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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna Tollare 1:16 m fl,
delomrade 3 — Tollarehdjden — i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i maj 2010

HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

Kvalitets- och gestaltningsprogram
Ilustrationsplan

Program for detaljplanearbetet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogrammet

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006
godkant program for Tollare fore detta pappersbruk med angréansande omraden.
Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en
etappvis detaljplaneldggning och utbyggnad. Foreliggande planférslag (delplan 3)
utgor den fjarde plan- och utbyggnadsetappen inom den del av programomradet
som &gs av NCC.

Forutom varierande typer av bostéder planeras for verksamheter och
servicefunktioner samt plats for rekreation och friluftsliv inom programomradet.
Enligt programhandlingarna planerades Tollare bebyggas med cirka 750
lagenheter. Uppskattat antal lagenheter byggde i detta tidiga skede pa en
schablonberakning. Under detaljplanearbetet har mer noggranna studier gjorts.
Detta tillsammans med att fler mindre lagenheter, aldrevardsboende om cirka 50
lagenheter och eventuellt gruppbostader planeras, har inneburit att det
sammanlagda antalet bostadsldgenheter kommer att 6ka. Det mer exakta antalet
kan inte i nuldget anges.
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Bebyggelsen ska vara anpassad till omgivande naturmark pa sadant satt att den
biologiska mangfalden stors sa litet som mojligt. Vagar, byggnader och ledningar
terranganpassas med minsta mojliga ingrepp. Fran rekreationssynpunkt innebar
forslaget en okad tillganglighet till sdval natur- som strandomraden.

Behovsbeddmning

Planenheten gor beddmningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
behdver darfor inte upprattas for planen.

Delomrade 3
Foreliggande planforslag, delplan 3, utgor den fjarde plan- och
utbyggnadsetappen av de delar av Tollareomradet som ags av NCC.

Planforslaget innebar en utbyggnad av flerbostadshus och gruppbyggda smahus.
Sammantaget medger planforslaget drygt 100 nya lagenheter i flerbostadshus och
cirka 50 lagenheter i aldrevardsboende samt cirka 80 i smahus. Omradet kan dven
komma att innehalla gruppbostader, s.k. LSS-boende. Inom omradet planeras for
tva forskolor om fyra avdelningar vardera.

Omradet kommer aven att innehalla olika servicefunktioner for de boende och
verksamheter i anslutning till Tollare torg. Genom omradet gar Tollaregatan, som
aven trafikforsorjer del av bebyggelsen i strand- och bruksomradet (delplan 2).
Tollaregatan dimensioneras for busstrafik med hallplats strax séder om
tunnelmynningen.

E__tapp_lindelr‘}ing_th o
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PLANDATA

Lage

Bebyggelsen avgransas i vaster av Hedenstroms vdg och det planerade Tollare
torg inom delplan 2, i sdder mot branten ner mot Lannerstasunden och delplan 2, i
oster mot sydvastra Lannersta och i norr gransar omradet till delplan 1b, som
omfattar den centrala dalgangen, bebyggelsen utmed Mellanbergsvagen och den
planerade tillfartstunneln. Planomradet omfattar f.d. Godtemplarbyn, som numera
ar riven, och del av Lannerstaberget, naturmarken mot Lannersta som ingar i
Tollare naturreservat. | 6stra delen av planomradet l6per en av Vattenfalls 70
kilovolts elektriska hdgspéanningsledningar, vilken planeras att markforldggas.
Planomradets sydvastra del ligger inom det inhagnade f.d. bruksomradet.

Areal
Planomrédet &r cirka 10,9 ha stort.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomradet omfattas av fastigheten Tollare 1:16, som ags av
NCC AB. Ovriga fastigheter ar del av Tollare 1:140 och 1:17, vilka 4gs av
NCC AB, samt del av 1:282, som &gs av Fastigheter i Tollare AB.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet ligger inom omrade med riksintresse for kust och skargard.
Planforslaget innebar bl.a. att delar av naturmarksomradena exploateras.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Halsa och Sakerhet

Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet
inom eller i anslutning till omradet.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ingar Tollare som omrade for nya bostader och
verksamheter samt mark for rekreation.

Naturmarken pa Lannerstaberget inom foreliggande planforslag ligger inom
Tollare naturreservat.

| regional utvecklingsplan for 2010 (RUFS 2010) ar planomradet beldget inom en
zon som &r angiven som “@vrig regional stadsbygd”.

Detaljplaneprogram
Som underlag till den etappvisa detaljplaneldggningen har ett program upprattats.
Programmet godkandes av kommunstyrelsen 2006-11-27, § 210.

Ovriga utredningar
I samband med planarbetet har ett flertal utredningar gjorts:

- Trafiksituationen vid Skurubron med bl. a en studie av ny pafart fran
Bjorknés vasterut till vag 222, WSP Stadsutveckling 2005-10-04. For
narvarande pagar arbetet med att uppratta en arbetsplan for utbyggnaden
av rampen.

- Kulturhistorisk dokumentation av Godtemplarbyn, antikvarie Britt-Marie
Bredberg

- Forstudie om kablifiering av 70 KV luftledning mellan Tollare och
Ostervik, SWECO 2006-01-26 pa uppdrag av Vattenfall Eldistribution AB

- Belysning av paverkan av strandskyddet i Tollare, Ekologigruppen 2006-
10-02

- Stadsstrukturanalys, Spacescape 2006-10-02

- Utredningar i samband med bildande av Tollare naturreservat och forslag
till reservatsforeskrifter, avgransning och skotselplan, Nacka kommun —
enheten for Natur & Fritid, med underlagsmaterial av bl. a Sven A
Hermelin AB, Pro Natura och Novamark AB, 2008.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande, som pa land stracker sig 300
meter fran Lannerstasundens strandlinje. Lansstyrelsen har i beslut 2008-06-16,
beslutat upphéva strandskyddet inom foreslagen kvartersmark. Beslutet blir giltigt
nar detaljplanerna for delomrade 2 och 3 vinner laga kraft.
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Detaljplaner

En mindre del i nordést ingar i en aldre byggnadsplan fran 1938, B 70, som till
viss del andrades 1943, B 90, i dvrigt saknas detaljplan. Byggnadsplanen medger
ett bostadshus om hdgst tva vaningar.

Kommunala beslut

- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkandes av kommunstyrelsen,
2005-01-10, 89

- Efter programsamrad godkéndes programmet av kommunstyrelsen, 2006-
11-27,§ 210

- Startpromemoria for utarbetande av detaljplanerna for Tollare godkandes
av kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151

- Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkandes av
kommunfullmaktige, 2007-09-10, § 306

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Pappersbruksomradet ligger pa marker som tillhort Tollare gard. Tollare
omnamns i skriftliga kéllor redan 1403, men da som torp. 1556-1829 hérde
Tollare till traktens tongivande gods, Boo. Under aterstoden av 1800-talet fram till
1918 var Tollare en mindre sommarherrgard for Stockholms borgerskap. Aven
sjonéra tomter borjade styckas av under denna tid. 1952 startade IOGT/NTO
folkhogskoleverksamhet pa Tollare gard. | dag bedrivs har, forutom folkhdgskola,
aven kurs- och konferensverksamhet.

Ar 1918 forvarvades Tollare av norrkdpingsfabrikéren Johan Alfred Hedenstrom.
Med honom intradde en ny tid i gardens historia, namligen etableringen av ett
pappersbruk pa gardens ostra utmarker. Bruket byggdes ursprungligen for att
producera tidningspapper. Den forsta anldggningen bestod av en stor
tegelbyggnad nere vid L&nnerstasunden. Lokaliseringen var bunden till ett
nodvandigt vattendjup for lastfartyg. Tanken med att anldgga ett
cellulosapappersbruk sa langt fran ravaran i skogen har sin forklaring i att man har
kom néra de stora kunderna i huvudstaden.

Fabriken borjade provkoras i december 1922 och kom i drift i full skala aret
dérpé. Anlaggningen utdkades snart med annu en maskinhall. Ar 1927 byggdes ett
trasliperi, som placerades pa hojden i komplexets norra del. For att transportera
timret upp till sliperiet byggdes en sarskild kranbana. Nedanfor sliperiet lag
hollanderiet, dar massan uppléstes och maldes. Transporterna gick senare med
lastbil, vilket nddvéndiggjorde hisstransporter av pappersrullarna upp till
lastbryggan pa bergskronet.
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Brukets modernisering fortsatte under 1950-talet genom en vasentlig
kapacitetsokning. Brukets situation var dock pa sikt ohallbar. Pappers- och
massaindustrin gick mot allt storre tillverkningsenheter. Tollare med sitt inklamda
lage och sin pa sikt osdkra ravaruforsérjning hade ingen mojlighet att hanga med i
utvecklingen. Dessutom var miljoproblemen och framfor allt da utslappen i
vattnet, ytterst besvarliga. Ar 1964 valde man att avveckla verksamheten.

Efter brukets nedlaggning 1964 har omradet haft flera dgare, Credentia AB, Dids
Byggnads AB, Siab som fusionerades med NCC AB 1997. De olika byggnaderna
i bruksomradet har sedan brukets nedlaggning hyrts ut pa korta kontrakt.

Efter nedldggningen fanns hér en blandning av olika verksamheter som
kafferosteri, snickeri, plastbattillverkning, batforsaljning, batmotorservice,
smabatshamn, lager och upplag m m. | dag &r de flesta verksamheterna borta och
kvar finns, forutom kafferosteriet, tomma industrilokaler och mindre
lagerbyggnader fran det tidigare pappersbruket.

Bruket kom dock att fa stor betydelse for davarande Boo kommun. Tillsammans
med bussgaraget var det i sarklass kommunens storsta arbetsplats.

1951 skrevs ett avtal om att godtemplarna skulle fa nyttja ett omrade pa
folkhdgskolans &gor Osterut, alldeles vid infarten till pappersbruket. En
stugforening bildades som fick namnet Godtemplarbyn Tollare. Enligt avtalet var
antalet stugor begrénsat till 30. De var endast avsedda for sommarboende.
Medlemskap i IOGT var obligatoriskt for att fa 4ga en stuga. Vid starten fick
stugorna inte vara storre 4n 17 m® med en veranda p& hogst 3,5 m2 Under arens
lopp har mindre tillbyggnader anda skett. Husen var enkla med en stomme av
reglar och brédor, klddda utvandigt med masonit och locklister. En gemensam
dansbana uppfordes centralt i omradet. Sommarboendet pagick fram till 2008.
Under 2009 revs stugorna. Godtemplarbyn Tollare utgor en del av den svenska
folkrorelsens historia.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden

Tollare &r en del av Nackas kust och skérgard. Bebyggelseomradet,
Tollarehojden, ligger pa det planare hojdpartiet, som i norr gréansar till den branta
norrsluttningen mot delplan 1b och till sydsluttningen ner mot Lannerstasunden
och delplan 2. | Gster ligger Lannerstaberget. Nivaskillnaden inom planomradet &r
cirka 20 meter och dess hogsta punkt, Lannerstaberget, ligger pa + 52 meter.

Vegetation

Delar av omradet, sarskilt dess sydostra del mot Lannerstaberget, har hoga
biologiska naturvérden. VVegetationen utgors till 6vervégande del av
hallmarkstallskog med sprickdalar och sluttningar med l6vskog med inslag av
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ekar. Bergsbranterna har glesare trédbesténc_l_. Inom Ostra delen av omradet finns
solitéart s.k. rodlistade arter och signalarter. Aven den branta norrsluttningen har
hdga naturvarden. Vegetationen bestar har av gran med inslag av tall och l6vtrad.

Lokalklimat

Omradet ligger i en solbelyst sydsluttning. Planomradets norra delar ar utsatta for
nordliga vindar dess sodra del &r utsatt for sydliga vindar. Befintlig vegetation
utgor ett bra vindskydd.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger pa en plata mellan Tollareberget och Lannerstaberget. Stora delar
av omradet bestar av berg i dagen och berg tackt med tunna jordlager. |
sprickdalar och sluttningar finns storre jordlager. | omradets véastra del finns
uppfyllda terrasser, vilka harror fran det f.d. pappersbruket och har utnyttjats for
in- och urlastning och lager.

Fororenad mark

Inom den av f.d. bruket ianspraktagna marken for terrasser som anvants for
lagringsverksamhet finns fororenad mark. Fororeningarna bestar i huvudsak av
olika tungmetaller dar koppar a&r dominerande samt oljerester.

Radon
Storre delen av planomradet utgor normalrisk for markradon.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse

De stora tegelbyggnaderna inom delplan 2 pa kajen star nu helt tomma. Ingen del
av industribebyggelsen, med undantag for vaktméastarbostaden som ligger inom
planomradets sydvastra del, bedoms kunna bevaras. Pa terrasserna i omradets
vastra del finns nagra mindre skjul och arbetsbodar.

Kolonistugorna i Godtemplarbyn, & numera rivna.

Tillganglighet

Planomradets sédra del ligger inom det inhagnade industriomradet, som inte ar
allméantillgangligt.

Planomradets norra och dstra delar utgors av kraftigt sluttande bergsbranter, vilket
innebar att dessa delar ar svartillgangliga, sarskilt for personer med nedsatt
rorlighet.

Kulturmiljé och landskapsbild
Landskapsbild

7(21)



NACKA KOMMUN SAMRADSHANDLING
Planenheten Maj 2010
KFKS 2007/491 214
Projekt 9309-3
PLANBESKRIVNING

De vegetationskladda bergssluttningarna och Lannerstaberget dominerar
landskapet, sett fran saval norr- som soderifran. Ett annat idgonfallande element
ar den breda kraftledningsgatan for de elektriska hogspanningsledningarna i
omradets Gstra del.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Forutom nagra enklare skjul och arbetsbodar pa en av terrasserna finns
vaktmastarbostaden fran slutet av 1940-talet kvar.

Godtemplarbyn som revs under 2009 har ett kulturhistoriskt intresse, som finns
dokumenterat.

Tollare pappersbruk med omgivande naturmark ingar i en storre helhetsmiljo i
kommunens kulturmiljéprogram, miljé nr 21 Bjérknas. Denna helhetsmilj6
stracker sig utmed Skurusundets 6stra strand och delar av Lannerstasunden, som
varit och fortfarande &r en betydelsefull farled till huvudstaden. Vardekéarnan
utgors av de sommarvillamiljoer som klattrar i det dramatiska
sprickdalslandskapet.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Service

Allman och kommersiell service

Ingen allmén eller kommersiell service finns inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Mellan 200 till 400 meter norr om planomradet finns en nybyggd
skola, Johannes Petriskolan, som innehaller forskola samt 1ag-, mellan- och
hogstadium. Skolan ar dimensionerad for att ta emot elever fran nybebyggelsen i
Tollare. Drygt 500 meter 6ster om omradet ligger Lannersta skola, som innehaller
forskola samt l1ag- och mellanstadium. Bjorknas skola, med lag-, mellan- och
hogstadium, samt Bjorknas idrottsplats ligger cirka 800 meter norr om
planomradet.

I anslutning till planomradet ligger Tollare folkhdgskola, som aven bedriver kurs-
och konferensverksamhet.

Livsmedelbutiker finns i Eknés, Bjorknds och vid Préstkragens vég, beldgna
mellan 1 och 1% km fran planomradet. Annan kommersiell och allmén service
finns i Orminge, som utgér kommundelscentrum for Boo.

Friytor

Planomradet ligger i anslutning till stérre sammanhangande friomraden, som
stracker sig fran Kocktorpssjon och Bjorknas idrottsplats i norr till
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Lannerstasunden i soder. For narboende dr omradet uppskattat for motion och
rekreation.

Naturmarksomradet i planomradets ostra del, Lannerstaberget som ingar i Tollare
naturreservat, ar tillsammans med angransande naturomraden av stort
rekreationsintresse for denna del av sydvastra Boo.

Gator och trafik

Trafikstrukturen i Boo ar uppbyggd kring vag 222, Varmddleden. Till denna
infartsled knyts Sockenvégen via trafikplatserna i Bjorknds och Orminge.
Trafikbelastningen pa VVarmdoleden har under manga ar okat. | dag har
trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pa morgonen begréansar
framkomligheten pa Skurubron. I kommunens ramavtal med exploatoren har
bland annat utbyggnadstakten reglerats i férhallande till kapacitetshéjande
atgarder for trafiken i Bjorknas och ny anslutningsramp till Varmdaoleden.
Vagverket och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsforklaring om
atgarder vid Skurubrons pafarter samt om en ny broférbindelse dver Skurusundet.
Forarbetet infor projekteringen har paborjats. Trafikverket har paborjat en
arbetsplan for den nya pafartsrampen. Vidare har en forstudie gjorts for en ny
trafikplats vid Boovagen med pa- och avfart till Varmdoleden. Boo trafikplats
syftar till att minska trafiken pa trafikplatserna Kil, Orminge och Bjorknas.

Sockenvégen utgor den uppsamlande huvudgatan for Bo, Lannersta, Tollare,
Eknéas och delar av Bjorknas. Sockenvagens karaktar varierar fran en bred
stadsgata till en landsvag omgérdad av diken, naturmark och gles villabebyggelse.
En utbyggnad av gang- och cykelbanan pa Sockenvagens norra sida fran
Lannersta till Eknéas fardigstéalldes under 2009. Sockenvagen trafikeras av
busslinjerna 414, 442 och 442X, vilket ger planomradet majlighet till en god
kollektivtrafiktillganglighet.

Hedenstroms vag ar tillfart till planomradet och trafikforsorjer Tollare
Folkhdgskola, Johannes Petriskolan och Tollare fére detta pappersbruk.
Véagomradet ar relativt brett. Vagens norra del, forbi Johannes Petriskolan, har
asfaltbelagd korbana och resterande del soderut till bruksomradet ar grusbelagd.

I samband med genomfdrandet av detaljplanen for Tollare del 1b, kommer en ny
tillfart att anordnas fran Sockenvégen till planomradet 6ster ifran genom att en
tunnel byggs genom Lannerstaberget. Den nya forbindelsen, Tollaregatan,
kommer att ansluta till Hedenstroms vag och planeras for busstrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvatten
Végarna avvattnas mot Skurusundet och L&nnerstasunden.

Varme
For narvarande bygger Fortum AB ut fjarrvarme i Sockenvdgen. Fortum avser
aven svara for utbyggnad av kanalisation for tele/bredband.

El
Boo Energi svarar for omradets energiforsorjning.

| 6stra delen av planomradet I6per Vattenfalls 70 kilovolts elektriska
hdgspanningsledningar. Ledningarna kommer att markforlaggas.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planforslaget innebar en utbyggnad av flerbostadshus och gruppbyggda smahus.
Sammantaget medger planforslaget drygt 100 nya l&agenheter i flerbostadshus och
cirka 50 lagenheter for aldrevardsboende samt cirka 80 i smahus. Omradet kan
aven komma att innehalla gruppbostéader, s.k. LSS-boende.

Inom omradet planeras for tva forskolor om fyra avdelningar vardera.

Omradet kommer dven att innehalla olika servicefunktioner for de boende och
verksamheter i anslutning till Tollare torg. Genom omradet gar Tollaregatan, som
aven trafikforsorjer del av bebyggelsen i strand- och bruksomradet (delplan 2).
Tollaregatan dimensioneras for busstrafik med hallplatser strax séder om
tunnelmynningen och pa Tollaretorget vaster om planomradet.

En mer detaljerad utformning av planerad bebyggelse och markbehandling
framgar av till planforslaget horande kvalitets- och gestaltningsprogram. Vissa
delar av programmet har dven reglerats som planbestdimmelser (understruken text
jamte sidhdnvisning).

Mark och vegetation

Skydd for vegetation

Befintlig mark och vegetation som ska bevaras ar pa plankartan utlagd som
allmén plats/natur och inom kvartersmark med planbestdmmelser om sarskilt
vegetationsskydd och lovplikt. Planbestdammelsen innebér dels generell lovplikt
for tradfallning, dels att vissa utpekade trad, betecknade med n, inte far fallas om
de inte beddms utgtra uppenbar fara for manniskor eller byggnader. Marklov for
trad beviljas med villkor att aterplantering sker av arter som naturligt forekommer
i omrédet och som bedéms lampliga pa platsen. Aterplantering av trad ska ske
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inom ett ar och i enlighet med specifikationen i marklovet. | samband med
planens genomforande kommer sérskilda skotselforeskrifter att upprattas for de
delar av naturmarken som &r allménna och som inte omfattas av naturreservatet.
Under byggnadstiden ska vardefull mark och trad sarskilt avgrénsas och skyddas,
vilket regleras i avtal med exploatdren.

Lokalklimat
Sydsluttningen har ett fran klimatsynpunkt gynnsamt sollage, vilket tagits tillvara
i planforslaget.

Byggnader, markplanering och végdragningar ska samordnas for att kunna skapa
goda boendemiljoer med vindskyddade och solbelysta uteplatser.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av marken utgors av berg i dagen eller berg tackt med tunna
jordlager. Vid uppforande av hus och végar krdvs spréngning och omflyttning av
massor.

Fororenad mark
Kartldggning och undersokning av fororenad mark har gjorts. Férorenad mark ska
i samrad med kommunens miljéenhet tas bort och destrueras pa annan plats.

Radon
All bebyggelse ska byggas radonskyddat.

Tillkommande bebyggelse

Den nya bebyggelsen dr huvudsakligen koncentrerad till den nya gatan,
Tollaregatan, den f.d. Godtemplarbyn och den terrasserade marken som anvants
for in- och urlastning till gamla pappersbruket. Inom delar av omradet exploateras
del av naturmarken for ny bebyggelse. Delar av dessa naturomraden ligger inom
det inhagnade industriomradet och ledningsstraket for elektriska
hdgspanningsledningarna, vilka avses markforlaggas.

En blandning av olika hustyper foreslas, saval flerbostadshus som
radhus/kedjehus och tatt liggande villor. Omradet kommer dven att innehalla tva
forskolor och ett aldrevardsboende.

Den foreslagna bebyggelsen utformas som kvarter med gemensamma gardar i
mitten. Kvartersformerna och gatustrukturen passas i méjligaste man till den
befintliga terrangen sa att vardefull naturmark kan sparas. Utsikter tas till vara och
forstarks i riktningar och platser. Mitt i omradet foreslas ett mot Tollaregatan
korsande gront stadsrum, Valsparken. Det gréna straket oppnar sig mot soder och
ger utblick ner mot L&nnerstasunden.
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Del av omradets Ostra bostadshbebyggelse, som ligger i anslutning till de elektriska
hégspanningsledningarna, forutsatter att innan husen far uppforas maste de
elektriska ledningarna vara markforlagda p.g.a. eventuella hélsorisker av de
elektromagnetiska kraftfalten fran ledningarna. En sérskild planbestammelse
reglerar detta.

Detaljplanen bestar av omraden med varierande karaktar och beskrivs i
planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet enligt féljande indelning:
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Tollare torg, Ostra delen
Tollaregatan
Valsparken
Godtemplarbyn

Ostra porten
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1. Tollare torg, 6stra delen

Kvarteret dster om torget omfattar flerbostadshus i 3-5 vaningar som bildar fasad
mot busstorget och mot naturen i nordost. Ytterligare en sjatte vaning markerar
hornet Tollare torg och Tollaregatan. En forskola i tva vaningar med totalt fyra
avdelningar bildar horn i sydost. Kvarteret korsas av ett gangstrak som mynnar i
en oppen portik genom flerbostadshusen mot Tollare Torg. Straket binder
samman bebyggelsen i Godtemplarbyn med Tollare Torg och utgor ocksa grans
mellan forskolans tomt och den del av garden som hor till bostaderna. Kvarterets
inre utformas gront och lummigt med sparad befintlig natur och uppvéxta trad.
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Byggnaderna mot torget ar stadsmassiga i karaktaren med genomgaende
trapphusentréer. De ar placerade med sin gatufasad i liv med Tollaretrappans hus,
som ligger i delplan 2, Tollare Strand. Detta ar viktigt for att tydligt accentuera
riktningen ner mot vattnet (se sid. 38 i kvalitets- och gestaltningsprogrammet).
Torgrummet sluts till i norr genom utkragande byggnadsdelar mot Hedenstroms
V&g.

Flerbostadshusen mot torget foreslas ha lokaler i bottenvaningen for mindre
verksamheter sdsom butik, harfrisor, videokiosk, etc. Bottenplanet kan dven
rymma bostader och da forses husen med en sockel pa minst en meter och en
uteplats i samma niva framfor bostaden. Denna skapar en privat zon mot
trottoaren och skyddar innanforliggande rum mot insyn. Handikappangdring sker
fran garden.

I norra delen av kvarteret mot dalgangen trappar flerbostadshusen ned i skala och
passas mot Hedenstroms vag och omgivande mark med vaningar i souterrang.

Lagenheterna i bottenplan forses med uteplatser in mot garden. Garden &r i 6vrigt
gemensam med platser for utevistelse och lek.

Parkering for lagenheterna sker i garage under kvarteret vaster om torget i delplan
2. Har finns ocksa parkeringsplatser for forskolans personal. Forskolan har
angoringsparkering och inlastning mot Tollaregatan. Forskolans parkering kan
dubbelutnyttjas for besokande till torgets lokaler pa kvallar och helger.

Byggnaderna, som omger torget, foreslas huvudsakligen vara putsade i olika ljusa
kulorer med inslag av trd och glas. Husen bor ha vél markerade sockelvaningar
och omsorgsfullt utformade entréer, sérskilt mot torget och busshallplats.

2. Tollaregatan

Tollaregatan tillsammans med Hedenstroms vag svarar for trafikforsorjningen
inom Tollare. Tollaregatan binder samman Tollare Torg med Sockenvagen via
tunneln i 6ster. Bussen trafikerar denna stracka med hallplatser vid Tollare torg
och vid ostra porten. Tollaregatan ar ocksa ett viktigt gang- och cykelstrak i
ostvastlig riktning genom omradet.

Gaturummet kantas av bebyggelse &nda fram till tunnelmynningen. Vid Tollare
torg foreslas mera stadsméssiga och hogre hus i liv med gatumark medan langre
osterut foreslas smahus med tydligt markerad forgardsmark mot gatan. Langs
Tollaregatans sydsida foreslas en kontinuerlig planterad tradrad med ett slapp
mittfor Valsparken, dér den naturliga vegetationen far dominera. Parkeringsfickor
placeras mellan trad och utfarter. Férgardsmarken vid smahusen ska vara grén och
avgransas tydligt mot gatan med sinsemellan 6verensstédmmande staket eller hack.
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Parkeringsgardarna vid forskolorna avgransas val mot gata och gard med hack
eller staket samt trad.

Villorna langs Tollaregatans sodra sida har en souterrangvaning som anpassas
mot naturmarken. Souterrangvaningen ar nédvandig for att bevara trad och fa en
lamplig anpassning mot naturmarken. Villorna &r av samma karaktar som villorna
utmed Utsiktsgatans vastra del, inom delplan 2.

Smahusen pa gatans norrsida har samma karaktar som Godtemplarbyns hus. De ar
tvaplanshus med carport eller garage. Husen ar i tra eller puts i olika med naturen
vél avstdmda kulorer.

3. Valsparken (Godtemplarparken)

Denna park utgor norra delen av det nord-syd gaende grona park/naturstrak som
I6per tvérs Tollaregatan genom bebyggelsen ned mot vattnet. Strakets uppgift ar
att 6ka utsikt och kansla av vattenkontakt for bebyggelsen pa berget och att
fungera som en mer allman rekreationsyta. | Valsparkens norra del har
Godtemplarbyns gamla dansbana legat och hér illustrerar detaljplanen plats for en
scen for skadespel, dans och lek. Denna hjalper till att definiera platsen som
samlingspunkt for den hér delen av Tollare. Scenen bor vara av latt karaktér
exempelvis med tak av segelduk eller motsvarande, som tas bort vintertid. Den
ska inte skymma villorna bakom. I parken finns &ven lekmdjligheter samt platser
for moten for kringboende och flandrer. Valsparken ges parkkaraktar samtidigt
som ett stort antal befintliga trad bevaras och de befintliga berghéllarna sparas.
Naturmarken gallras och bevaras i méjligaste man. Dar sa behdvs bor traden
stammas upp sa att kontakten med vattenrummet 6kar.

Bebyggelsen kring Valsparken har sin egen speciella karaktér. Husen ar lite hogre
an omgivande smahus och ar tre vaningar hoga, for att markera platsens betydelse.
De kan utféras som stadsradhus i tre vaningar med inbyggt garage. De utformas
med en tydlig sammanhallen gatufasad som formar ett starkt stadsrum. Husen ar
forslagsvis av trd med inslag av tegel. Husen har en parkeringsplats som ligger
indragen sa att inte bilarna dominerar gatubilden. Alternativt kan husen kring
Valsparken utféras som mindre flerbostadshus i tre vaningar med entréer mot
parken, vilket planforslaget medger.

Dér Tollaregatan korsar det nord-sydgaende parkstraket markeras detta genom att
Valsparkens hus (se sid. 44 i kvalitets- och gestaltningsprogrammet), &r av en
annan sort an husen langs Tollaregatan, och markerar gaturummet fran bada sidor.
Husens gavlar mot Tollaregatan star nara gatan for att forstarka de olika
rumssekvenserna l&ngs Tollaregatan och for att fortydliga parkrummet och dess
riktning ner mot vattnet.
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Gatorna runt parken ar enkelriktade for att kunna hallas smala. Nagra fickor for
angoring och korttidsparkering kompletterar de privata parkeringsplatserna.

4. Godtemplarbyn

Bebyggelsen pa hojden bestar av tatt liggande villor och kedjehus, som ligger
placerade utmed gatorna for att skapa tydliga gaturum och for att ge fria utblickar
mot den omgivande naturen. Husen foreslas ha 2 vaningar med souterrang dar sa
behovs for att anpassa husen till markens nivaer. Fasaderna foreslas vara av tra
och/eller puts och &r fargsatta i varierande, med naturen val avstamda kulorer.

Det &r viktigt att tomterna avgransas tydligt mot naturmarken med héck eller
staket pa ett sadant satt att naturmarken kan upplevas som offentlig anda fram till
tomtgrans.

Véndplaner utformas sa att de blir ett samlande gardsrum for omgivande hus, en
kvalitativ platsbildning med t.ex. vardtrad och omsorgsfull markbehandling.

Det ar av stor vikt for upplevelsen av stadsdelen att kvarteren ges stadga och att
hus placeras i kvartershérn med parkeringen/garage innanfor (se &ven parkering
del 1 sid. 19 i kvalitets- och gestaltningsprogram)

Storre vardefulla trdd inom bebyggelsen ska sparas. | sluttningen norr om
bebyggelsen bevaras mark och vegetation i sin helhet. Viss gallring kan komma
att utforas for att gynna lovtrad.

I korsningen mellan den gamla Hedenstréms vags strackning och Tollaregatan
ligger pappersbrukets grindstuga kvar. Det lilla falurdda huset pryder sin plats och
ska ligga kvar som ett trevligt inslag fran svunna tider i den nya stadsbebyggelsen.

5. Ostra porten

Denna del utgdr entré till Tollare fran dster. Platsen formas mellan
aldrevardsboendets byggnader vaster om Tollaregatan och flerbostadshusen pa
gatans Gstra sida. Platsen &r dven korsningspunkt for gang- och cykelstraket
vasterut mot Mellanbergsvagen och dalgangen samt stigarna dsterut upp pa
Lannerstaberget, vilka ingar i naturreservatet. Platsen fungerar ocksa som
angoringstorg till aldrevardsboendet och forskolan. Har finns en av Tollares tva
busshallplatser.

Vid Ostra porten mot Lannerstaberget markeras Tollares 6stra “stadsport™ och
entréplats med hogre skala och stadsméssigare bostadshus. (Se beskrivning av
Ostra porten sid. 48 i kvalitets- och gestaltningsprogrammet)

Den 6stra sidan flankeras av tva flerbostadshus med garage under. Byggnaderna
ansluter till den befintliga kuperade terrangen. Huset narmast mynningen foreslas
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vara hogre med atta vaningar for att ansluta till det hoga Lannerstaberget och ge
utsikt fran de 6vre planen. Det mindre huset soder om foreslas ha fem vaningar
dver garagenivan. Bada husen foreslas fa en indragen 6vre vaning. Det &r viktigt
att byggnadernas bottenvaningar utformas pa ett attraktivt satt med fonster och
entréer mot Tollaregatan samt att gardsrummet mellan byggnaderna 6ppnas upp
mot gatan.

Integrerat med dldrevardsbhoendet planeras en forskola i tva plan med fyra
avdelningar. Den gemensamma garden for utevistelse for barn och aldre ligger i
kvarterets inre. Parkering till forskolan har infart fran Tollaregatan.

Ostra porten utformas som ett torg med planterade trad och biltrafiken avgransas
med pollare och val utformad markering i belaggningen. Gang- och cykelstraket
fran dalgangen och Mellanbergsvagen ar handikappanpassat upp till Tollaregatan.
Marken terrasseras for att ta upp nivaskillnader och passa mot kringliggande hus
och befintlig mark.

Busshallplatsen utformas som en timglashallplats och bidrar till att dampa
biltrafikens hastighet.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild

Planforslaget innebér att landskapsbilden sett fran vissa hall kommer att
forandras. Delar av naturmarken exploateras av hus och vagar. Det ar darfor
sérskilt viktigt att bevara vegetationsskarmarna mot sdder och norr.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Det tidigare pappersbruket har ett lokalhistoriskt intresse, eftersom det var Boo
kommuns storsta industrietablering. Den gamla industribebyggelsen ar dock starkt
forfallen och ingen del bedoms maijlig att bevara. Inom planomréadet, norr om
Tollaregatan, ligger nagra mindre lagerbyggnader och pappersbrukets grindstuga
kvar. Den falurdda vaktméstarbostaden &r val bevarad och ska ligga kvar som
bostadshus och minna om brukets tidigare historia.

Konstnarlig utsmyckning

Det dr viktigt att se konstnarliga inslag i en helhet for hela Tollare.
Forhallningssittet till konstnarlig utsmyckning i Tollare ar att konsten ska vara
vl integrerad i projekten och garna bidra till en funktion. Konsten ska tydligt
relatera till platsen och miljon. Platsens forutsattningar, industrihistorien och spar
av tidigare verksamhet kan anvéndas som inspiration.

Service
Skolor, forskolor, mm
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Inom foreliggande planetapp foreslas tva forskolor om sammantaget atta
avdelningar. En forskola planeras strax dster om Tollare torg och den andra
forskolan planeras till viss kunna integreras till aldrevardsbostaderna vid
Tollaregatans 6stra del.

Verksamheter, handel mm

Vid Tollare Torg — busstorget, finns mojlighet i bottenvaningarna att anordna
lokaler for nérservice av olika slag som t ex narlivsbutik, frisor, videobutik,
skomakeri, kemtvatt o dyl. samt olika bostadsanknutna serviceverksamheter.

Friytor

Lek och rekreation

Centralt i omradet foreslas en park, Valsparken, som utgér norra delen av det
nord-sydgaende grona park/naturstrak som Ioper tvars Tollaregatan genom
bebyggelsen ned mot vattnet. Parken ska fungera som en allmén rekreationsyta
och som samlingspunkt for den har delen av Tollare. | Valsparkens norra del 1ag
tidigare Godtemplarbyns gamla dansbana. | detaljplanen redovisas méjligheten av
en enkel scen for skadespel, dans och lek. | parken finns dven lekmojligheter samt
platser for méten for kringboende och flandrer.

Lekytor ska dven finnas inom respektive kvartersgard och utformas som
narlekplatser.

| planomradets 6stra del, norr om férskolan och éldrevardsbostaderna, forbinds
naturmarken med naturmarken vid Mellanbergsvagen. En gangstig leder fran
Tollaregatan till den norra bebyggelsegruppen.

Storre naturmarksomraden for rekreation finns 6ster om bebyggelsen pa
Tollareberget, vilket ingar i naturreservatet.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet trafikforsorjs fran Sockenvagen via Hedenstroms vag och den nya
Tollaregatan via tunneln i nordost. Dessa gator far en mer 6verordnad funktion
for omradet. Hedenstroms vag och Tollaregatan mots i en torgbildning,
Tollaretorget, som utgor bostadsomradets servicepunkt.

Ovriga gator har karaktaren av mindre entrégator. Gatan som ligger vaster och
oster om Valsparken foreslas ges en smal korbana och enkelriktas.

Kollektivtrafik

| dag trafikeras omradet av busslinjerna 414, 442 och 442X med hallplatser utefter
Sockenvagen. | samband med utbyggnaden av omradet forutsatts att en busslinje
dras upp och genom omradet via den nya Tollaregatan och Hedenstroms véag.
Busshallplatsers lage och utformning sker i samrad med SL. Naturliga
hallplatslagen ar omradets centrala knutpunkt — Tollare torg samt pa Tollaregatan
sdder om tunneln samt i anslutning till Johannes Petriskolan norr om Tollare
folkhdgskolas infart.

Parkering, angdring

Huvuddelen av parkeringen for flerbostadshusen sker under mark. For
smahusbebyggelsen sker parkeringen inne pa tomterna i garage eller carport och
som Oppna platser. For besokande och korttidsparkering finns parkeringsfickor
utmed gatorna. Pa Tollare torg, utmed Tollaregatan och Valsparken kommer
korttidsparkering att ske pa anvisade platser.

For flerbostadshusen beréknas bilplatsbehovet till 0,8 alternativt 1,0 per lagenhet
och for smahusen till 1,5 alternativt 2,0 bilplatser per lagenhet. Det lagre
platsbehovet ar avhangigt mojligheten att anordna bilpool for omradet. For
restauranger, café och dvriga verksamheter ar bilplatsbehovet i nuldget
svarbedomt, eftersom inriktningen pa de olika verksamheterna annu inte ar
klarlagda och mojligheterna till samutnyttjande darfor inte kunnat detaljstuderas.
Overslagsmassigt har bilplatsbehovet for dessa verksamheter bedémts till cirka 20
platser per 1000 m? ljus bruttoarea.

Angoringsparkering for hdmtning och 1&mning av barn sker i anslutning till
respektive forskola. Cirka 15 parkeringsplatser finns redovisade vid respektive
forskola. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker inom
angransande parkeringsgarage. Sammantaget behovs cirka 20 parkeringsplatser
per forskola.

For aldrevardsbostaderna har endast korttidsparkering for besokare om cirka 10
platser anvisats pa tomten. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker
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inom angransande parkeringsgarage. Sammantaget behovs cirka 25
parkeringsplatser.

Tillganglighet

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller
lokaler dit allmédnheten har tilltréde. Detta medfor att en allméntillganglig
gangvag anordnas fran Tollare torg utmed Tollaregatan forbi Valsparken,
forskolorna och éldrevardsbostaderna. Forbindelsen maste uppfylla erforderliga
krav for personer med olika funktionshinder. Fran angoringsplats ska samtliga
entréer kunna nas av personer med rorelsehandikapp. 1 anslutning till
flerbostadshusens entréer finns parkeringsplatser for handikappade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét. Via
sjélvfallsledning leds avloppet forbi Tollare folkhdgskola till en pumpstation vid
Skurusundet och ddrefter pumpas avloppsvattnet via sjoforlagda tryckledningar
vidare genom Skurusundet till befintligt ledningssystem i Saltangen pa Sickladn.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebér att lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning
som mojligt fore avledning till L&nnerstasunden och Skurusundet. Rening av
dagvatten kan bli aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus. Dagvattnet fran
parkeringsanlaggningarna ska passera sandfang och oljeavskiljare innan vidare
transport sker.

Varme

Energieffektiva och miljéanpassade uppvarmningssystem ska anvandas. Genom
utbyggnaden av fjarrvarmenatet kan omradet anslutas till detta system.
Mojligheten att uppfora s.k. passivhus ska provas.

El
Boo Energi svarar for omradets elfrsorjning. En ny natstation planeras centralt
inom planomradet.

Avfall

For Tollare foreslas att avfallshanteringen for flerbostadshusen sker med hjalp av
nedsankta sopkarl placerade pa kvartersmark. Sjdlva sopbehallaren ar nedséankt
under markytan. Flera storlekar pa behallare och olika typer av inkast kan
kombineras for att klara olika fraktioner vid sopsortering. Fastighetsnara
kallsortering av avfall ska i mojligaste man anlaggas. Plats for hantering for visst
avfall med producentansvar bor finnas inom planomradet.
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For villor och radhus foreslas samma sophanteringssystem som for enskilda
hushall i 6vrigt inom Nacka.

Trygghet och sékerhet

Vid nybebyggelse ska den fysiska miljon utformas pa ett sadant sétt att brott
forhindras och att tryggheten och sékerheten 6kar. Detta kommer att sérskilt
studeras i det fortsatta plan- och genomfdrandearbetet. Sarskild uppmarksamhet
ska laggas vid utformning av de stérre garagen, sa att dessa sektioneras pa
lampligt sétt for att 6ka sakerheten.

Upphéavande av strandskydd

Lansstyrelsen har i beslut 2008-06-16 bifallit kommunens begéran om
upphévande av strandskyddet inom kvartersmark och vattenomraden som far
Overbyggas. Beslutet om upphévande vinner laga kraft nar detaljplanerna for
delplan 2 och 3 vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft

Avtal
Avtal mellan NCC och Vattenfall AB om markférldggning av elledningarna ska
traffas innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtal mellan exploatdren och Nacka kommun ska traffas innan
planen antas. Avtalet ska reglera ansvar for planens genomférande och ansvar for
kostnader.

Tidsplan

- Samrad planeras ske fran borjan av juni och dver sommaren 2010.

- Utstéllning planeras ske under 4:e kvartalet 2010

- Antagande av kommunfullméktige kan med dessa forutséattningar ske
tidigast under 1:a kvartalet 2011.

- Under forutsattning av att detaljplanen inte 6verklagas kan den vinna laga
kraft 2:a kvartalet 2011.

- Byggstart av allmdnna anlaggningar, férberedande markarbeten for
bostadsbebyggelsen kan tidigast paborjas under 2:a kvartalet 2011.
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MEDVERKANDE
Planarbetet har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjinsteman dér foretradare
for exploatdren och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnas Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt

21(21)



