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Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 1 till planbeskrivning for detaljplan f6r Tryckluftsfabriken, fastigheterna Sickladn 83:22 m.fl., pa Sicklaon, Nacka kommun.

Den hir fastighetskonsekvensbeskrivningen sammanfattar information som finns i férslaget till detaljplan och redovisar 6vergripande de konsekvenser
som forslaget innebar for enskilda fastigheter inom detaljplaneomradet. Pa sista sidan i den hir konsekvensbeskrivningen finns en 6versiktsbild som
visar hur berérda fastigheter paverkas av olika regleringar av mark med anledning av forslaget till detaljplan. Tabellen nedanfor redovisar idag kinda
konsekvenser for enskilda fastighetsdgare i frigor som handlar om behov av att: reglera mark fran en fastighet till en annan, skapa nya rittigheter eller
forindra rittigheter som finns idag, fordela kostnader och ekonomisk ersittning, ta fram avtal och 6verenskommelser samt hur eventuella byggritter
inom fastigheterna paverkas med anledning av den nya detaljplanen.
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Fastighet Avstar/erhiller/ Rittigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utékade eller
upplater mark. gemensamhetsanl | konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt P4 annat sitt
Antal kvadratmeter dggningar kostnader intikter som underlittar, |4dndrade
(kvm) genomforande av |byggritter
planen
Sickladn 83:22 Avstir bade Befintliga Kostnader for Ersittning for | Overenskommelse |Markomridet som
Agare: Sickla tvidimensionella (2D) rattigheter: fastighetsbildning | markinlésen om ber6rs inom
Industrifastigheter |och tredimensionella (3D) och samt ratt till fastighetsreglering | fastigheten Sickladn
KB utrymmen till den 1. Befintlig anlidggningsforrittni | ersittning for kommer ligga till ~ |83:22 ir planlagt
kommunala fastigheten  |ledningsritt for ngar ska biras av. |inférande av grund for sedan tidigare.
Sicklaon 40:12. Nacka Energi AB, |fastighetsigaren. rivningsférbud | foreslagna Omradet som
Fastighetsreglering avses |aktnummer 0182K- regleras i fastighetsregleringa | helhet anvinds for
ske med stéd av 2007/4.1, avseende |Kostnadsfordelning |exploateringsavt |t och centrumindamal,
overenskommelse om eldistribution och | for utbyggnad av | al mellan servitutsbildande. | frimst handel,
fastighetsreglering, och | elnitsstationer, allmin plats fastighetsagaren service och
omradena utgor allmidn | kommer behova regleras i och kommunen. |Exploateringsavtal |tillhérande
plats samt El-omradei  |férindras i och med |exploateringsavtal. kommer upprittas |parkering. Gillande
detaljplanen. att nya mellan byggritter kommer
Beskrivningen nedan ledningsstrik och | Exploateringsersatt fastighetsagaren ersittas av storre
delas upp i 2D och 3D. |nitstationer ning for yttre och kommunen.  |byggritter i den nya
anliggs. Befintliga |infrastruktur detaljplanen.
2D) ledningsritter regleras i
Avstar tvadimensionella | behover omprévas | exploateringsavtal. Detaljplanen
omraden till den (upphivas) for att tillskapar
kommunala Sicklabn omradena ska Medfinansieringsbi omfattande
40:12 om totalt cirka 1056 | kunna bebyggas drag f6r tunnelbana byggritter for
kvm, ungefir enligt enligt detaljplanen. |och Saltsjébanans kontor, bostader
oversiktsbilden pa sista | Nya ledningsstrak | upphojning och verksamheter

sidan i denna bilaga. 2D-

kan komma att
placeras inom

hanteras separat

vilket normalt sett
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omradena fordelas enligt

nedan.

Gatuomrade vid
Planiavagens
norra del (cirka 29
kvm).
Gatuomrade lings
Planiavagens
vistra sida och del
av Nya
Siroccogatan
(cirka 724 kvm)
Gatuomrade lings
Jérlaledens norra
sida (cirka 176
kvm)
Gatuomrade vid
Siroccogatans
vastra sida, direkt
norr om
Gillerondellen
(cirka 25 kvm)
Ei-omrade 1
planomradets
sydvistra del
(cirka 102 kvm)
som sedan upplats
till Nacka Energi
AB.

allmin plats dar
ledningsritt inte
behovs.

2. Befintlig
ledningsritt for
Nacka vatten och
avfall AB,
aktnummer 0182K-
2007/5, avseende
dagvattenledning,
kommer paverkas
av detaljplanen.
Ledningsritten ar
lokaliserad 1
planomradets
nordéstra del och
behover omprévas
(upphivas eller
forandras) 1 och
med att ny
bebyggelse planeras
inom del av
ledningsrittsomrad
et.
Dagvattenledningen
planeras fa ett nytt
lige 1 gatan dar
ledningsritt inte
behovs.

och regleras 1
exploateringsavtal.

Kostnader for
anslutning till
allmint VA-nit,
och andra
ledningsslag
hanteras genom
Overenskommelser
med respektive
ledningsigare och i
forekommande fall
genom faststallda
taxor.

Avgifter i samband
med bygglov och

anmalan enligt taxa.

Kostnader for den
marksanering som
kravs for att nyttja
detaljplanen ska
baras av
fastighetsigaren.

genererar
virdeSkningar.

T'va mindre och
kulturhistoriskt
intressanta
byggnader 1 gott
skick far
bestammelser om
rivningsférbud och
varsamhet.
Byggnaderna har
dven i tidigare
detaljplan omfattats
av skydds- och
varsamhetsbestim
melset.

Delar av fastigheten
planlidggs som
allman plats.

Delar av den
allminna platsen far
underbyggas, dessa
omraden planliggs
med kvartersmark
for enskilt byggande
under den allminna
platsen (P), (Ci) och
(J1). Markintrang
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KOMMUN
3D) 3. tor allmin plats
Avstar tredimensionella | Befintligt redovisas i
utrymmen med yta om avtalsservitut, illustrationskarta.

totalt cirka 16 480 kvm,
ungefir enligt
6versiktsbilden pa sista
sidan i denna bilaga. Den
del som avstds ir fran
markniva och uppait.
Utrymme fran markniva
och nedit avses kvarsta
inom Sickladén 83:22 som
3D-utrymme. Omradena
fordelas enligt nedan.

- Parkomrade i
omridets
sydvistra del
(citka 730 kvm).
Kvartersmark
under mark for
industridindamal
bergrum (J1).

- Gatuomrade i
omridet vistra del
(cirka 1751 kvm).
Kvartersmark
undetr mark for
centrumindamal
och

aktnummer 01-
1M8-84/2608.1,
avseende allmin
vattenledning med
mera. Berorda
ledningar har, eller
kommer att,
avvecklas/ersittas,
varfor servitutet
bedéms kunna tas
bortt.

4,

Befintligt servitut
for allminhetens
tilltrade till gang-
och cykelvigar
inom Sicklatn
83:22 kommer
fortsitta galla. Men
eftersom servitutet
ar geografiskt
ospecificerat
kommer servitutet
inte gilla inom det
som planldggs som
allmin plats. For
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industridndamal i
bergrum (Cy) (J1).
Parkomride i
omradets centrala
del (cirka 1213
kvm).
Kvartersmark
under mark for
parkering (P).
Gatuomrade i
omradets centrala
delar, avser Nya
Siroccogatan och
anslutning till
Jarlaleden (cirka
9311 kvm).
Kvartersmark
under mark for
parkering (P).
Torgomrade 1
omridets centrala
del (cirka 2126
kvm).
Kvartersmark
under mark for
parkering (P).
Gatuomride i
omridets

nordostra del
(cirka 1348 kvm).

gator, strak och
platser pa
kvartersmark galler
servitutet fortsatt.

Nya rittigheter:

5.

Beroende pa
framtida
fastighetsindelning
inom
kvartersmarken kan
det beh6vas en
mingd
servitut/rittigheter
/gemensamhetsanld
ggningar avseende
exempelvis tillfart
och garage, tilltride
till kvartersmark,
ledningar eller
beroenden mellan
olika
konstruktioner.

6.
I nagra ligen kan
det bli aktuellt att
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Kvartersmark
under mark for

parkering (P).

De ytor f6r 3D-utrymme
som avstas till allmin
plats motsvaras av samma
ytor for kvartersmark 1 ett
undre plan som avses
ligga kvar inom Sickladn
83:22 (cirka 16 480 kvm).
Detaljplanen tvingar dock
inte fram bildande 3D-
fastighet for
underliggande
kvartersmark ifall nagon
del av det underjordiska
garaget skulle utga i
genomforandeskedet.

befintliga privata
ledningar behover
korsa allman plats.
Hir bedoms
servitut vara ett
limpligt sitt att
reglera sadan
rittighet.

7.

El-omride i
planomradets vistra
del behover nas
fran norr via
kvartersmark.
Servitutsavtal
behover upprittas
till forman for
Nacka Energi.
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Sicklaon 40:12
Agate: Nacka
kommun

Erhiller bade
tvadimensionella (2D)
och tredimensionella (3D)
utrymmen fran
fastigheten Sickladn
83:22. Fastighetsreglering
avses ske med stod av
Overenskommelse om
fastighetsreglering, och
omradena utgdr allmin
plats samt Ei-omrade 1
detaljplanen.

Beskrivningen nedan
delas upp i 2D och 3D.

2D)

Erhéller tvadimensionella
omraden fran fastigheten
Sicklaon 83:22 om totalt
cirka 1056 kvm, ungefir
enligt 6versiktsbilden pa
sista sidan 1 denna bilaga.

3D)

Erhiller tredimensionella
utrymmen med yta om
totalt cirka 16 480 kvm
fran fastigheten Sicklaon
83:22, ungefir enligt
6versiktsbilden pa sista

Befintligt servitut
for allmédnhetens
tilltrade till gang-
och cykelvigar
inom Sicklabn
83:22 kommer
fortsitta galla.
Fastigheten
Sickladn 40:12 ir
hirskande.
Eftersom servitutet
ar geografiskt
ospecificerat
kommer servitutet
inte gilla inom det
som planliggs som
allmin plats. For
gator, strak och
platser pa
kvartersmark galler
servitutet fortsatt.

Kommunal
fastighet. Ev.
kostnader avses
regleras 1

exploateringsavtal.

Kommunal
fastighet. Ev.
intakter avses
regleras 1
exploateringsavt
al.

Overenskommelse
om
fastighetsreglering
eller k6p av mark
kommer ligga till
grund for
foreslagna
fastighetsregleringa
r.

Exploateringsavtal
upprattas som
underlittar
genomférandet.
Tvangsvis
genomforande
med stod av
detaljplan ar dock
mojligt.
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sidan i denna bilaga. Det
utrymme som erhalls dr
fran markniva och uppat.
Utrymme fran markniva
och nedit avses kvarsta
inom Sicklaén 83:22 som

Fastigheten foreslds
belastas av ett nytt
servitut for
avledning av
dagvatten, fran
Planiavigen till
Jarlasjon.

3D-utrymme.

Sicklaén 117:17 | Upplater mark for Enligt Fastigheten dgs av | Eventuell Overenskommelse |Fastigheten ir inte
Agare: Sickla servitut for avledning av | fastighetsregistret |samma ersittning i om servitut planlagd och ingar
Industrifastigheter | dagvatten. Exakt yta for | finns inga inskrivna |fastighetsigare som |samband med  |kommer ligga till  |inte i detaljplanen.
KB servitutet 4r inte faststilld. | servitut, rittigheter |Sickladn 83:22. upplatelse av grund for Inga byggritter
(utanfor eller Eventuella servitut hanteras |bildandet. paverkas.
planomradet) gemensamhetsanlig | kostnader avses 1

gningar pa regleras 1 overenskommels

fastigheten. exploateringsavtal. |e.
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Planerade markregleringar.
Roéda omraden, 2D, avstas fran fastigheten Sicklaén 83:22 till kommunal fastighet Sicklaén 40:12. Totalt citka 1 056 kvm.

Bla omraden, 3D fran gatuniva och uppat, avstas fran fastigheten Sicklaén 83:22 till kommunal fastighet Sicklaon 40:12. Totalt cirka 16 480 kvm.
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