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GRANSKNINGSUTLATANDE

KFKS 2025-00342
Normalt planférfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE

Andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP 279,
fastigheten Sicklaon 37:4 m.fl. i Saltsjoqvarn pa Viastra
Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med dndringen ér att mojliggdra ett kommunalt Gvertagande av vigtunneln i Saltsjoqvarn.
Vissa anliggningar i blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskild dgo,
varfor dndringen dven syftar till att mojliggora att nédviandiga réttigheter kan genomforas.

Planférslaget innebér en dndrad markanvindning fran kvartersmark till allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Andringen innebir inte ndgon faktisk férindring av hur omradet
ser ut idag. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir inte nigon
torindring av gillande detaljplans bestimmelser vid markytan, det vill siga markanvindningen
och byggritter f6r markytan kvarstar enligt gillande detaljplan. Denna dndring mojliggor att
Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Forslaget var utsint pa granskning under januari-februari 2026. Under granskningen inkom totalt
11 yttranden, varav 4 hade synpunkter. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter pa framtida
forvaltningskostnader och lantmiterimyndigheten avseende fastighetsrittsliga fraigor och
planbestimmelser. Efter granskningen har plankartan justerats avseende nagra planbestimmelser.
Planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats och kompletterats
avseende fastighetsrittsliga fragor.

Forslaget var utsint pa samrad under september 2025. Under samradet hade natur- och
trafiknimnden synpunkter avseende fortydliganden och lantmiterimyndigheten avseende
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fastighetsrattsliga fragor och planbestimmelser. Efter samradet fortydligades nagra
planbestimmelser 1 plankartan. Planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen
kompletterades och fortydligades avseende bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedomning.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med dndringen ér att mojliggdra ett kommunalt Gvertagande av vigtunneln i Saltsjoqvarn.
Vissa anliggningar i blivande allmin platsmark kommer aven fortsittningsvis vara i enskild dgo,
varfor andringen aven syftar till att mojliggora att nédvandiga rittigheter kan genomforas.

Planférslaget innebér en dndrad markanvindning fran kvartersmark till allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Andringen innebir inte ndgon faktisk férindring av hur omradet
ser ut idag. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir inte nigon
torindring av gillande detaljplans bestimmelser vid markytan, det vill siga markanvindningen
och byggritter f6r markytan kvarstar enligt gillande detaljplan. Denna dndring mojliggor att

Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation fran miljo-
och stadsbyggnadsnimnden den 3 december 2025. Granskningstiden varade mellan den 13
januari 2026 och 3 februari 2026, sammanlagt 3 veckor. Under granskningstiden fanns
planforslaget tillgingligt 1 Nacka kommuns utstéllningshall i Nacka stadshus och pa biblioteket i
Nacka Forum samt pa kommunens webbplats.

Planférslaget var utsiant pa samrad i september 2025. Under samradet hade natur- och
trafiknamnden synpunkter avseende fortydliganden och lantmiterimyndigheten avseende
fastighetsrittsliga fraigor och planbestimmelser. Efter samradet fortydligades nagra
planbestimmelser i plankartan. Planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen
kompletterades och fortydligades avseende bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen

e Sjofartsverket

¢ Nacka Energi AB

Storstockholms brandforsvar
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e  Stockholm Vatten och Avfall
e Nacka vatten och avfall AB
¢ Stockholm Exergi

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
¢ Natur- och trafiknimnden

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

Synpunkter har dven kommit in fran en férening och en boende i nirheten av planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med

planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Natur- och trafiknimnden har féljande synpunkter:
Nimnden belyser att kommunen kommer att Gverta ansvar for en anliggning diar kommunen
inte medverkat 1 utformning eller utférande. Anliggningarna byggdes utan avsikt att separera
birande delar mellan olika huvudman. Det innebir en osdkerhet kring anldggningarnas
langsiktiga funktion och hallbarhet vilket riskerar att medfora ovintade framtida
torvaltningskostnader.

Planenhetens kommentar: Det ir korrekt att tunneln byggdes utan tankar pa att
konstruktionsdelar skulle delas upp pa olika huvudmin, redan idag finns det dock tre dgare till
olika delar av tunneln och konstruktioner. Detta stimmer med det tilligget att det redan idag
finns tre dgare av olika delar i tunneln och konstruktioner. Kommunen tillkommer nu som édgare
av tunnel inklusive skyddszon och kor- och gangbana samt fyra balkar som birs upp av pelare.

For att sa langt som moijligt tydliggbra vem som édger vad och ansvarar f6r vad har den f6reslagna
andringsplanen tagits fram med mycket noggranna mattangivelser i lingd, bredd och héjd.
Matten har tagits fram med laserskanning. Det finns dven flera sektionsritningar med pa
plankartan. Kopplat till andringsplanen har ett omfattande arbete gjorts for att sidkerstilla att det
finns tecknade avtal om de fastighetsregleringar och servitut som krivs f6r genomforande av
planen. Som en tredje del for att sikerstilla driften och underhallet av tunneln kommer ett
driftavtal att tecknas mellan kommunen och fastighetsidgare som har konstruktioner i eller i
anslutning till tunneln. Framtagande av servitut och driftavtal gors i samrad med foretridare for
natur- och trafiknimnden. Sammantaget bedémer planenheten att det omfattande arbete som
lagts pa att tydlige6ra vad olika fastighetsdgare dger och ansvarar f6r, gor det tydligt vilken
fastighetsagare som ska ta framtida vintade och ovintade férvaltningskostnader.



& -

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Linsstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka har foljande synpunkter:
Plankarta med bestimmelser
- Ett antal omrdden i plankartan saknar egenskapsbestimmelser
- Bestimmelserna ess och e begrinsas delvis av heldragna linjer och inte egenskapsgrinser.
- Egenskapsgrins saknas i listan 6ver planbestimmelser
- Schaktdjupsbestimmelse saknas inom tva omraden. Inom ett omrade ligger tva
schaktdjupsbestimmelser utan avgrinsning mellan dem.

Planbeskrivning och fastighetskonsekvensbeskrivning

- Under avsnitt Lage, areal & markdgoforballande och Sammanfattning star fastigheten Sickladn
37:11 som enskild. Fastigheten dgs av kommunen.

- Under avsnitt Teknzsk forsorjning framgar att ”del av planomradet (fastighet Sickladn 37:9 och
Sickla6n 37:55) ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och spillvatten”.
Lantmaterimyndigheten kan inte se att dessa fastigheter ligger

inom planomradets granser.

- Under avsnitt Delar av tunneln som inte paverkas av dndringen beskrivs nagra av de sektioner som
syns i plankartan. Vid beskrivning av den sédra och norra infarten till tunneln sker en
hinvisning till sektion C i plankartan. Lantmiterimyndigheten undrar om detta stimmer.

- I fastighetskonsekvensbeskrivningen framgar att Sickladn 37:58 ska avstd mark till Sicklabn
37:17. Fastigheten saknas dock under Sickladn 37:17.

Planenhetens kommentar. Plankartan har justerats avseende bestimmelser som saknas och
linjer har justerats. Egenskapsgrins har kompletterats i listan éver planbestimmelser. Avseende
saknade schaktdjupsbestimmelser, ska det inte vara nagra bestimmelser inom dessa omraden, da
det inte 4r ndgon mark ovanfér utan bara byggnad.

Planbeskrivningen har justerats avseende Sickladn 37:11 som ska vara kommunigd. Fastigheterna
Sicklaén 37:9 och 37:55 har tagits bort under avsnittet Teknisk forsirjning. Sektion C har justerats
till sektion A och G.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats avseende Sicklaén 37:58.
4. Sjofartsverket har inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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5. Nacka Energi AB har ingen erinran mot planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

6. Storstockholms brandférsvar har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

7. Storstockholm Vatten och Avfall har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

8. Nacka vatten och avfall AB har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

9. Stockholm Exergi har ingen erinran mot planforslaget. Stockholm Exergi meddelar att de
har fjarrvirmeledningar avseende fjarrvirme/fjirrkyla distribution, inom omradet. Vid
overtagande av omradet till Nacka kommun regleras ledning mot gillande markavtal.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende utanfér planomradet

10. Synpunktsldmnare 1 har en idé om att géra vagtunneln till ett stort skyddsrum - eftersom
det saknas storre skyddsrum 1 naromradet. Bergtunneln skulle rymma mer eller mindre alla
boende i omradet om det byggs in riktiga stotvagsskydd (dorrar och ventiler) till infarterna
bade uppifran Hastholmsvigen och nerifran kajen, samt hissar och trapphus. Utan att ha
kinnedom om kostnaden f6r den om-/tillbyggnaden, si borde det vara relativt “billigt”
jamfort med att bygga nya skyddsrum. Om nu taket till bergrummet ar tillrdckligt kraftigt och
inte skadat vid byggnationen pa berget.

Planenhetens kommentar: Frigan om behov av skyddsrum har blivit stérre i och med att
omvirlden dr mer osiker. Pd bide statlig och kommunal niva arbetas det med frigan om
skyddsrum, bade att se till att befintliga fungerar och att tillskapa flera. Att anvinda tunneln i
Saltsjoqvarn som skyddsrum ér dock inte limpligt. Tunneln kommer att bli allmin vig nir den
nya detaljplanen vinner laga kraft och den ska dirmed vara 6ppen och tillginglig £6r allmidnheten.
Tunneln ir dven riddningsvig for de fastigheter som ligger nere vid vattnet i Saltsjoqvarn och
Danviksstrand.
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Inkomna synpunkter fran foreningar

11. DHR Nacka-Virmdé har féljande synpunkter pa planforslaget:
Foreningen dr 1 grunden positiva till att kommunen tar 6ver huvudmannaskap och ansvar f6r
drift/underhill av en anldggning som nyttjas av allminheten. Ett kommunalt
huvudmannaskap kan lingsiktigt stirka mojligheten att sakerstilla tillganglighet, avhjalpa
hinder och uppritthalla en trygg standard.

Samtidigt bedomer foreningen att planhandlingarna har en pataglig brist ur
funktionshinderperspektiv: det saknas en redovisad funktionshinder-/tillginglighets-
konsekvensbeskrivning och det saknas konkreta stallningstaganden om hur tunneln som
gangstrak fungerar for personer med nedsatt rorelse- och/eller orienteringsférmaga.

Foreningen vill att foljande sikerstills:
e Planhandlingarna kompletteras med en funktionshinder-/tillganglighets-
konsekvensbeskrivning (eller ett likvardigt avsnitt med tydliga stallningstaganden).
e Redovisning av hur en sammanhingande, trygg och tillginglig gangférbindelse
sakerstills genom hela tunneln, sirskilt vid lastkaj/garageinfart och dir allmin
gangtrafik sikras genom servitut.

e Sikerstiller att kommunens 6vertagande f6ljs av en tillganglighetsinventering och en
atgirdsplan for eventuella brister 1 gangmiljon (belysning, orienterbarhet, hinderfrihet,
halkrisker med mera).

e Inkluderar funktionsrittsperspektivet i den fortsatta samordningen, sirskilt eftersom
andra angrinsande planer pagar parallellt (tunnelns funktion hinger ithop med
tillgdngliga anslutningar i omgivande gang- och cykelstrak).

Planenhetens kommentar: Vid framtagandet av detaljplaner foljer kommunen de lagar och
bestimmelser som finns i plan- och bygglagen (PBL). En funktionshinderkonsekvensbeskrivning
(FKB) ar inget som PBL kriver ska goras inom en detaljplaneprocess. Detaljplanen handlar
endast om att mojliggdra ett kommunalt 6vertagande av anliggningarna, ingen fysisk férindring
planeras 1 dagsliget. En detaljplan kan inte detaljreglera utformningen av den allminna platsen
utifrin gang, syn-, horsel- och kognitiv tillgdnglighet utan sadana tillginglighetsfragor hanteras 1
stillet i bygglovsskedet. Detaljplanen om6jliggor heller inte att utformningen av den allminna
platsen i framtiden justeras for att forbattra tillganglighetsaspekter.
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Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planférslaget gjorts:
¢ Plankartan har justerats avseende nagra planbestimmelser.

¢ Planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats och kompletterats
avseende fastighetsrittsliga fragor.

Planenheten

Tove Mark Kristina Kallqvist
Tt gruppchef Planarkitekt



