1 (24)

Planbeskrivning

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad november 2025
NACKA Normalt planforfarande

Dnr: KFKS 2025-00342

Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn - tunneln

Andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP 279, fastigheten
Sickladn 37:4 m. fl. i Saltsjoqvarn pa vastra Sicklaon,
Nacka kommun

o,
R

S:71

istholmsvagen

Kartan visar dndringens avgriansning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommunomrédet ligger.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Planbeskrivning Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn - tunneln 2 (24)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

Sammanfattning

Andringen omfattar delar av de enskilt igda fastigheterna Sicklaén 37:4, 37:6, 37:8, 37:11,
37:12, 37:28 och 37:58 samt den kommunigda fastigheten Sicklatn 37:17. Vigtunneln som
berors av dndringen ar upplaten till gemensamhetsanliggningen Sickladn ga:100 som

forvaltas av Saltsjoqvarns samfillighetsférening. Gemensamma ytor och anliaggningar
sasom vigtunnel och ledningar ar idag detaljplanelagda som kvartersmark som édgs av
enskilda fastighetsigare. Sicklaén ga:100 ska omprovas som ett steg 1 planens
genomférande.

Syftet med dndringen ér att mojliggdra ett kommunalt Gvertagande av vigtunneln i
Saltsjoqvarn. Vissa anlidggningar i blivande allmién platsmark kommer dven fortsattningsvis
vara i enskild dgo, varfér dndringen dven syftar till att mojliggora att nédvindiga réttigheter
kan bildas. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir inte nigon
torindring av gillande detaljplans bestimmelser vid markytan, det vill siga mark-
anvindningen och byggritter for markytan kvarstar enligt géillande detaljplan. Denna
indring mojliggor att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen. I en annan
detaljplan, som tas fram parallellt med denna detaljplan, mojligeors att trafikomradet i direkt
anslutning till Histholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan 6verga 1 kommunal
igo.

Andringen innebir att enskilda fastighetsigare i omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt
betungande ansvar for drift och underhill av vigtunneln. Enskilda fastigheter kommer att
behalla drift- och underhallskostnader for de anldggningar som fortsatt ska inga 1
gemensamhetsanldggningar. Kommunen far ett utdkat ansvar och dirmed 6kade
driftskostnader.

Kommunens bedémning ar att andringens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Andringens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med dndringen ar att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av vigtunneln 1
Saltsjoqvarn. Vissa anldggningar 1 blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis
vara 1 enskild dgo, varfér andringen dven syftar till att moéjliggora att nddvindiga rittigheter
kan genomforas.

Bakgrund och huvuddrag

I enlighet med Nacka kommuns riktlinjer f6r tiden da Saltsjoqvarn detaljplanerades for
bostadsomraden, lades ansvaret for forvaltningen av anliggningar sisom kajer och tunnel pa
de boende genom samfilligheter. Detaljplanerna innebar att de boende fick ansvar f6r
anldgeningar som var Oppna for allmanheten med allt vad det innebar 1 form av f6rvaltning
och juridiskt ansvar. Byggherren firdigstillde omradet inklusive de anldggningar som var
Oppna och tillgingliga f6r allminheten.

Efter att byggherren firdigstillt byggnationerna och inflyttning skett framférde de boende
att det borde vara kommunens ansvar att férvalta allmidnna anliggningar som enligt
detaljplan ska kunna nyttjas av allmanheten.

Nacka kommun genomférde en utredning som visar att tekniskt komplicerade anlidggningar
sasom kajer och vigtunnel, med mera i Saltsjoqvarn bor 6verga till kommunalt
huvudmannaskap. Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 5 november 2013, § 215, att inleda arbetet med att inga
térhandlingar med nuvarande huvudman om inférande av kommunalt huvudmannaskap
tor allmintillgingliga kajer och tunnel, med mera. Nacka kommun ir saledes initiativtagare
till projektet.

For att kunna veta vilket skick anldgeningarna befinner sig i, vilka dtgirder som behovs f6r
att kommunen ska kunna ta 6ver foérvaltningen och vad anlidggningarna kommer kosta att
forvalta har en sé kallad tillstindsbedomning gjorts 1 projektet. Tillstandsbedémningen av
anldggningarna ger en langsiktig kontroll 6ver anldggningarnas férvaltningskostnader, bade
l6pande och nir i tiden storre och mer kostsamma reparationer behover genomforas, vilket
ar viktigt eftersom kostnaderna paverkar kommunens ekonomiska planering.

Planhandlingar och underlag
Kommunfullmiktige beslutade att genomfora férhandlingar om inférande av kommunalt

huvudmannaskap foér allmintillgingliga kajer inom planomraden den 10 september 2012,
§ 194. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 5 november 2013,
§ 215. Andringen ir dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt
dess lydelse fore den 1 januari 2015.
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Andringen omfattar foljande planhandlingar:
e Plankarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning
- Bilaga fastighetskonsekvensbeskrivning

e Tastighetsférteckning

Underlag
Andringen grundas pa féljande underlag:
e Behovsbedémning (Nacka kommun, 2025-01-15)

e Samridsredogorelse (Nacka kommun, 2025-10-31)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for dndringen.

Lage, areal & markagoforhallande
Andringen beror ett omrade som ir beliget vid Saltsjoqvarn pa vistra Sicklabn. Omradet

avgrinsas 1 soder av Saltsjoqvarn, i vister av Danvikens Hospital, i norr av Saltsjon och 1
dster av Danviksstrand. Andringen paverkar bara de delar under mark dir tunneln gir.
Andringen omfattar delar av de enskilt dgda fastigheterna Sicklaén 37:4, 37:6, 37:8, 37:11,
37:12, 37:28 och 37:58 samt den kommunigda fastigheten Sicklaén 37:17. Vigtunneln, som
berors av dndringen, dr upplaten till gemensamhetsanlidggningen Sicklaén ga:100 som
forvaltas av Saltsjoqvarns samfillighetsférening. Deltagande fastigheter i Sickladn ga:100 r:
Sicklaon 37:2, 37:5, 37:6, 37:8, 37:12, 37:17, 37:28, 37:51, 37:52, 37:53, 37:58, 37:59 och
37:69. Nacka kommun dger Sickladén 37:17 vars andelstal 1 ga:100 édr 15 av totalt 100, det vill
siga 15 %. Ovriga fastigheter ir enskilt dgda.

Omradet som ber6rs av dndringen dr cirka 6560 kvadratmeter stort.
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Figur 1. Kartan visar ett flygfoto 6ver omradet som ber6rs av dndringen. Réd linje anger dndringens
ungefirliga grins. Andringen paverkar inte vad som giller vid markytan utan bara markanvindning och

bestimmelser for tunneln under mark, Google maps 2025.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av indringen.

Riksintressen enligt 3 kap. miljébalken
Nackas norra kust ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Norra Boo -
Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet [AB 51, 58], d4ven kallat Stockholms farled och inlopp.
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Riksintressets kirnvarden niarmast Stockholm utgérs frimst av industrihistoriska uttryck i

form av stora, varierande byggnadsvolymer fran sent 1800-tal och 1900-talets forsta halft
som tillhort kvarn- och varvsindustrier. De historiska sparen omfattas dven av kaj- och
hamnstrukturer samt vissa inslag av villor (fére detta personalbostider) och ildre
vardinstitutioner saisom Danvikshem, Danvikens hospital och ”Darhuset” (de tva
sistnamnda fran 1700-talet med vissa parkinslag). Till riksintresset hor dven det
karaktiristiska sprickdalslandskapet som skapat forutsittningarna for bebyggelse-
etableringarna. Riksintressets virden far inte utsittas for ”pataglig skada” enligt miljobalken.
Bedémningen ir att dndringen inte paverkar riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
fororeningsbelastningen pa ytvatten i hav, sjoar och vattendrag samt pa
grundvattenférekomster. Normerna anger de féroreningsnivaer som manniskor och miljo
kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. En dndringsplan far inte medverka till att
MKN o6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuellt dndring.

Miljokvalitetsnormer for Iuft

SLB (Stockholms Luft- och Bulleranalys) har pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund tagit fram 6vergripande luftféroreningskartor 6ver bland annat Nacka
kommun. Berikningarna visar att dygnsmedelhalterna av partiklar (PM10) ar 20 - 25 pg/m?
inom planomradet under det 36:e virsta dygnet, att jamfora med att miljokvalitetsnormen
som ska klaras dr 50 pg/m?. Nir det giller den beridknade dygnsmedelhalten av
kvivedioxider (NOz2) under det 8:e virsta dygnet dr den inom planomradet 24 - 30 ug/m?>.
Miljokvalitetsnormen som ska klaras dr 60 pg/m?. Planen innebir inte nigon forindring av
luftféroreningssituationen. Salunda bedoms miljokvalitetsnormerna for saval PM10 som
NO: kunna f6ljas.

Miljckvalitetsnormer fOr vatten

Recipient f6r planomradet ar vattenforekomsten Strémmen. Miljokvalitetsnormen for
ekologisk status i Strémmen ir otillfredsstillande fram till ar 2039 dir samhallsviktig
infrastruktur i form av hamnverksamhet motiverat ett mindre stringt krav.
Kvalitetsfaktorerna far dock ej férsimras. Ekologisk status idag klassas som
otillfredsstallande.

Miljokvalitetsnormen for kemisk status 1 Strommen ar god status. Kemisk status idag klassas
som uppnar ¢j god status. Lingre tidsfrister finns for ett antal amnen dir atgirder behéver
sattas in for att uppnd god status ar 2027. Ett generellt undantag for samtliga
vattenforekomster finns f6r PBDE (polybromerade difenyletrar) och kvicksilver pa grund
av atmosfarisk deposition.
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Andringen innebir ingen forindring av det faktiska utnyttjandet av marken varfér

belastningen frin omradet inte heller férindras. Det innebir att miljokvalitetsnormerna kan
foljas.

Strandskydd

Inget strandskydd rader idag inom det omrade som nu ér aktuellt f6r planlidggning.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/paverkas av andringen.

Oversiktlig planering

I 6versiktsplanen, som antogs 2018, dr nordvistra Sickladn betecknad som tit
stadsbebyggelse. Andringen ir férenlig med éversiktsplanen. En ny éversiktsplan dr under
framtagande. Forslaget till ny oversiktsplan var utsant pa granskning under april-juni 2025.
Detaljplanen bedéms vara forenlig aven med den nya 6versiktsplanens intentioner.

Andra projekt som berdr dndringen

Ett annat detaljplanearbete pagar parallellt med denna andring, i angrinsning till den s6dra
och norra delen av planomradet. Syftet med den detaljplanen ir att mojliggora ett
kommunalt 6vertagande av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och ledningar i
Saltsjoqvarn. Syftet med den planen ér att mojliggdra ett kommunalt 6vertagande av dessa
omraden. Denna detaljplan och den parallellt pagaende detaljplanen kommer att ge en
sammanhingande gatustruktur dir kommunen ansvarar f6r drift och underhall f6r bade
kajen och tunneln 1 Saltsjoqvarn.

Ett annat planarbete pagar parallellt med denna detaljplan, i angrinsning till den nordvastra
delen av planomrade. Kommunstyrelsen beslutade den 12 december 2024, § 327 att préva
mojligheten att anligga ett flytande spa- och poolanliggning 1 Saltsjon. Detaljplanen har
innu inte varit pa samrad.

Ytterligare tva planarbeten pagar parallellt med denna detaljplan. Den ena dr Allminna
anldgeningar Danvikstrand, som angrinsar direkt till planomradet i Oster, som har vunnit
laga kraft. Det andra dr Allmidnna anliggningar Finnboda varv, som ligger 6ster om
Danvikstrand. Syftet med de bada planerna ar att omriden som idag utgor kvartersmark ska
overga till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Det kommer ddrmed att bli en
sammanhangande helhet med kommunala kajer lings hela vigen, mellan Finnboda varv och
Saltsjoqvarn.

Gillande detaljplaner
For omradet giller detaljplanen DP 95 (akt 0182K-93/47) som vann laga kraft 1993 och

DP 279 (akt 0182K-2001/168) som vann laga kraft 2001. Marken som ir foremal for
planlidggning ir reglerad som kvartersmark med anvindningarna kontor, hotell, handel,
restaurang, museum och bostider. Detaljplanernas genomférandetid har gitt ut.
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Denna dndring kommer inom andringsomradet gilla tillsammans med underliggande
detaljplan DP 95 och DP 279. Plankartan som hor till denna dndring redovisar
tillkommande och utgiende bestimmelser. Andringen berér endast omraden under mark.

Behovsbedomning

Kommunen har genomfort en behovsbedémning 1 enlighet med 6 kap. miljobalken 1 dess
aldre lydelse, da arbetet med detaljplanen pabérjades innan den 1 januari 2018.
Behovsbedomningen och den kompletta bedémningen utifran bilaga 2 & 4 till f6rordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar finns med som ett underlag till detaljplanen
(Nacka kommun, 2025-01-15). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning,.

Andringen innebir ett kommunalt vertagande av gemensamma utrymmen i omradet. D
omradet redan dr utbyggt innebar andringen ingen direkt f6rindring av den fysiska miljon
jimfort med dagens situation. Andringen innebir att allminhetens tillging till vigtunneln i
omradet sikerstills. Forslaget innebir inte nagra nya byggnader.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att paverkas inom planomradet till f6ljd av planen,
varken de som giller for luft eller f6r aktuell vattenférekomst.

Andringen 6verensstimmer med gillande Gversiktsplan. Andringen bedéms inte strida mot
nigra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Andringen berér inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av dndringen bedéms inte medfora betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att dndringens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan och linsstyrelsen har instimt 1 den bedémningen. En miljobedémning enligt
milj6balken behover darfor inte goras for dndringen. De miljofragor som har betydelse f6r
projektet underséks under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Forutsittningar och dndringens innehall
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och dndringens innehall med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Tunnel

En vigtunnel stricker sig mellan Histholmsvagen 1 soder till Saltsjoqvarns kaj i norr.
Tunneln ligger idag inom enskild kvartersmark men allminheten far inte utestingas fran
omradet. Tunneln tilliter passage av savil bilar som cyklar och fotgingare.

Andringen innebir att vigtunneln med tillhérande skyddszon évergir till allmin plats och
planliggs som (LOKALGATA). Befintlig utformning av tunneln planeras att bibehallas.

Tunneln regleras som en 3D-fastighetsutrymme vilket innebir att endast sjilva tunneln, och
inte marken ovan den, paverkas av andringen. Omradet for LOKALGATA omfattar dven
en skyddzon pa cirka 10 meter runt om tunneln, dir den omgirdas av berg. Skyddszonen ir
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mindre i1 de delar dir byggnadskonstruktioner ansluter mot tunneln eller dir tunneln inte

ligger sa djupt under marknivan.

LOKALGATA (tunneln inklusive skyddszon) avgrinsas 1 hojdled av bestimmelserna e;-evs,
bestimmelserna redovisas pa plankarta 1.

Tva platser i tunneln sérskiljer sig frin 6vrig avgransning av allmén plats (LOKALGATA).
Det idr ett omrade med en lastkaj samt ett omrade vid infarten till ett garage, bada inom
fastigheten Sickladn 37:28. I dessa omraden medfor dndringen endast att allmin platsmark
(LOKALGATA) inf6rs som markanvindning f6r omkringliggande bergtunnel inklusive
skyddszon ovan och pi sidorna om lastkajen och infarten till garaget, samt lite luft innan
taket, se bestimmelser i hojdled samt sektionerna B och C i plankartan. Lastkajen och
ramperna till garaget samt marken under ligger kvar som kvartersmark med anvindning
Bostad, Handel och Kontor i gillande detaljplan DP 95.

Tunneln skyddas i dndringen med egenskapsbestimmelser om lagsta schaktdjup i meter,
som motsvarar skyddszonens 6vre hojdbegransning. Schaktdjupet redovisas pa plankarta 2.

Ovanfor tunneln ligger befintlig kvartersmark for bostadsindamal. F6r omradena ovan
mark medfor dndringen inga forindringar, markanvindning och byggritter kvarstar enligt
bestimmelserna 1 gillande detaljplaner, DP 95 och DP 273.

Delar av tunneln som inte paverkas av dndringen
Sodra och notra infarterna tll tunneln

Delarna lingst sdderut och lingst norr ut i tunneln utgdrs inte av bergtunnel utan av
konstruktioner frin ovanliggande/omkringligeande byggnader och anligeningar. Inom
dessa omraden begrinsas dndringen till vigen och vigkroppen samt luften ovanfor vigen.
Omkringliggande omraden som utgors av kvartersmark med byggnads- och
anlidggningskonstruktioner inom Sicklaén 37:28 samt Sicklaén 37:4 och 37:8, ligger kvar
som kvartersmark, med bestimmelsen Bostad, Handel och Kontor i gallande planer och
ingar inte 1 dndringen, se sektion C i plankartan.

Teknikrum och uppstillningsyta

En del av tunnelutrymmet inom Sickladn 37:28 som utgors av kvartersmark f6r bostider
och anviands som teknikrum for fastigheten Sickladn 37:28 samt uppstillningsyta utanfor
teknikrummet for Sickladn ga:100, paverkas inte av dndringen, da de fortsatt kommer att
anvindas som idag. Detta framgar av bestimmelserna i hojdled samt av sektionerna i
plankartan. Teknikrummet visas i sektion D och E, i plankartan och uppstillningsytan visas
i sektion D, 1 plankartan.
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Parkering

En del av tunnelutrymmet inom Sicklaén 37:28 utgors av kvartersmark f6r bostider avsedd
tor parkeringsplatser till en butikslokal, i sodra delen av planomradet. Detta omrade
paverkas inte av andringen, da omradet fortsatt ska anvindas som parkeringsplats till
butikslokalen. Parkeringen framgar av bestimmelserna i hojdled samt av sektion H i
plankartan.

Teknisk fors6rjning

Den tekniska forsorjningen ar utbyged inom omradet. VA-férsorjningen sker genom enskilt
dgda ledningar, vilka dr anslutna till kommunens VA-nit utanfér planomradet. VA-
anldggningarna forvaltas genom en gemensamhetsanliggning. Del av planomradet (fastighet
Sickladn 37:9 och Sicklaén 37:55) ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten. Andringen innebir ingen forindring avseende vatten och spillvatten.

Befintligt elnit finns utbyggt i omradet. Elforsorjning sker genom delvis enskilt dgda
ledningar samt genom kommunens egna ledningar. Andringen innebir ingen forindring
avseende elnitet.

En befintlig transformatorstation finns i vigtunnelns norra del.
Andringen innebir att transformatorstationen planliggs som (E;) och regleras i hjd genom
egenskapsbestimmelsen e.

Utgaende bestaimmelser
Bestimmelser som utgar fran underliggande detaljplan DP 95 ar:
- Liagsta schaktniva i meter under nollplanet for andra atgirder dn
anligeande av tunnel.
- Marken skall vara tillginglig f6r tunnel.
- bostader

Bestimmelser som utgar fran underliggande detaljplan DP 279 ir:

- Lagsta schaktniva i meter under nollplanet f6r andra atgarder dn
anldgeande av tunnel.

- Marken skall vara tillginglig f6r tunnel. Allmédnheten far inte utestdngas
fran omradet.

- Inom de hojder som anges i ei.s0 upphivs bestimmelsen x..
Allminheten far inte utestingas frain omradet.
Bestimmelsen x i ursprungliga detaljplanen var tinkt att sakerstilla
allminhetens tillgénglighet till omrdden ovan mark och genom édndringen
sakerstills allminhetens tillgdnglighet till tunneln genom lokalgata och
6vriga anvindningar 1 tunneln ska inte vara allmintillgingliga.

Bestimmelserna behovs inte lingre da de ersitts med nya bestimmelser pd plankartan i
andringsplanen.
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Storningar och risker

Buller
Forutsittningar for buller varken paverkar eller paverkas av féreslagen dndring. Andringen
innefattar inte nagot som berérs av bullerféreskrifterna.

Riddningsvig
Funktionen riddningsvig for riddningstjinsten finns idag inom planomradet och
angrinsande ytor. Denna funktion avses att fortsitta gilla.

Markens beskaffenhet
Enligt SGU:s overgripande jordartkartering bestar omradets jordarter av berg, se figur 3.
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Figur 3. SGU:s 6vergripande ]ordartkartermg visar berg (rott) 2025.

Dagvatten, skyfall och 6versvamning

Nigon dagvattenutredning har inte gjorts infér denna dndring som endast innebir ett
tekniskt 6vertagande av en vigtunnel vars markanvindning dndras fran kvartersmark till
allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Andringen innebir att inga krav pa dagvattenhantering intrider, eftersom forslaget inte
medfér nigra férindringar som fysiskt paverkar dagvattnet.

Omradets dagvattensystem ér redan utbyggt och bestar frimst av enskilda
dagvattenledningar som delvis dr anslutna till det kommunala nitet och som l6per vidare ut
i Saltsjon. Intentionen ér att dagvattenledningar inom dndringsomradet som avvattnar
allman plats overgar till kommunens dgande och att kommunen dirmed ansvarar for drift
och underhall av dessa ledningar.
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Av Nacka kommuns digitala karttjanst framgar att tunnelmynningen ar pa kajen och skulle
klara en havsnivahojning pa tva meter utan att 6versvimmas. Enligt kommunens
overgripande skyfallskartering (DHI 2015) finns ingen risk f6r 6versvimning.

Varken hantering eller forutsittningar for dagvatten eller 6versvimning paverkas eller
torindras av féreslagen dndring.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom planomradet och kommer fortsatt vara det.

Sa genomfors andringen

For genomférandet av dndringen krivs fastighetsrittsliga atgarder som till exempel
avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanlidggning. I detta
kapitel finns information om hur dndringen dr avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som
behovs for att dndringen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for planarbetet och genomférandet av dndringen.

Tidplanen nedanfér dr en preliminir bedémning som Overgripande redovisar hur dndringen
arbetas fram och genomfors.

Tidplan

Planarbete

Granskning kvartal 1 2026
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 2 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2026

*Under forutséttning att dndringen inte overklagas

Genomforande
Andringen omfattar 6vertagande av vigtunnel inom Saltsjdqvarn som i gillande detaljplan

ar planlagd som kvartersmark for andamalen bostider, kontor, handel, hotell, museum,
restaurang och tunnel. Overtagande av allmin platsmark enligt indringen kan ske efter att
andringen vunnit laga kraft.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som 1 dndringen ar
allmin plats framgar av plankartan. Kommunen kommer vara huvudman f6r allmin plats.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av dndringen.
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Tunnel
I tunneln finns flertalet konstruktioner och anldggningar som hor till enskilda fastigheter.

Dessa dr i vissa fall synliga inne 1 tunneln, 1 andra fall kan de ligga nagra meter ovanfor
tunneln som exempelvis grundldggningen till en byggnad. For att beskriva grinserna mellan
vad kommunen tar 6ver och ansvarar for och vad som ligger kvar inom enskilda
fastighetsagare kan nagot forenklat sdgas att tunneln med korbana och springda viggar och
tak hor till tunneln, medan konstruktioner saisom garage och grundliggning hor till enskilt
dgda fastigheter. Ett undantag utgor tre betongbalkar och pelare som finns 1 mitten av
tunneln. Huruvida de ir avgérande for att bira upp tunneln eller som del 1 grundliaggningen
av byggnader gir inte att tekniskt avgora, utan de anses vara nagot som hor till tunneln.

Det som kommunen tar 6ver dr kor- och gangbana, birande balkar och pelare i mitten av
tunneln samt en skyddszon om 10 meter i alla strickningarna runt tunneln. Dir det finns
synliga konstruktioner i tunneln som hor till enskilda fastigheter gar grinsen for skyddzonen
och kommunens ansvar vid ytan av den enskilda konstruktionen. I det fall det handlar om
en grundldggning till en ovanliggande byggnad gar grinsen 0,5 meter under
grundldggningen.

Aven om ansvarsgrinserna kommer att regleras i indringen och via fastighetsreglering sa
kommer det krivas samverkan mellan kommunen och de enskilda fastighetsigarna vad
galler drift och underhall av bade det som kommunen ansvarar f6r och det som enskilda
fastighetsigare ansvarar for.

Ledningsnat

Inom tunnelns skyddsomrade samt dven synligt 1 tunnel finns ett ledningsnat f6r kall-,
sprinkler-, spill- och dagvatten. Ledningar ligger i dndringen inom allman plats med
markreservat for enskild anlaggning under yttre markniva ovanfér tunneln (g). Ledningar
kommer fortsatt att vara enskilda och vara en del av Sicklaén ga:98.

Sopsugsanliggning

Under korbanan i tunneln finns ror for tva olika sopsugsanligeningar, en tillhor Sickladn
37:28 och den andra ingar i Sickladn ga:99. Ledningar ligger i dndringen inom allmin plats
med markreservat for enskild anlaggning under markniva (g). Ledningar kommer fortsatt att
vara enskilda och vara en del av Sicklaén ga:99 respektive tillhora Sickladn 37:28.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kopplad till tunneln och kérbanan, tar kommunen 6ver ansvaret for.
Den dagvattenledning som ligger i ett g-omrade och som nimns ovan under rubriken
“Ledningsnat” kommer fortsatt att vara ett enskilt ansvar f6r gemensamhetsanliggningen
Sickladn ga:98. Stupror som avvattnar mark ovanpa tunneln och som ingar i Sicklaén
2a:100, kommer fortsatt vara enskilt ansvar for gemensamhetsanliggningen och ligger inom
markreservat for enskilda ledningar (g).
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Elforsotining

Befintligt nit finns utbyggt i tunneln/planomridet. Elférsorjning kommer att separeras sa
kommunen ansvarar f6r sina ledningar och enskilda fastighetsigare for sina. Nacka Energi
ar huvudman for utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet.

Avtal
Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomférandet av dndringen.

Avtal om 4ndring av detaljplan och 6vertagande anlidggningar i Saltsjoqvarn

Ett avtal om dndring av detaljplan och 6vertagande av anliaggningar i Saltsjoqvarn tecknades
den 6 september 2021 om att mark ska 6verforas mellan fastigheter. Vissa justeringar
kommer att géras utifrin hur denna dndring utformas. Overenskommelser med justeringar
kommer att bildggas ans6kan om fastighetsreglering till lantmaterimyndigheten.

I samband med att Saltsjéqvarn byggdes ut sa byggdes flera konstruktioner i tunneln sisom
garage, barande pelare och viggar samt olika tekniska funktioner sasom ledningar och
skyltar. Dessa atgarder utfordes pa for den tiden mest effektiva sitt och inte med tanke pa
att ansvaret for tunneln framgent skulle delas upp 1 kommunalt respektive enskilt ansvar.
Nir detta nu ska genomforas kommer det att behovas ett miangd servitut dir kommunen
har anlaggningar inom enskilda fastigheter och vice versa. Alla dessa servitut redovisas inte
hir i detalj, utan pa en mer 6vergripande niva.

Kommunen behover servitut f6r infistningar 1 enskilda anldggningar fér exempelvis
belysning och skyltar, trafiksignaler, dtkomst till tunneltak i teknikhus samt trottoar f6r
allman gangtrafik vid tunnelns sodra infart. Enskilda fastighetsdgare behover servitut f6r
olika infdstningar som finns i tunneln samt ett stort paket med ledningar som forsorjer
Saltsjoqvarn med VA, el och fjirrvirme som dels ligger nedgrivt 1 tunnelns skyddszon och
dels ligger helt synligt i den norra delen av tunneln.

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
andringen.

I avtalet som tecknades 1 september 2021 finns beskrivet att de brister som tidigare funnits i
anldggningar som kommunen ska ta 6ver har atgirdats, och att anliggningarna anses vara i
godtagbart skick. Nar kommunen kommer att 6verta anliggningarna kommer en
overtagandebesiktning att ske. Till denna kommer samfilligheten att kallas.

Tunnel

Inga tekniska forindringar gors i tunneln 1 samband med att kommunen tar 6ver den.
Kommunen ersitter samfilligheten for en investering som gjorts for att férbattra belysning
1 tunneln.
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Dagvatten

Dagvattennit dr utbyggt inom omridet som dndringen omfattar sedan tidigare. Hela det
befintliga dagvattennitet som kommunen avser 6verta har inspekterats. Det har tillrickligt
gott skick for att kommunen ska kunna ta ansvar f6r drift och underhall.

El och belysning
El finns utbyggt sedan tidigare. Elsystem kommer att separeras sa kommunen ansvarar for
sin del och enskilda fastighetsigare for sina.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
andringen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att Gverfora allman plats till kommunens dgo och mojliggors
nir andringen vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning
kommunen anser behéver vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen dr dock
inte bindande f6r lantmiterimyndigheten vid prévning 1 kommande lantmateriforriattningar
och det kan 1 vissa fall finnas andra méjliga atgirder att vidta for att genomfora en viss del
av dndringen.

De omriden som féreslas bli allmin platsmark kan 16sas in av huvudmannen (Nacka
kommun) med dganderitt. Nacka kommun har tecknat 6verenskommelser med de berérda
fastighetsagarna om markoverforing (fastighetsreglering) och ersittning.
Overenskommelserna kommer liggas till grund for beslut i den lantmiteriférrittning som
beho6vs tor att genomféra markoverforingarna. Triffas inte 6verenskommelse kan
lantmiterimyndigheten efter ansokan besluta om markoéverfoéring av allmin platsmark och
faststilla ersittningen i en lantmateriforrattning.

Fastighetsreglering (markéverforing) behover genomféras fran Sickladn 37:4, 37:6, 37:8,
37:11, 37:12, 37:28 och 37:58 till 37:17. Ingen ersittning avses utga for de 6verlatna
omradena da Nacka kommun bekostar andringen och fastighetsregleringen.

De fastigheter som kommer att beréras av fastighetsreglering, och hur de beré6rs, framgar av
fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 1.

Servitut

Ett servitut 4r en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).
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De fastigheter som kommer att beroras av att servitut dndras, tillkommer och/eller upphivs

framgar av tabell under rubrikerna Befintliga réttigheter inom planomridet och Nya réttigheter samt
fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 1.

Gemensambhetsanliggningar

En gemensamhetsanlidggning ér en anlidggning som édr gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid
forrattning av lantmaterimyndigheten med stod av anliaggningslagen. I beslutet (sa kallat
anldgeningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanlaggning framgér vad som ingar 1
anldggningen (till exempel en vig eller en brunn).

En samfillighetsférening kan bildas for férvaltning av en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar. Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den
eller de anlidggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfallighetsf6érening sker forvaltningen av gemensamhetsanligg-
ningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebar att alla deltagare 1
gemensamhetsanliggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Inom planomradet finns de befintliga gemensamhetsanlidggningarna Sicklaon ga:98, ga:99
och ga:100 som har foljande deltagande fastigheter. Sickladn ga:98-100 férvaltas av
Saltsjoqvarns samfillighetsférening. Sickladn ga:100 ska omprévas som ett steg i planens

genomforande.

Gemensamhetsanliggning — Andamal Deltagande fastigheter

Sicklaén ga:98 — Ledningsnat for kall-, sprinkler-, spill- Sickladn 37:2, 37:5-6, 37:8,

och dagvatten samt servicerum och tomror for fiber. 37:12, 37:51-53, 37:58-59,
37:69

Sicklaén ga:99 — Mobil sopsugsanliggning Sicklaén 37:6, 37:8, 37:12,
37:51-53, 37:58-59, 37:69

Sicklaén ga:100 — Kommunikationsnit, korvigar inkl Sickladn 37:2, 37:5-6, 37:8,

tunnel, skyddsomrade f6r tunnel, parkeringsplatser, 37:12, 37:17, 37:28, 37:51-

kommunikationsytor sisom kaj (dock ej allmén gc-vig), 53, 37:58-59, 37:69

hiss, park, gronomrade och planteringar, lekplatser.

Hur dessa gemensamhetsanliaggningar ber6rs framgar av tabell nedan.

Ledningsritter

En ledningsritt innebir en réttighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs
for att dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrittandet av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen. Ledningsritt avses bildas for elnitsstationen, som regleras med (E) 1
plankartan, vid tunnelns norra mynning.
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Befintliga rittigheter inom planomradet
Inom planomradet finns ett flertal rittigheter, sisom servitut och

gemensamhetsanliaggningar. I tabellen nedan redovisas befintliga rittigheter samt hur de

paverkas av den nya detaljplanen.

Befintlig upplaten rittighet,
berdrda parter

Péaverkan av dndringen pa rittighetens
fortsatta utévande

Avtalsservitut: Vig

Till f6rman for: Sickladn 37:9,
37:55-56

Belastar: Sicklaon 37:4, 37:8, 37:28
(0182IM-05/4066.1)

Planeras upphivas inom allmin plats eftersom det
inte lingre fyller nagot syfte.

Gemensamhetsanlaggning:
Ledningsnat for kall-, sprinkler-,
spill- och dagvatten samt
servicerum och tomror for fiber.
Till f6rmén for:
Anlageningssamfalligheten f6r
Sicklaon ga:98

Upplatet utrymme inom Sicklaén
37:4 m.fl.

(0182K-2009/34.1)

Ledningsnatet dr delvis beliget inom planomradet;
inom tunnelns 6vre skyddszon.
Gemensamhetsanliggningen planeras kvarsta inom
dessa delar och ges planstéd genom
markreservatsbestimmelsen g (Marken ska vara
tillganglig for enskilda ledningar).

Gemensamhetsanliggning: Mobil
sopsugsanliggning

Till f6rman for:
Anlageningssamfalligheten f6r
Sickladn ga:99

Upplatet utrymme inom Sicklaén
37:4 m.fl.

(0182K-2009/34.2)

Sopsugsledningar delvis beligna inom
planomridet. Dels under korbana/trottoar, dels i
vertikalt ledningsstrak.
Gemensamhetsanliggningen planeras kvarsta inom
dessa delar och ges planstod genom
markreservatsbestimmelsen g (Marken ska vara
tillganglig for enskilda ledningar).

Gemensamhetsanlaggning:
Kommunikationsnat, kérvigar inkl
tunnel, skyddsomrade for tunnel,
parkeringsplatser,
kommunikationsytor saisom kaj
(dock ej allmin gc-vig), hiss, park,
gronomrade och planteringar,
lekplatser.

Till f6rman for:
Anlageningssamfalligheten f6r
Sicklaon ga:100

Anldggningar delvis beldgna inom planomradet.
Gemensamhetsanliggningen avses omprévas sa de
delar av anldggningen som upplatits i
anliggningsbeslutet f6r ga:100 (0182K-2009/34)
och avser koérvigar och tunnel inklusive
skyddsomrade ska upphora att vara upplatna till
¢2:100, med undantag av stupror som ligger inom
g-omrade och uppstillningsyta utanfor teknikhus
som fortsatt ska inga i ga:100. De delar som
upphor att vara upplatna till ga:100 och som

planliggs som allmin plats ska istillet verga till
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Upplatet utrymme inom Sickladn
37:4 m.fl.
(0182K-2009/34.3)

Nacka kommun som blivande huvudman och
fastighetsigare av de aktuella omradena.

De fastigheter som kommer att beroras av att rittigheter dndras, tillkommer och/eller

upphivs framgir av fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 1.

Nya rittigheter
Inom andringsomradet samt i dess
indamal, samt ledningsritt.

direkta narhet foreslas nya servitut bildas for diverse

I tabellen nedan redovisas de nya rittigheter som forslas for att genomféra andringen. Det
kan bli aktuellt med fler rattigheter.

Foreslagen rittighet,
berdrda parter

Utbredning/Omfattning/Ovrig
information

Avtalsservitut: Allmin
gangtrafik

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar: Sicklaén 37:28

Servitut f6r allmin gangtrafik utmed
korbanans vistra sida.

Avtalsservitut: Underhall

Till f6rman for: Sickladn 37:17
Belastar: Sicklabn 37:4 och
37:8

Servitut f6r underhall av bergvagg
mellan betongpelare pa kérbanans Gstra
sida.

Avtalsservitut: Belysning
Till forman for: Sickladn 37:17
Belastar: Sicklaon 37:28

Servitut f6r belysning, inklusive
infistning i byggnadskonstruktion, 1
tunnelns tak vid s6dra
tunnelmynningen. Servitutet ska dven
innefatta erforderliga elanordningar for
belysningens funktion.

Avtalsservitut: Infastningar
héjdbegrinsning

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar: Sickladn 37:28

Servitut for infdstningar 1 pelare for
hojdbegrinsning.

Avtalsservitut: Stupror
dagvatten

Till f6rman f6r: Sickladn 37:28
Belastar: Sicklaon 37:17

Servitut f6r stupror for dagvatten och
utsliapp av dagvatten vid lastkaj vid
sodra tunnelmynningen.

Avtalsservitut: Infastningar
konstruktion

Till f6rman for: Sicklabn 37:28
Belastar: Sicklabn 37:17

Servitut for infistningar for
konstruktion f6r belysning och
ventilationsanliggning vid infart/utfart

till enskilt garage.
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Avtalsservitut: Tilltrade
Till f6rman for: Sicklaon 37:17
Belastar: Sicklaon 37:28

Servitut for tilltrade till teknikhus for
underhall av tak och balkar.

Avtalsservitut:
Sopsugsledningar,
avluftningsror och elledningar
Till f6rman f6r: Sickladn 37:28
Belastar: Sicklaon 37:17

Servitut f6r sopsugsledningar, dels fran
teknikhus upp genom
tunneltaket/skyddszon, dels under
korbana/trottoar mellan enskilt garage
och teknikhus, samt utanpaliggande
avluftningsror och elledningar vid
tomningsstationen.

Avtalsservitut: Infastning
nodutrymningsskylt

Till f6rman for: Sickladn 37:17
Belastar:
Anlageningssamfalligheten f6r
Sicklaon ga:92 inom Sicklaon
378

Servitut for infistning av
nédutrymningsskylt pa fasad strax séder
om garageinfart (Sickladn ga:92).

Avtalsservitut: Infastning
belysning

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar:
Anlaggningssamfilligheten f6r
Sicklaén ga:92 inom Sicklaén
37:8

Servitut for infistning av belysning
infist i byggnadsdelar (tunneltak)
upplatna till ga:92

Avtalsservitut: Infastning
kabelstege

Till férman for: Sickladn 37:17
Belastat:
Anlageningssamfalligheten f6r
Sicklaon ga:92 inom Sicklaon
37:8

Servitut f6r infastning av kabelstege
infast 1 byggnadsdelar (tunneltak)
upplatna till ga:92.

Avtalsservitut: Infastning
kabelstege

Till f6rman f6r: Sickladn 37:17
Belastar:
Anlaggningssamfilligheten f6r
Sicklaén ga:92 inom Sicklaén
37:8

Servitut for infistning av kabelstege
infist i byggnadsdelar (fasadliv)
upplatna till ga:92

Avtalsservitut: Infastning
elcentral

Till f6rman for: Sickladn 37:17
Belastat:

Anldgeningssamfilligheten f6r

Servitut f6r infistning av elcentral.
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Sickladn ga:92 inom Sicklaon

37:8
Avtalsservitut: Infastning Servitut for infistning av vagskyltar i
vigskyltar bygenadskonstruktion/fasad vid norra

Till f6rman f6r: Sicklaén 37:17 | tunnelmynningen.
Belastar: Sickladn 37:58
Ledningsritt: Elnitsstation Ledningsritt for elnétsstation inom E-

Ledningshavare: Nacka Energi | omrade vid norra tunnelmynningen.
Belastar: Sickladn 37:4 och
37:58

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av dndringens genomférande.

Inlésen, fastighetsreglering och ersittning

Allmiin plats

De fastigheter som 1 planen far avsta mark for allmin plats har normalt ritt till
kompensation. Inlésen kan begiras dels av kommunen som huvudman f6r den allminna
platsen, dels av fastighetsigaren. Ersittning vid inlosen ska bestimmas enligt
expropriationslagen. Markéverforingarna avses genomforas genom fastighetsreglering.
Ersittningen for fastighetsreglering bestims i lantmiteriforrittningen. Overenskommelse
om ersittning kan ldggas till grund f6r lantmaterimyndighetens beslut. Omriden som
detaljplaneliggs som allman plats ska 6verlitas till kommunen.

Riittigheter

For upplatelse, dndring eller upphivande av rittigheter, sisom servitut och
gemensamhetsanlidggning, kan berérda fastighetsidgare vara berittigade ersittning. Sidan
ersittning bestdms i lantmateriforrittningen eller genom 6verenskommelser.

Aktuella markoverféringar och rittigheter beskrivs narmare i avsnittet Fastighetsrittsliga fragor
ovan samt i fastighetskonsekvensbeskrivningen, bilaga 1.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av dndringen samt kostnader f6r
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underhill av allmén plats

Det ir inte aktuellt f6r kommunen att ta ut exploateringsersittning fran fastighetsigarna
inom omraden med detaljplan dir kommunen dr huvudman f6r allmédnna platser.
Kommunen bekostar och ansvarar f6r drift och underhall av allmin plats.



Planbeskrivning Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn - tunneln22 (24)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

Kostnad for anliggande samt drift och underhill av vatten- och
spillvattenanliggningar

Kostnader f6r anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar bekostas
av respektive fastighetsigare eller rittighetsinnehavare.

Kostnad for dagvattenhanterting

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhindertagandet av dagvatten fran allmin plats.
Enskilda fastigheter ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran sina
respektive fastigheter. Enskilda fastigheter som ansluter sitt dagvatten till kommunens
anldggning kan komma att behova erligga avgift enligt faststilld taxa nir omradet blir
verksamhetsomrade f6r dagvatten. Omradet ar 1 dagsliget inte ett verksamhetsomrade.

Kostnad for anliggande samt drift och underhill av el

Elsystemen kommer att separeras sa kommunen i framtiden ansvarar for sin del och
enskilda fastighetsigare for sina delar. Kommunen ansvarar for kostnaden att separera
elsystemen.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av dndringens
genomforande.

Forrittningskostnader
Fastighetsigare ansvarar for ans6kan om och bekostande av lantmateriforrittningar f6r
genomforande av kvartersmark/enskilda anliggningar.

Kommunen ansvarar f6r ansékan om och bekostande av lantmaiteriforrattningar for
overforing av mark for allman plats samt for de fastighetsrittsliga dtgirder inom och
utanfor andringen som ar en del av genomforandet enligt redan upprittade avtal.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram dndringen har reglerats genom avtal mellan fastighetsigare inom
planomradet, och nidgon planavgift tas inte ut.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av andringen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av dndringen dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser
Andringen innebir att kommunen tar Gver tunnel och vissa befintliga anliggningar i
omridet. Andringen innebir inga fysiska férindringar som kan tinkas paverka klimatet,
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ekologiska virden eller kulturmiljon. Eventuellt kan ett kommunalt 6vertagande av
dagvattenledningar bedémas som positivt da drift och underhall sikras.

Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi for milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att milj6- och
klimatarbetet forankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.

Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap for befintliga
anldgeningar, vilket medfor att strategin for miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen
inte ar applicerbar pa projektet.

Sociala konsekvenser

Andringen innebir att ett omrade som idag utgdr kvartersmark 6vergir till allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Da omradet redan ir utbyggt och tas 6ver i befintligt skick
innebdr dndringen inga forindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte
uppkommer négra direkta konsekvenser ur exempelvis barnperspektiv eller
brottsférebyggande perspektiv. Langsiktigt innebér dndringen diremot en positiv
konsekvens ur ett socialt perspektiv da allmanhetens tillgang till vigtunneln sikerstills, da
allmin plats inte far upplatas for enskilda till skillnad fran nuvarande kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser

Andringen innebir att enskilda fastighetsigare i omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt
betungande ansvar for drift och underhall av vigtunneln. Kommunen far ett utokat ansvar
och dirmed Okade drifts- och underhiéllskostnader.

Avvigning mellan motstaende intressen

Andringen innebir att enskilda intressen har behévts vigas mot varandra. Framfor allt
handlar det om att enskilda fastighetsdgare 1 omradet (genom gemensamhetsanliggningar)
slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av vissa
allmantillgangliga ytor, konstruktioner och anliggningar som vigs mot att de férlorar
radigheten 6ver dessa nir de 6vergar till ett kommunalt ansvar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som andringen medfor f6r
fastighetsagare och rittighetshavare inom planomradet.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen presenteras i ett separat dokument, bilaga 1, dér de
fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet inom
indringsomradet, och i dess direkta nirhet, redovisas. I fastighetskonsekvensbeskrivningen
redovisas dven vilka gemensamhetsanlaggningar som paverkas och hur, samt vilka befintliga
servitut som paverkas och vilka nya som planeras bildas/tecknas (official- respektive
avtalsservitut).
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Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 1 till planbeskrivning f6r andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP 279, fastigheten Sickladn 37:4 m. fl. 1 Saltsj6qvarn pa vistra

Sicklaon.
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Tabellen nedan redovisar dvergripande konsekvenser av detaljplanedndringen for enskilda fastigheter. Beskrivningens syfte dar att fortydliga vilka konsekvenser dndringen far for
enskilda fastighetsagare vad galler gemensambetsanlaggningar, markinlosen samt servitut med mera.

Beskrivningarna dr prelimindra, servituten, markdiverldtelse och omprivning av gemensambetsanliggningarna bestims i samband med lantmateriforrétiningen vid genomforandet

av detaljplanen.

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

Sicklaén 37:4 | Allmian plats Nej Nej Nacka kommun Fastighetsomradet | Overenskommelse
(LOKALGATA) avser bekosta overfors utan om fastighets-
avstds genom lantmateri- ersittning enligt | reglering avses
fastighetsreglering till forrittning. 6verenskommelse. | tecknas.

Sicklaén 37:17. E- Ersittning for Avtalsservitut avses
omrade planeras upplatelse av tecknas.
upplatas med ledningsritt (E-
ledningsritt. omrade) hanteras i
Upplitelse av lantmiteri-
avtalsservitut till forrittning.
térman for Sicklaon Ersittning for
37:17 t6r underhall av avtalsservitut
bergvige. enligt avtal.
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avtalsservitut till

enligt avtal.

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

Sicklaon 37:6 | Allman plats Deltagande i Nej Nacka kommun Fastighetsomridet | Overenskommelse
(LOKALGATA) gemensamhets- avser bekosta overfors utan om
avstas genom anlidggningen lantmiteri- ersittning enligt | fastighetsreglering
fastighetsreglering till | Sickladn ga:100, se forrittning. overenskommelse. |avses tecknas.
Sickladn 37:17. nedan. Ersittning for Overenskommelse

omprovning av.  |om omprévning av
gemensamhets- | Sickladn ga:100.
anldggning

hanteras inom

lantmateri-

forrattningen.

Sicklaén 37:8 | Allmin plats Deltagande i Nej Nacka kommun Fastighetsomradet | Overenskommelse
(LOKALGATA) gemensamhets- avser bekosta overfors utan om
avstds genom anldgeningen lantmateri- ersittning enligt | fastighetsreglering
fastighetsreglering till | Sicklaén ga:100, se forrittning. overenskommelse. |avses tecknas.
Sicklaén 37:17. nedan. Ersittning for Overenskommelse
Upplatelse av omprovning av.  |om omprévning av
avtalsservitut till gemensamhets- | Sickladn ga:100.
torman f6r Sickladn anldggning Avtalsservitut avses
37:17 t6r underhall av hanteras inom tecknas.
bergvige. lantmateri-

Sasom deltagare 1 forrittningen.
Sicklaon ga:92, Ersittning for
upplatelse av avtalsservitut




3(11)

avstds genom
fastighetsreglering till
Sickladn 37:17.

lantmateti-
forrittning.

utan ersattning
p.g.a. Sickladn
37:11 och 37:17 ir

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen
térman for Sickladn
37:17 tor infastning av
belysning, kabelstege.,
elcentral
nédutrymningsskylt i
byggnadskonstruktion
upplaten till Sicklaén
ga:92 inom Sickladn
37:8.

Sicklaén 37:9 | Nej Avtalsservitut for vag | Nej Nej Nej Nej

(0182IM-05/4066.1)
belastande Sicklaén
37:4, 37:8, och 37:28
foreslas upphora att
gilla eftersom det
inte lingre fyller
nagon funktion efter
att lokalgata Gvertas
av kommunen som
allmin plats.

Sicklaon 37:11 | Allman plats Nej Nej Nacka kommun Fastighetsomridet | Overenskommelse
(LOKALGATA) avser bekosta avses Overforas om fastighets-

reglering avses
tecknas.




4(11)

Sickladén 37:4, 37:6,
37:8, 37:11, 37:12 och
37:28.

Upplatelse av
avtalsservitut till
forman f6r Sickladon

nedan.

och infistningar for
hojdbegrinsning
samt tilltrade till
teknikhus.
Avtalsservitut
belastande Sicklaon

erhallas utan
ersittning enligt
tecknade och
planerade

overenskommelser.

Ersittning for

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

inom samma
dgares hand
(kommunen)

Sicklaén 37:12 | Allmian plats Deltagande i Nej Nacka kommun Fastighetsomradet | Overenskommelse
(LOKALGATA) gemensamhets- avser bekosta avses Overforas om fastighets-
avstds genom anldgeningen lantmateri- utan ersattning reglering avses
fastighetsreglering till | Sickladn ga:100, se forrittning. enligt Gverens- tecknas.

Sicklaén 37:17. nedan. kommelse. Overenskommelse
Ersittning for om omprovning av
omprovning av | Sickladn ga:100.
gemensamhets-
anldggningar
hanteras inom
lantmateri-
forrattningen.

Sicklabn 37:17 | Allman plats Deltagande i Avtalsservitut Forrittnings- Ersittning for Overenskommelser
(LOKALGATA) gemensamhets- belastande Sickladn | kostnader. avtalsservitut om fastighets-
erhalls genom anldgeningen 37:28 tor allman Fastighetsomraden |enligt avtal. regleringar avses
fastighetsreglering frin |Sickladn ga:100, se | gingtrafik, belysning |erhalls/avses tecknas.

Overenskommelse
om omprovning av
Sicklaon ga:100.
Avtalsservitut avses
tecknas.
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Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen
37:28 tor stupror for 37:4 och 37:8 for omprovning av
dagvatten, infistningar underhall av gemensamhets-
tor konstruktion for bergsvigg. anldggning hanteras
belysning och inom lantmiteri-
ventilationsanligening Avtalsservitut forrittningen.
samt sopsugsledningar, belastande Sickladn | Driftkostnader
avluftningsror och 37:8, 37:58-59, sasom | sisom huvudman
elledningar. deltagare 1 ga:92, f6r |av allmin plats

infastning av (Nacka kommun).
belysning, kabelstege |Ersittning for
och elcentral i avtalsservitut enligt
byggnadskonstruktio |avtal.

n upplaten till

Sickladn ga:92 inom

Sicklaén 37:8.

Avtalsservitut

belastande Sicklaon

37:58 tor infastning

vigskyltar.

Sicklaon 37:28 | Allman plats Deltagande i Avtalsservitut Nacka kommun Fastighetsomridet | Overenskommelse
(LOKALGATA) gemensamhets- belastande Sicklabn |avser bekosta overfors utan om fastighets-
avstas genom anlidggningen 37:17 (efter lantmiteri- ersittning enligt | reglering avses
fastighetsreglering till |Sicklaén ga:100, se  |genomférd forrittning. overenskommelse. | tecknas.

Sickladn 37:17. nedan. fastighetsreglering) | Ersittning for Ersittning for
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Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen
Upplatelse av for stupror for avtalsservitut enligt |omprévning av | Overenskommelse
avtalsservitut till dagvatten, avtal. gemensamhets-  [om omprévning av
térman f6r Sickladn infistningar for anlidggning Sicklaén ga:100.
37:17 for allmin konstruktion f6r hanteras inom Avtalsservitut avses
gangtrafik, belysning och lantmateri- tecknas.
trafiksignaler, ventilations- forrittningen.
belysning och anldggning samt Ersittning for
infistningar for sopsugsledningar, avtalsservitut
hojdbegrinsning samt avluftningsrér och enligt avtal.
tilltrade till teknikhus. elledningar.

Sicklaén 37:55 |Nej Avtalsservitut for vig | Nej Nej Nej Nej

(0182IM-05/4066.1)
belastande Sicklaon
37:4, 37:8, och 37:28
foreslas upphora att
gilla eftersom det
inte langre fyller
nagon funktion efter
att lokalgata Overtas
av kommunen som
allman plats.

Sicklaén 37:56 |Nej Avtalsservitut for vag | Nej Nej Nej Nej

(0182IM-05/4066.1)
belastande Sicklaén
37:4, 37:8, och 37:28
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ledningsritt.

Sasom deltagare i
Sickladn ga:92:
Upplatelse av
avtalsservitut till
forman for Sickladn
37:17 tor infastning av
belysning,
nédutrymningsskylt,
kabelstege och
elcentral i

omrade) hanteras i
lantmiiteri-
forrittning.
Ersittning for
omprovning av
gemensamhets-
anldgening
hanteras inom
lantmiteri-
forrattningen.
Ersittning for

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

foreslas upphora att
gilla eftersom det
inte lingre fyller
nagon funktion efter
att lokalgata Gvertas
av kommunen som
allmin plats.

Sicklaén 37:58 | Allmin plats Deltagande i Nej Nacka kommun Fastighetsomradet | Overenskommelse
(LOKALGATA) gemensamhets- avser bekosta overfors utan om fastighets-
avstds genom anldgeningen lantmateri- ersittning enligt | reglering avses
fastighetsreglering till | Sickladn ga:100, se forrittning. overenskommelse. | tecknas.

Sickladn 37:17. nedan. Ersittning for Overenskommelse
E-omrade planeras upplatelse av om omprovning av
upplatas med ledningsratt (E- | Sickladn ga:100.

Avtalsservitut avses
tecknas.
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anldgening

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen
byggnadskonstruktion avtalsservitut
upplaten till Sicklabn enligt avtal.
2a:92 inom Sickladn
37:8. Upplatelse av
avtalsservitut till
térman for Sickladn
37:17 for vigskyltar.

Sicklaén 37:59 |Sasom deltagare i Deltagande i Nej Nacka kommun Ersittning for Avtalsservitut avses
Sickladn ga:92: gemensamhets- avser bekosta avtalsservitut tecknas.

Upplatelse av anldgeningen lantmateri- enligt avtal. Overenskommelse
avtalsservitut till Sicklaén ga:100, se forrittning. Ersittning for om omprévning av
forman for Sicklabn ~ |nedan. omprévning av - | Sickladn ga:100.
37:17 tor infastning av gemensamhets-

belysning, anldgening

nédutrymningsskylt, hanteras inom

kabelstege och lantmiteri-

elcentral i forrittningen.

byggnadskonstruktion

upplaten till Sicklaén

2a:92 inom Sickladn

37:8.

Sicklaon 37:2 | Nej Deltagande i Nej Nej Ersittning for Overenskommelse

och 37:5 gemensambhets- omprovning av.  |om omprévning av

anlidggningen gemensamhets- | Sickladn ga:100.
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forrittningen.

Fastighet Avstaende eller Befintlig rattighet | Ny rittighet Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6dvindiga
upplatelse av mark, |som giller till foreslas till f6rman |konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande forman for for fastigheten kostnader intikter underlittar,
mark inom fastigheten berors genomforande av
planomradet planen

Sicklaon ga:100, se hanteras inom
nedan. lantmateri-
forrattningen.

Sicklaén 37:51- | Nej Deltagande i Nej Nej Ersittning for Overenskommelse

53 och 37:69 gemensamhets- omprovning av.  |om omprévning av

anldgeningen gemensamhets- | Sickladn ga:100.
Sicklaén ga:100, se anlidggning
nedan. hanteras inom

lantmateri-
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tunnel,
parkeringsplatser,
kommunikationsytor
sasom kaj (dock ¢j
allmin gc-vig), hiss,
park, gronomrade
och planteringar,
lekplatser.

37:28, 37:51-53,
37:58-59, 37:69

0182K-2009/34.3, ska utga ur
22a:100 och tillfalla fastigheten
dar anliggningarna ir beligna.
Inom tunnelutrymmet kvarstar
tre stuprannor langs
bergviggen (g-omraden) som
avvattnar ga:100s markomrade
ovanfor tunneln samt
uppstillningsyta utanfor
teknikrum i ga:100
(undantaget omrade fran
andringsplanen). Omraden
som planliggs som allmin
plats ska 6verga till Nacka

Ersittning for de aktuella
anldggningarna hanteras

inom lantmiteriforrittning.

Gemensambhets- | Andamal Deltagande Andring Ekonomiska Avtal
anliggning fastigheter konsekvenser
Sicklaén ga:98 Ledningsnit for kall- | Sicklaén 37:2, Ingen dndring. De delar av
(0182K-2009/34) | , sprinkler-, spill- och | 37:5-6, 37:8, gemensamhetsanliaggningen
dagvatten samt 37:12, 37:51-53, som dr belidgen inom planerad
servicerum och 37:58-59, 37:69 allmin plats ges planstéd med
tomror for fiber. markreservat g.
Sicklaon ga:99 Mobil Sickladn 37:0, Ingen dndring. De delar av
(0182K-2009/34) | sopsugsanligening 37:8,37:12, 37:51- | gemensamhetsanliggningen
53, 37:58-59, som ir beldgen inom planerad
37:69 allmin plats ges planstod med
markreservat g.
Sicklaon ga:100 Kommunikationsnit, | Sicklaén 37:2, Korvigar, tunnel och Nacka kommun avser Overenskommelse om
(0182K-2009/34) | korvigar inkl tunnel, | 37:5-6, 37:8, skyddsomrade f6r tunneln bekosta omprévning.
skyddsomrade for 37:12, 37:17, enligt anliggningsbeslut, akt lantmateriforrittning.
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kommun som blivande
huvudman och fastighetsigare
av de aktuella omridena.
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