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KOMMUN
2025-11-14
SAMRADSREDOGORELSE

KFKS 2025-00342
Normalt planférfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP 279,
fastigheten Sicklaon 37:4 m. fl. i Saltsjoqvarn pa vastra
Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med dndringen idr att mojliggdra ett kommunalt 6vertagande av vagtunneln i Saltsjoqvarn.
Vissa anliggningar i blivande allmin platsmark kommer dven fortsattningsvis vara i enskild dgo,
varfor dndringen dven syftar till att méjliggora att nédvandiga rittigheter kan genomforas.

Planférslaget innebér en dndrad markanvindning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Andringen innebir inte ndgon faktisk férindring av hur omradet
ser ut idag. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir inte nigon
torindring av gillande detaljplans bestimmelser vid markytan, det vill siga markanvindningen
och byggritter f6r markytan kvarstar enligt gillande detaljplan. Denna dndring méjliggor att
Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Forslaget var utsint pa samrad under september 2025. Under samradet inkom totalt 16 yttranden,
varav 5 hade synpunkter. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter avseende fortydliganden
och Lantmiterimyndigheten avseende fastighetsrittsliga frigor och planbestimmelser. Efter
samradet har ndgra planbestimmelser fortydligats 1 plankartan. Planbeskrivningen och
fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende bland annat
fastighetsrittsliga fragor.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Syftet med dndringen ar att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av vigtunneln i Saltsjoqvarn.
Vissa anlidggningar i blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskild dgo,
varfor dndringen dven syftar till att méjliggora att nédvandiga rittigheter kan genomforas.

Planforslaget innebir en dndrad markanviandning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Andringen innebir inte nigon faktisk férindring av hur omradet
ser ut idag. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir inte nigon
forindring av gillande detaljplans bestimmelser vid markytan, det vill siga markanvindningen
och byggritter f6r markytan kvarstar enligt gillande detaljplan. Denna dndring méjliggor att
Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av bitrddande planchef pa delegation den 20
augusti 2025. Samradstiden varade mellan den 2 september 2025 och den 30 september 2025,
sammanlagt 4 veckor. Under denna tid fanns planforslaget tillgangligt i Nacka kommuns
utstillningshall, pa biblioteket i Nacka Forum samt pa kommunens hemsida.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Kommunstyrelsen

e Kulturnimnden

e Fritidsnimnden

e Linsstyrelsen

e §Sjofartsverket

e Skanova AB

* Region Stockholm Trafikf6rvaltningen
e Vattenfall Eldistribution AB

e Storstockholms brandférsvar

e Nacka vatten och avfall AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Natur- och trafiknimnden

¢ Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun

¢ Stockholm Vatten och Avfall

¢ Nacka Energi AB

¢ Stockholm Exergi AB
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Inga synpunkter har inkommit frin fastighetsigare eller boende, i eller i nirheten av planomradet.
Synpunkter har kommit in frin en forening.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Kommunstyrelsen instimmer i detaljplanens samradsforslag som utformats 1 enlighet med
de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun samt i enlighet med tidigare beslut i
kommunfullmiktige och kommunstyrelsen gillande forvaltningen av vissa allmidnna
anlidggningar.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

2. Natur- och trafikndmnden har féljande synpunkter pa planforslaget:
Byggnadsverk
Ett 6vertagande saknar egentligt mervirde for kommunen, dia kommunen genom sin andel i
Sicklaén ga:100 har tillgang till vig- och kajanliggning Saltsjoqvarns kaj via Sjokvarnsbacken.
Tunnelns funktion dr primirt att fungera som transportvig till enskilda fastigheters garage,
hotellgarage och verksamheter.

Konsekvensen av att Saltsjoqvarnstunneln 6vergar i kommunalt huvudmannaskap innebir
bade framtida drift- och underhallskostnader f6r kommunens forvaltningsorganisation samt
ett samordningsansvar gentemot berérda fastighetsagare.

Det befintliga omradet innebar en komplex grinsdragning med bergtunnel och enskilda
fastigheter, dir de senare ofta inkriktar i tunnelns skyddszon. Da bostider dr uppférda bade
ovanfér och 1 direkt anslutning till tunneln utgér tunneln en del av enskilda byggnaders
grundlidggning.

En tydlig teknisk och juridisk grinsdragning mellan bergtunnel och enskilda fastigheter
saknas och anliggningarna bedoms samverka. Omradet uppfordes med avsikt f6r enskild
dgare varfor en fysisk separering ir tekniskt oméjlig. Ansvarsférdelning behover i stillet
férhandlas teoretiskt genom avtal.

Utmaningar
- Grinsdragning mellan bergtunnel och enskilda konstruktioner, utrymmen och
installationer. Exempelvis barande betongbalkar och betongpelare i tunnelror.
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Eftersom enskilda byggnader ir grundlagda pa och 1 direkt anslutning till bergtunneln
kommer ett 6vertagande 1 praktiken innebira ett kommunalt ansvar f6r enskilda
fastigheter.

Dokumentation och relationsritningar 6ver bade tunnel och enskilda fastigheter ér
begrinsad vilket innebir en osakerhet i faktiskt utférande. Grinsdragning mellan
fastigheter i detaljplan blir darfor teoretisk.

Begrinsat inlickage fran vattenférande bergssprickor accepteras i en vanlig “vigtunnel”
men det dr oklart hur det uppfattas i foreliggande anldggning.

Hantering av ex. bilbrand i garage eller tunnelutrymme 4r utmaningar som aterstar att
16sa. Bland annat hur ansvarsfrigor kring ventilation, skador, reducerad birighet etcetera
ska hanteras.

Enligt brandsakkunnig behover en sikerhetssamordnare utses for tunneln. Det innebir
en utokning av férvaltningsorganisationens arbetsuppgifter.

Drift- och underhillsitgirder i bergtunnel kriaver samordning med enskilda
fastighetsigare da tillgang till parkeringsplatser kan paverkas. Samordningsarbetet dr en
tillkommande arbetsuppgift f6r kommunens férvaltningsorganisation.

Plankartan

Skirpan bor forbattras 1 sektionsvyerna for 6kad lasbarhet. I exempelvis “Sektion C” dr
det svart att avlisa om det star “ei;”.

Symbolen f6r byggnadsteknik saknas pa plankartan.

Overvig om skyddszonens linje bor mirkas ut for att 6ka lisbarheten. En tunnelsektion
med skyddszonens principiella utbredning kan vara bra forférstaelsen.

Sektion B, G och H. Det syns ingen cerise firg i sektionerna som finns med i
forklaringen.

Trafik

Saltsjoqvarns tunnel bestir i dag utdver korbanan av en smal gaingbanan/trottoar med
varierande bredd. Natur- och trafikndmnden papekar att mojligheten att forbittra
standarden for gaende i framtiden ddrmed kan vara begrinsad.

Planenhetens kommentar: Avseende synpunkterna for byggnadsverk, utmaningar och trafik

har kommunen pa hégre niva landat i att ta Over anlidggningen trots att det innebar 6kade drift-

och underhallskostnader. Det dr komplicerade tekniska anldggningar som inte bedoms rimliga att

privata bostadsrittsféreningar ansvarar for och att kommunen ansvarar f6r liknande kajer som

planlagts i mer nutida planer.

Plankartans sektioner har setts 6ver och justerats utifrin nimndens synpunkter. Symbol f6r

byggnadsteknik dr bestimmelsen for ligsta schaktningsniva som redovisas i plankarta 2. Tunnelns

skyddszon har inte markerats i plankartan da den sammanfaller med plangrinsen.
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Parallellt med arbetet med andringsplanen pagar ett arbete med att sikerstilla alla
fastighetsrittsliga ansvarsfragor, samt att teckna ett avtal gillande drift och brandskydd i tunneln
med fastighetsidgare/samfilligheter, som har anliggningar i eller i anslutning till tunneln.

3. Kulturnimnden har ingen erinran mot planférslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

4. Fritidsndamnden har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5. Lansstyrelsen har ingen erinran mot planférslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

6. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har féljande synpunkter:
Plankarta med bestimmelser
- Schaktdjupsbestimmelse saknas inom ett omréade i planens s6dra del.
- Var aktuella sektioner gar redovisas enbart i plankarta 2 (med schaktdjupsbestimmelser).
Snitt f6r sektioner bor dven liggas in och redovisas 1 plankarta 1.
- Planbestimmelsen gy finns med i listan 6ver planbestimmelser,
men ser ut att saknas i plankartan.
- Planbestimmelserna eso.q ligger bredvid varandra i plankartan, se utklipp nedan, och ir helt
identiska sett till anvindning och héjdangivelser. Planbestimmelserna bér kunna reduceras till
en och samma planbestimmelse.
- Pa flera stillen 1 plankartan 6verlappar réd illustrationslinje for tunnel med 6vriga grinser
och bestimmelser. Det gor att det ibland ar svart att avgora vad som ligger under den réda
linjen och vad som faktiskt galler. Ett alternativ skulle kunna vara att lagga r6d linje under
Ovriga grinser och bestimmelser da den enbart dr en illustrationslinje.
- I plankartan framgar att r6d linje motsvarar maximal utbredning av tunnelviggen. I
planbeskrivningen framgar att e-bestimmelser innefattar saval tunnel som en skyddszon.
Skyddszonen dr maximalt 10 meter pa de stillen tunneln ansluter mot berg, och ér nagot
mindre pa de stillen dir tunneln ansluter mot annan byggnadskonstruktion. Pa flera stillen 1
plankartan ligger den réda linjen (som ska motsvara tunneln) utanfor plangransen. Det bor
tydliggoras 1 planbeskrivningen varfér den roda linjen (som enligt plankartan ska motsvara
tunnelviggen) ligger utanfér planomradet och ska exkluderas.
- I flera sektioner ar tunneln redovisad under/over aktuell e-bestimmelse. Om dessa delar av
tunneln ej ska planliggas som allmin plats bor detta fortydligas med skraffering.
- Hojdangivelserna for planbestimmelser ess.65 stimmer inte i sektion B, jimfort med vad
som star angivet i listan 6ver planbestimmelser.
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- Lantmaterimyndigheten rekommenderar att markreservaten f6r gemensamhetsanliggning
() 1 sektionerna ses 6ver. Flera hojder stimmer inte med de hojder som anges i listan 6ver
bestimmelser. Vidare finns bestimmelsen gz med i sektion E, men saknas i plankartan och 1
listan 6ver planbestimmelser.

- Text for utgaende bestimmelser i plankartan bér matcha med originalhandling.
Bestimmelsen t; i Dp 279 ir ej angiven i sin helhet i plankartan.

- I detaljplan Dp 95 finns bestimmelse by (bostider). Lantmiterimyndigheten
rekommenderar att det undersoks huruvida denna bestimmelse delvis maste upphavas dir
tunneln ska planliggas som allmin plats.

- I planbeskrivningen stir angivet att “bestimmelse om ldgsta schaktdjup ska motsvara
skyddszonens 6vre héjdangivelse”. I fler fall, t.ex. fOr es.4s, ligger anvindningsbestimmelsen
for tunneln lidgre dn ligsta schaktdjup. For t.ex. ey ligger anvindningsbestimmelsen for
tunneln hogre dn schaktdjupet. Huruvida bestimmelsernas hojder stimmer bor ses 6ver,
alternativt fortydliga 1 planbeskrivningen vad som faktiskt giller.

- Granskvalitén pa fastighetsgrinser inom planomradet ér relativt délig. Detta skulle kunna
resultera 1 att Sickladn 37:58, som ligger precis i plangrins, blir planlagd om en framtida
fastighetsbestimning skulle resultera 1 att fastighetsgrinsen hamnar annorlunda. Sicklabn
37:12 skulle exempelvis ocksa kunna beréras mer eller mindre beroende pa var
fastighetsgrinsen faktiskt ligger.

Planbeskrivning

- I listan Over befintliga rittigheter inom planomradet framgar att avtalsservitut 0182IM-
05/4066.1 upphor inom allmin plats. Det bor fortydligas att servitutet ska upphavas
(eftersom det inte lingre kommer behGvas nir markomradet planliggs som allman plats) och
inte uppho6r automatiskt nir detaljplaner vinner laga kraft.

- I planbeskrivningen riknas Sickladn 37:17 upp som bade enskilt 4gd och kommunagd.

- Det kan upplevas som foérvirrande att begreppet fastighet anvinds pa tva olika satt i
planbeskrivningen.

- Under rubriken fastighetskonsekvensbeskrivning nimns att konsekvenser f6r “respektive
fastighet och marksamfillighet” kommer beskrivas narmare. Det finns inga
marksamfilligheter inom planomradet.

- Enligt planbeskrivningen/fastighetskonsekvensbeskrivningen dr det enbart Sickladn ga:100
som ska omprovas. I fastighetskonsekvensbeskrivningen riknas dven Sicklaon ga:98 och
22:99 upp under kolumn “befintlig rittighet som giller till f6rman for fastigheten berors”.
Det blir missvisande att gemensamhetsanldggningar som inte ska omprévas stir med under
denna kolumn. Vidare saknas text om omprovning av ga:100 pa Sickladn 37:59 1 fastighets-
konsekvensbeskrivningen.

- Under fastighetsrittsliga frigor framgar att "Fastighetsreglering (markéverforing) behéver
genomforas mellan Sickladn 37:4, 37:8, 37:17, 37:28 och 37:58." Enligt
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Fastighetskonsekvensbeskrivningen ber6rs Sickladn 37:6 och 37:12 ocksa. Sickladn 37:58
berors inte av fastighetsreglering enligt fastighetskonsekvensbeskivningen. Sicklaén 37:11
saknas bade 1 16pande text och 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen trots att den ligger inom
planomradet och blir planlagd som allman plats.

- I fastighetskonsekvensbeskrivningen saknas att ”avtalsservitut avses tecknas” for Sickladn
37:28 under kolumn f6r avtal.

Pianenhetens kommentar. Planbestimmelsen b1 (bostider) utgar fran DP 95 inom
andringsomradet.

Berorda och nirliggande fastighetsgrinser har setts 6ver. Planenheten dr medveten om viss
osikerhet inom planomradet men inget som bedéms aventyra dndringsplanens genomférande.
Avseende Sickladn 37:58 ir fastigheten delvis beldgen inom planomradet och har lagts till i
planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Plankartan har justerats avseende planbestimmelser for schaktdjup, hojdangivelser och
markreservat for gemensamhetsanlaggning samt sektioner utifran lantmaterimyndighetens
synpunkter.

Fastigheten Sickladn 37:11 har lagts till i planbeskrivningen och fastighetskonsekvens-
beskrivningen.

Planbeskrivningen har korrigerats utifran lantmaterimyndighetens redaktionella synpunkter.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats utifran lantmaterimyndighetens synpunkter.

7. Sjofartsverket har inget att erinra, forutsatt att detaljplanen, enligt bedémning, inte kommer
att paverka sjofarten negativt.

Planomridet ligger intill kajen i Saltsjoqvarn, vid den allménna farleden 540, som ar klassad
som riksintresse fOr sjofarten. Farleden trafikeras av sjofart, inklusive kollektivtrafik pa
vattnet, som dven anloper kajen.

Sjofartsverket bedomer att inga ytterligare etableringar vintas paverka vattenomradet, och att
sjofartens tillginglighet, framkomlighet eller sjosikerhet ddrfor troligen inte kommer att
paverkas. Om framtida etableringar dnda skulle ske, forutsitter Sjofartsverket att drendet

skickas pa remiss om dessa kan antas paverka sjotrafiken i omradet.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Detaljplanen innebir inte nigon férindring av
befintligt nyttjande av marken
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8. Stockholm Vatten och avfall (SVOA) framf6r f6ljande synpunkter:
Planférslaget berér SVOA:s pagaende projekt ”Utloppsledning Saltsjokvarn”. Projektet syftar
till att renovera den befintliga utloppsledning som dr belagen 1 vattenomradet, fastigheten
Sickladn 37:4, da ledningen ir i stort behov av atgirder. Projektet pagar och beraknas vara
avslutat under fjirde kvartalet 2026. I samband med renoveringen kommer SVOA dven att
riva befintlig byggnad samt pir som ér beligna pa Stockholm kommuns fastighet S6dermalm
11:23. En ny underjordisk 16sning for utloppsledningen planeras inom denna fastighet.

For genomforandet av arbetena har SVOA tecknat nyttjanderittsavtal med fastighetsdgaren
till Sickladn 37:4 samt med den gemensamhetsanlidggning (ga:100) som forvaltar
gronomradena pa denna fastighet samt tillh6érande tunnel. Nyttjanderittsavtalet reglerar
ritten att nyttja markomraden for arbets- och etableringsytor, tillgang till tillfartsvigar,
hantering av eventuella skador samt aterstillande av markomraden.

SVOA noterar att de omraden som nu foreslas planliggas som allmin platsmark och
overforas till kommunen omfattas av det gillande nyttjanderattsavtalet. Nyttjanderittsavtalet
innefattar ett 6verlitelseforbehill, och SVOA forutsitter att detta beaktas si att
nyttjanderittsavtalet fortsitter gilla vid en eventuell 6verlatelse av markomridena.

Ut6ver ovanstdende vill SVOA upplysa om att bolaget har tunnlar och underjordiska
anlidggningar i nirheten av planomradet. Vid framtida byggnationer inom eller i anslutning till
planomradet dr det av stor vikt att gillande skyddsavstand till dessa anliggningar beaktas.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna och informationen noteras och beaktas. Detaljplanen
handlar endast om att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av anlidggningarna och att ingen
tysisk forindring planeras 1 dagslaget.

9. Nacka Energi AB framfor att E-omridet bor tydligt framga 1 plankartan.
Planenhetens kommentar: E-omradet har fortydligats i plankartan.

10. Stockholm Exergi meddelar att de har fjirrvirmeledningar avseende fjarrvirme/ fjirrkyla
distribution, inom omradet. Vid 6vertagande av omradet till Nacka kommun regleras ledning
mot gillande markavtal.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

11. Skanova AB har inga synpunkter pa planforslaget, men vill informera om féljande:
Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanligeningar i nuvarande lige
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Detaljplanen inte innebér nagon férindring
av befintligt nyttjande av marken.

12. Region Stockholm Trafikf6rvaltningen har inga synpunkter pa planférslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

13. Vattenfall Eldistribution AB har ingen erinran mot planférslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

14. Storstockholms brandférsvar har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

15. Nacka vatten och avfall AB har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran féreningar

16. DHR Nacka-Virmdo har foljande synpunkter pa planforslaget:
Foreningen tillstyrker i sak att tunneln 6vergar till kommunalt huvudmannaskap — det kan ge
mer robust drift och underhall 6ver tid. Samtidigt avstyrker de antagande 1 nuvarande form
eftersom handlingarna saknar en funktionshinderkonsekvensbeskrivning (FKB) och konkreta
tillgdnglighetsataganden f6r den allmidnna plats som etableras i tunneln.

e [ planbeskrivningens disposition saknas ett avsnitt som analyserar konsekvenser for
personer med funktionsnedsittning; ’Sociala konsekvenser” beror inte tillgdnglighet
eller delaktighet. Bilagan avser fastighetskonsekvensbeskrivning, inte
funktionshinderkonsekvensbeskrivning.

e Under ”Sociala konsekvenser” slis 1 stillet fast att inga direkta konsekvenser
uppkommer (t.ex. ur barn- eller brottsférebygeande perspektiv). Tillganglighetsfragor
namns inte.

e Behovsbedémningen behandlar miljofragor och ”manniskors hilsa” 6vergripande,
men saknar prévning av framkomlighet, orienterbarhet, trygghet och anvindbarhet
for personer med olika funktionsnedsattningar.
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e Planhandlingarna anger att inga tekniska forindringar gors 1 samband med
overtagandet. Att behalla ett status quo utan att sikerstilla tillganglighet riskerar att
permanenta eventuella brister i gangbana, ledstrak, kontrast, belysning, akustik och
barridrseparering mot biltrafik.

e Den tidigare planbestimmelsen ”Allménheten far inte utestingas fran omradet”
redovisas som utgaende nir ytan blir allman plats (LOKALGATA). Nir
bestimmelsen upphor bér kommunen ersitta tomrummet med bindande
tillganglighetskrav; sa sker inte 1 dagens forslag.

e Tunneln planliggs som allmin plats (LOKALGATA) och avgransas bara i hojdled
och skyddszon — utan krav pa utformning fér gang, syn-, hérsel- och kognitiv
tillganglighet.

Planenhetens kommentar. Kommunen f6ljer de lagar och bestimmelser som finns i plan- och
bygglagen (PBL). En funktionshinderkonsekvensbeskrivning (FKB) dr inget som PBL kriver ska
goras inom en detaljplaneprocess. Detaljplanen handlar endast om att mojliggéra ett kommunalt
overtagande av anldggningarna men att ingen fysisk forindring planeras 1 dagsliget. En detaljplan
kan inte detaljreglera utformningen av den allminna platsen utifrin ging, syn-, hérsel- och
kognitiv tillgdnglighet utan sadana tillgianglighetsfragor hanteras i stillet i bygglovsskedet.
Detaljplanen oméjliggér heller inte att utformningen av den allménna platsen i framtiden justeras
tor att forbittra tillgdnglighetsaspekter.

Andringar efter samrad
Efter samradet har f6ljande andringar av planforslaget gjorts:

¢ Text i planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats och
fortydligats avseende bland annat fastighetsrittsliga fragor.

¢ Plankartan har justerats och fértydligats avseende planbestimmelser och sektioner.

Planenheten

Tove Mark Kristina Killqvist
Tf. gruppchef Planarkitekt
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