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Kontor Uddvigen
Detaljplan for fastigheten Sickladn 346:1 m.fl., Vistra Sickladn, Nacka kommun
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Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka konmun omrdadet ligger.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora ny bebyggelse f6r kontor och handel mm. inom
fastigheten Sickladn 346:1, ett lige med goda kommunikationer och nirhet till service,
bostider och andra arbetsplatser. Byggnaderna ska foridla omradet med ett stadsmassigt
kvarter och en vilkomnande entré till Nacka. Planomréidet dr en del av omradet kring Fanny
udde pa vastra Sicklaén som enligt 6versiktsplanen Hdllbar framtid i Nacka (2012) ska
torindras fran ett slutet verksamhetsomrade till en mer sammanhingande och tit stadsdel
dar arbetsplatser blandas med bostider och service. Omradets kontakt och samspel med

kringliggande miljéer och pagiende projekt, savil i Hammarby sjostad som i Sickla, dr av
stor vikt och ska beaktas.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00

info@nacka.se 71680 www.nacka.se 212000-0167
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Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprittat enligt nya plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplaneforslaget omfattar féljande handlingar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e Tastighetsforteckning

e Kuyvalitets- och gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Miljoredovisning (Nacka kommun, 2014)

e Trafikutredning (Ramboll, 2014-05-15)

e Bullerutredning (WSP, 2014-03-19)

e Riskanalys (Brandskyddslaget, april 2014)

e PM Geoteknik (COWI, 2013-10-24)

e Dagvattenutredning (COWI, 2013-10-31)

e Luftkvalitetsutredning (Stockholms och Uppsala lins luftvardsférbund, juni 2013)
e Parkeringsutredning (Atrium Ljungberg och Nacka kommun, maj 2014)

e PM Brandskydd i fasad mot Sicklavigen (Brandskyddslaget, 2014-09-09)

Innehallsférteckning
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1. Sammanfattning

Pa en begiran om planbesked fran dgaren till fasticheten Sicklaén 346:1, Atrium Ljungberg
AB, nedan kallad ALAB, beslutade Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2012-02-15 § 51, att
limna positivt besked f6r en planligening f6r kontor och handel pa fastigheten.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen dr att mojliggéra byggnation inom fastigheten
Sickladn 346:1 £6r centrumindamal sa som kontor och handel, i ett lige med goda
kommunikationer och nirhet till service, bostider och andra arbetsplatser. Kvarterets nya
utférande ska foéradla omradet kring Fanny udde och skapa en vilkomnande entré till
Nacka.



I planen féreslagen byggritt beddms kunna utnyttjas f6r ca 26 000 - 27 000 m”* BTA (ovan
mark), uppdelat pa en storre och en mindre byggnad. Bebyggelsen ska i huvudsak rymma
kontor och mindre kommersiella verksamheter si som butiker och servering, men dven
utbildning och vird anses kunna tillféra en 6nskvird variation till omradet och mojliggors
darfor 1 planen. Det dr av yttersta vikt att anstringningarna med att skapa en attraktiv
gestaltning av denna plats - porten till Nacka, fortsitter.

Omridet berors av flera pagaende projekt och planprocesser. Detaljplanen utformas med
hinsyn tagen till dessa for att uppnd en sammanhingande och fungerande stadsdel.
Detaljplanen ir del av stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvigen som ar ett
byggherreprojekt och som inte ska belasta den kommunala ekonomin. Exploateringen i
projektet ska bidra till de gemensamma anliggningar som beh6vs for att utveckla vistra
Sicklaon i enlighet med &versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012).

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallanden
Planomradet ligger pa vistra Sickladn, 1 omradet kring Fanny udde, mellan Hammarby

sjostad och Sickla képkvarter.

Det ca 12 000 m” stora planomradet utgors 1 huvudsak av fastigheten Sicklaon 346:1.
Planomradet omfattar dven delar av den kommunigda fastigheten Sicklaén 40:12, som
utgors av allmin platsmark for gata och park, liksom kommunens fastighet Sickladn 82:3 1
nordvist innehallande kommunens tryckstegringsstation for vatten. Planen omfattar
dessutom delar av Trafikverkets vigfastighet Sicklaén 83:3 som griansar mot Sicklaén 346:1
1 vister utmed Sicklavigen.

I séder och 6ster omgirdas planomridet av Uddvigen, allmin plats och gatumark som igar
1 kommunigda Sicklaon 40:12. Uddvigen omfattas av det parallellt pagaende planarbetet
med en forlingning av Tvirbanan fran Sickla Udde till Sickla station. Norr om planomridet
ligger fastigheten Sicklaén 82:1 som dgs av Nacka Port AB och gar under benimningen
Klinten. Fastigheten anvinds i dagsldget for bland annat handel av byggvaror. Fastigheten
har fatt positivt planbesked, vilket innebir att kommunen ska pabotja en planprocess och
dirigenom utreda limplig utformning av bebyggelse f6r kontor, andra verksamheter och
mojligen en andel bostider.

Uddvigen angrinsar i sin tur mot Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 och mot Sicklatn
83:32 som ocksa den dgs av ALAB och bestir av tva oberoende delar. P4 den sédra delen ér
kontorsbyggnaden Sickla Front under uppfoérande och ska vara firdigt i slutet av 2013. Den
norra delen ligger nordost om planomradet och har under det senaste decenniet varit
upplaten till Stiftelsen Stockholms Studentbostider f6r tillfilliga studentbostader i
bostadsmodulform.
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Planomradets ungefirliga aygransning och angrinsande fastigheter
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Oversiktlig planering

Regionplan och dversikitplan
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2010) pekas vistra Sicklabn ut som

del av den centrala regionkirnan. Detta befists i gallande oversiktsplan Hallbar framtid i
Nacka (2012), dir kommundelen ifriga innefattas av stadsbyggnadsstrategin ”Skapa en
titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén”. Tdtheten beskrivs med nirhet till savil
service, arbete och medmainniskor, som gronomraden och rekreation. En blandad stadsdel
beskrivs innehalla bostider, arbetsplatser och service liksom attraktiva motesplatser.
Planférslaget gar i linjer med Oversiktsplanens intentioner.

Fordjupad versiktsplan for Sickla 2000

Den foérdjupade 6versiktsplanen antogs av kommunfullmaktige 1999. I planen féreslas hela
omradet Fanny udde f6r bostider och verksamheter. I 6vrigt foreslas i tillimpliga delar att
byggnader ska placeras med entréer mot gatan och att ny bebyggelse ska utformas med
hinsyn till det framtradande liget vid Nackas entré.

Visionen ir att denna del av Sickla ska bli en hallbar stadsdel genom att ta tillvara omradets
unika férutsittningar med natur, skiargardskontakt och narhet till Stockholms innerstad. Det
kulturhistoriska arvet och befintliga verksamheter ir en férutsattning f6r omradets framtid.
Stadsdelen ska tilltala en mangfald av manniskor att bo, arbeta, utvecklas och vara i. Den
tordjupade Gversiktplanen har arbetats in i gallande 6versiktplan Hallbar framtid i Nacka (se
Stadsbyggnadsstrategi Skapa en titare och mer blandad stad pa véstra Sicklaon) och iar inte lingre
aktuell som separat dokument.

Stadsbyggnadsidé Entré Sickla

Under 2008 och 2009 togs Entré Sickla fram; en stadsbyggnadsidé med ambitionen att visa
hur kommunen vill se omradet pa lang sikt med utgangspunkt i tre teman; grona strak,
kommunikationsstrak/métesplatser och smatt tithet. Stadsbygegnadsidén ska utgora
grunden for den framtida identiteten for sydvistra Sickladn och har ocksa den arbetats in 1
gillande 6versiktplan.

Detaljplaner

For planomradet giller S52 fran 1967. Planen omfattar Sicklaén 346:1 och Uddvigen (del
av Sickladn 40:12) i sin helhet med markanvandningarna industri och parkering i
kvartersmark samt park och gata pa allmin plats. Planen omfattar dven fastigheten Sickladn
82:1 med markanvindningarna industri och parkering, samt del av Sicklavigen (tidigare
Hammarby Fabriksvig) som trafikomrade.

I 6vrigt giller DP 219 fran ar 2000, en planindring tillhérande S52, f6r planomridets sddra
del. Planen foreskriver industri och upprittades med syfte att f6r en begrinsad tidsperiod
mojliggora drift av bensinstation med tillfalligt bygelov pa platsen.

Genomférandetiden har gatt ut f6r bada planerna.
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Till stadsplan 52 hor tomtindelning Kvarteret Dagakarlen fran 1968 (akt 0182K-5654) som
omfattar fastigheten Sicklabn 346:1 1 sin helhet. Fastighetsplaner och tomtindelningar enligt
den upphivda plan- och bygglagen (1987:10) giller sedan inférandet av den nya plan- och
bygglagen (2010:900) som detaljplanebestimmelser i gillande detaljplan enligt 4 kap. 18§.

Den nya detaljplanen ersatter de delar av ovan beskrivna detaljplaner som ligger inom det
angivet planomrade. Tillh6rande fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststillda
som tomtindelning for kvarteret Dagakarlen fran 1968 (akt 0182K-5654), upphivs och
upphor siledes helt att gilla.

Trafikplaner

Danvikslosen idr ett vilande planarbete inom bade Nacka kommun och Stockholms stad. I
Nacka kommun var fyra detaljplaner pa samrad under 2005 och 2007. Planférslagen syftar
till att mojliggdra utbyggnad av nya vig- och spartrafikanliggningar lings grinsen mellan
Nacka och Stockholm fran Danvikstull i nordviast till Lugnets trafikplats med del av
Virmdoleden, Virmdovigen och Sicklavigen i sydost.

Trafikverket planerar en Ostlig férbindelse genom tunnel i Stockholmsomradet. Den
Ostliga forbindelsen ska ansluta till Sédra Linken i tunnlar under Nobelberget. Detaljplaner
for den tidigare planerade Osterleden finns laga kraftvunna sedan mitten av 1990-talet och
en ny foérstudie togs fram 2006. Sedan sommaren 2012 arbetar Trafikverket med en
atgirdsvalsstudie (ny process enligt lag fr.o.m. 2013-01-01) fo6r férbindelse och tillgianglighet
mellan 6stra Stockholm, Liding6, Nacka och Varmdo. Atgirdsvalsstudien planeras att vara
klar under 2013 och resulterar sannolikt i ett forslag till fortsatt arbete med en Ostlig
forbindelse. Trafikverket dger mark Gster om planomradet f6r Tvirbanan, som ar tinkt att
anvindas for etablering av bodar och byggteknisk utrustning under byggnation av en
eventuell Ostlig férbindelse.

Reservat/Servitut

Sodra hornan av fastigheten Sickladn 346:1 dr belastad med ett servitut f6r kommunens
fastighet Sickladn 40:12 f6r anliggande av trafikanldggning.

En avloppstunnel 16per i nordsydlig riktning genom planomradet och belastar Sicklaén
346:1 och 82:1. Tunneln tillh6ér Fortum Virme AB och anvinds for att pumpa renat
avloppsvatten fran Henriksdals reningsverk till Hammarbyverket i Hammarby Sjostad dir
det omvandlas till fjarrvirme och sedan pumpas tillbaka till Henriksdal. Tunneln ligger pa
drygt 30 meters djup under havets medelnivéa och har en area pa 8 m”. Till ledningsritten for
tunneln (akt 0182K-84/66) hor en skyddszon pa 10 meter som stricker sig fran tunnelns
tak och uppat, dir de tjinande fastigheterna inte far uppfora byggnad eller annan anligening
utan medgivande frian ledningsrittsinnehavarna. Tunneln paverkas inte av detaljplanen, men
skyddas med en bestimmelse om ldgsta nivé f6r schaktning och varsamhet vid springnings-
och byggnadsarbeten.

Andra projekt som berér planen
Omradet ber6rs av flera pagaende projekt och planprocesser som ska beaktas, t ex
Danvikslosen (vilande), Nobelberget (vilande) och Sickla Front (Kinnarpsplanen), liksom av


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K4P18

de sista etapperna av utbyggnaden av Hammarby sjostad inom Stockholms stad. Pa
grannfastigheten Sickladn 82:1 (Klinten) har kommunen under viren 2014 pabérjat
planarbetet med att utreda limplig utformning av bebyggelse for kontor, andra
verksamheter och moéjligen en andel bostidder. Vidare maste hinsyn tas till den planerade
utbyggnaden av Tvirbanan frin Sickla udde till Sickla station i det parallella projektet
Tvirbanan till Nacka. Kontor Uddvigen ska betraktas ur helhetsperspektiv ihop med
nirliggande projekt for att uppna en sammanhingande och fungerande stadsdel.

Kulturhistoriska intressen

Planens utbredning ligger inte inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Inga
kinda fornlimningar ber6rs av projektet. Daremot omges fastigheten av tva enskilda
byggnader av kulturhistoriskt intresse, utpekade i bl.a. kommunens kulturmiljoprogram (s.
277). De berors inte av projektet direkt, men har anknytning till platsens historia och har
virden for narmiljon.

Utsiktsbild mot Fanny udde tagen fore
sjdsankningen 1918

Villa Fanny udde

Namnet Fanny udde hirror frin den udde 1 Hammarby sj6 som fanns pa platsen fram till
sjosankningen 1918. Sommarndjet Fanny udde byggdes 1877 av bagarmistaren Anders
Richard Westerdahl, som enligt tidens sed hade dopt stillet efter hustrun. Villan Fanny
udde, med detaljer 1 s.k. schweizerstil och rester av dess park finns kvar strax 6ster om
planomradet pa Uddvigen.

Planomradet grinsar i norr mot industrifastigheten Sicklaén 82:1 som omfattar en f.d.
fargfabrik, kallad Klinten, med kulturhistoriskt virde. Byggnaden fick sin nuvarande
karaktirsfulla fargsittning i borjan av 1950-talet. Den rutmonstrade fargfiltsindelningen
anknyter till 1950-talets vurm for geometriserande fasaddekor, men var samtidigt en tydlig
reklampelare f6r verksamheten. Fér manga dr byggnaden en vilbekant profil, d den syns

bade frain motorvigen till Nacka/Virmdo och frain Virmdévigen som utgor entrén till
Sickla.
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Fanny udde pa 1960-talet. 1800-talsvillans tak syns bland triiden soder
om fargfabrikens inhdgnade omrade, rester av udden till vinster. Lugnets

trafikplats och 1 drmdoleden var dnnu inte bygeda.

Planomradet omfattar enligt kommunens Grinstrukturprogram (2011) ingen virdefull natur.
Diremot belyser programmet allmint vikten av att vegetation och gronytor, sett till bade
ekologiska och rekreativa virden, inte ska behandlas separat utan betraktas som ett
fundament och som ett verktyg f6r héllbar stadsutveckling.

Nacka kommuns Kustprogram (2011) ber6r som namnet antyder endast kustomradena och ar
saledes inte relevant for denna detaljplan.

Riksintressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Omradet ber6rs av riksintressen for kommunikationer i form av Saltsjébanan, Sicklavigen
(lansvag 260), Sodra Linken och Virmdoleden, dir de tre sistndimnda ir statliga vigar och
av riksintresse pa grund av att de dr linkar mellan det nationella vignitet och
Stadsgirdshamnen, en hamn av riksintresse. Aven reservatet for framtida Ostlig forbindelse
klassas som riksintresse fér kommunikationer och bor beaktas.
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Planférslaget innebir inte att nagon nu gillande miljokvalitetsnorm 6verskrids. Se bilagd
miljoredovisning.

Mellankommunala intressen

Med endast Sicklavigen som atskiljande element ligger planomradet i direkt anslutning till
Hammarby Sjostad och Stockholm stad. Samordning och dialog med Stockholm stad anses
vara av stor vikt for att uppna goda kopplingar och en harmonisk 6verging mellan
kommunerna pa ett sitt dir nagon grins inte marks och stadsdelarna tillsammans utgor en
helhet. De gemensamma intressena ror sig saledes om skala och arkitektoniska uttryck,
anvindning av bebyggelse, trafiklosningar i korsningen 6ver Sicklavigen samt gemensamma
16sningar for vatten och avlopp, dir bade Stockholm stad och Stockholm vatten dr viktiga
parter.

Omradet idag

Topografi, vegetation, geologi och markfororeningar

Planomradet ér relativt plant och utgérs férutom av befintlig bygenad 1 huvudsak av
hardgjorda ytor for parkering. Fastighetens sodra del avslutas med en grisslint om cirka 3
meter ner mot Uddvigen. Viss vegetation finns 1 form av trid lings grinsen mot norr och
vaster. Hela fastigheten utgor ett ianspraktaget omrade.

Till skillnad fran intilliggande Uddvigen ligger planomradet delvis pa berg och birigheten ar
forhallandevis god. Det foreligger inga stabilitetsproblem inom planomradet, men viss
marksittning i sddra delen mot Uddvigen.

Forhojda halter av kvicksilver, barium, zink, kadmium, koppar och bly har patriffats inom
planomradet. Marken maste saneras sa att riktlinjerna f6r mindre kinslig markanvindning
kan underskridas innan nya bebyggelsen uppfors. Saneringen ska utféras i samrad med
tillsynsmyndigheten. Anmilan om schakt i férorenad mark och provtagning ska ske i
samrid med tillsynsmyndigheten.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Sickladn 346:1 dr idag bebyggd med en tre till fyra vaningar hég
kontorsbyggnad fran tidigt 80-tal. F6r genomférandet av den nya detaljplanen férutsitts att
den nuvarande hyresgisten flyttar och befintlig byggnad rivs. I sédra delen lag tills nyligen
en obemannad bensinstation. Avflyttning och rivning skedde under 2013. Marksanering har
ombesotijts av bensinbolaget.

Pa den sédra delen av tudelade Sickladn 83:32, séder om planomradet, dr en storre
kontorsbyggnad under uppbyggnad. Firdigstillande och inflyttning dr planerat till januari
2014. Byggritten tillater kontor och handel i hogst dtta vaningar.

Sodra delen av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 ir bebyged med en garage- och
kontorsbyggnad intill Uddvigen. Byggnaden omgirdas av en storre asfalterad
uppstallningsyta, en langstrackt carport samt en in- och utfart till drift- och underhallstunnel
tor Sédra Lanken. Den norra delen dr upplaten for tre paviljongbyggnader i tva vaningar,
tor tillfilliga studentbostider. Till dem hor tillhérande cykelstill, mindre f6rradsbyggnader
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och parkeringar. En fjirde byggnad med studentbostider stricker sig 6ver grinsen till den
norra delen av den tudelade fastigheten Sicklaon 83:32. Ut6ver den delade byggnaden
omfattar fastigheten fyra paviljongbyggnader i tre till fyra vaningar som ocksa ar upplatna
tor tillfilliga studentbostidder. For samtliga studentbostider giller tidsbegrinsade bygglov
som l6per ut 1 september 2015. Intill Uddvigen pa samma fastighet stér villa Fanny udde,
1800-talsvillan som beskrivs under kulturhistoriska intressen.

Tillfalliga studentbostider pa Uddydgen

Fastigheten Sickladn 82:1 norr om planomradet ir bland annat bebyggd med den
industribyggnad som gar under benimningen Klinten och beskrivs under gulturbistoriska
intressen 1 detta kapitel. I 6vrigt utgors fastigheten av en storre lagerlokal, mindre
torradsbyggnader och uppstillningsytor nirmast Uddvigen.

Service
Planomradet ligger pa gangavstand till bade Sickla képkvarter och Hammarby Sj6stad med
varierat utbud av service, kultur, utbildning, butiker, restauranger mm.

Gator och trafik

Biltrafik

Sicklavigen dr en huvudled som ir del av vig 260 som knyter samman Jérla och Sickla
kopkvarter med Virmdovigen och Stockholms innerstad. En trafikutredning har
genomforts (Uddviagen trafikutredning, Ramboll, 2013-09-09) Hastigheten pa Sicklavigen
ar 50km/h och trafikmingderna (vardagsdygnstrafik, vmd) dr ar 2013 ca 17300. Uddvigen,
en mindre atervindsgata bedéms samma ar ha en trafikmingd pa ca 500 vind. Den
allminna trafiken foljer regionens dygns- och veckovariationer med storst trafik in mot
Stockholm mandag till fredag morgon och ut fran Stockholm sent vardagseftermiddagar.

Parkering
I dagslaget dr det parkeringsférbud bade lings angransade del av Sicklavigen och lings hela
Uddvigen. Parkering i anslutning till omradet sker pa kvartersmark.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ber6rs av det regionala cykelstraket (Virmdostraket) som gar lings
Virmdévigen och under Sicklavigen till Hammarby Sjéstad. Altastriket gir lings
planomridets vistra sida efter att det korsar Uddvagen och innan det linkas samman med
Virmdostraket vid tunneln till Hammarby Sjostad. Trottoar finns lings Uddvigens vistra

sida. Denna sammanlinkas sedermera med den ging som stracker sig mellan Sicklatn 82:1
och 83:32 till Virmddévagen.

Cykelkarta som visar strik runt planomradet

Kollektivtrafike

Planomradet har nirhet till flera allmidnna kommunikationer. Inom en radie pa ca 300 meter
finns buss 71 och 74 pa Batbyggargatan i Hammarby sjostad, bussar pa Virmdovigen och
Sickla Industrivig, Saltsjobanans station vid Sickla och Tvirbanans hallplats Sickla udde.

Det parallellt pagaende projektet med en férlingning av Tvirbanan fran Sickla Udde lings
Uddvigen till Sickla station paverkar i allra hogsta grad det aktuella planomradet. Planens
utformning sker darfor i samarbete med Stockholms Lins Landstings Trafikforvaltning,
Trafikverket och Stockholms kommun.

En framtida tunnelbanelinje till Nacka bedéms fi en station i nirliggande Sickla
Kopkvarter. Beslut om linjens strickning och stationernas ligen fattas troligen i slutet av

2013.

Buller

Planomradet utsatts i dagslaget for buller fran olika killor. Bullersituationen varierar darfér
inom omradet, bade sett till karaktdr och styrka. En bullerutredning har genomférts av WSP
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Akustik (TR 10182257_01 Bullerutredning Sickladn 341:1, Uddvigen, Nacka). Resultaten av
utredningen redovisas under rubrik Buller i kapitel 4. Konsekvenser av planen.

Teknisk férsorjning

Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggda inom och i anslutning till
planomradet. Kommunens huvudmottagning (tryckstegringsstation) av vatten finns pa
fastighet Sickladn 82:3 i norra delen av planomrédet. Distributionsledningar till kommunens
vattentorn pa Sickladn liksom kommunens huvudspillvattenledning korsar och gar parallellt
med foreslaget planomrade. Forbindelserna dr avgérande for Sickladns spillvattenavledning
och vattenforsorjning. I angrinsande omrade finns ett stort antal ledningar for vatten och
avlopp med stora upptagningsomraden. Samordning med ny- och omlaggningar i andra
aktuella projekt dr nodvindigt for att hitta langsiktigt hallbara l6sningar.

Planomradet dr anslutet till ledningsnitet for el, tele och fjarrvirme. Ledningsnit f6r
optofiber/kabel-tv finns i nirheten. Hanteringen av samtliga ledningstyper kommer att
beaktas i kommande detaljprojektering.

3. Planforslaget

L] SICKLAGN ‘82:%

N\ P!aneraa\fonangningav
\Jvarbanan tilisickla

D

SICKLAGN 346:1

>

0t

)
SICKLAGN 83:3

: A
Lilustrationsplan dver tillkommande bebyggelse

(Om inget annat anges sa har det bildmaterial som redovisas under denna rubrik tagits fram
av Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB)



Nya byggnader

Planférslaget bygger pa ett forslag fran Scheiwiller Svensson Arkitektkontor som anlitats av
fastighetsagaren. Forslaget har bearbetats f6r att na en struktur och en arkitektonisk
utformning som bedéms bemota platsens mojligheter och férutsittningar.

Anvindningen av bebyggelsen i kvarteret betecknas C for centrumiandamal, innehallande
exempelvis kontor, handel, kultur, utbildning, café, vaird mm. Eftersom tillgang till
gardsmiljo saknas ska utbildning avse gymnasial eller eftergymnasial utbildning. Vard avser

dagligvard.

Bebyggelsen utgors av tva byggnadskroppar, som halls isir av en ca 18 meter bred tvirgata.
Byggnaderna skiljs at tydligt i volym, men bildar tillsammans ett sammanhingande kvarter.
Volymerna ir orienterade i nord-sydlig riktning, det mindre huset i séder och det storre i

norr.

T e e e

Perspektivskiss pa de tvi volymerna frin Sicklavigen i vist, men tinkbar fasadutformning
Det s6dra huset fir en byggnadsarea pa ca 1250 m” per plan i sex viningar. Den norra
byggnaden fir samma héjd, en byggnadsarea pa ca 5300 m” per plan och férses med ett
atrium i dess mitt. Byggnaderna utformas med flexibla planlésningar dir bottenplanet
anpassas for handel och publika verksamheter, medan resterande vaningar limpar sig fér
kontorsverksamheter i olika storlekar. Kontorsplatserna beriknas, beroende pa utformning,
uppga till 900-1200 stycken. Ett parkeringsgarage forldggs till den norra byggnaden med in-
och utfart mot nordvist.

13 (35)
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Parkering
Teknik
B Exiré / Butiker

Konter

/—‘ I
Programsektion dver byggnadsvolymerna sett fran Uddpdgen

Hushojderna regleras med bestimmelse om hogsta tillatna totalh6jd 6ver nollplanet.
Byggnadernas h6jd bedéms samspela vil med kontorsbebyggelsen pa grannfastigheten
Sicklaén 83:32 och den planerade bostadsbebyggelsen pa andra sidan Sicklavigen.

For att frimja variationen i stadsbilden ska byggnaderna skiljas at i fasadutformning
och/eller firgsittning, men samtidigt ha ett gemensamt uttryck i material och karaktir som
domineras av tegel och glas. Lekfull fonstersittning och indrag i takvaningen bidrar till ett
spannande och tilltalande uttryck. Det s6dra husets h6rn mot korsningen Sicklavigen och
Uddvigen framhalls genom sin mycket hoga inglasade bottenvaning som skapar en
vilkommande entré in till kvarteret. Bottenvaningarna halls generellt 6ppna i fasad och
karaktiriseras av publik tillginglighet dir utrymme bereds for lokaler f6r service eller dyl.
Planen ska mojliggéra nagon form av dagligvarubutik och annan narservice i
bottenvaningen pa den nya bebyggelsen.

For att bygga vidare pa den tita och stadsmissiga strukturen i Hammarby sjostad star bada
byggnaderna med fasaderna i linje med trottoaren, som i sin tur ska utgora en belyst och
trygg entrézon till kvarteret och byggnadernas samtliga funktioner. Det giller f6r kvarterens
samtliga sidor, varfor parkeringsanldggningen med in- och utfart mot norr ska integreras i
samma formsprak som 6vriga huskropparnas bottenvaning. Grannfastigheten i norr,
Sicklaon 82:1, fick hésten 2013 positivt planbesked och kommunen har under viren 2014
pabotjat en planprocess for att utreda limplig utformning av bebyggelse f6r kontor, andra
verksamheter och maojligen en andel bostider. Med hinsyn till denna framtida bebyggelse ir
det av stor vikt att norrgaveln och lokalgatan inte upplevs som en baksida. Ljusférhallanden,
utsikter och entrémilj6 for ett anslutande kvarter i norr har dirfor en viktig faktor vid
gestaltning och projektering. Se bifogat kvalitets- och gestaltningsprogram.

Ldéskiss pa hur den norra gaveln kan
integreras genom formsprik och lokaler i
bottenplan.
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I planomradets sydviastra hérn kommer en trafiksignalanliggning f6r korsningen
Sicklavigen/Uddvigen uppforas. Ytan for anvindningen E, Tekniska anliggningar,
trafiksignalanlidggning.

Stadsbild
Kvarteret runt Fanny udde ar 1 dag ostrukturerat och glest bebyggt med byggnader utan

tydliga kopplingar sinsemellan eller till gaturummet. I féreslagen plan ersitts den indragna
och solitira byggnaden pa Sickladn 346:1 med ett fullskaligt kvarter dir fasaden moter
gatan. Bebyggelsen tillfor en ny skala till kvarteret och ett nytt riktmirke i den framvaxande
stadsbilden. Volymerna ska tillsammans med intilliggande byggnader skapa en vilkomnande
entré till Nacka.

Foto pa modell tagen frin sydpist med Hammarby sjostads dstligaste kvarter i forgrunden

Bade det mindre och storre husets vixelvisa indelning med tita delar och stora glasade
partier ger en spannande visuell interaktion mellan verksamheterna i husen och den
omgivande miljon. Tillsammans med den planerade ombyggnationen av Uddvigen,
innehallande sparvig, bidrar projektet till en mer urban stadsbild 1 omradet.

Mark och vaxtlighet

Utbyggnaden kommer innebira en del utjimning av marken foér att mojliggora ett limpligt
mote mellan bebyggelse och gata. I Gvrigt sker utbyggnad pa redan ianspraktagen mark och
mycket sma mangder vegetation kommer avldgsnas.

Markfororeningar ir kinda, framfor allt i planomradets sédra delar. Sanering ska ske innan
ny bebyggelse kan uppforas. Lis under rubrik Mark och vixtlighet 1 kapitel 4. Konsekvenser av
planen.



Gator och trafik

Biltrafik

Uddvigen, som planliggs i detaljplanen f6r Tvirbanan till Nacka, forblir en lokalgata utan
genomfart, men rustas till en hogre kapacitet 4n dagens. Lings denna gar Tvarbanan i
gatans mittremsa. FOr att mojliggora in- och utfarter till intilliggande kvarter och fastigheter
blir tva Overfarter nodvindiga. For att frimja Tvarbanans framkomlighet kommer den att
begira prioritet i korsningarna. Overfarterna kommer att férses med nigon typ av signal,
sasom rodljus eller wig-wag (gulblinkande varningssignal).

Sicklabn 83:32

Tvérbana Kérbana Géng- och
cykelbana cykelbana

Planerad utformming av Uddydgen vid utfarten mot Sicklavagen. Ilustration GRID Arkitektur AB

Inom planomradet stricker sig en lokalgata runt den stérre av byggnaderna. Strickan lings
den norra fasaden halls som allman plats, for att sikra tillganglighet till Nacka kommuns
tryckstegringsstation. Gatan planeras bli ca 15 meter bred, men forutsitts kunna breddas
framover, beroende pa planliggningen av fastigheten Sicklaén 82:1 i norr. Resterande del av
gatan dr enskild men halls 6ppen for allmin trafik. Denna lokalgata skir genom och bryter
upp kvarteret, skapar nya platser, tillganglighet och siktlinjer. P strickan mellan husen
utformas denna gata som ett sa kallat gangfartsomrade, som bland annat med avvikande
markbeldgening och gatuméblering ska
signalera att ett lugnare tempo skall rada.

Bredden pa gatan varierar mellan ca 15 och 18
meter beroende pa entréer, gatumdoblering,
parkering osv. Utformningen ska inte
uppmuntra till genomfartstrafik, men gatan
ska hallas 6ppen for allman trafik.

y 50 T | : .
| g4 “5a Ui ™ \ ) J
il efs Jul'FE Mad SN Wk
Excempel pa gangfartsomride, New Road i Brighton
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NACKA
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befintlig slant befintlig GC
|
Sicklavigen ]
(ramp mat 222-8) | 3
avkdmingsskydd "
slant med dike
"346:1" "34E1"
:‘(‘E:'ﬂ LODVAGEN | :i::;f:ku'rwimm _______________
trottoar  parkering  kérbana kirbana parkering  trotioar vpphtjd plarjieringszon befintlig GC enkelriktad  trottoar med
tréd tréd vintbidd mad iradrad kérbana angdringsfickal
Sektionsskiss over tvargatan mellan byggnaderna Sektionsskiss ver lokalgatan i véster lings Sicklavigen

3451 "346:1"

pj:l'nmmsw — — — a Framlida bebyggelse . ‘r"-l |I‘ @ @
Trottoar  Parkering Korbana  Kdrbana Trottoar Trottoar _l:a__rtl;;erinu# Korbana ~ Kérbana  Trottoar
Ta
Buffert
Sektionsskiss over lokalgatan i norr mot Sicklain Sektionsskiss iver lokalgatan i nordviist mot
82:1 kommunens tryckstegringsstation

Gang- och cykeltrafik

Kvartersgatan forses med dubbelsidig trottoar pa strickan i norr liksom pd tvirgatan mellan
byggnaderna. Gatan lings byggnadernas vastra sida forses endast med enkelsidig trottoar
eftersom den angriansar mot gang- och cykelvig i vister. Gang- och cykelvigen dr del av det
regionala cykelstriket. Dagens lige och bredd pa ca 5 meter forblir oférindrad. Uddvigens
s6dra del forses med separat gang- och cykelbana pa bada sidor. Den norra delen av gatan
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far dubbelsidig trottoar, medan cykeltrafik sker i cykelkorfilt 1 gatan. Uddvigens utformning
ingar i detaljplanearbetet for Tvirbanan till Nacka.

Parkering

Parkeringsbehovet tillgodoses inom fastigheten Sickladn 346:1 och huvudsakligen med p-
platser forlagda till ett parkeringsgarage i den norra byggnaden, med in- och utfart pa husets
nordvistra gavel. Ett parkeringstal pa 12 bpl per 1000 m® BTA har bedémts limpligt, bland
annat utifrin den planerade blandningen av verksamheter, det centrala liget och den goda
kollektivtrafikforsorjningen 1 omradet. En parkeringsutredning har tagits fram (Atrium
Ljungberg och Nacka kommun, maj 2014) i syfte att beskriva och motivera de
forutsittningar och dtgirder som mojliggor att antalet parkeringsplatser och darmed
bilresandet halls nere. Parkeringsgaraget ska dven tillgodose parkeringsbehov om ca 140 p-
platser for intilliggande fastighet Sickladn 83:32, som ocksa dgs av Atrium Ljungberg AB,
vilket regleras genom avtal fastigheterna emellan. Tillsammans ger detta ett totalt behov pa
ca 460 p-platser.

Med tanke pa det centrala liget planeras bebyggelsen utifran forutsittningen att manga
bestkare och verksamma 1 de nya byggnaderna kommer att anvinda cykel som firdmedel
till och frin omradet. Gillande cykelparkeringar ska det finnas minst 20 platser per 1000 m*
BTA kontor. De forliggs huvudsakligen till parkeringsgaraget, men kan dven anordnas
utomhus i anslutning till byggnaderna.

Kollektivtrafike

Planen utgar ifrin att Tvirbanan kommer att forliangas till Sickla statin och saledes trafikera
Uddvigen. Avstand, placering av utfarter mm tar ddrfér hinsyn till ett gaturum som
omfattar spartrafik. I 6vrigt forvintas de kollektiva trafikférbindelserna Oka i takt med att
antalet verksamheter och arbetsplatser vixer i omradet. 2013 ars Stockholmsférhandling
resulterade 1 att tunnelbaneutbyggnaden till Nacka kommer utgoras av en férlingning av

tunnelbanans bla linje frain Kungstridgarden, med stationer vid Sofia, Hammarby kanal,
Sickla, Jérla och Nacka C.

Buller

Se rubrik Bulleri kapitel 4. Konsekvenser av planen

Tillganglighet

De nya byggnaderna far visuellt 6ppna bottenvaningar med tydliga entréer i niva med
omgivande trottoarer for att vara tillgangliga for personer med funktionsnedsittning.
Samtliga kontorsentréer kommer vara tillgingliga for personer med funktionsnedsittning
och bilparkering kommer anpassas med tillgingliga anslutningar till kontorslokalerna.
Interna hissar férbinder entréplan med 6viga vaningsplan och garaget.

De 6ppna platserna runt bebyggelsen, inrdknat gangstriken, ska upplevas som trygga och
sikra och fortsatt arbete med detta ska ske i samrad med kommunens brottstérebyggare.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet har huvudvattenledningar pa dess 6stra, vistra och norra sida. Ledningarna
utgor huvudinmatningen till Nacka och Viarmdo. Ledningen i norr 4r delvis av dldre datum
och mycket vibrations- och tryckkinsliga. En forutsittning for utvecklingen av Sickladn
346:1 och 82:1 ir dirfor att denna ledning byts ut. Atgirden ska samordnas med
omliggning av ledningar i Uddvigen, vilket ingar i projekt Tvirbanan till Nacka. En
tryckstegringsstation ligger pa Sicklaon 82:3 i norr. Angoringen till denna far inte forsamras.

Under gang- och cykelvigen lings Sicklavigen ligger en vattenledning fran 2008. Ledningen
bedoms klara bade vibrationer fran byggnationen och laster fran trafiken pa den planerat
angrinsande kvartersgatan. Kommunens ledningsritt ligger delvis pa kvartersmark och
sikras i detaljplanen med ett u-omrade som stracker sig 4 meter at vardera hall fran
ledningens centrum.

Byggnader inom planomradet skall grundliggas pa ett sadant satt att de ej skadas eller att
vaning under markytan ej kan vattenfyllas vid eventuellt brott 1 nirliggande ledningar.

Avloppstunneln tillhérande Fortum Virme AB skyddas i detaljplan genom bestimmelse om
ligsta schaktningsdjup.

Tekniska fragor om ledningsflytt, skyddsatgirder och andra férindringar i ledningsnatet
skall regleras 1 exploateringsavtal mellan exploatér och Nacka Kommun.

For att sakra framkomst till tryckstegringsstationen liksom till underhall av ledningar mm
inom planomridet ska den enskilda kvartersgatan héllas 6ppen for allmin trafik.

EJ, tele, frarrvrme ete.

Planomradet ér anslutet till nit {61 el, fjarrvirme och tele.

Tekniska frigor om ledningsflytt, skyddsatgarder och andra forindringar 1 ledningsnitet ska
avtalas mellan fastighetsdgare och ledningsigare.

Avfallshantering

Avfallshanteringen i1 den norra byggnaden sker forslagsvis via parkeringsgaraget med in- och
utfart fran den allminna lokalgatan i norr. I s6dra byggnaden sker den antingen via kulvert
till den norra byggnaden med gemensam sophantering i killarniva, eller frin tvirgatan
mellan husen.

Dagvatten
Utvecklingen av planomradet ska ske utifran Sveriges miljokvalitetsnormer for

vattenkvalitet (bindande nationell foreskrift). Kvalitetskravet innebir att den ekologiska
statusen ska vara god 2021. Vattenkvaliteten i samband med planldggning far inte
forsamras, utan den ska pd sikt forbittras till god status till ar 2021. Kemisk ytvattenstatus
avseende kvicksilver och kvicksilverféreningar ér klassad som uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i vattenforekomsten bor
inte 6ka till den 22 december 2015, 1 férhallande till de halter som har legat till grund fo6r
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vattenmyndighetens statusklassificering av kemisk ytvattenstatus inklusive kvicksilver och
kvicksilverféreningar 2009. Undantag giller ocksa for tributyltennféreningar som har en
tidsfrist till 2021 av den anledning att det ar tekniskt omojligt att uppna normen tidigare.

Markytan i den norra delen av omradet sluttar fran Gster mot vister och avvattnas 1 vistlig
riktning till befintlig dagvattenledning beldgen i en till Sicklavigen parallell GC-vig. S6dra
delen av tomten avvattnas mot ett befintligt dagvattensystem i Uddvigen. Svindersviken ar
recipient for dagvattnet fran exploateringsomradet. Lokalt omhéindertagande av dagvatten
ska tillimpas 1 mojligaste man fo6r att minska belastningen pa ledningsnitet.

Omradet faller inom kategorin "kvartersmark inom industri eller centrumomrade"” varfér
rening av dagvatten krivs. For att leverera rent vatten till kommunens anligegning och inte
forsimra forutsittningarna att uppnd miljokvalitetsnormerna ska fastighetsigaren vidta de
atgirder (eller motsvarande) som framgar av den dagvattenutredning som genomforts av
COWTI (2013-10-31). Resultaten av utredningen sammanfattas under rubriken Dagvatten i
kapitel 4. Konsekvenser av planen.

Trygghet och sdakerhet

Linsstyrelsens rekommenderar' att ett omrade pa minst 25 meter limnas fritt frin
bebyggelse intill transportleder for farligt gods och bensinstationer. Nir det giller
transporter av farligt gods pa vig och jirnvig samt hantering vid bensinstationer ska alltid
en riskanalys géras vid nyexploatering inom 150 meter fran sidana riskobjekt.” Planomradet
ligger inom 150 meter fran Sicklavigen som ar sekundir transportled for farligt gods. En
riskanalys har tagits fram (Brandskyddslaget, april 2014) i syfte att utvirdera vilka risker som
mainniskor inom omradet kan komma att utsittas for samt i forekommande fall féresla hur
risker ska hanteras for att uppnd en acceptabel sikerhet.

Tidigare planer i omradet, bade pa Nacka- och Stockholmssidan, dr enligt Lansstyrelsens,
Trafikverkets och riddningstjanstens riktlinjer utformade med speciell hansyn till méjliga
olyckor lings Sicklavigen. Sikerhetsavstaind som tillimpats dr i huvudsak ca 20 meter fran
byggnad till Sicklavigen. Pa nagra strackor ér avstandet nagot kortare. Det har dock
forutsatt att gatan utformas pa ett sitt dar spridning av exempelvis brandfarliga lickage
hindras. P4 nagra stillen har avkorningsskydd uppforts och kérbanorna har byggts med
avrinning mot vagens mittremsa.

! Riskhinsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jirnvigar med transporter av farligt gods samt bensinstationer

2 Riskkriterier frin Riddningsverket (numera Myndigheten f6r Samhillsskydd och Beredskap)
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Karta som visar avstand mellan bebyggelse och Sicklavigen. Ljusgratt visar planerad bebyggelse, mirkgratt befintlig.

Ett stort avstand till Sicklavigen anses 6ka den redan befintliga barridr som denna vig utgdr
mot kvarteren pa Stockholmssidan och pa sd sitt forsvara malet i att uppna en tit och
sammanhallen stadsbebyggelse. I planférslaget ligger bebyggelsen som niarmst 20 meter frin
Sicklavigen. Om det nu vilande infrastrukturprojektet Danvikslosen genomféors enligt
foreslagen detaljplans utformning kan Sicklavdgen komma att hamna ca 5 meter nirmare
(som narmast 15 meter). En riskanalys (Brandskyddslaget, april 2014) har genomforts i syfte
att se Over mojligheten att understiga Lansstyrelsen rekommenderade skyddsavstand pa 25
meter. Ytterligare en utredning har tagits fram 1 syfte att bedéma limpligt skydd i fasad
oavsett om Danvikslésen genomfors eller ej (Brandskyddslaget, 2014-09-09). Ett avstand pa
15-20 meter fran Sicklavigen anses mojligt om foljande skyddsatgirder vidtas:

e Obebyggda omriden utomhus inom 25 meter fran Sicklavigen ska utforas s att de
ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Utrymning fran byggnader ska anordnas 1 riktning bort fran Sicklavagen.

e T6r att forhindra brandspridning till de nya kontorsbyggnaderna ska fasader (viggar
och fonster) inom 25 meter frin Sicklavigen utforas sa att risken for brandspridning
in 1 byggnaden begrinsas under den tid det tar f6r personer att utrymma utsatta
byggnadsdelar eller att na siker plats (30 min).

e Fasader som vetter mot och ar placerade inom 25 meter fran Sicklavigen ska
utforas i ligst brandteknisk klass El 30. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska
utforas i ldgst brandteknisk klass EW 30. For att sidkerstilla att kraven erhalls far
fonster inte gbras Gppningsbara, annat dn for underhall mm.



I 6vrigt ska gang- och cykelbanor vara val utbyggda pa samtliga sidor. Den enskilda
tvirgatan utformas for trafik pa gangtrafikantens villkor med hjilp av stensittning,
gatumoblering mm. Upplysta och visuellt 6ppna bottenvaningar ska tillsammans med vil
utformad gatubelysning bidra till tryggheten 1 kvarteret.

Milj6 och hallbarhet
Projektet ska ligga i framkant gillande milj6- och hallbarhetsanpassning. Det ska genomsyra

projektet, bade initialt vid val av material och produktionsmetoder, men ocksa langsiktigt
sett till drift och underhall under byggnadens hela livslingd. Fastighetsigaren ska
hallbarhetscertifiera byggnaden enligt miljoklassningssystemet BREEAM.

Health &

Pollution Well Being

Land Use and
Ecology

BREEAM

Transport

Materials

BREEAM bedimningskategorier

Vid en certifiering bedéms byggnadernas miljéprestanda inom ett antal olika omraden med
tydliga minimikrav vad giller projektledning, byggnadens energianvindning, inomhusklimat
sasom ventilation och belysning, vattenhushallning, avfallshantering samt markanvindning
och paverkan pa nirmiljén. I bedémningen ingar dven podngsittning av hur byggnaden
ligger i forhallande till allmédnna kommunikationsmedel, val av byggnadsmaterial och vilka
tororeningar byggnaden kan ge upphov till. Extrapoing kan uppnas f6r hur innovativ
byggnaden ir i sina tekniska 16sningar. De poing byggnaden uppnatt inom varje delomrade
adderas sedan till en totalpoing. Nar byggnaden inte upp till 30 procent av maximal
poidngsumma far den ingen certifiering. De olika nivaerna ar pass, good, very good, excellent och
outstanding. For att uppna det hogsta betyget krivs 85 procent av maximal poing, goda
innovativa 16sningar samt en godkind uppféljning efter tre ar.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedémning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte innebdr nigon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
darfor inte upprittas for planen. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att
detaljplanen inte bedoms medféra en betydande miljépaverkan (Lansstyrelsens
diarienummer: 4021-9703-2013).
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Sociala konsekvenser

Planen innebdr att en verksamhet forsvinner fran omradet i och med att befintlig
kontorsbyggnad rivs. Samtidigt tillférs flexibelt utformade byggnader vars lokaler mojliggor
bade ett storre antal och en stor variation av verksamheter och besékare. Genom nya
arbets- och motesplatser liksom upprustningar av gatumiljon anses de sociala virdena Oka 1
och med féreslagen planliggning.

Rekreation

Omradet erbjuder i dagsliget inga ytor for rekreation. Planférslaget innebir didrmed ingen
forsaimring 1 detta avseende, utan snarare en forbittring da obebyggda ytor rustas och blir
mer allmint inbjudande och tillginglig. GC-vigen i vister behaller sitt lige och sin bredd.
Gang- och cykelméjligheterna lings Uddvigen forbittras avsevirt i och med upprustningen
av Uddvigen.

Tillganglighet

Planen innebdr att en idag daligt utnyttjad yta med en mer eller mindre sluten verksambhet,
Oppnas upp for fler mianniskor. Dels kommer bebyggelsen att utgoéra arbetsplats for manga,
dels medger planen dven mer offentliga lokaler f6r butiker, utbildning mm. Platsen ér
tillgénglig genom gang- och cykelbanor och narhet till kollektivtrafik.

Byggnaderna och utemiljéerna i detaljplanen ska vara tillgingliga f6r personer med
funktionsnedsittning i1 enlighet med Plan- och bygglagens kapitel om allminna intressen 2
kap 3 § samt krav pa byggnadsverk mm 8 kap 1 och 4§ (PBL 2010:900). Detta innebir
bland annat krav pa hissar fran entréer och parkeringsgarage.

Trygghet och sdkerhet

En riskanalys har upprattats av Brandskyddslaget (april, 2014). Den baseras pa en analys av
bl.a. riskbedémning, olycksstatistik, transportmangder av gasol samt brandfarlig vara. De
riskobjekt som har identifierats i omradets nérhet ar Sicklavagen, som ar en sekundir
transportled (omledning) for farligt gods. Hinsyn till planerna f6r utbyggnad av Henriksdals
reningsverk har tagits. Det ar frimst riskerna for minniskors liv och hilsa i och med
nirheten till Sicklavigen och transporterna av farligt gods pa denna som har belysts.
Bebyggelsestrukturen inom planomradet innebdr att risknivan férknippad med trafiken pa
Sicklavigen dr f6rh6jd och till en sidan nivi att sikerhetshojande atgarder maste beaktas vid
ny bebyggelse, se rubrik Trygghet och sikerbet 1 kapitel 3. Planforsiag.

Riskrelationen i plankorsningarna med sparvigen lings Uddvigen har studerats i
detaljplanerarbetet f6r Tvirbanan till Nacka, inom vilken Uddvigen ingar. Dir konstateras
att kollisioner mellan sparvagn och motorfordon oftast beror pa att bilféraren inte sett
sparvagnen, inte sett eller forstatt signalers innebérd eller ignorerat dessa eller inte kunnat
bedéma hastighet och avstind. En kollision mellan sparvagn och gangtrafikant/cyklist kan
leda till allvarliga skador och dodsfall. Det dr darfor av stor vikt att trafikmiljon utformas for
att ge storsta mojliga trafiksakerhet. Lings med Uddvigen kommer det att bli tva Gverfarter
dir vigtrafik korsar sparvigen. Overfarterna kommer att signalregleras och utformas med
stravan efter att skapa en tydlig och siker trafikmiljo.
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I 6vrigt berikas planomradet i och med planférslaget med ett storre utbud av verksamheter
som forvintas generera aktivitet och rérelse spridda under storre del av dygnet. Nir den
minskliga aktiviteten i ett omrade 6kar, 6kar ocksa ofta den upplevda tryggheten.
Upplevelsen paverkas ocksa av byggnadernas utformning, belysning mm, varfér 6ppna och
ljusa bottenvaningar ir ett viktigt inslag. For en siker trafiksituation dr det av stor vikt att
planen samstyrs med angrinsande planarbete f6r Tvirbanan med tillhérande upprustning
av Uddvigen med ging- och cykelbanor osv.

Trafik

En trafikutredning har genomférts av Ramboll (Uddvagen trafikutredning, 2014-02-03) i
syfte att belysa utformningen och framkomligheten i korsningen mellan Uddvigen,
Sicklavigen och Batbyggargatan, dvs. den huvudsakliga infarten till och frin planomradet.
Utredningen tar hinsyn till den planerade exploateringen kring Uddvigen, bade med och
utan sparvigstrafik genom korsningen. Omradet kring Uddvigen utgor ett
utvecklingsomrade och berikningarna bygger pa en utveckling i tre hypotetiska etapper. Det
forsta skedet utgar ifran dagsliget, omfattande det sa kallade Kinnarpshuset och Sickla
Front (Sickladn 83:32), samt de tillfilliga studentbostiderna. I ett andra skede riknas den
planerade kontorsbebyggelsen pa Uddvagen, inklusive bebyggelse pa grannfastigheten
Sicklaon 82:1(Klinten) in. Det tredje skedet dr en utblick mot 2030 som kan genomféras
forst da Ostlig forbindelse 4r utbyggt. D4 bedéms de tillfilliga studentbostiderna ha ersatts
med 210 permanenta bostider.

Berikningarna grundas pa foljande schablonvirden for trafikalstring (biltrafik):

e Studentbostiderna har bedémits till 0,65 £/1gh och dygn.
e Permanenta bostider har bedémts till 3 f/lgh och dygn.(100 m*per ligenhet)

e Kontor 25 m” per arbetsplats och en rérelse per arbetsplats.

Sparvagnen har 5-minuterstrafik.

Slutsatsen dr att korsningen med en sparvagn i 5-minuterstrafik och 2030 ars trafikmingd
blir hogt belastad men inte 6verbelastad.

Grannfastigheten Sickladn 82:1 fick under hosten 2013 positivt planbesked och kommunen
har under viren 2014 paboérjat en planprocess for att utreda limplig bebyggelseutveckling
tor kontor, andra verksamheter och méjligen en andel bostader. Trafikutredningen har
dirfor kompletterats med nya ingangsdata for de trafikfloden denna bebyggelse antas alstra.
Resultatet av simuleringarna visar att trafiktillskottet inte innebér nagra kapacitetsproblem
pd Uddvigen eller i korsningen Uddvigen/Sicklavigen. Den norra lokalgatan blir tillfart f6r
bade Sicklaén 346:1 och Sicklaén 82:1. Tratikmingderna bedéms inte heller hir leda till
nagra kapacitetsproblem.

Buller

Bebyggelsen kommer 1 huvudsak att utgoras av kontor. For kontorslokaler finns inte nagot
riktvirde for ljudniva utomhus. Vid nybyggnad av kontor ér kravet f6r ekvivalent ljudniva
inomhus 30-45 dBA beroende pa lokaltyp. For de flesta utrymmena dr kravet 35 dBA.



Riktvirdena f6r maximal ljudniva varierar mellan 45 och 60 dBA beroende pa lokaltyp.
(Svensk standard SS 25268:2007) Naturvardsverkets allmdnna rad anger mer generellt att
lokaler for kontor ska utformas sa att buller inte 6verskrider 40dBA ekvivalent ljudniva
(BRAD, Buller fran vigtrafik. Naturvirdsverket 1991).

Utover kontor och handel medger anvindningen centrumdndamal aven verksamheter si som
vard, utbildning och hotell. For dessa verksamheter giller samma riktvirden som for
bostider (inomhus), dvs. 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva nattetid.
(Riktvirdena vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur dr (Prop.
1996/97:53) Det stills ddremot inga krav pd angrinsande utomhusmiljo, forutsatt att
utbildningen avser gymnasial eller eftergymnasial utbildning.

En trafikbullerutredning har utforts av WSP Akustik (2013-06-25). Av utredningen framgar
att den ekvivalenta ljudnivan vid husets fasader som hogst uppgir till 66 dBA och den
maximala som hogst till ca 77-79 dBA vid Uddvigen. Utredningens berikningar ar utférda
med de olika trafikslagen var for sig. Vid dimensionering bér dock summan av samtliga
trafikslag anvindas, dvs. fran savil fran vigar, Saltsjobanan och Tvirbanan. Fér maximal
ljudnivé jamfors de olika trafikslagen och dimensioneringen sker efter det trafikslag som har
den hogsta nivan.

Fasad mot Vigtrafik Saltsjobanan Tvarbanan
(dB) (frifaltsvarde) (dB) (fnfaltsvarde) (dB) (frifaltsvarde)
LAeq LAFmax II.-,éuet;r LAFmax L.d.eq LAFmar
Sicklavagen 66 74-75 45-46 64-65 43-50 55-64
Uddvagen 61-64 77-79 32-562 53-T1 56-57 72-74
Norr 59-64 67-74 57 76 45-55 59-72

Sammangattning av de higsta beriknade [judnivaerna for alla vaningshijder frin respektive trafikslag per fasad

Eftersom det inte finns nagra trafikbullerriktvirden utomhus f6r andra byggnader dn
bostider dr det inomhuskraven som styr. Férutsittningarna anses goda for att med ritt
fasad kunna dimpa bullret sa mycket att inomhuskraven uppfylls. Ytterviggar och
fasadglas/fonster maste dock dimensioneras noggrant i ett senare skede. Gillande forskolor
och grundskolor vill man ofta begrinsa ljudnivderna pa skolgarden, men i detta fall r6r det
sig om gymnasial eller eftergymnasial utbildning dir inga krav pa gard stalls.

Byggnaderna ska ocksd projekteras med hinsyn tagen till eventuell risk f6r stomljud och
vibrationer. Byggnaderna skall utformas sd att stomljud i utrymmen f6r sémn och vila
(gdstrum 1 hotell mm) inte ovetstiger30 dBA (LpmaxSLOW) samt for kontor inte Gverstiger
40 dBA (LpmaxSLOW). Byggnaderna skall utformas sa att vibrationer inte Gverstiger 0,4
mm/s komfortviagd vibrationshastighet pa grund au trafik inklusive sparvagn och buss
(enligt SS 460 48 61).

Gillande utomhusmiljéerna far langsidan mot Sicklavdgen inte utformas for stadigvarande
vistelse. Sadana miljéer bor istillet férliggas till de tystare sidorna lings tvirgatan eller mot
Uddvigen.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Pa uppdrag av Nacka kommun har en luftutredning genomférts f6r planomradet av SLB-
Analys. (Uddvigen, Nacka. Spridningsberakningar fr halter av partiklar (PM10) och
kvivedioxid (NO,), juni 2013). Utredningen bestar av berdkningar av luftféroreningshalter
av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO,), vid den planerade bebyggelsen. Berikningar har
gjorts for ett nollalternativ samt ett utbyggnadsalternativ ar 2015 med prognostiserade
trafikfloden. I nollalternativet antas planerade hus pa motsatt sida av Sicklavigen (Lugnet
III) vara uppférda. Utbyggnadsalternativet innebir att bade det planerade kontorshuset
samt husen pa andra sidan Sicklavigen ar uppférda.

For partiklar, PM10, finns tva olika normvirden definierade i lagstiftningen om
miljokvalitetsnormer. Det som normalt sett ar svarast att klara galler for dygnsmedelvirden.
Dygnsmedelvirdet av PM10 fir inte Gverstiga halten 50 pg/m3 vid mer dn 35 tillfillen
under ett kalenderar.

For kvivedioxid, NO,, finns tre olika normvirden definierade i lagstiftningen om
miljokvalitetsnormer. Det som normalt sett ar svarast att klara galler for dygnsmedelvirden.
Dygnsmedelvirdet av NO, far inte 6verstiga halten 60 pg/m3 vid mer dn 7 dllfillen under
ett kalenderar.

Ar 2015 beriknas miljckvalitetsnormen fér bade PM10 och NO, till skydd fér minniskors
hilsa att klaras 1 hela planomradet bade f6r noll- och utbyggnadsalternativet.

Tvarbanans paverkan pa luftkvaliteten 1 planomradet har bedomts vara f6rsumbar. Detta
giller dven i korsningen Uddvigen/Sicklavigen.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet innebar att utvecklingen av omradet kring Fanny udde fortsitter och att vistra
Sicklaén allt mer knyts samman med Hammarby Sjostad. Genom att tillféra ny byggnation,
nya attraktiva miljoer, arbetsplatser och offentliga lokaler férddlas omradet i stort. Ett Okat
utbud av verksamhetslokaler och service kan medféra 6kad ekonomisk nytta f6r bade
niringsidkare och boende i nirheten da nya kundgrupper och aktorer soker sig till
stadsdelen. Planomradet dr dessutom starkt kopplat till den planerade forlingningen av
Tvirbanan som med bittre kommunikationer kan paverka virdet pa fastigheter 1 omradet
positivt.

Stads- och landskapsbild

Planliggningen innebir att utvecklingen pa vastra Sickladn fortsitter i enlighet med Nackas
oversiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012), dir omradet kring Fanny udde far en ny
karaktir som en titare och mer blandad stadsdel. Planomridet domineras idag av en mindre
och indragen kontorsbyggnad och stora asfalterade ytor. Byggnaden ersitts av tva storre hus
med 6ppna bottenvaningar. Husen méter Uddvigen, skapar ett nytt urbant gaturum och
ska med liknande skala samspela med kontorsbebyggelsen pa Sickladn 83:32 i séder och den
planerade bebyggelsen nidrmast Sicklavigen i Hammarby Sjostad. Landskapsbilden
forindras visuellt med nya dominerande byggnadsvolymer. Vissa siktlinjer forsvinner,
medan andra tillkommer. Omradet kommer att priglas av mer befolkade verksamheter, en



ny kvarterskaraktir och nya anslutningar till och fran fastigheten i form av tydliga entréer
och tvirgator. Angrinsande planarbete f6r Tvirbanan medfér en stor f6érandring f6r
helhetsbilden da Uddvigen rustas upp till en stadsgata.

Mark och vaxtlighet

Planomradet bestar till stor del av redan ianspraktagen mark. Ett fatal mindre trid kommer
att forsvinna, men planeras att ersittas med ny vegetation 1 limpliga ligen intill den nya
bebyggelsen. Planen bedéms dirfér inte medfora nagon negativ paverkan pa naturvirden
etc. Inga f6r kommunen kéinda lokaler med hotlistade arter berors av planférslaget.

Forhojda halter av kvicksilver, barium, zink, kadmium, koppar och bly har patriffats inom
planomradet. Marken maste saneras sa att riktlinjerna f6r mindre kinslig markanvindning
kan underskridas innan den nya bebyggelsen uppfors. Saneringen ska utforas i samrad med
tillsynsmyndigheten. Anmilan om schakt i férorenad mark och provtagning ska ske i
samrid med tillsynsmyndigheten.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram (COWI, 2013-10-31). Utredningen visar att den med

planforslaget 6kade mingden takytor kommer medfora att dagvattenflédet ut frain omradet
okar med ca 12 % jamfort med laget innan planerad nyexploatering.

Utredningen visar att alla féroreningar 1 dagvattnet frain tomten minskar, med undantag av
kvive som 6kar med ca 3,5 %. Eftersom att féroreningshalterna i omradet vintas minska
efter exploatering, ger planen dock méjlighet till att uppna miljokvalitetsnormerna.

Under férutsittning att takytor byges med ett miljovinligt material kommer
fororeningsbelastningen pa takytorna enbart att komma fran de bakgrundshalter av utslipp
som férekommer i hela Stockholmsomradet samt fran féroreningsbelastningen fran
nirliggande Sicklavagen. En val utbyggd kollektivtrafik kan medfora en minskning av
fordonstrafiken. Detta kan minska den totala mingden féroreningar till dagvattnet och bor
dirmed aven minska belastningen pé recipienten lokalt.

Dagvattenutredningen pekar ut tre atgardsforslag f6r dagvattenrening, vilka vore méjliga att
genomfora sett till omradets begrinsade tillgidngliga ytor. Ett fordréjningsmagasin, vilket
tjanar till att fordrja dagvattenflédet s att nedstroms dagvattensystem far jimnare
tillfléden. En integrerad slam- och oljeavskiljare skulle ta bort ca 50 % av tungmetallerna
och 30-40 % av suspenderbart material. Grona tak har en flédesutjimnande effekt och
kvarhaller upp till 50 % av allt regn som faller sett under ett ar.

Genomférandet av denna detaljplan bedéms inte forsvara moéjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna 1 Stroémmens ytvattenférekomst, forutsatt att de atgarder f6r lokalt
ombhindertagande och huvudsakligen f6rdréjning av dagvatten som foreslds i
dagvattenutredningen genomfors.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan
Att utveckla och 6ka verksamheternas mangd och variation pé redan ianspraktagen mark
innebir en effektivisering av mark- och resursanvindning. Omradet ir redan anslutet till
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nitverk for VA, el, fjarrvirme mm. Planen beraknas i och med sitt stora antal arbetsplatser
leda till viss 6kning av biltrafik. Férhoppningen ir dock att det centrala liget, vil utbyggda
cykelbanor, goda kollaktivtrafikférbindelser och planerad Tvirbana ska leda till att manga
bade dagliga och tillfilliga bes6kare kommer att vilja héllbara resealternativ.

Som beskrivet 1 planforslaget har fastigtsigaren som avsikt att hallbarhetscertifiera
byggnaderna enligt miljoklassningssystemet BREEAM som stéller hogra krav pa bade
produktion, drift och underhall f6r att hushalla med energi mm och begrinsa
klimatpaverkan sa mycket som mojligt.

Konsekvenser for fastighetsdgare
Se kapitel 5. Sd genomfors planen.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal, men dr dven en
torberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Plansamrad Kwvartal 4 2013 — Kvartal 1 2014
Granskning Kwvartal 2-3 2014
Kommunfullmiktiges antagande Kwvartal 3 2014

Laga kraft Kwvartal 4 2014

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under fjirde kvartalet 2014 under férutsittning att detaljplanen inte Gverklagas.

Garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, bygeritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsdgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Nacka kommun ska genom Tekniska nimnden vara huvudman f6r allmdnna platser inom
planomradet, dvs. ansvara for utbyggnad och skétsel av lokalgata, gang- och cykelvig och

park.

Nacka kommun genom Tekniska nimnden ar huvudman f6r det allmidnna vatten- och
avloppsnitet inom planomradet inklusive den kvartersmark som ér avsedd for tekniska
anldggningar (befintlig tryckstegringsstation).
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Fastighetsagaren till Sickladn 346:1 4r huvudman for anlidggningar pa den kvartersmark som
ar avsedd for centrumindamal, dvs. ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall inom det
aktuella omradet.

Nacka Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmédnna elnitet.

Mark-, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av mark- och
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliagegningar och andra fastighetsrattsliga fragor handliggs av
lantmiéterimyndigheten i Nacka kommun, bestillning av nybyggnadskarta handliggs av
lantmiterienheten.

Ansékan om marklov, bygglov och anmailan (tidigare bygganmailan) handliggs av
bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren ska upprittas och godkinnas av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I avtalet for
Kontor Uddvigen kommer markoverféringar, avtal om servitut, gemensamma anliggningar
for vistra Sickladn, projektering och utbyggnad av allminna anliggningar, medfinansiering
av utbyggnad av tunnelbana, konstnirlig utsmyckning med mera att regleras. Avtalet ger
aven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten
med olika myndigheter.

Avtal om markoverlatelse mellan exploatoren och Trafikverket gillande del av fastighet
Sickla6n 83:3 maste tecknas fére planens antagande.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsdgare

Detaljplanen ber6r fastigheten Sickladn 346:1 som dgs av Atrium Ljungberg AB, Nacka
kommuns fastigheter Sickladn 40:12 och Sickladn 82:3 samt Trafikverkets fastighet Sicklabn
83:3.

Markoverlitelser
De markoverforningar som behover ske vid genomférandet av detaljplanen framkommer
av text och karta nedan:

Storre delen av planomréadet utgdrs av fastigheten Sickladn 346:1 som dgs av exploatéren
Atrium Ljungberg AB. Del av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 forslas att foras over till
Sicklabn 346:1 for att utgora kvartersmark for den planerade kvartersgatan vister om
kontorshusen.



I planomradets sydviastra hérn kommer en trafiksignalanliggning f6r korsningen

Sicklavigen/Uddvigen uppforas. Signalstationen kommer ligga kvar inom Trafikverkets
fastighet som en del av Sicklaon 83:3.

Del av Trafikverkets fastighet Sicklabn 83:3 foreslas bli allmin platsmark for det regionala
gang- och cykelstrak som redan idag gér lings med Sicklavigen och 6verga till kommunens
fastighet Sicklaon 40:12. Vidare 6verfors del av Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3 till
kommunens fastighet Sickladn 82:3, dir kommunens tryckstegringsstation finns placerad.
(Den del av Trafikverkets mark som berors enligt ovan dr markerad i rott i kartan nedan.)

I norr Overfors en remsa mark till kommunens fastighet Sickladn 40:12 frin exploatdrens
fastighet Sickladn 346:1 for att tillféras den allmanna platsmark for lokaltrafik som ska sikra
angoringen till kommunens tryckstegringsstation pa fastighet Sickladn 82:3. (Se gron yta i
kartan nedan) Omvint sa 6vergar ett mindre markomrade frin kommunens fastighet

Sickladn 40:12 till exploatérens fastighet Sickladn 346:1 £6r att utgodra kvartersmark till det
norra kontorshuset. (Se gul yta i kartan nedan).

Uddvigen som ir tillfartsvig till de nya kontorshusen ingar 1 detaljplanen f6r Tvirbanan till
Nacka eftersom sparvigen byggs i gatans mittremsa. Ett markomrade i sydostra delen av
fastigheten Sickladn 346:1 ska foras 6ver till kommunens fastighet Sicklaén 40:12 f6r att bli
allman plats for lokaltrafik, f6r upprustning av Uddvigen samt utbyggnad av Tvirbanan.

Kommunen ska teckna ett separat exploateringsavtal om detta i samband med detaljplanen
for Tvirbanan. (Se bla yta i kartan nedan).
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Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsplaner och tomtindelningar enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10)
giller sedan inférandet av den nya plan- och bygglagen (2010:900) som
detaljplanebestimmelser i gillande detaljplan enligt 4 kap. 18§, sa kallade
fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsindelningsbestimmelserna for gillande omrade av stadsplan 52, ursprungligen
faststillda som tomtindelning f6r Kvarteret Dagkarlen och (akt 0182K-5654), upphor att
gilla inom det nya planomradet.

Servitut och ledningsratt
Den ledningsritt for avloppstunnel som idag belastar Sicklaén 346:1 fortsitter att gilla.

Ett servitutsavtal ska upprittas mellan exploatéren och kommunen f6r att garantera att
enskilda kvartersgator pa kvartersmark, vister om och mellan de nya kontorshusen, halls
Oppna for allmin trafik. Avtalet kan skrivas in hos inskrivningsmyndigheten. Kommunen
ansvarar fOr framtagandet av servitutsavtalet samt att avtalet inlimnas till
inskrivningsmyndigheten, exploatren star for kostnader forknippade med detta .

Lings med vistra sidan av de nya kontorshusen planliggs ett u-omrade f6r allméidnna
ledningar. Ledningsritt f6r u-omradet ska upprittas.

Vid markoverlatelse av sydostra delen av fastigheten Sickladn 346:1 sa behéver inte
servitutsavtal for del av det aktuella omradet upprittas enligt exploateringsavtalet for
fastigheten Sickladn 83:32 (Kinnarpsplanen).

Lantmateriforrattningar
Fastighetsigaren till Sickladn 346:1 ans6ker om och bekostar den fastighetsbildning som
erfordras for markéverlatelser.

Kommunen anséker om och exploatéren bekostar den ledningsritt som erfordras for
allmanna ledningar.

Tekniska atgarder for att mojliggéra planforslaget

Trafikanldggningar

Kommunen ansvarar for att bygga ut de allminna anliggningar som féranleds av den nya
detaljplanen. En ny lokalgata ska byggas 1 norr. Samordning behéver ske med den
ledningsomliggning som ska ske i samma omrade med anledning av utbyggnad av
Tvirbanan.

De enskilda kvartersgator som ska byggas pa kvartersmarken ansvarar exploatoren for.

Parkering

Parkeringsbehovet tillgodoses inom fastigheten Sickladn 346:1 och huvudsakligen med p-
platser forlagda till ett parkeringsgarage i den norra byggnaden, med in- och utfart pa husets
nordvistra gavel.

Ledningsomliggning
Befintlig vattenledning (V500) lings med den norra lokalgatan fram till kommunens
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tryckstegringsstation (markerad 1 detaljplan med E, tekniska anliggningar) maste bytas ut for
att klara belastningen fran den trafik som den nya bebyggelsen genererar pa gatan.
Kommunen ansvarar for anliggning av ny ledning. Ledningsomlaggningen bor anpassas till
den ledningsomligening som ska ske inom projekt Tvarbanan.

Vatten och avlopp (17A)

Fastigheten dr ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit. Tillkommande bebyggelse
ska erligga VA-anlaggningsavgift. Eventuell uppdimensionering av befintliga VA-serviser
till fastigheten kan ske efter samrad med VA-huvudmannen. Om fastighetsigaren begir nya
servisledningar utover de befintliga ska ansékan om denna goras till VA-huvudmannen.

Utbyggnad av vatten- och avloppsledning samt dagvattenledningar inom kvartersmark
ansvarar exploatoren for.

For kommunens befintliga VA-ledningar pa 6stra sidan om Sicklavigen skapas ett u-omrade
for att pa kvartersmarken ge utrymme for allmanna underjordiska ledningar.

Dagvatten
Lamplig dagvattenhantering, se rubrik Dagvatten 1 kapitel 4. Konsekvenser av planen

Marksanering
Marken maste saneras sa att riktlinjerna f6r mindre kinslig markanvandning kan
underskridas innan den nya bebyggelsen uppfors. Saneringen bekostas av fastighetsdgaren.

Avfallshantering

Avfallshanteringen i den norra byggnaden sker via parkeringshuset med in- och utfart frin
den allminna lokalgatan i norr. Avfallshantering i sédra byggnaden sker, beroende av
hyresgister, antingen via kulvert till den norra byggnaden med gemensam sophantering i
kallarniva, eller fran tvirgatan mellan stora och lilla huset. Genom att de enskilda
kvartersgatorna ska hallas 6ppen for allmin trafik sa kan sopbilen kora in pa Uddvigen och
runt kvarteret utan att vinda.

Fiérrvirme, el

Uppvirmning av bebyggelsen kommer att ske genom fjarrvarme. Nacka energi svara for
omradets elférsorjning.

Owrigt

De nya kontorshusen inom planomridet maste uppféras med en konstruktion som klarar
ett ledningsbrott fran intilliggande VA- och dagvattenledningar.

Den tillfalliga markparkeringen som planeras pa fastigheten Sickladn 346:1 f6r kontorshuset
Sickla Front pa intilliggande fastighet Sickladn 83:32 maste flyttas nir de nya kontorshusen
inom planomridet ska byggas. Parkeringsplatser for Sickla Front ska 16sas pd annat tillfalligt
sitt under utbyggnaden for att sedan inrymmas i parkeringsgarage pa fastigheten Sickladn
346:1.
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Samordning med kringliggande projekt

Utbyggnaden av de foreslagna kontorshusen maste samordnas vil med utbyggnaden av
Tvarbanans forlingning fran Sickla Udde till Sickla station. Det avser bl a faktorer som
tidplan for utbyggnad, etableringsytor, utformning och gestaltning, omliggning av ledningar,
tekniska 16sningar mm.

Samordning behéver med stor sannolikhet dven ske med de ledningsomliggningar som
planeras av Stockholm stad och Stockholm Vatten kring Sicklavigen och Batbyggargatan,
bland annat med anledning av ny bostadsbebyggelse i Hammarby sjostad, Lugnet I11.

Dirtill krivs samordning med den kommande utvecklingen av grannfastigheten Sickladn
82:1 som under hosten 2013 fick positivt planbesked. Kommunen har under varen 2014
paborjat arbetet med att genom en planprocess utreda limplig utformning av kontor, andra
verksamheter och eventuellt en andel bostader.

Ekonomiska fragor

Allminna gator, park m.m.

Det ekonomiska ansvaret for utbyggnad och anpassning av allmin gata, gang- och cykelvig,
park, VA-ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning mm, kommer att regleras i
exploateringsavtalet.

Vatten och avlopp

Omliggning av ny vattenledning krivs, norr om det stora kontorshuset, lings den allminna
lokalgatan fram till kommunens tryckstegringsstation. Omfattning och exploatérens
kostnadsansvar kommer att regleras i exploateringsavtalet.

V' A-anldaggningsagift

Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar fram till
fastighetsgrins innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnad av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras genom
anslutningsavgifter enligt taxa. Debitering sker nir férbindelsepunkt f6r VA finns upprittad
1 gatan. Tillkommande anliggningsavgifter bestims av VA-taxa vid tidpunkt nar
avgiftsskyldigheten for indamalet/indamaélen intrider.

Bygalov
Kommunen tar ut avgifter f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Marklisen
Ersittning f6r nédvindiga markoverldtelser bestims i forsta hand genom 6verenskommelse
mellan parterna.

Medfinansiering av uthygonad av tunnelbana

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. Exploatorer och fastighetsigare pa vistra
Sicklaén kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan medfor.
Samtliga exploatorer inom vistra Sicklaon ska medfinansiera utbyggnad av tunnelbanan.
Beloppen faststills 1 samband med tecknande av exploateringsavtal.
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Ouwrigt

Exploateringen inom planomradet ska bidra till de gemensamma anldggningar som behdvs
for att utveckla vistra Sicklaon i enlighet med kommunens oversiktsplan Hallbar framtid i
Nacka (2012). Detta ska regleras nirmare i exploateringsavtalet som ska upprittas mellan
exploatéren och kommunen. Exploatoren bekostar utbyggnad av anlidggningar inom
kvartersmark.
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