ATRIUM LJUNGBERG

Nacka 2014-05-12

Promemoria

Avsdandare:
Atrium Ljungberg AB
Planenheten Nacka kommun

Parkeringstal for Kontor Uddvagen, DP Sickladn 346:1
Vastra Sickladn

1. Sammanfattning
Parkeringstal ar riktvirden for minsta antal erforderliga parkeringsplatser for respektive
verksamhet och lige vid ny- och ombyggnad. Parkeringstalen anger minsta antal
bilparkeringsplatser (bpl) per 1000 kvm bruttoarea (BTA).

Nacka kommun har en ny parkeringspolicy med flexibla p-tal under framtagande, for att
frimja arbete f6r att minska biltrafik. For kontorsbebyggelse pa vistra Sickladn har
Nacka kommun angivit ett spann mellan 10-15 bpl per 1000 kvm BTA. Ett parkeringstal
1 den nedre delen av spannet ska motiveras.

I detaljplanen f6r kontor Uddvigen anses 12 bpl per 1000 kvm BTA kontorsyta vara en
limplig nivd. De huvudsakliga skilen till detta dr foljande:

e Samnyttjande av parkering mellan boende, handel, kontor, service samt med Sickla i
ovrigt

e BREEAM-certifiering och héllbarhetsfokus

e Inrittande av bilpool

e Attraktiv och vil tilltagen cykelparkering som frimjar cykelpendling

e Mycket god kollektivtrafiktillgang

e Fastighetsdgarens rddighet Gver omradet

e  Verksamheternas art. Kvarteret planldggs for att innehalla skilda verksamheter vars
parkeringsbehov skiljer sig 4t och infaller pé olika tider.

2. Dokumentets syfte

Syftet med dokumentet ér att motivera det parkeringstal som fastighetsigaren Atrium
Ljungberg och planenheten Nacka kommun féresprakar f6r detaljplanen f6r kontor
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Uddvigen. Det gors genom att redogora for saval yttre faktorer som for de atgiarder som
utfors fOr att begransa resande per bil och saledes antal parkeringsplatser.

3. Atrium Ljungberg
Atrium Ljungberg ir ett av Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag. Vart arbete
handlar om att fa platser att vixa och utvecklas. Vara projekt pa svenska
tillvixtmarknader visar att vi tinker annorlunda i1 en konservativ bransch. Sickla
Kopkvarter i Nacka, Kvarteret Nod i Kista, Grainby Centrum i Uppsala och Mobilia i
Malmé édr exempel pa hur vira medarbetare, tillsammans med omvirlden skapar nya
moderna métesplatser for arbete, shopping, fritid, kultur och utbildning. Vi dger,

utvecklar och forvaltar fastigheter och omraden och vi gér det med langsiktighet som
ledord.

Atrium Ljungbergs vision lyder; Alla vill leva i var stad .

Vir vision ar en stad som vixer och tar till vara. En stad som lyssnar, 6ppnar dérrar och
bjuder in. En stad som férenklar och forbattrar — att trivas 1 och njuta av. En stad f6r
alla.

4. Bakgrund

Atrium Ljungberg utvecklar fastigheten 346:1 pa vistra Sicklabn med ca 26 000-27 000kvm
BTA med mdijliga verksamheter inom kontor, handel, service, utbildning m.m.
Detaljplanen planeras vinna laga kraft under fjirde kvartalet 2014.

Parkeringstal ar riktvirden for minsta antal erforderliga bilparkeringsplatser for
respektive verksamhet och lige vid ny- och ombyggnad. Parkeringstalen anger minsta
antal bilparkeringsplatser (bpl) per 1000 kvm bruttoarea (BT'A). Nacka kommun har
tagit fram en parkeringspolicy med flexibla parkeringstal for att frimja arbete fOr att
minska biltrafik.

For vistra Sickladn har Nacka kommun angivit ett spann mellan 10-15 bpl per 1000 kvm
BTA kontor. For att ha ett parkeringstal i den nedre delen av spannet krivs en
motivering. I detaljplanen f6r kontor Uddviagen anses 12 bpl per 1000 kvm BTA
kontorsyta vara en lamplig niva.

I utredningen féreslas att bland annat foéljande faktorer bor beaktas:

Verksamhetens art

Bilinnehav

Avstand till kollektivtrafik

Moijligt samnyttjande
Parkeringsk6p (t ex parkeringshus)

XXX RXRKX

Motiv till avvikelse
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5. Motivering av parkeringstal

4.1 Samnyttjande
Inom Atrium Ljungbergs fastigheter i Sickla finns totalt ca 2700 parkeringsplatser.

En birande tanke i utvecklingen av Sickla har varit att handel och kontor ska samutnyttja
parkering fOr att vara varsam med resurser. Detta fungerar val da handels
besoksintensiva period infaller under veckosluten, da kontorsverksamheten inte ér igang.

For foretagsparkering (kontorshyresgister) tillimpas 1 huvudsak tillstaind med s.k.
flytande parkering, vilket innebir att antalet tillstind kan vara fler dn antalet platser, da
alla inte 4r pa plats samtidigt.

Tidigare utférda P-rikningar visar att genomsnittligt ca 65-procentigt utnyttjande av p-
tillstandsplatser, med toppar pa ca 75 %. Det innebir att det finns mojlighet att
overutnyttja p-tillstind med atminstone 20 %.

4.2 BREEAM och héallbarhetsfokus

Atrium Ljungberg arbetar langsiktigt med hallbarhetsfragor, pa alla nivaer inom bolaget.
Ett viktigt steg i detta arbete ir att hallbarhets-/milj6cerifiera nya byggnader enligt
BREEAM. BREEAM har skapats av den brittiska byggnadsstyrelsen, och ér det mest
anvinda miljobedomningssystemet i virlden, med 6ver 115 000 objekt certifierade. Ett
bevis pa Atrium Ljungbergs hallbarhetsfokus dr att man under 2012 uppférde den forsta
BREEAM-klassificerade byggnaden i Nacka kommun.

De planerade byggnaderna pa Uddvigen kommer att
hallbarhetscertifieras enligt BREEAM-systemet och ambitionen ar
Health & Comfort att som lagst uppna betyget VERY GOOD.

Management

Energy BREEAM har ett betydligt bredare perspektiv dn t.ex. Green
Building och ticker in ett brett spektra av hallbarhetskategorier (se

Transport tabell ovan till vinster). En viktig aspekt 1 klassificeringen ér hur
man tar sig till och fran kontoret, dir systemet ger poing for

Water atgirder som frimjar val av andra transportmedel dn bil. Att minska
antalet bilparkeringsplatser ligger helt i linje med BREEAM-

Mucerials systemets syn pa hallbarhet och det finns inbygga incitament att
utfora dtgirder som begrinsar bilakandet.

Land Use

Site Ecology .Ilior{ellationen mellgn ar}tal bilparke.r.ingsplatser och bilgnvéindande
ar hég'. Om man vill minska bilanvandandet har ett minskat antal

Pollution parkeringsplatser visat sig vara en effektiv strategi.

Hallbarhetsperspektivet dr viktigt for att skapa en stadsmiljé som boende och besékare
uppfattar som en attraktiv stad. Det ar viktigt att ha fortroende for att konsumenter och
invanare ar villiga att géra hallbara val”Z,

! carl Cetraeus, Ramboll
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4.3 Bilpool

Projektet kommer att inritta en bilpool, vilket bér minska antalet erforderliga
parkeringsplatser. Manga kommuner i Sverige har som policy att bilpooler premieras i
relation till parkeringsnormen. Inrittande av bilpool ger siledes moijlighet att sinka
antalet bilparkeringsplatser.

Enligt rapporter frin bland andra Trafikverket sd visar undersékningar att en poolbil i
genomsnitt gor att fem privatidgda personbilar férsvinner’. Diarmed kan fem
parkeringsplatser ersittas med en plats 1 limplig utstrickning. 10 bilpoolsplatser minskar
alltsa parkeringbehovet med 40 platser, fran 50 till 10.

4.4 Cykelparkering som framjar cykelpendling

Projektet kommer dven att tillhandahalla effektiv och attraktiv cykelparkering for att
minska bilresandet bland hyresgisterna. Denna strategi erkidnns och gynnas inom savil
BREEAM som inom manga kommuner. ALAB och Nacka kommun vill skapa en
attraktiv tit och blandad stadsmilj6 med levande bottenvaningar. En promenadstad som
frimjar gang och cykeltrafik.

Atrium Ljungberg har forvirvat fastigheten pa Nobelberget och kommer, i samarbete
med Trafikverket och ber6rda hyresgister, att 6ppna upp ett nytt gang- och cykelstrak
fran Hammarby Sjostad, via Uddvidgen och upp till Sickla station. Det 6kar ytterligare

platsens tillganglighet f6r gang- och cykeltrafik.

2 Stadstrender, Tyrens
% parkeringsbehov i ny detaljplan Selma Lagerlévs torg, Goteborg. Utredning och planering for bil-
och cykelparkering. Landskapsgruppen 2014.

4(5)



ATRIUM LJUNGBERG

4.5 Tillgang till kollektivtrafik samt Travel Plan

Kollektivtrafiken ér vil utbyged i omradet och kommer, nir kontor Uddvigen star klart,
vara dnnu mer utvecklad.

Ett 20-tal busslinjer trafikerar omradet idag och avgir titare dn var femte minut frin
Slussen.

Tvarbanan vid Sickla Udde ligger inom gangavstand. I rusningstrafik behéver man aldrig
vinta mer dn nagra minuter pa nasta moéjliga avgang. Tvirbanan kommer att forlingas
till Sickla station redan under 2016. Tvirbanan férbinder Sickla visterut med Arstabergs
pendeltagstation och med tunnelbanan vid Gullmarsplan. Vid Sickla station finns dven
Saltsjobanan som i och med detta kopplas samman med Tvirbanenitet.

Utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka, via Sickla station, planeras vara klar till 2025.

Totalt sett finns mycket goda mojligheter att ta sig till de nya kontorshusen vid
Uddvigen utan bil. I samverkan med kommande hyresgister kommer ocksa en s.k.
“travel plan” att arbetas fram, med syfte att identifiera atgirder som minskar andelen
bilister till och fran kontorshuset.

4.6 Verksamheternas art

Parkeringsbehovet varierar stort mellan olika verksamheter. Service och utbildning har
t.ex. mycket ldgre parkeringsbehov édn traditionell kontorsverksamhet. En blandning av
verksamheter gér ocksa att topparna i efterfragan inte infaller samtidigt, vilket gor att ett
ligre antal platser beh6vs for att tillfredstalla parkeringsbehovet.

Detaljplanen medger en blandning av verksamheter, bl.a. kontor, utbildning, service och
viss vard. Projektet vill uppna en blandad stad och planeras ocksa att innehalla en
blandning av verksamheter, 6ppna bottenvaningar med publikt innehall sa som
exempelvis service, café m.m.

4.7 Framtida mojligheter och Atrium Ljungbergs radighet inom Sickla

I exempelvis Sollentuna kommun ér det upp till byggherren hur mycket parkering man
vill bygga. Man litar till att byggherren kommer att tillféra parkeringsplatser om det krivs
for att kunna hyra ut sina lokaler. Om ALAB i en framtid mot férmodan skulle se ett
parkeringsbehov som 6verskrider vad projektet tillskapar, sa ligger incitamenten hos
ALAB att 16sa utbudsfragan. Detta underlittas ytterligare av att Atrium Ljungberg dr en
dominerande fastighetsdgare pa Sickladn, vars fastigheter rymmer ett antal platser dar
parkering kan tillféras, om sadant behov skulle uppsta.

Prognoser for framtida bilanvindande dr osikra. Sicklas 6kade koppling till Stockholm,
frimst genom den pagiende sammanvivningen med Hammarby Sj6stad, en titare
stadsviav och framtida satsningar pa ytterligare utbyged kollektivtrafik talar dock for ett
minskat bilanvindande. Resvaneundersékningar visar att andelen som kommer med bil
till Sickla har minskat kraftigt under den senaste 10-arsperioden — fran ca 90 till ca 60 %.
Med kommande tunnelbana, 6kad tirtithet pa Saltsjobanan och utbyged Tvirbana ar det
en utveckling som kan vintas fortsatta.
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