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i Nacka kommun, upprattad i juni och reviderad i augusti
2014

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ny bebyggelse £6r kontor, handel, kultur,
utbildning mm., inom fastigheten Sickladn 346:1, som édgs av Atrium Ljungberg AB.
Omradet har goda kommunikationer och nirhet till service, bostider och andra
arbetsplatser. Planomradet ar en del av omradet kring Fanny udde pa vistra Sicklabn som
enligt 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka (2012) ska utvecklas fran ett slutet
verksamhetsomréde till en mer sammanhingande och tit stadsdel dér arbetsplatser blandas
med bostader och service. Foreslagen detaljplanen stilldes ut for granskning under juni-
augusti 2013.

Under granskningen av planen har synpunkter inkommit fran tio remissinstanser,
féreningar och fastighetsigare. Synpunkterna galler fraimst 6nskan om tilligg eller justering
av planbestimmelser for att trygga sikerheten och minimera storningar inom planomradet.
Synpunkterna berorde ocksa forhallandet till angrinsade planliaggning av fastighet Sickladn
82:1 och Tvirbanan.

Linsstyrelsen bedomer utifrin nu kinda forutsittningar att det inte finns skl att anta att de
kommer att prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 §
PBL, forutsatt att planbestimmelsen om skydd mot virmestralning fran eventuell pélbrand
pa Sicklavigen kompletteras med lagsta brandklass EI 30. Mur lings med Sicklavigen som
skydd mot avakning och brandfarlig vitska ska sikras genom avtal med Trafikverket.
Linsstyrelsen anser att detta avtal samt finansieringsfragan behéver vara klar innan
antagande av planen.
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Riskutredningen har kompletterats med en bedémning av limplig niva pa brandteknisk
klassning av fasaderna mot Sicklavagen. Utifrain denna bedémning har detaljplanen
kompletterats med skyddsbestimmelse om att fasader mot Sicklavigen ska utfoéras med
brandteknisk klass EI30. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska utforas i brandteknisk
klass EW30. Kraven pa brandklassning ska gilla oavsett om projekt Danvikslosen blir av
eller ¢j.

Detaljplanen har dartill kompletterats med en storningsbestimmelse f6r stomljud och
vibrationer.

Planbeskrivningen har fortydligats gillande riskrelationerna i korsningar med Tvirbanan pa
Uddviagen.

Ytangivelsen for tillkommande byggritt har justerats i parkeringsutredningen for att stimma
overens med 6vriga handlingar.

I 6vrigt har inga revideringar i detaljplanen med tillh6rande handlingar skett.

Det reviderade planforslaget har 6versints till Lansstyrelsen i Stockholms lin, Trafikverket,
Landstingets trafikf6rvaltning och Atrium Ljungberg AB for yttrande. Nagon ytterligare
erinran mot det reviderade planforslaget har inte inkommit. Trafikverket papekar dock att
de forutsitter att kommunen atar sig ansvaret for eventuella framtida krav pa buller- och
vibrationsreducerande atgarder till f6ljd av planen.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2012-05-23, § 165, att tillstyrka
startpromemorian for stadsbyggnadsprojektet. Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-13,
§ 180, att inga ett planavtal med Atrium Ljungberg AB (exploatoren) samt vid samma
tillfille § 180 beslutade kommunstyrelsen att godkinna startpromemorian f6r
stadsbyggnadsprojektet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fick information om planforslaget den 17 april 2013

§ 125. Planchefen beslutade den 22 maj 2013 att skicka planférslaget pa samrad. Samradet
pagick mellan den 12 december 2013 och den 31 januari 2014. Granskningshandlingar och
samradsredogdrelse upprittades varen 2014. Milj6 och stadsbyggnadsnimnden beslutade
den 11 juni 2014, § 150, att stalla ut detaljplanen f6r granskning. Granskningen pagick
mellan den 25 juni och den 1 augusti 2014.

Inkomna synpunkter

Foljande kommunala nimnder, remissinstanser och fastighetsdgare har inkommit med
synpunkter pa planforslaget

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, Nacka kommun
— Tekniska nimnden, Nacka kommun

— Social- och dldrenimnden, Nacka kommun

— Linsstyrelsen, Stockholms lin

— Landstingets trafikférvaltning

— Trafikverket
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— Nacka energi AB
— Nacka miljévardsrad
— AB Fortum Varme

— Nacka port AB
Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, Nacka kommun, beslutar att inte ha
nagon erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under granskningen, nimligen detaljplaneprogram, bostiader, arbetsplatser, skolor,
kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor. Beslut 2014-08-12, § 155.

Tekniska nimnden, Nacka kommun, skriver att pa grund av att den allmidnna lokalgatan
inom detaljplanen saknar vindplan bor det anges pa plankartan att de enskilda lokalgatorna
ska vara tillgingliga for allmdn trafik. Vidare belyses att den fortsatta projekteringen ska
beakta att den fria h6jden for ett sopfordon ar 4,7 m, att transportvigen for sopbilen ska
utformas minst for belastningsklass 2 (BK2), vindplan vid atervindsgata samt
uppstallningsplats f6r fordonet ska finnas och soputrymmet ska placeras och utformas s att
kraven i handboken f6r avfallsutrymmen uppfylls.

Fortsittningsvis papekar tekniska nimnden att dagvattenutredning visar att lokalt
omhindertagande av dagvatten endast ar tillimpningsbar 1 liten utstrickning och att
tordrojning av dagvatten darfor dr nédvandigt fOr att minska belastningen pa ledningsnitet.
Detta anses inte framga av planbeskrivningen. Man anser ocksa att dagvattenutredningen
tydligare borde ange vilka atgarder fastighetsigaren ska utfora.

I planférslaget anges att fastighetsigaren ar verksamhetsutévare pa kommunens
dagvattennit dir Nacka kommuns dagvattenstrategi giller. Tekniska anser att detta ar
felaktigt.

Tekniska nimnden anser att det 1 exploateringsavtalet bor nimnas att kostnad for
omldggning av huvudvattenledningen ska regleras i enlighet med Vattentjinstlagen.

Avslutningsvis papekar man att fastigheten redan ar ansluten till kommunalt VA varfor det
inte bor sta i planbeskrivningen att de ska ske. Daremot ska eventuell uppdimensionering av
befintliga VA-serviser till fastigheten ske efter samrad med VA-huvudmannen. Om
fastighetsdgaren begir nya servisledningar utéver de befintliga ska ans6kan om denna gors
till VA-huvudmannen.

Planenhetens kommentar. Utrymmet ar tillrickligt fOr att servicefordon ska kunna vinda
1 anslutning till tryckstegringsstationen. Eftersom den enskilda lokalgatans ska hallas 6ppen
for allmin trafik kommer detta dock inte behovas. Att halla den enskilda lokalgatan 6ppen
tor allman trafik regleras i exploateringsavatalet mellan kommunen och fastighetsigaren. Att
infora en planbestimmelse om detta anses inte limpligt. Synpunkterna om soputrymmets
utformning kommer att f6ljas i den fortsatta projekteringen.
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Planbeskrivningen fortydligas kring fordréjningens betydelse i dagvattenhanteringen. I
samband med projekteringen kommer val och utformning av atgarder for
dagvattenhanteringen specificeras. Nagon komplettering av dagvattenutredningen gors inte.
Beskrivningen av fastighetsigarens férhéllande till kommunens dagvattennit korrigeras,
likasa beskrivningen av exploateringsavtalet rorande huvudvattenledningen. I det fortsatta
arbetet med exploateringsavtalet beaktas Tekniska nimndens synpunkt rérande
Vattentjanstlagen.

Informationen om anslutningen till VA-nitet noteras.

Social- och idldrenimnden, Nacka kommun, avstar fran att limna synpunkter pa
planforslaget.

Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun, har ingen erinran mot forslaget.

Linsstyrelsen, Stockholms l4dn, bedomer utifrin nu kinda forutsittningar att det inte
finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva
detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 § PBL, férutsatt att kommunen beaktar framférda
synpunkter avseende riskhansyn.

Planférslaget medger bebyggelse 20 meter frin Sicklavigen, som ir transportled for farligt
gods, vilket innebir ett avsteg fran Linsstyrelsens rekommendation om ett bebyggelsefritt
avstand om minst 25 meter fran transportleden. Om projektet Danvikslosen genomfors kan
avstandet mellan foreslagen bebyggelse och vig komma att bli endast 15 meter. Kommunen
har gjort bedémningen att hirdat och laminerat glas ger tillrickligt skydd mot
virmestralning fran en pélbrand med nuvarande férutsittningar men att ett eventuellt
genomforande av Danvikslésen kommer att medféra krav pa ligsta brandklassning f6r
fonster om El 30. Linsstyrelsen anser att skyddet mot virmestralning behéver regleras med
en planbestimmelse om glas i ligst brandklass El 30, for att sakerstilla att personer kan
utrymmas fran byggnaden utan att utsittas for en oacceptabelt hog stralningspaverkan.

En mur lings med Sicklavigen som skydd mot avakning och brandfarlig vitska ska sakras
genom avtal med Trafikverket. Lansstyrelsen anser att detta avtal samt finansieringsfragan
behover vara klar innan antagande av planen.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till Lansstyrelsens yttrande och den radande
osikerheten kring om infrastrukturprojekt Danvikslosen blir av eller ej, har en
kompletterande bedémning och strilningsberikning av fasadernas utférande mot
Sicklavigen utforts. Bedomningen ér att fasadernas viggelement ska utforas i ligst
brandklass EI30 och fonstren i ligst brandklass EW30. En fasad av denna sammansittning
ger ett mer dn tillfredstillande skydd mot brand och stralning, utan att begrinsa planerat
ljusinslapp, estetiska ambitioner osv. Kraven pa brandklassning ska gilla oavsett om projekt
Danvikslésen blir av eller ej. Planbestimmelsen har korrigerats utifrin detta
stillningstagande.

Avtal med Trafikverket angaende ansvar och finansiering av skyddsmur lings Sicklavigen
kommer att upprittas innan planen antas.
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Landstingets Trafikforvaltning (f.d. SL) anser att byggnaderna enligt planforslaget maste
projekteras med hinsyn inte bara till buller utan ocksa med hinsyn tagen till eventuell risk
for stomljud och vibrationer. Plankartans storningsbestimmelse f6r buller bor saledes ocksa
kompletteras med dito f6r stomljud och vibrationer exempelvis "Byggnaderna skall utformas si
att stomljud 1 utrymmen for simn och vila (gistrum 1 hotell mm) inte dvetstiger30 dBA (LpmaxSLOW)
samt for kontor inte overstiger 40 dBA (LpmaxSTLOW). Byggnaderna skall utformas sa att vibrationer
inte overstiger 0,4 mm/ s komfortvigd vibrationshastighet pa grund au trafik inklusive sparvagn och buss
(entigt SS 460 48 61)."

Trafikforvaltningen konstaterar att illustration av tillfarten till Sicklabn 82:1 saknas i
plankartan. Trafikforvaltningens tillstyrkande av planférslaget forutsitter dock att
lokalgatans utformning inklusive tillfarten samordnas med Tvirbanans anliggningar och
framtida trafikering.

Vidare papekar Trafikforvaltningens att utformningen av de in- och utfarter som planeras
till planomradet inte askadligtgjorts narmare i granskningshandlingen. Dessa ska utformas sa
att inte framkomlighets- eller trafiksikerhetsproblem uppstar for planerad sparvig i
Uddvigen. Trafikforvaltningen konstaterar dock att det inte torde féreligea nagra
framkomlighetsproblem for Tvarbanan. Trafikf6rvaltningens tillstyrkande av planforslaget
forutsitter dock att eventuella atgirder for att motverka trafiksikerhetsproblem pa och till
Uddvigen, samt anslutande lokalgator utférs och samordnas med Tvirbanans anliggningar
och trafikering.

Trafikforvaltningen papekar avslutningsvis att det saknas en beskrivning av riskrelationer 1
korsningar med Tvirbanan. Denna otydlighet kan undanr6jas med en tydligare skrivning
och hinvisning i planbeskrivningen att dessa riskrelationer har observerats och hanterats
lika den behandling av fragan som gors i detaljplan f6r Tvirbanan, dir slutsatsen ér att inga
atgirder krivs i detaljplan.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen har kompletterats med storningsbestimmelse for
stomljud och vibrationer.

Var den permanenta infarten till fastighet 82:1 lokaliseras ér ej dnnu bestimt. Att illustrera
infarten dr darfoér missvisande. Samordning med projekt Tvirbanan for att i detalj reglera
liget och utformningen av lokalgatan och infarten ir en forutsittning for omradet 1 stort.
Infarten kommer att detaljstuderas i den pabérjade planldggningen av fastigheten Sickladn
82:1.

Liget pa in- och utfarterna till planomradet 4r samordnade och anpassade till Gverfarterna
pa sparet sa som projekterats for Tvirbanan. Detta har gjorts i samrad med projektorerna
tor Tvirbanan just for att férebygga framkomlighets- och trafiksikerhetsproblem. In- och
utfarterna dr utritade med illustrationslinjer i plankartan och framgar pa flera stillen i
Kwvalitets- och gestaltningsprogrammet. Projektering och utformning kommer aven
fortsittningsvis att samordnas med och ske 1 nira samrad med projekt Tvirbanan.

Planbeskrivningen kompletteras (s. 23) med en hinvisning till de slutsatser som dras i
detaljplanen f6r Tvirbanan till Nacka, gillande riskrelationerna i korsningar med Tvirbanan
pa Uddvigen.

Trafikverket ir positiva till att planbestimmelserna kompletterats med riktvirden avseende
vard, utbildning och hotell (30 dBA ekvivalentniva inomhus respektive 45 dBA
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maximalnivd inomhus nattetid), men anser att samma krav ska gilla kontorslokaler och att
planbestimmelserna darfor bor justeras.

Trafikverket noterar behovet av mur till skydd mot avakning och brandfarlig vitska lings
Sicklavigen, dvs. inom Trafikverkets fastighet 83:3. Innan planen gar till antagande maste
kommunen kontakta Trafikverket for att uppritta ett avtal om ansvar for finansiering mm.
Innan ndgra arbeten som paverkar vigen paborjas ska ett genomférandeavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket. Trafikverket har inte mojlighet att finansiera dtgirder
som kan krivas pa grund av foreliggande plan, utan atgirderna maste bekostas av annan
part.

Planenhetens kommentar. Vanligtvis anges inga storningsbestimmelser 1 detaljplan for
buller gallande kontorslokaler. Med hansyn till liget och den planerade blandningen av
verksamheter i aktuell plan har det indd bedomts vara limpligt att belysa bullerfragan for
kontor. Svensk standards riktvirden for ljudnivéer i kontor (SS 25268:2007) varierar
beroende pa lokaltyp; métesrum, kontorslandskap, korridor osv. Denna skala av riktvirden
styr kontorslokalernas utformning, men inférs svarligen som planbestimmelse. For att danda
garantera en ligsta niva har en generell planbestimmelse inférts. Den anger att lokaler f6r
kontor ska utformas sa att buller inte 6verskrider 40dBA ekvivalent ljudniva, i enlighet med
Naturvardsverkets allmidnna rad om buller fran vigtrafik (BRAD, Buller fran vigtrafik.
Naturvardsverket 1991). Maximal ljudniva ar satt till 50dBA efter en sammanvagning av
Svensk standards riktvirden. Att stilla samma hoga krav pa alla typer av kontorslokaler som
pé lokaler f6r hotellrum, vird och utbildning bedéms inte vara rimligt och plan-
bestimmelsen kommer inte att andras. Planbeskrivningen fortydligas dock pa denna punkt.

Avtal med Trafikverket angdende ansvar och finansiering av skyddsmur lings Sicklavigen
kommer att upprattas innan planen antas.

Nacka Energi AB poingterar att de har godkint att placera transformatorstation i garaget
och inte i kallaren, som det star i samradsredogorelsen. Stationen ska placeras i markplan
mot yttervigg med dorr/dorrar direkt in i stationen. Utformning av uttymmet ska
samordnas med Nacka Energi. Eventuella merkostnader utéver standardstation bekostas av
exploatoren. Schakt for elkablar inom omradet bekostas av exploatoren, Nacka Energi
bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanlidggningar. Elkablar f6r matande
el nit skall forldggas 1 mark, ror forldges endast vid viggenomgang. Normalt tecknas avtal
om anslutningsavgifter och nyttjanderitt for transformatorstation inom byggnad med
exploatoren innan byggstart sker. Tillfilliga anldggningar, dndring av befintliga anlidggningar,
flytt eller dndring av befintliga anliggningar sasom kablar, transformatorstationer och
tillfilliga anldggningar som byggstrom bekostas av exploatéren. Bestillning skall ske
skriftligt 1 god tid.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar den felaktiga angivelsen av
transformatorstationens lokalisering. Transformatorstationen kan placeras 1 garaget och inte
i kéllaren som angivet i samradsredogorelsen. Information om kostnader, avtal och andra
eventuella dtgirder har noterats och vidarebefordras till ber6rda parter

Nacka miljévardsrad ir positiva till cykelvigen lings Sicklavigen far behalla sin nuvarande
straickning och inte férsimras som foreslogs i samradsforslaget, samt att den lilla parkyta



som foreslogs i samradsforslaget, tagits bort 1 granskningsforslaget. Fortsdttningsvis
instaimmer miljévardsradet i att det dr en férdel om byggnaderna pa denna plats ges en viss
originalitet med viss variation. Avslutningsvis framfor miljovardsradet sin syn pa den f.d.
targfabriken pa fastighet Sicklaén 82:1. Byggnaden anses virdefull f6r Nacka, varfor
kommunen anses ha ett ansvar att bevara och aterstilla denna byggnad.

Planenhetens kommentar. Planenheten haller med om att fargfabriken har manga
kvaliteter och ir ett viktigt och omtyckt landmarke vid entrén till Nacka kommun.
Byggnaden ligger dock utanfor aktuellt planomrade. Fragor gillande bevarande och
aterstillande av fargfabriken kommer att utredas i det pagaende detaljplanearbetet for
fastigheten Sicklaon 82:1.

AB Fortum Virme informerar om att det finns fjarrvirmeledningar i omradet och att
fiarrvirme saledes erbjuds. Kostnaden for eventuella flyttar regleras enligt gillande avtal.
Gallande fjarrkyla finns idag inga befintliga ledningar i omradet, men Forum planerar att
leverera fjirrkyla till kommande fastigheter inom omradet. Fortum finns representerade pa
projektméten angaende detta for att sidkra framtida utbyggnad av ledningar f6r fjarrkyla
inom omradet.

Stockholm Gas AB har inga gasledningar inom omradet.

Planenhetens kommentar. Informationen noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare och boende inom eller intill
planomradet

Nacka port AB (dgare till Sicklaon 82:1), kommenterar plankartan med att de pilar som
anger utbredningen av hogsta totalhéjd for den norra och sédra byggritten gar till
fastighetsgrins, men menar att de ska vara inom byggnadsytan och att plankartan skiljer sig
fran bl.a. situationsplanen i Kvalitets- och gestaltningsprogrammet.

Fastighetsagaren papekar ocksa planbeskrivningen anger att foreslagen byggritt bedoms
kunna utnyttjas for ca 26 000 kvin BTA (ovan mark). Samtidigt anger planbeskrivningen att
uppgifterna om att den sodra byggnaden far en byggnadsarea/plan pa 1250 kvm i 6
vaningar och den norra byggnaden en byggnadsarea/plan 5300 kvm i 6 vaningar,
sammanraknat uppgar till 39 300 kvm. Man papekar dartill att samma yta i
Parkeringsutredningen anges till ca 27 000 kvm BTA.

Vidare papekas att antalet cykelparkeringar enligt angivna p-tal om 20 pl/1000 kvm BTA
blir ca 540 stycken och undrar var dessa ska anordnas.

Nacka Port AB papekar att god utformningen av p-husfasaden ir av storsta vikt for
attraktiviteten for de framtida lokalerna norr om lokalgatan. Man péaoekar risken f6r
storande stralkastatljus, bade fran bilar som parkerar mot p-husfasaden samt bilar som aker
upp i rampen inne i p-huset da deras stralkastare lyser 6ver redovisad avblindningsskydd
mot fasaden.

Avslutningsvis fragar man sig om de i Parkeringsutredningen angivna atgarder;
overutnyttjandet om 20 % (ca. 70 bpl.), samutnyttjande, bilpool, cykelparkering mm ar
tillrickliga for att tillgodose behovet?
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Planenhetens kommentar: Pilarna stricker sig inom egenskapsomridet f6r de bada
byggritterna, dvs. det omrade som avgrinsas av egenskapsgrans mot vaster och plangransen
mot Oster. Dagens fastighetsgrans berors inte av detta. Den streckade linje som bryter av
planomradets rundade hérn i sydost dr en sa kallad illustrationslinje. Den visar, liksom
Kvalitets- och gestaltningsprogrammet, endast den tinkta utformningen av byggnaden, men
fasad medges att folja gatulivet.

Gallande byggrittens storlek sa avser de angivna ca 26 000-27 000 kvm de tva byggnadernas
sammanlagda ljusa BTA ovan mark, dvs. yta for kontor mm., men exklusive
parkeringsgaraget. Planbeskrivningen kompletteras med en tydligare forklaring av detta.
Storleken pa denna yta kommer att avgoras av ytan som tas i ansprak for parkeringsgaraget
och kan dirfor inte anges exakt innan byggnaderna ir fardigprojekterade. Ambitionen ar att
begrinsa parkeringsytan sa mycket som méjligt. Skillnaden mellan planbeskrivning och
parkeringsutredning dr dock ett misstag som korrigeras sa att handlingarna stimmer
6verens.

Plats for cykelparkeringar inrattas huvudsakligen i parkeringsgaraget, men for att uppna ett
tillrickligt antal kommer platser dven att finnas i gatumiljo.

Kommunen och byggherren kommer att arbeta vidare med parkeringsgaraget for att
sikerstalla att problem med stralkastarljus minimeras. Utformningen av parkeringshusets
fasad ir en prioriterad fraga 1 fortsatt projektering.

Gallande atgirder f6r minskat antal parkeringsplatser sa bedomer Nacka kommun att det ér
tillrickligt. I ambitionen att bygga en tit och hallbar stad ingar malet att arbeta for att pa
olika sitt minska bilresandet och inte lata parkeringsplatser ta allt for stora ytor i ansprak.
Detta kommer att innebara anpassning och forindrade beteenden for alla inblandade
aktorer. For att detta ska mojliggbras maste nya losningar utvecklas med denna malsittning.

Planenheten

Andreas Totschnig Christian Rydberg
Planchef Planarkitekt
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