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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Kontor Uddvagen, fastigheten Sicklaon
346:1 m.fl. pa Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bebyggelse for kontor och handel mm. inom
fastigheten Sickladn 346:1, i ett lige med goda kommunikationer och nirhet till service,
bostider och andra arbetsplatser. Kvarterets nya utférande ska foridla omradet kring Fanny
udde skapa en vilkomnande entré till Nacka.

Synpunkter har inkommit fran 15 remissinstanser, fastighetsigare och féreningar.
Synpunkterna giller fraimst férhallandet mellan planerad bebyggelse och Sicklavigen och
den paverkan eventuella risker och buller har pa de planerade verksamheterna.
Synpunkterna har berért gang- och cykelvagens lige 1 forhallande till Sicklavigen, trafiken
pa Uddvigen och lokalgatan inom kvarteret, liksom parkeringslosningen och bebyggelsens
skala i forhallande till den framtida bebyggelsen pa Sickladn 82:1.

Linsstyrelsen anser bl.a. att riskbedémningen bor kompletteras for att klargora att
genomforandet av planen inte antas forsvara for eventuellt utokad verksamhet vid
Henriksdals reningsverk. Vidare anser man att om kommunen vill ga vidare med forslaget
att lata anvindningen C medge utbildning och vard, sa behover bullerutredningen
kompletteras med en redovisning av pa vilket sitt bullerriktvirdena kan innehallas dven for
dessa verksamheter. Dirtill bor de skyddsatgarder som foreslas 1 planbeskrivningen regleras
pa plankartan. Kommunen bor ocksa fortydliga skyddsatgiarden med syfte att forhindra
brandspridning samt ta stillning till vilken typ av fonster som krévs f6r skydd vid en
eventuell olycka och reglera detta pa plankartan. Lansstyrelsen anser ocksa att friskluftsintag
och entréer bor vandas bort fran Sicklavigen och att en mur bor uppfoéras till skydd mot
avakning och mot att brandfarlig vitska rinner mot planomradet. De anser ocksa att det bor
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framga av planhandlingarna att risker som dr férknippade med ursparning av tag pa
Tvirbanan dr acceptabla med hinsyn till den planerade bebyggelsen.

Strukturen pa planforslaget har i huvudsak behallits, men ett antal dndringar och justeringar
har vidtagits. Efter samradet har bland annat gang- och cykelvigen lings Sicklavigen flyttats
tillbaks till befintligt ldge fOr att sikra en god svingradie in i tunneln mot Hammarby
sjostad. Till £6ljd av det har byggnadernas fasad 1 vist liksom kvartersgatans lage justerats.
Den lilla parkytan 1 nordvist har tagits bort. Planbeskrivningen har kompletterats eller
justerats pa ett antal punkter utifran bland annat inkomna synpunkter, férdjupade
utredningar och fortsatt projektering.

Bakgrund

Startpromemoria for utarbetande av detaljplan f6r kontor Uddvigen tillstyrktes av Miljo-
och stadsbyggnadsnimnden den 13 juni 2012, § 165 och antogs av kommunstyrelsen den 13
juni 2012, § 180.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden informerades om samradet 17 april 2013, § 125 och
planchefen fattade beslut om att skicka planforslaget pa samrad i maj 2013.

Samradet pagick mellan den 12 december 2013 och den 31 januari 2014. Ett samradsmoéte i
form av 6ppet hus hélls 1 Dieselverkstaden i Sickla den 21 januari 2014. Métet besktes av
ca 20 personer. Sammanfattningsvis var dsikterna under métet positiva kring det faktum att
ett idag daligt utnyttjat omrade utvecklas och att Sickla allt mer borjar vixa samman med
Hammarby sjostad. Flera samtal berérde mer 6vergripande frigor om utvecklingen pa
vistra Sickladn sett till bostider, infrastruktur mm. Kiritik riktades mot kommunens férslag
att flytta GC-vigen nidrmre Sicklavdgen. Viss oro framférdes 6ver bebyggelsens pavekan pa
trafikalstringen pa Uddvigen, samt pa befintliga och framtida verksamheter pa
grannfastigheten Sickladn 82:1 1 norr. En samradsredogorelse har upprattats under april och
maj 2014.

Under samradet inkom sammanlagt 15 skriftliga yttranden.
Forandringar i planforslaget

. Ging- och cykelvigen lings Sicklavigen har aterfatt sitt befintliga lige och
planomradesgransen har justerats darefter. Samtliga kartor i planbeskrivningen
som visar planomradets utbredning har justerats.

o Byggnadernas och den enskilda lokalgatans ldge har justerats utifrin ging- och
cykelbanans lage.
. Parkytan 1 nordvist har tagits bort f6r att inte forhindra angoringen till

kommunens tryckstegringsstation.

o En yta i planomradets sydvistra horn har foreskrivits anvindningen E, Tekniska

anldggningar, trafiksignalanliggning.
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Detaljplanen har kompletterats med bestimmelser om riskskydd och
storningsskydd sett till buller, skyddsavstind, luftintag, utrymningsvagar,
brandklassning av viggar och fasader.

Bestimmelsen om att byggnad ej far uppforas har ersatts med att marken far
endast byggas under med korbart bjilklag.

Foreskriven hojd pa lokalgatan har korrigerats for att stimma Gverens med
projekteringen av Tvirbanan.

Grundkartan har uppdaterats.

Bullerutredningen har uppdaterats med hiansyn till eventuell utbildnings- och

vardverksamhet.

Riskanalysen har kompletterats med hinsyn till framtida utveckling av
Henriksdals reningsverk.

Miljéredovisningen har justerats utifrin inkomna synpunkter.
Miljokvalitetsnormerna f6r vatten har forts in 1 planbeskrivningen.

Trafikutredningen har kompletterats med hinsyn till nu pabérjad planliggning
och moijlig exploatering av Sicklaén 82:1, samt till trafiken pa lokalgatan i norr.

En parkeringsutredning har tagits fram for att belysa pa vilket sitt antalet
parkeringsplatser, 1 detta centrala lige, ska hallas nere.

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet har utvecklats for att stimma verens
med Ovriga justeringar och for att bittre visa hur fasaderna ska utformas for att
ingen sida ska upplevas som baksida.

Inkomna synpunkter

Foljande kommunala nimnder, remissinstanser och fastighetsidgare har inkommit med
synpunkter pa planforslaget

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, Nacka kommun
Tekniska nimnden, Nacka kommun

Kulturnimnden, Nacka kommun

Utbildningsnimnden, Nacka kommun

Linsstyrelsen, Stockholms lin

Landstingets Trafikforvaltning (f.d. SL)

Trafikverket

Nacka Energi AB

TeliaSonera Skanova Access AB
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— Nacka miljévardsrad
— Fortum Virme

— Svensk handel

— Stockholm stad

— Stockholm Vatten

— Nacka port AB
Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott, Nacka kommun, beslutar att inte ha
ndgon erinran mot forslaget till detaljplan f6r Kontor Uddviagen utifran de aspekter som
kommunstyrelsen har att bevaka under samradet, nimligen detaljplaneprogram, bostader,

arbetsplatser, skolor, kommunens mark och ekonomi samt genomférandefragor. Beslut
2014-01-21, §9.

Kulturnimnden tillstyrker forslaget under forutsittning att konstnirlig gestaltning
integreras i den fortsatta planeringen i enlighet med kommunens beslut om Oppna konsten.
Vidare bor det undersékas om fasaderna kan gestaltas sa att de pa ett béttre sitt ansluter till
omgivande bebyggelse som finns pa savil andra sidan Sicklavigen i Hammarby sj6stad som
mot Dieselverkstaden och Sickla képkvarter. Detta for att skapa en battre kinsla av
samhorighet mellan stadsdelarna som nu ocksd kommer att bindas samman med tvir-
sparvigens forlingning till Sickla.

Planenhetens kommentar. Den konstnirliga gestaltningen av den allmédnna liksom
enskilda lokalgatan kommer att bli féremal f6r vidare diskussion i fortsatt projektering i
samarbete med fastighetsdgaren, Kultur- och utbildningsenheten och andra berérda parter.

Tekniska nimnden menar att flytten av gang- och cykelvigen nirmre Sicklavigen
forsamrar sikten vid anslutningen till cykeltunneln pa ett oacceptabelt sitt. Dessutom
torhindrar flytten av gang- och cykelvigen en utbyggnad av Sicklavigen i enlighet med
planerna f6r Danvikslosen, vilken aktuell plan maste ta hinsyn till.

I planforslaget hinvisas till effektivt resursutnyttjande av byggnader och det centrala laget
som skal for att reducera antalet parkeringsplatser jamfért med rekommenderade p-tal.
Dirtill forutsitts en stor andel besokare/verksamma cykla eller dka kollektivt till omridet.
Tekniska nimnden papekar att det senare stimmer med den inriktning som tekniska
nimnden féresprakar. Om det forsta avser samnyttjande mellan kontorsarbetsplatsernas
behov dagtid vardagar och handelns behov kvallstid och pa helger stimmer dven det med
nimndens mening om den langsiktiga inriktningen. Ndamnden har i arbetet med framtida p-
normer férordat att p-tal angivet i plan ska kunna fringas om man i sirskilda p-utredningar
senast 1 samband med bygglov kan pavisa trovirdigheten 1 ligre p-behov i objektet. Dirfor
bor det hogre p-talet anges 1 planen. Den sirskilda p-utredningen bor beskriva vilka atgarder
byggherren tinker vidta fOr att uppmuntra och verka for det planerade p-behovet inte
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overskrids. Exempel pa dtgirder riktade mot medarbetare verksamma i huset ar
subventionerade kollektivresor och bilpoolet/cykelpooler mm. Utan sirskilda
beteendepaverkande étgirder riskerar parkeringsbekymmer inverka menligt och storande pa
framkomligheten i niromradet.

Tekniska nimnden bed6émer att plantering av gatutrid bor regleras pa plankartan for att
sakerstilla att de kommer till stand. I en storskalig och vegetationsfattig miljé som denna
bed6ms detta extra viktigt. Det kan ske med planbestimmelse eller med hanvisning pa
plankartan till markerad beskrivning i gestaltningsprogrammet.

Tekniska nimnden papekar att den f6r projektet nédvindiga omliggningen av
huvudvattenledning anges inga i projektet for Tvirbanan. Nimnden invinder med att bytet
av ledningen ska initieras av det projekt som kommer igang forst, for att eliminera risk for
skador om exempelvis springarbeten inom planomradet pabortjas fore Tvirbaneprojektet.
Byte och omlidggningen ska inte belasta VA-kollektivet. Ndimnden péapekar ocksa att u-
omradet maste kompletteras med ledningsratt for att fullt sikra de allminna ledningarna
inom planomradet.

For att fastigheten kan fa anslutas till VA-ndtet krivs utéver upprittande av
torbindelsepunkt att den ska vara meddelad av VA-huvudmannen och VA-avgift erlagd. Ett
sarskilt avtal om brandvatten ska tecknas med VA-verket.

Planenhetens kommentar. Tekniska nimndens synpunkter har beaktats.

Med hinsyn till snéréjning pa Sicklavigen, den férsimrade sikten vid infarten till GC-
tunneln och till avfartsrampen i den vilande planen f6r Danvikslosen, har planenheten
beslutat att inte flytta GC-viagen nirmre Sicklavigen. Den ligger istillet kvar 1 befintligt lige
och med dagens bredd pa ca 5 meter.

Planenheten anser dven fortsattningsvis att det ar viktigt att 1 centrala och vil
kollektivrtafikforsedda platser som denna arbeta for att fa ner bilresandet. Efter samradet
har dirfor en parkeringsutredning tagits fram for att visa att parkeringsbehovet till den
planerade bebyggelsen kan hallas nere. I kommunens forslag till parkeringspolicy ar
kommunen uppdelad i tre zoner. Planomradet ligger i den mest centrala av dessa, zon A,
dir det rekommenderade antalet p-platser féreslas vara 10-15 bpl/1000 m* kontor (BTA).
Detta har i utredningen vagts samman med de betydligt ligre p-talen f6r den 6vriga
verksamhet som bebyggelsen planers innehilla, diribland undervisning och mindre service.
Parkeringsnormen f6r kontor Uddvigen ar satt till 12 bpl.

For att sakra att kvarteret férses med trid har planen férsetts med bestimmelse kopplad till
beskrivning i kvalitets- och gestaltningsprogrammet som anger att samtliga gator inom
planomradet ska rymma tridrader.

Tekniska nimndens synpunkt om omlaggningen av huvudvattenledningen har beaktats.

Utbildningsnimnden avstar fran att yttra sig Over planforslaget.

Svensk Handel har inte f6r avsikt att avge nagot yttrande eftersom de saknar personella
resurser med tillricklig kinnedom om den lokala marknaden.
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Lansstyrelsen, Stockholms 14n, bedémer utifrin nu kinda forutsittningar att det inte

tinns skl att anta att de kommer att préva kommunens beslut och upphiva detaljplanen
med stod av 11 kap. 11 § PBL. Denna bedémning forutsatter att kommunen beaktar de

synpunkter som framférs nedan avseende riskhinsyn och buller.

Linsstyrelsen anser att en riskbedomning for planomradet utéver transporter pa
Sicklavagen/Vig 260 (sekundir transportled for farligt gods) dven behdver beakta
transporter till Henriksdals reningsverk och fordonsgasanliggning. Aven framtida
torindringar med anledning av en eventuell nedldggning av Bromma reningsverk, och flytt
av rening av Visterorts avloppsvatten till Henriksdal behéver beaktas eftersom det kan
generera utOkad verksamhet for Henriksdals reningsverk. Detaljplanen behéver klargora att
genomforandet inte antas forsvara for eventuellt utdkad verksamhet vid Henriksdals
reningsverk.

Linsstyrelsen har noterat att anvindningsbestimmelsen C férutom centrum dven foreslas
medge utbildning och vird, anvindningar som normalt inte ingér i denna bestimmelse
eftersom det ofta foljer andra krav vad giller utformning, omgivningspaverkan och miljo.
Lansstyrelsen anser att det med nuvarande utformning ér olimpligt med denna kombination
av anvindningsbestimmelser, med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet.

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget frangar deras rekommendationer om att ett
bebyggelsefritt avstand pa 25 meter bor hallas mellan ny bebyggelse och rekommenderade
vigar for farligt gods. Ett kortare avstand till vigen medfor 6kad risk for att en olycka med
brandfarlig vatska eller gas kan medfora allvarliga skador pa minniskor i den planerade
bebyggelsen. Utifran detta anser Linsstyrelsen att det ar olamplig med utbildning och vard
pa ett sa kort avstand som 15-20 meter fran transportled for farligt gods. I det fortsatta
planarbetet behéver plankartans och planbestimmelsernas utformning justeras pa denna
punkt.

Vidare anser Linsstyrelsen att de skyddsatgarder som foreslds 1 planbeskrivningen behover
regleras pa plankartan och att skyddsatgirden med syfte att forhindra brandspridning
behéver fortydligas. Kommunen behéver ocksa ta stillning till vilken typ av fonster som
kravs f6r skydd vid en eventuell olycka och reglera detta pa plankartan. Skyddet bor kunna
motsta en stralning frin en polbrand under minst 30 minuter och fonster bor utforas 1
brandteknisk klass. Utover féreslagna riskreducerande dtgirder anser Lansstyrelsen att
friskluftsintag och entréer bor vindas bort fran Sicklavigen och att en mur bor uppforas till
skydd mot avakning och mot att brandfarlig vitska rinner mot planomradet. De anser ocksa
att det bor framga 1 planhandlingarna, att risker som ar férknippade med ursparning av tig
pa Tvirbanan dr acceptabla med hinsyn till den planerade bebyggelsen.

Det behéver klargbras att riddningstjanstens atkomstmojligheter med stegbil och Gvriga
insatsmojligheter fungerar tillfredstallande, aven for det fall att Tvirbanan byggs ut forbi
planomradet.

Liansstyrelsen papekar att utgangspunktema for framtagen bullerutredningen har varit att
kontor kommer att uppforas och att hinsyn endast behéver tas till bullerriktvirden
inomhus. Om kommunen vill ga vidare med foreslaget att anvandningen dven ska medge
utbildning och vard sa behéver bullerutredningen kompletteras med en redovisning av pa
vilket sitt bullerriktvirdena kan innehallas dven f6r dessa verksamheter. Méjlighet finns
ocksa att specificera planbestimmelsen, sa att den endast tilliter sidan utbildning och vard



som omfattas av samma krav som kontor. I annat fall behéver beteckningarna utbildning
och vird tas bort.

Linsstyrelsen anser att de miljokvalitetsnormer fOr vatten, som beskrivs i
miljéredovisningen, bor lyftas in 1 planbeskrivningen. Denna visar att omfattande atgirder
krivs for att normen god ekologisk potential ska kunna uppnas till 2021. Linsstyrelsen
anser darfor att det dr angeldget att, aven vid till synes sma fororeningskillor, vidta de
atgiarder som dr mojliga for att reducera fororening av dagvattnet. Vidare bor hansyn tas till
torvintade 6kade fléden, pa grund av ett forindrat klimat, vid dimensionering av
dagvattensystemen.

Kommunen kan 6verviga om det ar limpligt med en bestimmelse med villkor om att lov
endast far ges efter att markens limplighet for byggande har sikerstallt, genom att en
markférorening har avhjilpts.

Planenhetens kommentar. Linsstyrelsens synpunkter har beaktats.

Efter samrddet har riskbedomningen kompletterats utifran i dagslaget tillginglig
information om forindringar av verksamheten vid Henriksdals reningsverk och den
paverkan detta kan ha pa trafiken pa Sicklavigen. Eventuellt utokad verksamhet vid
Henriksdals reningsverk bedoms inte férsvara genomforandet av planen.

Kommunen har noterat Linsstyrelsens synpunkt rorande olimpligheten att lokalisera
utbildning och vard inom 15-20 meter frin rekommenderade vigar for farligt gods. For att
dven fortsittningsvis kunna medge utbildning och vard har anvindningarna reglerats med
bestimmelse om att de inte far lokaliseras inom ett avstind pa 25 meter fran Sicklavigen.
Gillande buller har samma anvandningar fortydligats med att de avser dagligvard och
gymnasial eller eftergymnasial utbildning, f6r vilka samma krav pa buller stills som pa
kontor. Planen har kompletterats med bestimmelse om att erforderliga riktvirden for buller
kan uppnas.

I 6vrigt utgar kommunen ifran framtagen riskbedomning och anser dven fortsittningsvis att
ett kortare avstind, pa 15-20 meter fran Sicklavigen kan hallas, om riskférebygegande
atgirder vidtas. Avsteg frain rekommenderat avstand motiveras med ambitionen att f6lja
samma struktur som lings ovriga Sicklavigen, att astadkomma en titare och mer
sammanhallen bebyggelse, samt att begrinsa den barridreffekt som dverdimensionerade
impediment langs Sicklavagen utgor mellan stadsdelarna. Efter samradet har planen
kompletterats enligt yttrande med bestimmelse om brandklassade fonster och fasader, om
at friskluftintag inte far vetta mot Sicklavigen, samt att utrymningsvigar maste finnas bort
fran Sicklavagen. Pga. planomridets avgrinsning kan krav om att mur till skydd mot
avakning och brandfarlig vitska lings Sicklavagen inte infGras som bestimmelse i
detaljplanen. Detta kommer istillet sikras genom avtal med Trafikverket.

Efter samradet har en dialog forts med Sédertorns brandférsvar. De bekriftar att
riddningstjinstens insatsmojligheter ar vil uppfyllda genom planerad atkomlighet.
Tvirbanans kommande lokalisering intill planerad byggnation utgor inget hinder.

Miljokvalitetsnormerna for vatten har lyfts in 1 planbeskrivningen.

Landstingets Trafikforvaltning (f.d. SL) ser positivt pa att planfoérslaget innebir
fortitning 1 ett omrade med goda kollektivtrafikforbindelser. Det dr ocksa positivt att Nacka
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kommun anser att foreslagen utbyggnad ska betraktas ur ett helhetsperspektiv ihop med
nirliggande projekt som t.ex. Tvirbanans forlingning, for att astadkomma en
sammanhingande och fungerande stadsdel.

Trafikforvaltningen 6nskar dock att Tvirbanans framtida dragning i Uddvigen ska framga
tydligare 1 samtliga bilder och kartor som beskriver planomradet.

Trafikforvaltningen anser ocksa att byggnaderna enligt planforslaget maste projekteras med
hinsyn, inte bara till buller och vibrationer fran Tvirbanan, utan dven till att breddningen av
Uddvigen medfor hogre vigtrafikbuller vid fasad samt risk for storande vibrationer. Vid
fasaddimensionering bor beaktas att forh6jda maximala ljudnivaer beroende pa kurvskrik
fran Tvirbanan kan férekomma i kurvan i sodra delen av planomradet.

Trafikforvaltningen papekar att plankartan saknar stérningsbestimmelse for buller. De
skriver att dd omradet for centrumindamal dven inkluderar mojlighet till hotellverksamhet
bor antingen planbestimmelserna innehalla en uteslutning av hotellverksamhet eller en
storningsbestimmelse {61 hotell.

Trafikforvaltningen har av kommunen sedan tidigare fatt information om att delar av
planomradet dér det tidigare lag en bensinstation, dr sanerat av Stl. Detta dr inte omnamnt i
detta planforslags miljéredovisning.

Det framgir inte heller om berikningarna av luftkvaliteten for utbyggnadsalternativet tar
hinsyn till en utbyged Tvirbana. Om detta inte édr fallet behover eventuellt kompletterande
berikningar genomfoéras for att sikerstalla att planen klarar miljokvalitetsnormerna.

Trafikforvaltningen férutsitter att de i plankartan angivna héjderna for t.ex. lokalgatans
anslutning till Uddvigen dr kompatibla med héjderna f6r den ombyggda Uddvigen med
sparvig inklusive GC-vig,.

Trafikforvaltningen 6nskar ocksa att det positiva planbeskedet for fastigheten Sickladn 82:1,
tydligare redovisas i planen. Tillfarten till Sicklabn 82:1 borde vara illustrerad i plankartan
med hinsyn till avstand till Uddvagens slut och plankorsningen med planerad sparvig. De
in- och utfarter som planeras till planomradet ska utformas sa att inte
framkomlighetsproblem eller trafiksikerhetsproblem uppstar fér planerad sparvag i
Uddvigen.

Trafikforvaltningen 6nskar att planbeskrivningen redogor for att utbyggnaden av Tvirbanan
kan medfora en riskpaverkan mot planomradet. Planbeskrivningen bor ocksa beskriva att
planerad plankorsning med sparvig och tranporter med farligt gods pa Sicklavigen dr en
komplicerande faktor i planen.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har Tvirbanans strickning fortydligast i de
kartor och illustrationer som det ansetts lampligt.

Efter samradet har planeringen av Kontor Uddvigen tagit del av och arbetat in resultaten av
kompletterade utredningar f6r Tvirbanan kring buller, risker mm. Planbeskrivningen har
kompletterats utifran dessa. Riskbedomningen belyser ett antal olycksscenarier som bedéms
kunna medféra en paverkan mot minniskor i omgivningen, daribland risk f6r kollision
mellan sparvagn och vigfordon i plankorsning, kollision mellan sparvagn och
gangtrafikant/cyklist, ursparning av sparvagn, samt risken att vigfordon hamnar inom
sparomradet. Resultaten fran riskbedomningen visar att ett antal av de identifierade riskerna
kraver att riskreducerande atgirder vidtas inom ramen for detaljprojekteringen av
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sparvigsanligeningen. Aktuella atgirder ar bl.a. trafiksakerhetsatgirder som signalreglering,
utformning av korfalt och hansyn till sikt. Med inférande av dessa atgarder bedéms den
foreslagna detaljplanen medfora tillricklig hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet inom
och omkring planomradet.

Gallande buller har planenheten f6ljt rekommendationen om att skriva in bullerriktvirdena
som bestimmelser i planen, for att pa sa sitt garantera att riktvardena uppfylls.
Bullerutredningen tar hansyn till breddningen av Uddvigen. Bullerutredningen for
Tvirbanan visar att det finns risk for att kurvskrik kan uppsta 1 kurvan pa sédra Uddvigen
liksom mellan norra Uddvigen och Virmdovagen. Sparet ska dirfor forses med utrustning
for kontinuerlig smorjning sa att kurvskrik inte uppstar. Lings Uddvigen dr marken mjuk
och stomljud bedéms dirfor inte vara ett problem for planerad bebyggelse pa Sickladn
346:1. Vibrationer kvarstar att utreda under detaljprojektering och utbyggnad av Tvirbanan.
Lings aktuellt planomrade planeras Tvirbanan att grundliggas pa ett paldack. Vibrationer
kan vara ett problem, men enligt uppgift har inte nigra vibrationsminskande atgarder

vidtagits pa det befintliga sparet genom Hammarby sjostad, diar markforhallandena ar
likartade.

For att dven fortsittningsvis kunna medge hotellverksamhet har planen kompletterats med
en storningsbestimmelse for denna anvindning.

Efter samradet har miljéredovisningen kompletterats med information om den tidigare
bensinstationen har rivits och marken sanerats. Tvirbanans effekter pa luftkvaliteten setts
over. Effekterna av spartrafik i omradet bedoms vara sa sma att de inte paverkar
mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna.

Plushéjderna pa lokalgatan liksom ldget pa dess tva infarten ar anpassade efter
projekteringshandlingarna f6r Tvirbanan. H6jd och lige har infér granskning stimts av
innu en gang, for att garantera lokalgatornas anpassning till Uddvigen. Plush6éjden pa
lokalgatan har korrigerats.

Den just paborjade planlaggningen av Sickladn 82:1 har fortydligats i planbeskrivningen.
Fragan om tillfart till befintliga och kommande verksamheter pa Sickladn 82:1 hanteras
gemensamt mellan detta projekt, Tvirbanan till Nacka och fastighetsidgarna till Sickladn
82:1, dels med hansyn till befintliga verksamheter, men framforallt sett till de lingsiktiga
planerna for kvarteret.

Trafikverket yttrar sig som vighallare f6r vig 260 (Sicklavigen), vig 222 (Virmdoéleden),
vig 75 (S6dra Linken) samt med anledning av att Bromma flygplats, vig 222, vig 75 (S6dra
Linken), Saltsjobanan samt reservatet for Ostlig forbindelse ir av riksintresse for
kommunikationer. Trafikverket dr dven fastighetsigare for delar av planomradet.

Trafikverket papekar att om gc-vigen ligger f6r nira Sicklavigen och pafartsramp till vig
222 sa riskerar man att snémassor plogas ner pa gc-vagen. For att klara snoréjningen pa
Sicklavigen kriver Trafikverket darfor att en remsa pa minst 3 meter lamnas mellan gc-
viagen och Sicklavigen. I planférslaget foreslas gang- och cykelviagen breddas till 4,5 meter
fran dagens 4 meter vilket 4r mycket positivt. Trafikverket vill dock papeka framtida
férindringar inte far inkrikta pa den 3 meter breda remsan.

Om gc-vigen flyttas nirmare Sicklaviagen med stédmur mot vigen finns en risk att GC-
vigen kommer att blir mérkare dn i dagsldget och dven upplevas som otryggare.
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Trafikverket anser darfor att kommunen inf6r nista skede ska utreda hur ge-vigen bor
belysas.

Inom ramen for planarbetet har kommunen latit gora en trafikbullerutredning. Detaljplanen
medger bebyggelse enligt Kvartersmark C, dvs. bl.a. kontor och hotell. Fér kontor och
hotell bor samma riktvirden inomhus som f6r bostider gilla. Trafikverket anser att det bor
sta 1 plankartan att bullerriktvarden ska uppfyllas for samtliga tillkommande byggnader 1
planen.

Vidare papekas att uppférande av byggnader hégre dn 20 meter (45 meter inom
sammanhallen bebyggelse) kan komma att paverka luftfarten varfor en lokaliserings-
bedémning (aven kallad Flyghinderanmilan ska goras). En lokaliseringsbedémning med
tillh6érande flyghinderanalys ska bestillas av uppforaren av planerat byggnadsverk i god tid
tore planerat uppférande (Luftfartstérordningen SFS2010:770). Det dr limpligt att denna
gors 1 detaljplaneskedet, och att fraigan behandlas 1 planbeskrivningen. Vid en lokaliserings-
bedémning gors en djupare analys av planerade byggnader och dess paverkan pa
hinderfrihetsytor, in- och utflygningsprocedurer, kommunikations- & navigationsutrustning
etc. Berorda flygplatser, LFV och Forsvarsmakten ska beredas utrymme att yttra sig.

Pa grund av de ménga trafikstorande arbeten som planeras i planomradets nirhet de
kommande aren, exempelvis ombygegnaden av Slussen och Tvirbanans forlingning till
Sickla, dr det av yttersta vikt att byggtrafik till och fran planomradet anvander sig av
befintliga vigar och anslutningar. Trafikverket kommer inte att godta nagra tillfilliga
trafiklosningar f6r byggtrafik i detta omrade, och nagra inskrinkningar pa omkringliggande
statligt vignat under byggtid.

Trafikverket har inte mojlighet att finansiera dtgirder som kan krivas pa grund av
toreliggande plan. Om planen medfor krav pa exempelvis skyddsatgirder eller stdmurar
ska ett avtal upprittas om ansvar for finansiering med mera innan planen limnas for
antagande.

Planenhetens kommentar. Med hinsyn till bade snéréjning fran Sicklavigen, den
torsimrade sikten vid infarten till GC-tunneln samt till avfartsrampen i den vilande planen
tor Danvikslésen, har planenheten beslutat att inte flytta GC-vigen nidrmre Sicklavigen.
Den ligger istillet kvar 1 befintligt lige och med dagens bredd pa ca 5 meter.

Planenheten har fort in riktvirden f6r buller som bestimmelser 1 planen.

Luftfartsveket har kontaktats. Planerad bebyggelse anses inte utgora ett lufthinder.

Nacka Energi AB konstaterar att elforsorjningen till detta omrade kraver att Nacka Energi
far tillgdng till ett E-omrade pa 7x7 m inom omradet f6r uppférande av en transformator-
station. Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av eldistributions-
anldgegningar. Schakt for elkablar inom omradet och eventuellt avvikande utseende pa
transformatorstation bekostas diremot av exploatoren. Normalt tecknas avtal om
anslutningsavgifter med exploattren innan byggstart sker. Flyttning eller dndring av
befintliga anlidggningar sisom kablar, transformatorstationer och tillfilliga anliggningar som
byggstrom bekostas av exploatoren. Bestillning skall ske skriftligt i god tid.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna har beaktats. Laget for transformatorstation har
diskuterats med Nacka Energi och sikras inom planomradet genom att integreras i den
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norra byggnadens killare. Transformatorstationen sikras genom avtal mellan Nacka Energi
och fastighetsigaren, inte med E-omrade.

TeliaSonera Skanova Access AB har markforlagd kanalisation inom omradet f6r aktuellt
detaljplaneforslag som forsorjer befintlig byggnation samt omkringliggande byggnader.
Generellt sa Onskar Skanova att sa langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i
sina nuvarande ligen for att undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt. Skanova férutsitter att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt
bekostas av den som initierar flytten

Planenhetens kommentar. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) deltar i planering
och projektering avseende eventuell flytt av ledningar.

Nacka miljévardsrad Nacka Miljovardsrad anser att platsen dr utmarkt att ligea
kontorsbyggnader pa. Daremot motsitter man sig att en yta i planomradets nordvistra horn
fatt anvindningen park samt att gang- och cykelvigen flyttas sa nira Sicklavigen eftersom
detta skulle medféra en tvir och mycket trafikfarlig sving in mot tunneln under
Sicklavigen.

Planenhetens kommentar. For att sikra anslutningen till kommunens
tryckstegringsstation har anvindningen PARK tagits bort. Ytan fOreslés i stillet bli allmédn
plats f6r lokalgata och kan trots detta forses med nagon form av vegetation, vilket dven
fortsattningsvis anses viktigt for gatumiljon.

Med hinsyn till bade snor6jning fran Sicklavagen, den forsimrade sikten vid infarten till
GC-tunneln och till avfartsrampen 1 den vilande planen f6r Danvikslsen, har planenheten
beslutat att inte flytta GC-vigen nirmre Sicklavigen. Den ligger istillet kvar i befintligt lige
och med dagens bredd pa ca 5 meter.

Fortum Virme papekar att hinsyn maste tas till befintlig fjarrvirmeledning inom omradet.
Vidare utredning far visa om behov av flytt finns. Fortum kan erbjuda fjirrvirme om behov
finns. Annars ingen erinran.

Planenhetens kommentar. Fortum Virme deltar i detaljprojekteringen av kommande
ledningsflyttning. Rattigheter och omstindigheter vid flyttning av ledningar regleras i avtal.

Stockholm stad ser positivt pa planforslaget och att omradena pa 6mse sidor Sicklavagen
utvecklas. For stadsbilden och sammankopplingen av kommunerna ar det positivt att sa
kort avstind som mojligt hélls mellan kommunernas bebyggelse. Den pagaende
stadsutvecklingen i Sickla och i Hammarby Sjéstad ger mojlighet till en sammanhingande
stadsbygd. Stockholm stad ser positivt pa att det finns en gemensam syn pa grundliggande
kvaliteter 1 staden hos bida kommunerna, sett till bland annat vikten av attraktiva publika
miljéer och gator samt bebyggelse med héga arkitektoniska varden, vilket de anser framga
av planforslaget. Sarskilt positivt ser man pa intentionerna att lokalisera nirservice 1
bottenvaningarna eftersom det stirker utbudet f6r nirboende inom Hammarby Sjostad.
Stockholms stadsbyggnadskontor uppmuntrar en sa blandad anvindning som maijligt f6r att



fortsitta bygga stad. Stadsbyggnadskontoret studerar girna framtida stadsbild lings
Sicklavigen tillsammans med Nacka kommun f6r att tillsammans uppna ett resultat med
ambitionen att skapa en gemensam och sammanhingande stadsbygd.

For att forhindra att anvindning f6r det omrade som idag inhyser en tryckstegringsstation
och ir forsett med bestimmelsen “E-Tekniska anldggningar” dndras till nagot som orsakar
bullerstérningar, 6nskar Stockholm stadsbyggnadskontor att planen kompletteras med
planbestimmelser om hogsta tillitna bullerniva

Planenhetens kommentar. Efter samradet har planenheten fort en kontinuerlig dialog
med Stockholms stadsbyggnadskontor for att stirka den gemensamma synen pa stadsbilden
vid kommungrinsen. Gillande tryckstegringsstationen har anvindningen tillforts en
bestimmelse om att den ska medge just en tryckstegringsstation, for att f6rhindra att den
andras till nagot mer bullerstérande.

Stockholm Vatten skriver att det frin va-teknisk synpunkt finns inget att erinra.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare angriansande planomradet

Nacka port AB, dgare till Sicklaén 82:1, papekar att kommunen, Trafikférvaltningen (SL)
och fastighetsigare Atrium Ljungberg AB har brustit 1 sin information till Nacka Port om
den péagiende planeringen av kontor Uddvigen liksom Tvirbanans forlangning till Sickla.

De anser att den foéreslagna kontorsvolymen dr stérre planmassigt och hégre dn nagon
annan volym i Sicklaomradet och 1 S6dra Hammarbyhamnen, vilket bidrar till ”murverkan”
mot bostiderna pa andra sidan Sicklavagen. Dirtill anser man att P-huset dominerar den
norra fasaden pa ett icke stadsmassigt satt och stirker karaktiren av lokalgatan som baksida.
Konsekvensen for Sickladn 82:1 blir att den framtida bebyggelsens sydsida blir skuggad och
hyresgisterna far utsikt mot en hog norrvind p-husfasad. Detta befaras sinka virdet och
attraktiviteten pa fastigheten. Man anser att den enskilda lokalgatan inom fastigheten bor
minskas tre meter for att liggas till den norra lokalgatan for att denna ska bli ljusare och
bittre klara av trafikmangderna.

Fastighetsigaren anser att ytan med markanvindning PARK 1 planomradets nordvistra
horn bor tas bort, eftersom den forsvarar mojligheten att ordna en angéringsmojlighet till
Sickladn 82:1, som komplement till den lings Lokalgatan. Dartill anser man att omradet for
tekniska anlidggningar (E) skall medge ang6ring av fordon till fastighetens vastra fasad

Vidare ifragasitter man att kommunen tillatit Atrium Ljungberg AB uppfora ett kontorshus
pa fastigheten Sicklaon 83:32 (DP 390) utan att pa fastigheten tillgodose behovet av
parkeringsplatser. Dessa ca 140 p-platser kommer att inhysas 1 parkeringshuset i aktuellt
planforslag och 6kar dirmed p-husets storlek pa Sicklaon 346:1. Man papekar ocksa att
information saknas om var dessa platser lokaliseras under byggnationen av Tvirbanan samt
uppférandet av kontorsbebyggelsen pa Sickladn 346:1.

Fastighetsidgaren anser att planen inte tydligt nog redovisar den trafikmassiga belastningen
pa den norra Lokalgatan. Man poidngterar att merparten av trafiken pa Uddvigen kommer
ha sitt slutmal pa denna gata och att den déirfér kommer bli lika hért belastad som
Uddvigen, bortsett fran ev. tillkommande trafik till och fran framtida bebyggelse 6ster om
Uddvigen.
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Vidare anser man att planen brister i sin beskrivning av hur de nuvarande verksamheterna
pa Sickladn 82:1 kommer paverkas under byggnationen.

Dirtill anser man att trafikutredningen boér kompletteras med ratt ingangsdata. Detta galler
sarskilt korsningen Sicklavigen-Uddvigen dir utredningen bér redovisa Tvirbanan med 3
alt. 5 min trafik och utifrdn det visa hur korsningen paverkas i rusningstrafik morgon och
kvall.

Dirtill papekas ett antal felaktigheter i planhandlingarna och utredningarna, liksom
onskemal om fortydliganden eller kompletteringar.

Planenhetens kommentar: Kommunen beklagar att informationen uppfattats som
bristfillig. Nir planarbetet med nu féreslagen markanvindning tog fart pa allvar, under
varen 2013, informerades fastighetsidgare om detta och en del material skickades 6ver for
kinnedom. Aven fastighetsigaren Atrium Ljungberg har anordnat méte for att diskutera
planerna.

Kvarterets fasader dr som lingst 76 meter (mot Uddvigen), vilket kan jamforas med
kvarteren som vetter mot Batbyggargatan vilka samtliga dr drygt 90 meter langa. Fasaden pa
motsatt sida Sicklavigen (Lugnet III) planeras bli 6ver 100 meter ling. I projekt kontor
Uddvigen har vi latit en tvirgata skdra genom kvarteret, for att skapa tva enheter med
betydligt kortare fasader mot Sicklavigen (ca 50 respektive 55 meter), och just for att
motverka en si kallad murverkan. Den norra delen kan méijligtvis anses planmissigt stor da
byggnaden saknar stérre gard. En bedémning av ett kvarters omfattning gors dock inte
fran ovan utan rimligtvis fran ett gatuperspektiv, varifran bebyggelsen ar att betrakta som ett
normalstort kvarter.

Gaillande hojden ar flera nirliggande byggnader bade jamférbara eller hogre dn foreslagen
bebyggelse med som hogst 37,5 meter Gver nollplanet. Det sa kallade KUB-huset 1 Lugnet
har en h6jd pa 44,5meter 6ver nollplanet. Delar av det planerade bostadskvarteret pa
motsatt sida Sicklavigen vari samradsforslaget 32,5 meter hogt, men planeras nu bli hégre.
Bebyggelsen pa grannfastigheten i s6der varierar mellan ca 34 meter och 45,5 meter i h6jd
over nollplanet. Nirliggande Akzoskrapan, Atlas Copco och Quality hotell 4r andra
nirliggande byggnader som ir betydligt hogre an vad som planeras f6r kontor Uddvagen.
Kvarteret ligger dessutom i ett omrade som med sin blandade struktur och kuperade terring
anses limpa sig fOor en varierande bebyggelseskala. Se Kvalitets- och
gestaltningsprogrammet for nya illustrationer av fasadlingder och skaljimférelser.

For att sikra anslutningen till kommunens tryckstegringsstation har anvindningen PARK
tagits bort. Ytan som istillet foreslas bli allman plats f6r lokalgata och foreslas forses med
ndgon form av vegetation, vilket dven fortsittningsvis anses viktigt for gatumiljon.

Gaillande parkeringsfragan ir det riktigt att parkeringsbehovet i f6rsta hand ska 16sas pa
egen fastighet och 1 andra hand i samlad parkeringsanliggning pa kvartersmark inom annan
fastighet. Gillande Sickla Front gjordes emellertid bedomningen att garagebyggnad inte var
limpligt, delvis pga fastighetens ytmassiga utformning intill ett berg, delvis med hinsyn till
Trafikverkets tunnlar som begrinsar méjligheten att anlidgga garage under mark. En
bedémning gjordes diarfor om att parkeringsbehovet skulle 16sas inom ett acceptabelt
gangavstand pa narliggande Sickladn 346:1. Atrium Ljungberg dger numera aven det
nirliggande Nobelberget pa fastigheten Sickladn 83:22 som planeras att utvecklas med
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kontor och bostider. Fastigheten limpar sig val for tillfilliga parkeringar under
utbyggnadstiden av kontor Uddvigen, men ocksa for samnyttjande framover, om det skulle
visas sig nodvandigt. Efter samradet har en parkeringsutredning tagits fram for att visa att
parkeringsbehovet till den planerade bebyggelsen kan hallas nere.

Efter samradet har p-husets lige och utformning studerats. Att forligga p-huset till det
norra huset anses emellertid fortfarande vara den mest limpliga 16sningen. Eftersom den
norra fasaden ir den lingsta kan p-husdelen 1 detta lige omslutas av kontor och tar dirmed
inget hérn i ansprak. Arbete har dock lagts ner pé att motverka att den norra gaveln ska
upplevas som en baksida. Fasaden har bearbetats for att fa ett littare uttryck som integreras
med byggnadens formsprak i 6vrigt. Dirtill har planlésningen ritats om for att den f6rhéjda
bottenvaningen ska innehalla publika lokaler 1 gatuplan ocksa lings denna fasad. Detta
regleras med bestimmelse i planen.

Trafikflodet pa Uddvigen kommer mycket riktigt att 6ka i takt med att omradet exploateras
och biltrafikanter med malpunkt i Sickla6n 346:1 och 82:1 kommer trafikera den allmanna
lokalgatan 1 norr. En 6versyn av tidigare utférda trafikutredningar har utférts med nagot
hogre trafikmingder, baserade pa titare trafikmangder fran Uddvigen, men visar inte pa
négra kapacitetsproblem i korsningen Batbyggargatan/Sicklavigen/Uddvigen. Samtidigt
kommer upprustningen av Uddvigen att innebdra en avsevird kapacitetsékning. Den
allminna lokalgatan kommer utgora en viktig angéring for bada de ber6rda fastigheterna,
varfor utformningen av och kapaciteten pa denna ir viktig. For att na en for syftet
tillfredstillande gatubredd har fastighetsigaren till Sicklaén 346:1 accepterat ett fyra meters
intrang. Gatan uppnar da ett matt pa knappt 15 meter. Eftersom lokalgatan blir lika viktig
for Sicklaon 82:1 férvintas dven fastighetsdgaren till denna fastighet medge ett intrang pa
minst tre meter. Resultatet dr en gatubredd pa 18 meter, motsvarande en stadsgata med
kapacitet fullt tillridcklig f6r den férvintade trafiken. Vidare bar kommunen och
fastighetsdgarna pa ett gemensamt ansvar 1 att arbeta for att bilresandet till och fran
planerad bebyggelse pa Uddvigen inte Okar. I detta arbete ligger bland annat att ocksa gora
cykeltrafiken och kollektivtrafiken férdelaktig, vilket Tvirbanan och den framtida
tunnelbanan bedéms bidra starkt till.

Utbyggnaden av kontor Uddvigen ska genomféras med sd begrinsad paverkan pa
verksamheterna pa Sicklaon 82:1 som méjligt. Roromliggningarna 1 korsningen
Sicklavigen/Uddvigen samt i Uddvigen ingir i planarbetet for Tvirbanan och ligger
utanfér detta projekt, men samordning mellan projekten dr av stor vikt. Réromliggningen i
den norra lokalgatan beskrivs i planbeskrivningen pa s. 19.

Gillande turtitheten pa Tvarbanan sa planeras den vara ca 5-10-minuterstrafik. Att
uppdatera trafikutredningen till 3-minuterstrafik f6r Tvarbanan ér av den anledningen inte
aktuellt.

Planenheten

Andreas Totschnig Christian Rydberg
Planchef Planarkitekt
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