STARTPROMEMORIA

Dnr KFKS 2012/148-214
Projekt 9218

KOMMUN 2012-04-10, rev 2012-05-30

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Kontor
Uddvagen, Sicklaon 346:1, Nacka kommun

Sammanfattning

Pa en begaran om planbesked fran &garen till fastigheten Sickladn 346:1, Atrium
Ljungberg AB, nedan kallad ALAB, beslutade Miljo- och stadsbyggnadsndmnden 2012-
02-15, § 51, att lamna positivt besked for en planlaggning for kontor och handel pa
fastigheten.

Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojektet &r att uppféra en ny byggnad inom
fastigheten Sickladn 346:1 for kontor och handel i ett lage med goda kommunikationer
och ndrhet till service, bostader och andra arbetsplatser. Den nya byggnaden ska foradla
omradet kring Fanny Udde och skapa en vardig entré till Nacka.

Omradet berors av flera pagaende projekt och planprocesser, t ex Danvikslosen,
Nobelberget och Akzo Nobel (Kinnarpsplanen), som maste beaktas i det nya
stadsbyggnadsprojektet for att uppna en sammanhangande och fungerande stadsdel.
Vidare maste hansyn tas till planerad utbyggnad av Hammarby sjéstad inom Stockholms
kommun samt den planerade férlangningen av Tvérbanan.

Stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvagen, Sickladn 346:1 ar ett byggherreprojekt som
inte ska belasta den kommunala ekonomin. Exploateringen i projektet ska bidra till de
gemensamma anlaggningar som behovs for att utveckla Sodra Sickla i enlighet med den
fordjupade Oversiktsplanen for Sickla.

Syfte och mal

Det huvudsakliga syftet med stadsbyggnadsprojekt Kontor Uddvégen &r att uppféra en
ny byggnad inom fastigheten Sicklatn 346:1 for kontor och handel i ett ldge med goda
kommunikationer och nérhet till service, bostdder och andra arbetsplatser. Den nya
byggnaden ska foradla omradet och skapa en vardig entré till Nacka.

Planomradet ar en del av omradet kring Fanny Udde som pa sikt ar tankt att forandras
fran ett slutet verksamhetsomrade till ett mer sammanhangande och vélkomnande

1 (12)

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 96 72 christina.gerremo www.nacka.se 212000-0167

@nacka.se



omrade med en blandning av arbetsplatser, bostader och service. Omradets kontakt med
kringliggande miljéer &r viktig, t ex Hammarby sjostad, Nobelberget och Sickla
kopkvarter. Projektet ska tillsammans med andra pagaende projekt, saval i Nacka som i
Stockholm, bidra till att hela omradet kring Fanny Udde blir en sammanhangande
stadsdel.

Arendet/Bakgrund

Fastighetsagaren ALAB fick den 15 februari 2012 ett positivt planbesked fran Miljo-
och stadsbyggnadsndmnden gallande planldggning av fastigheten Sicklabn 346:1 i
kommundelen Sicklaén. ALAB vill pa sin fastighet uppfora en ny byggnad som ska
anvandas for kontor och handel. Byggnaden foreslas innehalla upp till 20 000 m2 kontor
och 5000 m? handel. ALAB deltar for ndrvarande i en tavling om etablering av
huvudkontor for ett storre svenskt aktiebolag kompletterat med en storre dagligvarubutik
i bottenvaningen inom det aktuella planomradet. For dessa andamal kravs det en ny
detaljplan.

Omradet berors av flera pagaende projekt och planprocesser, t ex Danvikslosen,
Nobelberget och Akzo Nobel (Kinnarpsplanen), som maste beaktas i det nya
stadsbyggnadsprojektet for att uppna en sammanhangande och fungerande stadsdel.
Vidare maste hansyn tas till planerad utbyggnad av Hammarby sjéstad inom Stockholms
kommun och den planerade férlangningen av Tvérbanan.

Prelimindr avgransning/omradets lage

Planomradet ligger i vastra delen av kvarteret Fanny Udde, mellan Hammarby sjostad
och Sickla kopkvarter. Direkt vaster om planomradet ligger Sicklavagen och i soder
gransar omradet till fastigheten Sickladn 83:32 inom vilket en ny byggnad for bland
annat Akzo Nobels nya huvudkontor snart ska uppforas. Strax soder om omradet ligger
aven Nackarondellen (Sodra lanken). Norr om planomradet ligger fastigheten Sickladn
82:1 som &gs av Vastkuststugan AB och gar under bendmningen Klinten.

Preliminar avgransning av planomradet
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Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Riksintressen

Sicklavégen, lansvag 260, ar liksom Sodra Lanken och VVarmddleden, statlig och
ar av riksintresse pa grund av att den &r en lank mellan det nationella vagnatet
och en hamn av riksintresse (Stadsgardshamnen).

Regionala planer/trafikplaner

Danvikslosen &r ett vilande planarbete inom bade Nacka kommun och
Stockholms stad i avvaktan pa slutlig losning av Ostsektorns framtida
kollektivtrafikforsorjning. 1 Nacka kommun har fyra detaljplaner varit pa samrad
under 2005 resp 2007. Planforslagen syftar till att mojliggora utbyggnad av nya
vég- och spartrafikanlaggningar langs gransen mellan Nacka och Stockholm fran
Danvikstull i nordvast till Lugnets trafikplats med del av Varmdodleden,
Véarmdovégen och Sicklavégen i sydost.

Trafikverket planerar en Ostlig forbindelse genom tunnel i Stockholmsomradet.
Den Ostliga forbindelsen ska ansluta till Soédra Lanken i tunnlar under
Nobelberget. Detaljplaner for den tidigare planerade Osterleden finns laga
kraftvunna sedan mitten av 1990-talet. En forstudie ar framtagen 2006-04-24 och
nasta steg ar att ta fram en végutredning. Trafikverket dger mark Oster om
planomradet, vagreservat for den Ostliga forbindelsen, som &r tankt att anvandas
for etablering av bodar och byggteknisk utrustning. Del av denna mark,
tillsammans med mark som &gs av ALAB, &r idag upplaten for studentbostader
med tidsbegrénsade lov.

Stockholms lokaltrafik (SL) har planer pa att forlanga Tvérbanan fran Hammarby
sjostad Osterut. SL presenterade i januari 2012 ”Informations PM om ldéstudie —
Kollektivtrafik for Ostsektorn”. | promemorian redovisas ett antal alternativ som
beror planomradet med en forlangning av Tvarbanan via Uddvagen och
Nobelberget till Sickla station och Saltsjo-Jarla. Planomradet berérs genom att
Uddvéagen maste breddas sa att det finns mdjlighet att bygga den planerade
Tvarbanan.

Oversiktsplaner

| gallande 6versiktsplan 2002 anges markanvandning for verksamheter med hog
tathet inom planomradet. Oversiktsplanen hanvisar i 6vrigt till den fordjupade
oversiktsplanen for Sickla, till planering av Danvikslésen samt utredningsarbete
for Tvarbanans strackning.

| den nya 6versiktsplanen (OP 2011), som har varit utstalld t o m 10 mars 2012,
ingar det aktuella planomradet i kommunens omrade for tat stadsbebyggelse.
Sickla ska fortdtas med béade arbetsplatser och bostader. 1 OP 2011 har tankarna
fran Stadsbyggnadsidén Entré Sickla inarbetats.
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Fordjupad 6versiktsplan for Sickla 2000
| den fordjupade oversiktsplanen for Sickla foreslas hela omradet Fanny Udde
for bostader och verksamheter.

25.BK ™Villan Fanny Udde bevaras. Omradet runt byggnaden anléggs som park.
Byggnader placeras i tomtgrans mot Hammarby Fabriksvag (Sicklavagen) med
entréer mot gatan. Ny bebyggelse ska utformas med hénsyn till det framtradande
laget vid Nackas entré och risken for trafikstorningar.”

Stadsbyggnadsidé Entré Sickla

En vision finns framtagen for Entré Sickla. For att nd visionen har en
stadsbyggnadsidé tagits fram for att visa pa hur kommunen vill se omradet pa
lang sikt. Stadsbyggnadsidén har arbetats in i ny dversiktsplan (OP 2011).

Visionen ar att denna del av Sickla ska bli en hallbar stadsdel genom att ta
tillvara omradets unika forutsattningar med natur, skargardskontakt och narhet
till allt. Det kulturhistoriska arvet och befintliga verksamheter &r en
forutsattning for omradets framtid. Stadsdelen ska tilltala en mangfald av
manniskor att bo, arbeta, utvecklas och vara i.

Detaljplaner/omradesbestammelser/fastighetsplaner

DP 219 ar gallande detaljplan for planomradets och fastighetens sodra del och
vann laga kraft ar 2000. Planen foreskriver industri och upprattades for att
mojliggdra anlaggning av en bensinstation med tillfalligt bygglov pa platsen.

S52 galler for planomradet och fastigheten i dvrigt. Den planen vann laga kraft
1968. Planen anger markanvéandningarna industri och parkering.

Reservat/Servitut
Sodra hornan av fastigheten Sickladn 346:1 ar belastad med ett servitut for
kommunens fastighet Sickladn 40:12 for anlaggande av trafikanldggning.
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En avloppstunnel l6per genom fastigheten i nordsydlig riktning. Den tillhor
Fortum Varme AB och anvands for att pumpa renat avloppsvatten fran
Henriksdals reningsverk till Hammarbyverket i Hammarby Sjostad dar det
omvandlas till fjarrvarme och sedan pumpas tillbaka till Henriksdal.

Ett reservat for Ostlig forbindelse i tunnel ligger oster om planomradet, se ovan
angaende regionala trafikplaner.

° Kulturhlstorlskamtressen

. )?].qu
_iqqu

Fanny Udde enligt haradskartan fran 194.

Fastigheten ligger inte inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Inga
kdnda fornlamningar berors av projektet. Daremot omges fastigheten av tva
enskilda byggnader av kulturhistoriskt intresse, utpekade i bl a kommunens
kulturmiljoprogram (sid 277). De berdrs inte av projektet direkt, men har
anknytning till platsens historia och har véarden for narmiljon.

Namnet Fanny Udde harror fran den udde i Hammarby sjo som fanns pa platsen
fram till sjoséankningen 1918. Sommarndjet Fanny Udde byggdes 1877 av
bagarméstaren Anders Richard Westerdahl, som enligt tidens sed hade dopt
stéllet efter hustrun. Sommarvillan Fanny Udde och rester av dess park finns
kvar strax 6ster om Uddvagen.

: \&\

Utsikt mot Fanny Udde villan syns till vanster och udden med badhus i bildens
mitt. Bilden tagen fore sjosankningen 1918.
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Nordost om fastigheten finns en &ldre industrifastighet med kulturhistoriskt
varde, f d Klint Bernhardts fargfabrik. Den fick sin nuvarande karaktarsfulla
fargsattning i borjan av 50-talet. Den rutmonstrade fargfaltsindelningen anknyter
till 1950-talets vurm fér geometriserande fasaddekor, men dr samtidigt en tydlig
reklampelare for verksamheten. For manga ar byggnaden en vélbekant profil, da
den syns bade fran motorvagen till Nacka/Varmdo och fran Varmdovagen som ar
den &ldre landsvégen och entrén till Sickla.

Fargfabrikens 1950-talsfasad mot Vmbvagen.

Andra politiska beslut/stéllningstaganden
Detaljplanen for Nobelberget har varit ute pa samrad t o m 14 januari 2011.

Planeringsforutsattningar

Natur & Kultur: landskapsbild, vegetation, topografi, geologi (geoteknik),
lokalklimat, rekreation

Fastigheten &r relativt plan och utgérs forutom av befintlig byggnad i huvudsak
av hardgjorda ytor for parkering. Fastighetens sodra del avslutas med en brant
grésslant om cirka 3 meter ner mot Uddvdgen. Hela fastigheten utgor ett
ianspraktaget omrade och inrymmer idag aven en tillfallig bensinstation.

Utmed Uddvagen och omgivande GC-vagar ska det finnas plats for
tradplantering. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Sickla ska kommunen
aven utreda mojligheten att anldgga en central park kring Fanny Udde.

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Sickladn 346:1 som ags av ALAB och
fastigheterna Sickladn 40:12 och 82:3 vilka &gs av Nacka kommun.

Inom de aktuella fastigheterna finns ett antal rattigheter som maste beaktas, bl a
ett servitut for trafikanldggning i sddra delen av fastigheten Sicklatn 346:1.
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Genom planomradet léper en avloppstunnel i berget som tillnér Fortum Varme.
Tunneln ligger troligen sa djupt att den inte paverkar projektet mer an att den
behover skyddas i detaljplanen med en bestammelse om ldgsta niva for
schaktning och varsamhet vid sprangnings- och byggnadsarbeten.
Avloppstunnelns paverkan pa projektets genomforbarhet maste dock utredas i det
fortsatta arbetet.

Bebyggelse: storlek, form, material, farg, tomtstorlek, placering, detaljer
Fastigheten Sicklatn 346:1 ar idag bebyggd med en tre till fyra vaningar hog
kontorshyggnad fran tidigt 80-tal. Fér genomférande av den nya detaljplanen
forutsatts att den nuvarande hyresgasten flyttar och befintlig byggnad rivas. |
sOdra delen ligger en obemannad bensinstation som inom kort kommer att rivas.
Bensinstationen ar uppsagd for avflyttning under 2013. Marksanering ska
ombesorjas av bensinbolaget.

Soder om fastigheten finns outnyttjade byggréatter for kontor och handel i DP 390
(Sicklaodn 83:32), som vann laga kraft 2006. Omfattande ledningsoml&ggningar
har genomforts for att méjliggéra genomférandet av planen. Marklov for Akzo
Nobels huvudkontor har beviljats och inflyttning ar planerat till januari 2014.

Kulturmiljo

Fastigheten ligger inte inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Inga
kdanda fornlamningar berors av projektet. Daremot omges fastigheten av tva
enskilda byggnader av kulturhistoriskt intresse, utpekade i bl a kommunens
kulturmiljoprogram (sid 277). De har anknytning till platsens historia och har
varden for narmiljon. Se nédrmare beskrivning i avsnittet ovan ”Kulturhistoriska
intressen”.

Gestaltningsfragor

Vad galler stadsbild och gestaltning sa ar omradet exponerat mot stora trafikleder
och & en av Nackas entréer mot omvarlden. Detta staller hoga krav pa
bebyggelsens utformning och gestaltningen behdver studeras noggrant. Ny
bebyggelse inom planomradet behdver ses i ett sammanhang med planerad
bebyggelse i Hammarby sjostad inom Stockholms stad. Omradets
bebyggelsestruktur behdver dven beakta framtida gang- och cykelnat i omradet.
Mojligheten att omvandla Sicklavagen fran trafikled till en stadsgata med mindre
barridrverkan bor undersokas i samarbete med Stockholms stad.

Trafik: g/c, fordon, batar, parkering, vagar

Planomradet har tillgang till goda kommunikationer; kollektivtrafik, bil och
cykel. Flera trafikfragor behover dock utredas och hanteras i projektet. Hur
Uddvagens korsning med Sicklavégen ska utformas for att klara prognostiserade
trafikmangder ar en sadan fraga. Trafikanalyser behéver utga fran bedémning av
framtida utbyggnad inom samtliga fastigheter utmed Uddvégen. Hur
trafikanlaggningarna ska utformas paverkas ocksa av proportionerna mellan
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handel och kontor i projektet, dar handel ar den funktion som drar de stérre
trafikflodena.

SL har planer pa att forlanga Tvéarbanan fran Hammarby sjostad osterut via
Uddvégen och Nobelberget till Sickla station och Saltsjo-Jarla. Detta
framkommer senast i ”Informations PM om Idéstudie — Kollektivtrafiklésning
for Ostsektorn” som SL tagit fram i januari 2012. Utrymme for Tvérbanan
behover sakerstéllas i detaljplanen. Uddvégens utformning med respektive utan
Tvérbana maste utredas och redovisas i planarbetet. Tvarbanan kan komma att
korsa Sicklavagen i plan och dess inverkan pa kapaciteten i korsningen
Uddvégen och Sicklavagen maste utredas. Planens utformning behover ske i nara
samarbete med SL, Trafikverket och Stockholms kommun.

Overhuvudtaget ar projektet en mycket viktig pusselbit i arbetet med att knyta
ihop de centrala delarna av Nacka med Hammarby sjostad via Sickla kopkvarter,
bade arkitektoniskt och for fotgangare och cyklister. Omradets
bebyggelsestruktur och framtida gang- och cykelvagnat maste darfor studeras i
projektet med denna utgangspunkt. Overordnande gang- och cykelstrdk under
Sicklavdgen och langs Varmdovégen in mot Stockholm ska bevaras och
utvecklas. Goda gangforbindelser till Tvarbanas, Saltsjobanans och busstrafikens
hallplatser ska tillgodoses.

Parkeringsbehovet for ny bebyggelse inom fastigheten Sickladbn 346:1 liksom
parkering for bebyggelse inom fastigheten Sickladn 82:32 (Akzo Nobels
huvudkontor m fl) séder om Uddvégen ska tillgodoses inom planomradet.

Teknisk forsorjning: VA, el

| norra delen av planomradet, pa fastigheten Sickladn 82:3, ligger kommunens
tryckstegringsstation. Konsekvenser for ledningar vid bl a ombyggnad av
Uddvégen, GC-vag utmed Sicklavagen och i straket norr om fastigheten ska
utredas i planarbetet. Omfattande ledningsomléggningar har redan genomforts i
naromradet for att mojliggora uppforandet av Akzo Nobels nya huvudkontor
soder om planomradet.

Service: handel, kollektivtrafik, skola, befolkningsstruktur

Planomradet har narhet till flera allmanna kommunikationer. Inom en radie pa ca
300 meter finns buss 71 och 74 pa Batbyggargatan i Hammarby sjostad, bussar
pa Varmdovagen och Sickla Industrivdag, Saltsjobanans station vid Sickla och
Tvéarbanans hallplats Sickla udde.

Det ar gangavstand till Sickla kopkvarters serviceutbud med kultur, utbildning,
butiker, restauranger m m. | bottenvaningen pa den nya bebyggelsen planeras en
storre dagligvarubutik och annan nérservice.

Nordost om planomradet &ar studentbostader uppférda med tidsbegransat lov. |
Nobelberget, 6ster om planomradet, planeras for nya bostader.
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e Miljo: buller, vibrationer, mark- och luftforhallanden, grundvatten, risker,
trygghet och brott, tillganglighet, halsa, farligt gods.
Under planarbetet maste ett flertal fragor utredas gallande bl a bullerstérningar,
luftfororeningar, risk for sattningar vid Uddvagen och farligt gods pa
Sicklavagen. Utredningar kring detta kan hamta erfarenheter fran narliggande
projekt i omradet. Bl a har en miljokonsekvensbeskrivning upprattats av
Trafikverket inom arbetsplanen for Lugnets trafikplats, som utgér en del av
projektet Danviskldsen.

God tillganglighet till planomradet ges via véagnatet, narheten till Tvarbanan i
Hammarby sj6stad, bussar samt Saltsjobanan.

e Koppling till andra projekt
Sodra Sickla, Nobelberget, Akzo Nobel (Kinnarpsplanen), Klinten, Hammarby
sjostad, Danvikslosen, Ostlig forbindelse och forlangning av Tvérbanan.

Miljobedomningar for planer och program

For varje detaljplan som tas fram maste en beddmning ske om planens genomforande
kan medféra betydande miljopaverkan eller inte. Om det konstateras att betydande
miljopaverkan &r sannolikt kommer en miljobeddmning genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Ar betydande miljopaverkan inte troligt tas en
miljoredovisning fram. Under bérjan av planprocessen kommer en sk behovsbeddmning
att goras. Behovsbedomningen ger svaret pa om paverkan véntas bli betydande eller inte.
Det formella beslutet om miljopaverkan fattas i samband med beslutet om att skicka ut
planhandlingarna pa samrad.

En preliminar bedémning utifran nuvarande kunskap dr att genomférandet av planen inte
kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras i samband med behovsbeddémningen.

Projektets bedrivande

Projektets forsta fas &r delprojekt detaljplan. Planarbetet kommer att genomforas med ett
normalt planforfarande. Arbetet bedrivs av en projektgrupp med representanter fran
kommunen och i samarbete med fastighetsdgaren ALAB och dennes konsulter.

Projektledare ar Christina Gerremo, Exploateringsenheten. Projektgruppen bestar av
foljande personer/kompetenser:

Tord Runnés Planenheten Planarkitekt, delprojektledare
Magnus Rothman Milj6enheten MiljOutredare

Per Johnsson VA & Avfall VA-ingenjor

Elisabeth Rosell Park & Fritid Landskapsarkitekt

Mahmood Mohammadi  Trafikenheten Trafikplanerare

Henrik Asp Vagenheten Entreprenadingenjor

Marina Arnshav Bygglovenheten Bygglovhandlaggare
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RACKA
Kerstin Soderberg Lantmaterienheten Forrattningslantmatare
Johan Aspfors Planenheten Kommunantikvarie

Under planarbetet behover nedanstdende utredningar goras. Speciella konsultinsatser
kommer att behdvas.

e Trafikutredningar (Uddvdgens anslutning till Sicklavégen, 6verordnad och intern
GC-trafik, konsekvenserna av olika spardragningar for Tvarbanan, utformning av
Uddvagen, fastighetsanslutningar for bilparkering, varutransporter, gadende och
cyklister)

e Parkeringsutredning (eventuella mojligheter till samutnyttjande bor belysas, dven
cykelparkering ska redovisas)

e Eventuell paverkan pa befintliga ledningar samt befintliga och planerade tunnlar

e Grundundersokning; grundvatten, geoteknik m m

e Utredning markfoéroreningar

e Bullerutredning

e Utredning luftfororeningar

e Dagvattenutredning

e Riskanalys, transporter av farligt gods

e Energieffektivitet (ev klassning)

| flera fall kan det vara aktuellt att komplettera redan utforda utredningar i omradet, som
har utforts i samband med narliggande projekt. Under senare delprojekt kan det bli
aktuellt med ytterligare utredningar.

Ekonomi

Stadsbyggnadsprojektet Kontor Uddvégen, Sickladn 346:1, ar ett byggherreprojekt som
inte ska belasta den kommunala ekonomin.

Detaljplaneavtal ska uppréttas och undertecknas av bestéllaren av detaljplanen (ALAB)
och kommunen. | planavtalet regleras att ALAB ska sta for kostnaderna for utredningar
och kommunens arbete under detaljplaneskedet. Beslut om detaljplaneavtal fattas
samtidigt med start-PM. Avtal uppréttas av exploateringsenheten i samarbete med
planenheten.

Exploateringsavtal kommer att traffas mellan kommunen och ALAB (exploattr) under
detaljplaneskedet. | exploateringsavtalet regleras att exploatoren star for kostnader for
utredningar och kommunens arbete under projektets genomférande. Exploateringsavtalet
ska dven reglera parternas ansvar fér genomférandet av detaljplanen och kostnadsansvar
for de allménna anldggningar som ska byggas ut. Exploateringsavtalet ska godkéannas
innan detaljplanen antas i kommunfullmaktige.

Under projektets genomférandeskede kan det bli aktuellt med fler avtal mellan
exploatdren och kommunen.
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For att utveckla Sodra Sickla till ett mer sammanhéngande och valkomnande omrade sa
krdvs det att gemensamma (allménna) anldggningar forbattras och byggs ut. 1 den
fordjupade Oversiktsplanen for Sickla har det faststéllts att gemensamma anldggningar
ska bekostas av den exploatering som tillkommer i omradet. Det ar darfor aktuellt att
exploatoren for detta stadsbyggnadsprojekt, utdver de allmé&nna anldggningar som
specifikt ar kopplade till planomradet, aven bidrar till de gemensamma anlaggningar
som behovs for att utveckla omradet for den fordjupade Gversiktsplanen. Detta kommer
narmare att regleras i det kommande exploateringsavtalet.

For detta stadsbyggnadsprojekt ar bland annat foljande allménna anldggningar aktuella;
utbyggnad av Uddvégen, gang- och cykelvég langs Uddvégen, gang- och cykelvag mot
Sickla kopkvarter, lokalgator inom planomradet samt mindre parkomraden och
planteringar vid t ex reservatsomradet for den planerade Tvérbanan.

Genomforande

Exploatdren bygger ut kvartersmarken inom planomradet i enlighet med det kommande
exploateringsavtalet. Kommunen star for utforandet av de allmanna anlaggningarna i
omradet och kommer att vara huvudman fér motsvarande anlaggningar.

For att kunna genomfora detaljplanen dr det nédvandigt att under planarbetet gora ett
flertal utredningar géllande trafik, parkering, geoteknik, buller, dagvatten m m. Dessa
utredningar finns noggrannare beskrivna under rubriken projektets bedrivande.

| det aktuella planomradet och dess naromgivning finns det flera centrala ledningsstrak
och underjordiska tunnlar som maste beaktas.

SL planerar en forlangning av Tvérbanan fran Hammarby sjéstad och vidare Gsterut. Ett
reservat for Tvéarbanan maste finnas med i den nya detaljplanen och beaktas vid
genomforandet. SL har inte tagit nagot beslut om Tvérbanan &n och Uddvéagens
utformning maste darfor utredas och redovisas med respektive utan Tvarbanan under
planarbetet. Tvarbanans eventuella paverkan pa trafikkapaciteten i korsningen mellan
Uddvéagen och Sicklavagen maste utredas. Ett nara samarbete maste ske med SL,
Trafikverket och Stockholms kommun under planarbetet och vid planering av
genomfdrandet av planen.

For narvarande pagar ett projekt kring upprustning av Uddvagen som grundar sig pa en
Overenskommelse i exploateringsavtalet mellan kommunen och ALAB avseende
detaljplan for del av Sickladn 83:32, sk Kinnarpsplanen. Avtalet tar upp vikten av att
parterna ska efterstrava att nd sa stora samordnings- och samhéallsekonomiska vinster
som mojligt med avseende pa bl a omlaggning och upprustning av Uddvagen.
Samordning mellan detta stadsbyggnadsprojekt for Kontor Uddvégen och det pagaende
upprustningsprojektet maste ske i tidigt skede.

| tidigt skede maste aven logistiken kring uppférandet av nytt huvudkontor for Akzo
Nobel pa fastigheten Sicklaon 83:32, upprustning av Uddvéagen samt uppforandet av
byggnader inom det aktuella planomradet ses over.

11 (12)



| den nya detaljplanen ska parkering l0sas inom kvartersmark. Parkering for Akzo
Nobels huvudkontor, som ska byggas pa grannfastigheten Sickladn 83:32, ska aven losas
pa kvartersmark inom det nya planomradet.

Preliminar tidsplan
En preliminar tidsplan for projektet:

Start-PM

Samrad detaljplan

Forstudie allmanna anlaggningar
Granskning (fd utstallning) detaljplan
Antagande detaljplan

och exploateringsavtal

Laga kraft detaljplan

Projektering allménna anlaggningar
Utbyggnad allménna anlaggningar

Slutbesiktning allménna anlaggningar

MSN
KSAU
KS

Samradsbeslut, planchef
Samrad

Utstallningsbeslut, MSN
Granskningstid

MSN, tillstyrkan
KSAU, KS, KF

Driftsoverlamning allménna anlaggningar

Projektavslut

Garantibesiktning allménna anldggningar

Maj 2012
Maj 2012
Juni 2012

Okt - nov 2012
Nov - dec 2012

Hosten 2012

Mars 2013
April 2013

juni 2013
Aug - Okt 2013

Nov 2013
(forutsatt att
detaljplanen inte
overklagas)

Varen 2014
Sommar - host 2014

Host - Vinter 2014
Varen 2015

2015

2017

Fastighetsdgaren och exploatéren ALAB har framfort ett énskemal om en antagen
detaljplan for fastigheten Sickladn 346:1 till sommaren 2013.

UIf Crichton
Projektagare

Christina Gerremo
Projektledare

Andreas Totschnig

Produktagare

Tord Runnas

Delprojektledare detaljplan
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