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Andring av planbeskrivning
GRANSKNINGSHANDLING
Dnr MSN 2021-00007
Standardforfarande

Andring av detaljplan 71 och detaljplan 475, for fastigheten
Bo 28:4, Varmdovagen 746 i Boo, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i februari 2024

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 17 februari 2021.
Planindringen dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Andringen av detaljplanerna omfattar:
¢ Denna dndring av planbeskrivning
e Plankarta

e TFastighetsforteckning

Andringen av detaljplanerna grundar sig pa féljande underlag:

e  Markundersokning (Hifab byggprojektiedaren AB, 1999-11-02)

e Saneringsrapport (Envipro AB, 2000-09-15)

e Opversiktlig milicteknisk undersékning (Engdahl miljteknik AB, 2021-05-28)
e Milj6teknisk markundersékning (WSP, 2023-05-16)

e Dagvattenutredning (Szgma Civil AB, 2024-02-22)

e Samradsredogorelse
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Kartan visar planindringens avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.
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Lige, areal och markagoforhallanden

Planidndringen omfattar fastigheten Bo 28:4 samt en liten del av den kommunala fastigheten Bo
1:608 som angrinsar till Bo 28:4. Bo 28:4 ligger vid korsningen Virmdovigen/Boovigen, sydost
om Orminge centrum, inom verksamhetsomradet Boobacken. Fastigheten ér cirka 4600
kvadratmeter till markytan och ir bebyged med lokaler f6r smaindustri och kontorsverksamhet.
Fastigheten Bo 28:4 dgs av foretaget Light Trade and Hire AB, som hyr ut ljusutrustning till
teatrar, massor, utstillningar med mera.

Gaillande planer och tidigare stillningstaganden

For omradet giller tva detaljplaner, detaljplan f6r Bo Industriomrade, DP 71, och detaljplan
Andring genom tilligg till detaljplan fér Bo industriomrade, DP 475. Detaljplan DP 71 vann laga
kraft den 11 december 1991 och ersatte da tidigare stadsplan S 342 fran 1985.
Genomférandetiden har gatt ut. Syftet med DP 71 var att mojliggora f6r Boovigens da planerade
utbyggnad, flytta en busshallplats pa Virmdoviagen niarmare Boovigen, reglera tomttillfarterna for
att 6verensstimma med davarande forhallanden samt att utdver smaindustri dven mojligeora for
anvindningen kontorsverksambhet.

Enligt DP 71 far bebyggelsen uppfoéras med en exploateringsgrad pa 0,3 bruttoarea (BTA) per
fastighetsarea. Med avseende pa fastighetens storlek far bebyggelse darfér uppforas till 1515
kvadratmeter BT'A. Hogsta byggnadshdjd dr +28 meter 6ver nollplanet (enligt héjdsystem
RHO00).
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Detaljplan DP 475 vann laga kraft den 7 januari 2010 och ar en andring av DP 71. Planen reglerar

att mark som tidigare varit avsatt for busshallplats lings med Varmddévagen far aterforas till
fastigheten Bo 28:4. Planens genomfdrandetid har gatt ut och marken i fraga dr idag 6verford till
fastigheten Bo 28:4.

Denna detaljplaneindring kommer inom planomradet gilla tillsammans med underliggande
detaljplan DP 71 och detaljplan DP 475. Pa plankartan som hér till plandndringen redovisas
samtliga planbestimmelser, det vill sdga bade kvarstaende bestimmelser enligt DP 71 och

DP 475 samt tillkommande och utgidende bestimmelser, som giller for fastigheten som omfattas
av aktuell planindring.
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Figur 2: Karta over gillande detaljplan 475 med fastigheten Bo 28:4 i rott.

Oversiktlig planering

I kommunens 6versiktsplan Héllbar framtid i Nacka (antagen 2018) anges omradet som medeltit
stadsbebyggelse, Bm4 Orminge. I omriden med medeltit stadsbebyggelse far alla funktioner f6r
en blandad stad finnas. Fér omradet bor den befintliga bebyggelsestrukturen i huvudsak behallas,
men fortitning kan vara limplig.

Andringen av detaljplanerna éverensstimmer med Sversiktsplanen.

Kommunala beslut

Planenheten mottog den 24 februari 2020 en begiran om planbesked for fastigheten Bo 28:4.
Ansokan gillde att genom en dndring av detaljplan méjliggora en utékad byggritt for verksamhet
utéver vad som anges i nuvarande detaljplan. Den 26 augusti 2020, § 185, beslutade milj6- och
stadsbyggnadsnimnden om positivt planbesked, det vill siga att drendet ansdgs limpligt att préva
i en planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 17 februari 2021.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Andringen av gillande detaljplaner syftar till att méjligedra en utdkad och mer flexibel byggritt
for smaindustri och kontorsverksamhet. Andringen syftar dven till att 4tgirda en planstridig
utfart.
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Planindringen innebir att byggritten utokas, vilket regleras med en bestimmelse om stérsta
byggnadsarea och ersitter tidigare bestimmelse om exploateringsgrad i bruttoarea. Andringen
innebdr aven att reglering infors f6r hantering av skyfall pa fastigheten. En mindre del av
planomridet planliggs som gata for att mojliggora andring av utfartsférbudet, planandringen
befister befintlig anvindning.

\k/
N 6578913

Figur 3: Utgdende granser i rott, utgaende planbestammelser overkryssade i rott. Kvarstaende planbestimmelser i
svart. Tillkommande planbestimmelser i gront.
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TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Hajd pa byggnadsverk

h, Hogsta byggnadshojd &r 28.6 meter Gver angivet
nollplan.

Skydd mot stérningar

m, Omradet ska utformas med nedsénkt yta som kan

férdrdja minst 12 kubikmeter dagvatten.

Stdngsel, utfart och annan utgdng

b o - o { utfarsforbu.

Utforande

b, Vid nybyggnation ska den nya byggnaden och dess
grundldggning utféras sa att konstruktionen inte
skadas av stdende vatten upp till en nivd om 17.0
meter dver angivet nollplan.

Utnyttjandegrad

(= Storsta byggnadsarea ar 1450 m?

Villkor for lov

Marklov far inte ges fér schaktning forrén tillsynsmyndigheten har godkant
avhjélpningsatgérder avseende markféroreningar. Marklov fér marksanering

krévs ej.

a Startbesked far inte ges for ny- eller tillbyggnation
forrdn skyddsatgarden m, genomforts.

a, Bygglov far inte ges f&r ny- och tillbyggnation férrén
tillsynsmyndigheten har godkéant avhjalpningsatgarder
avseende markféroreningar.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dagen planandringen vinner laga kraft

UTGAENDE PLANBESTAMMELSER
marken far inte bebyggas

hdgsta byggnadshdjd i meter
b—o—c—oo—o-o—d utfart far inte anordnas

e0,3 hdgsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

Figur 4: Tabellen visar tillkommande och utgdende planbestimmelser.
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Bebyggelse och verksamhet

Fastigheten ar bebyged med verksamhetsbyggnader samt mindre uthus. Den storre
verksamhetsbyggnaden, som ir placerad i fastighetens nordvistra del lings med Boovigen och
Virmdévigen, anvinds for lager och till viss del kontor. Oster om verksamhetsbyggnaden finns
en byggnad i suterring med tillhérande garage. Byggnaden ir inrittad med kontor i
bottenvaningen och tva mindre bostadsligenheter i 6vervaningen. Byggnaden anvinds dock inte
for boende da det inte dr forenligt med gillande markanvindning (industri och kontor).
Sammanlagt upptar befintlig bebyggelse pa fastigheten cirka 925 kvadratmeter byggnadsarea.

Verksamhetsbyggnaden =

Figur 5: Kartan visar planidndringens avgrinsning med innefattande bebyggelse

Planindringen innebir att byggritten regleras med en bestimmelse som anger att storsta
byggnadsarea fir uppga till sammanlagt 1450 kvadratmeter. Andringen innebir ddrmed att
byggritten baseras pa den area som byggnaderna upptar pa marken (byggnadsarea) i stillet for
arean av samtliga vaningsplan inom byggnaden (bruttoarea) som i gillande DP 71. Planidndringen
mojliggor en tillbyggnad om 520 kvadratmeter i markplan men dven utokade verksamhetsytor
inom befintliga byggnadsvolymer da antalet vaningsplan inte regleras.

e Stdrsta byggnadsarea ar 1450 m?

Bebyggelsen som méjliggdrs inom denna andring regleras genom byggnadsarea och
byggnadshojd. Byggnadshéjden anges i gillande detaljplan DP 71 med en bestimmelse om hdgsta
byggnadshijd i meter, dir tillhorande plankarta redovisar planbestimmelsen med en plushéjd. Som
det far forstas ska gillande plan lisas som att h6jden beriknas frin grundkartans nollplan. Denna
tolkning staimmer ocksa 6verens med befintlig bebyggelse samt med héjdbestimmelse 1 tidigare
detaljplan som gillde f6r omradet innan DP 71 vann laga kraft. Niar DP 71 togs fram gillde
héjdsystemet RHOO i1 Nacka kommun, men det har dndrats till RH2000 vars nollplan ligger 0,525
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meter hogre. For att bekrifta befintliga férutsittningar dndras bestimmelsen om hégsta
byggnadshéjd fran 28,0 meter 6ver angivet nollplan till 28,6 meter 6ver angivet nollplan.

h, Hogsta byggnadshdjd ar 28.6 meter dver angivet
nollplan.

Prickmark finns mot Virmdévigen och Boovigen samt i planomradets sédra del. Omradet med
prickmark mot Virmdévigen regleras i bide DP 71 och DP 475 och ir tillsammans 6,0 meter
bred. Omradet mot Booviagen regleras 1 DP 71 och motsvarar 4,5 meter i bredd. Planindringen
innebdr att ett storre omrade omfattas av prickmark for att sidkerstilla att ny bebyggelse placeras
dir det dr lampligt ur 6versvimningssynpunkt samt for att sikerstilla att yta finns tillginglig for
skyfallshantering, lis mer under Dagvatten och skyfall. 1 gillande detaljplaner regleras begrinsning
av markens byggande med prickmark, som innebir att marken inte fir bebyggas. Da tolkningen av
formuleringen bebyggas forindrats Gver tid kan det innebira att element som stédmurar och
skiarmtak blir planstridiga. Planidndringen medfor darfor att formuleringen dndras for att
torhindra planstridigheter.

[- - - - -] Marken far Inte férses med byggnad

En bestimmelse om att verksamheten ej far vara stérande f6r omgivningen (m) finns i DP 71.
Da denna planindring medfor ny bestimmelse om skydd mot stérning (m,) har den kvarstiende
bestimmelsen dndrats fran (m) till (m;) av plantekniska skil. Bestimmelsen ska tolkas utifrin
underliggande DP 71.

m, Verksamheten far e vara stérande for omgivningen

Markfororeningar

Pa den norra delen av fastigheten har det tidigare legat en bensinstation som gett upphov till
fororeningar i marken. Verksamheten upphorde ar 1983. Direfter har marken undersckts (Hifab,
1999-11-15) f6r att precisera féroreningarnas utbredning och karaktir. I samband med
undersokningen faststilldes dven saneringsbehovet och saneringsatgirder foreslogs.
Efterbehandlingsatgirder utférdes under ar 1999 - 2000 (Envipro AB, 2000-09-29) vilket
innefattade tomning och rengéring av tva kvarvarande oljeavskiljare, rengéring av ledningar samt
tomning och bortfoérsel av tanken 1 smorjgropen. Cisternerna pa den Gstra delen av fastigheten
patriffades inte vid undersékningen. Cisternerna vaster om den tidigare stationsbyggnaden (som
idag dr beldgna under befintlig byggnad) ér troligtvis témda men kvarlimnade i marken.
Fororeningshalterna i jorden understeg de da existerande riktvardena for mindre kénslig
markanvindning, varfor nagra efterbehandlingsatgirder f6r jorden inte ansdgs behovas.

Dagens provtagningsmetoder, analysmetoder, detektionsgrinser pé laboratorium och riktvirden
skiljer sig fran datidens. For att sikerstilla att eventuella féroreningar inte utgor risk for
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minniskors hilsa har en ny markundersokning genomforts (WSP, 2023-05-16). Undersékningen
omfattade jordprovtagning i tio provpunkter samt grundvattenprovtagning i fem ror vid tva
tillfallen (filtrerat och ofiltrerat). Provtagningspunkterna placerades utifran kartligening med
metalldetektorer samt inventering av tidigare anlaggningsplaceringar. Metalldetektorerna
anvindes i syfte att klargbra om cisterner eller andra metallféremal finns kvar i marken. Inga
indikationer patriffades vid sokning efter de tva cisternerna i den Gstra delen av fastigheten.

Resultaten fran undersokningen indikerar ingen férekomst av petroleumkolviten overstigande
Naturvardsverkets gillande riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning. Inga halter Gver
Drivkraft Sveriges (fore detta SPBI) riktvirden for skydd av ytvatten eller angor i byggnader
patraffades i grundvatten med ett undantag. Undantaget avser ett prov i den nordostra delen av
fastigheten. Provets uttogs i samband med installationen av grundvattenréret och visade en halt
av PAH-H strax 6ver riktvirden for skydd av ytvatten. Utredningar som utforts 100 meter
nedstroms i samband med aterstillandet av Mensittra vatmark (Engdahl Miljoteknik AB, 2020-
04-28) visar inga halter 6ver laboratoriets detektionsgrins.

Sammantaget indikeras att marken inom fastigheten stillvis paverkats av den tidigare
bensinstationsverksamheten. Resthalterna ar dock laga och férorening forekommer inte i
grundvatten i nivaer som kan utgéra risk f6r manniskors hilsa eller f6r miljén. Resultat fran
provtagning fran ett omkringliggande omrade nedstréms pavisar minimal spridningsrisk. Utifran
detta bedéms utvidgningen av byggritten, inom markanvindningen industri och kontor, dirfor
limplig. Den planerade tillbyggnaden ir vidare tinkt att placeras pa mark som tidigare tillh6rde
annan fastighet d4n den dir bensinstationsverksamheten lag.

Eftersom det ér osikert om cisterner och ledningar ir borttransporterade féreslas en utékad
lovplikt i syfte att sikerstilla att eventuell bortférsel av potentiellt férorenade material sker med
korrekt hantering.

Marklov far inte ges fér schaktning forrén tillsynsmyndigheten har godkant
avhjélpningsatgarder avseende markféroreningar. Marklov fér marksanering
krévs ej.

a; Bygglov far inte ges fér ny- och tillbyggnation férréan
tillsynsmyndigheten har godkant avhjélpningsatgarder
avseende markféroreningar.

Trafik

Fastigheten Bo 28:4 ang6rs via Virmdévigen eller Boovigen. I gillande detaljplaner DP 71 och
DP 475 finns en grans med utfartsforbud som stricker sig lings plangrinsen mot Virmdovigen i
nordvist samt lings en del av plangrinsen mot Boovigen. Den befintliga utfarten mot Boovigen
ar planstridig enligt gallande detaljplaner, varfor utfartsférbudets strickning féreslas forkortas
cirka 10 meter for att gora utfarten planenlig. En mindre del av planomradet planliaggs som gata
tor att mojliggora dndring av utfartsférbudet. Plandndringen befaster befintlig anvindning,.



@ 10(13)

Andringen av utfartsférbudet bedéms inte leda till konsekvenser ur ett trafiksikerhetsperspektiv
da sikten dr god. D4 formuleringen ##fart far inte anordnas som anvints i DP 71 inte finns idag har
den av plantekniska skl andrats till Uzfartsforbud.

b o q Utfartsmrbud.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Fastigheten har utéver nuvarande bebyggelse en storre yta asfalterad mark, samt mindre ytor av
grus, vegetation och berg i dagen. Dagvatten fran tak avleds med ledningar och asfalterade samt
grusade ytor avleds med rinnstensbrunnar och ledningar. Rening och férdréjning av dagvatten
saknas idag. Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten diar Nacka vatten och avfall
AB ar huvudman. Dagvatten fran planomradet avleds till huvudmannens ledningar.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Askrikefjirden. Askrikefjirden klassas som
vattenforekomst och omfattas siledes av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen ar
otillfredsstallande och god kemisk status ar ej uppfyllt. Enligt vattenmyndigheten ska
Askrikefjirden uppna ekologisk status 2039, f6r kemisk status finns ingen tidsftist.

Planindringen innebir en utékad byggritt. Fastighetsigaren 6nskar bygga ut
verksamhetsbyggnaden i sydost, dir en riven byggnad stod tidigare. Plandndringen innebir att
byggnaden byggs ut med cirka 520 kvadratmeter i markplan. En dagvattenutredning (Sigma Civil
AB, 2024-02-22) har dirfor tagits fram f6r planomradet for att sikerstilla att plandndringen inte
innebdr en forsimring av dagvattenssituationen sett till flode och féroreningshalter. I utredningen
foreslas atgirder for att hantera 6kade dagvattenfléden och féroreningsmingder.

For att uppna Nacka kommuns dagvattenstrategi och riktlinjer behover dagvatten frin
planomradet hanteras. Méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten
Askrikefjirden far inte férsimras till £6ljd av plandndringen. Enligt kommunens dagvattenstrategi
ska dagvatten fordréjas och renas pa kvartersmark genom lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) innan det leds vidare till det allmidnna dagvattenledningsnitet. Dagvattenhanteringen
inom kvartersmark ska dimensioneras sa att de forsta 10 millimetrarna regn kan fordréjas och

renas.

For att f6rdr6ja och rena dagvatten pa kvartersmark foreslas att dagvattenbrunnar pa fastigheten
forses med brunnsfilter samt att ett titt ror- eller kassettmagasin med reningssteg placeras pa
fastigheten. Yta for dessa 16sningar har siakerstillts i1 detaljplanen. Med foéreslagna atgirder
beriknas féroreningsbelastningen till Askrikefjirden fran detaljplaneomradet minska f6r samtliga
dagvattenrelaterade parametrar. Genomférandet av detaljplanen 6kar dirmed moijligheterna att
uppna god status 1 Askrikefjiarden.
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Skyfall

Enligt dagvattenutredningen (Sigma civil 2024-02-22) ligger fastigheten Bo 28:4 intill och delvis
inom en lagpunkt lings Boovigen — Virmdovigen dir det finns en befintlig problematik
avseende skyfall. Delar av planomradet riskerar att fa stiende vatten upp till 16,95 meter 6ver
nollplanet, vilket innebar risk f6r skada pa befintlig bebyggelse pa fastigheten. Planomradet
omfattar en befintlig verksamhetsfastighet varfér méjligheterna till atgirder for att hantera
oversvamningsrisker ar begriansade och kostsamma. D4 den verksamhet som bedrivs pa
fastigheten inte dr en samhillsviktig funktion samt endast sysselsitter cirka fem personer bedéms
inga regleringar behovas for att skydda den befintliga bebyggelsen pa fastigheten.

Detaljplaneindringens genomfoérande ska diremot inte forsimra befintlig situation vare sig pa
eller utanfor fastigheten. Planandringen medfor darfor en skyddsbestimmelse (m.).
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en nedsinkt yta for fordréjning av den 6kade avrinning
som uppstar till f6ljd av tillbyggnaden. For att berikna den 6kade avrinning har ett 100-drsregn
(med klimatfaktor 1,25 och sex timmars varaktighet) anvints. Bestimmelsen kombineras med
villkor fOr startbesked som sikerstiller att atgarden m, genomférs innan startbesked f6r ny- eller

tillbyggnation far ges.
m, Omradet ska utformas med nedsénkt yta som kan
fordroja minst 12 kubikmeter dagvatten,
a Startbesked far inte ges for ny- eller tilloyggnation

férréan skyddsatgarden m, genomférts.

Prickmarken 1 gillande plan DP71 har utvidgats till att omfatta hela det omrade som riskerar att
fa stdende vatten vid ett 100-ars regn (med klimatfaktor 1,25 och 6 timmars varaktighet). Pa sd
sitt sikerstills att den planerade tillbyggnaden placeras dir risk for Gversvimning inte foreligger.
For att sakerstilla att eventuell nybyggnation som skulle kunna ersitta befintlig bebyggelse i
framtiden inte riskerar att ta skada till f6ljd av 6versvimning inférs dven en bestimmelse om
nybyggnationens utférande.

b, Vid nybyggnation ska den nya byggnaden och dess
grundlaggning utféras sa att konstruktionen inte
skadas av stdende vatten upp till en niva om 17.0
meter dver angivet nollplan.

Framkomligheten till fastigheten dr begriansad vid ett kraftigt regn pa grund av risk f6r stiende
vatten lings Virmdovigen vister och Gster om fastigheten Bo 28:4. Riddningstjanstens tyngre
fordon kan idag kora genom ett vattendjup pa max 50 centimeter och ambulansfordon vid ett
vattendjup pa max cirka 25-30 centimeter. Det finns en fardvig till fastigheten sdderifran lings
Boovigen som passerar en viadukt under Virmdoleden. Viadukten utgor en lokal lagpunkt dér
vatten riskerar att bli stiendes. Enligt Lansstyrelsen skyfallskartering fran 2021 Gverstiger
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vattendjupet i viadukten 50 centimeter under cirka 120 minuter. Den tid som vatten blir stiende
och dirmed skapar oframkomlighet for riddningstjinstens fordon bedémer kommunen i en
avvigning som acceptabel givet att den verksamhet som bedrivs pa den berorda fastigheten ej ar
av samhillsviktig funktion och endast sysselsitter omkring cirka fem personer. Atgirder for att
torbattra framkomligheten till fastigheten kan inte géras pa den berdrda fastigheten eftersom
problematiken ligger utanfér planomradet, kommunen har dock radighet 6ver de narliggande
viagomradena och kan genomfora atgarder i framtiden. Planindringen forsaimrar diremot inte de
befintliga férutsittningarna.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
fororeningsbelastningen pa ytvatten 1 hav, sjéar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster.
Normerna anger de féroreningsnivier som ménniskor och miljé kan belastas med utan

olagenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.
Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuellt planférslag.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet ir av begriansad omfattning och omfattar bara en fastighet med en befintlig
verksamhet. Plandndringen innebir en liten forindring jamfort med dagens férutsittningar da
andringen tilliter en utokad utbyggnadsmoijlighet f6r befintlig verksamhetsbyggnad.
Planindringen bedéms inte férsimra mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna for luft och
vatten. Skyddsatgirder vid skyfall regleras. Planférslaget 6verensstimmer med géllande
oversiktsplan. Planidndringen bedéms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller férordningar. Planindringen beror inte omraden som har erkand skyddsstatus
nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen
bed6éms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors halsa.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte gbras f6r detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Samrad har skett med ldnsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning
att detaljplanens genomférande inte kan antas innebéra en betydande miljépaverkan.

Planforfarande

Kommunen bedémer att planidndringen ar forenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allméinheten eller 1
ovrigt av stor betydelse och inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Planindringen
hanteras med ett standardférfarande.
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Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal och bekostas av
fastighetsagaren. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsagaren ansvarar fOr atgarder inom kvartersmark. Ansvaret for avvattning inom
planomridet vilar pa den enskilda fastighetsigaren. For fastighetsigare som far en utékad
byggritt i detaljplanen ir det viktigt att tinka pa att flera atgirder kriver lov och tillstind, sisom
bygglov, rivningslov eller marklov. Avgift fér bygelov, marklov samt andra tillstind och dispenser
betalas av fastighetsdgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Planindringen mojliggdr en utdkad och mer flexibel bygeritt. Fastighetsdgaren avser att uppfoéra
en tillbyggnad om cirka 520 kvadratmeter byggnadsarea, vilket forutsitter rivning av de mindre
uthusen pa fastigheten.

Sammantaget bedoms inte planindringen innebira nagon storre paverkan pa omgivningen i
jimforelse med nuvarande markanvindning och vad gillande plan medger.

Genomforandetid

Andringens genomforandetid giller i 5 ar frin den dag planindringen vinner laga kraft.
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag plandndringen vinner laga kraft.

Planindringen medfdr inga 6vriga genomforandefragor.

Tidplan

Samrad november 2022

Granskning februari 2024 - mars 2024

Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2024

*Under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt



