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Andring av planbeskrivning
SAMRADSHANDLING
Dnr MSN 2021-00007
Standardforfarande

Andring av detaljplan 71 och detaljplan 475, for fastigheten
Bo 28:4, Varmdovagen 746 i Boo, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i november 2022

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 17 februari 2021. Planforslaget
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planférslaget omfattar:
e Denna dndring av planbeskrivning
e DPlankarta med planbestimmelser

e Tastighetsforteckning

Planférslaget grundar sig pa féljande underlag:
e Dagvattenutredning (Sigma Civil AB, 2021-10-20)

Kartan visar planomradets avgrinsning. Den lilla Rartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
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Lige, areal och markagoforhallanden

Planidndringen omfattar fastigheten Bo 28:4 samt en liten del av den kommunala fastigheten Bo
1:608 som angrinsar till Bo 28:4. Bo 28:4 ligger vid korsningen Virmdovigen/Boovigen, sydost
om Orminge centrum, inom verksamhetsomradet Boobacken. Fastigheten ér cirka 4600
kvadratmeter till markytan och ér bebyggd med lokaler f6r smaindustri och kontorsverksamhet.
Fastigheten Bo 28:4 dgs av foretaget Light Trade and Hire AB, som hyr ut ljusutrustning till
teatrar, massor, utstillningar med mera.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet giller tva detaljplaner, detaljplan f6r Bo Industriomride, DP 71, och detaljplan
Andring genom tillagg till detaljplan f6r Bo industriomrade, DP 475. Detaljplan DP 71 vann laga
kraft den 11 december 1991 och ersatte da tidigare stadsplan S 342 fran 1985. Syftet med DP71
var att mojliggora f6r Boovigens da planerade utbyggnad, flytta en busshéllplats pa Virmdovigen
nirmare Boovigen, reglera tomttillfarterna for att Gverensstimma med davarande forhallanden
samt att utver smaindustri dven maojliggéra f6r anvindningen kontorsverksamhet.

Enligt DP 71 far bebyggelsen uppféras med en exploateringsgrad pa 0,3 bruttoarea (BTA) per
fastighetsarea. Med avseende pa fastighetens storlek far bebyggelse darfor uppforas till 1515
kvadratmeter BT'A. Hogsta byggnadshojd dr +28 meter 6ver nollplanet.

Tult deanulnnen hor fven.
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Detaljplan DP 475 vann laga kraft den 7 januari 2010 och dr en dndring av DP 71. Planen reglerar
att mark som tidigare varit avsatt f6r busshallplats lings med Virmdd&vigen far aterforas till
fastigheten Bo 28:4. Planens genomférandetid har gatt ut och marken i fraga dr idag overford till
fastigheten Bo 28:4.



3(9)

Denna detaljplaneindring kommer inom planomradet gilla tillsammans med underliggande
detaljplan DP 71 och detaljplan DP 475. Pi plankartan som hor till plandndringen redovisas
samtliga planbestimmelser, det vill sdga bade kvarstiende bestimmelser enligt DP 71 och

DP 475 samt tillkommande och utgdende bestimmelser, som giller for fastigheten som omfattas
av aktuell plandndring.

Karta dver géiillande detaljplan DP 475 med fastigheten Bo 28:4 i ritt

Oversiktlig planering

I kommunens 6versiktsplan Héllbar framtid i Nacka (antagen 2018) anges omradet som medeltit
stadsbebyggelse, Bm4 Orminge. I omriden med medeltit stadsbebyggelse far alla funktioner f6r
en blandad stad finnas. Fér omradet bor den befintliga bebyggelsestrukturen i huvudsak behallas,
men fortitning kan vara limplig.

Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Kommunala beslut

Planenheten mottog den 24 februari 2020 en begiran om planbesked for fastigheten Bo 28:4.
Ansokan gillde att genom en dndring av detaljplan méjliggora en utékad byggritt for verksamhet
utover vad som anges i nuvarande detaljplan. Den 26 augusti 2020, § 185, beslutade milj6- och
stadsbyggnadsnimnden om positivt planbesked, det vill siga att drendet ansdgs limpligt att préva
1 en planprocess.
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Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Andringen av gillande detaljplan syftar till att mojliggéra en utbkad och mer flexibel byggritt for
smaindustri och kontorsverksamhet. Andringen syftar dven till att begrinsa risken for
oversvimning av befintlig bebyggelse samt att atgirda en planstridig utfart.

Planindringen innebir att byggritten utokas, vilket regleras med en bestimmelse om stérsta
byggnadsarea och ersitter tidigare bestimmelse om exploateringsgrad i bruttoarea. Andringen
innebir dven att reglering infors for hantering av dagvatten pa fastigheten. En mindre del av

planomradet planliggs som gata for att mojliggora andring av utfartsférbudet, planandringen

befidster befintlig anvindning.

Utgdende grinser i rott, utgaende planbestimmelser dverkryssade i rott. Kvarstdende planbestimmelser i svart.
Tillkommande planbestimmelser i gront. Kvarstaende planbestimmelser pa ny yta i bltt.
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TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimén plats

GATA Gata

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

+16.95 Markens hojd dver angivet nollplan

N, Fordrojningsmagasin for fordrojning av dagvatten ska
anlaggas

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 1450 m?

Villkor far lov

Marklov far inte ges for schaktning forran tillsynsmyndigheten har godkant
avhjalpningsatgarder avseende markfororeningar. Marklov for marksanering
kravs g].

Bygglov far inte ges for ny- och tillbyggnation farran tillsy nsmyndigheten har
godkant avhjalpningsatgarder avseende markfororeningar.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft
UTGAENDE PLANBESTAMMELSER

el 3 hoégsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

Ovan redovisas de bestammelser som tillkommer respektive utgair.

Bebyggelse och verksamhet

Fastigheten ar bebyged med verksamhetsbyggnader samt mindre uthus. Den storre
verksamhetsbyggnaden, som ar placerad i fastighetens nordvistra del lings med Boovigen och
Virmdévigen, anvinds fér lager och till viss del kontor. Oster om verksamhetsbyggnaden finns
en byggnad i suterring med tillh6rande garage. Byggnaden ir inrittad med kontor 1
bottenvaningen och tva mindre bostadsligenheter i 6vervaningen. Sammanlagt upptar befintlig
bebyggelse pa fastigheten cirka 965 kvadratmeter byggnadsarea.
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Kartan visar planomridets avgransning med innefattande bebyggelse

Planindringen innebir att byggritten regleras med en bestimmelse som anger att den storsta
byggnadsarean far uppgi till sammanlagt 1450 kvadratmeter. Andringen innebir dirmed att
byggritten baseras pa den area som byggnaderna upptar pa marken (byggnadsarea) i stéllet for
arean av samtliga vaningsplan inom byggnaden (bruttoarea). Planindringen mojlige6r dirmed en
tillbyggnad om 520 kvadratmeter byggnadsarea men dven utokade verksamhetsytor inom
befintliga byggnadsvolymer, vilket underlittar for verksamhetslokaler och arbetsplatser som inte
kriver en hog takhojd.

er Stirsta bygonadsarea dr 1450 kvadratmeter

Bebyggelsen som moijliggors inom denna andring regleras genom byggnadsarea och bebyggelsens
h6jd. Bebyggelsens hojd anges i gillande detaljplan DP 71 med en bestimmelse om Adgsta
byggnadshijd i meter, dir tillhorande plankarta redovisar planbestimmelsen med en plush6jd. Som
det far forstas ska gillande plan lisas som att hojden beriknas fran grundkartans nollplan. Denna
tolkning stimmer ocksa 6verens med befintlig bebyggelse samt med héjdbestimmelse i tidigare
detaljplan som gillde f6r omradet innan DP 71 vann laga kraft.

I gillande detaljplaner regleras begrinsningar av markens byggande med prickmark, som innebir
att marken inte far bebyggas. Prickmarken finns mot Virmdévigen och Boovigen samt i
planomradets sédra del. Omradet med prickmark mot Virmdévigen regleras i bade DP 71 och
DP 475 och ir tillsammans 6,0 meter bred. Omradet mot Boovigen regleras i DP 71 och
motsvarar 4,5 meter i bredd. Plandndringen innebir att prickmarken foérlings till fasadkant i den
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nordvistra delen av planomradet samt att ett omrade med prickmark tillkommer i den s6dra
delen av planen, lds mer under Dagpatten och skyfall.

Markfororeningar

Pa fastigheten har det tidigare forekommit verksamhet som gett upphov till féroreningar i
marken. Marken pa fastigheten har sanerats till mindre kéinslig markanvandning. Foreslagen
markanvindning, industri och kontor, har dirfér bedémts limplig. Plandndringen foreslar en
utokad lovplikt med syftet att sikerstilla att eventuell bortférsel av potentiellt f6rorenade
schaktmassor sker med korrekt hantering.

Marklov far inte ges for schakining forrin tillsynsnyndigheten har godkant avhjalpningsatgdirder avseende
markfororeningar. Marklov for marksanering krivs ¢j.

Bygalov fir inte ges for nybyggnation forrin tillsynsmyndigheten har godkdnt avhjdlpningsatgdrder avseende
markfororeningar.

Trafik

Fastigheten Bo 28:4 ang6rs via Virmddévigen eller Boovigen. Enligt gillande detaljplaner DP 71
och DP 475 finns en grins med utfartsférbud som stricker sig lings plangrinsen mot
Virmdovagen i nordvist samt lings en del av plangrinsen mot Boovigen. Den befintliga utfarten
mot Boovigen dr planstridig enligt gillande detaljplaner, varfor utfartstérbudets strickning
foreslas forkortas cirka 10 meter fOr att gora utfarten planenlig. En mindre del av planomradet
planldggs som gata for att mojliggdra dndring av utfartsférbudet. Plandndringen befister befintlig
anvindning. Andringen av utfartsférbudet bedéms inte leda till konsekvenser ur ett
trafiksdkerhetsperspektiv da sikten édr god.

Dagvatten och skyfall

Fastigheten har utéver nuvarande bebyggelse en storre yta asfalterad mark, samt mindre ytor av
grus, vegetation och berg 1 dagen. Dagvatten fran tak avleds med ledningar och asfalterade samt
grusade ytor avleds med rinnstensbrunnar och ledningar. Rening och f6rdréjning av dagvatten
saknas idag. Planomradet ingar idag i ett verksamhetsomrade for dagvatten.

Planférslaget innebir en utdkad byggritt. Fastighetsidgaren 6nskar bygga ut
verksamhetsbyggnaden i sydost, dir en riven byggnad stod tidigare. Forslaget skulle innebira att
byggnaden byggs ut med cirka 520 kvadratmeter i markplan. En dagvattenutredning (Sigma Civil
AB, 2021-10-20) har dérfor tagits fram f6r planomradet f6r att sikerstilla att plandndringen inte
innebir en forsimring av dagvattenssituationen.

Den planerade utbyggnaden innebir att dimensionerande fléden enligt berikningar 6kar nagot
frin cirka 88 1/s till 951/s, berdknat med klimatfaktor 1,25. Enligt kommunens strategi for
hantering av dagvatten ska f6rdréjning av dagvatten ske med LOD-anldggningar. For att klara
kommunens mal om en férdréjning om 10 millimeter pa den egna fastigheten féreslar
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planindringen ett prickmarksomrade i den sydostra delen av planomradet dar
tordrojningsmagasin ska anliggas for att inte 6ka dagvattenflodet till det allmidnna
dagvattenledningsnitet. Erforderlig fordréjningsvolym ar cirka 4,5 kubikmeter. Mojligheten att na
miljokvalitetsnormer bedoéms inte paverkas.

n Fordrijningsmagasin for fordrijning av dagvatten ska anliggas.

Utredningen pavisar att fastigheten Bo 28:4 ligger intill och delvis inom en lagpunkt. Det
framkommer dven att det finns kinda problem med 6versvimningar vid skyfall lings Boovigen
och Virmdévigen idag. Enligt den skyfallsanalys som genomforts i samband med
dagvattenutredningen (Sigma civil 2021-10-20) kan éversvimningarna na en niva pa cirka +16,95
meter 6ver nollplanet. For att minska risken att ytligt vatten nar befintliga byggnader pa
fastigheten foreslas att marken hojs intill fasad. Prickmarken i nordvistra delen av planomradet
har darfor utvidgats till befintlig fasad och kompletterats med en bestimmelse om markens hojd
over angivet nollplan.

+16,95 Markens hijd dver angivet nollplan

Undersékning om betydande miljopaverkan

Planomradet ir av begransad omfattning och omfattar bara en fastighet med en befintlig
verksambhet. Planforslaget innebir en liten forandring jamfért med dagens forutsattningar da
forslaget tillater en utokad utbyggnadsmoijlighet av befintlig verksamhetsbyggnad. Planférslaget
bedéms inte forsimra miljokvalitetsnormerna. Skyddsatgirder for skyfall regleras. Planférslaget
overensstimmer med gallande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planférslaget ber6r inte omraden
som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller
kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte gbras f6r detaljplanen.
De milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planférfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allmédnheten eller i
Ovrigt av stor betydelse och inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt plan- och
bygglagens regler 5 kap. 6§. Forslaget hanteras med ett standardforfarande. I detaljplanprocessen
provas dock mojligheten till ett begrinsat standardférfarande.
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Ett begrinsat standardférfarande innebar att samtliga berorda fastighetsigare skriftligen maste
godkinna forslaget vid samrad. I det fall att samtliga i samradskretsen godkinner forslaget, kan
begrinsat standardférfarande anvindas. Det innebar att planen kan antas utan granskningsskede
och gir direkt till antagande, vilket férkortar processen. Synpunkter kan dirmed endast limnas i
samradet.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Konsekvenser for fastighetsdgare

Fastighetsdgare ansvarar for atgirder inom kvartersmark. Ansvaret for avvattning inom
planomradet vilar pa den enskilda fastighetsdgaren. For fastighetsigare som far en utékad
byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera atgarder kraver lov och tillstand, sisom
bygglov, rivningslov eller marklov. Avgift f6r bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
betalas av fastighetsdgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Planindringen mojliggdr en utékad och mer flexibel byggritt. Fastighetsdgaren avser att uppfoéra
en tillbyggnad om cirka 520 kvadratmeter byggnadsarea, vilket forutsitter rivning av de mindre
uthusen pa fastigheten.

Sammantaget bedéms inte planindringen innebira nigon storre paverkan pa omgivningen i
jimforelse med nuvarande markanvindning och vad gillande plan medger.

Genomforandetid

Andringens genomforandetid giller i 5 ar fran den dag planindringen vinner laga kraft.
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag plandndringen vinner laga kraft.

Planindringen medfor inga 6vriga genomforandefragor.

Tidplan

November 2022 Samrad

Februari 2023 Ev Granskning

Maj 2023 Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson

Gruppchef Nacka Planarkitekt



