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Sammanfattning
Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bostider och en forskola lings med Ormingeringen

som dr latta att na med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar dven till att méjliggora
tor allmédnheten att rora sig med cykel och till fots lings Ormingeringen. Den féreslagna
bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera
med befintlig terring, omradets rekreativa virden och omkringliggande natur.

Planomradet bestar idag av tallskog med inslag av 16vtrid, en fore detta kraftledningsgata
och en temporir infartsparkering. Marken sluttar mot norr och naturreservatet Skarpnas.
Planomradet avgrinsas av befintlig bostadsbebyggelse 1 sydvist, Ormingeringen i sydost och
naturmark i1 norr. I direkt anslutning till planomradet finns en busshallplats pa
Ormingeringen.

Detaljplanen mojliggdr utbyggnad av cirka 44 radhus, en forskola f6r 160-200 barn samt en
allmin gang- och cykelvig lings Ormingeringen. Bebyggelsen planeras bli tva vaningar hég
med en tredje suterringvaning dir terringen tilliter och ska gestaltas med naturliga material.
Inom kvartersmarken foreslas en lekyta och tridplanteringar. Lings planomradets norra
grins foreslas en remsa naturmark som buffertzon mellan kvartersmark och naturreservatet
Skarpnis.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms bidra till negativa konsekvenser for ett befintligt
spridningssamband f6r gamla tall- och ddellévsmiljéer som passerar genom omrédet. I och
med att mark som idag bestar av bland annat skog och kraftledningsstrak kommer att
hardgoras, innebir planférslaget dven paverkan pa infiltration och rening av dagvatten. I
och med de dagvattenatgirder som utférs inom planen kommer paverkan pa
vattenférekomsten att bli ringa och planen bedéms inte strida mot nagon
miljokvalitetsnorm. Tillskapandet av en ny forskola i bostadsnira och kollektivtrafiknira
lige innebir positiva konsekvenser f6r barn och barnfamiljer.

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljobalken. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Genomférandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen. Planforslagets genomférande innebar f6r kommunens del investeringar i
allmin gang- och cykelvig samt saneringskostnader.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggora bostider och en forskola lings med Ormingeringen
som ir litta att na med buss, bil, gang och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mé6jliggéra
for allminheten att rora sig med cykel och till fots lings Ormingeringen. Den féreslagna
bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera
med befintlig terring, omradets rekreativa virden och omkringliggande natur.

Bakgrund och huvuddrag

I samband med markforlagegning av en tidigare luftburen kraftledning som har 16pt igenom
planomradet frigérs mark som kommunen bedémer limpar sig f6r bostadsbebyggelse och
forskola. Nacka kommun har ingatt ram- och genomférandeavtal med nitidgarna i
Stockholms Strom (Affirsverket Svenska Kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio
AB) samt medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markférliggning av luftburna
kraftledningar. Avtalet innebdr att Nacka kommun ska medfinansiera markforligeningen
med totalt cirka 136 miljoner kronor.

Syftet med markforliggningen ér att frigbra mark for rekreation och bostadsbyggande samt
att uppna miljé- och hilsovinster till f6ljd av att potentiell magnetfiltskalla grivs ner,
samtidigt som kapaciteten i Vattenfalls elnit 6kas fran 70 kV till 130 kV.
Markforlaggningsprojektet har genomforts och var klar 2022.

I stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket ingér tre detaljplaneomraden; Pylonen,
Amperen och Volten. Denna planbeskrivning behandlar detaljplaneomradet Volten.

Detaljplanen mojligeor utbygenad av cirka 44 radhus en férskola samt en allmidn gang- och
cykelvig lings Ormingeringen. Bebyggelsen planeras bli tvd vaningar hog med en tredje
suterringvaning dar terringen tilliter och ska gestaltas med naturliga material. Inom
kvartersmarken foreslas en lekyta och tridplanteringar. Lings planomradets norra grins
regleras en remsa naturmark som buffertzon mellan kvartersmark och det naturreservatet
Skarpnis.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 7 maj 2018. Planférslaget ar
dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ir projektledare,
exploateringsingenjor, miljéplanerare, landskapsarkitekt, ekolog, bullerexpert,
trafikplanerare, bygglovhandliggare, kommunikator, lantmitare, VA-ingenjor, karttekniker
och projektkoordinator.
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Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Undersokning betydande miljopaverkan (Nacka kommun, 2024-05-10)
Miljoredovisning (Nacka kommun, 2024-10-18)

Tekniskt PM Geoteknik (Tyréns, 2021-05-19, reviderad 2022-01-27")
Dagvattenutredning for detaljplan Volten (Geoveta, 2020-11-24)
Bullerutredning DP Orminge, Volten (Tyréns, 2020-01-13)

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Volten (Geosigma, 2018-08-31)

Naturvirdesinventering infor detaljplaner kring kraftledningsstraket (Pro Natura, maj
2020)

Artskyddsutredning f6r faglar pa Ormingelandet (Calluna, 2079-10-10)
Artskyddsbedomning rorande kopparddla (Pro Natura, januari 2020)
Markteknisk undersckningsrapport (Tyréns 2021-12-01)

Miljoteknisk markundersokning (Ensucon, 2022-03-23, reviderad 2022-03-31)

PM — Forslag till platsspecifika riktvirden och berikning av férorenade massor
(Ensucon, 2022-04-22)

Kompletterande artskyddsutredning avseende faglar infér byggnation av omradena
Volten och Pylonen i Nacka kommun (Greensway, juni 2022)

PM Saneringsplan Kullerbyttan, DP Volten (AFRY 2023-12-19)

Kompletterande miljéteknisk markundersékning inom del av fastighet Orminge
60:1 och Skarpnis 1:83, Nacka kommun, (AFRY 2023-12-19)
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

y i |

yie | ] | |
Figur 1 - Kartan visar ett flygfoto dver planomradet. Rod linje anger planomridets ungeféirliga gréns.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet ar beldget i Boo lings med Ormingeringens nordvistra del, cirka 800 meter
fran Orminge centrum. Det avgriansas av Ormingeringen, Valovigen samt naturreservatet
Skarpnds. Omradet utgors av cirka 2 hektar mark och omfattar delar av fastigheterna
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 som dgs av Nacka kommun.

Statliga och regionala intressen
Nedan besktivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. mljébalken
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken

Vattenforekomst
Planomradet avrinner idag mot Myrsjon via ett dike och dagvattenledning. Myrsjon dr
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ansluten via Kvarnsjon till Askrikefjirden som ar en vattenférekomst. Miljokvalitetsnormen

tor Askrikefjarden dr att god ekologisk status ska uppnas 2039 och god kemisk
ytvattenstatus ska uppnas med undantag for nagra amnen dar mindre stringa krav giller.
Statusen idag dr att den ekologiska statusen dr otillfredsstillande” och kemiska statusen
“uppnar ej god”. Flera paverkanskallor ar klassificerade att ha en betydande paverkan

pa Askrikefjirden, bland annat reningsverk, industri och férindring av konnektivitet.
Myrsjon, med en area pa 0,12 kvadratkilometer, har ingen bedomd ekologisk status 1 nuliget
eller i tidigare forvaltningscykler.

Lovbergaviken/Askrikefjarden

Kvarnsjon

Myrsjon

A dfén

S /

Figur 2 — Kartan visar hur dagvattnet rinner mot Askrikefidrden (Geoveta, 2020).

L

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa de intilliggande vigarna Ormingeringen,
Skarp&vagen och lokalgatan Valovagen. Virdena for partiklar och kvivedioxider dr dock
inte sa hoga att miljokvalitetsnormerna for dessa Overskrids inom planomrédet.

Trafikmingden som bostidderna och férskolan kommer att tillféra dr sa pass liten att den 1
sig inte bidrar till en férsimrad luftkvalitet. Bedomningen ar saledes att samtliga
miljokvalitetsnormer f6r luft klaras inom planomradet efter detaljplanens genomférande.
Plankartan reglerar att friskluftsintag for forskolan vinds bort fran Skarpovigen.

Ovriga statliga och regionala intressen
I regionplan f6r Stockholms lin, RUFS 2050, 4r Orminge utpekat som ett omrade limpligt
tor stadsutveckling, ett sa kallat ’strategiskt stadsutvecklingslige”.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.
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Oversiktlig planeting
Nackas 6versiktsplan fran 2018 pekar ut omradet som “medeltit stadsbebyggelse”.

Ormingeringens bebyggelse och bostadsnira natur lyfts fram som virden att beakta.
Befintlig bebyggelsestruktur bor behallas men fortitning dr limplig, bland annat i det
kraftledningsstrak som ska markférliggas.

Omriden utpekade som ”medeltit stadsbebyggelse” har alla funktioner som ir typiska for
en blandad stad, det vill siga bostider, handel, kontor, skolor och férskolor med mera.
Omriden med ”medeltit stadsbebyggelse” innehéller dven gronomraden, parker och den
infrastruktur som dr nédvandig f6r en blandad stad. Inriktningen 4dr en bebyggelseh6jd pa
tva till sex vaningar.

Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Kulturmiljéprogram

Planomradet ligger i anslutning till Vistra Orminge som enligt Nacka kommuns
kulturmiljoprogram (2011) ar ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden.
Bebyggelsen 1 Vistra Orminge uppfordes 1964-1971 under det svenska miljonprogrammet.

Vistra Orminge dr indelat i tre olika funktionszoner; en inre gron zon, en mellanzon med
bostadsbebyggelse samt en yttre trafikzon med bilvig och parkeringar och karaktariseras av
lag skala och terringanpassning. Nya tillskott i bebyggelsemiljon kring Vistra Orminge bor
utformas som tydliga arsringar med en strivan efter samverkan med den befintliga
bebyggelsens karaktir och terringanpassade placering. Planomradet f6r Volten ligger
utanfér, men angrinsar till, omradet som ér utpekat i kulturmiljéprogrammet.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med
mal om ett levande, tryggt och attraktivt kommundelscentrum f6r boende, besékare och
foretag och som utvecklar Orminges karaktir och identitet. Planprogrammet ligger till
grund f6r utvecklingen av Orminge centrum. Detaljplan Volten ligger utanfér omradet £6r
detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum.

Gillande detaljplaner

En del av planomradet lings Ormingeringen omfattas idag av stadsplan 86 som faststilldes
1969. En del av planomradet lings Valovigen ber6r detaljplanerna S 83 som faststilldes
1969 och DP 360 som faststilldes 2005. Planerna anger att marken ska anvindas for allmin
plats i form av park och gata. Genomférandetiden f6r planerna har gatt ut. Storre delen av
omradet ber6rs inte av nagon detaljplan.
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Figur 3 - Kartan visar gillande detalj- och stadsplaner inom och i ansiutning till planomradet. Planomradet dr
markerat med rod streckad linge.

Maialomraden for héllbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka héllbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For denna detaljplan har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet
e Hallbart resande
e En god ljudmiljé

Hur malen uppfylls beskrivs under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomfiorande
rubrik Malomraden for hallbart byggande.

Ovriga kommunala intressen

Skarpnis naturreservat angransar till planomradet i norr, som bevarar och utvecklar
omradets virden for natur, kultur och friluftsliv. Naturreservatsgrinsen ligger dikt an
planomridesgrinsen for Volten lings med detaljplanens norra del och den remsa inom
vilken naturmark foreslas.

Undersokning om betydande miljdpaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljébalken. Undersékningen och den kompletta beddmningen utifran
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miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2024-

05-10). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.

Planomradet dr av begrinsad omfattning och utgdér mark som tidigare varit en
kraftledningsgata for en luftburen ledning, som nu markférlagts. I denna detaljplan foreslas
bostider och forskola vilket innebir en fordndring mot dagens anvindning som
huvudsakligen ar natur. Detaljplanens genomférande har i undersékningen bedémts
medfora en viss negativ paverkan pa framfor allt spridningssambanden f6r gamla tall- och
adellévsmiljoer, kulturmilj6é och landskapsbild. Paverkan bedéms dock vara av sddan art att
de varken for sig eller tillsammans innebir en sadan betydande paverkan som avses i
miljébalkens sjitte kapitel. Ovriga fragor som skulle kunna f4 en viss paverkan, men dir
skyddsatgirder och anpassningar innebir att paverkan begrinsats dr exempelvis
naturvirden. miljokvalitetsnormer for vatten och markféroreningar. Vad giller den
térorenade marken kommer planens genomférande, med sanering och skyddsatgirder
inkluderat, att innebira en forbittring av markmiljon och det foreligger darmed ingen risk
tor paverkan pa minniskors hilsa eller for spridning till omkringligeande mark- och
vattenomriden.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planens
genomforande innebar inga miljéeffekter som har miljopaverkan utanfor Sveriges grinser.
Planférslaget ber6r inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt.

Mot bakgrund av att de sannolika miljdeffekternas paverkan dr av begrinsad art, och att
mojligheten att begrinsa effekterna genom anpassningar av planforslaget och
skyddsatgirder ir god, bedémer kommunen att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra en betydande miljépaverkan i lagens mening. En miljébedémning enligt
miljobalken behover dirfor inte goras f6r detaljplanen. De milj6frigor som har betydelse
for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag
tor planbeskrivningen tas en miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och detaljplanens innehall
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Planomradet gransar till Ormingeringen i Ost, Valovigen 1 sydvist och ett naturomrade 1
norr. Naturomradet dr en del av Skarpnis naturreservat. Sydvist om och séder om
planomriden finns bostadsomraden med radhus- och villabebyggelse. Cirka 100 meter norr
om planomradet ligger Kummelbergets verksamhetsomrade.
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Planomradet ir i dag obebyggt och innehaller en tillfillig infartsparkering, anlagd med

utfyllnadsmassor, vilken angors frain Ormingeringen. Utéver parkeringen utgors
planomridet av kuperad terring med tallskog och en kraftledningsgata, vilken ar gallrad pa
trdd och utgors till storsta delen av stenhillar. De trdd och den vegetation som idag finns pa
platsen bestar av tallskog med inslag av 16vtrad. I séder bestir vegetationen av yngre tall
med inslag av en del 16v. Dock dr mycket vegetation sedan tidigare utgallrad i samband med
anlidggandet av infartsparkeringen. Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Precis 6ster om planomradet finns en busshallplats som kopplas ihop med Vistra Orminge
via en gang- och cykelpassage under Ormingeringen. Cirka 1 kilometer 6ster om
planomradet finns Orminge centrum som erbjuder offentlig service, kommersiell service,
restauranger samt vardverksamheter saisom vardcentral och folktandvard. I Orminge
centrum finns dven foérskola och grundskola.

Foreslagen bebyggelse inom detaljplaneomradet karaktiriseras av smaskalighet och en
gestaltning som relaterar tydligt till omradets héjdskillnader genom att en stor del av
bebyggelsen foéreslas utféras med suterringvaning. Bebyggelsen bestar av cirka 44 bostader 1
form av radhus. De planerade bostiderna kommer att angéras via en ny enkelriktad gata
som ansluter till Val6évigen. Lings Ormingeringen foreslds en mindre gatuslinga med syfte
att mojligeora for tillgdngliga parkeringsplatser fran byggnadernas entréplan. Topografin
inom omradet dr mycket varierande och platsens hojdforhallanden har varit avgérande for
utformningen av gata och orienteringen av byggnadslingor. En ny forskola pa tva vaningar
med suterraingvaning mot norr foreslas i omradets nordvistra del. Hela planomradets norra
del foreslas bli forskolegird. En kommunal gang- och cykelbana planeras pa allmin plats
inom planomradet lings Ormingeringens vistra sida.
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FORKLARINGAR

BTz Befintig piltrad skyddas

BTl Befintiiga frden skyddas
om miligt.

Férslag for nya trad

R Prakironn

‘Solitrbuskar som ger bar:
hallon, vinbar

PL
R-HP  Parkeringsplats for
rérelsehindrade

Fz('gﬁr 4 - Overgripande situationsplan for planomridet (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Markanvindning

Detaljplanens indelning av allmin platsmark och kvartersmark foljer en planerad giang- och
cykelbana lings Ormingeringen. En remsa allmin platsmark med anvindningen natur
toreslds dven lings planomridets norra del. Bostadsomradet, forskolan samt en elndtsstation
foreslas utgoras av kvartersmark. Pa plankartan redovisas grinsen mellan kvartersmark och
allmin platsmark med linjen anvindningsgrians”. For olika delar av kvartersmarken giller
olika egenskapsbestimmelser vilka avgrinsas med ”egenskapsgrins”.

Offentliga rum och gronomraden

Rekreation

I direkt anslutning norr om planomradet ligger Skarpnds naturreservat med bland annat
strovomraden, elljusspar, badplats och moijlighet till naturlek, samt Booleden som ér en 15
kilometer lang vandringsled. I anslutning till planomréadet finns goda mdjligheter till lek-,
idrotts- och fritidsaktiviteter. Cirka 300 meter sydvist om planomradet finns Centrala
parken med lekplats samt ett brett utbud av andra aktiviteter. Cirka 500 meter sydost finns
bollplaner och lekplats. I jaimforelse med omgivningen bedéms rekreationsvirdena inom
planomradet vara begrinsade.

Entrén in till Skarpnids naturreservat kommer att dndras i sin karaktir fran natur och
parkeringsyta till bostadsomrade. Exploateringen av omradet med bostider och gator
skapar en stor konstrast mot naturomradets karaktir. De flesta av de befintliga triden
kommer att behova fillas i samband med utbyggnad och firre ytor f6r naturlek blir kvar.
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En lekyta planeras i omradet vilket framforallt ar positivt for yngre barn som har behov av
lek ndra hemmet. Inom planomradet planeras en allmin gang- och cykelvig med syfte att
minniskor ska kunna rora sig obehindrat till den planerade férskolan och f6rbi planomradet
lings Ormingeringen. Den planerade forskolegarden foreslas kunna bevara den naturliga
karaktdr omradet har idag, dirfor reglerar plankartan att minst 80% av ytan ska vara
genomslapplig och inte far hardgoras genom egenskapsbestimmelsen b,”.
Forskolegardens yta blir cirka 20 kvadratmeter per férskolebarn, girden bedéms kunna
nyttjas dven under andra tider dn forskolans 6ppettider. Plankartan avser att styra sa ett
avstind pa minst fem meter erhdlls mellan den nedgrivda ledningen och forskolegarden. Se
ett utforligare resonemang kring avstandet till kraftledningen under avsnittet S#irmingar &
risker och Markforlagd kraftledning.

Naturvérden

En naturvirdesinventering utfordes i tidigt skede i projektet vilken identifierade ett omrade
med naturvirdesklass 3 inom inventeringsomradet. Naturvirdesklass 3 innebir att objektet
har pitagligt naturvirde. Efter inventeringen har planomradet justerats for att inte ta i
ansprak omradet med patagligt naturvirde. Justeringen av planomradet skedde norrut inom
det omrade som utgérs av kraftledningsstrak. Detta omrade bedoms inte hysa nagra
sarskilda naturvirden, men utgér en del av ett regionalt spridningssamband som beskrivs

nedan. Bade inventeringsomradet och aktuell plangrins redovisas i kartan nedan.

¥ gy '

Figur 5 - Utpekat naturvérdesobjekt i anslutning till planomridet, orange firg markerar naturvérdesklass klass 3.
Naturvirdesinventeringens utredningsomrade dr markerad med svart linje. Planomridesgréinsen dr markerad med rid
streckad linje (Pro Natura, 2020).



Planbeskrivning Volten 14 (54)

O GRANSKNINGSHANDLING 2

En tridinmitning har utforts 1 omradet. Den dominerande tridtypen i omradets vistra del

ar tall, men dven lovskog i form av asp, bjork, ek, ronn och silg har mitts in.

En artskyddsutredning med avseende pa faglar har genomforts under detaljplanearbetet
(Calluna, 2019). Bedomningen ir att detaljplanen inte riskerar att forsimra bevarandestatus
pa inventerade fagelarter i omradet, varken lokalt, regionalt eller nationellt.

En artskyddsbedomning f6r kopparddla har tagits fram for ett utredningsomrade som
omfattar alla tre detaljplanerna inom krafteldningsstraket samt en buffertzon med 500
meters radie fran detaljplaneomradenas mittpunkter. Enligt bedémningen har totalt tva fynd
av kopparodla observerats inom utredningsomradet, bada fynden pa mer dn 500 meters
avstand fran planomradet for Volten. Kopparddlan dr skyddad enligt artskyddsférordningen
och darmed ar atgirder som kan paverka artens bevarandestatus negativt férbjudna. Ett
genomforande av planen bedéms inte nimnvirt forsimra den kontinuerliga ekologiska
funktionen i de habitat som r6r kopparddla och det bedoms inte foreligga nagon risk att
torbud enligt artskyddsférordningen utloses.

Planomradet ingar i ett spridningssamband mellan skogarna i Rensittra och Skarpnis. Den
foreslagna exploateringen innebir att natur i form av bland annat skog och hallmark inom
kraftledningsstraket tas 1 ansprik for bebyggelse. For att minska den negativa paverkan pa
spridningssambandet foreslas den norra delen av planomradet inte innehalla nagra
byggnader samt utgdras av en gron férskolegard med begrinsade mojligheter att hardgoras.

Ambitionen ér att behalla en silgdunge i forskolegardens norra del samt ett piltrad lite
lingre soderut. Dessa trid kommer inte att skyddas med planbestimmelse men bor fa
finnas kvar sa linge de dr vid god hilsa.

I planomradets norra och vistra del, dir planomradet grinsar till naturreservatet, kommer
en remsa med naturmark att bevaras. Syftet med naturmarken dr att utgéra en buffertzon
mellan kvartersmark och planomradesgrins. Detta for att sidkerstilla att grinserna inte
overlappar med varandra samt att naturreservatet ska latas vara orért under byggtid och inte
far anvindas for byggtrafik eller liknande. Denna buffertzon ir generellt sex meter bred.
Vid en plats i omradets norddstra del dir kvartersmarken foreslas ligga nira en befintlig
hundrastgard dr avstandet cirka tvd meter.

Markanvindning

En allmin gang- och cykelvig lings Ormingeringen regleras med
anvindningsbestimmelserna ?GANG” och ?CYKELVAG?”. En sektion av ging- och
cykelvigen har reglerats med anvindningen ”GATA” i syfte att mojliggdra in- och utfart till
forskolan. Naturmarken i norra delen av planomradet regleras 1 plankartan med
anvindningsbestimmelsen ”"NATUR?”.
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Ekosystemtjanster
Under planarbetet har paverkan pa ekosystemtjanster och vad man kan gora for att planera

in nya ekosystemtjinster gjorts som ett forsok for att se hur man kan arbeta med detta i en
enskild plan. Se miljéredovisningen och det PM Ekosystemtjdnster som har tagits fram for
mer information.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Oster om planomridet ligger
Ormingeringen och Vistra Orminge. Bebyggelsen i Vistra Orminge hor till
bostadsproduktionen och uppférdes 1964—1971 under det svenska miljonprogrammet.
Karakteristiskt for hela Orminge édr den relativt smaskaliga och terringanpassade
bebyggelsen. Orminge ar en tidstypisk representant f6r 1960- och 1970-talens svenska
bostadsbyggande som genom grupperingar av likformiga hus av standardiserade
betongelement forenar enhetlighet med omvaxling. Vastra Orminge anses idag vara ett
bebyggelseomriade med arkitektoniska virden med ett lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.

Soder om planomradet ligger ett omrade med enfamiljshus pa Valovigen i form av
enplansvillor som huvudsakligen karaktiriseras av likformade byggnader som har fatt en
smaskalig brokighet. Planerad bebyggelse ska anpassas till dessa bostadsomradens férening
av brokighet och upprepning avseende volymer och fasadmaterial samtidigt som den ska
upplevas enhetlig.

RS FEEFED. FEREE

Figur 6 — Volymstudie dver hur foreslagen bebyggelse kan komma att se ut. 1y fran nordydst. llustration:
Gisselberg Arkitekter

Planforslaget mojliggdr utbygenad av cirka 44 radhus och en foérskola. Radhusen ar
organiserade i lingor om fyra till sju enheter, vilka pa vissa stillen f6ljer med terringen och
varje enhet placeras dirmed pa en individuell h6jd. Mellan radhuslingorna planeras
obebyggda slipp i bebyggelsen. Nagra av slippen foreslas enligt gestaltningsprogrammet
innehalla gronyta eller plantering och néagra foreslas ha trappor som tar upp
héjdskillnaderna 1 slippen. Ambitionen ar att bebyggelsens ska upplevas som maximalt tva
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vaningar plus en suterringvaning. Foreslagna bostaders bebyggelsekaraktir anknyter till

omkringliggande bostadsbebyggelse utanfér Ormingeringen och bestar av lokalgator med
smahusbebyggelse. Varje bostadsentré foreslds fa en privat zon mot kvartersgata med
mojlighet f6r uteplats, komplementbyggnad, planteringar och mindre trid. Undantaget ar
radhuslingorna nirmast Ormingeringen som pa grund av bullersituationen fran vigen
behover anordna uteplatser ovanpa radhusens carports, 1 suterringvaning. Se figur 7 nedan.

+59.9

uteplats —
+54.4
[ ——== +523|[+523 4 . . .
5 SO N, AR, e = I S
/ +49.4 =L+495| oo
a14] [Nogy w470 i : LL_lL
+44.4 N /f’?],’" 2 g § 8§
g LT ] bty i, 14
T e o gy 5 2 s ££ s 222
= - Befintlig markniva 5% 5 2 S 54 o £ 08
{=}
. planomradetsgrans 3 B planomradetsgréns )

a o

Figur 7 — Mdjlig utformning av radbuslangan narmast Ormingeringen (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Risken for insyn i planerad och befintlig bebyggelse bedéms, mot bakgrund av att terringen
ar mycket kuperad, vara liten. De topografiska forutsittningarna innebar att radhusen som
foreslas placeras narmast planomradesgransen i sydvist inte bedoms stora befintlig
bebyggelse.

sedum
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Figur 8 — Mijlig fasadutformning pa radbuslinga narmast Ormingeringen (Gisselberg Arkitekter, 2021).

tegel—

Forskolan foreslas i tva plan, och da terringen ar kuperad mojliggors en tredje
suterringvaning mot norr. Denna suterringvaning skulle kunna innehalla férradsutrymmen
och/eller andra for forskolegarden nédvindiga funktioner. Forskolan dimensioneras for
160-200 barn. Byggritten i plankartan medger en férskola £6r 200 barn. Den behéver inte
utnyttjas fullt ut utan ger valmojlighet att hantera framtida behov av férskoleplatser. Entré,
plats for hamtning och limning samt tekniska funktioner saisom avfallshantering féreslds
placeras mellan forskolebyggnaden och Ormingeringen.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslas gestaltas for att upplevas som en del av den omkringliggande
naturen och samspela med den omkringliggande bebyggelsens smaskaliga karaktir. Detta
innebir en lag bebyggelsehdjd och rena naturmaterial. Naturen foreslas fa sippra in i
planomradet via slipp i bebyggelsen och inslag av planteringar pa kvartersmarken.
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Planteringar regleras inte i plankartan, men kan styras i kommande mark&verlatelseavtal.
Den tillkommande bebyggelsen ska i huvudsak ha fasader av trd som féreslds harmoniera
med den omkringliggande naturen genom att variera i olika naturliga nyanser, enligt
framtaget gestaltningsprogram. Bostadsbebyggelsen kan, enligt gestaltningsprogrammet,
utformas sd att taktickning dven ticker en del av fasaden f6r att minska intrycket av en
tredje vaning dir suterringvaning férekommer. Férskolebyggnaden foreslis, i kontrast till
radhusens raka linjer, fi en rundad form. Aven denna ska ha fasader av i huvudsak tri.

Fasad mot nordost

Fasad mot nordvist

Figur 9 — Principskiss som visar fasadutformning pa radbuslingormas suterrangvaningar mot norr och mijlig
nedtrappning i terrangen. Bilderna visar endast en mdjlig utformmning. (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Solstudie

En solstudie 6ver foreslagen bebyggelse har tagits fram. Resultatet visar att planforslaget
inte kommer att ha nagon betydande skuggpaverkan pa omkringliggande omraden. Alla
planerade bostider bedoms fa ljusférhallanden som édr goda dven under hést, vinter och vir.

KI. 10.00 KI. 12.00

Figur 10 - Solstudie vardagjémning (Gisselberg Arkitekter, 2021).
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Figur 11 - Solstudie sommarsolstandet (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Markanvindning

Markanvandningen pa kvartersmark i detaljplanen regleras i plankartan genom
bestimmelserna ”B” {6r bostader, Sy for forskola och ”Es” for Elnitstation.
Byggritternas utbredning regleras med egenskapsgrins samt med ”prickmark” och
Ykorsmark”. Syftet med regleringen av byggritterna ér att sikerstilla tillgiangligheten till
radhusen, reglera avrinningen av skyfall, samt att sikerstélla ett minsta avstand till bade
markforlagd kraftledning och trafkikbuller lings Ormingeringen.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
+ o+ + +
o+ + 4+ |
+_ + + +

Korsmark — Endast /Iéomp/emmi@/ggﬂader och andra anldggningar dn bygenader far placeras.

For att begransa den totala exploateringen i omradet finns bestimmelserna ?ei.¢” om storsta
byggnadsarea inom varje egenskapsomrade med byggritt pa plankartan. Mellan
radhusldngorna planeras slipp i bebyggelsen, slippen bestar av obebyggda utrymmen pa
minst 6 meter mellan radhuslingorna. Detta regleras regleras med egenskapsbestimmelsen
»f”. For att reglera vilken typ av byggnader som byggs inom anvindningen bostader finns
bestimmelsen »f;” pa plankartan som reglerar byggnadstyp till endast radhus.
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Maximal exploatering med komplementbyggnader regleras med tva generella bestimmelser

om stOrsta totala byggnadsarea f6r komplementbyggnader inom respektive anvindning.
Hojd pa komplementbyggnader regleras till fyra meter med generell bestimmelse om hogsta
nockhdjd.

Den tillkommande bostadsbebyggelsens volymer har reglerats med bestimmelser om héjd i
plankartan. Maximal h6jd pa bebyggelsen regleras med ”Hégsta nockhéjd i meter”.
Takfotens hojd kan dirmed variera med takvinkeln. Forskolebyggnadens héjd regleras i
plankartan med en bestimmelse om ”Hégsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan”.

Nockhijd — Hagsta nockhijd i meter.

Totalhjjd — Hgsta totalbijd i meter Gver angivet nollplan.

Byggnaderna ir tinkta att utforas 1 huvudsak i trd vilket sakras med generell
utformningsbestimmelse.

Teknisk infrastruktur
For att f6rsotja den nya bebyggelsen beh6vs ny infrastruktur i form av gator och ledningar
vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet ang6rs idag via en infart frin Ormingeringen i sydost eller direkt frin
Valovigen i sydvist. Oster om planomradet finns en busshallplats, Skarpovigen, som
trafikeras av direkttrafik till Stockholm, en stomlinje samt lokalbussar. Bussarna gar dven till
centrala Orminge dar det finns hog tillgdnglighet till kollektivtrafik genom ett stort antal
andra busslinjer med avgangar fran bussterminal lings Kanholmsvigen.

Planerad bebyggelse foreslas angdra via en kvartersgata som ansluter till Valovigen i tva
punkter. Den planerade gatan har rundkérningsméjlighet och édr 3,5-6,5 meter bred, vilket
innebdr att den dr framkomlig bade f6r personbilar, riddningstjinst och avfallsfordon.
Parallellt med rundkorningsslingan finns dven en separat angéringsgata till bostiderna
nirmast Ormingeringen. Denna parallellgata innebir att dven boende i detta lige kan ang6ra
sina bostider pa ett tillgingligt sitt med bostadsfunktioner 1 entréplan och tillgingliga
parkeringsplatser som uppfyller riktlinjerna f6r maximalt avstind frin entré. Lings
lokalgatorna har tridplantering foreslagits i framtaget gestaltningsprogram.
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Figur 12 - Diagram dver trafikrorelser i omradet. Planomradesgrinsen dr markerad med rod linje (Gisselberg
Arkitekter, 2021). Planerad gang- och cykelvdg utmed Ormingeringen sodernt dr inte redovisad i kartan.
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Gang- och cykeltrafikanter kommer antingen kunna rora sig till planerade bostidder pa
foreslagen ny gata genom omradet eller pa den planerade kommunala giang- och cykelvigen
lings Ormingeringen. Denna ging- och cykelvig ansluter till Valovigens kérbana och
fotgingare och cyklister tar sig sedan vidare soderut och 6sterut via dtervandsgata pa
Valovigen, befintlig gang- och cykelvig samt gangtunnel under Ormingeringen (se figur 9).
Mellan gang- och cykelvigen och Ormingeringen planeras en gron remsa om cirka 2 meter.
For att pé ett sikert och tryget sitt nd den befintliga busshallplatsen precis Oster om
planomridet anvinds planerad gang- och cykelvidg. Bedomningen ér dven att den nya gang-
och cykelvigen kan skapa mer rorelse, vilket kan bidra till upplevelsen av trygghet i
omradet.

Ett genomférande av detaljplanen beriknas inte medfora nagon betydande 6kning av
trafikmangderna i omradet.
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Figur 13 — Diagram dver omradets avfallshanteringsprincip (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Parkering

Befintlig infartsparkering inom planomradet dr temporir och tillkom i samband med att
parkeringar i Orminge centrum behdvde omplaceras 1 vintan pa att nytt parkeringshus
planeras och byggs 1 Orminge centrum.

Kommunens modell f6r beridkning av parkeringsbehov ska f6ljas.

Planerade bostider foreslas fa tillgang till en eller tva parkeringsplatser per bostad samtidigt
som 15 besoksparkeringsplatser méjliggors 1 omradet. Totalt planeras 73 st
parkeringsplatser inom omradet. For de tre lingorna av radhus narmast Ormingeringen
planeras for carports som inrymmer tva parkeringsplatser per radhusenhet. Férskolan far tio
parkeringsplatser for anstillda och nio parkeringsplatser som kan anvindas vid limning och
himtning av barn. Parkering f6r cyklar planeras pa varje bostads forgardsmark samt i
anslutning till den nya férskolan.

Sné fran den allminna gang- och cykelvigen kan vid vintervighallning placeras i den grona
remsan mellan gang- och cykelvigen och Ormingeringen eller inom kommunal mark i
anslutning till planomradet séderut.

Storningar och risker
Planférslaget innebir risker och stérningar avseende buller och elektromagnetisk stralning
vilket beskrivs utférligare nedan.
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Buller
Planomradet ar utsatt for trafikbuller frain Ormingeringen som trafikeras av persontrafik

och bussar bade dag- och nattetid. Norr om planomradet ligger Kummelbergets
verksamhetsomrade som kan vara en potentiell bullerkilla och malpunkt f6r tung trafik.

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns (2019) som har jimfort berdknade bullernivaer
for trafiksituationen ar 2030 med Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader och de riktlinjer som finns f6r skolgardar och verksamhetsbuller. Efter
utredningens framtagande har vissa justeringar skett av planforslaget. Den generella
strukturen och avstinden till Ormingeringen och Kummelbergets verksamhetsomrade dr
dock det samma som i det forslag som utreddes, varpa ingen uppdatering av utredningen
bedémts vara nédvindig. Utredningen visar att vad giller trafikbuller sd beraknas den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot Ormingeringen bli mellan 50-55 dBA. Andra fasader
beriknas ha nivder under 55 dBA. Det innebir att riktvirdena uppfylls for trafikbuller vid
bostadsfasad.

For uteplatser vid bostiderna beridknas det bli ekvivalenta ljudnivaer pa mark (2 meter hojd)
pa 50-60 dBA mot Ormingeringen och nivaer under 50 dBA f6r hela omradet bakom de
planerade bostiderna som dr nirmast Ormingeringen. Riktvirden for bostiddernas uteplatser
uppfylls dirmed inom storre delen av omradet. Husen narmast Ormingeringen behover

dock ges uteplatser i bullerskyddat lige eftersom bullernivan pa uteplatsen bor understiga 50
dBA.

Pa forskolegarden kommer riktvirdena for trafikbuller att kunna féljas pa hela den
planerade gardsytan. Skolbyggnaden skarmar trafikbullret frin Ormingeringen och skapar
en god ljudmilj6 pa skolgarden.
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Figur 14 - Trafikbuller ir 2030, ekvivalent dygnsnivi (Tyréns, 2019).

En 6versiktlig bedomning av Tyréns Akustik samt inspektering av Nacka kommun har
gjorts av industribuller frin Kummelbergets verksamhetsomrade. Verksamhetsomradet
ligger cirka 100 meter fran de nirmaste planerade bostiderna. Ingen av de nuvarande
verksamheterna bedéms ha en bullrande verksamhet utomhus. For att inda simulera ett
mojligt buller fran omradet har industribullret beriaknats med ett fatal punktkallor i form av
stillastiende lastbilar och truckar som uppskattas vara pa 10 min per timme varje dag mellan
06-22. Berikningen visar att bullernivin hamnar som mest mellan 40-45 dBA kvillstid vid
de husfasader som ligger lingst i norr. Det innebdr att bullernivierna ar sa laga att
bostiderna kan anliggas dir utan att anpassa planlésningen.
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Figur 15 - Industribuller kvall (Tyréns, 2019).

Farligt gods

Skarpovigen som I6per norr om planomradet dr en sekundir transportled for farligt gods.
Hir passerar farligt gods-transporter med oljeavfall och gasol pa vig till och fran
Kummelbergets verksamhetsomrade strax nordvist om planomradet. Inom Kummelbergets
verksamhetsomrade finns ett pagidende stadsbyggnadsprojekt dir tillkommande trafik med
farligt gods utgdr endast en liten del utifran den totala miangden. Linsstyrelsens generella
rekommendation om skyddsavstand till sekundir transportled for farligt gods ar 25 meter.
Avstandet mellan Skarpévigen och planomridets norra spets uppgar till Gver 50 meter,
vilket innebir att risknivan anses vara acceptabel. Friskluftsintag for férskolan féreslas
ocksa vindas bort fran Skarpévigen vilket regleras i plankartan med bestimmelsen ”m;”.

Markférlagd kraftledning

Den markforlagda kraftledningen ér cirka 3,5 km ling och gir frin elnitsstation Bjorknis
till Telegrafberget. I h6jd med planomradet gar strickningen parallellt med Ormingeringen
lings med hela planomridets 6stra sida.
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Figur 16 - Den markfirlagda kraftledningens ungefarliga position markerad med svart linje (I attenfall, 2020).

Elektromagnetiska filt anvinds som ett samlingsnamn for elektriska och magnetiska falt.
Magnetiska falt mits i enheten mikrotesla (WT). Filten alstras av den strém som flyter i
ledningen och varierar med strémmens variation. Den resulterande faltstyrkan beror
férutom pa strommens storlek dven pé ledningarnas inbérdes placering och avstandet
mellan dem. Magnetfaltet avtar normalt med kvadraten pé avstandet till ledningen men
avskdrmas inte av normala byggnadsmaterial. I hus nira kraftledningar 4r mot den
bakgrunden ofta magnetfilten hogre dn vad som ér vanligt 1 Gvrigt.

Magnetfalten for de numera markforlagdakablarna har en mindre utbredning dn de tidigare
luftburna kraftledningarna. Detta beror bland annat pa att avstaindet mellan fasledarna i
markkabelférbandet blir kortare dn avstandet mellan fasledarna i luftledningen. Magnetfaltet
blir storst rakt ovanfor kablarna och minskar snabbt med avstindet till kablarna.

Myndigheterna ger foljande rekommendationer vid samhillsplanering och byggande, om de
kan genomforas till rimliga kostnader (Stralsakerhetsmyndigheten, 2009):
e Striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska
anldgeningar sa att exponering for magnetfilt begransas.
e Undpvik att placera nya bostider, skolor och forskolor nira elanliggningar som ger
torhojda magnetfilt.
e Striva efter att begrinsa falt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i
hem, skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljGer.
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Planomradet paverkas da en del av sidkerhetsavstindet till kraftledningen 4r innanfor

plangrinsen. Enligt Vattenfall Eldistribution AB, som ir ledningségare, dr riskavstindet till
bebyggelse for den markforlagda ledningen fem meter frin ledningens yttersta kant. Detta
sdkras 1 foreslagen detaljplan med prickmark” vilket innebir att ingen byggnad kan
placeras inom kraftledningens paverkansavstand. Avstandet till ledningen som sikerstills 1
foreslagen detaljplan genom prickmark” och anvindningsgrins dr minst 5 meter fran
ledningsrittens yttersta kant vilket sakerstiller att avstandet erhalls dven om kraftledningen
flyttas inom ledningsritten i framtiden Stadigvarande vistelse kommer inte att uppmuntras
pa denna yta.

Inom omradet som foreslas for forskola anges prickmark inom marken nirmast
kraftledningen. Eftersom forskolegardar inte ir lovpliktiga finns dock inga bestimmelser i
plankartan som anger att forskolegarden znze far uppforas inom denna yta. Plankartan styr
dock forskolegardens placering indirekt. Dels genom reglering av markens hardgérande
(egenskapsbestimmelserna by och ”b,”), illustrationstext som beskriver att marken
nirmast Ormingeringen ska anvindas for parkering, genom gestaltningsprogrammets
situationsplan och illustrationer, samt genom att gransen mellan allmén platsmark och
kvartersmark dr indragen 5 meter lings det omrade som inte omfattas av férskolans
parkering.

Ovriga magnetfiltskillor

En transformatorstation planeras i omradet. Den har placerats pa ett sidant avstand att den
sd att den inte innebir risk f6r minniskors hilsa. Yta E1 med plats f6r transformatorstation
ar anpassad sa att stationen hamnar pa ett avstand om cirka 15 meter till ndrmaste bostad
och mer dn 15 meter till férskolan, vilket dr ett godtagbart avstaind vad giller magnetfilt.

Markens beskaffenhet

Fororenade omraden

Planomradet bestar idag av en ledningsgata, skog samt en grusad storre infartsparkering
som anlagts 2019. Under parkeringen, som byggts upp med grus pa markduk, finns den
gamla Orminge deponi (MIFO ID F0182-0038).

Enligt uppgifter frain Linsstyrelsen i Stockholms lin har deponin varit aktiv mellan dren
1960-1970 och tagit emot hushallsavfall 1960-1964 och darefter fyllts ut med schaktmassor
fran slutet av 60-talet till mitten av 70-talet, se historiska flygfoton 6ver omradet nedan. Det
ska enligt uppgifter ha deponerats inert- och farligt avfall pa deponin (Linsstyrelsen
Stockholms lin, 2022). Enligt kommunens inventering har det deponerats hushallssopor,
schaktmassor och skrot pa objektet. Tidigare undersékningar bedémer att pavisade
fororeningar hirstammar fran avfallet i den f.d. hushéllstippen.
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Figur 17 - Historisk_flygfoto frin ca 1960 ©Lantniteriet.
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Figur 18 - Historiskt flygfoto fran ca 1975 ©Lantmiteriet.
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tgur 19 - Ndromridet med planomradet i korsningen Ormingeringen-1/alovdgen, fore detta deponiomrade och
verksambeter i Kummelbergets verksambetsomrade dar kemtvitten dar den sidra rida fyrkanten som ligger vid
Skarpovigen. Myrsjons vistra vik anas till hoger i bild. Bilden visar dven diken som leder vatten mellan planomrédet
och verksambetsomradet mot Myrsjon.

£

En annan potentiell fororeningskilla som utretts under planarbetet dr den fére detta
kemtvitten (F0182-5074) som legat i Kummelbergets industriomrade och som har anvint
klorerade 16sningsmedel. Dessa 16sningsmedel som tidigare har anvints i kemtvittar dr
cancerogena och det finns andra exempel pa att dessa har spridits fran en tvittanliggning
genom att amnet har natt avloppssystemet avsiktligt eller oavsiktligt. Klorerade
l6sningsmedel kan ha en komplicerad spridningsbild och dir det ansamlas kan det anga upp
genom markskiktet.

Den aktuella kemtvitten har anvant klorerade l6sningsmedel men har varit i drift endast ca
3 ar, 1987-90 och haft ett slutet system utan golvalopp och med avluftning. Den har haft lag
kapacitet (25 kg) och det finns inga uppgifter om anmalt lickage. I planomradet och i
sluttningen ar det genomslippliga bergmassor som typiskt sett viadrar ut om det skulle
finnas klorerade I6sningsmedel under som férgasas. Avstandet dr forhallandevis stort
mellan den potentiella killan och bebyggelsen i planomradet, ca 130 m. Vattenavrinningen
sker mot Myrsjon och inte mot planomradet, men spridningen kan vara oférutsigbar da
den inte nédvindigtvis foljer vattenstrémmarna.

For att fa en bild av féroreningsfragan i omradet har provtagningar utforts. Laimpligheten
med byggnation 1 omradet, och riskbedémning har gjorts som visar att det foreligger ett
saneringsbehov. Utéver det har en saneringsplan tagits fram som visar hur saneringen kan
ga till. De genomférda undersokningarna beskrivs Gversiktligt nedan.
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Provtagning (Oversiktlig miljoteknisk markundersikning, V olten, Nacka kommun Del av

Orminge 60:1 Geosigma 2018-08-31) enligt det tidiga preliminira detaljplaneomradet ar 2018
visar att féroreningar i form av PAH:er forekommer 1 halter 6verstigande &dnslig
markanvandning (riktvarde formulerat av Naturvirdsverket som bland annat giller dér
bostider ska byggas) i tre av provtagningspunkterna och 6ver riktvirdena f6r mindre kinslig
markanvandning (MKM) 1 en provtagningspunkt (innebir att marken dr mer férorenad dar). I
ytjorden i backfaran nedanfoér planomradet uppmittes halter av PCB, koppar och PAH-H
overstigande riktvirdena for kinslig markanvindning (KM). En méjlig killa till
fororeningarna bedémdes vara fran avrinning av dagvatten fran nirliggande vagar.

Grundvattenror installerades i tre av provtagningspunkterna. Nickel uppmattes i hoga till
mycket héga halter utifrin SGU:s bedémningsgrunder. Férhojda nickelhalter i jorden har
dock inte pavisats 1 nagot av de analyserade jordproverna. Det finns en paverkan av bland
annat alifater i grundvattnet som enligt rapporten kan ha sitt ursprung fran fyllningen frin
den fore detta tippen. I 6vrigt ar fororeningarna i vatten- och jordproverna laga. Tegel,
metall, asfalt och plast har observerats i jorden.

Provtagning (Mijiteknisk undersikningsrapport Volten, Tyréns 2027-12-01) av jord med
skruvborr i 11 punkter i planomradets vistra del. Halter av alifater, aromater, PAH:er, bly,
kvicksilver och zink 6ver KM har pavisats i sex av punkterna. Aromater och PAH:er har
ocksa pavisats 6ver MKM i tre av dessa punkter. Asfalt noterades overskridande Avfall
Sverige (2019) griansvirde f6r Farligt Avfall (FA) avseende PAH-H, vilket tyder pa férekomst
av asfalt med stenkolstjira. Fororeningar bedoms férekomma heterogent 1 utfyllnaden och
har pavisats bade 1 ytliga och i djupare beligna massor. Inslag sisom tegelrester, kablar,
asfalt och organiskt material bekriftar att utfyllnadsmaterialet férutom sten, grus och block
dven till delar och av varierande grad innehaller byggavfall.

Rapportens slutsats idr att overskottsjord dir férorening férekommer kommer behéva
ombhindertas som férorenade massor, och transporteras med en transportér med tillstand
for transport av férorenade massor till en deponi. Resultatet fran provtagningen tyder pa att
merparten av massorna bor hanteras som Ieke-Farligt Avfall (IFA).

Kompletterande provtagning (VMiljiteknisk markundersokning infor ny detaljplan, del av Orminge
60:1 Ensucon 2022-03-03, reviderad 2022-03-31) 1 nio provpunkter i jord, samt i grundvatten,
ytvatten och sediment. Halter av PAH och aromater patriffades i jordfyllnadslagret som
overskrider riktvirden f6r KM och MKM. Till skillnad fran vistra omradet har det inte
pavisats metallhalter 6ver riktvirdet f6r KM i 6stra delen. Detta kan bero pa att olika avfall
har deponerats i omradena, eller sa beror variationerna pa det heterogena materialet.

Tidigare och foreliggande undersékningar visar enligt rapporten att féroreningarna frimst ar
torknippade med fyllnadsmassor som innehaller deponerat avfall. I sedimentet i diket visar
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analysresultatet metallhalter i tva provpunkter som 6verskrider riktvardet for KM, i en
punkt 6verskrider halten av arsenik dven riktvirdet f6r MKM, i en annan dverskrider halten
av alifater riktvirdet for KM. I grundvattnet pavisades fraimst PAH, dér halter av PAH-H 1
en punkt 6verskrider SPI:s riktvirde for skydd av ytvatten. I samma punkt

overskrids dven grinsvardet for FA i jord avseende PAH-H pa ett djup av 2,5-3,0 meter.
Det patriffades dven forhojda halter av magnesium, mangan och natrium, dér halterna
enligt SGU:s bedomningsgrunder klassificeras som hoga eller mycket hoga.

Eftersom det funnits en kemtvitt strax norr om undersokningsomradet analyserades dven
tre av vattenproverna for klorerade I6sningsmedel, men det férekom inga halter 6ver
laboratoriets rapporteringsgrans.

I ytvattnet noterades en oljefilm pa flera av de stillastiende vattensamlingarna lings diket i
norra delen av omradet. En oljefilm pa vattenytan behéver inte nddvindigtvis tyda pa
oljekolviten i ytvattnet, utan kan dven vara jirnbakterier, som ger en liknande oljehinna pa
vattnet. I aktuell provtagning av ytvattnet vid utloppet fran omradet pavisades inte nagra
forhojda halter av organiska fororeningar. Halterna ar inte heller f6rhojda relativt svenska

bedémningsgrunder.
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Figur 20 - Samtliga provpunkter fran Geosigmas, Tyréns och Ensucons undersikningar.
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Figur 21 - Utifran resultatet av samtliga undersokningar har en ungefirlig utbredning av deponin
gorts. Markerat i ritt dr omraden ddir deponiavfall noterats i fyliningen. Gron provpunkt = halter under
KM, Gul punkt = halter over KM, Orange punkt = halter dver MKM, Rod punkt = halter jver FA.

PM - Forslag till platsspecifika riktvirden och berikning av férorenade massor
(Ensucon, 2022-04-22).

For att utviardera om planerad markanvindning inom omradet dr limplig och byggnation
med atgirder dr genomforbar ur ett kostnadsperspektiv har forslag till platsspecifika
riktvirden (PSRV) samt férdjupad berikning av férorenade massor inklusive kostnadskalkyl
tagits fram. Utifran filtobservationer, analysresultat och bedémningar har tre
berikningsscenarion tagits fram:

¢ Total urschaktning av samtliga misstinkta deponimassor
* Urschaktning av samtliga massor med halter 6ver generella riktvirdet f6r KM
¢ Urschaktning av samtliga massor med halter 6ver férslagna PSRV

Rapportens forslag pa platsspecifika riktvirden for omradet samt férdjupade berikningar av
uppskattade férorenade massor visar pa en betydligt ligre kostnad vid schaktsanering av
omradet om de foreslagna PSRV godkinns.

Underlag till saneringsplan med fértitad provtagning av jord (Kompletterande
miljoteknisk markundersokning inom del av fastighet Orminge 60:1 och Skarpnds 1:83, Nacka kommiun,
(AFRY 2023-12-19), provtagning av porluft och laktester har utférts. Tidigare analysresultat
har gatts igenom for att fa en samlad bild av situationen och rapporten presenterar sedan
Pplatsspecifika riktvirden (PSRV) f6r omradet, riskbedémning och atgirdsforslag.

Totalt utférdes provtagning av jord i 15 provpunkter med miljoskruv och 22 provpunkter
med provgrop utférd med gravmaskin. Provtagning av porgas utférdes med porgasspett



Planbeskrivning Volten 32 (54)

O GRANSKNINGSHANDLING 2

som slogs ned i marken till ett djup av ca 0,7 meter under markytan i sex provpunkter.

Laktest har utforts i form av tvastegs skaktest i fem prover.

Rapportens sammantagna bedémning ir att det med aktuella féroreningar inte gar att
utesluta oacceptabla milj6- och hilsorisker vid planerad markanviandning gillande angor 1
byggnader samt jord. Detta innebir att det finns behov av riskreducerande atgirder kopplat
till fororening 1 marken for att kunna anvinda omradet enligt detaljplanen.

Vid byggnation foreligger en mojlig hilsorisk for angintringning av PAH-M 1 planerade
bostiader/forskola, risker associerade till bly vid direktintag av jord samt PAH-H for intag
av vixter. Vid byggnation bedéms darfor hilsorisker som kan uppkomma fran férorenad
mark motivera avhjilpandeatgirder (sanering).

Uppmiitta féroreningshalter i jord har jamforts mot framtagna platsspecifika riktvirden,
PSRV som i en skrivelse (2023-01-13; M-2022-1427) har accepterats av tillsynsmyndigheten
som mitbara atgirdsmal inom aktuellt omrade.

Uppmiitta féroreningshalter i jord har jamforts mot framtagna platsspecifika riktvirden,
PSRV (AFRY, 2022b) som i en skrivelse (2023-01-13; M-2022-1427) har accepterats av
tillsynsmyndigheten som matbara atgairdsmal inom aktuellt omrade.

Atgdrdsfirslag enligt rapporten

Bedomningen utifran utférda undersékningar ar att genom att avskilja befintliga fororenade
jordmassor med ett skikt om 1 meter rena jordmassor (som understiger KM) uppnas en
acceptabel risk. Férorenade massor skulle pa detta sitt inte vara atkomliga for direktintag
eller utgdra ett problem vid intag av vixter fran egen odling. I omraden med ytligt berg tas
jordskiktet bort och eventuell jordtickning utférs utifran behov alternativ att berg i dagen
far kvarsta. Det dr inte nédvindigt med 1 meter rena massor pa berg da berget inte ér
férorenat.

Under byggnader ar bedomningen att det inte ar nédvandigt med efterbehandlingsatgird i
form av schaktsanering eftersom det dnda skulle kvarsta mojlig risk f6r angor fran djupare
jord. I praktiken kommer 6versta metern under byggnaden att bytas ut pa grund av att
plattans tjocklek dr 0,5 meter och det dirunder ska paféras 0,5 meter bergkross och
drinerande skikt. Som skyddsatgird kan byggnaderna upprittas med angtit konstruktion
t.ex. 1 likhet med radonsiker konstruktion. Da finns det mojlighet att suga ut eventuella
angor under husgrunden om det behovet skulle uppsta.

Det dr planerat att dagvatten ska hanteras genom sedimentering 1 ett makadammagasin.
Rapporten foreslir att det som en forsiktighetsatgird utfors totalsanering dir magasinet ska
upprittas dvs schakt ned till berg eller naturlig mark.
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Rapportens slutsats

Angor fran flyktiga 4mnen har ej pavisats i halter som medfor oacceptabel risk for hilsa,
men dataunderlaget dr begransat och skyddsatgirder bedoms didrmed vara motiverat. Med
foreslagna atgirder i form av avskiljande markticke pa gronytor samt radonsaker
konstruktion f6r byggnader bedéms anvindning av omradet enligt detaljplan inte lingre
utgbra en oacceptabel hilsorisk f6r de som kommer att vistas pa och i anslutning till
omradet. Omradet forvintas inte generera nagon spridning av fororening som riskerar att
paverka ytvattenrecipient i nirheten av omradet. Utlakning av férorening fran mark till
ytvatten bedoms utifran resultat av utférda analyser vara forsumbar. Det finns ddrmed inte
nagra kanda skl till att beh6va vidta riskreducerande dtgirder riktade mot grundvatten
under exploateringsskedet.

Saneringsplan (PM Saneringsplan Kullerbyttan (DP Volten) AFRY 2023-12-19) har tagits fram
och giller f6r den Ostra delen av omradet som innefattar férskolan Kullerbyttan.
Riskbedémning och PSRV i denna rapport dr dock framtaget f6r att kunna appliceras
inom hela detaljplaneomradet. Det innebir att samma atgarder ska vidtas for de
planerade radhusen.

Genom att avskilja befintliga férorenade jordmassor med ett skikt om 1 meter rena
jordmassor uppnas atgardsmalet f6r omradet. Rena massor avser i detta fall att den
Oversta metern ska understiga Naturvardsverkets generella riktvarde for kinslig
markanvindning, KM. Saneringsschakt utférs med hjalp av maskinstyrning (gps) i
grivmaskinen for att kunna utfora arbetet.

Om schaktsaneringen utfors separat eller om det utférs i samband med Gvrig
markberedning har ingen betydelse. Huvudsaken ar att det finns 1 meter rena massor
(rena massor = understiger KM) mellan férorenad mark (befintlig mark) och ny
marknivi, dvs Oversta metern inom hela omridet ska besta av rena tillférda

jordmassor alternativt befintligt berg. I omriden med ytligt berg tas jordskiktet bort

och eventuell jordtickning utfors utifrain behov alternativt att berg i dagen far kvarsta.

Det dr inte nédvindigt att fylla upp med 1 meter rena massor pa berg eftersom berget

inte ar foérorenat. Mellan férorenade massor och tillférda rena massor liggs ett
markeringsnat (forslagsvis orange) for att fortydliga var grinsen gar mellan rena- och
férorenade massor. Om man vid framtida schaktarbeten patriffar markeringsnatet innebér
det att underliggande massor behver hanteras som férorenade samt att man inte far flytta
massor som ligger under markeringsnitet till en ytligare niva.

Under huvudbyggnaden for forskolan schaktas massor endast bort i den omfattning
som dr nddvindigt f6r teknisk schakt d.v.s. det finns inget behov av att saneringsschakt
utfors pa den ytan. I praktiken kommer detta innebira en urschaktning av den 6versta
metern (i de delar som behéver sinkas) eftersom plattan dr 500 mm tjock och det
niarmast under plattan kommer att byggas upp med bergkross (350 mm) och
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drinerande skikt (150 mm).

Under huvudbyggnaden for forskolan installeras radonslang (drineringsslang) i
grundliggningsskiktet under plattan for framtida méjlighet att ventilera ut angor om

det behovet uppstar. Rorgenomféringar och skarvar i plattan titas. Installationen ska
motsvara en radonsiker konstruktion. Slangens utlopp placeras sa den inte kommer i
anslutning till ventilationens inluft eller 6ppningsbara fénster/dorrar. Hur installationen
utférs redovisas i bygghandling som bifogas till saneringsplanens i bilaga 2.

For att kontrollera om det finns behov av att starta pumpen for ventilering utfors
provtagning av inomhusluft, avseende PAH, innan verksamheten startar. Férslagsvis
utfors direfter ett kontrollprogram med provtagning av inomhusluften vid minst tva
tillfillen (vinter och sommar). Utifran resultatet gors en bedémning om det finns behov av
att starta anldggningen och/eller fétlinga kontrollprogrammet.

Overskottsmassor frin arbetsomriadet som behéver avligsnas (s4 kallade Fall B) ska
hanteras som ett avfall och behover dirmed klassificeras och karaktiriseras 1 enlighet med
avfallslagstiftningen. Utifran nu befintliga analysresultat klassificeras jordmassorna inom
hela DP Volten som icke farligt avfall IFA) och behover levereras till en avfallsanliggning
med tillstind att ta emot denna typ av avfall. Kompletterande provtagning kan dock
innebira att massorna klassas om. Sten och block sorteras ut fran Fall B massor och
ateranvinds pa arbetsomradet for att minska avfallsmingden.

Det bedoms generellt inte finnas behov av linshallning av grundvatten i samband med
byggnationen. Grundvattennivan har bedémts ligga pé storre djup dn den

schakt som ska utféras. I omradet ddr makadammagasinet ska upprittas patriffades
det vatten i samband med tidigare provgropsgravning. Det finns dirmed en risk att
patraffas grundvatten dar 1 samband med totalsanering. Det dr dock osakert om det
var en vattensamling i marken eller grundvatten som patriffats vid tidigare
undersokning.

Linshallning av dagvatten (nederb6rd) kan komma att bli aktuellt. Detta hanteras i

enlighet med Nacka Vatten och Avfalls INVOA) anvisningar for linshédllningsvatten.
Rening sker genom sedimentering/slamavskiljning och oljeavskiljning enligt NVOA. Om
analysresultat efter sedimentering pavisar féroreningshalter som ej accepteras kan det finnas
behov av att komplettera med ytterligare reningssteg.

Skred
Inom norra delen av planomradet finns idag ett aktsamhetsomrade for férutsittningar for
skred i finkornig jordart.

Enligt den geotekniska undersékning som har gjorts 2020-03-11 forvintas inga eller mycket
sma sittningar ske pa grund av den naturligt lagrade jorden. Risk for sittningar finns istillet
pa grund av det tjocka lager av fyllning som finns i omradet. For att undvika sattningsrisk
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behover fyllningen ersittas med bergkross dir det dr tunna lager, och grundliggningen ske
med borrade palar dir det dr djupare lager. Risken for skred har utretts (Iyréns 2027-05-19,
reviderad 2022-01-27). Utredningen visade att ingen risk for ras och skred foreligger f6r
planerade forhillanden. Ett varmare och blétare klimat paverkar inte heller denna

bedomning. Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplaneomridet

foreligger inte.
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Figur 22 - Utdrag ur Forutsittningar for skred i finkornig jordart (SGU 2020)

Sulfider

Risken for sulfider inom planomradet ér inte kind. Eftersom volymen bergmassor kommer
hallas nere 1 och med begrinsat behov av springning (omradet fylls snarare ut och inga
garage ar aktuella) bedéms eventuella sulfider kunna hanteras under genomforandet av

detaljplanen. I avnsittet Sa genomfors planen beskrivs Gversiktligt hur ett sadant forfarande kan
ga till.

Dagvatten och skyfall

Dagvattnet ska hanteras sa att miljokvalitetsnormerna for ytvatten inte paverkas och sa att
dagvattenledningarna kan ta emot de fléden som blir vid ett normalregn. Det innebir att
vattnet behover renas genom olika infiltrationslosningar och att vattnet ocksa ska férdrojas
sa att flodet till ledningarna minskar. Vid skyfall behéver vattnet avledas ytligt vilket stéller
krav pa hojdsittning och hur byggnader planeras.

Omradet bestar idag av en parkeringsyta och en skogsdunge med blandskog. Skogsomradet
ar kuperat och slintar norrut ner till ett ligre omrade. Liagsta h6jden ligger pa +43 meter
over havsnivan och hogsta hojden +53 meter 6ver havsnivan. Uppstréms planomradet
finns det idag villaomraden. Nedstréms planomradet finns det idag ett ligre beldget
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skogsomrade med dike som transporterar dagvatten i nordostlig riktning till Myrsjon. I
dagsliget sker avrinningen diffust via naturmark och en grusad parkering.
Dagvattenhanteringen har utretts under planarbetet (dagvattenutredning Geoveta 2020).
Efter utredningens framtagande har vissa justeringar skett av planforslaget. Planforslaget
har dock endast genomgiatt mindre férindringar jaimfoért med det forslag som utreddes,
varpa ingen uppdatering av utredningen bedémts vara nédvindig.

Reningen och fordréjningen kommer att ske genom atgarder inom planomradet.
Dagvattenutredningen foreslar att vattnet i den 6stra delen av planomradet leds fran
vigbana och parkeringsyta till vixtbaddar, vidare till svackdiken och torrdamm med
oversilningsyta. I omradet nirmast Ormingeringen sker ytavrinning lings med vigbanan
och in i vaxtbdddar mellan parkeringsplatserna. Takvattnet frain husen avvattnas mot
kvartersgata. Vixtbidddarna avvattnas via dagvattenledningar inom kvartersmark norrut. Det
vatten som inte ansamlas i vaxtbdddarna fortsitter till svackdike som anldggs pa grisytan

nordost om det yttersta huset pa gatan. Det avvattnas vid grisyta nedstroms.
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—— Svack- eller grasdike
Stenkista

Figur 23 - Foreslagen dagvattenbantering i nagra av utredningens delomraden. Notera att dessa omfattar

kvartersmark och inte inkluderar omradet markerat som NATUR i plankartan (Geoveta, 2020).

For att ett extremt regn (kommunen planerar f6r att omradet ska kunna hantera minst ett
hundradrsregn med klimatfaktor) ska kunna avledas utan att orsaka skador pa byggnaderna
eller bebyggelse/infrastruktur nedstroms, behéver omradet hojdsittas sa att dagvatten
avrinner pa ytan fran byggnaderna mot omraden som kan 6versvimmas utan risk for skador
pa byggnaderna. Nackakommuns skyfallsanalys f6r hela kommunen visar att det inom
planomradet finns ett omrade som skulle kunna bli 6versvimningsbeniget vid skyfall om
det limnas utan atgird. Detaljplanen foreslar dock utfyllnad av detta omrade, vilket medfor
att avrinningen sker s att skyfallet samlas utanfor planomradet. Dirmed bed6éms det inte
finnas nagon risk f6r 6versvimning. Utfloden 1 backfaror ut fran planomradet leder vattnet
till befintligt dike i ligomradet utanfoér planomradet pa den norra sidan. Med foreslagna
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bickfaror av grévre material forhindras erosion av utloppet. Dagvatten och skyfall kommer
att kunna tas omhand inom kvartermarken genom olika LOD-l6sningar. Den planerade
dagvattendammen foreslas anliggas som en torrdamm som endast har vattenyta vid enstaka
tillfillen. Denna har ocksa en férdréjningskapacitet som rymmer skyfall. Plankartan reglerar
markhojderna sa att skyfallet forst leds till dagvattendammen for att sedan fortsitta norrut
mellan tva radhusldngor. Placeringen f6r dagvattendammen regleras dven med
egenskapsbestimmelsen ?bs” i plankartan.

¢ [ Vaxtbadd
——— Svack- eller grasdike
@ Torrdamm
7 Oversvamningsomrade
Avvattningsledning med
lagt flode for 6versvammad
damm

O | b R 1654 &
Figur 24 - Viistra delen av omradet med dagvattenlosningar. En sa kallad torrdamm kan anlaggas i grinytan
mellan busen. Oftast kommer det vara en torr grisyta men nar det regnar kan den fyllas tif] en viss niva. Den

kommer ocksd att tiana som utjamningsdamm vid higa floden pga skyfall.

Fastighetsmark ska enligt Svenskt Vatten anliggas hogre dn gator for att gatorna ska utgora
den huvudsakliga avledningsvigen av dagvatten vid skyfall. Marklutningen fran byggnader
inom planomradet maste vara sa stor att skyfall kan rinna mot foreslagna svackdiken och
dagvattendammar. Detta dr inte bara viktigt utifran ett skyfallsperspektiv utan det ar dven
viktigt ur ett féroreningsperspektiv. Vid ett storre fororeningsutslipp pa grund av
exempelvis en olycka ska dagvattenlosningarna kunna fanga upp féroreningarna.

Enligt publikation P105 fran Svenskt Vatten ska byggnadernas markniva ligga minst
0,5 meter 6ver gatuniva. Ndarmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning pa 1:20
och lingre ut en nagot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

Foreslagna dagvattenidtgirder inom omradet reducerar samtliga féroreningsméngder i
utflédande dagvatten fran omradet. I jimférelse med befintlig situation ar alla féroreningar
efter rening under befintlig féroreningsmingd, férutom fosfor, kvive och kadmium.
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NACKA

KOMMUN

Firorening Befintlig situation Planerad situation Netto
P 0.15 0,41 0.26
N 2.8 3.5 0.7
Pb 0,032 0,0042 -0.028
Cu 0,044 0,023 -0,021
Zn 0.14 0.046 -0.09
cd 0.00065 0.00091 0,00026
Cr 0,017 0,0091 -0,008
Ni 0,021 0,011 -0.01
Hg 0,000080 0.000074  -0,0000060
58 160 39 -121
Olja 0.89 0,22 -0.67
PAHIG 0.0027 0.00041 -0.,0023
BaP 0,000060 0.000027 -0.000033

Figur 25 - Fororeningsmangder (kg/ dr) fran planomridet for befintlig situation utan rening och for planerad
sitnation med rening enligt foreslagen fordrijning.

Markanvindning

I plankartan regleras i vilken grad marken far hardgéras med planbestimmelsena b,
(minst 30% av egenskapsytan ska vara genomslapplig och far inte hardgéras), b, (minst
80 % av egenskapsytan ska vara genomsliapplig och far inte hardgoras) och ?’bs” (minst

20 % av egenskapsytan ska vara genomslapplig och far inte hardgoras). Pa plankartan finns
aven en generell bestimmelse om att kvartersmarken ska utformas med vixtbiaddar som
klarar f6rdrojning av de forsta 10 millimetrarna regn fran hardgjorda ytor. Vid projektering
och bygglov bor féljande principer fran kommunens anvisningar for dagvatten anvindas
(Anvisningar och principlésningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats,
2022-10-12 version 4, Nacka kommun):

"Rena minst 10 mm - Den avrinning som uppstar ska passera en LOD-losning innan anslutning till
ledningsndt eller infiltration dér det dr mdijligt. 1 forsta hand och om det inte dr uppenbart olampligt, ska
LOD-losningen ntgoras av regnbdddar. Nr regnbiddar inte dr mijliga kan dagvattnet avledas till andra
LOD-lisningar som diken, dversilningsytor, dammar, vatmarker, skelettjordars luftiga bérlaget eller annan
gron dagvattenlisning.

I omriden déir det finns plats for dppna diken, exempelvis villaomriden, bor
dagvatinet avledas till diken ddr det renas och fordrijas.

Regnbéddarna kan utformas som dppna planteringsytor eller gallertiickta
ladkonstruktioner.

a) Mer fororenat dagvatten fran gator och parkeringar ska sa lingt som
mijligt separeras fran det renare dagvatinet som upprommer pa gang och cykelbanor samt torg.

b) LOD-anléiggningen ska dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 mm.
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Volymen berdknas for den totala reducerade arean. Det innebdir att Area x
avrinningskoefficient x 10 mm ger den volym som behover hanteras.

¢) Dimensionerande volym ska inrymmas som en tomvolym ovanpa 1.OD-losningen. Det innebér att
LOD-losningen behiover utformas med ett djup pa 100-300 mm sa att vatten tillfdlligt kan fordrijas dar.
For skelettiordar utgor tomvolymen 30% av det luftiga birlagret.

d) 1 berikningarna ska inte jordens/ skelettjordens porositet, genomslapplighet och substratets miktighet
beaktas.”

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritter eller gemensamhetsanliggning.
I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomfdoras pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomforandet av detaljplanen.

Tidplan
Planarbete
Granskning 2 kvartal 4 2024
Antagande 2 i kommunfullmiktige kvartal 2 2025
Laga kraft detaljplan* kvartal 3 2025

*Under forntsattning att detaljplanen inte overklagas

Genomfirande

Markgenomforandeavtal och 6verlatelseavtal ska ingas mellan kommun och exploator i
samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark
enligt planférslaget kan tidigast ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft, detta berdknas
vara under tredje kvartalet 2025.

Enskilt byggande, det vill sdga ansékan om bygglov f6r byggnation pa kvartersmark, kan ske
nir detaljplanen vunnit laga kraft. Planomradet kan anslutas till det kommunala VA-nitet
efter det VA-utbyggnaden ir klar och férbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas. Under ge-
nomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. En detaljplan kan dock dndras eller upphivas fore genomférandetidens utgang.
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Da har den som dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som

indringen eller upphivandet medfor for dgaren.

Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhill av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen
utgor allmin plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman f6r allmén plats
enligt detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.

Allminna anliggningar

Allman platsmark

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allméinna platser,
det vill sdga for all utbygegnad och skétsel av gatu- och naturmark som framgir av
plankartans bestimmelser.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
spillvatten. Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman foér det allmanna VA-nitet pa
allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap .

Dagpatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomradet for dagvatten. Inom kvartersmark dr det
fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Respektive fastighetsidgare ansvarar for
anldggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anliggningar pa den egna
fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

E/lforsorning, telendt och fiberndt

Boo Energi dr huvudman for utbyggnad och skotsel av det lokala elnitet. Skanova AB och
Stokab AB ir huvudman f6r utbyggnad och skétsel av tele- och fibernit.
Genomférandeavtal mellan kommunen och respektive ledningsagare ska upprittats.

Frarrvdrme

Stockholm Exergi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av fjarrvirmenitet.
Nyforligningar av ledningar kommer att krivas om omradet ska anslutas till
fiarrvirmenitet. Genomférandeavtal mellan kommun och ledningsdgare kan komma att
krivas.
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RKuvartersmark
Blivande fastighetsigare efter markforsiljning av omradet inom del av fastigheterna
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 ansvarar f6r utbyggnad och forvaltning av kvartersmarken.

For fastighetsidgare som far byggritt i detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstind, sisom bygglov, rivningslov och marklov.

Avtal

Detaljplaneavtal/Plankostnadsavtal

Detaljplaneavtal reglerar kostnader f6r framtagandet av detaljplanen. Ett detaljplaneavtal
avseende del av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 har ingatts med Moller &
Partners AB.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en 6éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlitelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade fo6r
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom kopeskillingen,
som kommunen ger for att aktéren ska erbjudas kopa eller upplatas tomtritt pa marken.

Ett markanvisningsavtal avseende planomradet f6r Volten, som utgdrs av delar av
fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83, har tecknats med Moller & Partners AB.

Markgenomférandeavtal

Ett markgenomférandeavtal dr ett avtal om genomfoérandet av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som dgs av kommunen.
Ett markgenomférandeavtal ska tecknas med exploatoren som tilldelats markanvisning av
Volten infor antagande. Markgenomférandeavtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I detta markgenomférandeavtal
kommer féljande att regleras: markéverforingar, gemensamhetsanligeningar, skydd av mark
och vegetation, placering av samt antal parkeringsplatser, kompensationsatgirder for att
bibehalla spridningssambandets funktion och stirkande av biodiversitet (exempelvis
aterplantering av trid och planteringar), dagvattendamm samt gestaltning av ny bebyggelse
och kvartersmark med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning,
avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter. Avtalet tas upp for beslut
parallellt med att detaljplanen gar upp for antagande.

Képekontrakt och képebrev

Ett képekontrakt reglerar vilken fastighet eller del av fastighet som ska siljas, pris, villkor
och uppgifter om kdpare och siljare. Ett kopebrev upprittas i samband med att
kopeskillingen (priset) betalas och kan anvindas som ett kvitto pa att képeskillingen ar
betalad. Kopebrevet ska anvindas nir koparen soker lagfart f6r fastigheten.
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Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir mark ska 6verféras mellan
fastigheter och bildggs ansokan om fastighetsreglering till Lantmaterimyndigheten.

Tekniska fragor

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behdvs for att kunna genomfora detaljplanen. Nir
det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i utredningar och underlag till
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till planomradet erfordras och
forbindelsepunkt upprittas i anslutning till planomradet. Gatorna inom kvartersmark bor
utformas och hojdsittas sa att spillvattenledningar kan byggas ut med sjalvfall fram till
upprittade forbindelsepunkter. Alternativt kan pumpning av spillvatten inom planomradet
bli aktuellt. En kapacitetutredning pa befintliga ledningar med hinsyn till planens
omfattning har utforts. Bedomningen ir att det finns tillricklig kapacitet f6r kommande
exploatering.

Dagvatten

Anldgeningar f6r dagvattenhantering pé allman plats kommer att byggas ut i samband med
att allmin platsmark anliggs. Inom kvartersmark ska dagvatten omhindertas lokalt inom
respektive blivande fastighet. Kommunalt dagvattensystem for anslutning av enskilda
fastigheter kommer inte att utféras inom omradet.

Kvarter och allmin plats hojdsatts och utformas sa att fastigheter och andra samhallsviktiga
funktioner inte 6versvimmas vid ett skyfall, vilket innebér minst ett 100-drsregn med
klimatfaktor.

Atgéirder for rening och f6rdrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-itgirder, regleras 1 forsta hand i markgenomférandeavtal
med respektive fastighetsigare. Atgirder i form av genomslippliga ytor och LOD-
anliggningar regleras genom planbestimmelser. Aven en dagvattendamm som periodvis
haller vatten mojliggors pa plankartan.

El, tele och fiber

Respektive ledningsigare svarar for utbyggnad av sina ledningar. Eventuella
ledningsomliggningar regleras mellan respektive fastighetsigare och ledningsigaren.
Genomférandeavtal ska ingas mellan Nacka kommun och Skanova AB respektive Stokab
AB avseende ledningsarbeten pa kommunal mark. Genomférandeavtal ska ingds mellan
Nacka kommun och Boo Energi avseende gatu- och ledningsarbeten pd kommunal mark.
Respektive fastighetsdgare ansvarar fOr att sluta avtal med ledningsigare gillande respektive
fastighet.
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Virme

Fjarrvirme fran Stockholms Exergi dr maojligt att bygga ut for att ansluta till kommande
bebyggelse. Alternativt 16ses virme individuellt f6r varje fastighet. Genomférandeavtal ska
ingas mellan Nacka kommun och Stockholms Exergi avseende gatu- och ledningsarbeten
pa kommunal mark. Respektive fastighetsigare ansvarar for att sluta avtal med
ledningsidgare gillande respektive fastighet.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att f6lja Boverkets allminna rad dér det maste finnas mojlighet
att sortera mat- och restavfall hégst 50 meter fran bostidernas entréer. Aven férpackningar
och tidningar ska enligt regeringens krav samlas in bostadsnira, detta kommer antingen ske
1 form av miljchus eller nedgrivda bottentémmande behallare. Insamling f6r smatt elavfall,
textil, mindre grovavfall behover rymmas pa samma plats. Den blivande markigaren
ansvarar for avfallshanteringen.

Trafikanldggningar
Huvudsakligen foreslas nya trafikanldggningar anldggas inom kvartersmark. Tillkommande
gang- och cykelbana lings med Skarpévigen féreslas med kommunalt huvudmannaskap.

Gatorna inom kvartersmark i omradet ska dimensioneras sa att sopbilar, utryckningsfordon,
fordon for snéhantering och halkbekimpning erhaller en god framkomlighet samt
uppstillningsplats i de fall det behovet finns. Allminna anliggningar ska huvudsakligen
byggas ut enligt standard i Nacka kommuns tekniska handbok.

Parkering

Inom planomradet finns idag cirka 110 infartsparkeringsplatser som kommer att rivas i
samband med exploatering av marken. De infartsparkeringar som ligger i nirliggande
omraden kommer fortsatt vara kvar tills vidare. Det totala behovet av infartsparkering i
omradet kommer att tillgodoses genom samordning av kvarvarande infartsparkeringar samt
genom att planerat parkeringshus 1 Orminge centrum uppfors.

Erforderliga parkeringar inom detaljplanen ska anordnas inom kvartersmark.

Markféroreningar

Pa grund av planbestimmelsen Starthesked fir inte ges forran markfororeningar har avhjalpts

och/ eller skyddsdtgdrder har vidtagits. Dock fir startbesked ges for att avhjilpa dessa markfororeningar
och/ eller vidta skyddsdtgdrder., sikerstills att behovlig sanering dr utford innan bygenaderna
uppfors. Avhjilpandeatgirder och skyddsatgirder beskrivs i saneringsplanen (PM
Saneringsplan Kullerbyttan (DP V olten) AFRY 2023-12-19 med bilagor) som dven beskrivs
oversiktligt 1 avsnittet Markens beskaffenbet, fororenade omriden i avsnitt ovan. Kortfattat
innebdr atgirderna att 1 meter ren (understiger KM) ytjord ska finnas i hela omradet, genom
att ta bort den befintliga jorden (berg kan vara kvar eftersom det inte dr férorenat) och
ersitta det med rent material, antingen med bottenplatta och bergmaterial dir det sker
tekniskt schakt under byggnader eller med inférda rena massor dir det ar utemiljé som ska
saneras. Utover detta ska byggnader vara byggda pa motsvarande sitt som radonsikrade
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konstruktioner bl a med mojlighet att ventilera grunden om det behovs, titade

rérgenomforaningar mer mera. Fér ytan med dagvattenmagasin sker totalsanering i
enligthet med rapporten.

Kommunen ansvarar for och finansierar saneringsarbetet. Anmilan om efterbehandling (§
28 Forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd) kommer limnas in
till tillsynsmyndigheten. Arbetet avses att utforas i enlighet med den framtagna
saneringsplanen.

En mindre del av urschaktningen kan komma att beréra grundvattnet. Om grundvattnet
kommer beh6va pumpas tillfilligt under schaktningen ska utgaende vatten renas till de
nivaer som Nacka vatten och avfall eller tillsynsmyndigheten bestimmer f6r linshallet
vatten.

Om storre mangder bergmassor ska hanteras kan det vara lampligt att undersoka
torekomsten av sulfider i omradet infér genomférandet av detaljplanen f6r att kunna avgora
kostnadsbilden och eventuellt vidta atgarder.

Markens beskaffenhet
Pa grund av tjocka fyllnadslager samt SGU:s uppgift om skredrisk har frigan om skred
utretts sedan samradet. Ytterligare geoteknisk undersokning eller bedomning behovs inte.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan f6ljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behover vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen 4r dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nir det giller fastigheterna
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83. Planomradet grinsar till Orminge 37:1 samt
radhusomradet pa andra sidan om Val6vigen.
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Skarpnis 1:83

6vagen f

Valbva

Korsostigen

Figur 26 - Karta som visar narliggande fastigheter samt nya fastigheter (omraden markerade med 1 och 2).

Ungeféirlig plangrins illustreras med rod linge.

Allmin plats
Mark som ska utgora allmin plats enligt detaljplanen kommer vid genomférandet regleras
till lamplig kommunal malfastighet eller kvarsta inom befintlig kommunal fastighet.

Kvartersmark

Fastighetsbildning kommer att behévas f6r mark som foreslds som kvartersmark 1
detaljplanen. Den kvartersmark pa kommunal mark som ska markanvisas kommer att
avstyckas fran den kommunala fastigheten Orminge 60:1. Till nya fastigheter 6verférs mark
genom fastighetsreglering fran kommunala fastigheten Skarpnis 1:83.

Servitut

Ett servitut dr en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfor
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmiteriforrittning (servitut bildat av lantmiéterimyndigheten) eller genom avtal mellan tva
fastighetsagare (servitut upprittat genom avtal).

Gemensambetsanliagoningar
Inom kvartersmarken kan det komma att finnas anldggningar som ska vara gemensamma
for flera fastigheter. Avsikten dr att gemensamhetsanlidggningar ska bildas for anldggningar
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av gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage, avfallshantering, utfarter och
bostadsgird. Forutsittningar och principer f6r gemensamhetsanliggningar och deras
omfing och andelstal framgar i genomforandeavtalet och prévas av lantmaterimyndigheten.
Berorda byggaktorer ska ansdka om och bekosta anliggningsforrittning. Slutgiltigt
anlidggningsbeslut fattas av lantmaterimyndigheten vilket sannolikt sker i samma arende som
fastighetsbildningarna. Framtida forvaltning av dessa gemensamhetsanlidggningar kan ske
genom delagarférvaltning eller av en eller flera samfillighetsféreningar. Oavsett
torvaltningsform kommer de framtida fastigheterna att utgéra deldgare.

Ledningsriitter

Befintlig fastighet belastas idag av ledningsritter f6r den nyligen nedtagna luftburna
kraftledningen. Dessa ska upphivas i samband med forrittning och Nacka Kommun ska
bekosta detta. I plankartan bekriftas en ny ledningsratt som omfattar den markforlagda
kraftledningen genom ett markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar, markerat
med “uy”.

En elnitsstation behdvs inom omrédet. Placering av sidan elnitsstation lings
Ormingeringen har foreslagits i plankartan inom omrade markerat som ”Es”. Avsikten ar
att denna mark ska kvarstd i kommunal dgo och upplatas genom servitut eller ledningsritt.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdedkningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft uppkommer virdeokningar for
tillkommande byggritter pa del av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83.

Fastighetsbildning

Marken kommer att avstyckas och regleras frin kommunens fastigheter Orminge 60:1 och
Skarpnis 1:83. Tva fastigheter ska bildas, en for férskola och en for bostider. Kommunen
ansOker och bekostar forrittningen.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats
Kommunen ansvarar f6r bygg- och anliggningsatgirder inom allmin platsmark samt drift
och underhall. Se avsnittet “ansvarsférdelning” under rubriken Organisatoriska fragor.
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Kostnad for sanering

Enligt tecknat markanvisningsavtal ska kommunen sta for eventuella saneringsatgiarder som
krivs for att uppna gillande féreskrifter.

Utredningar under planarbetets gang visar pa att saneringsatgarderna blir mer omfattande
an vad som fran borjan var uppskattat. Nuvarande kostnadsuppskattningar for
saneringsarbetet ar cirka 10 000 000 kronor.

Kostnad for utbygenad samt drift och underhall inom kvartersmartk
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Kostnad for anliggande samt drift och underball av vatten- och spillvattenaniéggningar

Nacka kommun bygger ut VA-anliggningar men Nacka vatten och avfall AB blir
huvudman. Ekonomisk reglering upprittas i genomforandeavtal mellan Nacka kommun
och Nacka vatten och avfall AB.

Kostnad for dagvattenbantering

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin plats och
respektive exploator/ fastighetsigare ansvarar for och bekostar omhindertagande av
dagvatten fran kvartersmark.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernat (samt ev. fiarrvirme)

Respektive ledningsigare ansvarar for nylaggning och omlaggning av ledningar och
anordningar. Genomfdrandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive ledningsigare
avseende ansvars- och kostnadsfordelning for ledningsflytt av ledningar och anordningar
som ska upplétas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allmidnna anldggningar.
Respektive fastighetsdgare behover inga avtal med berérda ledningsigare om ny- och
omliggning av ledningar pa kvartersmark.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Farrattningskostnader

For ans6kan om avstyckning fran fastigheter, bildande av servitut eller andra
fastighetsrattsliga atgarder inom allmin platsmark ansvarar kommunen. Fér ansékan om
avstyckning fran fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren sjilv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.
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Planaygift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas

dirmed inte ut i samband med bygglovsansokan.

Awgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren
eller den som soker lovet. Avgifter f6r bygglov och anmilan tas ut enligt gillande taxa.

Apnslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka vatten
och avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Fastighetsagare bekostar anslutning till el-, tele- och fibernit samt eventuellt fjarrvirme
genom anslutningsavgift. Fastighetsidgaren bekostar dven avfallshantering.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Natur

Planférslaget innebir att ett naturomriade med yngre tall samt del av en kraftledningsgata tas
1 ansprak for bebyggelse i form av bostadshus och férskola. De naturvirdesinventeringar
som genomforts visar inte pa nagra avgransande naturvirdesobjekt férutom 1 en del 1 vister.
Artskyddsutredningarna for fagel och kopparddla visar pa att bevarandestatus for patriffade
arter inte paverkas negativt vid genomférande av planen. Svartpalsbi (NT) har patriffats i
den norra delen av planomradet. I handlingarna for det bildade naturreservatet Skarpnids har
resterande delar av kraftledningsgatan lagts ut som ett sirskilt skotselomrade, £6r att bland
annat mojliggora skotselatgarder som gynnar svartpalsbi och andra med liknande krav pa

biotop.

Spridningssambanden f6r gamla tall- och ddellévsmiljéer bedéms paverkas negativt av
planens genomfoérande och den grona infrastrukturen férsvagas. Tillsammans med andra
exploateringar i omradet bedéms planen bidra till negativa kumulativa effekter pa
spridningssambanden.

Enligt den kompletterande artskyddsutredningen for fagel, ir bedomningen att byggandet
av de planerade bostiderna samt férskola med tillhérande parkeringsytor inte kommer att
paverka livsmiljéernas kontinuerliga ekologiska funktion pa ett negativt sitt for fagelarter i
omradet, méjligen med undantag f6r kraka (NT). Om nagra av de hogre tallarna sparas fran
avverkning inom detaljplaneomradet, bedoms att inga fagelarters bevarandestatus pa lokal,
regional eller biogeografisk nivda kommer att paverkas negativt av den planerade
bebyggelsen.



Planbeskrivning Volten 49 (54)
GRANSKNINGSHANDLING 2

Nacka kommun har avsatt 248 hektar (varav 226 hektar land) till ett nybildat naturreservat,
Skarpnis naturreservat, vilket ligger 1 direkt anslutning till Volten. Detta sikerstiller att
skyddad natur kommer att finnas i anslutning till Volten. Skarpnds naturreservat betyder
med stor sannolikhet att livsmiljéernas KEF ar tryggad for de fagelarter som férekommer i
Voltens detaljplaneomrade.

Som skydds- och kompensationsatgirder planeras att fyra atgirder riktade mot halhickande
fagelarter genomfors 1 naturreservatet Skarpnas, eftersom édtgirderna da kan forvintas delvis
uppviga den forlust av livsmiljéer den planerade exploateringen orsakar. Dessa dtgirder
fokuserar pa skapande av dod ved for att gynna talltita (NT) och tofsmes (men dven mindre
hackspett (NT) till viss del). Aven uppsittning av holkar i reservaten for entita (NT),
kattuggla och skogsduva rekommenderas, eftersom dessa atgarder kan stirka
populationerna av dessa arter lokalt. Inom detaljplaneomradet rekommenderas att nagra av
de stora tallarna sparas frin avverkning, eftersom det gynnar kraka (NT).

Buller

Samtliga bullerriktvirden klaras. Eftersom Ormingeringen trafikeras av bussar, bade dagtid
och nattetid, rekommenderas att detta beaktas under projektering av fasader och fénster pa
de fasader som vetter mot Ormingeringen. Busstrafik genererar lagfrekvent buller vilket
endast kan avskdrmas genom tunga fasader och bra fénster. Mot bakgrund av risken for
lagfrekvent buller bor ventilationséppningar i fasaden placeras pa sida som ej vetter mot
Ormingeringen. Vidare dr planldsningar och materialval aspekter som kan anpassas for att
ytterligare forbattra ljudférhallandena.

Dagvatten och skyfall

Dagvattenhanteringen sker genom en mingd atgirder som renar och férdréjer
dagvattnet. I och med att det dr delvis naturmark som exploateras ér det svart att
rena dagvattnet sa att det blir lika rent som innan eftersom det totala flédet inom
detaljplaneomradet 6kar. Trots det uppnar atgiarderna en god reningsgrad och
fororeningsmangderna minskar 1 utgaende dagvatten med undantag f6r fosfor, kvive
och kadmium som Okar nagot.

Hur och om nirmaste recipienten Myrsjon paverkas dr dock svart att berdkna da
tillricklig information om sjon saknas. En teoretisk och osdker beridkning visar att
koncentrationen av fosfor kan oka frin 41,2 ug/1 till 42,6 ug/l. Denna eventuella 6kning
ar lagre dn osdkerheten (felmarginalen) for bade analyser och berikningar. Dessutom
avrinner planomradet inte direkt till Myrsjon utan passerar forst ett dike som fungerar
som vatmark dar ytterligare reduktion av framforallt fosfor bedéms kunna ske. Vidare
bedéms koncentrationerna hos de amnen som &kar fortfarande som ldga (enligt
nivaerna i berdkningsprogrammet StormTacs tiktvirden f6r hoga/liga utslipp) vilket
gor att den sammantagna bedomningen av paverkan pa recipienten Myrsjon ar att den
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blir liten.

Efter Myrsjon rinner vattnet via dike till Kvarnsjon och via ytterligare ett dike till
vattenférekomsten Askrikefjarden. I och med denna relativt langa vig till
vattenforekomsten bedomer kommunen att paverkan pa vattenforekomsten ar ringa.
Dirmed bedéms att miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten inte paverkas av att
detta detaljplaneforslag genomfors.

Genom hojdsittning och anpassning av vagar och marken narmast byggnader dr det mojligt
med nuvarande planutformning att avleda minst ett 100-drs regn med klimatfaktor.

Magnetiska filt

I och med att luftledningen har ersatts med markforlagd ledning sa minskar problematiken
med magnetfilt i omradet. Den markforlagda kabelns magnetfilt avtar snabbt med
avstandet. Plats for transformatorstation centralt 1 detaljplanen (PE1”) har placerats si att ett
avstind om cirka 15 meter erhalls till ndrmaste bostad och mer 4n 15 meter till férskolan.
Avstandet till den markférlagda ledningen har anpassats till risken for exponering av
magnetfilt, se Miljoredovisningen som utgor ett underlag till planen. Enligt Vattenfall
Eldistribution AB, som dr ledningségare, dr riskavstandet till bebyggelse f6r den
markforlagda ledningen fem meter fran ledningens yttersta kant. Se ett utforligare
resonemang kring avstandet till kraftledningen under avsnittet S#rmingar & risker och
Markfirlagd kraftledning ovan. Bedomningen ir att planen utformats sa att det inte foreligger
nagon risk for manniskors hilsa.

Foérorenade omraden

De potentiella féroreningskallor som har belysts dr den gamla deponin som ligger i
planomridet och den kemtvittsverksamhet som bedrivits under cirka tre ar i
verksamhetsomradet norr om planomradet.

Undersokningarna visar att deponimassorna ar av heterogen karaktir och innehaller
féroreningar som foranleder en saneringsatgird. Klorerade 16sningsmedel som den tidigare
kemtvitten potentiellt skulle kunna spridit, har inte aterfunnits. Efter att atgider vidtagits
blir omradet sa rent att det gar att anvinda omradet utan risk f6r hilsa eller milj6.

Tidigare berdkning av kostnaden f6r sanering har visat pa en kostnadsbild pa cirka tio
miljoner kronor och har bedémts av kommunens exploateringsenhet att vara en acceptabel
kostnad som understiger intikterna. Aven i det fall en totalsanering skulle varit aktuell, som
da beridknades till cirka femtio miljoner kronor, hade den genomforts med tanke pa intikter
och det immatteriella mervirde som férskolan och radhusen medfor. Atgirdsforslaget i
saneringsplanen har inte kostnadsberiknats men understiger kostnaden for totalsanering.
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Sammantaget bedémer kommunen att dven om det finns féroreningsproblematik i omradet
sa dr det visat att den dr ekonomiskt och praktiskt méjlig att hantera sa att platsen blir siker
ur ett hilso- och miljoperspektiv.

Sulfider

Hanteringen av sulfider i bergmassor inom planomradet bedoms rimligt att 16sa under
genomforandeskedet av detaljplanen. Beroende pa mingden massor som beriknas under
detaljprojekteringen (ndr allman plats och kvartersmark projekteras efter planliggningen)
kan det vara limpligt att undersoka genom provtagning om berget hyser hogre halter av
sulfider (svavel) och om det dr syrabildande for att se kostnadsbilden och eventuellt vidta
atgirder om massorna ska ateranvindas.

Mailomréden f6r hallbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som édterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella f6r projektet ir foljande.

Hillbarhetsmalet: Ndra till grin- och vattenomraden av god kvalitet

e Bostider har som hogst cirka 100 meters gingavstand till natur, strtGvomraden och
det planerade naturreservatet Skarpnis

e Planomradesgrinsen har under arbetet justerats for att inte ta iansprak ett omrade
som hyser patagligt naturvirde
e Bebyggelsen planeras med grona kvaliteter dven inom omradet.

Hdllbarbetsmalet: Hillbart resande

e Alla nya bostider ligger inom 400 meter fran kollektivtrafik med god turtithet och
héllplatserna gar att nd pa ett enkelt och sikert sitt.

e Omradet innehaller trygga och sikra gang- och cykelvigar. Ging- och cykelvigarna
ar tillgédngliga for alla och littorienterade. Omradet nas fran gang- och cykelvagar
fran norr, samt genom ett radhusomrade (Valévigen) i séder. I framtiden kan
otienterbarheten bli bittre om en direkt koppling till Korsostigen byggs.

o Cykelparkeringar motsvarande minst 2 platser/radhus anordnas inom projektet.

e Forskolan dr placerad mellan bostiderna och kollektivtrafik, vilket gor att det ar latt
att hamta och limna pa vig till och fran buss.

Hallbarbetsmalet: En god ljudmiljo
e Trafikbullerférordningens riktvirden f6r buller uppfylls.

e Bebyggelsen ir placerad si att radhuslingorna mot Ormingeringen kan skapa en
avskidrmande effekt f6r buller inom omréadet. Nivaerna vid fasad lings med
Ormingeringen bedéms uppga till h6gst 55 dB(A).

Sociala konsekvenser

Omradets karaktir kommer vid genomfort detaljplaneforslag att f6randras fran
naturomrade till bebyggt omrade i och med att del av befintligt gronomrade tas i ansprak till
férman f6r bostider och férskola i kollektivtrafiknira lige. D4 nya byggnader, och didrmed
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liv och ljus, planeras i ett lige som passeras pa vig till och fran busshallplats bedéms detta

Oka den upplevda tryggheten i omradet. Ett 6kat fléde av fotgingare och cyklister lings
Ormingeringen bedéms dven 0ka den upplevda tryggheten pa befintlig busshallplats
Skarp&vagen.

Den planerade allmanna gang- och cykelvigen forbittrar moéjligheterna for fotgingare och
cyklister att rora sig pa ett tryggt och sikert sitt lings Ormingeringen. Detta stirker
kopplingen osterut mot Kummelbergets verksamhetsomrade, Myrsjon och befintlig
bebyggelse i norra delen av Vistra Orminge.

Exploatering i kollektivtrafiknira lige dr positivt ur jamstalldhetssynpunkt da
unders6kningar har visat att mén i storre utstrickning dn kvinnor har tillgang till bil. Den
nya bebyggelsen och dess tillhérande utomhusmiljéer kommer, med hinsynstagande till
omradets topografi, att tillgainglighetsanpassas.

Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget innebdra positiva konsekvenser for barn
med anledning av uppforandet av en ny forskola och anliggande av en gang- och cykelvig.
Befintlig naturmark och omrade for kraftledningsstrak bedoms inte hysa nagra storre
rekreativa virden, men planforslaget far en viss negativ paverkan pa barn och ungdomars
tillgdng till naturmark utanfor redan bebyggda omraden i Orminge.

En ambition f6r detaljplaneforslaget ar att en lekyta ska anligeas i omradets mitt. Detta
innebdr att barn kan fa en trygg tillgang till lekplats nara hemmet, vilket ar sirskilt vardefullt
tor yngre barn. Den planerade forskolegarden i bostadsnira lige kan ocksa den bli en miljé
som, utanfor férskolans 6ppettider, potentiellt skulle kunna nyttjas av barn i olika aldrar.
Detta innebir positiva konsekvenser i form av utékade moéjligheter till lek.

Ekonomiska konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen.

For stadsbyggnadsprojektet kommer intikter uppkomma i samband med Nacka kommuns
forsiljning av delar av fastigheten Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 utifran
markanvisningen. I den intakt stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningen sa ingar
exploatorernas andel av kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
Ovriga kvarter (exempelvis stédelement) i samrad med kommunen.

Kostnaden f6r bygg och anligegning inom allmén platsmark, inklusive springnings- och
schaktningsarbeten stir kommunen f6r. Kommunen ska dven sta f6r kostnader f6r
saneringsarbeten i enlighet med ingangna avtal.
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Avvigning mellan motstaende intressen

Detaljplanearbetet har inneburit stillningstaganden och avvigningar mellan motstiende
intressen. Ett starkt intresse har varit att viarna befintligt spridningssamband norr om
planomradet, vilket har beh6vt vigas mot behovet av tillkommande bostadsbebyggelse och

ny forskola. Planenheten bedomer att efterfragan pa bostader 1 kollektivtrafiknira lige i

detta fall viger tyngre dn virdet av att bevara naturmarken i sin helhet. For att begrinsa

negativa konsekvenser for spridningssambandet har dock norra delen av planomradet till

stor del markerats med prickmark i plankartan for att dir undvika bebyggelse samt frimja

planteringar och trad.

Planomradesgrinsen har anpassats for att omfatta sa liten del som méjligt av naturmarken

med patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3) i planomradets vastra del.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r

fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomradet.

Fastighetsbildning av den eller de nya fastigheter som detaljplanen mojliggdr avses skapas

genom avstyckning av de kommunala fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83. Inga

andra fastigheter, utéver Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83, bedoms paverkas av

detaljplaneforslaget vad avser fastighetsrittsliga konsekvenser.

Fastighet/ |Avstaende eller Rittigheter Ekonomiska | Ekonom- | Avtal nédvindiga | Nya,
Samfilligh | upplatelse av och konsekvense |iska for alternativt som | utékade eller
et mark, ev. gemensam- |r - kostnader |konsekve |underlittar pAa annat sitt
tillkommande hetsanliggni nser - genomfbrande av | dndrade
mark ngar intikter | planen byggritter
Orminge Avstar cirka 10 000 | Ledningsritt | Nya vigar Intikter Overenskommelse
60:1 m? + 7000 m? for luftburna | med fran om
=17 000 m? kraftledningar | tillhérande forsiljning | fastighetsreglering,
upphivs. Nytt | installationer | av mark 6verenskommelse
servitut eller ska anliggas om ledningsritter.
ledningsritt och bekostas Markgenomférande
skapas for -avtal
elnitstation
Skarpnds Avstir cirka 1700 | Ledningsritt | Nya vigar Intikter Overenskommelse
1:83 m?2 + 100 m?2 for luftburna | med fran om
= 1800 m?2 kraftledningar | tillhérande forsiljning | fastighetsreglering,
upphivs. installationer | av mark Overenskommelse
ska anliggas om ledningsritter.
och bekostas Markgenomférande
-avtal
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Ny(a) Kommer att Kommer Endast f6r Forsilinin | Overenskommelse | Planliggs som
fastighet(er) | utgéras av cirka eventuellt att | genomforande | gs eller om kvartersmark
som bildas | 11 700 m? mark behéva skapas | av planenliga | uthyrnings | fastighetsreglering, | bostider (B)
planlagd for byggnationer | -intdkter | markgenomférande | med en total
bostadsindamal -avtal byggnadsarea
och 7100 m? mark pa 3790 m?
planlagd for och Férskola
forskoleverksamhet (S) med en
total
byggnadsarea
pa 1200 m?
enligt
detaljplan.

Tabell 1 — Tabell dver planforslagets konsekvenser for fastigheter/ samfilligheter.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Gruppchef Nacka Planarkitekt




