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Besvir i friga om stadsplan inom Nacka konmun

Linsstyrelsen i Stockholms lin faststillde den 6 oktober
1982 ett forslag till stadsplan for del av Jarlaberg,

fastigheterna Sickladn 41:2 m.fl. i Nacka kommmn.

Svenska Esso Aktiebolag har dverklagat beslutet genom
besvir.

Statens planverk har yttrat sig i #rendet den 27 januari
1983 och dirvid avstyrkt bifall till besvéren.

Svenska Esso Aktiebolag har ddréfter kommit in med en

skrivelse.

Planfﬁréléget redovisar ett bostadsomrdde om drygt 1000
ligenheter med skola och barnstugeverksamhet.

I besvdren hinvisar bolaget till vad som tidigare anforts

i #rendet i friga om de risker i samband med brand, explo-
sion och trafikolyckor samt de olidgenheter i form av frimst
lukt som foreligger p.g.a. ndrheten till Bergs oljehamn. Bo-
lapet anf6r ocksd att det inte 4r troligt att ett négot
lingre avstand till oljehamnen skulle komma att avgérande
forbittra luktsituationen. : '

Det #r av stor vikt att enrboétadsbebyggelse i Jarlaberg e

_kan komma till sténd med hansyn till sdvdl kommmala som

regionala intressen. Jarlaberg utgdr vidare ett av de sista
inom stockholmsregionen centralt beligna omrddena, som kan
méjliggtra en si omfattande bostadsbebyggelse, som plan-
férslaget syftar till.. Omrddet har stora kvdliteter med
hinsyn framfor allt till de goda kommumikationerna och
méjligheterna till ett gott utbud av social, kulturell

och kommersiell service. '

Postadress
103 33 STOCKHOLM

Gatuadress Telelon Telex
Jakovsgatan 26 08 - 763 1000 11461 LOENDEP S
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Regeringen finner vid en avvigning av samtliga omstdndig-
heter i drendet inte skil att i forevarande fall fréngd
lansstyrelsens och planverkets beddmning av planforslaget.
Besviren skall didrfor avslds.

Regeringen avslar besviren. -

»

P& regeringens vignar

Gertrud/ Sigurdsen

o - uks et
: : ika Marcus .

. Kopia i1l

statens planverk (dnr 1013/82)

. lansstyrelsen (+ prévade handlingar)
, byggnadsnﬁmndenb/p
fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten

Kopians Jverensstimmielss
med priginaiet bestyrkes.
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Forslag tlll stadsplan for del av Jarlaberg fastigheterna Sickladn
11:2 m f1, Nacka kommun

$
1982-10 17 |
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Lst Sth H 2% g 1977.06 28 000 80 or arkiv

1982-02-22 antaget férslag t1ll stadsplan £6r del av Jarlaberg,
fastigheterna Sickladn 41:2 m f1. Férslaget &r redovisat pd en av
arkitekt ULf Gillberg och stadsarkitekt Ingvar Persson uppréttad
karta. Pdérslaget redovisar ett bostadsomrdde om drygt 1000 ligen-
heter med IM-skola och barnstugeverksamhet.

PlanfSrslaget har varit utstdllt fér granskning under tiden 20 juli -
11 september 1981.

Vid samrdd under skisskedet, enligt 14 § byggnadsstadgan framfdrde
linsstyrelsen genom sin planberedning kritiska synpunkter pi fdrslag
att lokalisera bostdder till Jarlabergsomrddet. Som motiv ndmndes
nirheten till Bergs oljehamn, sdvdl med hinsyn till befarade miljd-
problem som att anliggningen utgdr ett fdrsta klassens anfallsmil

i orostider. Vidare framfdrdes &nskemdl om planeringsberedskap fOr
ett eventuellt kommande kolkraftvirmeverk samt riskerna med att
bebygga en gammal avfallstipp, ddr deponering av giftiga:dimnefickunde
missténkas ha skett. Dessa synpunkter upprepades och utvecklades
efter utstdllningen i ett yttrande daterat 1981-00-25, ddr sirskilt
miljdfridgorna behandlades 1 en utférlig bilaga till yttrandet.

REMISSYTTRANDEN
Vid utstdllningen inkomna yttranden har behandlats av stadsarkitekt-
kontoret 1 tjdnsteutlitande 1681-11-27.

Nacka h3lsovirdsnimnd har avstyrkt planférslaget med hinsyn till
Bergs oljehamn. Namnden har beddmt att de av "konsortiet for mark-
exploatering™ féreslagna dtgirderna fér att mildra miljdstdrningarna
frén Bergs oljehamn inte Ar tillrickliga. Vidare har nfmnden ansett
att soptippen inte bdr bebyggas. En Ldrutsdttning for bebyggelse
skulle i sd fall vara att tippmassorna bortschaktades.

Svenskd Esso AB, tomtrittsinnehavare pd angrénsande fastigheten
Sickladn 13:38 (Bergs oljehamn) har kommit in med anmérkningsskrivele
vid utstillningen och #ven hinvisat till sitt remissvar 1980—10 -06.
BEsso avrdder bestimt frén att fOrldgga ett bostadsomride sé rira en
ol jedeps.

I sin- ammirkningsskrivelse hinvisar Esso till en utredning "Riks-
analys och fdrebyggande plan” som pd bolagets begiran utféris av
f6rsdkringsbolaget Skandia. Utredningen belyser skadekonsekvenserna
fér fOretaget vid tvd typer av skadehindelser — normalt stérre

Pastadress Besdksadress Telefon Postgirakonte
Box 22067 Haniverkargatan 29 08 -785 A0 00 35172-6
104 22 STOCKHOLM
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skadehindelse samt katastrofhindelse, Bsso pekar: pd - fdrutom brand-
och explosionsriskerna ~ de risker som hinfdr sig till trafiken med
tankbilar till och frén depdomrddet med lekande barn som faromoment.
Aven bullret frin tankbilstrafiken &r betydande. Man framhiller ocksd
atts trdts att oljedepdn ir inhignad och bevekad, det Hr omdjligt att
skapa ndgon garanti att det inte sker ndgot otillbdrlight tilltréde
till depiomrddet.

N&r det giller frigan om luktproblem anfdr Esso med anledning av
stadsjuristens sdrskilda yttrande, som ingdende behandlar penten—
halten 1 bensin, att pentenhalten i Essos bensin liksom fdr branschen
ii8vrigt véntas 8ka. Gas frdn Essos bensin innehdller f£ér nirvarande
ca 8,% % penten och véntas stiga till ca 1k % & 1990. Vidare fram-
héller Bsso att stadsarkitektkontoret har hanterat utslipp for ov-
riga produkter val lattsamt. Zven andra produkter in bensin torde vid
nordliga vindar kunna medfdra luktoligenheter {dr Jarlaberg.

Sprinegimnesinspektionen (SAI) har vid utstiliningen hiénvisat $i11
sitt yttrande fridn 1980-10-17 samt pitalat att i stadsjuristens
skrivelse till kommunstyrelsen 1981-06-02 némns att inga klagomil
om lukt frén OK:s oljehamn i Nacka redovisats, Jémfdrelsen med Bergs
oljehamn #r enligt SAI inte adekvat eftersom annan lagringsteknik
anvinds vid OK:s anligening, bl a rdrlig vattenbidd. Nigon "andning"
sker inte varfdr luktoldgenhet i detta fall inte férekommer. SAT
anser vidare att vid planering av ett stdrre bostadsomride intill en
oljehamn méste Aven andra omstindigheter &n enbart brandspridning
beaktas. Bl a hénvissr man till planverkets yttrande till Lidingd
kommun enligt f81jande:

"Statens planverk, planbyrdn, har efter samridd med statens brand-

> nimnd och SEI avegivit yttrande 1972-09-18 (8rende P 1390/72)
till planberedningen 1 Lidingd betriffande fdrslag till bostads—
omrdde med de ndrmast beldgna byggnaderna ca 100 m frén Svenska
Shells depiomrdde. Planverket frawh&ll bl a att det vid nyplan-
l&gegning i anslutning ti1l oljeupplag &r olimpligh att forlégea
bostadsbebyggelse enbart med hinsyn till det minimiavstand som
stadgas med hinsyn t11l risken fér antindning av oljecisternerna
vid brand i intilliggande byggnader. Nyplanldggning bdr, fort-
sdtter planbyrin, ske i enlighet med vad som stadgas i 9 §
byeggnadsstadgan om en ur allmin synpunkt lémplig anvéndning av
ett omride".

SAT avslutar sitt yttrande med att avstyrka faststillelse av planfdr-
slaget fdr Jarlaberg.

LANSSTYRELSENS BEREDNING AV ARENDET

Planfdrslaget strider mot den av regeringen nyligen faststéllda
Regionplan 78 f&ér kommunerna i Stockholms 1#n, P8 kartan $ill region—
planen redovisas omrddet omedelbart sdder om Bergs oljehamm som
omrdde for sysselsittning - industri.

Foretridare fr linsstyrelsen och komimunen har fdretagit gemensam
begiktning av platsen.

Fér att komplettera underlaget fdr behandlingen av planfdrslaget har
lénsstyrelsen med hénsyn till vad som anfdrts av kommmnen inhémtat
yttrande frén statens brandndmnd och statens naturvirdsverk.




11.082-535-82 3,

Efter initiativ frén de fyra kommunalriden i Nacke kommun hayr

vid sammentrdde hos landshdvdingen den 30 augusti 1982 skil for

en snabb faststdllelse av planfdrslaget utvecklats. Kommunledningen
framhdll vikten av att bostadsbebyggeisen i Jarlaberg kan f4 komma
111 sténd med hinsyn till det store regionale intresset av att
méjligedra ny bostadsbebyggelse samt behovet av byggnadsobjekt med
hénsyn till den v8dande svaga byggarbetsmaerknaden.

Vid semmantriddet fick fdretridarne f8r kommunen del av innehdllet i
ovannfmnda yttranden. Kommunledningen ansig att skrivelserna inte
innehdll ndgot i sak nytt, som inte varit ként fér kommunen vid an-
tagandet av planfdrslaget. Kommunstyrelsen har dérefter vid samman—
tréde den 7 september 1982 beslutat (§ 244) att kommunicering enligt
férvaltningslagen till kommunen av naturvirdsverkets yttrande inte
erfordras. Det centerpertistiskas kommunalrédet yrkade enligt proto-
kollet "att kommunstyrelsen skulle bitrdda naturvirdsverkets yttran-
de och avstyrka planftrslaget™.

Mot bakgrund av ovenstdende finner 18nsstyrelsen att kommunicering
av sdvél naturvirdsverkets som brandnfmndens ytirande inte erfordras.

Med anledning av linsstyrelsens tidigare till kommunen framfdrda
synpunkier pd att mdéjligheternantill ett framtidae kolkraftvirme—
verk vid Augustendal borde hdllas Oppna framhdll kommuniedningen
vid ovan ndmnda sammantride abt kommunen var beredd att anvénda
sin vetordtt for att f6rhindra en sidan lokalisering. Mot denna
bakgrund avstir linsstyrelsen i detta sammanheng frén att ytter—
ligare behandla denna friga.

Statens-brandnimnd framhdller i sitt yttrande att antalet osfkra
faktorer Zr stort men anser att en stdrre brand i befintligt olje-
férrdd kan férvintas bli svérslickt (stora invallningsytor, be-
svirlig brandvattenfdrsdrjning, kort avstind mellan vigsa cisterner,
svirdtkomligt m m). Det skulle bli en mycket kraftig rokutveckling,
verfdr vid nordiiga vindar en omfattande utrymning av omrédet kunde
bli aktuell. Brandnimnden bitrider vad sSpringdmnesingpektionen -
yttrat i drendet samt framhdller att lokaliseringen av Stminstone
den nirmaste delen av bostadsomrddet fdr anses vera mindre limpligh
frén brandskyddsynpunkt.

Statens naturviardsverk begridnsar sitt yttrande till att omfatta
wilidstdrningarna frin befintlig verksamhet vid Bergs oljehamn. Verk-
samheten ger upphov till utslipp av orgeniska dmnen till luften,
Naturvirdsverket anser, att frekvensen av lukt i det planerade bo-
stadsomrddet i medeltal kommer att Sverstiga en till tva procent av
en given tidsperiod. Det &r den gréns &ver vilken man erfarenhets—
méssigt brukar f& klagom8l fran kringboende péd industriells anlégg-
ningar med luktande utslipp.

I yttrendet framhdlls att naturvirdsverket tillsammans med plan—
verket har drivit projektarbetet "Plats fér arbete" ddr lémpliga
skyddsomrdden kring bostéder diskuteras. Enligt rapporten, som &r
under tryckning, hamnar verksamheter som Ar j8mférliga med oflje—
hamnar i gruppen "Miljéstdrande anléggningar med skyddsavstind mellan
200--1000 n", Naturvdrdsverket anser att i detta fall bdr Atminstone
ett 500 m stort skyddsavstdnd tillimpas. Verket beddmer att man far
rékna med luktstdrningsr i det planerade bostadsomrddet dven efter
en eventuell installation av renings— och Adtervinningsutrustning

och anser dirfor samt pd grund av det korta avstdndet till bebyggel-
sen att lénsstyrelsen inte bdr faststdlla kommunens férslag till
stadsplan.
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rékna med luktstdrningsr i det planerade bostadsomrddet dven efter
en eventuell installation av renings— och Adtervinningsutrustning

och anser dirfor samt pd grund av det korta avstdndet till bebyggel-
sen att lénsstyrelsen inte bdr faststdlla kommunens férslag till
stadsplan.
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LANSSTYRELSENS BEDIMNING

Lénsstyrelsen har i olika sammanhang klargjort att i en tid av
s8v8l stor efterfrigan ps bostadslégenheter i Stockholmsreglonen
som behov av att tillskapa nya sysselsdttningstillfillen inom
byggnadsindustrin &r det angeliget att pd allt siétt stddja ett
Skat bostadsbyggande i kommunerna. Lansstyrelsen har ocksd aktivt
medverkat till att piskynda lampliga bostadsprojekt. Lénsstyrelsen
kan dock inte bortse fran sddana faktorer som telar mot bostadsbe—
byggelse i visst lige,

Ett flertal instanser har beddmt en lokalisering av ett bostadsom-
rédde till Jarlaberg som olampligt med hinsyn till omrddets nirhet
till Bergs oljehamn.

Curadets centrala lige med goda kommunikationer och dess mdjlig-
heter till ett gott utbud av social, kulturell cch kommersiell ser-—
vice &r andra synpunkter som miste tas med i en bedSmning.

Kommunen ger i tjansteutlitande 1981-11-27 sin syn pd kritiken ai»
férslaget. Det framhdlls dir att problemen med oljelukt troligen &r
Svervirderade. Till stbéd T6r detta anger kommunen en egen utredning
om situationen vid 13 andra liknande omrdden runt om i landet. Inom
dessa omraden forekommer enligt utredningen sdllan klagomdl pd
oljelukt, Kommunens brandférsvar har tillstyrkt forslaget. Betriffan-
de avfallstippen inom omridet séger sig kommunen i stort vara beredd
att vidta de &tgérder hiélsovirdsférvaltningen rekommenderar. Aven

i Svrigt tillbakavisar kommunen den kritik som riktats mot omrddet.

Lédnsstyrelsen finner vid sin beddmning av &rendet att de kritiska
synpunkter av teknisk karaktdr som framfOrts mot planférslaget inte
dr av sddan art att problemen inte kan 13sas av kommunen med &t-—
gérder inom planfdrslaget. De luktproblem som fOrvintas - och som
for ett flertal remissinstanser varit skil ti1l1l att avstyrka plan-—
férslaget - midste vid en beddmning a¢ forslaget stdllas mot de skil
som talar fér en utbyggnad av omrddet.

Det férhdllandet att planfdrslaget strider mot regicnplanen bdr i
detta fall inte utgdra hinder mot faststillelse. Med utgingspunkt
frén detta finner lénsstyrelsen att en samlad beddmning leder till
att foreliggande forslag till stadsplan fér Jarlaberg bdr fast-
stédllas.

BESLUT

Lénsstyrelsen faststiller med stdd av 26 § byggnadslagen ovannimnda
stadsplanefdrslag, sddant fOrslaget &skadliggjorts pd en till Hren-
det horande karta med stadsplanebestfmmelser. Till férslaget hor
dessutom beskrivning.

Detta beslut kan &verklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga 1.

Beslut i detta &rende har fattats av styrelsen. I beslutet deltog
landshévding Helén, ordfdrande, ledamterna Dingertz, Rosell, Berg-
lund, Nilsson, Hallerby, Lunde, Lekberg, HOrlén, Forsberg, Hellmark,
0lof Andersson, Jacobson samt tjénstgdrande suppleanterna Axell

och Schwarez,

Vid styrelsens behandling i &rendet var hirutdier personalfdretrid-
arna Lenné och Lamps nirvarande.
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T den slutliga handl&ggningen deltog &ven lénsrdd Lindskog,
lansarkitekt Nordstrim, t f fBrste linsassessor Aulin, natur-
vérdsdirektdr Céwe, planeringsdirektdr Viira, Sverlantmitare
Algrim, fSrsvarsdirektdr Bengtsson,: -’ jantikvarie Arkarbefg : .
oth:bitrohinsarkitekt Théldte, flredragande.

OrdférandafHelén och ledamoten Nilsson reserverade sig mot beslutet
samt anméldes skiljaktig mening av Lindskog, Nordstrdm, Aulin,Céwe,
Viira, Algrim, Bepgtsson och Thdldte i enlighet med bilaga 2.

ijjjiz%;%%¢¢4f ;

Gunnar Helén

/@é;yé27izzz;;égiii

Kurt Tholdte

BILAGOR:

Bil 1 Besvirshinvisning

Bil 2 Reservation av ordfdrande Heldn och
ledamoten Nilsson och skiljaktig
mening av tjénsteminnen Lindskog,
Nordstrém, Aulin, Cewd, Viira, Algrim,
Bengtsson och Thdldte

HE/ /.
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LANSSTYRELSEN

STOCKHOLMS LAN
Pleneringsavdelningen

Lansstyrelsen Stockholm

BESVARSHANVISNING Bilaga

FORMULAR V

Den som vill Sverklaga lémsstyrelsens beslut skall gora
det skrifiligen genom besviar hos regeringen.

Klegan fir dock endast f3ras av egkiigare som i drendet

framstgllt yrkande vilket held eller delvis limnats utan
bifall,

Besviirshandiing skall ha kommit in till bostadsdepartemeniet
inom tre veckor fradn degen I8r detta beslut.

I besviirshandlingen skell anges linsstyrelsens beslug,
Yidare bdr anges vad sonm yrkas och de omsténdigheter
som dberopas till s%54 £8r yrkandet.

Kleganden bdr i besvarshandlingsn uppge namn, yrke,
postadress och telefonnummer,

Insiinds besvdrshandlingen med posten skall det ske med

betalt brev adresserat till: Bostadsdepartementet,
103 33  STOCKHOLM. :
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Reservation av ordférandenfelén och ledamoten Nilsson och skilj~
aktig mening av tjénsteminnen Lindskog, Nordstrdm, Aulin, Cewd,
Viira, Algrim, Bengbtsson och Tholdte med anledning av lénsstyrel-
sens beslut angdende stadsplan fOr Jarlaberg i Nacks Kommun

Vi anser att linsstyrelsens beslut skulle haft f8ljande lydelse:

P8 sidan 1 tredje stycket tillkommer en mening som Iyder "I det
fortsatta arbetet med plandrendet inom kommunen har de framfdrda
synpunkterna inte blivit beaktade".

Texten pd sidan 4 efter fdrsta stycket utgdr och ersitts med f£O1-+:
jande:

"I det asktuella drendet har lénsstyrélseni ett tidigt skede
patalat att den fOreslagna omfattande bostadsbebyggelsen har
ett klart olampligt lige med hinsyn till fn&rheten till Bergs
oljehamn. ‘

Lénsstyrelsen mdste vid sin bedémning av férslaget tillmita
de synpunkter som framforts av kvalificerad expertis inom
olika centrala verk stor betydelse.

Som tidigare nimnts avstyrker statens naturvdrdsverk faste:
stéllelse av planfdrslaget med hinvisning till en vE1l belgd
risk for luktstdrningar inom den fdreslagna bebyggelsen.

Fnligt den nya miljdskyddslagen har linsstyrelsen numera ett
direkt ansvar fOr beslut 1 vissa koncessionsirenden m m. Med
hénsyn till vad som framglr av naturvardsverkets yttrande &r
det sannolikt att tillsynsirenden kowmer att vickas av nir-
boende hos lansstyrelsen enlight miljdskyddslagen. Linsstyrel-
sen kan i s&dant fall komma att férelégga Esso att pd egen ‘
bekostnad féreta sddana dtgirder att stdrningarna minskas till

en £ér de nidrboende godtagbar niva.

Verksamheten vid Bergs oljehamn och 6ljedepd har tillkommit ‘
enligt 8ldre bestéimmelser och &r dirfdr inte prdvad enligt !
mil joskyddslagen. I fOrarbetena till miljdskyddslagen fram-—

h81ls att man genom férnuftig planering kan motverka att bo~
Stadsbebyggelse uppfdrs s att den pdverkas av redan befintliga
stérande anliggninger.

Spréangimnesinspektionen (SAI) har i sitt yttrande avstyrkt
faststdllelse med hinvisning till i f3rsta hand riskerna for
spridning av brand bland oljeclsternerna. Aven statens brand-
nimnd, som i sitt yttrande bl a hinvisar till SAT:s yttrande,
varnar fOr de stora problem som uppstdr vid brand i oljedepan
genom rékutveckling m m. Risken fOr att stora delar av bostads—
bebyggelsen miste evakueras i hindelse av brand i oljedepén
framhdlls s&rskilt.

Lansstyrelsen har vid sin beddmning lagt stor vikt vid det

som framfdrts av SAT och statens brandnfmnd. Linsstyrelsen har
dven beddmt riskerna for sabotage som mycket stora i orostider.
T krigstid miste oljedepdn anses utgdra ett direkt anfellsmdl.
Linsstyrelsen vill i detta sammanhang hinvisa till proposition
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1981/82:102. S#kerhetspolitiken och totelfdrsvaret, ddr det
framh8lls att regeringen, bl a mot bakgrund av samhillets

Bkade sarbarhet, bdr &verviga hur fdrsvarsaspekter skall upp-
mirksommas 1 rédtt tid och av ridtta instanser i samhillsplaner-—
ingen. Inte minst &r det friga om hur man sikerstidller att
totalfdrsvarssynpunkter vige in i planeringen pd regional niva".

Det omrdde som i planfdrslaget anvisas fér skola har varit en
avfallstipp. Risk fdr gasutveckling fran det deponerade av-
fallet och till och med f&r explosion kan inte helt uteslutas.
Med hénsyn ti11 de risker som skolbarnen dérigenom skulle kunna
utdittasf8r om planfdrslaget genomfdrdes i denns dal, anser
langstyrelsen att avfallstippen inte bdr godtas som skolomrdde
eller £3r annan bebyggelse.

Sammanfattningsvis anser sig lénsstyrelsen med hinsyn till vad
som anfdrits mot planfdrslaget inte kunna godta den fdreslagna
omfattande bebyggelsen. Det Hr tiikbart att viss del av bostads-—
bebyggelsen skulle kunna accepteras, men det ir inte m8jligt

att pd foreliggande beddmningsmaterial avgrinsa en sddan god-
tagbar del. Detta kan endast ske genom att kommunen ligger fram
ett planfdérslag-dér de tidigare nimnda problemen beakias pé

ett godtagbart satt.

BESLUT

Lansstyrelsen beslutar pd némnda skdl att inte faststdlla plan-
forslaget.

HE/
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Fbrslag till stadsplan for del
av Jarlaberg, fastigheterna
Sickladn 41:2 m f1,

Upprdttat 1981 06 22

BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

a) Med A betecknat omrade fir anvindas endast for
allmint dndamdl.

b} Med B betecknat omrade far anvandas endast fox
bostadsdndamal.

c)} Med Bt betecknat omride fir anvindas endast £8x
kompletterande tekniska anldggningar.

d) Med G betecknat omrade fir anvidndas endast fo6r
garageandamal.

e) Med H betecknat omrdde far anvidndas endast f£ox
handelsidndamal.

Med Es betecknat omrade far anvéndas endast fOr
transformatorstation och ddrmed samhSrigt &ndamal.

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas. Utan hinder d&rav fdr uthus och dylika
mindre gardsbyggnader uppfdras om detta f£6r varje
sdrskilt fall pr&vas vara fdrenligt med ett prydligt
och &ndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.




3 8 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUOR
ALLMANNA LEDNINGAR.

1 mom Pa med u betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhall
av underjordiska allimdnna ledningar

4§ MARKHOJID

Inom med plus jédmte siffra i cirkel betecknad del
av byggnadskvarter eller specialomrdde skall
marken ges den hdjd i meter &ver grundkartans noll-
plan som siffran anger.

5 § BYGGNADSSATT

Pa med Sr betecknat omridde far bebyggas endast
med radhus.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i sexhdrning betecknat omrdde far
bebyggelse utfdras med sammanlagt hogst det an-
tal ldgenheter som siffran anger

7 8§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrade far bygg-
nad uppfdras med hdgst det antal vaningar som siff-
ran anger. P& omrdde dir tvd alternativa antal va-
ningar anges fr htygst 65 % av byggnadsytan uppfotras
till det h&gre antalet vaningar. Hirutdver far, dér
terrdngens lutning si medger, sluttningsvaning anordnas.

2 mom P& med plus jidmte siffra i romb betecknat omrdde far
byggnad uppforas till h8gst den hoéjd i meter Over
grundkartans nollplan som siffran anger.

Stockholm 1981 06 22
Gillberggruppen Arkitekter AB acka Stadsarkitektkontor

L 3
i oy ST
UMt Gillberg , Ingvar Persson
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BESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planfbrslaget hdrande handlingar
Denna beskrivning

1
2 stadsplanekarta med tillhdrande bestdmmelser
3 Illustrationsplan

4 Trafikbullerutredning

Darutdver finns fdljande utredningsmaterial

5 TFastighetsfdrteckning

6 Landskapsinventering £0r Jarlaberg samt
konsekvensutredning £6r Nyckelviken

7 VVA-plan
8 FOrslag till gemensamhetsanldggningar

PM ang. fraga om sanitdr ol&dgenhet f0r
Jarlabergs bostadsomrade till £&13d av
ey lukt frin Bergs oljehamn.




PLANDATA

L&égesbe~
stdmning

Areal

Plancomradet &r belidget pad Centrala Sickladn och grénsar
i norr mot Bergs oljehamn. I den Ostra begrédnsningen
innefattas Sk&nviksvidgen. I sdder grdnsar planomradet
mot anlidggningen f5r Eneqgvists Bil AB, samt i vister
mot Augustendals industriomrade.

Ca 26,1 ha

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga
planer

Detaljplan,
andra reg-
leringar

Kommunala
stdllnings~
taganden

Markdgofsr—-
hallanden

Nuvarande
markanvand-
ning

Enligt kommundversikt ~80, beslut i kommunfullm&ktige
1980-11~24, skall omrddet planeras f&r bost&der.

Under 1978-79 genomfdrdes en programutredning, vilken
dven omfattade Nacka Centrumomradet.

Utredningen resulterade i ett férslag till bOstadsbe-
byggelse pad Jarlaberg, beslut i kommunfullmdktige
1279-05-28,

Fdreliggande planfdrslag fsljer i allt vidsentligt detta
programbeslut.

F6r omrddet gdller utomplansbestdmmelser, och fo6r en
mindre del i nordvist #ven nybyggnadsférbud. Planfor-
slaget grénsar mot och berdr stadsplaner fastst&dllda
1966-05-13 och 19280-05-21,

Vidare féreligger, "Fdrslag till utvidgning och
dndring av stadsplan f8r del av Jarlaberg fastig-
heterna 41:1 m. fi1". (81-04-29), ett planfsrslag som
behandlas parallellt med foreliggande plan,

For det omedelbart &ster om planomradet beldgna
Nyckelviksomradet gidller fsrordnanden enligt
naturvardslagen NVL.

I kommunens bostadsbyggnadsprogram 1981-1985, beslut
i kommunfullmiktige 1981-01-06 finns objektet upp~
taget med byggstart under 1981.

Sddra delen av omrddet dgs av Nacka Storcentrum KB
(Sicklasn 41:2), samt norra delen av Nacka kommun
(Sickladn 40:1).Den inom planomrddet beligna fastig-
heten Sicklasn 41:4 dgg av ett antal privatpersoner

och nyttjas av Nacka Express AB. Mindre delar i omrédets
nordvistra och nordsstra hdrn dgs av Augustendals
Fastighets AB respektive Nacka kommun.

Forhandlingar om inkdp av mark p&gar.

Stdrre delen av omrddet utgdrs av ej exploaterad
mark. En mindre del utnyttias f£or upplag samt dkeri-
verksamhet av Nacka Express AB,
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3.

Den inom planomradets &stra kant beldgna Skonviks-—
vagen trafikfdrsdrjer i dag Bergs Oljehamn samt
Nyckelviken.

Augustendalsvidgen i omradets sydvdstra kant trafik-
férsdrjer Augustendals industriomrade. I samband
med den pdgaende exploateringen av industrimark
s8der om planomriddet sker en ombygghad av Augusten-
dalsvdgen som bl, a omfattar en kanaliserad kors-
ning vid dess anslutning till Skonviksvigen.

Befintliga ledningar i anslutning till planomrddet
utgdrs dels av en spillvattentunnel under Skdnviks-
viagen s&der om omradet, dels av en vattenledning som
genomkorsar omradets vistra del och fdrsdrjer Bergs
Oljehamn. En elkabel ligger i omradets vidstra grins.
En telekabel l8per lidngs Skdnviksvidgen i omradets
norra och Ostra kant.

Omradet dr starkt kuperat. I &st-vdstlig riktning
delas omridet av en dalgédng vilken i sin vdstra del
dr delvis uppfylld. Vegetationen utgdrs huvudsakligen
av gles h&llmarkstallskog med inslag av bjdrk och ek.
I dalgédngen finns t&t barrblandskog.

Omrddet innehdller till stdrre delen berg i dagen,
fransett den centrala dalgdngen vilken innehaller
torvtdckt mordn. Den vdstra delen av dalen inne~
h&ller diverse uppfyllnader &ver en gammal soptipp.

Genom AB SCG har 1980-12-22 en analys utfdrts, avsedd
som underlag for bedtmning av de miljdmidssiga riskerna
med tippenh, samt £8rslag till atgdrder redovisats. Ana-
lysen pekar pd att tippen framst kan betraktas som ett
grundldggningsproblem, Fdrmultningen av de tippade
hushdllsavfallen m.m. har gdtt ladngt, varfdér risken
£8r skadlig gasutveckling #r liten. Likv&dl innebdr

de féreslagnha atgdrderna att utgrdvning av tippen

gbrs under planerade byggnader, varvid grundl&ggning
sker p& packad sprangstensfyllning. Denna tdtas mot
tippmassorna varigenom rigken f£0r skadeverkningar

vid eventuell gasutveckling elimineras.

Betrdffande den befarade risken for aggressivt lak-
vatten har gjorda undersdkningar visat att betong-
ledningar ej kommar att ta skada, vidare kan noteras
att samtliga ledningar kommer att ligga &ver den
niva dir lakvatten kan fdrekomma. Bef. ledningar har
e] tagit skada.
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PLANFORSLAG

Bostdderx

Skola och
barnstugor

Lekytor

Natur

Bebyggelsen grupperas kring gemensamma bostadsgardar
med ca 70 bostdder vardera. Samtliga gdrdaxr innehdller
en blandning av sdvdl radhus som flerbostadshus av
varierande h83jd (3-5 vdningar). Till varje gard hor
en gemensam kvarterslokal. Totalt rymmer omradet

1069 bostdder varav 215 som radhus.

30 servicebostider £6r #ldre planeras. Dessa ingdr i
gdrd A och B och kompletteras av en servicecentral
med bl. a matsal, hobbylokaler och lckaler £&r hem-
samariter.

Planen redovisar en skoltomt i det centrala grdnstraket.
Hir planeras en tvaparallellig LM-skola. Denna kan
kompletteras med ytterligare ca 10 klassrum vid maxbehov.
Skolan avses 4ven innehilla fritidshem, deltidsfdrskola
samt fritidsgdrd. Vdster om skoltomten redovisas en
reservtomt £Or allmdnt dndamal.

Vidare planeras 5 permanenta barnstugor om 3 avdelningar
vardera. Dessa har integrerats i bostadsbebyggelsen och
f£6rlagts delvis till bostadshusens bottenvdningar, med
lekytor mellan bostadsgdrdarna i anslutning till grén-
omride. Detta innebdr att barnstugorna ingdr som en
naturlig del i bostadsmilj®n. Lekytorna avses sam-—
nyttjas av sdvdl barnstugans barn som barn med hemma-
varande fdrdldrar. Under maxbehov kompletteras med 5 st
ldgenhetsdaghem om 2 avdelningar vardera.

Forutom de permanenta barnstugornas lekplatser anordnas
inne pd varje bostadsgird en smabarnslekplats.

skolidrottsplats med bl. a bollplaner anordnas i det
centrala grénstrdket. Parklek kan anordnag i samband
med skolan.

En landskapsinventering och konsekvensanalys har ut-
forts £f8r omrddet. Utredningen pekar pd att stdrre
delen av den befintliga glesa vegetationen inom be-
byggelseomridena ej kan sparas. Vegetationen i den
Bstra sanka delen av dalgingen dr av sadan karaktdr att
den miste ersdttas med nyplantering. I omrddets ytter-
kanter skall genom skyddsitgdrder, och viss fOrstadrk-
ning, det befintliga vegetationsbdltet bibehallas.

vVidare har en analys av bostadsbebyggelsens paverkan

pd Nyckelviksomradet utfdrts. Hidr pavisar utredningen
att, pd grund av sprickzoner i berget, som i dag funge-
rar som avledare av grundvatten, ingen fér&ndring av

den hydrologiska situationen sker. Vidare beddms bostads-
bebyggelsen ej medfbra 6kat slitage f£or de kénsliga
partierna av omradet.
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5.

I omridets centrala del, i anslutning till huvud-
gangstradk och busshdliplats, reserveras plats for
nirservice. Nacka centrum med sitt utbud av service
nds med ett gangavsténd av 700 m fran Jarlabergs
centrum.

Skyddsrum skall anordnas inom omradet.

Onradet trafikfdrsdrjs fran den befintliga Skdnviks-
vdgen. 3 st bostadsgator leder in i omrddet. Tva av
dessa fOrlédngs in i bostadskvarteren som rena angdrings-
gator och utfdrs hdr med en kdrbanebredd om 5,5 m. Gatu-
omradet ges hdr en bredd av 8,0 m. Varje gdrd stdr via
krbar gangvdg i direkt fdrbindelse med angdring. Om-
fattning av tillf&llig trafik pd gdrdarna kan bestdmmas
av de boende vid respektive gédrd. M&jlighet att anordna
speciella parkeringsplatser f8r handikappfordon i an-
slutning till husentr&erna finnsg inom 25 m.
Framkomlighet finns till varje trapphusentré& for

t. ex firdtjidnstens fordon.

Omrddets parkeringsbehov tillgodoses i 3 st parkeringsdack

i 3-4 plan. Bostddernas parkeringsbehov har berdknats
enligt en byggnorm av 0,8 platser/bostad, och en plane-
ringsnorm om 1l platser/1000 m2 vy.

Féljande géngavstdnd till angdring respektive parkering
erhdlls: :

90% har mindre dn 100 m gidngavstand till ang8ring
100% har mindre &n 150 m gangavstand till angdring

70% har mindre &n 200 m gdngavstdnd till parkering
100% har mindre &n 300 m gdngavstand till parkering

En kort bussgata anordnas fér att ni omridets centrum.
F8ljande standard erhdlls fo6r tillgdnglighet: :

45% har mindre &n 300 m gdngavstdnd till hallplats

90% har mindre &dn 400 m gdngavstdnd till hdllplats
100% har mindre &n 500 m gadngavstdnd till hdllplats
Gadngavstinden har pd sedvanligt sdtt justerats med
h&nsyn till nivdskillnader, dvs en teoretiskt vdagfdr-
langning med 10 m f6r varje meter nivdskillnad.

Ett allmint huvudstrdk f&r gdng- och cykeltrafik l&per
lidngs Augustendalsvigen och vidare genom omrddet i den
centrala dalgangen. En gdngbana l&ngs den syddstra an-
gbringsgatan ansluter via ett 8vergdngsstidlle till be-
fintligt gdngstrik vid Skénviksvigen, vilket via géng-
port under motorvdgen leder fram till Skvaltans butiks-
centrum.
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6.

Den trafikbullerutredning som gjorts pekar pa att
ekvivalentnivédn Sverstiger 55 dBA vid nagra byggnader
inom grupperna. F och G. Hogsta nivdn blir dar berdk-
ningsmidssigt ca 57 dBA. Planen innebdr att hdr hdlften
av boningsrummen fir mindre &n 55 dBA utanfdr fasad.
Alternativa uteplatser anordnas i dessa ldgen. Inom
hela omradet i Svrigt £a&s nivier om max 55 dBA vid
fasad samt p& lekplatser etc. Ljudnivan vid enstaka
fordonspassager Overstiger 75 dBA vid ndgra byggnader
lidngs Skdnviksvigen samt vid bussgatan. Fdrstarkt
fasadisolering skall utfdras enligt bullerutredningens
rekommendationer.

Grundldggande inventeringar och utredning betrdffande
luktframkallande utsldpp fran Bergs oljehamn, har
utfSrts genom VIAK AB, SMHI och Institutionen £f&r
hygien i Lund (Professor Maths Berlin)

Didrefter har utredningsmaterialet, med sakkunnig

hjdlp fran Scandiakonsult, varit fdremdl £6r genom-
gang och analys betrdffande befarad ol&dgenhet till
f613d av lukt inom det planerade bostadsomradet.
Genomgangen av utredningsmaterialet pekar mot att
luktoldgenheter inom Jarlabergs bostadsomridde kommer
att upptridda mindre &n 1% av tiden, vilket skulle inne-
bdra en nivd p& luktbelastningen som inte &r att hdn-
f6ra till sanitdr oldgenhet.

Sprangdmnesinspektionen har pa férfragan av kommunen
meddelat f&ljande skyddsavstand mellan bebyggelse
och oljetankarna inom Bergs oljehamn.

Bostadshus - oljecistern 100 m
Bostadsparkering ~ oljecistern 50 m
Dessa skyddsavstand tillgodoses i planen.

Befintlig vattenledning genom omradet utgdr, och
Bergs oljehamn ansluts till omrddets vattenfSrsdrij-
ning via en tryckreducering. Omradet utgdr en hég-
vattenzon som berdknas fOrstrjas via ett nytt vatten-
torn sbder om Augustendalsvdgen. Allm&nna ledningar
f6r vatten och avliopp dras i huvudsak fram med an-
slutningspunkter vid varje bostadsgard. Spillvatten-
ledningar ansluts genom langh&lsborrning till be-~
fintlig tunnel s&der om omradet. Dagvatten omhéndertas
lokalt genom perkolation. FérdrSjningsmagasin anordnas
inom bostadsgrupperna och perkolationsmagasin mot dal-
gangen och omrddets kanter. Dagvattén avleds vidare
dels via Augustendalsvigen och dels via ett fordrdj-
ningsmagasin i dalgédngens 8stra del till Nyckelviken,

I planen redovisas 5 st transformatorstationer.
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Omradet kommer i varje fall i ett initialskede, att

Varme
f6rsérjas via en lokal panncentral, vilken dimensionerats
f6r oljeeldning alternativt for fasta brdnslen.

Mark f&6r en panncentral reserveras omedelbart sdder om
planomrédet sdder om Augustendalsvidgen. Arbetet med plan-
ldggning av denna del pagar parallellt med f&religgande
plan., H&r ingdr dven tomt £6r vattentorn samt industri.
P& sikt kan omradet komma att anknytas till ev. fjdrr-
varmendt.

Sophantering Omradet fdrses med sopsugssystem, vars terminal placeras
i omradets sydvdstra h&rn med tillfart frén Augusten-
dalsvidgen.

PLANGENOMFORANDE

Huvudmanna- Exploateringen genomf&rs av Nacka Storcentrum KB,

skap

Exploate- Ett exploateringsavtal avses upprédttas mellan exploatdren

ringsavtal och Nacka kommun.

Tidplan Byggstart planeras under fdrsta kvartalet 1982 samt

etapp- f&rsta inflyttning augusti 1983. Utbyggnad sker med

indelning ca 220 lgh/ar. FSreslagen utbyggnadsordning innebdr
start pa sddra bergets véstra del, med utbyggnad
Osterut, ddrefter norra bergets vdstra del, med ut-
byggnad dsterut.

Gemensam- Gemensamhetsanldggningar fdrutsdtts inrdttas for

hetsanl&dgg- varje bostadsgdrd avseende lekplatser kommunika-

ningar tionsytor och ledningar samt f£6r parkeringsanldgg-
ningarna och vidare f&r gemensamma gangstrak och
6vriga gemensamma ytor pa kvartersmark (se separat
redovisning)

SAMRAD’ Samrad har under planarbetets gdng skett med berdrda

kommunala fdrvaltningar, Lansstyrelsen, Storstockholms
Lokaltrafik AB, Spré&ngdmnesinspektionen, Nacka Brandkar,
Nacka Elverk samt ber&rda markdgare.

Planférslaget har enligt beslut i BN 1980-06-04 varit
utsdnt pad remiss till berdrda instanser. Planen har
ddrefter bearbetats med hdnsyn till inkomna remissvar
(se separat redogdrelse fOr remissbehandling)

Stockholm 1981 06 22

Gillberggruppen Arkitekter AB Nacka Stadsarkitektkontor

%7 Ggw E‘%\’\ 'vmw
Uu¥f llber Ingyar Persson

Tilthsr kemmunfullmdktiges |
Nacka beslut

den /‘?532 ‘!?X’;Z,ﬂ §J;f{. .

In fide .
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