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Férslag till &ndring av byggnadsptan—£6r del av Backebdl (Baggensvik
1 Nacka kommun

Lénsstyrelsen faststdller med stdd av 108 § byggnadslagen ovannimnda
byggnadsplan, som antagits av kommunfullmiktige den 27 Januari 1986,
Fran faststidllelse undantages dock det omrade, som p3 plankartan mar
kerats med rod begrénsningslinje. Frén faststillelse undantages aven
4§ 2 mom i bestdmmelserna.

Inom byggnadsmark foreligger inte sk#l att behilla strandskydd.
Lansstyrelsen férordnar darfor att dessa omraden ej skall omfattas
av strandskydd (15 § naturvardslagen). I ovrigt skall strandskydd
gédlla ofbréndrat.

Byggnadsplanen visas pPa en 1 november 1984 upprattad karta med dar-
till horande bestdmmelser. Planens bakgrund och dndamal framgar av
planbeskrivningen.

Enligt ldnsstyrelsen #r en forutsdttning for att en begrédnsning

av byggnadsrédtten for att motverka en olamplig permanentning skall
kunna anvdndas, att det blir en verksam atgdrd och berér flertalet
fastigheter. Till lansstyrelsen dversint material visar att av
planfdrslagets 22 tomtplatser blir bestdmmelsen om storsta tilldtna
byggnad om 45 m“ tilldmplig pd 11 tomter. Enligt lansstyrelsen far
darfGr planen anses utgéra en tillrackligt verksam &tgard mot perma-
nentbosattning och bér darfér kunna accepteras.

Pa grund av erinran fran dgaren till Backebdl 1:431 och da genomfg-
randet betrdffande redovisad vandplan inte tillfredsstdllande utretts
gor lansstyrelsen det undantag fran faststallelse som numera framgér
av plankartan. Fastighetens plansituation Overensstammer till f6ljd
harav med hittills g&llande plan i bertrd del (grins fér kvarters.
mark och s k prickzon).

De anmarkningar som framforts i ovrigt mot planen har bembtts av
kommunen genom stadsarkitektkontorets tjénsteutlatande den 9 augusti
1985. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning och finner att
kommunen dar gjort en skdlig avvagning mellan allminna och enskilda
intressen,

Motivet fGr undantaget i bestimmelserna ar att fastighetsbildning
regleras i annan ordning. Bestimmelsen &ir dessutom Sverflodiq d& an-
talet tomtplatser styrs genom bestdmmelsen i 4 § 1 mom.

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besbdksadress Telefon Postgirokonto
Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 35172-6



Lansstyrelsen Sthims lin

11.082-22-86

Detta beslut kan overklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(formuldr Y).

Vid lédnsstyrelsens beredning av detta #rende har deltagit féretra-

dare for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga
handlaggningen har deltagit bitr l&dnsarkitekt Kjell Bagstevold, be-
slutande, forste linsassessor Per Evaeus, bitr overlantmitare Allan
Palmqvist samt tf bitr lansarkitekt Claes Halling, foredragande.

Vit Dol
dgﬁell Bag;igﬁjjzl @E%Qiﬂé&&- ) '

Claes Halling
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LANSSTYRELSEN
STOCKHOIIS LAN oy .
Planeringsavdelningen BESVARSHANVISNING Bilaga

FORMULAR Y,

Den som vill Gverklaga linsstyrelsens beslut skall gira det
skriftligen genom besvir hos regeringen.

N&r det gdller beslutet om faststillelse av stadsplan/byggneds—
plan skall besvirshandling ha kommit in till bostadsdeparte~
mentet inom tre veckor frén dagen f6r detta beslut. ;

Betrdffande beslutet i Svrigt skall besviarshandling ha kommit
in till bostadsdepartementet inom tre veckor fraén den dag d&
klaganden f4tt del av beslutet.

I besviarshandlingen skall anges lansstyrelsens beslut.
Vidare bor anges vad som yrkas och de onstindigheter som
dberopas till stdd fér yrkandet.

Klaganden bSr i besvirshandlingen uppge namn, yrke, post-
adress och telefonnummer.

insénds besvirshandlingen med posten skall det ske med betalt
brev adresserat +ill: Bostadsdepartementet, 103 33
STOCKHOLI.



NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret D

T Brundin
S Embrink

Handldggare:
Plansekreterare
Sanrid Embrink

Foérslag till &ndring av byggnadsplan £or

del av Backeb6l i Nacka kommun (Baggensvik I),
upprdttat pd stadsarkitektkontoret i Nacka i
november 1984.

BYGGNADSPLANEBESTZAZMMETLSGSTER
1§ BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Byggnadsmark

Med BF eller Bf betecknat omride f3r an-
vandas endast f6r bostadsindamil.

2§ MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OM-
FATTNING FAR BEBYGGAS

1l mom Med punktprickning betecknad mark fé&r
icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark f&r be-
byggas endast med uthus och dylika mindre
gardsbyggnader.

3§ BYGGNADSSATT

Med F eller f betecknat omrdde f&r be-
byggas endast med hus som uppfbres fri-
stdende. Uthus f&r ej placeras nirmare
huvudbyggnad &n 4,5 meter.

4 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom Med siffra i kvadrat betecknat omride far
indelas i hogst det antal tomtplatser av-
sedda f0r bebyggelse som siffran anger.

Undantagen frén fast- ‘Lﬂ%9ﬁh-4ﬂf?#%ﬁ#ﬁHHﬂi#ldB¢Hgﬁé%%ﬁﬂai7¢_aguEUa*ax¢.
stdllelse enl léns- oL igesre—ny—tomtplats—Eir—bostadcbe

styrelsens beslut Brgeetoe—for—es—widtas
1986'04'0% 8 5 § EXPLOATERING AV TOMTPLATS

1 mom P& tomtplats som omfattar med F eller f
betecknat omrdde f&r endast en huvud-
byggnad och ett uthus eller annan gards-
byggnad uppféras.
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P4 tomtplats som omfattar med F be-
tecknat omrade fdar huvudbyggnad icke
uppta stdrre bruttoarea &n 160 kvm.
Uthus och andra gardsbyggnader far
e]j uppta stSrre sammanlagd byggnads-
area dn 40 kvm.

Pa& tomtplats som omfattar med f be-
tecknat omrade far huvudbyggnad icke
uppta stdrre byggnadsarea &n 45 kvm.
Uthus och andra gardsbyggnader f&r ej
uppta stdrre sammanlagd byggnadsarea

'én 20 kvm.

Pa med F eller f betecknat omridde f&r
huvudbyggnad icke inrymma mer &n en
bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad fa&r
boningsrum icke inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

Pa med romersk siffra betecknat omride
far byggnad uppfdras med hdgst det an-
tal vaningar som siffran anger.

P& med n betecknat omrdde f&r tak ej ges
en sadan utformning och lutning att vind
kan inredas utdver angivet vaningsantal.

Inom med f betecknat omrdde f&ar kidllare
icke anordnas.

P& med a betecknat omr&de skall byggnad
ges utformning och orientering med hidnsyn
till trafikbuller p& s&tt som i varje sir-
skilt fall provas ladmpligt.

Byggnad far icke fSrses med annan anlidgg-
ning f&6r omhdndertagande och behandling
av avloppsspillvatten &n vad som fOr
varje sdrskilt fall pr&vas lémpligt.

Pa med I eller II betecknat omrade far
huvudbyggnad icke uppfdras till stdrre
h6jd dn respektive 3,8 meter och

5,8 meter och uthus eller annan gdrds-
byggnad icke till st&rre h&jd &n

2,5 meter.

OVERGANGSBESTAMMELSER

P& tomtplats f&r byggnad, uppférd fdre den
1 januari 1983, utan hinder av att bygg-
naden strider mot byggnadsplanen till
nybyggnad h&nfdrlig &ndring av befintlig
byggnad fdretas, om icke byggnadens

volym eller vaningsantal dirigenom &kas.



2 mom P& tomtplats som omfattar med f betecknat
omrade far huvudbyggnad, uppfdrd fére den
1 januari 1983 och med en byggnadsarea pa
45 m2 eller mindre tillbyggas med hogst
6 m2 utan hinder av att byggnaden d& kommer
att strida mot byggnadsplanen f&r att bereda
plats fOr hygienutrymme och sanitira in-
stallationer om detta ej pa& lidmpligt sdtt
kan ske inom befintlig byggnad.

3 mom P& tomtplats f&r ny byggnad med i huvudsak
samma utformning, volym och vaningsantal
uppfdras, utan hinder av att byggnaden
strider mot byggnadsplanen, om befintlig
byggnad till vidsentlig del fOrstdrts av
vada.

NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret S
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NACKA KOMMUN

Stadsarkitektkontoret D 335
T Brundin

S Embrink

Handldggare:
Plansekreterare
Sanrid Embrink

FOrslag till &ndring av byggnadsplan f&r del
av Backebdl i Nacka kommun (Baggensvik I), upprédttat
pa& stadsarkitektkontoret i Nacka i november 1984.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Byggnadsplanefdrslaget omfattar:

s Byggnadsplanekarta med tillhdrande bestimmelser
Till forslaget hdr Fven:

2y Denna beskrivning

3. Grundvattenstudie
Miljd- och h&lsoskyddskontoret 1984-11-08

4, Fastighetsfdrteckning

Dessutom finns diverse inventeringsmaterial rdrande
vdgstandard, boendefdrh&llanden och VA-situation.

PLANDATA
L d ge

Planomréddet &r beliget i Sstra delen av kommunde len
Boo omedelbart norr om Virmddleden och i anslutning
till Kilsviken.

Areal

Planomr&dets totala areal utgdr cirka 7,8 ha varav
cirka 4,5 ha utgdres av tomtmark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga Planer

Oversiktliga planer

I kommunéversikten, antagen av kommunfullmiktige
1984-02-20, anges att omr&det skall bli foremal
f6r en alternativ férnyelseplanering. Omradet

har i kommun&versikten betecknats med RD3 d v s
"omrdde med blandad gles bebyggelse, som delvis
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saknar plan och delvis har inaktuella byggnads-
planer och f6r vilka f&r&ndrad markanvdndning
e]j fdrutses".

Detaljplaner

Planomrddet omfattar norra delen av en byggnadsplan,
faststdlld 28 februari 1938. Delar av den ursprung-
liga byggnadsplanen upphédvdes i samband med utbygg-
naden av VdarmdSleden. Byggnadsplanen, som medger
byggrdtter om 150 m2 ir inaktuell och kommunen kan
ej medge att planen genomfdrs,

Nybyggnadsf8rbud jimlikt 109 § byggnadslagen rader
i avvaktan pd plandndring.

Kommunala stdllningstaganden

Rommunstyrelsens arbetsutskott besldt i maj 1984 att
anvisa medel f8r att utfdra férberedande VA-utred-
ningar som underlag fd6r den alternativa f8rnyelse-
planeringen.

Program f8r den alternativa fornyelseplaneringen
har tillstyrkts av byggnadsnimnden i juni 1984,

Startpromemoria med tidplan har godk&nts i kommun-
styrelsens arbetsutskott den 21 augusti 1984,

Befint]iaga férhé&llanden
Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

Omradet &r mycket kuperat med en nivaskillnad pa

drygt 50 meter mellan h&jdpartiet i vaster och
Kilsviken i 8ster. Tva h&éjdpartier i omrddet skiljs

at av en dalgéng p§ cirka 15 m & h i vilken Boo Strand-
vag har sin strdckning.

Vegetationen bestdr till Overvdgande del av hdll-
markstallskog med enstaka inslag av 1l6vtrid.

Hojdpartierna bestir av berg i dagen eller berg med
tunt mordntdcke. Dalgdngen ticks av morin. Eftersom
omradet ligger under den tidigare hogsta kustlinjen
kan svallat material fdrekomma i form av grovt grus.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgdres huvudsakligen av fri-
tidshus av varierande storlek och standard. Plan-
férslaget omfattar 22 tomtplatser, vilka f&Srdelar
sig pd 19 st fritidshus, 1 permanentbebodd villa
samt 2 obebyggda tomter.



Service

Planomrddet inneh&ller inga servicefunktioner. S&-
vdl allmdn som kommersiell service erbjuds i Orminge
centrum. Ndrmaste h&llplats f&r kollektivtrafiken
finns vid Varmdévigen, ca 1,2 km norr om planomradet.

Vdgar och trafik

Vdgndtet inom planomridet har en ladg standard men
i huvudsak godtagbart f&r en fritidshusbebyggelse.

Planomrddet trafikmatas dels via Boo Strandviag-
-Grankottsvdgen, dels via Boo Strandvdg-Brunns-
backen-Kustvidgen. Nigra fastigheter i planomradets
vdstra del nds endast via Evedalsvdgen. Grankotts-
vdgen saknar vidndm&jlighet pa vidgmark.

Samtliga vidgar &r grusbelagda. Sk&dtsel och underh&ll
av vdgnidtet sker genom tomtdgarefdreningens férsorg.

Trafikbuller

En trafikbullerberikning, framtagen av Vigverket i
samband med Virmddledens utbyggnad, visar att ett
flertal fastigheter norr om VdrmdSleden stbrs av
trafikbuller Overstigande 55 dB(A).

Process om bullerstirningar fran Virmd&leden pagéar
mellan vdgverket octh fastighetsidgare (1:416 och
1:428) samt en fastighet utanfér planomradet (1:423).
FOr en fastighet utanfdr planomr&det (1:415) har for-
likning uppndtts.

Vatten och avlopp
Omradet &r inte anslutet till allmdnt VA-nit.

Dricksvatten f&s genom egna brunnar eller en allmén
brunn, vilken ligger i anslutning till planomré&det.
En Oversiktlig grundvattenstudie visar att vid en
genomsnittlig f&rbrukning av 400 1/dygn och fastig-
het, rider huvudsaklig balans mot den normala grund-
vattenbildningen med en viss tendens till overexploa-
tering inom de nederbdrdsomr&den, som kan tillgodo-
réknas planomréidet.

Dar anldggning f&r omhdndertagande av BDT-vatten
(bad-disk~-tvitt) har anordnats sker reningen i
huvudsak genom slamavskiljare eller stenkista.
Toalettfragan &r oftast 16st som torrklosett eller
foérmultningstoalett. Dir WC finns dr detta anslutet
till sluten tank.



Agofdrh&llanden

Alla tomtplatser &r i privat dgo. Vdgmark och
ovrig allmidn mark &gs av Baggensviks Tomtigare-
fbrening.

PLANFORSLAG
Al lmé&nt

Inom Nacka kommun finns omfattande omr&den med
blandad fritids- och permanentbebyggelse. Dessa
omraden saknar i stor utstrdckning detaljplaner
eller har otidsenliga s&dana och 4r dirfdr sedan
ldng tid belagda med byggnadsf&rbud. For stdrre
delen av blandomrddena i Boo ligger en utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp léngt fram i tiden,
varfdr beslut fattats att en alternativ fornyelse-
planering ska prdvas.

Planens syfte 4r att genom dndring av planbestdmmel-
serna befdsta nuvarande markanvédndning samt ett
slopande av nybyggnadsfdrbudet. Ny bebyggelse for
permanentbostadsidndamdl skall i princip ej medges.
FGrslaget innebdr i huvudsak att omridets karaktir
av fritidshusbebyggelse bibehdlles, omr&adets problem
och resurser har kartlagts, vdgndt samt vatten- och
avloppsfOrsdrjning fOrutsittes fungera utan kom-
munalt huvudmannaskap. I byggnadsplanen anvisas
olika byggnadsritt f6r fritidshus respektive perma-
nenthusfastighet.

En fOrutsdttning f8r att kunna avveckla férbuden har
beddmts vara hdr fdreslagen byggnadsplanedndring som
kan tillgodose fastighetsigarnas skdliga ansprdk pa
markanvdndning utan att dirmed dventyra vattentill-
gédng, sanitdra eller andra miljofoérhdllanden inom
omradet. F8rslaget omfattar bl a en klassificering av
vilka fastigheter som beddmts vara bebyggda med
permanentbostadshus resp fritidshus. Klassificeringen
av vad som &r permanentbostad grundar sig p& bygg-
nadsndmndens arkivhandlingar, utvédrdering av fastig-
hetstaxeringsléngdens uppgifter samt okulirbesikt-
ningar. Planbestdmmelserna har utformats restriktivt
f6r att motverka permanentbosdttning i fritidshus

som bl a skulle kunna &veranstridnga vatten- och av-
loppsforhdllandena.

Bebyggelse

Planfdrslaget innebdr att den befintliga bebyggelsen
bibehdlls och att de obebyggda tomterna kan komp-
letteras med fritidshus, vilka skall utformas med
fritidshusets sirpridgel som fristiende envanings-
byggnad p& plintgrund utan k&llare och vind. Fritids-—
husens byggnadsarea maximeras till 45 m2. Vidare

ges den befintliga permanentbostadsbyggnaden vissa
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tillbyggnadsm&jligheter f6r att kunna tillgodose
skdliga m6jligheter till férbdttringar betrdffande
standard och utrymmesbehov, bruttoarean maximeras
till 160 m2,

Befintliga byggnader, vilka strider mot féreslagna
ytbegrdnsningar, har dels givits en sirskild over-
géngsbestimmelse som &r hdnférlig till Byggnads-
stadgans § 75 mom ¢, dels en ritt att ny byggnad
med i huvudsak samma utformning fAar uppfbras om
befintlig byggnad till vidsentlig del fdrstdrts av
vada.

En viktig fOrutsdttning dr att fastigheterna ska

kunna fOrses med tillfredsstdllande anldggningar

fér omhédndertagande och behandling av avloppsvatten.
Eftersom den befintliga fritidshusbebyggelsen &r Hldre
och ofta ej har en planl8sning, som kan medge hygien-
utrymmen och ytkrdvande sanitira installationer, kan

en tillbyggnad fO6r detta &ndam&l p& hégst 6 m2 f£3
gbras, om detta ej pd lampligt sitt kan ske inom be-
fintlig byggnad, &dven om byggnaden d& kommer att

Strida mot byggnadsplanens ytbegrédnsning.

Planfdrslaget redovisar ett begrédnsat utnyttjande
av byggnadsmarken. Detta innebdr att antalet tomt~-
platser maximeras och att byggnadsarean l&ses.
Skdlet till denna begrdnsning 4r att icke genom av-
styckningar Oka belastningen pa& omradet, speciellt
betrdffande uttag av grundvatten och kvittblivning
av avlopp.

En markreservation f&r garagedndamal som i gillande
plan utlagts p& Boo Strandvdgs Ostra sida f8reslés
utgé, d& behov av gemensamhetsgarage ej finns inom
planomradet.

Delar av planomrddet &r bullerstdrt fr&n trafiken
pa VarmdSleden. Vid nybyggnad bdr dirfdr byggnaden
utformas och orienteras s& att oldgenhet ej uppstéar.

Service

Planfdrslaget ger ej underlag f6r ndgon utbyggnad av
servicefunktioner, varfér detta behov i férsta hand
far tillgodoses inom Orminge Centrum.

L e k och fritidg

Mindre lekytor kan vid behov anldggas inom allmé&n
platsmark.

Viagar

Vdgarnas standard &r i huvudsak godtagbar med h&n-
syn till dess trafikuppgift. Lage for en vdndplan
pa Grankottsvigen anges i planférslaget.

Teknisk férsdérjning

Inom del av planomri&det kan vattentillgangen vara
otillrdcklig. Tidigare tagna vattenprover tyder pd
att viss risk finns f&r saltvattenpdverkan pa
vattentédkter om uttaget &kar kraftigt i omr&det
ndrmast Kilsviken.



6.

Vattenprover har tagits pa 7 fastigheter inom plan-
omradet fOr kontroll av den bakteriologiska kvaliten.
6 brunnar hade tjédnligt vatten medan 1 brunn hade
otjédnligt vatten. Orsaken till det f&rorenade provet
har inte faststdllts &nnu.

I gdllande plan finns tva ledningsomré&den som
utlagts fér gemensam avloppsledning, dessa har

ej tagits 1 ansprak. Dessa omrdden foreslds utgd,
dd dylik gemensam avloppsledning saknar aktualitet.

Mot bakgrund av ovanstdende f&reslds att omradets
nuvarande markanvdndning bibehdlles i stort sett
ofdrdndrad. Tillkommande bebyggelse eller installa-
tion som &kar vattenbehov och avloppsvattenmingd
bor undvikas.

Planfdrslaget har utformats under f&rutsdttning av
att bebyggelsen ej skall kré&va en utbyggnad av
allmdnna VA-anldggningar. S&8ledes avses ej heller
planomradet intas i kommunens verksamhetsomride f£&r
vatten och avlopp.

Det foOrutsdttes att den till grund £8r planférslaget
verkstdllda geologiska och geotekniska utredningen
kan utgdra tillfredsstdllande underlag for beslut
vid fOrrédttning enligt anldggningslagen, om s&
skulle erfordras fér vattenfdrsérjningen.

Fo6r avloppsvattenbehandling fdreslds att endast
permanentbostéddernas spillvatten frdn WC f&r om-
hdndertas i slutna tankar, i fdrsta hand rekommen-
deras dock torrklosett- eller fdrmultningstoalett-
anlédggning. FOr fritidsbostad bdr avlopp ej an-
slutas till sluten tank. Toalettfrégan kan f&r
fritidshus 1l6sas alt genom torrklosett eller fdr-
multningstoalett. Bad- disk- och tvidttvatten fré&n
en fastighet eller mindre grupp av fastigheter
skall genomga rening i konstgjorda markbidddar av
typ som miljd- och hdlsoskyddsndmnden kan godk&nna.
Dar markbddd ej gdr att genomfdra kan miljd- och
hdlsoskyddsndmnden godta annan likvdrdig l&sning.
Viktigt &r i detta sammanhang att fdrorenings-
risken fOr vattentdkterna beaktas. Avloppsvatten
far ej utslappas i brunnsomrade for vattentdkt.

En genomgdng av varje enskild fastighet till-
sammans med fastighetsdgaren dr nddvdndig fdr att
bdsta VA-16sning viljs.

Strandskydd

Strandskydd utefter KllSVlken, enligt 15 § Natur-
vardslagen, foresl8s ej gilla inom byggnadsmark.



PLANGENOMFORANDE

Planforslaget innebdr ingen f8rdndring av nu
gdllande ansvarsfdrdelning eller genomfdrande-
skyldighet som i princip &vilar den lokala tomt-
agareforenlngen eller den enskilde fastlghets-
dgaren. En eventuell ombyggnad av vindplan p&
Grankottsvdgen skall ombesdrjas och bekostas

av tomtdgarefdreningen.

I 6vrigt far inga fastighetsbildnings&tgirder
ske 1 syfte att skapa nya tomter f&r bostads-
bebyggelse. Grédnsjusteringar m m fdrutsittes
dock f& gobras i erforderlig utstrickning.

SAMRAD

Planarbetet har initierats i kommundversikt och
markanvdndningsplan 1983, vilka varit féremil

fO8r en bred information och antagits av kommun-
fullmdktige. Under planarbetet har samrdd och in-
formation &gt rum med bl a fastighets&dgare och
representanter for dessa inom omr3det, l&ns-
styrelsens planenhet, vdgfdrvaltningen, fastig-
hetsbildningsmyndigheten och milj®- och hdlso-
skyddsndmnden i Nacka samt berdrda kommunala
férvaltningar och ndmnder.

NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
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