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. FASTSTALLELSEBESLUT
LANSSTYRELSEN
Datum Beteckning
Stockholms lin
Planenheten 1987-07- 06 11.082-105-87
Handl&aggare

byradirektor
Anders Westerdahl
Tel 08 - 785 40 36

Forslag till &ndring av byggnadsplan for Ostra Bjérknasplatan i
Nacka kommun

Lansstyrelsen faststdller med stéd av 26 § byggnadslagen ovanndmnda
byggnadsplan, som antagits av kommunfullmaktige den 15 december 1986.

Byggnadsplanen visas pa en i november 1985 upprattad och i1 auqusti
1986 reviderad karta med dartill hérande bestammelser. Planens bak-
grund och andamal framgar av planbeskrivningen.

De anmérkningar som framférts mot planen har bemdtts av kommunen i
stadsarkitektkontorets t jansteutlatande 1986-09-05. Flertalet av an-
markningarna har tillgodosetts i det i augusti 1986 reviderade for-
slaget.

Lansstyrelsen anser att kommunen gjort en rimlig avvégning mellan
enskilda och allmanna intressen. De skrivelser som kommit in till
lansstyrelsen foranleder 1nget andrat stal Iningstagande.

Detta beslut kan tverklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
o se bilaga (formuldr V).

Vid lénsstyrelsens beredning av detta drende har deltagit foretrédare
for berorda enheter inom planeringsavdelningen. 1 den slutiiga hand-
ldaggningen har deltagit bitr ldnsarkitekt Kurt Tholdte, beslutande,
lansassessor fFredrik Denecke och arkitekt Anders Westerdahl., fore-
dragande.

Enligt lansstyrelsens beslut
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" K & iJ.'.f-‘ ’-., PL=NE
Nils Haggstrom =~ ° ~ ¢
bitr iadnsarkitekt

MH

Postadress Besoksadress Telefon Postgirokonto
Box 22067 Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 35172-6
104 22 STOCKHOLM



2

framgdar att Vintervdgen skall fungera som matargata for Bjdrknis-
platan dd denna i framtiden skall exploateras. Kommunen har darfor
ansett det angeldget att styra markanvindningen utmed vdgen sa att
tillkommande bebygge1se far en ldmplig placering och inte riskerar
att behdva rivas nar vdgen byggs ut. Det saknas anledning att
ifragasdtta de overvaganden som legat till grund for kommunens
stillningstagande i frdga om mdjlig exp]oatPrTng inom planomradet.
Regeringen finner inte heller anledning att ifragasdtta behovet av
att Vintervdgen 1dggs ut till stdrre bredd. Pi grund hirav och 43
oldgenheterna for Fast1ghntsagarna utmed Vintervdgen inte kan
anses stdrre dn att de far tdlas skall Jorgen Hallquists Gver-
klagande avslds.

Regeringen tar inte upp Tomtdgarefdreningan Glasbruksndjdens dver-
xlagande till prdvning.

Regeringen avslar Jérgen Hallquists dvarklagande.

P& regeringens vignar

.’ . L

£

Birgitta Déh'l

Urvew, tlqat t o 5
Karin Sigstam

Kopia till ~

statens planverk

lansstyrelsen (+ provade hanalingar)(11.082-105 8?)/ o e ",'—l_se
byggnadsndmnden * e i &8,
fastighetsbildningsmyndighe ten agé;gQ?gégézﬁd%

fastighetsregistermyndigheten //

Tomtdgareforeningan Glasbrukshdjden, c/o Leif Karlstrand
Rédjursstigen 3, 132 00 SALTSJO-BNO
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Andring av byggnadsplan f&r OSTRA BJORKNASPLATAN
i Nacka kommun, upprédttad p& stadsarkitektkontoret
i Nacka i november 1985. Reviderad i augusti 1986.

BYGGNADSPLANEBESTAEMMETLSTER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING OCH BYGGNADSSATT
Byggnadsmark

1 mom A med B littrerat omride f&r endast uppféras
fristédende huvudbyggnader for bostadsdndamidl
samt de uthus och ddrmed jamfdrliga byggnader,

som erfordras f&r de & tomten boendes behov.

2 mom I uthus eller g&rdsbyggnad m& bostad ej in-
redas.

2 § MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far inte
bebyvggas.

3 § TOMTS STORLEK
2L med B betecknat omride fir tomts storlek ej
understiga 1.500 kvadratmeter varvid den i
planen illustrationsvis angivna fastighetsdel-
ningen savitt m¥jligt bdr f&ljas.

4§ EXPLOATERING AV TOMTPLATS

mom A tomtplats f&r endast en huvudbyggnad uppféras.

b

5]

mom Inom f&ljande fastigheter, grupp 1, Bjorknés
1:694, 1:695, 1:696, 1:697, 1:698, 1:699,
1:702, 1:703, 1:704, 1:705, 11706, 1:787,
1:754 gdller att huvudbyggnad som uppférs i
en vaning fdr icke uppta en stérre byggnads-
area dn 160 m2. Huvudbyggnad som uppfdérs i en
vaning jamte suterrdngvéning eller en vé&ning
Jémte inredningsbar vind £&r icke uppta stérre
byggnadsarea &n 120 m2.

3 mom Inom &vriga fastigheter, grupp 2, f&r huvud-
byggnad icke uppta stdrre byggnadsarea &n
45 m2.

4 mom Uthus inom grupp 1 f&r icke uppta stérre bygg-
nadsarea &n 40 m2.

5> mom Uthus inom grupp 2 f&ar icke uppta stdrre bygg-
nadsarea &n 20 m2,
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BYGGNADS LAGE

Huvudbyggnad mé& ej f&rl&ggas ndrmare gréins
mot granntomt dn 6 meter.

Uthus och ddrmed j&mfdrliga byggnader n& ej
férldggas pd mindre avstdnd fran tomtgrins

dn 4,5 meter. Dock m&, ddr grannar s& &Sverens-
komma, och byggnadsndmnden finner s& utan
oldgenhet kunna ske, uthus f&rl&ggas i gréins
mot granntomt. Nd&r uthus sammanbyggas i tomt-
grédns, skola de givas med varandra liknande
utformning.

Avstandet mellan skilda byggnader p& samma
tomt far ej gdras mindre in den stdrsta for
nagondera av byggnaderna medgivna stdrsta
hdéjden, dock minst 3 meter.

BYGGNADS HOJD OCH VANINGSANTAL

Inom grupp 1 f£ar huvudbyggnad ej uppfdras
med mera dn en vaning och ej till stdrre
h&jd &n 4 meter. Dirutdver m& vind inredas,
eller ddr s& terrdngen medger suterrdng-
vaning inredas.

Inom grupp 2 far huvudbyggnad e
med mera dn en véning och ej ti
néjd én 4 meter.
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P& byggnad inom grupp 2 f&r tak ej ges en
sddan utformning och lutning att vind kan
inredas utdver angivet vaningsantal.

P& byggnad inom grupp 2 f&r kdllare icke
anordnas.

Utnus och ddrmed jdmférliga byggnader mé& ej
uppfdras med mera &n en véning och ej till
storre h&jd &n 2,5 meter. Den totala h&jden
(till taknock) & s&dan byggnad far ej gdras
stbrre 84n 3,0 meter.

OVERGANGSBESTAMMELSER

P& tomtplats f&r byggnadslovspliktig &tgird
vidtas pa befintlig byggnad utan hinder av
att byggnaden strider mot byggnadsplanen,
om byggnaden dr uppfdérd fdre den

1 januari 1983 och om icke byggnadens volym
eller vaningsantal ddrigenom 8kas.
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2 mom P& tomtplats inom fastigheter grupp 2 far
huvudbyggnad, uppférd fdre den
1 januari 1983 och med en byggnadsarea pé&
45 m? eller mindre tillbyggas med hégst 6 m2,
utan hinder av att byggnaden s& kommer att
strida mot byggnadsplanen, f&r att bereda
plats fOr hygienutrymme och sanitdra installa-
tioner om detta ej pd ldmpligt sitt kan ske
inom befintlig byggnad.

3 mom P& tomtplats fi&r ny byggnad med i huvudsak
samma utformning, volym och vé&ningsantal
uppfdras, utan hinder av att byggnaden
strider mot byggnadsplanen, om befintlig
byggnad till vdsentlig del f&rstdrts av

vada.

Stadsarkitektkontoret
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Andring av byggnadsplan f&8r 8STRA BJORKNASPLATAN

i Nacka kommun, upprdttad pé stadsarkitektkontoret
i Nacka i november 1985. Reviderad i augusti 1986.
BESKRIVNING

HANDLINGAR

Andringen av byggnadsplanen bestidr av

1. Plankarta

e 7 Bestdmmelser

Till &ndringen av byggnadsplanen hér &ven

kO Denna beskrivning

4. Balansberdkning av grundvattenbildning,
VIAK AB 1985-01-30

S Fastighetsfﬁrteckning
6. Inventeringsmaterial (8 kartor)
PLANDATA

Planomrédet &r beldget i Bidrknis i védstra delen
av Boo och omfattar en areal av cirka 14 hektar.

PLANERINGSF@RUTSATTNINGAR

I omrédesplan f&r Bjdrknds, vilken godkdnts av
kommunstyrelsen 5 november 1984, § 274, i den del
ddr Ostra Bjdrkndsplatdn ir beldgen, sigs att om-
rédets karaktir av gles fritidshusbebyggelse med

ett fatal permanentbostdder skall bevaras of&réndrat.

Detalj Planer

FOr planomriédet giller en byggnadsplan faststilld

21 augusti 1940, B 75, samt €n revidering av denna
fastst&dlld 27 november 1944, B 95, Denna plan med-
ger en byggnadsridtt om 150 m2 byggnadsyta i tva& plan.
Vind far dirutdver inredas med hégst en tredjedel.
Uthus far vara hégst 40 m2, Efter sirskild pPrévning
far tvafamiljshus uppfdéras,

Omrédet &r belagt med byggnadsf&rbud enligt BL § 109.
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Kommunala stdllningsta ganden

En startpromemoria med tidplan har godkdnts av kommun-
Styrelsens arbetsutskott 5 februari 1985, § 73, och
byggnadsnimnden har 12 juni 1985, § 241, beslutat
tillédmpa kommunSversiktens dispensnivl 4,

Befintliga f8rhé&dllanden
Topografi, vegetation och markbeskaffenhet

Omrddet &r en starkt kuperad plati beldgen cirka
40 till 68 meter &ver havet. Vegetationen best&r
av gles héllmarksbarrskog omvdxlande med lévskog

i sédnkor. Tomtmarken inom omrddet bestdr ofta av
mycket vdlvardade trédgérdsanléggningar, men ocksé
av naturmarkstomter.

Granitberggrunden gar ofta i dagen, men &r ibland
Overlagrad med tunna mordnlager. I sinkorna finns
mindre partier med Organogena jordar.

Bebyggelse

Inom planomr&det finns 35 tomter. De flesta av
dessa &r bebyggda med fritidshus av olika stor-
lekar. De flesta 4r mycket sm&. Ett fital tomter
dr bebyggda med hus av peérmanentbostadskaraktir.

Service

Planomr&det saknar Service, men detta finns vil
tillgodosett dels s&der om planomriddet utmed
Vdrmdévégen, dels i narbeldcna Crminge Centrum.

Lek och fritid

Allmédn platsmark inom omradet best&dr av naturmark.
Norr om planomridet finns ett stérre naturomréade i

€n ravin ner mot Glasbrukssisdn dir ett allmént bad
finns anlagt.

Vdgar och trafik

Vidgndtet inom Planomrédet har ladg standard, men

dr vdl underh&llet. Vdgarna 4r smala men asfalte-
rade.

Omréddet nds fran &ster och vdster via Biacktorpsvigen
samt vidster- och sGderifran via Vintervigen.

omradet om detta i en framtid skalil exploateras
kraftigare &n nu. Bjdrknéis Végférening svarar for
underh&all och sk8tsel av vdgnédtet inom omradet.



Vatten och avlopp

Omradet &dr ej anslutet till allmint VA-ndt med
undantag fOr en fastighet. Ett fital fastig-
heter har egna borrade brunnar och &vriga har
gemensamt sommarvatten. Avloppsanldggningar
saknas ofta eller har, med f& undantag, la&g
standard. Ytvattnet i omradet avleds huvudsak-
ligen Oster eller sdder ut.

En Oversiktlig grundvattenstudie visar att uttag

och tillgé&ng med nuvarande fOrbrukning &r i balans
for delar av omridet och att ett visst Gverskott
finns i andra delar. Tillgadng pd vatten beddms

inte vara ett primirt problem. Kvaliteten p&

vattnet &dr diremot mycket kédnslig. Avsaknaden av
jordar som f&rmir att filtrera och rena vatten

innan detta ndr ner till grundvattnet innebdr att
det &r mycket stor risk att befintliga brunnar kan
bli f&rorenade. Omsdttningen pi& grundvattnet &r i
dag redan hdg och ett Gkat uttag riskerar att snabbt
leda till f8rorenat grundvatten. Inom lerpartierna
dr det ej mdjligt att infiltrera avloppsvatten och
mordnlagren dr oftast si& tunna sa att vattnet mycket
snabbt rinner ner i berggrunden.

Agofdrh&llanden

Tomtmarken inom planomradet &r i enskild dgo. Ovrig
mark dgs av Nacka kommun,

PLANFORSLAG
Allmé&dnt

Inom Nacka kommun finns omfattande omridden med

blandad fritids- och bermanentbebyggelse. Dessa
omraden saknar i stor utstréckning detaljplaner

eller har otidsenliga s&dana och &ir darfdr sedan lang
tid belagda med nybyggnadsfsrbud. Fér stdrre delen

av blandomradena i Boo ligger en utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp léngt fram i tiden, varfdr beslut

fattats att en alternativ férnyelseplanering ska prévas.

Andringen av byggnadsplanen har till syfte att genom
nya bestidmmelser reglera nuvarande markanvédndning och
ddrmed kunna hiva nybyggndsfSrbudet. Vdgndtet inom
hela planomridet samt vatten- och avloppsférsérjning
inom den s&dra delen av planomrédet fOrutsitts fungera
utan kommunalt huvudmannaskap. I den norra delen av
planomrédet kommer kommunalt VA-n#t att byggas ut.

I byggnadsplanebestémmelserna anvisas olika byggnads-
ratt for olika fastigheter, beroende p& om dessa
klassats som fritidshusfastighet eller permanentbo-
stadsfastighet. Planbestdmmelserna har utformats
restriktivt i den s&dra delen f&r att motverka
permanentbosdttning i fritidshus som bl a skulle
éveranstrénga vatten-och avloppssituationen.



Bebyggelse

Bestdmmelse&dndringen innebir att en fastighet

i den sbdra delen ges rdtt att bygga ut redan
befintligt pPermanentbostadshus och samtliga
fastigheter i den norra delen ges ritt att bygga
upp till 160 m2 byggnadsarea om de Hr i ett

plan, eller till 120 m2 byggnadsarea om de har
inredd vind eller suterrdngvédning. Ovriga fastig-
heter ges ridtt att bebyggas med ett 45 m2 fritids-
hus, utan vind eller kdllare, samt ett 20 m2 uthus,

Befintliga byggnader, som strider mot bestdmmelserna
ges genom Overgangsbestidmmelser ritt att inom nu-
varande volym fdreta byggnadslovspliktiga dtgdrder
och att uppfdra ny byggnad med i huvudsak samma ut-
formning som den befintliga, om denna férstdrs genom
vada.

Befintliga fritidshus ges dven en byggnadsritt om

6 m2 £5r att kunna kompletteras med hygienutrymmen,
trots att byggnaden efter dndringen blir stdrre dn
45 m2 om inte kompletteringen p& ett dndamélsenligt
sdtt kan genomfdras inom befintlig byggnad. Denna
Overgadngsbestimmelse &r avsedd att anvindas pa
byggnader som idag ligger under grdnsen 45 m2.

Service

MGjligheter +ill serviceutby

vggnad inom planomré&det
tillskapas inte.

{9
(9]

Lek och fr I+ i 4

Mindre lekytor kan vid behov anliggas inom allmén
platsmark.

Vdgar

Vdgarnas standard &r godtagbar med hdnsyn till deras
nuvarande trafikuppgift.

Vagmarken utmed Vintervidgen breddas till 12 meter.
Syftet med detta &r att markera Vintervidgens betyd-
else som en framtida matargata £ill Bjdrkndsplatén.
Det dr inte aktuellt att bygga ut vigen nu. Det har
dock ansetts viktigt att styra markanvédndningen utmed
vdgen redan nu, s& att tillkommande bebyggelse f&r en
lémplig placering, och inte riskerar att behdva rivas
ndr Vintervigen byggs ut. Plandndringen innebir E&r
markdgarna att de kan nyttja sina tomter som nu, med
den enda inskrédnkningen att nybebyggelse m&ste dras
in ett par meter ldngre fré&n vdgen &n i gdllande plan.



Teknisk f8rsdrjning

Inom planomrddet rdder i huvudsak balans mellan
grundvattenbildning och férbrukning. Det &ver-
skott som idag finns inom delar av omradet kommer
troligen att tas i ansprdk av en successivt Gkad
standard inom ramen for féreslagen markanvd@ndning.
Den stora risken f&r f8rorenat grundvatten, och i
och med det otjinligt dricksvatten, innebir att
stor fOrsiktighet md&ste iakttas vid anldggandet av
nya avloppsanldggningar samt att standarden pa
redan befintliga avloppsanldggningar bdr héjas
Successivt. Detta &r speciellt viktigt inom de
fastigheter dir det sker en 6kning av vattenfdr-
brukningen, &ven om denna 6kning inte beror p&
ytterligare installationer utan enbart pa t ex
léngre vistelse i fritidshus eller pa att man
blir en stdrre familj. De h&ga krav som stdlls p&
vatten och avloppsanldggningar inom omridet ska
ses 1 relation till det faktum att det inte &r
aktuellt att anligga allmint VA-nit pa Bjorknédsplatén.

Enskilda eller samfillda vatten- och avloppsan-
ldggningar krdver tillstind fran miljd- och hdlso-
skyddsndmnden inom denna del av kommunen. System

som leder till 1&g vattenfdrbrukning bér prioriteras.

PLANGENOMFORANDE

Plandndringen innebdr ingen f0rédndring av gdllande

ansvarsfdrdelning. Det &r heller inte aktuellt med

nagra genomfdrandedtgédrder, utdver vad den enskilde
fastighetsigaren beslutar slg £Or.

Eventuella gemensamhetsanldggningar kan genomftras
med stbd av anldggningslagen.

astighetsbildningsétgérder fir ej ske i syfte att
Kapa nya tomter f8r bostadsbebyggelse. Grins-
usteringar m m flrutsidttes dock f& gdras i er-
orderlig omfattning.

n

Fh

SAMRAD

Planarbetet har grundats pé& antagen omradesplan,
Tillhér kemmunivimiciiges i vilken varit f&remidl fo6r bred information och varit
Nocks baa'st ) pé remiss till en stor mingd myndigheter och in-
fed & ’e .

S -

denynﬂﬁh:"u:uju;;J" trgs;eorgani;atiQner. Under planarbetet har samré&d.
5 Bedsiits och 1nformatlon agt_rum"med lansstyrelseps_planen—
/ het, vdgfdreningen i Bjdrknis, Glasbruksh&jdens
i RS e P e ¢ tomtdgarefdrening, markigare inom omradet, samt med
Y e e resenenest® berdrda kommunala férvaltningar.

Stadsarkitektkontoret \\
fu#k ﬁdﬂdﬂgft' Q}i&zzzzrzﬁgl——-

Paul Anlkvist Michael Sandberg
Planarkitekt Stadsplaneingenj®r
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Overklagande i fraga om byggnadsplan inom Nacka kommun

Lansstyrelsen i Stockholms 1dn faststdllde den 6 juli 1987 ett
forslag till @ndring av byggnadsplan for Ostra Bjorkndsplatan i
Nacka kommun.

Jorgen Hallquist och Tomtdgareforeningan Glasbrukshojden har over-
klagat beslutet.

Tomtédgareforeningen har inte rétt att klaga. Foreningens odverklag-
ande skall darfdr inte tas upp till prbvning.

Planomradet, som med undantag av en fastighet inte dr forsett med
511mén: vatten- och avloppsnit, bestar av fritidsbebyvggelse med
ett visst inslag av &ret runt bostader. Gillande plan frén &r 1944
mndger en byggnadsratt pd 150 kvm for nuvudbyggnad och 40 kvm for
uthus. Byggnadsforbud enligt 109 § byganadslagen radde fram till
plan- och byggiagens ikrafttradande aen 1 juli 1987. Planfdrslaget
innebdr bl.a. att samtliga fastigneter i planomradets norra del
bedoms som lampliga for permanent boende och darfor ges en bygg-
nadsrdtt pé 160 kvm (i vissa fall 120 kvm) for nuvudbyggnad och

40 kvm fdr uthus. Aﬁtedningon ar att planomradets norra del avses
anslutas til1 det allmdnna va-ndtet. Ovriga fastigheter inom plan-
omradet har, med undantag av en fastignet som tidigare anslutits
till va- nate t, med nansyn till va-situationen inom omrddet, be-
domts vara colampliga att bebyagz mecd hus for permanent boende.
Fastigheterna har darfOr getts en byganadsratt pée 45 kvm for
huvudbyggnad och 20 kvm for uthus.

Jorgen Hallquist, som bl.a. hanvisat till tomtagareforeningens

overklagande har motsatt sig att ett omrade utmed Vintervigen som
i gallande plan ar avsatt som kvartersmark 1dggs ut som gatumark.
Han anser ocksa att ytterligare =tt antal fastigheter skall ges
den stOrre byggnadsratten eftersom kommunstyrelsen beslutat att
vissa fastigheter utover dem som angetts i planfdorslaget skall
anslutas till det alimanna va-ndtet.

Enligt uppgift fran kommunens stadsarkitektkontor foreligger inget
kommunalt beslut om utbyggnad av det allmdnna va-natet utdver vad
som redovisas i planfdrslaget. Av beskrivningen %til11 planfdorslaget
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