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Tomas Moberg Diarions
Tomasvdgen 10 L&o? Y3
132 37 SALTSJO-BOO

. ‘ Overklagande i friga om detaljplan £6r del av
- Kummelnas (Kummelnds III} i Nacka kommun

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn fattade den 9
. e september 1988 det beslut som framgar av bilagan.

Tomas Moberg, Per Chrisander, Barbroe och Claes
Osterlin samt Anna-Greta och Carl Emil Eriksson har
6verklagat beslutet.

Tomas Moberg yrkar att planomradet skall utvidgas
till att omfatta ocksad fastigheten Kummelnids 11:86
; samt att kvartersmarksgridnsen fdr fastigheten ,
L4 Kummielnds 11:95 flyttas ut till angrinsande fastig—'
heter och redovisad punktprickning i sbder be-~
grédnsas. Vidare ifragasdtts i planfdrslaget , ‘
redovisat markreservat f8r ev. framtida utbyggnad av
vdgar. Tomas Moberg vrkar ocksd, liksom Barbro och -
Claes Osterlin, att byggnadsritten pa fastigheterna.
. Kummelnds 1:492, 1:494 och 1:508 skall begrénsas.
Av handlingarna framgar att kommunen inte ansett sig
kunna ta slutlig st&llning till markanvandningen
inom Kummeln#is 11:86. Den cmsténdigheten att
: fastigheten inte omfattas av planen utgdr enligt
. regeringens mening inte sk&@l att upphdva planen.
Kvartersmarkens avgrdnsning inom Kummelnds 11:385 &r.
motiverad av den vagutbyggnad som kan beddmas bli
erforderlig i framtiden. Regeringen anser inte att
punktprickningen pa fastigheten innebdr sd stora

REGISTRERING oldgenheter £8r Tomas Moberg att planens utformning
Datum : inte kan godtas. Vdgnétets utformning med hénsyn
”““/f?ﬁ%%%zfﬁa till eventuell framtida trafikutveckling beddéms
Inisring i fastighetsrdgleti®d har ocksa godtagbar. Regeringen finner inte heller att
verisills betdionds byggnadsrédttens utformning pd Kummelnds 1:492, 1:494

och 1:508 pdverkar klagandenas intressen pa ett |

otillb8drligt séatt.

‘Le«... Anna—Greta och Carl Emil Eriksson yrkar att utékad
meuuqhtyﬁ@ﬁﬂﬂ@mﬁﬂmﬁﬂ byggnadsritt skall medges pa Kummeln&ds 1:500 samt
i Nacka -Honwmun att redovisad kulturreservatsbeteckning pa Kummelnds

Postadress . Gatadress Telefon  Telex Telefax
10333 STOCKHOLM Jakobegatan 26 : ' 08-7631000 11461 LOENDEP § . 08-216813




18:1 utgar alternativt att fastigheten undantas fran
planen. Vidare hemst8lls att Kummelnds 11:83 medges
utdkad byggnadsrdtt eller undantas framn planen.
Slutligen bdr Pramvidgen och dess underhdll ingd i en
samfédllighet.

- Regeringen delar kommunens och lénsstyrelsens beddm-
ning att byggnadsréttens utformning pd Kummelnds
1:500 Ar  limplig. med hdnsyn till landskapsbilden och
- den ndraliggande bostadsbebyggelsen. Regeringen
anser ocksd att kulturreservatsbeteckningen pa
Kummelnds 18:1 #r befogad med hénsyn till
byggnadsbestandets och miljéns kulturhistoriska
varde. Plan- och bygglagen innehdller i 14 kap 8 §
bestdmmelser om ersdttning om skada uppkommer till
f61jd av sadana planbestdmmelser. Regeringen anser
vidare att planfdrslagets utformning avseende
Kummelnds 11:83 far godtas med hdnsyn till det
befintliga byggnadsbestandets och det omgivande
omrddets kulturhistoriska védrde. Fragan om Pramvidgen
prévas ej i planen utan avgdrs vid f8rrdttning.

Per Chrisander har inte visat sig vara dgare till
eller bosatt pad nagon fastighet som &r beldgen i
sadan ndrhet av planomradet att han haft rétt att
dverklaga beslutet att anta planen. Linsstyrelsens
beslut att avvisa hans talan &r dédrfér riktigt.

Regeringen avslar Sverklagandena.

Pa regi;;%ézjs vagnar
//// Z

uxr Lénnq‘ st

[EH

Ivay Frostenson

Kopia till

plan- och bostadsverket
lidnsstyrelsen (+ prévade handlingar)
byggnadsndmnden VF
fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten
- Per Chrisander, Allévdgen 15, 132 42 SALTSJO-BOO
Barbro och Claes Osterlin, Tomasvigen 12,

132 42 SALTSJO-BOO

Anna—-Greta coch Carl Emil Eriksson, Frans Mobergs

vdg 2, 132 37 SALTSJO-BOO
Kopians Sverenssidmmelse

med or&g%% besiyrkes.
5
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Enligt sdndlista

6!’?‘1‘“" ] Dlurfeplunbemkn;
DINS

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplan
for de] av_KummelInds, Kummelnds III i Nacka kommun

Beslut

Lansstyreisen privar inte den talan som fors av Chrxsander,
Fredholm, Sommar eller Strom.

I an1edn1ngrav de dvriga klagandenas talan faststé]Ter léns-
styrelsen enligt 13 kap 8 § plan- och bygglagen (PBL) det &dver-
klagade beslutet att anta detaljplanen. :

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdeparte-.
mentet, se bilaga (formu]ar T). : '

Bakgrpn

Kommunfuliméktige i Nacka kommun beslt den 30 maj 1988, §-138;
att anta detaljplan for del av Kummelnds, Kummelnds III i
Nacka kommun.

Chrisander, Fredholm, Sommar och Moberg har 6verklagat beslu-
tet. Fredholm har begdrt markbyte for sin fastighet Kummelnds
11:53 med motivering att kommunen i tidigare skede utan ersatt-
ning &vertagit ca 50 % av fastigheten for framdragning av kom-
munens avloppssystem. Sommar hade tidigare, i skrivelse av den
4 november 1987, till kommunen framfﬁrt snskemal om markbyte.

Aven Kummelnds Varv AB, Anna- Greta Eriksson, Car1 Emil
Eriksson, Claes Osterlln Barbro Osterlin och Tomas Moberg har

_6verklagat beslutet och anfért i huvudsak fo1jande. Kummelnds

Varv AB: tillaten byggnadshdjd om 12 m respektive b m i varvs-
omradet bér héjas till 22 m respektive 6 m ddrfér att varvs-

wrarbetet; som hittills: skett utomhus, i fortsdttningen behbver

”ske inomhus fér att inte vara beroende av véadret, sarskilt vad

dller svetsning och mdIning. Anna-Greta Er1ksson Tor Kummel-
ids 11:83 bor Q-omradet inskrdnkas och nigra byggritter medges.

- Carl Emil Eriksson: for Kummelnds 18:1 bor Q-mdrkningen tas

bort och m8jlighet ges ti11 nybebyggelse. Anna-Greta Eriksson
och Carl Emil Eriksson: for Prémvdgen bor en samfdllighet over-
ta huvudmannaskapet eller en gemensamhetsanldggning bildas.

' 'Moberg KummeInds 11:86 har undantagits frdn planen men bor
ingd 1 planen; for Kummelnds 11:95 bor granserna flyttas ut mot

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Lst Sth H 25 b 1983-06 30.000 80 gr
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Hantverkargatan 25 06 - 785 40 00 : (. H72-8
s /‘)(/j// : .
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angrdnsande fastigheter och en punktprickning av 14 meters
bredd minskas ti11 hdgst 6 meters bredd; for Kummelnds 1:492,
1:494 och 1:508 bor planen dndras till att endast medge hogst
tvd byggrdtter for fristdende hus; betrdffande Kummelndsvigen
och Lgvbergaviigen bbr mark inte reserveras fér framtida utbygg--
| nad. Osterlin: Kummelnds 1:492, 1:494 och 1:508 bor i forsta
| hand inte bebyggas alls och i andra hand bebyggas med hogst tva
| separata enfamiljshus i &ldre stil. E : '

| - Skil

3

Enligt 22 § férvaltningslagen och 5 kap 30 § PBL f&r beslutet

Gverklagas av den som beslutet angdr, ndmligen sakigare, bo-

stadsrdttsinnehavare, hyresgdster och boende samt hyresgist-

sammans lutningar. Chrisander, bosatt pd Allévdgen 15 i

Saltsjé-Boo, och Strdm, bosatt pd Regentvdgen 5 i Saltsjs-Boo,
- ti11hor savitt framgdr av handlingarna inte ndgon av dessa

kategorier, och de har ddrfér inte besvirsritt.

| : ~ Enligt 13 kap 5 § PBL far beslut att anta detaljplan dverklagas
endast av den som under utstdlIningstiden skriftligen har fram-
fort synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Fredholm har
inte fore besvdrsférfarandet 14tit sig avhora skriftligen..
Sommar har visserligen under utstdllningstiden ingett en skri-~
velse, men eftersom hennes begéran om markbyte inte har samband
med planen och inte heller kan tillgodoses inom ramen fér plan-
forfarandet kan inte heller hon anses under utstdliningstiden
ha framfort synpunkter i Tagrummets mening. Ej heller Fredhoim
eller Sommar har besvarsrdatt.

Betraffande Ovriga klagandes talan gbr ldnsstyrelsen f61jande
bedémning:

3o

Varvet pa Kummelnds 1:500 ligger nédra bostadsbebyggelse och kan
astadkomma stérningar for denna. En expansion av varvet har
bedémts vara olamplig. Mot bakgrund hdrav och av hansyn till
landskapshilden fér planbestdmmelserna fér varvsomridet anses
. vara andamaisenliga.

Uppférande av.ny bebyggelse mellan de kulturhistoriskt vérde-
fulla byggnadérna pd Kummelnds 18:1 och Kummelnds 11:83 skulle
inverka negativt pa dessa byggnader och pd ndrmiljon kring
dem. g - '

8 , Q-markningen pd Kummelnds 18:1 -&r vdlmotiverad fér att bevara K
tvd arbetarbostdder frén det tidigare 1800-talet. Fér Pramvigen
torutsdtter planen inte ndgon é&ndring 1 vagh&llningsforhallan-
dena. Fradga om gemensamhetsanldggning prévas av fastighetsbild-
ningsmyndighet, i detta fall stadsingenjoren i Nacka kommun.

Lst Sth H 25 b 1983-06 30.000 80 gr

Postadress - Bestksadress . Telefon . Postgirokonto g
Box 22067 ' ) Hantverkargatan 25 08 - 785 40 00 - 35172-6
104 22 STOCKHOLM ’
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“Ro1f Fredholm

Kummelnds Varv AB

4
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KummeTnds 11:86 ingdr inte i planen och kan inte genom beslut i
besvédrsdrendet intas i planen. -

! p]anomradetsfsﬁdra del utlagd kvartersmark p& Kummelnis 11:95

ligger pd ett avsmalnande markparti i anslutning till en vdg-
korsning. Det dr befogat att genom punktprickning hindra att
bebyggelsen forldggs ndrmare korsningen. Grinséndringarna &r
betingade av. en breddning av Lévbergavigen och Kummelndsvigen,
vilka behdver rustas upp for att klara den trafikdkning som kan
vantas bli f61jden av ett plangenomférande. ,

Exploateringen av Kummelnds 1:492, 1:494 och 1:508 Tar mot
bakgrund av réadande bostadsbrist och-av férh&llandena i andra
Tiknande omréden anses vara godtagbar. :

I hand1éggningeh av detta drende har deltagit bitr 1énsafkitekt
Eva Gyllensvédrd, beslutande, ldnsassessor Fredrik Denecke samt
arkitekt Birgitta Stafstrom, foredragande. :

Eva Gyllensvérd

T

Per Chrisander
Allévégen 15
132 42 SALTSJ0-B0OO

‘Kummelnds il1:53

Langbackavégen 130
802 38 GAVLE .

Ann-Marie Sommar
Frans Mobergs vdg 13
132 00 SALTSJO~BOO

Kumme]ﬁés 11:53

=7

Kumme Thds 1:500
c/o Carl Emil Eriksson ‘
Frans Mobergs vig 2
132 00 SALTSJO-BOO

4 . .

Postadrass
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Besbksadress -
Hantverkargatan 25

Telelon
08-7854000

Postgirokonto
35172-8
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Anna-Greta Eriksson  Kummelnds 11:83
Frans Mobergs vdg 2 '
132 00 SALTSJO-BOO

Carl Emil Eriksson KummeInds 18:1
Frans Mobergs vig 2
132 00 SALTSJO-BOO

- Claes Osterlin Kumme Inds. 11:120
Barbro OsterTin '

- Tomasvdgen 12
132 00 SALTSJ0-BOO

Tomas Moberg Kummeinds 1:320 m f1
| Tomasvdgen 10
| 132 00 SALTSJ0-BOO

Rolf E Strom
Regentvédgen 5
132 00 SALTSJO-BOO
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1 Postadress o Beséksadress Telefon | Postgirokonto | -
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Box 22067 . Hantverkargatan 25 © 08-7854000 : 35172-6
104 22 STOCKKOLM o :
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HUR MAN OVERKLAGAR TILL REGERINGEN

Om Ni &r missndjd med ldnsstyrelsens beslut kan Ni dverklaga i brev
stallt till regeringen. Brevet skall emellertid postas till léns-
styrelsen under adress

Lansstyrelsen
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Lansstyrelsen maste ha fatt Ert brev inom tre veckor fran den dag
Ni fick beslutet, anmnars kan Ert Overklagande inte tas upp.

I brevet skall Ni

- tala om vilket beslut Ni Overklagar, t ex genom att ange srendets
nummer (diarienumret)

- fedogﬁra for dels varfor Ni menar att lansstyrelsens beslut &r
felaktigt, dels hur Ni anser att beslutet skall &dndras.

Ni undertecknar brevet, fértydligar namnteckningen och uppger post-
adress och telefonnummer.

Handlingar eller annat som Ni anser stdder Er uppfattning bdr Ni
skicka med.

Ni kan givetvis anlifa ombud att skita Gverklagandet 3r Er.

Behtver Ni veta mer om hur Ni skall g& till vidga, s& ring till lans-
styrelsens handlaggare i drendet. Om Ni istdllet vill besOka lans-
styrelsen sa &r adressen Hantverkargatan 29, 2 te. O
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NACKA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret D 243

Handlaggare:
1:e planingenjér
Tord Runnéas

Andring och utvidgning av detaljplan for del
av Kummelnds, Nacka kommun, Kummelnds III,
upprédttat p& stadsarkitektkontoret i Nacka
i augusti 1987, reviderat i november 1987.

DETALJPLANEBESTAMMETLSTER
18 ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

med 1ic¢c ke

1 mom Al lma p 1 s
K omm viudman

a n a

unal h

a) Med végnamn betecknat omrade skall ut-
gira hérdgjord mark fér trafik.

b) Med PARK betecknat omrade skall utgora
mark med befintlig vegetation.

c) Inom allmé&n platsmark far mindre bygg-
nader, som erfordras fdr avloppsfor-
sdrjningen uppfbras.

2 mom Kvartersmark

Kvartersmark fér allmént dndamdl

a) Med AS betecknat omride fdr anvindas
endast fér barnstuga.

Kvartersmark foér enskild anvédndning

b) Med B betecknat omrade fér anvéndas
endast fOr bostadsdndamdl.

c) Med E betecknat omrdde f&r anvidndas
endast f£06r transformatorstation och
darmed samhdrigt &ndamal.

d) Med J betecknat omride fé&r anvandas
endast fér hantverks- och smaindustri-
dndams&l.

e) Med Y betecknat omrade f&r anvéndas

fdr tennisbana.




3 mom

a)

b)

1 mom

2 mom

2 mom

4 mom

1 mom

2 mom

Vattenomrade

Med W betecknat omrdde skall utgéra
ppet vattenomrade. Bojar for svaj-
liggande bé&tar fér ej utlédggas.

Med WB betecknat omrade skall utgdra
vattenomrdde som icke far uvtfyllas
eller Overbyggas i annan m&n &n som
erfordras fdr mindre bryggor for
intilliggande fastigheter.

Med WJ betecknat omréde skall utgdra
vattenomride som icke far utfyllas
eller dverbyggas i annan m&n &n som
erfordras fér bryggor for intilligg-
ande industriomréde.

Med WV betecknat omrade skall utgéra
vattenomrdde som icke fér utfyllas
eller Sverbyggas 1 annan mé&n &n som
erfordras fér bryggor fér smabdtshamn.

UTNYTTJANDEGRAD

Bebyggelse pa tomt som omfattar med Vi
betecknat omrdde féar icke uppta storre
bruttoarea &n 200 m2. K&llarvaning in-
raknas ej i bruttoarean.

Pad med V1 betecknat omrdde far tomt icke
ges mindre storlek &n 1.000 m2,

P& tomt som omfattar med V1 betecknat om-
réde far endast en huvudbyggnad och en
garage- eller annan gardsbyggnad upp-
foras.

P& tomt som omfattar med V1 betecknat om-~
rdde f&r garage- eller annan gérdsbyggnad
icke uppta stdrre byggnadsarea &n 40 m?2,

BEGRANSNING AY MARKENS BEBYGGANDE

Med punktprickning betecknad mark far
icke bebyggas.

P4 med u betecknad mark fdr icke vidtas
anordningar som hindrar framdragande och
underhdll av underjordiska allmé&nna led-
ningar.
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Inom med u och plus jé&mte siffra i
cirkelsegment betecknat omrade far
icke vidtas &tgérder som hindrar fram-
dragande och underh&ll av allménna
ledningar under det hojdlédge i meter

i férhéllande till grundkartans noll-
plan som beteckningen anger.

MARKENS ANORDNANDE

Utfart fér icke anordnas dver omrades-
grdns sam dven betecknats med afyllda
cirklar.

PLACERING OCH UTFORMNING
P& tomt som omfattar med V1 betecknat

omridde far ej huvudbyggnad uppféras nér-
mare gréns mot granntomt &n 4,5 meter.

P4 med romersk siffra betecknat omréade
far byggnad uppfdras med hdgst det antal
vaningar som siffran anger.

Pa med V2 betecknat omrdde fir dir ter-

rdngen s& medger sluttningsvaning anordnas

utéver angivet vaningsantal.

Pad med I betecknat omr&de f&r huvud-
byggnad icke uppfdras till stérre hdjd
dn 4,0 meter, dock far pa den sida slutt-
ningsvéning anordnas byggnads héjd uppgé
till hdgst 6,0 meter.

P& med B betecknat omréde far garage-
eller annan gardsbyggnad icke uppfdras
till storre hdjd &n 2,5 meter.

Pa med h jédmte siffra i romb betecknat
omrade fér byggnad uppfdéras med hdgst
den hojd i meter som siffran anger.

P& med V1 betecknat omrdde skall huvud-
byggnader uppfdras fristdende.

Inom med q betecknat omr&de f&r sé&dan
féradndring av befintlig byggnad ej vid-
tas som forvanskar dess yttre form och
allmdnna karaktdr. Ny byggnad skall ut-
formas med hénsyn till omradets egen-
art,

Med Q betecknat omrédde skall utgdra
reservat for befintlig kulturhistorisk
vidrdefull bebyggelse. Ny byggnad med i
huvudsak samma utformning f&r endast



uppférs om befintlig byggnad till
vidsentlig del férstdérs av véda.

& § STORNINGSSKYDD
P& med m betecknat omrédde fér for om-

givningen stérande verksamhet ej fdre-
komma .

7 8 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomférandetid &r 15 &r.

Stadsarkitektkontoret

2, Kbtk S
Paul Ahlkvist Tord Runnis
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NACKA KOMMUN DP 19

Stadsarkitektkontoret B 243

Handlaggare:
1:e planingenjér
Tord Runnds

Andring och utvidgning av detaljplan foér del

av Kummeln&ds, Nacka kommun, Kummelnds IIT,
upprédttat pa stadsarkitektkontoret i Nacka

i augusti 1987, reviderat i november 1987.
BESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:

1. Detaljplanekarta med tillhdérande bestédmmelser
Till férslaget hdr &ven:

2. Denna beskrivning

3. Genomfdérandebeskrivning

4. Fastighetsfdérteckning

PLANDATA
L &8 ge

Planomrddet &r beldget i norra delen av Boo och
omfattar ett omrdde sdder om Kummelndsviken.

Areal

Planomradets areal &r cirka 22 ha, varav 4,5 ha
utgbér vattenomréide.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Oversiktliga planer

I kommundversikten, antagen av kommunfullmdktige
1984-02-20, anges att omradet ska bli féremdl for
en alternativ fornyelseplanering. Omrddet har i
kommundversikten betecknats med RD1 d v s "Om-
rade med blandad gles bebyggelse som delvis
saknar plan och delvis har inaktuella byggnads-
planer och fo6r vilka fdérédndrad markanvidndning e]
forutses". Planomrddet ligger vtanfdr kommunens
verksamhetsomréde fdr vatten- och avlopp. For



omradet finns dock mdjlighet till en anslutning
till kommunens vatten- och avloppsndt och har
darfér betecknats som ett s k resursomréde.

Planomradet ingdr i sin helhet i det stérre
sammanhdngande strandomrdde som frén kultur-
historisk miljdsynpunkt har avgrédnsats som
riksintressant.

Fér norra Boo har en Oversiktlig studie av be-
byggelseutvecklingen och servicefdérsdrjningen
gjorts.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har, i maj 1986,
beslutat att denna utredning t v fé&r utgdra rikt-
linjer f6r serviceplaneringen.

Detaljplaner

For omradet g&ller byggnadsplaner faststdllda,
1950, 1954, 1955, 1960 och 1961. For omréden
med aldre avstyckningsplaner g#&llde tidigare
férordnande enligt 168 § byggnadslagen, som nu
ersdtts av Overgdngsbestdmmelser enligt 17 kap.
4 § Plan- och bygglagen.

Kommunala stdllningstaganden

Program £0r den alternativa fdrnyelseplaneringen
har godkants av byggnadsnédmnden i juni 1984.

Startpromemoria for planomradet har godkédnts av
kommunstyrelsens arbetsutskott i december 1985.

Historik-kuvlturmil jé

Boo férsamling bestod fiére medeltiden huvudsak-
ligen av tva bar, Hargsé i védster och Orminge i
dster. De atskiljdes av ett sund, som genom land-
héjningen s& sméningom avstdngdes. Resten av sundet
ar idag Kilsviken och S&gsjdn. Infarten till sundet
frédn nordvédst kan ha varit markerat med ett kummel,
som anses ha gett upphov till namnet Kummelnds. P3§
Gdrdesudden ligger en stensamling, som tros vara
rester av ett sjomdrke. Enligt en annan teori
syftar namnet Kummelnds p& en vérdkase, som kan

ha funnits har.

Fére och under medeltiden &r inte s& mycket ként

om Kummelnéds. Amiral Karl Karlsson Gyllenhielm

1at vid mitten av 1600-talet sténdsméssigt be-
bygga det tidigare hemmanet Kummelnds. De &ldsta
delarna av gardens huvudbyggnad h&rstammar fraén
denna tid.



1827 anlade Kummelnds gdrds ddvarande &dgare,
professor Carl Palmstedt, en Attiksfabrik.

Den drevs i cirka 25 &r. En av de tvd fabriks-
byggnaderna, Vita l&ngan, stdr kvar vid korsningen
Lévbergavégen och Frans Mobergs vég.

Av Kummelnds g&rds bebyggelse aterstédr i dag,
férutam huvudbyggnaden, ett mindre bostads- och
férréddshus samt en jordk&llare. Frén det tidigare
1800-talet finns &ven tvad bevarade arbetarbo-
stdder av timmer med r6édfargad trédpanel och
brutna tegeltak, Kummelpas 18:1, samt en trad-
gdrdsmédstarebostad Kummelnds 1; 622 som i ombyggt
skick numera fungerar ‘som sommarstuga

Undexr 1800-talet bdrjade sommarndjen att byggas.
Dalvik, Kummelnds 11:120, och Sjotorp, Kummel-
nas 1:920 tillkom pé& 1880-taleT. — ~

Frén 1907 hade Kummelnds gard tvéd &gare. Den

ene grosshandlare Frans Moberg, 1&t uppfora en
villa efter ritningar av stockholmsarkitekten
Wilhelm Klemming, Kummelné&s 11:83.

" Fran borjan av 1900-talet inleddes en ny period

i omr&dets bebyggelsehistoria. Tomter for bdde
sommar- och permanentbosdttning bdrjade att saljas
och det nuvarande bebyggelsemdénstret tog sa& sma-
ningom form.

Bdtbyggeri har tradition i trakten sedan 1877, da
Kummelnds Bétvarv startades vid den intilliggande
Lévbergaviken. Kummelnas varv, vid Kummeln&sviken,
tillkom 1916 genom AB Stockholms rederi & Skepps-
varv,

Befintldiga forhé&llanden
Topografi och vegetation

Planomr8det &r beldget utefter den dalgdng, som
tidigare utgiorde en vattenférbindelse mellan
H6ggarnsfjdrden och Baggensfjirden. Nivdskillnaden
mellan de l&gst och hdgst belégna delarna inom
planomradet &r cirka 20 meter.

Delar av omrddet utgdrs av berg i dagen eller berg
tdckt av tunna jordskikt. I de l&gre partierna
finns lerjordar.

Omrédet har en varierad vegetation. H6jdpartierna
bestidr till Overvdgande del av hdllmarkstallskog.
I sluttningarna och p& de laglant belégna partierna
finns l6vtrddsbestand.

De sammanhingande tallbevuxna h&llemarksomradena

och ekbevuxna partierna samt resterna av den gamla
allén utefter Frans Mobergs vag beddms vardefulla
fér sdvdl landskapsbilden som ndrmiljdn. D&rutdver
finns enstaka trdd av stort miljdvérde. G&rdesudden,
som till en del ligger inom planomr&det &r bevuxet
med en hdgstammig tallskog.



Begyggelse

Befintlig bebyggelse utgdres av en relativt gles
blandad fritidshus- och villabebyggelse. Planom-
rddet omfattar drygt ett 50-tal fastigheter. 17
fastigheter bebos aret runt, 17 fastigheter &r
bebyggda med fritidshus och resterande &r obe--
byggda. Gamla &dttiksfabriken, som &r nyrestaure-
rad och har ett stort kulturhistoriskt intresse,
utnyttjas f£fér bostdder och hantverk. Kummelnés
varv &r ett reparationsvarv fér bl a mindre
fartyg i skdrgérdstrafiken.

Flertalet av fritidshusen och villabebyggelsen
dr uppforda efter 1930. Ett 10-tal villor &r
byggda pé& 1960-talet.
De gamla arbetarbostdderna p& fastigheten 18:1

dr miljomassigt, historiskt och estetiskt vérde-
fulla. Bada byggnaderna &r nerslitna och bér

rustas upp.

Kummelnds gard pa fastigheten 11:97 &r starkt
férfallen. Radande anvadndning som fritidshus

strider mot fastighetens historiska traditioner

och medfér risk fdr att en upprustning och ett
underhdll ej kan genomféras. Garden har ett mycket
stort bevarandeintresse,

Den dvriga kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen,
fastigheterna 11:83, 11:120 och 1:320, utnyttjas

som permanentbostader och har en god standard.
Fastigheten 11:116 utnyttjas som fritidshus och
ingér i den samlade miljd som bdr bevaras.

I planomradets norddéstra del finns en nyuppfoérd
kommunal barnstuga om tva avdelningar.

Service

Forutom barnstuga finns ingen annan allmén och

kommersiell service inom planomrddet. Vid kors-
ningen Kummelndsvdgen och Fdreningsvigen, cirka
100 meter Gster om planomrddet, finns busshidll-
plats. Férutom en dagligvarubutik vid Vikings-

hillsvégen, drygt 1,5 km frén planomréadet, finns
sdvdl allmén som kommersiell service i Orminge

centrum.

Lek och fritid

Tennisbana finns inom planomr&det. Allm&n plats-
marken utgdrs huvudsakligen av vagmark och natur-
mark. En stérre friyta finns pé& den naturskdna
Gadrdesudden. I dalgangen sdder om Gérdesudden har
odlingslotter anlagts. Utefter strédnderna finns
mindre brygganl&ggningar foér fritidsbétar.



Vagar och trafik

Planomradet trafikmatas via Kummelndsvigen-Ldv-
bergavédgen, som till vissa delar &r asfaltbelagd.
Véagnétet har en 1ldg standard, i huvudsak anpassat
efter en gles bostadsbebyggelse.

Vatten och avlopp

Planomrddet genomkorsas av avloppstunneln fran
Porsmosseverket. I tunneln finns en vattenled-
ning och en outnyttjad tryckledning f£ér spill-
avloppsvatten. Négra fastigheter inom omrddet &r
provisoriskt anslutna till kommunalt vatten.
Dricksvattenférsdrjningen for flertalet av fastig-
heterna sker genom egna brunnar.

Marken bestdr av berg i dagen, berg tidckt med
tunt jordlager och lerjordar. Forutséttningarna
med hdnsyn till markbeskaffenheten att klara en
tillfredsstdllande rening av avlioppsvattnet &r
mycket begréansade.

Enligt en Oversiktlig inventering, som vutférts
av miljo- och h&lsoskyddskontoret, &r det endast
ett fatal fastigheter, som uppfyller dagens krav
pad en tillfredsstédllande rening. Flertalet av
fastigheternas mer eller mindre renade avlopps-
vatten leds via dikessystem till Kummelndsviken.

Agoférhdllanden

Ett tiotal tomtplatser &dgs av Nacka kommun, 8vriga
tomtplatser &r i privat &go. Vagmark och allmén
platsmark &gs av kommunen samt av AB Kummelnds-
Ldovberga.

PLANFORSLAG
Al 1lmant

Inom Nacka kommun finns omfattande omré&den med
blandad fritidshus- och permanent bostadsbebygg-
else. Dessa omraden saknar i stor utstrickning
detaljplaner eller har otidsenliga séddana och

dr sedan lé&ng tid belagda med byggnadsfdrbud.
Dessa blandomrdden ska bli féremdl fér en alter-
nativ fdornyelseplanering, varvid utbyggnadsméj-
ligheterna &r bercende av vatten- och avlopps-
forsbrjningen., Fér mindre delar finns méjlig--
het till en anslutning till kommunens vatten-

och avloppsndt. FOr stdrre delen av blandomrddena
ligger dock en utbyggnad av kommunalt vatten och
avliopp l8ngt fram i tiden. Inom fdreliggande plan-
omrade finns fdruts&ttningar till en inkoppling
till kommunens ndt, via den outnyttjade spillav-



loppsledning som ligger i avloppstunneln fréan
Porsmosseverket. FOr att kunna uvtnyttja avliopps-
ledningen krédvs dock att en pumpstation byggs.
I avloppstunneln finns dven en vattenledning.

Detaljplanen syftar till att, efter en utbygg-
nad av kommunala vatten- och avloppsledningar,

ge méjlighet till en bostadsbebyggelse och dér-
med h&va nybyggnadsférbudet. Omrédets karaktir
med dess glesa, smaskaliga bebyggelse och kultur-
historiskt intressanta bebyggelsemiljder fdreslas
i huvudsak bibehdllas. Planen anger &dven lamp-
liga 8tgédrder for att p& sikt forbattra Ldvberga-
vdgens standard och att anpassa denna till en
eventuell framtida busstrafik.

Bost dader

Tomtstorleken varierar kraftigt inom omradet,
fran 15.000 kvm ner till cirka 1.000 kvm. Med
m&lsdttningen att bevara omrddets glesa smé-
husbebyvggelse, vardefulla kultur- och natur-
miljd samt med en i huvudsak bibehdllen vig-
standard kan endast en forsiktig bebyggelsefor-
tétnlng ske. Forutom en utbyggnad av villor

pa obebyggda tomter och en successiv ersdttning
av fritidshusen med villor, bed8ms att ytterligare
ett 10-tal tomter kan tillkomma genom delning.
Sammantaget kan planomr&det rymma cirka 50 villa-
tomter.

Fastigheterna Kummelnds 1:492, 1:494 och 1:508,
sGder om Thomasvégen, foreslas bebyggas med en
mindre radhusgrupp, som kan utnyttjas for
pensiondrsbostdder. Med en lagenhetsstorlek om

tre rum och kék beddms omréddet inneh&lla cirka

dtta radhus.

Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljdn
féreslds bevaras. Kummeln&s gdrd, fastigheten
Kummelnds 11:97, gamla dttiksfabriken, fastig-
heten 11:108, bostadshuset p& fastigheten 11:83

och arbetarbostéderna pd fastigheten 18:1 bedoms

ha ett mycket hdgt kuvlturvdrde och utgdr viktiga
epoker i Kummelnés historia varfdr en kuvltur-
reservatsbestédmmelse har fdreslagits. Andra kultur-
miljder av stort vdrde &r de strandndra s k gross-
handlarvillorna, Dalvik och Sjotorp pé& fastig-
heterna Kummelns& 11:120 och 1:320 samt bostads-
huset p& fastigheten 11:116. Fér detta omréde fére-
sléds att byggnadernas allmé@nna karaktar ska be-
varas.

For att méjliggdra ett bevarande av omradets
karaktdr och befintllga miljovarden fér ej tomt-
platserna gdras fo0r sma, nybenyqqelsen ska anpassas

werarirees.

tlll kulturmiljon samt hansyn miste tas till de




delar dadr en fordndring av befintlig natur
angivits sarskild kadnslig. Inom med skraffering
betecknad mark ska hdr befintlig vegetation s§
léngt &r mdjligt vidmakthdllas.

EREET—.

Arbetsplatser

Kummelnds varv dr huvudsakligen ett reparations-
varv fér mindre fartyg. Varvet har successivt
upprustats oech har nu en slipkapacitet om cirka
200 ton. Varvets l&dge i anslutning till bostads-
bebyggelsen innebdr att stdrningar kan férekomma,
varfér det &r angeldget att dessa kan minskas sé
mycket som méjligt och att varvet ej némnvirt far
expandera. Planfdérslaget medger nuvarande verk-
samhet och omfattning.

Gamla &ttiksfabriken utnyttjas idag for bostader
och hantverkslokaler. Nuvarande anvdndningssatt
befdstes i planférslaget.

Inom ramen fér den foreslagna bostadsbebyggelsen
kan dven rymmas lokaler f6r hantverk och kontor,
av sadan omfattning och beskaffenhet att verk-
samheten ej stér nédrboende.

Service

Planomrddets huvudsakliga servicebehov tillgodo-
ses inom Orminge.

Befintlig barnstugas verksamhet befédstes i planen.
Barnstugetomten har dimensionerats sd att mdjlig-
het finns framledes, om behov uppstar, att bygga
till barnstugan. I gamla &ttiksfabriken skall enligt
kommunfullmédktiges beslut en barnstuga kunna anord-
nas.

Ett mindre omrédde utefter Thomasvdgen fdreslds
bebyggas med pensiondrsbostédder. Bebyggelsen
foreslds utformas som enplansradhus.

L e k o c h fritid

Inom planomraddet finns en tennisbana, som drivs
av Kummelnis tennisklubb. Marken &r upplaten av
AB Kummelnas-Ldvberga.

I anslutning till planomradet finns Gérdesudden
som ej avses bebyggas. Udden &r mycket naturskdn
och erbjuder vida utblickar 6ver Hdggarnsfjédrden.

I planomradets sbédra del och mot Gardesudden
finns mdjlighet att anordna lekytor och en mindre
hollplan.

I inre delen av Kummelndsviken har plats reser-
verats fér en mindre sm&bétshamn. Denna &r i
férsta hand tadnkt £8r boende inom omrddet.
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Tratfik

Vagsystemet, som idag har en 1&g standard, bor
rustas och anpassas efter en Vlllabebyggelse for
gretrunt bruk. Attlksvagen Thomasvdgen och

Frans Mobergs vdg hor fbérses med vindplaner. Lév-
bergavégen som har en uppsamlande funktion, boér
pd sikt byggas om och anpassas till en eventuell
framtida busstrafik.

K1limat

Planomradet &r kuperat och vegetationsrikt vilket
pdverkar bebyggelseférutsdttningarna. Tillkommande
bebyggelse bdr placeras och utformas p& ett fran
energisynpunkt lémpligt s&tt. Tillsammans kan hus,
véxtlighet och omgivning ge ett l&mpligt lokal-
klimat, varfér det &r angeléget att spara samman-
hangande vegetationspartier.

Teknisk férsdrjning
Vatten och avlopp

Nuvarande avloppshantering &r baserad p& tankar,
markinfiltration eller utsldpp i dagvattendike.
Med hdnsyn till omr&dets stora andel &retrunt
bosatta och en fdérvéntad utdkad permanentbosdtt-
ning beddms avloppsbelastningen p& omrddet bli
f0r hdg och dé&rmed &ventyra dricksvattenkvalite-
ten. Bebyggelsen inom planomradet féreslis dar-
for anslutas till kemmunalt vatten och spillav-
lopp. Pumpstation fd6r spillvatteén avses byggas
nordvdst om Néckdjupet.

P& grund av det kuperade landskapet #&r det ej
mGjligt att férsdrja hela planomrddet med sj&lv-
fallsledningar. Fér den strandnéra bebyggelsen
kradvs darfér pumpning av avloppet  -till Kommunens
ledningar. For att undvika djupa schakter och
dédrmed minska intrangen och kostnaderna fdéreslis
grunt fdérlagda vatten- och svloppsledningar.

Stor del av dagvattnet avleds i dag via ett dikes-
och kulvertsystem till det uppsamlande diket ut-
efter Attiksvégen, som mynnar ut i Kummeln#s-
vikens inre del. Dikena férutsittes &ven fram-
ledes avleda dagvattnet.

Strandskyddsfdédrordnande

Strandskyddet utefter Kummelnédsviken och Nack-
djupet, enligt 15 § Naturvédrdslagen, foreslis

ej gélla inom kvartersmark och de delar av vatten-
omrddet som betecknats med WV, WB och WJ.



PLANGENOMFORANDE

Inom planomradet férutsdtts en miljidanpassad
och forsiktig fdrtdtning av den befintliga
villabebyggelsen. Huvuddelen av fastigheterna
fér villabebyggelsen &r i privat #&go, varfir
fortdtningsgraden och utbyggnadstakten ej nu
kan preciseras.

" Fdreslaget omrdde for radhus avses genomfdras
©i kommunens regi och med statlig bostadslane-
finansiering.

Yatten och avlopp avses utbyggas av kommunen
och ingd i VA-verkets ansvarsomrade.

Fdr végar och annan allmén platsmark samt led-
nings- och dikessystem £6r dagvatten innebér
planfdrslaget ingen foré&ndring av nu gé&llande
ansvarsférdelning och genomfdrandeskyldighet.
Planens genomfdrandetid fdéreslds till 15 ar.
SAMRAD

Planarbetet har initierats i kommunpdversikt

och markanvadndningsplan 1983, vilka varit fore-

mdl f£for en bred information och antagits av
kommunfullmédktige.

Under planarbetet har samrdd och information
skett med bl a fastighetsdgare och represen-
tanter for dessa, vagfdreningen inom omrédet,
Ldnsstyrelsens planenhet, Vagfdérvaltningen,
fastighetsbildningsmyndigheten i Nacka samt
berdrda kommunala fdorvaltningar och némnder.
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Andring och utvidgning av detaljplan fdr del
av Kummelnds, Nacka kommun, Kummelnds III,
upprédttat pd stadsarkitektkontoret i Nacka
i augusti 1987, reviderat i november 1987.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidsprogram

Tidplanen for detaljplanearbetet anger att ett
planfdrslag ska utstdllas under senare delen av
oktober och bdérjan av november 1987. Efter god-
kdnnande i byggnadsnamnden, december 1887, £fors
planférslaget till kommunfullmé&ktige for an-
tagande, februari 1988. Detaljplanen kan séledes
vinna laga kraft under mars 1988.

Genomfdérandetiden fdreslds vara 15 ar efter den
dag planen vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av kommunala vatten- och spillavlopps-
ledningar avses p&bdrjas under varen 1988,

Mindre férb&ttringar av lokalvdgssystemet har fdre-
slagits. Dessa har ej tidsmissigt lasts.

Frans Mobergs vdg, Thomasvigen och Attiksvdgen

bér dock forses med véndplaner i samband med om-
radets exploatering.

KummelndsvAgen - Lévbergavédgen, som har en upp-
samlande och dverordnad funktion, bdr pé& sikt byggas
om och anpassas till en framtida busstrafik.

Ansvarsfordelning

Nuvarande ansvarsfdrdelning for vagar och dagvatten-
avledning (diken och kulvertar) avses ej fdréndras.
Detta &vilar Kummelnds véagfdrening. For ovrig all-
mén platsmark ansvarar respektive fastighetsagare.
Allmanplatsmarken &gs av Nacka kommun, AB Kummel-
nds-Lévberga och S4gsjons fastighetsdgarefdrening.

Fér utbyggnad av vatten- och spillavloppsledningar
ansvarar Nacka kommun. Planomréddet avses, med undan-
tag f6ér fastigheterna Kummeln&s 1:320, 11:75, 11:116
och 41:120, intas i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.



Frédn angrédnsande omrdde, Kummelnds IV, avses
en samfdllt &gd avloppsledning, laggas i Kum-
melnasviken och anslutas till kommunens spill-
avloppsledning i Attiksviégen.

Befintlig tennisbana &gs av AB Kummelné&s-Ldvberga
och arrenderas och underhdlls av Kummelnds tennis-
klubb. Ago- och ansvarsférh&llanden kan vara ofdr-
dndrade, alternativt dvertar tennisklubben anlédgg-
ningen med hjalp av kommunal borgen.

Anléggande av en eventuell smdbatshamn i Kummelnds-
vikens inre del &r i forsta hand téankt fdr de inom
omriddet boende fastighetsigare, som ej har strand-
kontakt. Vid anl&ggande av en smdbatshamn krdvs en
samordning med Kummelnds vagfdorenings intressen.

P& initiativ av boende inom omrddet bdér en bat-
klubb bildas som svarar for anlédggningen. Avtal

om detta maste trédffas med Nacka kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanefdrslaget reglerar minsta tomtstorlek

for villabebyggelse till 1.000 m2. Agosituationen

dr splittrad. En successiv fortédtning inom villa-
kvarteren kan forvdntas. Fastighetsplan har beddmts

nddvdndig fdér ett lampligt genomfdrande. Fastig-
etsbildningen bor genomfdras 1 ett enda samman-
hang och berdra all den mark som redovisas 1
fastighetsplanen. Det bdér i forsta hand ankomma p3
berdrda markdgare att ta initiativ. till fastighets-
bildningen.

Befintliga och eventuella tillkommande dagvatten-
ledningar (diken och kulvertar) ska sé@kerstdllas.
Kommunala vatten- och spillavloppsledningar avses

i huvudsak l&ggas pd allmdn platsmark. Vissa fastig-
heter kommer dock att berdéras av ledningsomrdden
(markerade med u).

Ledningsrdtt alternativt servitut avses bildas for
befintliga och planerade ledningar. Inom dessa
ledningsomraden drabbas fastigheterna av vissa in-
skrdnkningar i rédtten att forfoga dver fastigheten.

Ekonomi

Kostnader fér ombyggnad, underhdll och skétsel av
vdgar och Ovrig allmén platsmark samt dagvattenav-
ledning (diken m m) 8vilar Kummelnds vagforening.

Vatten- och spillavloppsledningar ska utféras i
Nacka kommuns regi. Anslutningsavgifter debiteras
fastighetsagarna enligt gallande VA-taxa.

Kostnader fér fastighetsbildning ska betalas av
de som har nytta av &tgirderna. Férrdttningskost-
nader fér eventuella gemensamhetsanliggningar,
markbyten och dylikt kommer sdledes att belasta
berérda fastighetségare.



Genomfdrandeorganisation

Byggnadsnéamnden och fastighetsbildningsmyndigheten
i Nacka &r genom stadsingenjdrskontoret ansvarig
fér fastighetshildning, nybyggnadskartor m m.

Tekniska n&mnden &r genom gatukontoret ansvarig

foér utbyggnaden av vatten- och spillavloppsled-
ningar.

Kummelnéds vdgfdrening &r sé&som véghé&llare ansvarig
for ombyggnad, skdtsel och underhall av végar, dag-
vattenavledning (diken och dyl) samt for dvrig all-
man platsmark ansvarar respektive fastighetsdgare.
Boo Elverk ansvarar for omrddets elfdrsdrjning.
Stadsarkitektkontoret

Fun\ b 14 Wﬂ\(

Paul Ahlkvist Tord Runnés
1:e planarkitekt 1:e planingenjér

Antégeh_av ko nfﬁllméktige
1988 -30, § 8 &é%%%é;
-
Lazijkrafzz}Q 454—28
(7277 J@Z@ﬁé%?



NaCka 1989-06-12 DP 19
kommun

& Stadsbyggnadskontoret

DP 20

Till

Fastighetsregistermyndigheten i Nacka

Detalijplan f6r del av Kummelnds, Kummelnds III,
DP 19

Detaljplanen vann laga kraft den 28 april 1989.
Originalhandlingar m m dversdndes,.

Detalijplan f&r del av Backebdl, Mensdttra och
Rensdttra, Eriksvik IV, DP 20

Detaljplanen vann laga kraft den 28 april 1989.
Originalhandlingar m m &versdndes.

Detaljplakexvdelningen
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