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Huvudbyggnad far uppféras med en hégsta nockhdjd om 8.5 meter och
uppta en byggnadsarea om hdégst 120 kvadratmeter. Huvudbyggnad som RN S - Ledningsrattsomrade
uppfoérs med en hdgsta nockhéjd om 6.0 meter far dock uppta en
byggnadsarea om hogst 160 kvadratmeter., 4 kap. 11§ 1st1p.
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och uppta en sammanlagd byggnadsarea om hdgst 40 kvadratmeter., 4 kap.
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huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4.5
meter fran fastighetsgrans. Befintlig huvudbyggnad far vara placerad Héjdkurvor, hojdtext
narmare fastighetsgrans &n 4.5 meter., 4kap. 16§ 1st1p.
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Skydd mot storningar
Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller sa att: ZZ]
- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsfasad inte dverskrids.
Da sa inte &r mojligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fa
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal
lijudniva vid fasad kl 22.00-06.00 (frifaltsvarden)

Trappa

- bostader upp till 35 m? far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad (frifaltsvarde).

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte dverskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl 06.00-22.00., 4 kap.
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Sammanfattning

Planomradet utgors av fastigheten Mensittra 1:159 som ér beligen pa Eriksviksvigen 2A i
Boo. Planomridet angransar till villabebyggelse i Oster och norr samt en forskola i vister.
Planomradet omfattar fastigheten Mensittra 1:159 som ér cirka 2900 kvadratmeter, ér i
privat 4go och bebyggd med en fristiende huvudbyggnad.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en avstyckning for uppforande av ytterligare en
huvudbyggnad f6r bostadsindamal. Forslaget mojliggor en ny bostadsfastighet med
huvudbyggnad och tillhérande komplementbyggnader. Planférslaget anger en minsta
fastighetsstorlek pa 1200 kvadratmeter. Huvudbyggnad far uppforas med en hogsta
nockhé6jd om 8,5 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 120 kvadratmeter.
Huvudbyggnad som uppfors med en hogsta nockhéjd om 6 meter far dock uppta en
byggnadsarea om hogst 160 kvadratmeter.

Detaljplanen bedrivs med standardférfarande. Planenheten gér bedomningen att
detaljplanen ir av begrinsad omfattning, saknar stérre allmanintresse och inte innebir
betydande miljopaverkan. Planférslaget ar forenligt med Gversiktsplanen. Planarbetet
bekostas av fastighetsdgaren och planavgift tas dirfér inte ut. Detaljplanens
genomforandetid foreslas vara 5 ar.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en avstyckning for uppforande av ytterligare en
huvudbyggnad f6r bostadsindamal.

Bakgrund

Fastigheten Mensittra 1:159 idr beldgen 1 hérnet dir Gustavsviksvigen moter
Eriksviksvigen i kommundelen Boo. Fastigheten har utfart mot Eriksviksvigen som har
enskilt huvudmannaskap (gemensamhetsanliggning Backebol ga:2). Fastigheten ér cirka
2900 kvadratmeter och bebyggd med en huvudbyggnad med en byggnadsarea pa 160
kvadratmeter i en vaning. Pa fastigheten finns dven en komplementbyggnad pa cirka 10
kvadratmeter.

I aktuell 6versiktsplan f6r Nacka kommun (2018) ar omradet utpekad som gles blandad
bebyggelse. For aktuell fastighet giller byggnadsplan f6r del av Backebdl och Mensittra
(byggnadsplan 168) som vann laga kraft 1987.

Utover byggnadsplanen finns en fastighetsplan fran 1987 som giller for aktuell fastighet.
Fastighetsplanen begrinsar aktuell fastighet fran att kunna styckas av.

Planenheten mottog den 11 september 2018 en begiran om planbesked for att kunna stycka
av fastigheten Mensittra 1:159 samt mojliggéra uppférandet av en ny huvudbyggnad f6r
bostad pa den nya fastigheten. Eftersom detta inte ar mojligt 1 enlighet med gillande
fastighetsplan fattade Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslut om positivt planbesked pa
delegation den 11 december ar 2018 (diatienummer MSN 2018/94).

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade om planuppdrag den 22 april 2020.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlitande
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet utgors av fastigheten Mensittra 1:159 som ér beligen pa Eriksviksvigen 2A i
Boo. Fastigheten ar cirka 2900 kvadratmeter och dr i privat dgo. Fastigheten angrinsar till
villabebyggelse i Gster och norr samt en férskola i vist. Fastigheten avgrinsas av vigarna
Gustavsviksvigen och Eriksviksvigen.

- & /‘ . - % A G e
planomradet. Rod linje anger planomrédets ungefarlisa grins.

Kartan visar ett flygfoto dver planomridet. Svart linje anger planomridets gréns.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ligger inte inom omrade for riksintresse.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I plan- och bygglagen gors kopplingen till miljébalkens femte kapitel genom att den enskilda

kommunen 1 planering och planliggning ska iaktta gillande miljokvalitetsnormer, samt
genom att detaljplaner, omradesbestimmelser och lovgivning inte fir medféra att en
miljokvalitetsnorm overtriads (2 kap.1 och 2 §§ PBL).

Planforslaget innebir att inte nagon nu gillande milj6kvalitetsnorm Gverskrids.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar detaljplanen.

Oversiktlig planering

Planférslaget ér forenligt med Gversiktsplanen (2018), beldgen inom utpekat omrade for gles
blandad bebyggelse. Omradet utgors av friliggande smahus av varierande dlder. Nagon
torindrad markanvindning planeras inte i dessa delar men enstaka kompletteringar kan
torekomma.

Gillande detaljplaner

For aktuell fastighet giller byggnadsplan f6r del av Backebdl och Mensittra (byggnadsplan
168) som vann laga kraft 1987. Genomforandetiden har gatt ut. Byggnadsplanen omfattade
ett 60-tal fastigheter. Syftet med byggnadsplanen var att bygga ut kommunalt vatten och
avlopp men att bibehalla omradets karaktir med en gles smahusbebyggelse. Byggnadsplanen
medger fortsatt enskilt huvudmannaskap for Eriksviksvigen. Byggnadsplanen medger en
minsta tomtstorlek pa 1200 kvadratmeter.

I byggnadsplanen medges anvindningen bostader pa aktuell fastighet. En fristiende
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad far uppforas. Huvudbyggnad ska
uppforas fristiende och far inte inrymma mer dn en bostadsligenhet. Huvudbyggnad i en
vaning far inte uppta en storre byggnadsarea an 160 kvadratmeter. Huvudbyggnad 1 tva
vaningar far inte uppta en storre byggnadsarea dn 120 kvadratmeter. Uthus eller annan
gardsbyggnad fir vara som storst 40 kvadratmeter. Utéver detta finns utfartsférbud mot
Gustavsviksvigen. Angrinsande fastigheter har samma planbestimmelser.
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Utéver byggnadsplanen finns en fastighetsplan (Akt nr: 0182K-88/77) frin 1987 som giller
tor aktuell fastighet. Fastighetsplanen omfattar kvarteret Bruset, 26 villafastigheter, och togs
fram 1 samband med byggnadsplanen. Fastigheternas storlek 1 fastighetsplanen varierar
mellan 1200 och 2800 kvadratmeter. Fastighetsplanen har upphivts for fem fastigheter.
Samtliga dessa fastigheter har efter planens upphavande styckats i flera fastigheter.

Denna detaljplan kommer att ersitta byggnadsplan 168 inom omradet f6r detaljplanen.

I och med det nya detaljplaneforslaget kommer gillande fastighetsplan att upphévas for
fastigheten Mensittra 1:159. Resterande delar av fastighetsplanen kommer fortsatt att gilla
utanfor aktuellt planomrade

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet utgors enbart av fastigheten Mensattra 1:159 och ar av begrinsad omfattning.
Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot ndagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedoéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, eller manniskors hilsa.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra

betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljofragor som har betydelse for projektet underscks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan. Planchef fattade beslut pa
delegation den 15 december 2020 om att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Fastigheten ligger pa Eriksviksvigen 2A i korsningen mellan Eriksviksvigen och
Gustavsviksvagen. Omradet innehaller ingen sirskilt utpekad kulturhistoriskt intressant
bebyggelse. De nirligegande villorna har huvudbyggnaden placerad mitt pa fastigheterna.
Kringliggande bebyggelse bestir av friliggande villor i en eller tva vaningar.

Orminge centrum ar nirmsta lokala centrum. Intill Varmdovigen finns ocksa viss
kommersiell service. Fastigheten ligger strax intill forskolan Lar. Storre gronomraden finns i
direkt anslutning till fastigheten bade norr om Eriksviksvigen och vister om
Gustavsviksvagen.

Bebyggelse

Fastigheten ar idag bebyggd med ett fristiende enbostadshus om 160 kvadratmeter
byggnadsarea i en vining samt ett mindre uthus. Planférslaget mojliggor att fastigheten kan
delas in 1 tva fastigheter for bostadsindamal, vilket regleras med bestimmelsen B f6r
bostiader samt en minsta fastighetsstorlek pa 1200 kvadratmeter.

B Bostéider

Minsta fastighetsstorlek dar 1200 kvadratmeter

For att bostadshusen och komplementbyggnader ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens villakaraktir far respektive fastighet inrymma ett friliggande bostadshus med
hogst tva bostadsligenheter. Huvudbyggnad regleras med hogsta nockhéjd samt storsta
byggnadsarea. Komplementbyggnad regleras med en hégsta nockhéjd och storsta
sammanlagda byggnadsarea.

Endast friliggande bostadshus.

Hiigst en huvudbyggnad per fastighet och higst tva bostadslégenbeter per huvudbyggnad.
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Huvudbyggnad far uppfiras med en higsta nockhijd om 8.5 meter och uppta en byggnadsarea om hogst
120 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en higsta nockhijd om 6.0 meter far dock uppta en
byggnadsarea om higst 160 kvadratmeter.

Komplementbyggnad far uppforas med en higsta nockhdgjd om 4,0 meter och uppta en sammanlagd
byganadsarea om higst 40 kvadratmeter.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 m fran fastighetsgrans. Huvndbygenad eller tillbyggnad av
huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Befintlig huvndbyggnad far vara placerad
ndrmare fastighetsgrins dan 4,5 meter.

I syfte att bevara omradets villakaraktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark
regleras bostadshus och komplementbyggnaders placering. Komplementbygenad far inte
uppforas nirmare fastighetsgrans an 2,0 meter. Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av
huvudbyggnad ska vara placerade minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Den befintliga
huvudbyggnaden pa fastigheten far vara placerad nirmare fastighetsgrins. Bestimmelserna
har kompletterats med prickmark mot kringliggande fastigheter och gator vilket innebir ett
torbud mot att uppféra byggnader. Prickmarken omfattar bara férbud mot att uppfora
byggnader, bygglovspliktiga plank och murar etcetera far uppforas inom det prickmarkerade
omradet.

P Marken far inte forses med byggnad.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik
Trafikmatningen till omréadet sker via Gustavsviksvigen som har god standard med trottoar.
Infart till fastigheten Mensittra 1:159 sker frin Eriksviksvigen. Eriksviksvigen har enskilt

huvudmannaskap och underhallet skéts av Eriksviks vigforening (som omfattas av
Backebol GA:2).

Parkering ska ske inom kvartersmark. Kommunens modell f6r berikning av
parkeringsbehov ska f6ljas. Kommunens parkeringstal ar dynamiska och flexibla vilket
innebir att parkeringsbehovet kan forindras. En avstimning av parkeringstal gors 1
bygglovsskedet.

Kollektivtrafik utgdrs av ett flertal busslinjer fran héllplatsen Mensittra lings Virmd&vigen
cirka 250 meter norrut. Harifran gar bussar till bide Gustavsberg, Slussen och Orminge
centrum. Busslinje 418 och 448 trafikerar Gustavsviksvigen.

Tillfart till den nya fastigheten ska ske via Eriksviksvigen och inte mot den storre och mer
trafikerade Gustavsviksvigen. For att férhindra kérbar utfart mot Gustavsviksvigen har
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planen reglerats med utfartsférbud. Aktuell detaljplan reglerar dirmed samma férhallande

mellan allmin plats och kvartersmark som 1 gillande byggnadsplan, som fortsatter att gilla i
angrinsande del av Gustavsviksvigen. Bestimmelsen hindrar inte att man anordnar tillfart

tor gaende och cyklister.
bl able St b | Kirbar in- och utfart far inte finnas
Teknisk fors6rjning

Omradet dr anslutet till kommunalt vatten och spillvatten. Lings bade Gustavsviksvigen
och Eriksviksvigen finns kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Storningar och risker

Buller

Definitionen pa buller dr o6nskat ljud. Buller paverkar oss pa olika sitt och har stor
paverkan pad var hilsa och var moijlighet till en god livskvalitet. Enligt férordningen
(2015:216) om trafikbuller bor buller fran vigar inte 6verskrida 60 decibel (dBA) ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i1 anslutning till byggnaden.

For fastigheten Mensittra 1:159 uppskattas ekvivalent ljudniva vid fasad vid den planerade
nya huvudbyggnaden 55-60 dBA. Omradet nirmst Gustavsviksvigen har diremot hogre
ljudnivaer. Marken hir ar dirfor inte lamplig f6r huvudbyggnad och marken har reglerats
med prick- och korsmark.

Mer &n 70 dB

Kartan visar ekvivalens ljudnivar for fastigheten Mensdtta 1:159 (Nacka kommun, uppmdtta trafikfliden
2014-2015).
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Bebyggelsen ska utformas sa att ljudnivan vid minst en uteplats 1 anslutning till bostad inte
overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva enligt f6rordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For att skapa en tystare uteplats for
vistelse kan uteplats anordnas mot 6ster. Komplementbyggnader kan med foérdel placeras
pa de s6dra och vistra delarna av fastigheten i syfte att avskidrma bullret ytterligare.
Bulleravskidrmande plank kan ocksd uppforas vid behov mot Gustavsviksvigen, det
behover da utformas sa att sikten vid korsningen mellan Gustavsviksvigen och
Eriksviksvigen fortsatt ar god.

Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsfasad inte dverskrids.
Da sa inte dr mijligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fi
haogst 55 dBA ekvivalent [judniva vid fasad samt bigst 70 dBA maximal
Judniva vid fasad &l 22.00-06.00 (frifiltsvérden).

- bostdider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad (frifiltsvarde).

- [indnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte overskrider 50
dBA ekvivalent [judniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
dverskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kI 06.00-22.00.

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter som anger de férorenings-
niviaer som minniskor och milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse. Det finns
flera MKN f6r olika amnen i luft. Svarast att klara dr i normalfallet dygnsmedelvirdena for
partiklar (PM10) respektive kvivedioxider (NO,). En detaljplan fir inte medverka till att
MKN o6verskrids. For PM10 dr miljokvalitetsmalet f6r drsmedelvirde svarast att klara och
tor NO2 ir miljokvalitetsmalet for timme svarast att klara 1 regionen. Miljokvalitetsnormer
for partiklar (PM10) for det 36:e virsta dygnet dr uppskattningsvis 50 ug/m’ (mikrogram
per kubikmeter), miljokvalitetsmalet berdknat som ett arsmedelvarde dr uppskattningsvis 15
ug/m’ och miljokvalitetsnormen for kvivedioxid (NOy) for det 8:e virsta dygnet ir
uppskattningsvis 60 ug/m’. Miljokvalitetsmalet beriknat som ett timmedelvirde fér den
176:e virsta timmen ir omkring 60 ug/m’. Inom planomridet bedéms PM10 halten for
dygn ligga omkring 20-25 ug/m’ och drsmedelvirdet uppgir till 10-15 ug/m’. Halterna av
NO: kan uppskattningsvis ligga omkring 24-30/m’ per dygn och 20-30 ug/m’som
timmedelvirde.

Utifran dessa uppskattningar bedoms samtliga miljckvalitetsnormer och miljokvalitetsmal
klaras inom planomradet.
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Markens beskaffenhet
Marken pa fastigheten ar plan med anlagd grasmatta. Under det 6versta jordlagret med
glacial lera, pa nagon till nagra meter, finns urberg.

Dagvatten
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten. Omradet planeras inte heller
att inga i det kommunala verksamhetsomradet i och med den nya detaljplanen.

Ytdagvatten fran fastigheten Mensittra 1:159 rinner via Gustavsviksvigen norr ut mot
Viarmdovigen, och via Virmdovigen ner mot Sagsjon. Sagsjon dr en djup sprickdalssjo som
ar populir som bad- och fiskesjo. Sagsjon dr naringsrik och har mattlig status enligt
Naturvardsverkets bedomningsgrunder, och kan drabbas av algblomning. Syrebrist
upptrider ofta i djupvattnet. Niringsbelastningen har pa senare ar minskat genom att
enskilda avlopp inom sjons tillrinningsomrade har anslutits till kommunalt vatten och
avlopp. Sdgsjon avrinner i sjons norra del till Askrikefjirden som ér en sa kallad
vattenforekomst.

Vattenférekomsten Askrikefjarden har otillfredsstillande ekologisk status och uppnir inte
god kemisk status (beslut 2017-02-23). Miljokvalitetsnormen for fjirden ar att god ekologisk
status ska uppnas till 2027, aven halterna av tributyltennféreningar och antracen ska uppnas
2027, sa kallade tidsundantag. Mindre stringa krav giller for kvicksilver och difenyletrar, da
det bedoms tekniskt omoijligt att sinka halterna av dessa dmnen till de nivder som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus.

Planliggning far inte bidra till att vattnens status forsimras och vattnen i Nacka far en stor
del av sin nirings- och foéroreningsbelastning fran dagvatten. Nacka kommuns Anvisningar
och principlisningar for dagvattenbantering pa kvartersmark och allmén plats fran 2018 ska foljas vid
dagvattenhantering pa kvartersmark. Darutover framgar att anldggningar f6r lokalt
omhindertagande av dagvatten ska dimensioneras for ett regndjup pa minst 10 millimeter
innan avledning sker till dagvattenledningsnitet. Uppehallstiden, det vill sdga tomningstiden
1 en regnbadd, skelettjord eller annan foreslagen LOD-16sning, ska f6r 10 millimeter
avrunnen volym vara mellan 6 och 12 timmar. 75-80 procent av arsnederborden kommer
da att fordréjas och renas.

I gillande byggnadsplan regleras inte andel hardgjord yta men uppskattningsvis bestar cirka
7 procent av fastigheten Mensittra 1:159 idag av hardgjord yta. Om maximal bygeritt i den
foreslagna detaljplanen utnyttjas pa de bada fastigheter kan uppskattningsvis cirka 20
procent av respektive fastighet hardgoras (byggnadernas tak).

I planbestimmelserna regleras tillskapandet av dagvattenatgirder. Darutéver regleras den
maximalt tillitna andelen hardgjord yta.

Bestimmelser i detaljplanen som reglerar f6rdrdjning och rening dagvatten:
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Dagvattendtgdirder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst 10 mm regndjup kan fordrijas.

Hiigst 30 % av fastighetsarean far hardgoras.

Nacka kommun bedémer sammantaget att Sagsjon inte kommer att paverkas negativt av
detaljplanens genomférande och miljokvalitetsnormer for Askrikefjarden kan f6ljas med de
atgarder planbestimmelserna reglerar, aven om en nagot storre andel av planomradet
hardgors.

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Granskning december 2020
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden januari 2021
Laga kraft tidigast* februari 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande
Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov och fastighetsbildning, kan ske nir
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Allmanna anlaggningar

Vatten- och spillvatten
Planomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
I Eriksviksvigen finns en forbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten. Da fastigheten delas i

tva behéver en ny férbindelsepunkt byggas ut. Ansékan om ny anslutningspunkt stills till
Nacka Vatten och Avfall AB.
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Dagvatten

Omradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten och avses inte
heller tas med i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten. Fastighetsidgaren ska
ansvara for att en fordréjningsanliggning f6r dagvatten uppfors enligt den dimensionering
som anges 1 planbestimmelserna.

Kvartersmark

Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. For de fastighetsidgare som far en
utokad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera atgarder kriver lov och
tillstand, sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgaren och planenheten, Nacka kommun.
Planarbetet bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen. Nybildning genom avstyckning
mojliggdrs nir detaljplanen vinner laga kraft. Fastighetsbildningen genomférs av
Lantmaiterimyndigheten i Nacka.

Upphévande av fastighetsplan
Detaljplanen innebir att fastighetsplanen for fastigheten Mensittra 1:159 upphivs. 1 6vriga
delar finns fastighetsplanen kvar.

Servitut

Ett servitut 4r en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan fastighetsigare
(avtalsservitut).

Den tillkommande fastigheten ska ha tillgang till vigar samt vatten och avlopp. Da
fastigheten delas i tva behéver en ny forbindelsepunkt for vatten och spillvatten byggas ut.
Inga servitut bedéms behdva tillkomma avseende dessa atgirder.

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanliggning ar en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid
forrittning av lantmiéterimyndigheten med stod av anlidggningslagen. I beslutet (sa kallat
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anldgeningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanlaggning framgér vad som ingar 1

anlidggningen (till exempel en vig eller en brunn).

Fastigheten Mensittra 1:159 dr med i gemensamhetsanlidggningen Backebdl GA:2 som
torvaltas av Eriksviks vigforening. Gemensamhetsanliggningen bestar av kor-, gang och
cykelvigar samt vigbelysning. Andelstalet for fastighetens Mensittra 1:159 dr 1. Den nya
fastigheten blir ansluten till Backebol GA:2 genom beslut 1 lantmiteriforrittning och
dirmed ocksa medlem i vigféreningen.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Forrittningskostnader

Ansokan om och bekostande av lantmiteriférrittningar betalas av fastighetsdgaren/den
som soker forrittning, enligt vid tidpunkten géllande taxor. Vidare tillkommer kostnader f6r
intride 1 Backebol GA:2.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r vatten och spillvatten (VA) betalas av fastighetsdgare till Nacka
Vatten och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.
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Miljokonsekvenser
Detaljplanen innebir en liten férindring jamfort med dagens markanvindning. Inga

miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas och foérslaget bedéms ha liten inverkan pa
landskapsbilden och villasamhillets karaktir.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebdra nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Planférslaget innebir dock inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation men ger
mojlighet till bostider med narhet till f6rskola och naturomriden med olika former av
lekméjligheter. Detta gor att forildrar tryggt kan ga med barnen till férskola och skola samt
nirliggande gronomraden.

Planomradet ligger pa gangavstand till kollektivtrafik med avgangar mot Slussen, Orminge
centrum och Gustavsberg, vilket dr viktigt ur ett jaimstalldhetsperspektiv, ur
trygghetsperspektiv samt ur hallbarhetsperspektiv.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planforslaget innebir en fortitning da detaljplanen mojliggor att fastigheten Mensittra 1:159
kan delas 1 tva. Moijlighet till nya fastighetsbildningar och de nya byggritter som skapas
innebdr mojliga intikter for fastighetsidgaren. For angransande fastigheter bedoms forslaget
innebdra en liten visuell f6rindring.

Genomférandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder.
Fastighetsbildningsatgarder finns beskrivna under rubriken “Fastighetsrattsliga fragor”.

Planenheten
Angela Jonasson Linn Gronlund
Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2021-01-27, § 8. Laga kraft 2021-02-24.

Annica Schneider
Plankoordinator



