PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.s55153p.

Bostader
IO Audrevard

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan, 4 kap. 11
§1st1p.

Hogsta bjalklagshojd i meter 6ver angivet nollplan, 4
kap. 11§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Vardefullt trad som ska bevaras. Trad ska skyddas
fran skador i form av jordkompaktering samt skador
pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning kan
trad som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa fallas. Nedtaget trad ska
ersattas med likvardigt tréad med stamomfang om
minst 20 cm, inom fastigheten. Se aven administrativ
bestammelse om andrad lovplikt, 4 kap. 10§

n, Markytan ska vara av genomslappligt material, 4 kap. 10

§

Markytan ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordréjning av de forsta

10 mm regn fran hardgjorda ytor ,, 4 kap. 10§

Skydd mot storningar

Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas sa att:

- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad. Om sa inte ar mojligt ska
minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid

fasad kl. 22-06 (friféltsvarden)

- bostader upp till 35 kvadratmeter far hdgst 65 dBA dygnsekvivalent

ljudniva vid fasad (frifaltsvarde)

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostad inte dverskrider 50
dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal

Utformning ljudniva far éverskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22,
fi Hus ska utféras terrénganpassat. Sockelvaning ska 4kap. 12§ 1st1p.
vara forhojd och tydligt markerad samt utformas med .
séarskild omsorg betraffande gestaltning och ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad GenomfGrandetid
gatumiljo. Sockelvaning ska forses med fonster. Den Genomférandetiden ar 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§
Oversta vaningen ska vara indragen och utformas i
naturmaterial som avviker fran den évriga byggnaden, Andrad lovplikt
4kap. 16§ 1st1p. A g . .
@108 TatTp Marklov krévs &ven for fallning av tréd inom omréde markerat med ny, 4 kap.
f, Endast balkong och uteplats, 4 kap. 16§ 1st1p. 15§1st3p.
fs Tak ska utformas vegetationsklatt, 4 kap. 16§ 1st1p. Cemensamhetsanligening
f Utskjutande bursprak eller takkupor medges ej. Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18 § 1
Balkonger far skjuta ut maximalt 0,4 meter fran fasad. 9 otp g ggning, 4 kap. 18§
Den dversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv ’
minst 1.,.5 metelr f(cj)r fasad mot séder och minst 2,8 ILLUSTRATION
meter for gavelsidorna., 4 ksp. 16§ 1st1p. illustration lllustrationstext
Utforande
b, Garagets takbjalklag ska halla for en tyngd av 0,8
meter jord pa minst halva ytan, 4 kap. 16§ 1st1p.
b, Korbart bjalklag ska anordnas ovan garage., 4 kap. 16 § 1
st1p.
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Planbeskrivning

DP 684

Upprattad i oktober 2020,
KNOA'4%|$JAN Justerad i mars 2021

Standardforfarande

Dnr: KFKS 2015-00021
Projekt: 9433
0182K-P2023/684

Detaljplan for Talluddsvagen, fastigheten Bjorknas 1:52
m.fl., Bjorknas, Boo, Nacka kommun
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Kartan visar omridets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Planens syfte dr att komplettera omradet med fler bostider i ett nytt flerbostadshus med
god gestaltning. Vidare ér syftet att placera och utforma ny bebyggelse med hinsyn till
naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen syftar dven till att tillgodose nuvarande
och tillkommande behov av parkeringsplatser for bil och cykel inom kvartersmark samt att
ge planstd for befintlig angbringsvig som gar 6ver den kommunagda fastigheten Bjorknis
1:1 Oster om fastigheten Bjorknas 1:4.
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 11 augusti 2015 § 118.

2 (26)

Planforslaget ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande 1
e Granskningsutlitande 2
e Dagvattenutredning, Norconsult 2020-09-28
e Bullerutredning, Structor Akustik 2018-01-25
e Miljoredovisning, 2021-03-23
e Trafik- och parkeringsutredning, Trivector 2018-02-12
e Dordjupad utredning kring angoringsvigen, Trivector 2021-01-19
e Naturvirdesinventering, Sweco 2018-03-15
Innehallsforteckning:
1. Sammanfattning
2. Forutsittningar
3. Planférslaget
4. Konsekvenser av planen
5. Sa genomfors planen
6. Medverkande i planarbetet

19
22
26
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Planomradet bestar idag av ett flerbostadshus med tillh6rande parkering pa kvartersmark.
Planens syfte ar att komplettera omradet med fler bostéider 1 ett nytt flerbostadshus med
god gestaltning. Vidare ér syftet att placera och utforma ny bebyggelse med hinsyn till
naturvirden och befintlig bebyggelsestruktur. Planen syftar daven till att tillgodose nuvarande
och tillkommande behov av parkeringsplatser f6r bil och cykel inom kvartersmark samt att
ge planstod for befintlig ang6ringsvag som gar 6ver den kommunigda fastigheten Bjorknas
1:1 Oster om fastigheten Bjorknas 1:4.

I detaljplanen foreslas ett nytt flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt cirka 20-25
ligenheter som fastighetsidgaren avser att upplata med hyresritt.

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Detaljplanens
genomfoérande medfér inga stérre kostnader f6r kommunen. Genomférandet av
detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder som, utéver kommunens
mark, ber6r fastigheterna Bjorknis 1:52 samt Bjorknis 1:4.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
darfor inte upprittas for planen. Ett genomférande av detaljplanen bedoms frimst ge lokal
paverkan pa miljon. Under forutsittning att dagvattenutredningens dtgardsforslag
genomfors, bedéms inte planen motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for
vatten. Inga miljokvalitetsnormer for luft bedéms 6verskridas inom planomradet. En
utbyggnad enligt detaljplanen bedéms bidra positivt till kommunens bostadsférsorjning.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna 4r att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Hillbart resande
e Dagvatten som renas och infiltreras

e En god ljudmiljé

Det tunna jordlager som bedéms finnas inom planomradet kraver sirskilda atgarder f6r
lokalt omhindertagande av dagvatten.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoférhallande

Kvarteret dr beldget i Bjorknis 1 kommundelen Boo och avgrinsas av Talluddsvigen 1
vister, dldreboendet Sofiero i séder samt av smahusbebyggelse norr och dster om
planomradet. Fastigheten Bjorknis 1:52 dgs av Skandia Bostider AB och Bjorknis 1:1 och
10:1 dgs av Nacka kommun. Det angrinsande dldreboendet séder om planomradet ligger
inom fastigheten Bjorknis 1:4 och dgs av Rikshem Skolfastigheter AB. Planomradet
omfattar cirka 4 600 kvadratmeter. Omradet vister om Talluddsvigen bestir huvudsakligen
av flerbostadshus i tva vaningar samt parkeringsytor.

Den allminna gatan, lings med Seniorcenter Sofiero, ligger delvis pa kvartersmark. Sofiero
nyttjar mark inom fastigheten Bjorknis 1:52 f6r parkering. De bada norra hérnen pa
befintligt flerbostadshus (Bjorknis 1:52) star pa kommunens fastigheter (Bjorknis 1:1
respektive 10:1) eftersom fastighetsreglering inte har genomforts enligt gillande
stadsplanens forslag.
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2. 3

Rartan visar ett flygfoto over planomradet med dess omgivning.

Oversiktlig planering

Enligt Nackas 6versiktsplan frin 2018 ir omridet limpligt for fortitning. Oversiktsplanen
pekar ut Bjorknis centrums niromrade som medeltit stadsbebyggelse (Bm 2). Omradet
innehdller en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den
befintliga bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning dr limplig utefter
Virmdévigen, i centrala Bjorknis och vissa delar av Eknis. Cirka 500—1 000 bostider och
cirka 100—200 arbetsplatser bor kunna tillkomma 1 omradet till 4r 2030. Detaljplanen
bedéms vara férenlig med Sversiktsplanens intentioner.

Bostadsforsorjning

Bostadsbyggande ir enligt plan- och bygglagen ett allmint intresse som kommunerna ska ta
ansvar for. Genom sitt planarbete ska kommunen frimja bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestindet. Nacka hor till en av de mest expansiva kommunerna i linet. I Nacka
planeras for att minst 20 000 nya ligenheter ska byggas fram till 4r 2030 och befolkningen
torvintas uppga till 145 000 invanare samma ar. Att I16sa bostadsférsorjningen och den
kommunala servicen pa ett bra sitt, dr darfér nagra av kommunens storsta utmaningar for
framtiden. Behovet av ny transportinfrastruktur ir stort och en fokusering pa
transportfragan ir nédvindig.
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Kulturhistoriska intressen
Omradet ir inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram. I planomradet finns

bostadsbebyggelse som detaljplanen behéver férhalla sig till i friga om skala och form for
att smilta in och for att inte forstéra utblickar.

Detaljplaner

For fastigheten Bjorknis 1:52 och Bjorknis 10:1 giller stadsplan 70 (akt 0182-7326) som
vann laga kraft 1963. Markanvindningen ér kvartersmark for flerbostadshus respektive
kvartersmark for allmidnt dndamal. Nuvarande byggritt dr fullt nyttjad men
fastighetsindelningen avviker fran stadsplanen. Omradet Oster om fastigheten Bjorknas 1:52
och tillfartsvigen sdderut omfattas av stadsplan 247 (akt 0182K-8613) som vann laga kraft
1974. Omradet dr planlagt for allméin parkmark respektive parkvag. Denna detaljplan
ersatter gillande stadsplaner inom aktuellt planomrade.

Gcz//zmde Jtadsp/cm 7 0 fmﬂ 7963 Gallande Jz‘cldgb/aﬂ 247 fran 7974

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet ber6rs inte av riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Recipient for
dagvattnet frin omradet dr Skurusundet, vilket ligger vister om planomradet. Skurusundet
ar en vattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken.
Vatteninformationssystem Sverige, VISS, har klassat Skurusundets ekologiska status som
mittlig. Den kemiska statusen for Skurusundet uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskravet
ar att Skurusundet ska uppna god ekologisk status 2027, med undantag fran parametern
overgddning som anses tekniskt omdjlig att uppna till 2021. Den kemiska ytvattenstatusen
ska uppna kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus och att halterna av kvicksilver och
PBDE inte far 6verstiga halterna fran december 2015.


http://interngis.nacka.se/client/composer/

Planbeskrivning Talluddsvagen 7 (26)

O DP 684
KA

Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbund har utfért prognoser (haltberikningar av
partiklar) 6ver luftkvaliteten f6r Nacka. Av prognoserna framgiar att samtliga

miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom hela kommunen. Detta avser de
omraden dir manniskor stadigvarande vistas.

Omradet idag
Pa fastigheten Bjorknds 1:52 finns ett flerbostadshus i fyra vaningar som upplats med
hyresritt. Pa husets sydsida finns markparkering som hyrs av de boende.

Aldreboendet Sofiero har entré och lastintag vinda norrut, inom planomridet. Angoring
sker via en angOringsvig pa fastigheten Bjorknis 1:4 som ligger inom kvartersmark
(stadsplan 70). Angoringsvagen fortsitter runt dldreboendet Gsterut in pa den kommunala
fastigheten Bjorknis 1:1 pa en stricka som ér planlagd for allmin parkvig (stadsplan 247).

z'/deﬂ beskriver omridet idag.

Naturvarden

Planomradet angrinsar i norr till ett naturomrade med naturvirden och bevarandevirda
trid. Omradet 4r kuperat och bestar frimst av berghillar, tallar och annan vegetation
ovanpa en liten plata. S6der om det befintliga flerbostadshuset star nagra grova ekar och
l6nnar som ér i mycket bra skick och bevarandevirda.



Planbeskrivning Talluddsvagen 8 (26)

O DP 684
KA

Rekreation

Planomradet angriansar i norr till ett naturomrade. Naturomradet anvinds frimst av boende
for spontanlek och utevistelse. Hillmarken dr pa grund av terringen svaratkomlig.

Service

Planomradet angrinsar i soder till ett dldreboende. Inom 500 meters gangavstand finns tva
kommunala respektive fyra fristiende forskolor. Narmsta grundskola dr Bjorknasskolan
som ligger soder om Virmdoleden, cirka en kilometer fran omradet. Bjoérknis centrum
ligger inom gangavstind, cirka 450 meter sydvast om planomradet. I Bjérknas centrum
finns bland annat en mataffir samt smabutiker.

Gator och trafik

Planomradet angriansar i vaster till Talluddsvigen. Talluddsvagen dr en cirka 6—7 meter bred
och kraftigt kuperad gata dir hogsta tillatna hastighet dr 40 km/h. Talluddsvigen saknar
kantstensparkering. Langs Talluddsvigens Ostra sida finns en gangbana och en enklare
busshallplats, Gundersberg. Pd vistra sidan avslutas gaingbanan i samband med
busshillplatsen. Cirka 30 meter séder om planomradet finns ett 6vergangsstalle. Gangvigen
till Bjorknds centrum lutar kraftigt.

Avstiandet till Slussen ar cirka 11 kilometer. Fran busshallplatsen Gundersberg tar det cirka
30 minuter till Slussen. Cirka 400-500 meter séder om planomradet finns héllplatserna
Centralplan samt Bjorknds Centrum med titare busstrafik till Slussen och med restider pa
cirka 20 minuter. I Bjorknis finns en infartsparkering for bilar och pa Sockenvigen finns en
infartsparkering for cykel. Cykelstraket lings Virmd&vagen mellan Slussen och Bjorknis
och vidare till Gustavsberg ir ett regionalt cykelstrak som har betydelse for arbetspendling.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. I samband
med utbyggnad avses omradet dven anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Endast fastigheten Bjorknids 1:52 dr ansluten till VA-nitet. Sopkassuner samt
miljostation finns idag vid den befintliga markparkeringen och himtas av sopbil som backar
in pa parkeringsplatsen.

Dagvatten

Detaljplaneomradet utgors idag av kuperad naturmark, asfalterad parkering och gangvig
samt en befintlig byggnad. Viss del av dagvattnet tas idag omhand genom infiltration till
vixtlagret medan resterande dagvatten rinner lings Talluddsvigen. Asfaltsgangen framfor
det befintliga huset ir férsedda med rinnstensbrunnar f6r avvattning av den hardgjorda
ytan. Det befintliga husets tak avvattnas med hjilp av utkastare samt stuprannor som leds
direkt ner till dagvattenrér i marken.
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Inom avrinningsomradet finns en hojdpunkt som delar upp avrinningen fran Talluddsvigen
i tva riktningar, dels sdderut dels norrut. Séderut avrinner dagvattnet till en rinnstensbrunn
placerad pa Talluddsvigen som ir ansluten till ett dagvattennit som har Skurusundet som
recipient. Parkeringen lingst i séder inom detaljplanomradet vid dldreboendet, har
rinnstensbrunnar som avvattnar de hardgjorda ytorna. Dessa rinnstensbrunnar finns inte
med i VA-kartorna fran Nacka kommun, men kan eventuellt ansluta till dagvattennitet
soderut.

3. Planforslaget

I detaljplanen foreslis bostadsanvindning inom kvartersmark och dster om ildreboendet
foreslas indrad anvindning fran allmén park till kvartersmark med anvindning aldrevard.
Syftet dr att ge en befintlig ang6ringsvig planstod.

Detaljplanen mojliggor ett nytt bostadshus i fyra till fem vaningar med totalt cirka 2025
ligenheter. Ligenheterna avses upplatas med hyresritt. Det nya bostadshuset med
bostadsgard foreslas uppforas séder om befintligt flerbostadshus. Under det nya
flerbostadshuset och bostadsgarden foreslas ett parkeringsgarage i en vaning. Angoring sker
frin angbringsgatan vid dldreboendet. Vidare anliggs markparkeringar lings angoringsgatan.
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- Ett nytt bostadshus pa 5 vaningar placeras langs Talluddsvagen.

- Befintligt bostadshus.

- Nytt garage. Infart fran tvargata vid dldreboende.

- Bostadsgard, med ny lekplats / grillplats samt uteplatser.

- Angdéring befintligt hus samt nytt bostadshus, 1 ny RHP-plats fér befintligt hus.

- T-vand plan.

- 9 st befintliga p-platser for dldreboende samt 9 st nya ldngs tvirgata.

- Miljérum fér befintligt hus & nytt bostadshus.

0 - Ny gemensamhetslokal for befintligt hus och nytt bostadshus.
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Fhygfoto dver planomradet, rid pil visar uthyggnadsforsiaget. Tlustration: Archus/ Krook & Tyider
arkitekter.

Ny bebyggelse

Planférslaget innebir att ett nytt bostadshus kan byggas med totalt cirka 20-25 ligenheter.
Det nya huset placeras tvirstillt mot Talluddsvigen och lings med den befintliga
angoringsvagen vid dldreboendet. Husets hojd regleras med hégsta nockhéjd i meter 6ver
angivet nollplan vilket motsvarar fyra viningar mot befintligt bostadshus och fem vaningar
mot dldreboendet dd huset star 1 en sluttning. Placeringen av det nya flerbostadshuset
regleras med prickmark som sikerstiller att marken inte far bebyggas utéver det nya
flerbostadshuset, det befintliga huset, det nya parkeringsgaraget och en ny
gemensamhetslokal.
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Gestaltning av ny bebyggelse

Gestaltningsbestimmelsen anger inriktningen av det nya flerbostadshusets formsprak.
Huset efterstrivar den typologi som finns i det befintliga langsmala flerbostadshuset och i
en storre skala den typologi som finns 6sterut mot Bjérknis centrum, med dess
flerfamiljshus.

Med en indragen Oversta vaning tar det nya flerbostadshuset upp sluttningen mot
Talluddsvigen samt mot det befintliga virdboendet. Den 6versta vaningen ska vara
indragen fran fasadliv minst 1,5 meter f6r fasad mot séder och minst 2,8 meter for
gavelsidorna, se planbestimmelsen f; i plankartan. Den 6versta vaningen ska utformas i
naturmaterial som avviker frin den 6vriga byggnaden, se planbestimmelsen f; i plankartan.
Aven balkongnischer och entrépartier féreslas utforas i till exempel tri.

Det nya flerbostadshuset ska utformas med en kraftig sockel som markerar motet med
topografin. Sockelvaning ska vara f6rh6jd och tydligt markerad samt utformas med sarskild
omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad
gatumiljo. Sockelvaning ska dven forses med fonster, se planbestimmelsen fi i plankartan.
Sockeln foreslas utforas 1 betong samt med beklidnadsmurar.

For att skapa ljudskugga mot Talluddsvigen ska det nya flerbostadshuset utformas med
indragna balkonger lings langsidorna. Balkonger far skjuta ut maximalt 0,4 meter fran fasad.
Utskjutande bursprak eller takkupor medges ej, se planbestimmelsen f; i plankartan, se
gestaltningsprogram.

- Kungsvaning i avvikande kulor / material
| exempelvis trapanel

Puts i lika kulorstalining som befintligt hus
samt intillliggande dldreboende.

Fonster / balkangddrrar/
balkongnischer i avikande kulor / material

lasskarm balkong

Sockel i betong / beklddnadsmurar
exempelvis gabionmurar

Entrépartiitrs

T e S T ey

Forslag pa fasadutformning pa fasad mot Talluddsvéigen. lllustration: Krook & Tjdder arkitekter.
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Befintlig byggnad
Planférslaget medger att det befintliga flerbostadshuset far vara kvar. Byggnaden angérs via

en befintlig angbringsvig séder om huset, som foreslas vara kvar i dess nuvarande lige. Den
nya bostadsgarden placeras mellan det befintliga flerbostadshuset och det nya
flerbostadshuset. Garden hamnar pa en ligre markniva dn det befintliga flerbostadshuset.
Fran den befintliga byggnadens entréer nas garden via trappa eller ramp pa ett tillgangligt
sitt. De nya husens placeringar gor att avstandet till det befintliga huset varierar mellan 9
och 11 meter.

TIDIGARE KONTUR HUS 1

Bebyggelsen sett fran Talluddsvéigen. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Bostadsgard

En bostadsgard skapas mellan det nya huset och det befintliga huset. Pa garden mojliggors
vistelseytor med exempelvis sittmobler och grillplats. Det mojliggors dven for ytor f6r lek.
Garden foreslas enligt gestaltningsprogrammet fa en tydlig traidgardskaraktir i kontrast till
naturmarken dir vixtmaterialet ska spegla arstidsvaxlingarna. Garden foreslas fa ett flertal
trid som ger garden karaktir och identitet.

Grinsen mellan gata och kvartersmark féreslas markeras med murar och planteringar.
Betong samt med beklidnadsmurar dr ett sammanhallet tema som foreslds ga bade lings
husets socklar och som fristiende stddmurar.

Garden foljer sluttningen mot dldreboendet och Talluddsvigens lutning. Héjdskillnaden
mellan bostadsgard och ang6ringsytan framfor det befintliga huset tas upp med en stédmur
som delvis fungerar som vigg for cykelparkeringen. Trappa och ramp kopplar samman de
tva husen och den gemensamma girden. Det nya huset har entréer direkt mot garden.
Hoéjdskillnad mot gata tas upp med stédmurar och plantering. Under garden ligger
parkeringsgaraget i ett plan. P4 garden placeras dven en gemensamhetslokal fér de boende
inom planomradet vilket ska utformas vegetationsklitt, se planbestimmelse f3 1 plankartan.
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Talluddsvagen Gangbana  Stodmur Bostadsgard med umgéngesytor, grinska, cykelparkeringar och plats for lek

Streckad linje visar gemensambetslokalen. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

=

Infarisgata

Befintligt flerbostadshus till vanster, nytt flerbosstadshus till higer om det och dldreboendet Sofiero liingst till
hager i sektionen. Illustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Sektion D-D1

Mark och vaxtlighet

I samband med utbyggnaden av det nya huset kommer cirka atta trid av visst naturvirde i
form av bjork, ek och 16nn behéva tas ned. Aterplantering av trid regleras i
exploateringsavtalet. Borttagna trid kan kompenseras bland annat med nyplantering av ek,
roénn och korsbir.

Gronytor och ekosystemtjanster

Planen omfattas inte av Nacka stads program for gronytefaktor (GYF) da den paborjades
innan programmet antogs och planomradet ligger utanfér Nacka stad. I arbetet med
utformningen av miljon har dessa faktorer inda beaktats och utemiljén uppfyller flera
aspekter. Utemiljon ér gronskande och ansluter till den befintliga naturmarken. Prickmark
sikerstaller att marken inte far bebyggas utéver det befintliga huset och det nya
bostadshuset och parkeringsgaraget. Bjilklagsgarden vid det nya huset ar planteringsbart for
att bland annat genom vixtbdddar férdréja dagvatten vilket mojliggdrs med
planbestimmelsen b, som reglerar att takbjilklaget ska halla for en tyngd av 0,8 meter jord
pa minst halva gardsytan. Det foreslas ett synligt gront tak pa gardshuset vilket regleras med
planbestimmelsen f3. De hirdgjorda ytorna ar 1 sd stor utstrickning som moijligt delvis
genomslappliga och avvattnas mot vegetationsytor vilket sikerstills genom
planbestimmelsen n,. Sociala virden foreslas tillgodoses bland annat genom odlingsytor,
gemensamhetsytor, lekplatser och blommande filtskikt, buskar och tridd. Bevarande av
virdefullt trad inom kvartersmark sikerstalls genom planbestimmelse n.
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Enligt gestaltningsprogrammet foéreslas den biologiska méangfalden uppritthalls med

varierande, framfor allt inhemsk, vegetation som gynnar savil pollinerare som faglar. Det
planeras f6r bade insekts- och fagelholkar. Lokalklimatet och luftreningen gynnas av bland
annat stora trad, gront tak och 16vskuggande vegetation.

Lek och utevistelse
Pa bostadsgarden mojliggors anliggande av lekytor samt att uteplats med sittmobler kan
anordnas.

Trygghet och sakerhet

Garage/entréplan foreslds enligt gestaltningsprogrammet, utéver garage- och bostadsentré,
inredas med miljérum och cykelférrad mot angoringsvigen. Pa sa sitt mojliggors att
sockelvaningen mot angoringsvagen far en viss aktivering.

Det idr viktigt med visuell kontakt mellan gata/angoringsyta, gird och bostider for att
sikerstilla en Oppen och trygg boendemiljé. Enligt gestaltningsprogrammets
utbygenadsforslag foreslds att bostadsentréer och gistparkering f6r cyklar ar orienterade
mot Talluddsvigen respektive angoringsvig eller bostadsgard. Pa sa sitt mojliggors ett flode
av minniskor over dygnets alla timmar, vilket kan oka tryggheten inom kvarteret.

Buller

For att sakerstilla limplig utformning for tillkommande bostider 1 bygglovsskedet infors
foljande planbestimmelser for hela planomradet: Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst
00 dBA dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad. Om sa inte ar
mojligt ska minst hilften av bostadsrummen 1 varje bostad fa hégst 55 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22-06 (frifaltsvirden).
Bostider upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvirde) ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostad inte 6verskrider 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas
med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22.

Ny bebyggelse

Structor Akustik har pa uppdrag av Nacka kommun utrett paverkan av omgivningsbuller
tor det planerade flerbostadshuset. Byggnaden exponeras fraimst for buller fran omgivande
vigar. Alla lagenheter har moijlighet att klara riktvarden for buller enligt Férordningen om
trafikbuller (2015:216). Alla ligenheter forutom en klarar riktvardet utan atgirder, och med
ljuddampande sida klara dven den ligenheten riktvirdet. Riktvirdet avser 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad. I bullerutredningen finns fullstindiga berikningar pa trafikbullernivéer.
Mot Talluddsvigen uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan som hégst till 62 dBA vid den
mest utsatta kortsidan. Undantaget i férordningen innehélls dock da en fyrarumslidgenhet
foreslas mot kortsidan som klarar kraven da tva av rummen ir vinda mot ljuddampad sida.
For resterande ligenheter i hus innehalls riktvardet. Kravet f6r trafikbuller inomhus kan
uppnas med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fonsterdorrar har i allméinhet
betydligt ligre ljudreduktion dn fénster och bor inte finnas mot de bullerutsatta sidorna.
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Fasadisoleringen maste studeras mer i detalj 1 projekteringen. Underlag till en sddan studie
aterfinns i bullerutredningens bilagor.

Véstra och sédra fasaden, H - >75 Vastra och sodra fasaden, Hus 1 [7F7 > 85
i - T i i 70-75 % 7 = BO - 85
i ,;% - | 65-70 i I e e
ot 60-65
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Ekvivalent [judniva vid fasad. Maximal ljudniva vid fasad.
Llustration: Structor Akustit AB Llustration: Structor Akustit AB
Befintligt bostadshus

Berikningar visar att de ekvivalenta ljudnivéerna blir under 55 dBA dygnsekvivalent vid
storre delen av det befintliga bostadshuset. Pa bullerutbredningskartorna finns en byggnad
som inte kommer byggas, men detta bedoms inte paverka berikningen nagot nimnvirt
eftersom vigen ligger ldgre i terringen sd naturlig avskirmning finns.

Ekvivalent ljudniva i dBA

A3 Skala 1:500

0 &5 o 18 il £
—

A3 Skala 1:500
[T 15

Ekvivalent [judniva 1,5 m dver mark for Maximal ljudniva 1,5 m dver mark for
befintligt flerbostadshus. befintligt flerbostadshus.
Llustration: Structor Akustik AB Lustration: Structor Akustik AB

Trafikbullernivder vid uteplats
Gemensam uteplats som klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva, kan anordnas pa den Ostra sidan av huset.
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Gator och trafik
Angiring och tillganglighet

Det nya huset nas tillgiangligt for rullstol genom en ramp fran angéringsvagen, alternativt
med bil genom hiss fran garaget. Garden nis tillgingligt genom hiss. Tillgingliga
parkeringar kan anordnas inom 25 meter fran entré till det nya huset. Vid det befintliga
huset kommer det att vara mojligt att kéra fram till husets alla entréer med vindmoijlighet
mellan befintligt hus och nordéstra gaveln pa det nya huset.

Parkering

Under det nya flerbostadshuset och bostadsgarden foreslis ett parkeringsgarage i en vaning.
Angoring sker fran angéringsgatan vid aldreboendet. Vidare anliggs markparkeringar lings
angoringsgatan. Antalet parkeringsplatser for de nya bostidderna som tillskapas berdknas
utifrain Nacka kommuns styrdokument Riktlinjer f6r parkeringstal for bostider (2016), en
dynamisk modell som bygger pa projektspecifika parkeringstal utifrin omradets bilinnehav,
nirhet till tunnelbana eller lokalt centrum, liksom andelen stora och sma ligenheter i
projektet. I modellen riknas dven sa kallade grona parkeringstal in, vilket innebér reduktion
pa parkeringstalet for olika mobilitetsitgirder med syfte att minska bilresandet och diarmed
behovet av parkeringsplatser. Mobilitetsatgarder kan innefatta SL-kort, bilpool,
informationspaket om nya resmoijligheter, forbattrande cykelfaciliteter och leveransskap for
mottagande av varor med hemkérning. Ett genomférande av samtliga mobilitetsatgarder
ger 25 % reduktion pa parkeringstalet. Vid bygglovsansokan sker en kontroll mot modellen
for att sakerstilla att byggaktoren anlagt ritt antal parkeringsplatser utifran projektets
specifika forutsittningar.

Utifran framtagna parkeringstal dr parkeringsbehovet for det planerade flerbostadshus 13
parkeringsplatser varav en plats reserverade for en bilpoolsbil. Ut6ver dessa 13 platser ska
aven 21 parkeringsplatser fran det befintliga bostadshuset aterskapas samt att 9
parkeringsplatser ska upplatas till dldreboendet. I garaget féreslas 25 parkeringsplatser
inrymmas och lings med angéringsvagen foreslds 17 parkeringsplatser uppforas. Utover
dessa parkeringsplatser skapas 1 RHP-plats till det befintliga flerbostadshuset. Tillsammans
ger detta 43 parkeringsplatser vilket ticker behovet av parkeringsplatser i omradet.

Cykelparkering placeras delvis i cykelférrad i entréplan. Ovrig parkering samt
bescksparkering placeras i anslutning till entré. Totalt mojliggors tillskapande av 60
cykelparkeringsplatser, varav minst 50 % ska vara placerade inomhus, vilket ar i linje med
kommunens parkeringstal for cykel. Utéver detta stiller kommunen krav pa
cykelparkeringsplatser av god kvalitet, exempelvis ska cykelstall utomhus utformas sa att
ramen gar att lasa fast. Cykelrum ska vara litt nabara och tillgingliga. Cykelfaciliteter, plats
tor lasteyklar och mopeder samt tillrickliga ytor kring parkeringsplatserna for
manoverutrymme ska finnas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
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Mojlighet finns att ansluta soderut till befintliga VA-ledningar i Talluddsvigen. Eventuellt

kan tryckstegring for vatten erfordras inom kvartersmark.

Insamling av avfall

Ett miljérum féreslas 1 det nya huset som nds med sopbil fran angéringsvigen till
dldreboendet s6der om Bjorknis 1:52. Angéringsvigen anvinds redan idag av sopbilar som
himtar sopor fran dldreboendet inom Rikshems fastighet Bjorknis 1:4. I detaljplanen
foreslds att angoringsvigen som fortsitter Oster om seniorboendet omvandlas frin allméin
parkmark till kvartersmark med anvindningsbestimmelsen Vard (D) sé att vigen far
planstod och kan 6verforas till Bjorknis 1:4 genom fastighetsreglering. Insamling av avfall
via angoringsvigen sker med avtal mellan fastighetsidgarna Skandia Bostider och Rikshem.

Dagvatten och skyfall

Norconsult har pa uppdrag av kommunen tagit fram en dagvattenutredning f6r
detaljplaneforslaget. For att skapa en héllbar dagvattenhantering i enlighet med Nacka
kommuns anvisningar och principlésningar foreslas atgarder for att rena och férdroja
dagvattnet inom kvartersmark.

Det férvintade framtida dagvattenflodet ar hogre dn dagens och behover dirmed fordrojas.
Den erforderliga férdréjningsvolymen beriknas till cirka 23 m®, om grona tak anliggs blir
fordrojningsvolymen nagot mindre. Vaxtbaddar féreslds for att fordréja och rena dagvattnet
fran utredningsomradet. For att dagvattenlosningarna ska fungera optimalt krivs det att
utredningsomradet har en god héjdsittning som gor det mojligt f6r dagvattnet att avrinna
vasterut till vixtbaddarna. Bjilklagsgarden vid det nya huset dr planteringsbart f6r att bland
annat genom vaxtbaddar férdréja dagvatten vilket regleras med planbestimmelsen b,
Instingda omraden dir vattnet kan bli staiende bor undvikas.

Vid anliggande av foreslagna dagvattenatgirder forvintas féroreningshalterna minska och
féreoreningsbelastningen efter exploateringen vintas bli mindre dn innan exploatering.
Enligt utbyggnadsforslaget ersitts flera av de befintliga parkeringsplatserna ovan mark med
ett underjordiskt garage, vilket innebar att farre parkeringsplatser utsitts for regn och
dirmed bildas det mindre féroreningsmingder till dagvattnet. For parkeringsplatser ovan
mark ska markytan vara av genomslappligt material for att ytterligare minskar avrinningen
fran omradet, se planbestimmelsen ny.
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Vid ett 100-arsregn kan inte dagvattensystemet avleda och fordréja dagvattenflodet.
Dagvattnet forvintas da avrinna ytligt soderut lings Talluddsvagen. Nacka kommuns
skyfallskartering indikerar hur dagvattnet avrinner. Ett instingt omrade precis norr om den
befintliga byggnaden kan férvintas utifran den befintliga situationen. Atgird kan behéva
goras for att sikerstilla att vattnet avleds dérifran, till exempel genom héjdsittning.

Skyfallsanalys riktning vattenflsde W b Y T 3 )y - - -
* + ~ ] Y Y - ¥ - - 5 *
Skyfallanalys framtida diup - /
04-02m =Y | e s « &8 -l g )
02:05m 7 % \% % e s = = -
0508m B : > -
- t - t 3 ’ t B - -
081m <
. - 7
145m X t ‘- t - s 7 A b\ %
; ~ <, b
- ® 4 =
152m » [y - - - - - - Big = v\ X - -~
23m o —
LY »
AEm
s/
=515m - +
o
-
&
g W » | | N3
+) s
y I
o )
'?/ - s w // ¢ '}
y ) 5 y
b - . . P~ Wocnisvaden
# .
4 3
/ |
- I ' / 5
2 4
. - e X ‘ v
b N\ - /% v w %

Nacka kommuns skyfallsanalys dver omradet for ett 100-drsregn, exklusive klimatfaktor (Nacka
kommun, 2016). Den ungeférliga positionen for utredningsomradet ar markerat med gron ring.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planférslaget innebir att trid kommer att avverkas. Intrangen 1 naturmiljon bedéms frimst
ge en lokal paverkan. En dagvattenutredning har utarbetats for planomradet som foreslar
16sningar for att paverkan pa Skurusundets ytvattenférekomst ska bli sa liten som maijligt.
Under forutsittning att utredningens atgardsforslag genomfors, bedoms planen inte
motverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten. Planférslaget bedoms inte ge
upphov till att miljokvalitetsnormerna for luft Gverskrids.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover
darfor inte upprattas for planen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i
kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande
miljopaverkan.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostdder och en vilutformad boendemilj6 ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och allminhet. Foljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svira att bedéma,
tysisk planering dr bara en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Utbyggnaden
av planforslaget innebir ett 6kat bestind av bostader, vilket kan anses vara positivt for
stadsdelen. Inom gangavstand finns kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket ar
viktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

For befintligt hus kan en utbyggnad enligt detaljplanen innebira en viss 6kad insyn samt
skuggning. Det nya husets placering gor att avstandet till befintligt hus blir som narmst cirka
9 meter.

Bostadsforsorjning

Detaljplanen innebir att cirka 20-25 nya ligenheter kan byggas med hyresritter som
toreslagen upplatelseform. Utbyggnaden ir ett positivt tillskott for Nackas
bostadsférsorjning och ett led i att na de langsiktiga tillvaxtmalen. Planen bidrar till att
uppna kommunens mal om att minst en tredjedel av bostiderna som byggs ska upplatas
med hyresritt.

Rekreation

Planerade étgirder i form av lekytor och tillgang till narliggande natur gynnar de
tillkommande boendes rekreationsmojligheter. Sammantaget dr lek- och
rekreationsforhallanden gynnsamma f6r de som kommer att flytta in 1 omradet.

Tillganglighet
Tillginglighetskraven enligt Boverkets Byggregler bedoms kunna uppfyllas avseende
avstand och lutning till entré, insamling av avfall samt parkeringsmoijlighet.
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Trafik

Utbyggnaden har paverkan pa parkeringslosningar och angéring till befintlig bebyggelse.
Befintlig markparkering ersitts delvis av klimatskyddad parkering i garage samtidigt som
boende i befintligt hus far ett lingre avstand mellan parkeringsplats och bostadsentré.
Bilparkeringsplatserna inom planomréadet grundar sig i kommunens parkeringspolicy med
genomforande av samtliga mobilitetsatgiarder med malet att generera en ligre andel biltrafik
fran den tillkommande bebyggelsen. Forutsittningar ges for en 6kad andel
cykelanvindande. Biltrafiken pa Talluddsvigen bedéms 6ka nagot.

Trygghet och sakerhet

Den 6kade kontakten mellan gata och bostider bedéms vara positivt f6r omradets trygghet.
Det befintliga och nya huset ar formade kring den nya garden vilket ger tryggare
gardsmiljoer. Eftersom garden ar upphojd och avskild fran trafiken bedéms den vara
tillfredsstéllande ur ett sikerhetsperspektiv.

Buller

Med féreslagen byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning visar bullerutredningen att
samtliga ligenheter i det nya huset far en acceptabel ljudkvalitet som uppfyller Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Sulfid

Det finns en allmin risk f6r sulfider i omradet. I och med att massorna i huvudsak kors bort
och att det jamfort med andra stadsbyggnadsprojekt handlar om relativt sma volymer som
hanteras bor det vara rimligt att hantera sulfidfrigan under detaljplanens genomférande.

Kulturmiljo och landskapsbild

Utbyggnaden innebir schaktning och fyllning vilket ger en foérandring i landskapet men
torslaget innebir ocksa anpassning till terringen genom suterringvaningar, ramper och
trappor. Utsikten frin Gundersbergsvigen och bergsplatin kommer inte att férandras.

Natur

I s6dra delen av planomradet kommer de trid som aterfinns kring det befintliga
flerbostadshuset och befintliga parkeringsplatserna att behéva avverkas. Sammantaget
bed6éms planforslaget ha begrinsat negativa konsekvenser pa naturmiljon.
Kompensationsatgirder och aterplantering regleras i exploateringsavtal.

Lokalklimat

Genomford solstudie visar att det nya huset paverkar befintligt flerbostadshus genom att
delar av huset skuggas under dagtid. Bostadsgarden ges frimst eftermiddagssol. Befintlig
radhusbebyggelse 6ster om planomradet kan fa en mindre paverkan efter kl. 17 under
vinterhalvaret, men inte under sommartid. Under sommartid bedéms inte planférslaget
paverka omkringligegande bebyggelse och fastigheter.
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Solstudie 20 mars ki 12
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Solstudie 20 mars kl 15 Solstudie 20 mars kil 17
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Solstudie 20 juni kl 9 Solstudie 20 juni kI 12

=

Solstudia 20 iuni ki 15 Solstudie 20 juni kl 17
Solstudier under var och sommar. Fullstindig solstudie finns i gestaltningsprogrammet.

Llustration: Krook & Tjider arkitekter.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Genomférandet av denna detaljplan bedéms inte férsvara mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i Skurusundets ytvattenforekomst. En forutsittning for detta dr att
de dtgirder som foreslas 1 dagvattenutredningen genomfdrs. Inga miljokvalitetsnormer for
luft bedéms 6verskridas inom planomradet.

Konsekvenser for fastighetsagare
De nya byggritter som skapas genom detaljplanen innebdr méjliga intdkter f6r exploatéren
Skandia Bostider, tillika dgare av fastigheten Bjorknds 1:52.

Detaljplanen medfor férbittrade och tydligare mojligheter att gemensamt nyttja nuvarande
angoringsvag runt dldreboendet inom fastigheten Bjorknis 1:4, samt parkeringsplatser pa
fastigheten Bjorknis 1:52.

Genomférandet av detaljplanen medfér behov av ett antal fastighetsbildningsatgirder.
Detta beror, utéver kommunens mark, fastigheterna Bjérknids 1:52 samt Bjérknis 1:4.
Fastighetsbildningsatgirder finns beskrivna under rubriken ”Fastighetsrittsliga atgirder” pa
sidan 22-23.
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Detaljplanen innebir att det nya huset paverkar befintligt flerbostadshus genom att delar av

huset skuggas under dagtid. Befintlig radhusbebyggelse 6ster om planomradet kan fa en
mindre paverkan efter kl. 17 under vinterhalvaret, men inte under sommartid. Under
sommartid bedéms inte planférslaget paverka omkringliggande bebyggelse och fastigheter.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men édr dven en
torberedelse f6r hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som behovs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka forandringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomforas.

Samrid 4:e kvartalet 2016
Granskning 1 2:a kvartalet 2018
Granskning 2 4:e kvartalet 2020
Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2021
Laga kraft* 3:e kvartalet 2021

*forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 3:e kvartalet 2021 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 5 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren till fastigheten Bjorknas 1:52 (Skandia Bostider AB) ansvarar for
kvartersmarken, det vill siga for all utbyggnad och skotsel av omraden f6r bostider.
Fastighetsagaren till fastigheten Bjorknas 1:4 (Rikshem AB) ska vara huvudman t6r
angoringsvigen inom nuvarande parkmark som regleras 6ver frin kommunens fastighet
Bjorknis 1:1. Fastighetsigaren till fastigheten Bjorknas 1:52 (Skandia Bostider AB) och
fastighetsagaren till fastigheten Bjorknis 1:4 (Rikshem AB) ska vidare triffa
overenskommelse om ansvars- och kostnadstordelning avseende angoringsvagen belagen
inom fastigheten Bjoérknis 1:4 samt parkeringsplatser inom fastigheten Bjorknis 1:52.

Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman och ansvara f6r utbyggnad och skotsel av
det allmianna VA-nitet och Boo Energi f6r utbyggnad och skétsel av det allméinna elnitet.
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Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten
Nacka i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrattande av
gemensamhetsanliaggningar, servitut och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av
lantmiterienheten i Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal som reglerar kostnaden for planarbetet har upprittats mellan
kommunen och exploatéren.

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren och ska godkinnas
av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalen reglerar
parternas ansvar for genomfoérandet av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet kommer
att omfatta dtgirder for dagvattenhantering, skydd av mark och vegetation, aterplantering av
trid, en 6verenskommelse gillande gemensamhetsanliggning pa fastigheten Bjorknas 1:4.
Avtalet ger dven en anvisning om tidplan for genomforandet, fastighetsbildning och
kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsgrinser for exploatorens fastighet Bjorknis 1:52 ska justeras 1 enlighet med
detaljplanens planomradesgrins, vilket innebar fastighetsreglering mellan Bjérknés 1:52 och
kommunens fastigheter Bjorknas 1:1 och Bjorknids 10:1. Kommunen ansvarar for
fastighetsregleringen, exploatéren bekostar forrittningskostnaden.

Fastighetsreglering mojliggdrs for det markomrade med angbringsvig inom kommunens
fastighet Bjorknis 1:1, som genom detaljplanen ges dndrad anvindning fran allmin
parkmark till kvartersmark, for att kunna 6verforas till fastigheten Bjorknads 1:4.
Fastighetsagaren till Bjorknas 1:4 erlagger ett marknadsmaissigt belopp f6r marken till
kommunen, samt svarar for de kostnader som uppkommer i samband med
fastighetsregleringen. Kommunen ansoker om fastighetsreglering.

For att langsiktigt sakerstilla mojligheten att angora det nya bostadshuset och underjordiskt
garage inom fastigheten Bjorknis 1:52 6ver fastigheten Bjorknids 1:4 ska en
overenskommelse triffas mellan fastighetsigarna som innebir bildande av
gemensamhetsanliaggning. En avsiktsforklaring som dr en bilaga till exploateringsavtalet har
upprattats infor antagande av detaljplanen. S fort avsiktsforklaringen ar undertecknat
mellan parterna borjar det gilla. En av parterna har ansvaret for att avtalet skickas till
fastighetsregistret. Vid forsiljning av fastigheterna maste koparen upplysas om att av
avsiktsforklaring finns och som féljer med fastigheten. Det dr méjligt att bilda en
gemensamhetsanldggning for in-/utfarten. Detta prévas hos lantmiterimyndigheten.
Kostnader for utférande och drift férdelas da mellan deldgande fastigheter.
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Tekniska atgirder

Nedan beskrivs de tekniska atgidrder som behévs for att kunna genomfora detaljplanen.

Nir det giller de tekniska l6sningarna finns dessa dven beskrivna i gestaltningsprogrammet
och i utredningarna. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner. Malet ar
att sakerstalla att de kvaliteter som redovisas i gestaltningsprogrammet verkligen kommer att
genomforas. Atgirderna avses regleras i exploateringsavtalet.

Trafikanldaggningar

Angoringsvagen till dldreboendet féreslds rustas upp 1 samband med utbyggnad eftersom
trafikmiangden kommer att 6ka ndgot. Angéringsvigens férlingning 6ster om dldreboendet
foreslas dven 1 fortsattningen vara enkelriktad. Gaturummet tydligegérs med en ny gangbana
lings dldreboendets entrésida. Passagen pa Talluddsvigen foreslas markeras med
overgangsstille.

{

\
Lage for “

dagvatter|kagst
|

LASTNINGPLATS

SOPBIL . :
Lage for

dagvattenkassett ’

Angoringsvagen vid aldreboendet. Illustration: Krook & Tidder arkitekter.

Eftersom angoringsvigen ar beligen pa fastigheten Bjorknis 1:4 som har en annan
fastighetsagare, kravs 6verenskommelse mellan parterna om de planerade atgirderna fore
detaljplanens antagande.

Detaljplanen foérvintas inte medfora behov av atgirder pa allminna trafikanliggningar
utanfor planomradet férutom mindre anpassningar av gatumark och giangbana.

Bostadsgard
En bostadsgard ska anordnas mellan det nya och befintligt hus. Gérden foreslds utformas
enligt gestaltningsprogrammet.

Mark och véixctlighet

Da trid kommer att fallas 1 samband med utbyggnad, foreslas aterplantering av trad pa
bostadsgarden, lings Talluddsvigen, samt inom 6vrig kvartersmark. Aterplantering regleras
1 exploateringsavtal.

Parkering
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Parkeringsbehovet for tillkommande bostider samt det befintliga hyreshuset inom Bjorknis

1:52 16ses genom ett underjordiskt garage i ett vaningsplan under det nya huset och
bostadsgarden, enligt illustration nedan, samt markparkering utmed angéringsvigen vid
dldreboendet. Angoring till garage och markparkeringar sker via befintlig ang6ringsvig pa
fastigheten Bjorknas 1:4.

TIDIGARE KONTUR HUS 1
+54,6

|

1

|

|

BEF. HUS A —_——t
e T == IR

X 3

BEFINTLIG
MARKLINJE

NYTT GARAGE 2 VAN HUS 1

Foreslagen parkering i garage. 1llustration: Krook & Tjdder arkitekter.

Ut6ver parkeringsplatser f6r befintliga och tillkommande bostidders behov ersitts ocksa de
markparkeringsplatser som finns inom sédra delen av fastigheten Bjorknas 1:52, vilka
nyttjas av dldreboendet pa angrinsande fastighet Bjorknis 1:4. Ritten att nyttja
markparkeringen sikerstills i 6verenskommelsen mellan parterna om bland annat
angoringsvag 6ver Bjorknids 1:4.

Vatten och avlopp

Nacka vatten och avfall AB bygger ut vatten- och avloppsledningar fram till fastighetsgrins.
Fran fastighetsgrinsen ansvarar fastighetsagaren sjalv for utbyggnad av servisledningar och
inkoppling.

Fastigheten Bjorknis 1:52 dr ansluten till VA-ledningar i Talluddsvigen som bedéms ha
tillrdcklig kapacitet for tillkommande bostider inom fastigheten.

Dagpattenhantering

Ombhindertagande av dagvatten ska 1 huvudsak 16sas inom fastigheten (LOD) enligt
toreslagna atgirder i dagvattenutredningen. Exploatoren ansvarar for att sikerstilla mojliga
anslutningspunkter till det allminna dagvattensystemet fér eventuell briddning. Atgirder for
dagvattenhantering regleras 1 exploateringsavtal.

Avfallshantering
Exploatoren och fastighetsidgaren for Bjorknis 1:4 forutsitts triffa separat
overenskommelse for att bland annat méjliggéra insamling av avfall lings angéringsvigen.

Fhtt av ledningar
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Eventuell flytt av kabel-TV, el-, tele- och VA-ledningar forutsitts bekostas och aterstillas av

exploatoren.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar samtliga atgarder pa kvartersmark som krivs for detaljplanens
genomforande, kostnader for aterstillning efter byggnation, de aterstillande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmin platsmark invid kvartersmarken och som ar
en foljd av exploatérens bygg- och anliggningsarbeten pa kvartersmarken. Exploatoren
bekostar dven lantmiteriforrittning, bygglov, med mera. Lantmiterimyndigheten tar ut en
avgift enligt gillande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt
gallande taxa.

Kostnader f6r VA-avgifter, sisom forindrade brukningsavgifter och tillkommande
anldggningsavgifter, bekostas av exploatoren enligt den vid tidpunkten for anslutning
gallande VA-taxan.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

6. Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits av Felicia Liaback Lowstett, Emelie Resvik och Love Edenborg,
pa planenheten och Bjérn Bandmann pa exploateringsenheten med stod av Tobias
Stenmark, Michaela Lundqvist och Robert Moberg pa Sweco. Ovriga medverkande i
planarbetet dr miljéenheten, enheten for drift offentlig utemiljo, trafikenheten,
bygglovsenheten, kommunikationsenheten, lantmiterienheten och Nacka vatten och avfall
AB. En teknikgrupp fran Sweco har stottat enheternas arbete.

Planenheten
Angela Jonasson Felicia Liabiack Lowstett
Bitridande planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige 2021-12-13, § 619. Laga kraft 2023-02-01.

Annica Schneider
Projektkoordinator



OMARBETNING

GESTALTNINGSPROGRAM
DETALJPLAN FOR TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS

TALLUDDSVAGEN, BJORKNAS 1:52, BJORKNAS
Dnr KFKS 2015/21-214

PROJEKT 9433

GRANSKNING 2 2020
DATUM 201012

skandia® KROOK
fastigheter {\ Trivector Archus &TJADER




skandia$ KROOK
fastigheter {)\ Trivector Archus &TJADER

INNEHALL
BAKGRUND 3

INLEDNING 3
SYFTE

GESTALTNINGSPROGRAMMETS INNEHALL OCH FUNKTION
DOKUMENTETS STATUS

PROCESSEN

ANALYS OCH IDE 3-4
BEFINTLIG SITUATION / FORUTSATTNINGAR
OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

UTEMILJON 4-5
FORHALLANDET MELLAN OFFENTLIGA RUM OCH PRIVATA RUM
BOSTADSGARDAR OCH FORGARDSMARK

GRONYTOR OCH EKOSYSTEMTJANSTER

FORHALLANDET MELLAN OFFENTLIGA RUM OCH PRIVATA RUM
ANGORING

KOLLEKTIVTRAFIK

DAGVATTENHANTERING

BYGGNADER 6-7
VOLYMER, GESTALTNING OCH KARAKTAR
TERRANGANPASSNING

MATERIALVAL, FARGSATTNING

LAGENHETSKVALITETER DAGSLJUS, SOLLJUS OCH UTBLICKAR
LJuUbD

BRAND

SOPHANTERING

PARKERING

CYKELPARKERING

BOSTADSKOMPLEMENT

SAMMANSTALLNING YTOR / LAGENHETER

VOLYMSTUDIER 7
SITUATIONSPLAN 8

FASADER 9

SEKTIONER 10

PLANER 10

MARKPLANERING / GATUSEKTIONER 11

EXEMPEL FASADUTSNITT 12

SOLSTUDIER 13 TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS

REVIDERING GESTALTNINGSPROGRAM
GRANSKNING 2020 2/13



BAKGRUND

Flerbostadshuset 6ster om Talluddsvdgen ligger inom fastigheten Bjorknds 1:52, som dgs av
Skandia Fastigheter. Kvarteret dr beldget i Bjorknas. Fastigheten ar bebyggd med ett fler-
bostadshus. Huset ar 4 vaningar hogt och formar sig kring en angdringsvag tvars Talluddsvagen
samt parkering for bostaderna mot séder. Kvarteret foreslas kompletteras med ett nytt hus om 4-5
vaningar vilka innehdller tillsammans cirka 22 lagenheter.

INLEDNING
Syfte

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att tydliggora detaljplanen i text och illustrationer
avseende byggnadens och utemiljons utformning. | gestaltningsprogrammet framgar vilka
principer som ska tillampas fér komplettering av nybyggnad och for gestaltning av utomhus-
miljon.

Gestaltningsprogrammets innehall och funktion

Avsikten med gestaltningsprogrammet ar att bland berdrda parter faststélla vikten av, och
definiera de enskilda byggnadernas gestaltning. Denna handling uttrycker en ambition och
kvalitetsniva som alla inblandade parter star bakom betraffande utformning, material, teknik och
utférande.

Dokumentets status

Gestaltningsprogrammet ska ge vagledning till utformning av tomt och byggnader utover
detaljplanens bestémmelser och beskrivning. Det ska fortydliga och komplettera intentionerna i
detaljplanen och utgora program fér kommande projekterings- och granskningsinsatser.
Tillsammans med detaljplanen utgor gestaltningsprogrammet ocksa underlag vid upprattande av
exploateringsavtal.

Processen

Programmet ska bildggas forslag till detaljplan och i dess slutgiltiga form utgoéra fordjupad
beslutsgrund for antagande av detaljplanen. Programmet med dess illustrationer och foton har
tagits fram av Krook och Tjader arkitekter, Archus landskapsarkitekter och Skandia fastigheter AB i
samverkan med Sweco och Nacka kommun.

ANALYS OCH IDE

Befintlig situation / forutsattningar

Aktuell fastighet Bjorknds 1:52 pa Talluddsvagen i Bjorknas ligger inom ett omrade som i over-
siktsplanen anger att en fortdtning generellt ar lampligt pa grund av det goda service- och kollek-
tivtrafiklaget. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett av de

omraden som omfattas av stadsbyggnadsstrategin “Utveckla lokala centra och deras omgivning”
och definieras som medeltat stadsbebyggelse dar cirka 100 nya bostader kan byggas fram till
2020.

Fastigheten Bjorknas 1:52, Talluddsvagen 14 A-D ags av Skandia Fastigheter AB. Pa fastigheten
finns idag ett flerbostadshus (Talluddsvdagen 14 A-D) och grdansar mot tvda kommunala fastigheter i
norr och Oster (Bjorknds 10:1 och 1:1) som idag ar planlagda som parkmark.

Parkmarken ar kuperad och bestar fraimst av berghllar, nagra tallar och annan vegetation pa en
liten platd. Hojdskillnaden mellan vdgen och platan &r cirka 6 meter och sluttningen fortsatter
sedan upp mot villaomradet langre 6sterut.

Fran platan har man utsikt mot Skurusundet vasterut. Langs Talluddsvdgen 6stra sida finns
gangbana och en busshallplats (Gundersberg). Idag finns ingen gangbana pa Talluddsvéagens

skandia: KROOK
fastigheter )\ Trivector Archus &TJADER

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
REVIDERING GESTALTNINGSPROGRAM
GRANSKNING 2020 3/13



skandia$ KROOK
fastigheter {)\ Trivector Archus &TJADER

vastra sida.
Fastigheten ligger pa gransen mellan tva olika bebyggelsekaraktarer. Med start i Bjorknas centrum o Y R ) Vs Rl A s,
borjar ett omrade med flerfamiljshus och pa andra sidan fastigheten finns ett stort omrade med _ I & f,“_' G
villor och radhus. / A T A A AN, =
Fastigheten ar mycket kuperad och det ar en stor kvalitet. Ny bebyggelse boér ta hansyn till
terrdngen i sa stor utstrackning som mojligt. Fran tomten ar det cirka 500 meter till service i
Bjorknas centrum och till smabatshamnen vid Skurusundet ar det cirka 400 meter. Omradet kan
inte betraktas ha stadsmassiga kvaliteter.

Befintlig byggnad har sitt nordvastra horn pa kommunens fastighet (Bjorknds 10:1) pa grund av att
den fastighetsreglering som stadsplanen féreslog inte genomfordes.

Befintlig fastighet Bjorknas 1:52 har 29 lagenheter med tillhérande markparkering framfor
bostadshuset at soder. Infarten till parkeringen &r frdn Talluddsvagen. De befintliga lagenheterna
ar orienterade mot sdder och genomgaende med sovrum at norr. Sopskap finns langs Talludds-
vdgen och langst in pa markparkeringen finns en miljostation.

Vid gavelfasaden mot 6ster finns en anlagd uteplats och ldngs fasaden mot sdder [6per en
angoringsvag som forbinder bostadshusens entréer. Det finns ingen egentlig bostadsgard idag
och det saknas lekplats inom fastigheten.

Soéder om fastigheten Bjorknds 1:52 finns ett kommunalt dldreboende.

En tvdrgata till Talluddsvagen fungerar som angoringsvag for personal och besdkare samt som in-
lastning/sophamtning for fastigheten. Aldreboende nyttjar idag 9 stycken parkeringsplatser inom
fastigheten Bjorknas 1:52.

Overgripande gestaltningsidé

Det nya huset tar hansyn till topografin, gatan och omkringliggande bebyggelse.

Huset placeras soder om det befintliga bostadshuset. En gard skapas mellan det befintliga
flerbostadshuset och det nya huset. Huset ar tvarstallt mot Talluddsvagen och forhaller sig dven till

den befintliga tvérgatan vid dldreboendet. - -- 5%{35“,\ \T 1,11_\/ /\\\\
Huset efterstravar den befintliga typologi som finns ésterut mot Bjérknas centrum, med dess B'eﬁh-fl-i-g'guu ' ' ' S

flerfamiljshus. ituation 1:1000 @

NATUR & LANDSKAP

Forslaget har omarbetats efter samrddsskedet med en starkt hansyn till befintliga skyddsvarda
trad och minskad paverkan pa befintliga naturmarkskvaliteter. | det tidigare forslaget forsvann fyra
skyddsvadrda trad (nr 2, 3, 4 och 13 i Naturvardesinventeringen). | det nya forslaget avverkas inga
skyddsvarda trad da tidigare hus norr om befintlig hus inte genomférs. Hallmarken (objekt nr 17)
bevaras till fullo.

UTEMILJON

Forhallandet mellan offentliga och privata rum

Gransen mellan gata och kvartersmark markeras med murar och planteringar. Ytan mellan det
befintliga huset och det nya huset far en gard med planteringar, lek- och umgangesytor som ersat-
ter dagens parkerings- och avfallshanteringsplats. Stenmurarna ar ett sammanhallande tema som
bade gér langs med husen socklar och som fristdende stédmurar. Oppningar i murarna leder in

till bostadsgarden med dels trappa och dels en tillganglighetsanpassad ingang. Fler markparker-
ingar tillfors pa tvargata mot dldreboendet. Infart till och fran garage flyttas narmare Talluddsva-
gen jamfort med samradsforslaget. Tvargatan rustas upp och far en mer stadslik karaktér med en
sekvens av trad mellan markparkering.

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
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Bostadsgardar och forgardsmark

Bostadsgarden ar placerad mellan det nya huset och det befintliga huset.

Garden blir i kontrast till naturmarken och mer anlagd med en tydlig tradgardskaraktar.
Véxtmaterialet ska spegla arstidsvaxlingarna med tidig varblomning, Idng sommarsasong, tyd-
liga hostfarger och intressanta inslag vintertid. Garden har ett flertal trdd, varav ett ar ett storre
vardtrad som ger garden karaktir och identitet. Ovriga trdd dr mindre och kanske flerstammiga
och bidrar till en lagre skala.

Hojdskillnaden mellan gérden och ytan framfér det befintliga huset tas upp med en stédmur som
delvis fungerar som vagg for cykelparkeringen. Trappa och ramp kopplar samman de tva husen
och den gemensamma garden. Pa garden placeras dven en komplementbyggnad for de boende i
det befintliga samt de nya husen.

Gronytor och ekosystemtjanster

Planen omfattas inte av Nacka stads program for gronytefaktor (GYF) da den pabdrjades innan det
att programmet antogs. | arbetet med utformningen av miljon har dessa faktorer anda beaktats
och utemiljon uppfyller de flesta av punkterna. En oversiktlig berdkning visar att projektet nar en
gronytefaktor pa drygt 1,1.

Utemiljon ar gronskande och ansluter till den befintliga naturmarken. Bjélklagsgarden vid det nya
huset ar planteringsbart, det finns ett synligt gront tak pa komplementbyggnaden och de hardg-
jorda ytorna ar i sa stor utstrackning som mojligt delvis genomslappliga och avvattnas mot veg-
etationsytor.

Sociala varden tillgodoses bland annat med odlingsytor, gemensamhetsytor, lekplatser och
blommande féltskikt, buskar och trad. Dagvattenhanteringen gors i flera steg med vegetationsy-
tor, regnbaddar och slutligen fordréjningsmagasin.

Den biologiska mangfalden uppratthalls med varierande, framfor allt inhemsk, vegetation som
gynnar saval pollinerare som faglar. Det planeras for bade insekts- och fagelholkar. Lokalklimatet
och luftreningen gynnas av bland annat stora trad, gront tak och I6vskuggande vegetation.

Angoring

Infart och utfart till det nya huset gors fran Talluddsvagen. Till det nya huset och det befintliga
huset sker angdring via den nya bostadsgarden, dar den befintliga angéringsvagen bevaras. Det
gar aven att angora vid tvdargatan séder om huset.

Ovrigt enligt Trafik-PM.

Kollektivtrafik
Enligt trafik PM.

Dagvattenhanternig
Se uppdaterad dagvattenutredning/planbeskrivning.

BYGGNADER

Volymer, gestaltning och karaktar

Huset tar upp typologin i det befintliga langsmala huset. Med en indragen kungsvaning tar
de upp sluttningen mot Talluddsvdagen samt mot det befintliga vardboendet. En kraftig sockel
markerar métet med topografin och skapar en helhet for de tva nya husen samt det befintliga
flerbostadshuset.

Huset har indragna balkonger langs langsidor vilket skapar ljudskugga mot Talluddsvagen.

En komplementbyggnad placeras pa garden.

Materialval, fargsattning

Det nya huset samspelar med det befintliga bostadshuset samt dldreboendet i séder i form av
liknande kuldrer.

En kungsvaning med avvikande material i form av till exempel trapanel anspelar pa den befintliga
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Situationsplan 1:1000

1 - Nytt bostadshus pa 4-5 vaningar, 5 vaningar mot Talluddsvédgen / dldreboende, 4 vaningar mot befintligt bostadshus.
2 - Befintligt bostadshus.

3 - Nytt garage. Infart fran tvargata vid dldreboende.

4 - Bostadsgdrd, med ny lekplats / grillplats samt uteplatser.

5- Angoring befintligt hus samt nytt bostadshus, 1 ny RHP-plats for befintligt hus.

6 - T-vand plan.

8 - 9 st befintliga p-platser for dldreboende samt 9 st nya langs tvargata.

9 - Miljérum for befintligt hus & nytt bostadshus.

10 - Ny komplementbyggnad for befintligt hus och nytt bostadshus.

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
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tragaveln i nock pa det befintliga huset samt pa den befintliga villabebyggelsen. Det nya huset tar
upp de vita fonstren samt vita fonsterband som finns i det befintliga bostadshuset. Balkongnischer
utfors i till exempel tra. Sockeln samt gardar utfors i betong samt med bekladnadsmurar.
Entrépartier foreslas uppforas i tra.

Bostadskvalitéer
Lagenheterna dr vanda mot utsikten at soder. Balkongerna kompletterar uteplatserna pa garden
och tacker in bade for- och eftermiddagssol.

Ljud
Lagenheterna spanner mellan norr och sdder och har alltid en tyst sida. 2 rum och kék har tyst sida
mot loftgdng samt tyst sovrum vid indragna balkonger.

Brand
Husets placering gor det mojligt for raddningstjansten att na samtliga lagenheter med stegbil.
Uppstallning brandbil sker langs tvargata vid aldreboende.

Sophantering
For det nya huset och det befintliga huset [6ses sophanteringen med ett miljérum i det nya huset
med nedkastning frdn ovansida bjalklag gard. Tomning sker fran lokalgatan vid dldreboendet.

Parkering

Parkeringsbehovet har beraknats med hjalp av parkeringstalen som har tagits fram utifran Nackas
senaste Parkeringspolicy (2016). Parkeringstalen bygger pa ett generellt grundintervall som har
sedan justeras utifrdn det geografiska laget av etableringen och narheten till Bjoérknds centrum
samt storleken pa planerade lagenheterna. De projektspecifika parkeringstalen har sedan sankts
med hjalp av mobilitetsatgdrder riktade mot dem framtida boende s. k. Grona P-tal (den ambitidsa
nivan med 5 mobilitetsatgarder inkl. tillgang till bilpool). Efter justeringarna och reduktion for
grona P-tal ligger parkeringstalen fér den nya etableringen vid 0,42 for sma lagenheter och 0,71
for stora lagenheter.

Utifran framtagna parkeringstalen ar parkeringsbehovet for det planerade bostadshus 13 parker-
ingsplatser varav en plats reserverade for en bilpoolsbil. Utéver dessa 13 platser maste dven 21
parkeringsplatser fran det befintliga bostadshuset aterskapas. Detta innebar att det totala parker-
ingsbehovet for det nya bostadshuset och det be—fintliga ar 34 platser.

Parkering i garage:

Huvuddelen av parkeringen sker i garage under det nya huset och bostadsgarden med in- och
utfart mot gatan mellan vardboendet och grannfastigheten. Totalt 25 parkeringsplatser varav 1 ar
RHP-plats skapas i garaget. Detta ger ett underskott pa 9 platser.

Markparkering:

Pa tvargata vid vardboendet tillskapas 17 parkeringsplatser varav 8 parkeringsplatser ar tillkom-
mande. Utéver dessa platser skapas 1 RHP-plats i anslutningen till det befintliga huset. Detta ger
tillsammans 18 parkeringsplatser och 16ser underskottet pa 9 platser i garaget. Parkeringsplatser
som disponeras av vardboendet, langs tvargatan till Talluddsvagen kvarstar.

Cykelparkering
Cykelparkering placeras delvis i cykelférrad i entréplan. Ovrig parkering samt besdksparkering
placeras i anslutning till entré. 60 cykelplatser (varav 30 ska vara placerade inomhus).

skandia$ KROOK
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Situationsplan, befintliga trad som tas ned i rott(nr 3 sarskilt skyddsvard), bevarade trad i gront.

Skala 1:1000

Uteplatser, nya och befintliga

Gardar/naturmark

Floden

Dagvatten

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
REVIDERING GESTALTNINGSPROGRAM
GRANSKNING 2020 6/13



skandia: KROOK
fastigheter )\ Trivector Archus &TJADER

Preliminara ytor

Sammanstallning prelimindra ytor

BTA Bostader 1667 m2
BTA bostadskomplement /tvattstuga 188 m2
BTA Flaktrum 74 m2
BTA Garage 696 m2
Komplementbyggnad 73 m2
Total BTA 2698 m2

(varav 2030 m2 ljus BTA & 668m2 mork BTA)

BEARBETNING EFTER SAMRAD

Bearbetning efter granskning 1

Tidigare hus 2 utgar. Hus 1 sanks med cirka 4.1 meter fran tidigare nockhdjd och dras in med cirka
1.3 meter fran Talluddsvagen.

Huset ar placerat parallellt 1angs tvargata vid dldreboendet. Huset skuggar det befintliga huset
mindre an tidigare forslag. Garden mellan huset och befintligs hus sanks med cirka 1.4 meter for
att folja sluttning séderut mot dldreboendet samt foljer Talluddsvdgens lutning. En komplement- Visualisering Talluddsvagen, vy norrut
byggnad placeras pa garden vid det nya bostadshuset. Garaget ar nu i en vaning istallet for tva.
Fler markparkeringar tillfors tvdargatan mot dldreboendet och garageinfarten flyttas narmare Tal-
luddsvagen.

Tvargatan rustas upp och far en mer stadslik karaktar med en sekvens av trad mellan mark-
parkering. Tidigare miljérum langs tvargata integreras nu i sockelvaningen. En hardgjord yta
tillskapas vid inlastning dldreboende samt mil6jrum mot det nya bostadshuset. Detta férenklar
inlastning samt sophanteringen, och skapar en sdkrare gatumiljo.

Fler skyddsvarda trad bevaras an i samradsforslaget. Hallmarken bevaras till fullo, objekt nr 15 i
Naturvardesinventeringen.

Bearbetning efter granskning 2
Uppdaterad dagvattenutredning.

Visualisering, vy vasterut
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@ Situationsplan, skala1:500
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FASADER

TIDIGARE KONTUR HUS 1

FASAD SODER HUS 1 & SEKTION TVARGATA TALLUDDSVAGEN
SKALA 1:400

r
UL
S

FASAD OSTER HUS 1 & 2, TVARSEKTION BEFINTLIGT HUS, ANGORINGSGATA
SKALA 1 : 400
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TIDIGARE KONTUR HUS 1
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PLANER & SEKTIONER

TIDIGARE KONTUR HUS 1
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VoK v B2 p dm oy K W
=] || P R— || - TVARSEKTION GARD
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TYPPLAN PLAN 2 - 4

.........

.........

infart § utfart

GARAGE / ENTRE PLAN 1

PLANER HUS 1 TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
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MARKPLANERING / GATUSEKTIONER PARKERING
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BEERE
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Sektion B-B1

angoringsgata

cyheltak

Bostadsgird med umgangesytor, gronska, cykelparkeringar
och plats for lek

n
i

Talluddsvagen Gingbana  Stddmur

Sektion A-A1

Sektioner, skala 1:200

Bastadsgand med umglngesytorn, gronska, cykelparkeringar och plats fér lek

entrézon
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Referens traddack

Referens naturmark moter
bostadader

Referens plantering med
naturkaraktar

WA T - S

v SN . W
Referens trappor och markytor
med naturlika material

dar
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EXEMPEL FASADUTFORMNING

lﬁ ;u i L
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Kungsvaning i avvikande kul6r / material
exempelvis trapanel

Referens skala / typologi / kungsvanlng Skagershuset i Arsta

Puts ke kulorstaning som befnligt hus mE= e i w
mgEiy | EBR N
m e wmim B
[T il N

Fonster/ balkongdérrar/ , Referens fonsterband och indragna balkonger i avvikande material /
balkongnischer i avikande kuldr / material kulor Barkarby hage

Glasskarm balkong

Referens entrébalkong med Referens stodmurar /
vaxtlighet / spaljé. fasadbekladnad i gabion.

Sockel i betong / beklddnadsmurar
exempelvis gabionmurar

Referens entrépartier i tra.

pljéer / vaxtlighet vid .
stodmurar / socklar.
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SOLSTUDIE

Solstudie 20 mars kI 11

Solstudie 20 mars kl 12

Solstudie 20 mars kI 10

Solstudie 20 mars kl 13

Solstudie 20 mars kl 17

Solstudie 20 mars kl 16
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Solstudie 20 augusti kI 9

Solstudie 20 augusti kl 12

A
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-
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Solstudie 20 augusti kl 15

5

Solstudie 20 augusti kI 11

Solstudie 20 augusti kI 10

.f“i.-!: =

Solstudie 20 augusti kI 13 Solstudie 20 augusti kI 14

Solstudie 20 augusti kl 17

Solstudie 20 augusti kl 16

KROOK
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Solstudie 20 juni kl 10

Solstudie 20 juni kl 9

-~

Solstudie 20 juni kl 12

Solstudie 20 juni kl 15

y

Solstudie 20 juni kl 16 Solstudie 20 juni kl 17
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