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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Sicklaén 37:41 i Finnboda varv pa vistra Sicklabn och
dgs idag av Finnboda Industrilokaler Handelsbolag (FIHB), som ir ett heldgt dotterbolag till
HSB. Utbyggnaden av bostider inom omradet har firdigstallts, huvudsakligen av exploatéren
FIHB. De enskilda bostadsfastigheterna har bildats och 6verlimnats till bostadsrittsféreningar.
Inom omradet har dven ett antal kommersiella fastigheter bildats och 6verlatits till kommersiella
aktorer. Gemensamma ytor och anliggningar sisom gator, torg, parkeringar, kajer, VA-
anlaggningar och andra ledningar dr idag detaljplanelagda som kvartersmark som ags av FIHB.
Avsikten med den gillande detaljplanen var att drift och forvaltning av dessa gemensamma ytor
och anliggningar skulle utforas av de enskilda fastighetsigarna genom
gemensamhetsanlidggningar. Idag bestar Finnboda varv av cirka 850 ligenheter och flera av de
gemensamhetsanliggningar som skulle bildas for att férvalta kommunikationer och anligegningar
har inte bildats. Sedan december 2024 har kommunen tagit 6ver driften av gator, kajer och torg i
Finnboda varv genom tillfillig nyttjanderitt.

Detaljplanen innebir ett kommunalt 6vertagande av vissa gemensamma ytor och anlidggningar i
Finnboda varv som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Det innebir bland annat att
Finnboda varvsvig, Finnboda kajvig, ging- och cykelstrak som férbinder omradet till
Danviksstrand och Kvarnholmen, samt torgbildningar kommer att 6verga till allmin plats.

Detaljplanen innebir dven att Nacka vatten och avfall INVOA) och kommunen tar 6ver ansvaret
tor delar av vatten-, spill- och dagvattennitet i omradet. Vissa ledningar i blivande allmin
platsmark, som endast betjanar privata fastigheter, kommer aven fortsattningsvis omfattas av
enskilt huvudmannaskap. Planen sikerstiller att nodvandiga fastighetsregleringar kan
genomforas.

Detaljplanen innebir att privata fastighetsidgare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt
ansvar for drift och underhall av de gator, torg, kajer och VA som 6vergar till kommunen.
Enskilda fastigheter kommer att ha drift- och underhéllskostnader f6r de anliggningar som ska
ingé 1 gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ansvar for allmin plats inom planomradet,
vilket medfor 6kade driftskostnader f6r kommunen. Mark inom planomradet dr férorenad,
sanering har skett till platsspecifika riktvirden. Under vigar och allmidnna ytor férekommer hégre
halter av féroreningar. De omraden dir féroreningar inte bedomdes vara tillgingliga, under
konstruktioner eller i sediment, har inte atgardats. Detta inkluderar exempelvis vissa delar av
kajen. Det foreligger bland annat utékade anmilningskrav till miljotillsynsenheten for vissa
atgirder i mark inom Finnboda varv.

Strandskyddet féreslas upphivas inom delar av planomradet. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att kommunen ska ta 6ver drift och underhill av vissa gemensamma
ytor och anldggningar i Finnboda varv genom att markanvindningen dndras till allmédn plats med
kommunalt huvudmannaskap. Planen syftar dven till att sikerstilla att n6dvandiga
fastighetsregleringar med hansyn till huvudmannaskapet kan genomforas och till att sakerstilla att
vissa enskilda anlaggningar kan kvarsta inom omréadet. Vidare syftar planen till att tidigare
industrianldggningar bevaras och underhalls pa ett sidant sitt som bevarar kulturhistoriska
virden och den industrihistoriska karaktiren i omradet.

Planhandlingar

Kommunstyrelsen antog start-PM den 6 mars 2023. Detaljplanen ar dirmed upprittat enligt plan-
och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r projektledare,
exploateringsingenjor, miljoplanerare, ekolog, trafikplanerare, bygglovhandliggare, lantmitare,
VA-ingenjor, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
— Bilaga fastighetskonsekvensbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag
Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Granskningsutlatande 1 (Nacka kommun, 2025-04-30)
e Granskningsutlatande 2 (Nacka kommun, 2025-09-26)
e Parkeringspromemoria (Nacka kommun, 2025-04-21)
e PM-Miljoféroreningar (Nacka kommun, 2024-02-02)
e Samradsredogorelse (Nacka kommun, 2024-10-18)
e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2024-01-12)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta beddmningen utifran
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (Nacka
kommun, 2024-07-12). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.
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Detaljplanen innebir ett kommunalt 6vertagande av gemensamma ytor i omradet. D4 omradet
redan dr utbyggt innebir detaljplanen ingen eller liten f6rindring av den fysiska miljon jamfort
med dagens situation. Detaljplanen innebir att allminhetens tillgang till gator, torg och kajer i
omradet sikerstills. Detaljplanen innebir inte att nagra nya byggnader eller andra byggnadsverk
tar uppforas.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Detaljplanen ber6r inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon,
naturvarden, kulturvirden eller minniskors halsa. Kommunens bedomning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 225 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt
milj6balken behover darfor inte goras f6r detaljplanen. De miljofragor som har betydelse for
projektet undersoks under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad har skett med
linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebira en
betydande miljépaverkan. Ovriga utredningar redovisas under respektive underrubrik i avsnitten
Forutsattningar och Detaljplanens innehall.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lige, areal & markadgoforhallande

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Sicklaén 37:41 i Finnboda varv pa vistra Sicklaon.
Fastigheten dgs idag av Finnboda Industrilokaler Handelsbolag och belastas av flera servitut och
gemensamhetsanliaggningar, vilket redovisas 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen. Planomradet
omfattar cirka 3 hektar mark och cirka 97 hektar vatten. Planomradet avgrinsas i soder av
Kvarnholmsvigen, i vister av Danviksstrand och 1 6ster av Giaddviken.
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Figur 1. Flygbild 6ver Finnboda varv tagen séder ut. Bild Google fran 2023.
Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet —
Lindalssundet [AB 51, 58]. Planomridet bedoms inte paverka riksintresset. Riksintressena for
kust och skirgird och Nationalstadsparken bedéms inte paverkas av denna detaljplan.
Detaljplanen bedéms heller inte paverka riksintressena for kommunikation (Ostlig férbindelse
och farleden Stockholms strém — Fjaderholmarna).

Riksintresse for kulturmiljovdrden enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen ber6r ett omriade som dr utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden, Norra Boo
— Vaxholm — Oxdjupet — Lindalssundet [AB 51, 58], ofta dven kallad Stockholms farled och
inlopp. Riksintressets kirnvirden nirmast Stockholm utgdrs frimst av industrihistoriska uttryck i
form av stora, varierande byggnadsvolymer fran sent 1800-tal och 1900-talets férsta hilft som
tillh6rt kvarn- och varvsindustrier. De historiska sparen omfattas dven av kaj- och
hamnstrukturer samt vissa inslag av villor (fére detta personalbostider) och ildre
vardinstitutioner sisom Danvikshem och Danvikens hospital. Till riksintresset hor dven det
karaktiristiska sprickdalslandskapet som skapat forutsattningarna for bebyggelseetableringarna.
Riksintressets virden far inte utsittas for “pataglig skada” enligt miljébalken. Lansstyrelsen
utévar tillsyn vid planliggning sa att detta inte sker. Bedomningen ir att detaljplanen inte
paverkar riksintresset.

Riksintresse for kust och skdrgard
Planomradet omfattas av ett riksintresse for kust och skirgard som stricker sig frain Stockholms
inlopp ut i skirgirden. Syftet med riksintresset dr att beakta turismen och friluftslivets intressen.
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Detaljplanen innebir ingen fysisk dndring av platsen och bedéms dérfor inte paverka riksintresset
tor kust och skargard.

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. miljobalken - Farled

Befintlig farled Stockholm strém — Fjaderholmarna utgor riksintresse f6r kommunikation.
Farleden for sjofart till Stockholm ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av denna. Riksintresset omfattar del av planomradets vattenomrade.
Detaljplanen innebir ingen fysisk andring av platsen och bedéms dirfér inte paverka riksintresse
tor kommunikation.

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. miljébalken - Ostlig forbindelse

Ostlig forbindelse utgér riksintresse fér kommunikation och 4r tinkt att knyta thop Sédra och
Norra Linken med varandra. Tillsammans med Essingeleden bildar Ostlig férbindelse en ringled
runt Stockholms innerstad. En precisering av riksintresset redovisades 2022. Riksintresset
omfattar del av planomradets s6dra del, bérjan pa Finnboda varvsvig.

Detaljplanen innebir att bland annat gator, torg och allminna anliggningar Gvergar till allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebar ingen fysisk dndring av platsen
och bedoéms dirfor inte paverka riksintresset for Ostlig forbindelse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for luftkvaliteten,
féroreningsbelastningen pa ytvatten 1 hav, sjoar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster.
Normerna anger de féroreningsnivaer som minniskor och miljé kan belastas med utan
olagenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedé6ms motverkas med aktuell detaljplan.
Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Inom detaljplaneomradet rader inget strandskydd for stora delar av markomradet och inom
vattenomradet nirmast kajerna rider inget strandskydd utifran gillande detaljplan. Strandskyddet
rader ddremot inom 6vrigt vattenomrade. Strandskydd intrider vid planliggning. Strandskyddet

foreslas upphivas inom delar av planomradet, se motivering under avsnitt Detaljplanens inneball
rubtik Strandskydd.

Fornldmningar

Inom planomradet finns det enligt Riksantikvarieimbetet en uppgift om en fartygslimning
(L.2013:9407) inom vattenomradet, cirka 150 meter ut frin kajen. Ingen antikvarisk bedémning
har gjorts men limningen beskrivs ha en lingd pa cirka 25 meter och en bredd pa 7 meter.
Detaljplanen bedéms inte paverka limningen.
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Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I gillande 6versiktsplan (2020) dr planomradet betecknad som mangfunktionell bebyggelse. 1
tidigare oversiktsplan (2018) planomradet betecknad som tit stadsbebyggelse. Detaljplanen ar
férenlig med bade nuvarande och tidigare 6versiktsplans intentioner.

Detaljplaneprogram

Det finns ett planprogram f6r Henriksdal, antaget 2018, som syftar till att utreda
forutsittningarna for att utveckla Henriksdalsomradet till en sammanhingande och titare
stadsmiljé som idr en naturlig del av Nacka stad. En mindre del av planprogrammet omfattar
bérjan av Finnboda varvsvig. Detaljplanen dr férenlig med planprogrammet f6r Henriksdal.

Andra projekt

Planomradet grinsar 1 Oster till stadsbyggnadsprojektet Giaddviken dir det planeras for cirka

1 500 bostader, forskolor, parkytor, badplats och strandpromenad. Detaljplanegrinsen mellan
Allminna anlidggningar Finnboda varv och Giddviken har samordnats.

Gillande detaljplaner

Berort omride omfattas till storsta del av detaljplan DP 313 (akt 0182K-2003/73) som vann laga
kraft 24 april 2003. Genomforandetiden har gatt ut. Planomradet ar till storsta del planlagd som
kvartsmark for bostider, handel, kontor, centrum. Vattnet ér planlagt som vattenomrade.
Varvsgatan, Kajvigen, torg och kajer inom Finnboda varv ar planlagda som kvartsmark och
syftet var att dessa anlaggningar skulle forvaltas av enskilda fastighetsdgare inom ramen for
gemensamhetsanliggningar. Endast Kvarnholmsvigen och Finnbergsvigen dr planlagda som
allmin plats gata.

Planomradet omfattar delar av detaljplan DP 452 (akt 0182K-2008/134) som vann laga kraft 4
september 2008. Genomforandetiden har gatt ut. Planomradet ar planlagd som kvartersmark fér
bostider och vattenomrade for 6ppet vattenomrade och fér bryggor f6r angrinsande fastigheter.

Planomradet omfattar aven delar av dndring av detaljplan i detaljplan DP 374 (akt 0182K-
2006/9), som vann laga kraft 16 december 2005, samt tilligg till planbestimmelser i detaljplan
DP 531 (akt 0182K-2013/3), antagen 2012. Genomforandetiden har gatt ut f6r samtliga
andringar och tillagg.

Marken som dr féremal for planlidggning édr reglerad som kvartersmark och vattenomrade. Denna
detaljplan kommer inom planomradet att ersitta detaljplanerna DP 313, DP 374, DP 452 och DP
531.
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Figur 2. Plankarta DP 313.



Planbeskrivning Allmanna 11(48)
anlaggningar Finnboda varv

NACKA ANTAGANDEHANDLING
Forutsattningar

Platsens historia

Namnet Finnboda lir ha sitt ursprung 1 att platsen fungerade som hamn f6r sa kallade finnskutor.
Ett beckbruk fanns pa platsen redan under 1700-talet och 1873 startade Bergsunds mekaniska
verkstad en filial f6r skeppsbyggnad. Den enda byggnad som finns bevarad frin denna tid
uppfordes redan pa 1830-talet och tjanstgjorde da som Beckbrukets chefsbostad. Byggnaden har
darefter fungerat som bostad fér varvschefen och direfter som férmansbostad. Idag ar
byggnaden mycket forfallen.

I borjan av 1900-talet fanns det 700 arbetare anstillda pa varvet. Efter moderniseringar av varvet
pa 1920-talet fanns pa Finnboda en ny stapelbidd med en lingd av 120 meter - den da lingsta pa
hela ostkusten - och tvi flytdockor. Under andra virldskriget moderniserades och expanderade
varvet ytterligare. Salénkoncernen képte Finnboda 1970 och strax dirpa genomfordes
omfattande moderniseringar for att skapa ett fungerande reparationsvarv och méjligheter f6r
tillverkning av oljeborrplattformar. Varvskrisen under 1970-talets slut innebar en minskning av
antalet anstillda fran 700 personer 1976 till 200 personer 1982. Fran 1982 fram till dess att varvet
lades ner 1991 fungerade Finnboda som reparationsvarv for framfoér allt finlandsfarjor.

HSB képte Finnboda varv 1997 och kommunstyrelsen godkinde 1998 ett start-PM {61
programarbete. Ett forslag till program for detaljplan togs fram som 1999 godkindes av
kommunstyrelsen som underlag till det féljande detaljplanearbetet.

Detaljplanen f6r Finnboda varv vann laga kraft 2003 och innebar att Finnboda varv planlades
som kvartersmark som medger en blandning av bostider och verksamheter 1 omradet. Omradet
planerades att delas in ett antal fastigheter for bostidder och verksamheter. Avsikten var att dessa
fastigheter sedan skulle inga 1 gemensamhetsanlidggningar for drift och forvaltning av gator, torg,
kajer, parkering, VA-anliggningar och andra anlaggningar som ir planlagda som kvartsmark inom
fastigheten Sickladn 37:41.

Platsen idag

Utbyggnaden av bostider inom omradet har huvudsakligen firdigstillts av exploatéren Finnboda
Industrilokaler HB (FIHB), som ir ett helagt dotterbolag till HSB. De enskilda
bostadsfastigheterna har bildats och 6verlimnats till bostadsrattsforeningar. Inom omradet har
dven ett antal kommersiella fastigheter bildats och 6verlatits till kommersiella aktorer.

Gemensamma ytor och anliggningar sisom gator, torg, parkeringar, kajer, VA-anlidggningar och
andra ledningar édr detaljplanelagda som kvartersmark som dgs av FIHB. Avsikten med gillande
detaljplan var att drift och forvaltning av dessa gemensamma ytor och anliggningar skulle utforas
av de enskilda fastighetsidgarna genom gemensamhetsanliggningar.
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Idag bestar Finnboda varv av cirka 850 ligenheter och flera av de gemensamhetsanliggningar
som skulle bildas for att f6rvalta kommunikationer och anliggningar har inte bildats.

Sedan december 2024 har kommunen tagit 6ver driften av gator, kajer och torg i Finnboda varv
genom tillfillig nyttjanderatt.

Offentliga rum

Aven om hela omrédet ir planlagt som kvartersmark finns det flera offentliga rum. Omradet
bestar av tva huvudgator, Finnboda varvsvig och Finnboda kajvig. Lings med vattnet gar ett
gang- och cykelstrak som forbinder omradet med Danviksstrand och Kvarnholmen. Lingst med
Finnboda varvsvig finns torgytan, Finnboda torg, utanfér ICA. I slutet av Finnboda varvsvig vid
hamnen éterfinns torgytan Finnboda hamnplan som knyter ihop Finnboda varvsvig med
Finnboda kajvag. Hir finns ocksd mébelbutik, restaurang, gym och kontorslokaler. Vid Finnboda
kajvag aterfinns ocksa en torgbildning som bestir av en kulturhistorisk virdefull stapelbadd.

Inom planomradet finns inga offentliga gronytor att vistas pa. Den naturmark som finns inom
planomradet bestar av branta berghallar.

Industrihistoriska konstruktioner

Inom planomradet finns flera bevarade konstruktioner som hor till Finnbodas tidigare
varvsverksamhet. Limningarna ar starkt miljoskapande och av stor pedagogisk betydelse f6r
forstaelsen av omradets tidigare funktion. Fran industrihistoriskt perspektiv viktigast dr
stapelbadden centralt i planomradet, sydost om de bevarade industribyggnaderna samt tva
kranbanor som kantar stapelbidden pa bada sidor.

Stapelbadden ligger Oster om fastigheten Sicklabn 37:74 och utgors av ett lutande betonggolv
med grova betongbalkar. Betongen har en obearbetad yta med synliga spar efter gjutformarna. Pa
balkarna finns ingjutna rér och 6glor kvar. Stapelbiadden anvindes for att bygga batarna som
efter fardigstillandet sjosattes genom att de fick glida ner fran stapeln.

Séder om stapelbiadden ligger limningar efter en kranbana for tva lyftkranar. Kranbanan ir idag
delad till tva delar av Finnboda kajvig. Vister om Finnboda kajvig, vid berget, star tva
betongmurar pa bada sidor av gatan som leder till en garageinfart vid fastigheten Sickladén 37:71.
Murarna har en obearbetad betongyta med synliga spar efter gjutformarna. Pa murarna ligger
tjocka jarnplattor som utgjorde fisten till rilsen dér kranarna kordes pa.

Oster om Finnboda kajvig utgérs kranbanan av hoga betongpelare som nirmast vigen bir pa en
bevarad del av kranbanans fackverkskonstruktion. Pelarna har i denna del ersatts med nya pelare
som gjutits fast i kajkonstruktionen. Under det réda fackverket I6per en gang- och cykelbana. 1
vattnet lingst ut i Oster har de ursprungliga betongpelarna med fasten f6r fackverks-
konstruktionen bevarats. Pelarna star pa betongbryggor som gar ut pa vattnet sett fran kajen.
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Fran bockkranen som ocksa 16pte parallellt med stapelbiadden éterstir en rad med héga
betongpelare vattnet utanfér bostadshuset vid Finnboda kajvig 14A-F. Pelarna har en konisk
form och star pa betongfundament. Betongen 4r obearbetad med synliga spar efter gjutformen.

Bostider

Omradet Finnboda varv omfattar cirka 850 lagenheter. Detaljplanen omfattar inte
bostadsbyggnader med undantag f6r anlaggningar och komplementfunktioner till
bostadsbebyggelsen s som sopkassuner, landgangar och utkragande balkonger.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik
Planomradet bestar av tva huvudgator in till omradet, Finnboda varvsvig och Finnboda kajvag,
som ligger inom kvartsmark idag. Finnboda varvsvig gir fran Kvarnholmsvigen ner till kajen

och ett torg. Lings med kajen gar ett gang- och cykelstrak som foérbinder omradet med
Danviksstrand och Géiddviken.

Kollektivtrafik
Vid kajen, i slutet av Finnboda varvsvig, gar SL:s battrafik till Nybroplan, Nacka strand och

Ropsten. Finnboda varv avgrinsas i séder mot Kvarnholmsvigen som trafikeras av busslinjerna
55 (Tanto-Finnberget), 402 (Slussen-Nacka Forum) och 469 (Nacka sjukhus-Finnberget).

Parkering

Parkering f6r boende och verksamheter i omradet sker idag genom garage, markparkering och
kantstensparkering. Parkering laingst med gatorna och markparkering inom planomradet
samnyttjas mellan boende, verksamheter och bestkare.

Teknisk forsorjning

Teknisk f6rsorjning dr utbyged inom omriadet. Kommunal anslutningspunkt f6r VA finns idag
vid Finnboda Hamnplan. Inom omradet ar flera utav ledningar och 6vriga anlidggningar enskilda.
Elf6érsorjningen i omradet sker via ledningar fran Nacka Energi samt delvis med enskilt dgda
ledningar.

Storningar och risker

Buller

Omradet ar forhallandevis opaverkat av trafikbuller. Det trafikbuller som finns kommer framfér
allt fran Kvarnholmsvigen, séder om planomradet. Trafikbuller inom omradet dr mycket lagt.
Fartygsbuller fran farleden i norr exponerar Finnboda varv f6r bullerniviaer. Omradet ir redan
utbyggt enligt tidigare detaljplaner och har i dessa hanterat buller.
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Farligt gods
Farligt gods gir inte 1 eller intill planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft - Luftkvalitet

Det finns flera miljékvalitetsnormer (MKN) for dmnen 1 luft. Svarast att klara dr dygnsmedel-
virden for partiklar (PM10) respektive kvivedioxider (NOz). Luftkvalitetsberakningar utgar
dirfor ofta fran just dessa. En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids. Berdkningar

har tagits fram av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund, haltkartorna avser
ar 2020.

Berikningarna visar att dygnsmedelhalterna av partiklar (PM10) dr 20 - 25 pg/m? inom
planomradet under det 36:e virsta dygnet, att jimféra med att miljokvalitetsnormen som ska
klaras 4r 50 pg/m?>.

Nir det giller den beriaknade dygnsmedelhalten av kvivedioxider (NOy) under det 8:e virsta
dygnet dr den inom planomradet 24 - 30 pg/m?. Miljokvalitetsnormen som ska klaras dr 60
pg/m?. Aven WHO:s arsmedelvirde f6r NO, underskrids.

Strax utanfor planomradet finns Finnbergstunnelns tunnelmynningar. Luften i anslutning till
tunnelmynningar kan vara underskattad, dessa mynningar har dock inte en sadan markering. Ett
genomforande av planen alstrar inte fler trafikrorelser. Inga sirskilda dtgirder behover vidtas
inom projektet. Miljokvalitetsnormer for luft, PM10 och NO; klaras inom planomradet.

Markens beskaffenhet

Geomiljo och geoteknik

Finnboda varv ligger i en smal lerdal mellan tva férkastningsbranter. Losjordsdjupen 1 omradets
sOdra del dr som mest cirka 15 meter. Jordarten bestar av vixelvis postglacial och glacial lera
enligt SGU:s kartgenerator. Mellan lera och berg férekommer sannolikt ett morinlager. Det finns
aven ett omrade med sandig morin, med jorddjup pa cirka 0-3 meter som skar igenom den sodra
delen av planomradet.

Storre delen av omradet har 6verlagrats med fyllningsmassor. Fyllningar har skett med olika
massor, dldre fyllning bestar huvudsakligen av grusig sand till sandigt grus. Under senare
decennier bestar fyllningen av till exempel tegel, byggavfall, torrskorpelera och sand. Bergschakt
har skett pa flera platser.

Utfyllningar 1 vattnet har lett till att dagens strandlinje gar som mest cirka 100 meter utanfor
ursprunglig strandlinje. Fyllning i eller nira vatten har fran slutet av femtiotalet och framat skett
frimst med springsten. Fyllningen nira strandlinjen har uppmiitts till ett djup upp till 12 meter
vid sondering.
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Skred

Strandnara omraden som inte utgors av moran eller berg bor generellt behandlas som
aktsamhetsomraden. En generell risk férekommer inom omrade som ligger mindre dn 50 meter
fran nirmaste strandlinje om omradet ligger under hogsta kustlinjen och om det inte ér berg eller
moran i omradet. Kartan i figur 5 visar att strandomradet ligger inom ett aktsamhetsomride for
strandndra skred. Berort omrade bestéar av lera och fyllnadsmassor och ligger under hogsta
kustlinjen. For bestimning av markens verkliga stabilitet krivs normalt geotekniska
undersokningar.
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Figur 3. Gulmarkerat omrade innebir att det finns en generell skredrisk inom omradet. Underlag SGU:s skredkarta
2023.

Fororeningar

Tidigare verksamheter har paverkat marken i Finnboda varfér miljokontroll utforts i samband
med schaktarbeten vid exploatering. Marken har sanerats mellan dren 1999-2016. Saneringen
utgick fran platsspecifika riktvirden beroende pa markanvandningen. Mark under bostider och
grénytor dr mest atgirdad. Aven vigar och allminna ytor sanerades till platsspecifika riktvirden,
men dir tillits att limna kvar hogre halter av féroreningar. De omraden dir féroreningar inte
bedémdes vara tillgiangliga, under konstruktioner eller 1 sediment, har inte atgardats. Detta
inkluderar exempelvis vissa delar av kajen och ytvatten samt sediment. Sediment kallas det
material som sjunker och samlas pa havsbottnen, det bestar bland annat av slam, grus och lera.

I samband med foreslagen detaljplan har Nacka kommun upprittat ett PM (Nacka kommun 2024-
07-12) omfattande foreningssituationen i omradet. Syftet med det ér att samla information fran
befintliga utredningar om féroreningssituationen i de omraden som ska overtas av Nacka
kommun i samband med genomfoérandet av detaljplan.

Saneringen som utférdes mellan 1999-2016 gjordes i enlighet med gillande markanvindning. Om
djupa schakt behover utféras ska jorden i omradet betraktas som férorenad. Uppgriavda massor
far inte dteranvindas inom omridet fore kontroll av dess féroreningshalter. Aven inképta massor
ska kontrolleras med avseende pa halten féroreningar.
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Det foreligger aven krav, rekommendationer, f6rbjudna atgiarder och utékade anmalningskrav till
milj6tillsynsenheten for atgirder inom Finnboda varv. Se mer om det i PM-Milj6fororeningar
(Nacka kommun, 2024-02-02).

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Miljokvalitetsnormer for vatten - Vattenférekomst

Strommen (SE591920-180800) dr den naturliga recipienten for ytlig avrinning fran planomradet
samt teknisk recipient fran befintliga dagvattenledningar. Recipienten ar enligt vattendirektivet en
vattenforekomst och klassas 1 VISS.

Statusklassning idag

Den ekologiska statusen for Strommen bedoms till otillfredsstillande med hog tillforlitlighet pa
grund av for héga halter av niringsimnen som driver 6vergddning samt miljogifter och
morfologiska férindringar. Overgddning dr den primira faktorn till statusklassningen.
Klassificeringen for den kemiska statusen dr Uppnar ej god pa grund av att flera prioriterade
amnen har bedémts ej uppna god status for recipienten. Dessa amnen ar PDBE, PFOS, antracen,
flouranten, TBT samt bly, kvicksilver och kadmium och féreningar med dessa. DBE och
kvicksilver ar vanligt férekommande miljoproblem for vatten i Sverige. Undantag for framtida
mal finns da enskilda detaljplaner ej bedoms kunna hantera amnesrening pa egen hand.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormen for ekologisk status i Strémmen ar otillfredsstillande fram till ar 2039 dar
samhallsviktig infrastruktur i form av hamnverksamhet motiverar ett mindre stringt krav.
Kwvalitetsfaktorerna far dock ej forsdmras.

Miljokvalitetsnormen for kemisk status i Strommen ar god kemisk ytvattenstatus ar 2027. Lingre
tidsfrister finns for ett antal amnen dar atgirder behéver sittas in for att uppna god status. Ett
generellt undantag for samtliga vattenférekomster finns f6r PBDE (polybromerade difenyletrar)
och kvicksilver pa grund av atmosfirisk deposition.

Dagvatten och skyfall

Nigon regelritt dagvattenutredning har inte gjorts infor denna detaljplan som endast innebar ett
tekniskt Gvertagande av gemensamma ytor och anliggningar enligt gillande detaljplan antagen
2003. Overgripande giller dock att den stérsta mingden av tillrinnande nederbérd frin omraden
utanfor detaljplanen sker fran vister. Nederbord pa Henriksdalsberget rinner vidare at nordost
mot Finnboda varvsomrade. En mindre del av dagvattnet kommer via Kvarnholmsvigen fran
oster. I Finnboda varv finns en risk att det uppstar éversvimningar i lagpunkter. For att minska
tillrinning till detta omrade behover atgirder vidtas 1 omraden beligna uppstréms, utanfér
detaljplaneomradet.
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Enligt Liansstyrelsen skyfallskartering f6r maxdjup 2021, med ett 100-ars regn och klimatfaktor
1,25, uppstar oversvimningsomraden i centrala Finnboda upp till 1 meter djupt.
Riddningstjanstens fordon kan fa stora problem att passera genom Finnboda varvsvig i en sidan
situation. Istillet dr det mojligt att ta sig fram via Finnboda kajvig. Lagpunkten vid
tunnelmynningen i 6stra delen av figur 6 stimmer inte da den nederborden forsar igenom
tunneln snarare dn att stoppa upp vid tunnelmynningen.
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Figur 4. Lansstyrelsen skyfallskartering 2021, 100ars regn, klimatfaktor 1,25.

Grundvattennivaer

Enligt ansékan om miljédom 1999, lag grundvattenytan i sédra delen under leran pa 1,5-2,5
meters djup under markytan. Ett ytligt grundvattensystem fanns ovanpa leran, 1-2 meter under
markytan. Omrddet avvattnas norrut genom det befintliga bostadsomradet. Grundvattenytan nira
stranden paverkas av Saltsjons niva med viss f6rdréjning och utjimning.

Pa grund av de fororeningar som finns kvar i marken under vissa byggnader i s6dra Finnboda ska
grundvattennivan hallas pa en jimn niva. For att hindra grundvattensinkning i sédra delen av
Finnboda har strémningsavskirande fyllningar anlagts i hela ledningssektionen upp till bergets
overkant under mark pa strickan 6—5 och 5-50.
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Figur 5. Detalj ur figur 5. Stromningsavskirande fyllning finns inom omrade med svart streckad linje for att hindra

-

grundvattensikringar i sédra delen av Finnboda. Blaa ringar markerar utpekade strickors numrering. Killa: PM-
Miljoféroreningar (Nacka kommun, 2024-02-02)

Havsnivahdjningar

SMHI har gjort berikningar f6r hégvattenstand i Stockholms lin f6r ar 2200. Utifran dessa har
Linsstyrelsen i Stockholm, 2021, tagit fram rekommendation om ligsta grundliggningsniva pa
2,7 meter 6ver normalvattentillstind f6r ny bebyggelse. Hur mycket den globala havsnivan kan
komma att forindras efter ar 2200 dr mycket osékert.

I Finnboda varv ir gang- och cykelvigen lingst med kajen det omrade som ar ligst beldget i
omradet. Héjden pa gang- och cykelvigen dr forhallandevis jimn och har en héjd pa cirka 2,60
meter 6ver havsnivan.

Bebyggelsen 1 Finnboda varv bor vara anlagd enligt davarande riktvirden, men det dr oklart om
den uppfyller Linsstyrelsens nuvarande rekommendationer. Bebyggelsen édr dock befintlig och
utanfor planomradet. I framtiden finns det en risk att kommunen i samband med tillfalliga
extremvattenstind behover vidta skyddsatgirder lings med kajerna for att minimera effekterna av
en 6versvimning fran havet. H6jd havsniva kan innebira att markféroreningar 1 jorden blir
rorliga om grundvattennivan hojs.

Vattenomraden

Norra delen av planomradet omfattar vattenomrade i Saltsjon.
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Paseglingsskydd

I en del av vattenomradet har ett paseglingsskydd bestdende av 77 000 m’ springsten anlagts.
Syftet med paseglingsskyddet dr att skydda de sjéndra bostiderna vid 6stra hamnplan mot tung
battrafik. Infér anliggande av paseglingsskyddet rensades aktuell botten fran skrot, ankarkedjor

med mera innan muddringsarbetena utfordes.

7
-~ BRE FINNBODA PIRAR y
;’l £ ---" rr'l .
! -
o - i H
£ Erosionsskydd i ) '
BRF FINNBODA TERRASS |

¥, A
pdsracks 1 300mm s
A

Hasthol

Figur 6. Schematisk bild 6ver paseglingsskyddet, tryckbank
placering. Bedémd utbredning av férorenade sediment i4r intingat med gult strick och stricker sig utanfor
plangrinsen. Killa: PM-Miljéfororeningar (Nacka kommun, 2024-02-02)
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Figur 7. Piseglingsskydd — Anlagt grund vid Finnboda hamnpir och brygga. 2008-01-08 Ramboll AB.
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En riskanalys upprittades i samband med detaljplanen f6r Finnboda pirar, DP 452 daterad 2007-
01-31. Riskanalysen utgick fran projekterat lige och utformning av grundet. Verkligt lige och
utformning dr ndgot mer gynnsam enir:

e Pi grundbankens yttre djupare del ligger utsida grund 0,5-2 meter lingre ut.
e Medelh6jden pa krénet pd grundet dr nigot ytligare dn -2,5 meter.
e Pi grundets insida har en del massor rakat tippats utanfor teoretisk sektion. Detta har

dock ingen betydelse, da avstandet till bostadspiren dnda ir storre dn vad som kravs i
denna sektion.

e Grundets lige, geometri och hallfasthet uppfyller de forutsittningar som riskanalyserna
forutsatt.

Strandskydd

Utifran gillande detaljplan rader inte strandskyddet f6r stora delar av markomradet samt inom
vattenomradet ndrmast kajerna. Utanf6r vattenomradet ndrmast kajerna rader diremot
strandskyddet 100 meter ut i vattnet fran strandlinjen och f6ér den storre piren. Eftersom
foreslagen detaljplan inom planomridet kommer ersitta gillande detaljplan kommer strandskydd
att aterintrida f6r omradet. Strandskyddet foreslas upphivas for delar av planomrédet, se

motivering under avsnitt Detaljplanens inneball rabrik Strandskydd.

s ‘. Wi
Figur 8. Kartan visar inom vilka omriaden som strandskyddet giller. Killa: Kommunens interna webbgis.
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Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att miljé- och
klimatarbetet férankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.

Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap for befintliga
anliggningar, vilket medfor att strategin f6r miljé- och klimatambitioner i stadsutvecklingen inte
ar applicerbara pa projektet.

Detaljplanens innehall

Offentliga rum och gronomraden

Detaljplanen innebir att platser i Finnboda varv som betraktas som offentliga, sd som gator, torg,
kajer samt gang- och cykelvigar, kommer 6vergé fran kvartersmark till allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att bland annat Finnboda varvsvig, Finnboda kajvig,
kajer, gang- och cykelstraik som férbinder omradet till Danviksstrand och Kvarnholmen samt
torgbildningar kommer 6verga till allmin plats. Bebyggelsen i Finnboda varv ingar inte 1
foreslagen detaljplan.

Industrihistoriska anlaggningar

Inom planomradet finns det fortfarande kvar anlidggningar fran den tiden nir omradet var en
industrihamn. Detaljplanen innebir att en del av dem kommer 6verga till allmin plats, och andra
kommer fortsittningsvis vara inom vattenomrade. I detaljplanens genomférande foreslas att dven
vattenomradet kommer 6verga till kommunen. De industrihistoriska anliggningarna som har en
sarskild stor betydelse f6r omradets varvskaraktir férses med skyddsbestimmelser samt
varsamhetsbestimmelser. Det giller tidigare kranbanor pa land samt stapelbiadd pa land. Detta
regleras med foljande bestimmelser i plankartan:

q — Fore detta stapelbidd. Den lutande konstruktionen i betong med detaljer i stal ska bevaras och
anldggningens funktion ska vara avlisbar.

qz — Fore detta kranbana. Konstruktionen i form av tva betongmurar med fisten for kranbanans rils ska
bevaras och anldggningens funktion ska vara avldsbar.

qs — Fore detta kranbana. Konstruktionen i form av betongpelare med rodmdilade fackverkskonstruktioner ska

bevaras och anldaggningens funktion ska vara avldsbar.

qQu — Fore detta kranbana. Konstruktionen i form av betongpelare med fisten for fackverkskonstruktionen ska
bevaras och anldaggningens funktion ska vara avldsbar.
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k1 — Anldggningen ska underhallas med likvéirdiga material och metoder pa ett sadant satt att kulturvirdena

bevaras.

Enligt gillande foreskrifter (BFS 2020:5) kan skyddsbestimmelser eller varsamhetsbestimmelser
inte anvandas inom vattenomradet. Det innebir att de tidigare kranbanorna inom vattenomradet
inte gar att skydda i plankartan. Anldggningen kommer diremot att 6verga till kommunen, vilket
bedéms som positivt f6r anliggningens forvaltning.

Naturomrade

Inom planomradet finns inga offentliga gronytor att vistas pa. Den naturmark som finns inom
planomradet dr branta berghillar. I en av berghillarna, placerad lingst med Finnboda varvsvig
inom fastighet Sickladn 37:41, finns ett bergrum som ér iordningstilld for att fungera som ett
skyddsrum. Delar av bergrummet gar utanfor planomradet in pa fastigheterna Sicklaén 37:84
samt 37:81. Bergrummets exakta utbredning ér inte faststillt. Detaljplanen foreslar ingen sirskild
reglering av bergrummet da dess utbredningen inte 4r faststilld och att det omfattar ett stérre
omrade utanfor projektets avgrinsning. Avsikten dr att bergrummet fortsatt ska kunna vara
iordningsstalld for att fungera som ett skyddsrum. Bergrummet dgs av Nacka kommun.

Ytor for bostads- och verksamhetsfunktioner

Avfallsinsamling

I detaljplanen ingar fyra mindre omraden for kvartersmark for bostider lingst med Finnboda
kajvig. Markomradena ir avsedda for avfallsbehallare f6r nirliggande bostadsrittsforeningar. Tre
utav omradena har redan befintliga bottentémmande avfallsbehallare som ér nedgravda under
mark. Omradena regleras med begrinsning av markens utnyttjande 61, som innebir att marken
inte far forses med byggnad.

Markomradet pa Finnboda kajvig lingst till vister har idag inga avfallsbehallare, utan omradet
syftar till att mojliggora for bottentommande avfallsbehéllare for att mota kommande krav pa
fastighetsnira insamling av matavfall och foérpackningar for fastigheter som saknar méjlighet att
anordna det inom egen fastighet. Omradet ber6rs delvis av en ledningsritt tillhérande Stockholm
Exergi. Det innebidr en begrinsning av markens utnyttjande. Bland annat far inte atgirder pa
marken ske som kan skada ledningen eller pa annat sitt som innebar avsevird fordyring i
samband med ledningsarbete. Markatgirder som kan innebira fara fér ledningen kraver
medgivande fran ledningsdgaren. Avfallsbehallarna ska dirfér ej vara under jord, utan placeras
helt ovan mark. Vid ett ledningsarbete ar det méjligt med en provisorisk placering av
avfallsbehallarna pa markytan pa andra sidan Finnboda kajvig. Placering av avfallsbehéllare inom
ledningsrittsomrade har samratts med ledningsrittsinnehavaren. Omradet regleras med
begrinsning av markens utnyttjande 61.
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Landgangar

I detaljplanen ingar sex mindre tredimensionella utrymmen f6r kvartersmark f6r bostader intill
fastigheten Sickladn 37:66 avsedd for befintliga landgangar till bostiderna. Anvindningen
bostader (B) regleras i h6jd genom egenskapsbestimmelsen e; och markens utnyttjande
begrinsas genom bestimmelsen 6., som innebir att marken endast far forses med landgangar.

Ramp

Detaljplanen omfattar dven ett omrade for kvartersmark f6r bostider lingst med vastra kajen 1
anslutning till fastigheten Sicklaén 37:46 avsedd for en befintlig ramp till byggnadens hissentré.
Inom omradet gar dven elledningar som forser belysningen vid kajen med el. Markens
utnyttjande regleras genom egenskapsbestimmelsen 61 och reserveras for allminnyttiga
underjordiska ledningar genom bestimmelsen us.

Parkering

Detaljplanen omfattar ett omrade med kvartersmark f6r bostider B, mellan fastigheten Sicklaon
37:66 och 37:67 avsedd f6r bostadsparkering. Detta omrade omfattas av ett x-omrade 1 gillande
detaljplan avsedd for allmin gang- och cykeltrafik. Vid planens genomforande anlades gang- och
cykelvigen lingre norr ut, inom omriade som nu foreslas som allmin plats. X-omradet férlorar
darfor sitt syfte. Omradet anvinds idag som bostadsparkering och en gemensamhetsanliggning
tor parkering avses bildas inom omradet. Detta regleras med begrinsning av markens utnyttjande
genom bestimmelsen 6; samt reserveras for gemensamhetsanliggning genom bestimmelsen g».
Omradet avses inte dgas av kommunen, lis mer under avsnitt Sa genomfors planen.

Detaljplanen omfattar dven tre omraden med kvartersmark for parkering P, avsedda for
verksamhetsparkering. Tva omraden vid Finnboda hamnplan och ett omride vid Finnboda torg.
Markomradena avses for fyra parkeringsplatser for rorelsehindrade. Dessa omraden regleras med
begrinsning av markens utnyttjande genom bestimmelsen 61. De tva omradena vid Finnboda
hamnplan regleras dven med bestimmelse om gemensamhetsanlidggning for underjordiska
ledningar gs;. Omradena avses dgas av kommunen och upplatas med servitut till omkringligeande
verksamhetsfastigheter. Lis med under avsnittet Sa genomfors planen.

Balkonger och bursprak

Detaljplanen omfattar tredimensionella omraden for kvartersmark for bostader intill fastigheten
Sicklabn 37:68 samt 37:72 avsedd for befintliga balkonger och burspriak som kragar ut 6ver
allman platsmark. Anvindningen bostider (B) regleras i h6jd genom egenskapsbestimmelserna

€2 - €4.
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Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Detaljplanen innebir att huvudgatorna i omradet, Finnboda varvsvig och Finnboda kajvig
overgar till allman plats och planliaggs som gata. I omradet gar idag inte, och planeras inte for
nagon busstrafik. Gatornas utformning planeras 1 huvudsak kvarsta i befintligt skick. Nere vid
Finnboda varvsvig finns i nira anslutning en hallplats for SL:s battrafik. Den paverkas inte av
detaljplanen.

I slutet av Finnboda kajvag finns idag fysiska hinder som gor att det inte gar att ta sig till
Hamnplan och vidare till Finnboda varvsvig. Kommunen har for avsikt att ta bort det hindret
tor att mojliggora driftfordon att kéra genom omradet samt f6r att moéjliggora trafik f6r boende
vid Finnboda kajvig som har garageplats i Finnboda varvsvig. Det kan innebira 6kade
trafikrorelser 6ver torget fran Ovrig trafik, vilket inte dr 6nskvirt. Trafikenheten kommer bevaka
fragan och gbra anpassningar efter behov.

Parkering
En parkeringspromemoria (Nacka kommun, 2025) har tagits fram som redovisar
parkeringssituationen idag och hur boende och verksamheter paverkas av detaljplanen.

Kommunen tog 6ver driften av gator, kajer och torg (med dess parkering) i Finnboda varv
genom tillfalligt nyttjanderitt 1 december 2024. Nyttjanderitten giller fram till dess att
detaljplanen vunnit laga kraft, dock lingst i tva ar. Kommunen inférde 2025 boendeparkering 1
omradet vilket innebir att boende i omradet far en reducerad parkeringsavgift, jimfért med andra
som betalar ett timpris.

Parkering f6r boende och verksamheter i omradet sker idag genom garage, markparkering och
kantstensparkering. Parkering lingst med gatorna i form av kantstensparkering samt
markparkering inom planomradet samnyttjas mellan boende, verksamheter och besokare.
Detaljplanen innebir att parkering lings gator, torg och viss markparkering 6vergar frin
kvartersmark till allmédn platsmark. Totalt omfattar det cirka 180 parkeringsplatser. Antalet
parkeringsplatser planeras inte forindras i nagon storre omfattning nir omradet 6vergar till
kommunal allmin platsmark. Parkeringsplatserna kommer fortsittas att samnyttjas som idag efter
att marken 6vergar till allmén plats.

Nir omradet byggdes ut var berérda parkeringsplatser med i berdkningarna fér parkeringstalet
tor bostider och verksamheter. Det innebir att niar dessa omraden overgar till allmin plats
paverkar det deras parkeringstal. Olika fastighetsigare (bostadsrittsforeningar och verksamheter)
paverkas olika mycket av férindringen. Fastighetsagare som idag har stor andel av sina
parkeringsplatser pa mark som avses Overga till allmin platsmark paverkas 1 hogre utstrickning av
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ett férandrat parkeringstal dn de som har en liten eller ingen andel av sina parkeringsplatser pa
mark som avses Overga till allman plats. Lds mer i Parkeringspromemortian (Nacka kommun, 2025).

Enligt BBR:s riktlinjer finns krav om ett maximalt gangavstand pa 25 meter fran en parkering f6r
rorelsehindrade (RHP) till en tillgdnglig entré. Inom omradet finns det fyra
verksamhetsfastigheter som inte har utrymme inom sina egna fastigheter att tillskapa en RHP.
Eftersom mark som dr planlagd som allmin plats inte gar att upplata till enskilda fastighetsdgare
planliggs tre omraden, for fyra RHP, som kvartersmark for parkering. Dessa omraden avses dgas
av kommunen och upplitas med servitut till de ber6rda verksamhetsfastigheterna. Lis mer 1
Parkeringspromemorian (Nacka kommun, 2025) samt under avsnittet Sa genomfors planen.

Eftersom antalet parkeringsplatser 1 omradet inte kommer férandras nimnvart och att
parkeringsplatserna kommer samnyttjas mellan boende, verksamheter och besékande dr
bedémningen att behovet av parkeringsplatser bedéms kunna fungera som idag,.

Lastplats

Inom Finnboda varv finns det verksamheter som har behov av lastplatser for leveranser. Flera
utav leveranserna sker inom blivande allmién plats. En 6versiktlig redovisning av verksamheternas
behov av leveranser har redogjorts i Parkeringspromemorian (Nacka kommun, 2025). De
markomraden som idag nyttjas som lastplats bedoms kunna fortsittas nyttjas aven med ett
genomforande av detaljplanen. Det kan finnas behov av kompletterande reglering for lastplats,
nagot som ses 6ver kontinuerligt. Reglering for lastplats dr dock inget som detaljplanen reglerar.

Teknisk forsorjning

Omradets vatten- och avloppsforsorjning sker i dagsliget genom privata VA-anliggningar som
ursprungligen avsags forvaltas genom en gemensamhetsanliggning som annu inte bildats. Genom
den nya detaljplanen kommer del av det privata VA-nitet 6verga till Nacka vatten och avfall

(NVOA). For den del som aven fortsattningsvis ska vara privat ska gemensamhetsanligening
bildas.

I Finnboda varvsvig finns en dagvattenledning som dven enligt gillande detaljplan ska vara
kommunal. Ledningen ska tas 6ver av NVOA och ingi i kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Nacka kommunen kommer att ansvara for drift och underhall av dagvattenledningar
som forsorjer allmin plats. Dagvattenledningar inom allmin plats som inte forsorjer allmén plats
ska inga 1 gemensamhetsanliggning eller upplatas med servitut.

Inom planomradet finns det tre teknikhus. En vid Finnboda varvsvig och tva vid Finnboda
kajvig. Dessa tre teknikhus inrymmer blandade funktioner, sa som nitstation, el, fiber, belysning
och VA. Dessa funktioner betjinar bade enskilda och allmédnna anlidggningar. Det innebir att
huvudmannaskapet inom dessa omraden dr delat, men kommunen foreslas dga marken. Lids mer
under avsnittet Sa genomfors planen under rubriken Fastighetsrittsliga fragor. Dessa anlaggningar
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regleras med anviandningen E samt regleras 1 h6jd med bestimmelserna hy-hs. Inom E-omradet
pa Finnboda kajvig, nirmast Finnbodatunneln, 4r E-omradet storre dn befintlig anliggning for
att i framtiden mojliggora for en utbyggnad av ett nytt teknikhus.

Omradet ar redan utbyggt och har befintliga anslutningar till fjarrvirme, elnat, med mera.

Storningar och risker

Buller

Forutsittningar for buller varken paverkar eller paverkas av foreslagen detaljplan. De dr desamma
som beskrivs i avsnittet Forutsattningar under rubrik Buller. Detaljplanen innefattar inte nagra
bostider som berérs av bullerforeskrifterna.

Luftkvalitet
Forutsittningar for luftkvalitén varken paverkar eller paverkas av foreslagen detaljplan. De dr
desamma som beskrivs 1 avsnittet Forutsattningar under rubtik Luftkvalitet.

Markens beskaffenhet

Markens egenskaper varken paverkas eller férindras av foreslagen detaljplan. Forutsittningarna
ar desamma som beskrivs i avsnittet Forutsattningar under rubrik Markens beskaffenhet. Nacka
kommun har tagit fram ett PM (Nacka kommun, 2024-02-02) om fororeningssituation i samband
med detaljplanen som tydliggor vilka risker och atgirder som behdver hanteras vid eventuella
markarbeten.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Varken hantering eller férutsittningar for dagvatten, grundvatten eller skyfall paverkas eller
torindras av foreslagen detaljplan, férutom att ansvarig huvudman férindras. Belastningen fran
planomradet kommer dirfér inte heller forindras och forutsittningarna dr desamma som
beskrivs 1 avsnittet Forutsattningar under rubtik Dagvatten, grundvatten och skyfall. Forutsittningar for
att uppna miljokvalitetsnormerna bedéms inte férsimras eftersom planen inte innebér nagon
tysik forindring av platsen.

Grundvattennivaerna far inte forindras i den sédra delen av omradet. Vid schaktningsarbeten
maste hansyn tas till befintligt stromningsavskarande fyllning.

Vattenomraden

Norra delen av planomradet omfattas av W-vattenomride, 1 Saltsjon. Vattenomradet kommer
tillhéra Nacka kommun. Wi-hamn bekriftar befintliga pirar i vattenomradet. Wi-omradet har dven
tagit hinsyn till en mojlig utékning av angoringsbrygga f6r batar i linjetrafik.
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Strandskydd

Strandskyddet dr sedan tidigare upphivt (Ldnsstyrelsens beslut 3 december 2001, dnr 18513-01-
27920) inom delar av det omrade som nu dr aktuellt f6r planldggning. Strandskydd rader idag
inom delar av planens vattenomrade samt pa land inom en mindre del i vaster. Nir gillande
planer upphavs inom planomradet och ersitts med foreslagen detaljplan kommer strandskydd
automatiskt att aterintrada for planomradet. Kommunen far, nir den antar en ny detaljplan,
upphiva strandskyddet f6r ett omrade om det finns sérskilda skal f6r det enligt 7 kap. 18 e §
milj6ébalken (MB) och om intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses i planen
viger tyngre an strandskyddsintresset, jamfor 4 kap. 17 § PBL. Enligt 7 kap. 18 1 § MB ska ett
beslut om att upphiva strandskyddet dven sdkerstilla fri passage for allmédnheten och bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. For aktuell detaljplan avser kommunen att upphiva delar av det
strandskydd som intrader.

Strandskyddet foreslas upphavas for kvartersmark, allmén platsmark for gata och torg samt f6r
mindre vattenomraden f6r hamn. De sirskilda skilen for att upphiva strandskyddet ar dels att
omradena redan har tagits i ansprak pd ett sitt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets
syften, enligt 7 kap. 18 e § punkt 1 MB (kvartersmark, allmén platsmark for gata och torg samt
den vistra piren), dels att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, enligt 7 kap. 18 e § punkt 5 MB (den mindre
Ostra piren).

De omradena som redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for
strandskyddet utgors av trafikfunktioner, hardgjorda ytor, pir, sopkassuner och teknikhus.
Finnboda varv har varit exploaterat av industriverksamhet sedan innan 1900-talets bérjan.
Strandlinjen bestar antingen av kajanliaggningar eller springsten och inom aktuella landomraden
finns i stort sett ingen vegetation. Naturvirdena bedoms darfor vara obetydliga. Den viastra piren
tillkom mellan aren 1970-1977. Bottenomradena kring pirarna bestar av fyllnadsmassor. Miljon ar
kraftigt exponerad for svall fran fartyg och batar som passerar i den narliggande farleden, och
bottenmiljon bedoms ha inga eller laga naturvirden.

Omradet for ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet omfattas av
den 6stra piren som anviands som angoring for pendelbatar. Hir trafikerar pendelbiatlinje 80
mellan Nybroviken och Ropsten, via flera héllplatser vid Nackas norra kust. I Finnbodaomradet
trafikeras det inte ndgra busslinjer och biltrafiken kring Henriksdalsomradet ar anstringd under
rusningstid. Battrafiken 1 Finnboda dr darfér en viktig kollektivtrafik f6r de boende och
verksamma 1 omradet och for att inte belasta bilvigarna ytterligare. Trafikférvaltningen 1 Region
Stockholm anser att nuvarande angéring f6r pendelbatarna dr underdimensionerad och att det
finns ett behov for en upprustning framéver.

Marken lings kajstraket utgors idag dels av kvartersmark och delvis planlés mark. Passagen for
allmidnheten ar fri och straket dr vilutnyttjat och sammanbundet med ett lingre promenad- och
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cykelstrik lings denna del av kusten, utanfér planomradet. Aven om strandskyddet upphivs for
gata/torg, kajstrik lings vattnet och pa pirarna kommer fri passage att sikerstillas for
allmanheten genom att ytorna nu overgar till att utgra allmin plats respektive ett
allemansrittsligt tillgangligt vattenomrade. Den Ostra piren med dess framtida utbredning bedéms
ha en limplig placering utifrin behovet pé platsen och bedéms inte kunna tillgodoses lika
indamalsenligt pa en annan plats. Planen ir redan utbyggd, naturvirdena dr obetydliga och
allemansrittsliga tillgdngligheten sikerstills, vilket gor att planens intresse hir viger tyngre dan
strandskyddsintresset enligt 4 kap. 17 § PBL.

Strandskyddet giller fortsittningsvis inom ytor betecknade vattenomraden W och strandskyddet
intrader pa ytor betecknade allmin plats natur, samt for vattenomraden lings kajerna och delvis
den 6stra piren. Naturmarken har bestir av bergbranter som ar glest bevuxna med laga tallar och
bjorkar. Det tillkommande strandskyddet pa naturmarken som ligger vister om Finnboda
varvsvig respektive soder om Finnboda kajvig kommer att ansluta till intilliggande redan
strandskyddade omraden.

o Omréde dar strandskyddet kvartstér eller aterintréder
—— - Omrade dir strandskyddet avses att upphévas med
S - N bestammelse a1 och a2

— 100 meter fran stranlinjen

Figur 9. Karta som visar omrade dir strandskyddet foreslés intrdda/kvarstd (rosa) samt omrade dir strandskyddet
foreslas att upphivas (bld). Killa: Nacka kommun.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i1 detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen beh&vs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprévning.

Plangrins: Avgrinsningen av planomradet utgir fran tidigare principéverenskommelse om vilka
ytor som kommunen ska ta 6ver. I principéverenskommelsen anges att Finnboda varvsvag,
Finnboda kajvig samt kajer, torg och gréna ytor i Finnboda ska 6verga till allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. Utover det ingar vattenomradet som dven det ska overga till
kommunen. Planomradet omfattar dven en markparkering som inte ska 6verga till kommunen.
Anledningen till det dr att slicka ut befintligt x-omrade, i gillande detaljplan, som har uttjinat sitt
syfte och behéver inga 1 denna detaljplan for att mojliggora f6r en framtida
gemensamhetsanliggning. Planomradet omfattar dven en liten del av befintlig kommunal mark
vid Finnbergstunneln. Detta for att det tydligt ska framga att utfartsférbudet i befintlig detaljplan
DP 313 slicks ut med denna detaljplan.

Anvindning av mark och vatten

GATA - Syftar till att befintliga funktioner ska kvarsta samt att det ska 6verga till allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap.

NATUR - Syftar till att befintliga naturomraden ska 6verga till allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

TORG - Syftar till att befintliga funktioner ska kvarsta samt att det ska Overga till allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap.

B — I anslutning till fastigheten Sickladn 37:46 syftar anvindningen till att méjliggora f6r servitut
for en befintlig ramp till byggnadens hissentré. Lings med Finnboda kajvig finns fyra
markomraden planlagda for bostadsindamal. Markomradet lingst till vister har idag inga
avfallsbehillare medans de andra tre markomraden har befintliga avfallsbehallare. Anvindningen
syftar till att befintlig avfallshantering, genom servitut, kan kvarsta samt att ge utrymme for
ytterligare avfallsbehallare for fastighetsnira insamling. Mellan fastighet Sicklaén 37:66 och 37:67
syftar anviandningen till att bekrifta befintlig markparkering f6r bostiderna.

E - Syftar till att bekrifta befintliga teknikhus 1 omradet samt mojliggbra for tillskapande av nytt
teknikhus vid Finnbodatunneln.

P — Syftar till att mojliggora f6r parkering for rorelsehindrade (RHP) inom 25 meter fran
tillgdnglig entré for berérda verksamhetsfastigheter.
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(B) - I anslutning till fastigheter Sicklabn 37:66 syftar anvindningen till att mojliggéra f6r
tredimensionella utrymmen for enskilda landgangar f6r boenden. I anslutning till Sicklaén 37:68
och Sicklaén 37:72 syftar anvindningen till att mojliggora f6r servitut f6r befintlig utkragande
bostadsdel bestaende av balkonger och bursprak.

W - Syftar till att bekréifta befintligt vattenomrade.

Wi— Syftar till att bekrifta befintliga bryggor inom vattenomradet samt mojliggora viss utdkning
av bryggor for pendlarbat da nuvarande angoring ar underdimensionerad.

Egenskapsbestimmelser for allmin plats

g1 - Syftar till att bekrifta befintliga gemensamhetsanliggningar och mojliggora framtida
gemensamhetsanlidggningar for enskilda underjordiska ledningar inom blivande allmin platsmark.

q:1 — Regleringen syftar till att den fore detta stapelbidd i betong ska bevaras och att
anliggningens funktion fortsittningsvis ska vara avlasbar for ett bevara den industrihistoriska
karaktiren i omradet.

qz - q+— Regleringen syftar till att den fore detta kranbanan ska bevaras och att anlaggningens
funktion fortsittningsvis ska vara avldsbar for att bevara den industrihistoriska karaktiren i
omradet.

ki — Regleringen syftar till att de industrihistoriska anliggningarna ska underhallas pa ett sitt som
bevarar de kulturhistoriska virdena.

Sekundira egenskapsbestimmelser for allmin plats

a;— Regleringen syftar till att upphiva strandskydd som intrider inom allmin plats Gata och Torg
inom 100 meter fran strandlinjen vid planliggning da marken redan idr ianspraktagen. Ingen
torindrad markanvindning foreslas inom omradet jamfort med dagens nyttjande och reglering.
Se mer under avsnitt Detaljplanens inneball rubtik Strandskydd.

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

61— Syftar till att bekréfta befintlig situation, méjliggdra en utokning av avfallssortering samt
mojliggdra parkering. Marken forsedd med B dr endast till for enskilda ramper och
avfallsbehallare. Mark férsedd med P ar endast till f6r markparkering.

62 — Syftar till att bekrifta befintlig situation och hindra byggnation. Marken férsedd med B ar
endast till f6r enskilda landgangar.

h; - h; — Syftar till att begrinsa héjden pa teknikhusen vid framtida ny-, om- och tillbyggnad.
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uy — Syftar till att sakerstilla markreservat for befintliga allmanna underjordiska ledningar.
g> — Syftar till att mojliggdra en gemensamhetsanliggning for parkering.
g3 — Syftar till att mojliggdra en gemensamhetsanliggning f6r underjordiska ledningar.

a; - Regleringen syftar till att upphiva strandskydd som intrider inom kvartersmark inom 100
meter fran strandlinjen vid planliggning da marken redan ir ianspraktagen. Se mer under avsnitt
Detaljplanens innehall rabrik Strandskydd.

e: - Syftar till att begrinsa anviandningen (B)-Bostader 1 hojdled. Detta for att mojliggora
tredimensionella utrymmen for enskilda landgangar inom kommunal mark.

e - e4— Syftar till att begrinsa anvindningen (B) - Bostider i héjdled. Detta f6r att mojliggéra
tredimensionella utrymmen for befintliga utkragande bostadsdelar bestaende av balkonger och
bursprak inom kommunal mark.

Egenskapsbestimmelse for vattenomrade

g4 - Syftar till att mojliggdra gemensamhetsanliggningar for enskilda ledningar inom
vattenomradet.

a3 — Regleringen syftar till att upphiva strandskyddet f6r befintliga pirar samt angoring f6r
pendelbitstrafik. Se mer under avsnitt Dezaljplanens innehall rabrik Strandskydd.

Genomforandetid

Genomférandetiden ir 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft — Motivet till

genomforandetiden 4r att omradet redan ér utbyggt och utformningen avses i huvudsak besta i
befintligt skick.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.
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Tidplan

Planarbete

Samrad mars 2024

Granskning 1 november-december 2024
Granskning 2 juni 2025

Antagande i kommunfullmiktige fjarde kvartalet 2025

Laga kraft tidigast* fjarde kvartalet 2025

*Under forutsitining att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Kommunen och Finnboda industrilokaler HB (FIHB) har tecknat exploateringsavtal som reglerar
hur detaljplanen ska genomféras samt hur kostnader f6r detta ska férdelas mellan parterna. Enligt
avtalet ska kommunen respektive Nacka vatten och avfall AB (NVOA) ta 6ver driftansvaret for
gator och torg respektive VA med stdd av nyttjanderitt i samband med att detaljplanen stills ut
for granskning. Detta skedde den 2 december 2024. Agandet av marken och anliggningarna ska
overga till kommunen och NVOA efter att den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genomférandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller upphivs.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allmin
plats framgar av plankartan. Huvudman for allmin plats 4r Nacka kommun.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
Allmdnna anldggningar

Vatten- och spillvatten

NVOA ska ansvara for del av vatten- och spillvattennitet i Finnboda varvsvig samt en
tillhorande pumpstation beldgen inom kvartersmark utanfér planomradet. Anliggningen dr redan
utbyged. En spillvattenledning 1 Finnboda varvsvag var bristfillig och har atgirdats. Det behover
aven utforas dtgirder avseende pumpstationen innan den kan tas 6ver av NVOA. I 6vrigt kravs
vissa anpassningar av VA-anligeningen i form av installation av ventiler och matarbrunnar for att
NVOA ska kunna driva den. Inom del av planomradet finns en VA-anliggning som férsorjer
flera privata fastigheter och som ska kvarsta som enskild anliggning och inga 1 blivande
gemensamhetsanligegning. Finnboda varvsvig avses inga i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.
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Dagvatten

Omridets dagvattensystem ar redan utbyggt. NVOA kommer att ansvara for dagvattenledning i
Finnboda varvsvig, vilken ska inga i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Vissa privata
fastigheter ar direkt anslutna till blivande allmanna ledningar. NVOA har ritt att ta ut avgift frin
enskilda fastigheter enligt faststalld taxa. Nacka kommunen kommer ansvara for drift och
underhall av dagvattenledningar som férsorjer allmin plats. Dagvattenledningar inom allmin
plats som inte forsorjer allmin plats ska kvarsta som enskilda anliggningar och inga i
gemensamhetsanliggning eller upplatas med servitut.

Elforsorjning, telendt och fibernit
Befintligt elnit finns utbyggt i omradet. Nacka Energi ansvarar for elférsorjningen. Ett
tomrorsnat for fiber finns utbyggt, vilket avses ingd 1 kommande gemensamhetsanlaggning.

Fjarrvarme

Fjarrvarme ar utbyggt i omradet. Stockholm Exergi ansvarar f6r ledningarna.

Kvartersmark

I detaljplanen ingar kvartersmark for allmint dndamal i form av tre mindre E-omraden som avser
tekniska anlidggningar som redan ar utbyggda. Inom E-omradet pa Finnboda Kajvig, nirmast
Finnbodatunneln, ir E-omradet storre dn befintlig anlaggning for att i framtiden mojliggora for
en utbyggnad av ett nytt teknikhus.

I detaljplanen ingar fyra omraden kvartersmark f6r bostadsindamal for avfallsbehallare. Tre utav
omradena har redan befintliga avfallsbehallare under mark. Det fjarde omradet, lingst till vister,
har idag inga avfallsbehéllare. Omradet mo6jliggors f6r bottentommande avfallsbehallare for att
mo6ta kommande krav pa fastighetsnira insamling. Omréadet berors delvis av en ledningsritt vilket
bland annat innebir att avfallskassunerna ska placerares ovan mark for att inte riskera att paverka
ledningen.

Ett omrade i anslutning till Sicklaén 37:67 planliggs som kvartersmark f6r bostadsdndamal for att
mojliggdra gemensam parkering. Ett omrade i anslutning till Sickladn 37:46 planliggs som
kvartersmark f6r bostadsindamal innefattande en befintlig ramp till fastigheten.

I detaljplanen ingar dven mindre tredimensionella utrymmen f6r befintliga landgangar till
fastigheten Sickalon 37:66 samt tredimensionella utrymmen f6r balkonger till fastigheterna
Sicklaén 37:68 och Sicklabn 37:72.

I detaljplanen finns tre omraden kvartersmark for parkering som dr f6r att mojliggora fyra
parkeringsplatser for rorelsehindrade. Markomradena avses 6vertas av kommunen och upplatas
med servitut till fastigheterna Sickladn 37:70, 37:73, 37:75 samt 37:80. Nir detaljplanen vunnit
laga kraft kommer kommunen att genomfora vissa markatgirder pa tva av omradena. Utanfor
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fasaden till Sicklabn 37:80 kommer en bink att tas bort. Utanfor Sickladn 37:73 finns idag tva
parkeringsplatser. Inom detta omrade gar det att ha en parkeringsplats for rérelsehindrade med
de matt som krivs. For att det ska vara tydligt att det 4r en plats kommer en markbit mellan de
tva platser som idag ar belagda med cortenstal fa samma markbelidggning som
parkeringsplatserna. Inga markatgirder utfors utanfor Sicklaén 37:75. Nir atgirderna ar utforda
Overgar ansvaret fOr att marka upp parkeringsplatserna for rorelsehindrade samt skéta drift och
underhalla av dessa till de fastigheter som innehar servituten.

Vattenomrdden

Vattenomraden inom detaljplanen ska dgas av Nacka kommun.

Avtal
Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Principoverenskommelse
Ett ramavtal eller principéverenskommelse dr ett avtal som tecknas i tidigt skede med en
fastighetsagare som ska utveckla mark som inte dgs av kommunen.

En principoverenskommelse tecknades viren 2023 mellan Nacka kommun, FIHB och de elva
bostadsrittsforeningarna i omradet. Avtalet innebir en helhetslosning f6r Finnboda dir
kommunen atar sig att detaljplanelidgga gator, torg, kajer, naturmark, med mera som allmin plats
och ta 6ver huvudmannaskapet for dessa samt del av befintlig VA-anlaggning. FIHB och
bostadsrittsforeningarna atar sig att aterkalla befintliga ansékningar om inrittande av
gemensamhetsanldggningar samt att teckna nya 6verenskommelser och anséka om att inritta nya
gemensamhetsanliaggningar for mark och anliggningar som inte omfattas av blivande kommunalt
overtagande. I helhetslosningen ingar darutéver att vissa markomraden planlagda som
kvartersmark inom nuvarande Sickladén 37:41, och som inte ingar i den nya detaljplanen, ska féras
over till enskilda bostadsfastigheter. Malet ar att FIHB 1 framtiden inte ska dga nigon mark inom
omradet. I avtalet regleras dven hur detaljplanekostnaderna ska fordelas mellan parterna.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas i samband
med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen.

Kommunen och FIHB tecknade ar 2002 ett exploateringsavtal for genomférandet av befintliga
detaljplaner i omradet. Ar 2023 tecknade parterna ett tilliggsavtal till exploateringsavtalet. Avtalet
reglerar hur kommunens overtagande av blivande allmanna anliggningar i Finnboda ska ga till.
Enligt avtalet ska kommunen ta 6ver driften av anliggningarna med stod av servitut respektive
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nyttjanderatt vid tva separata tidpunkter innan den nya detaljplanen antagits. Avtalet reglerar dven
kostnader samt vilka fastighetsrittsliga atgarder som ska vidtas fOr att dgandet ska 6verga till
kommunen efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kopekontrakt och képebrev eller gavobrev

Ett kopekontrakt reglerar vilken fastighet som ska siljas, pris, villkor och uppgifter om kopare
och siljare. Ett kopebrev upprittas i samband med att kopeskillingen (priset) betalas och kan
anvindas som ett kvitto pa att kopeskillingen ar betalad. Képebrevet kan anvindas nir képaren
sOker lagfart f6r fastigheten.

Kopekontrakt eller gavobrev ska upprittas mellan Nacka kommun och Finnboda industrilokaler
HB om det inte blir aktuellt att féra Gver marken och vattenomraden till kommunens fastighet
genom fastighetsreglering med stéd av 6verenskommelse.

Overenskommelse om fastighetsreglering och inrdttande av gemensamhetsanldggning

En 6verenskommelse om fastighetsreglering kan tecknas nir exempelvis mark ska 6verféras
mellan fastigheter eller nir servitut ska dndras, upphivas eller nybildas. Overenskommelse kan
aven tecknas om att inritta, ompréva och upphiva gemensamhetsanliggningar.
Overenskommelser biliggs ansdkan om lantmiteriférrittning till Lantmiterimyndigheten i Nacka

kommun.

For att genomfora detaljplanen ska 6verenskommelser om inrittande av
gemensamhetsanligegning tecknas avseende gemensamhetsanliggning f6r vatten och avlopp samt
gemensamhetsanliggning for tomror for I'T-kanalisation samt gemensamhetsanliggning for
parkering. Overenskommelser om att bilda, indra eller upphiva servitut kommer bli aktuellt. Det
kommer dven bli aktuellt att teckna 6verenskommelse om markéverforing avseende kvartersmark
inom planomradet. For dessa atgiarder ska det tecknas 6verenskommelser mellan FIBH och
ber6rda fastighetsigare.

Ett antal markoverforingar utanfor planomradet ska dven genomféras. For dessa atgarder ska det
tecknas 6verenskommelser mellan FIHB och berérda fastighetsigare.

Fo6r det fall blivande allmin plats ska 6verforas till kommunens fastighet genom

fastighetsreglering ska kommunen och FIHB teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Ett antal 6verenskommelser har tecknats under planarbetet medan vissa avtal aterstar att teckna
tor genomférandet av detaljplanen.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.
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Vatten och spillvatten

Den del av omradets VA-nit som ska 6verga till NVOA bestar av ledningar 1 Finnboda varvsvig
samt en pumpstation inrymd i en byggnad inom fastigheten Sicklaén 37:72. VA-nitet kommer att
ha en férbindelsepunkt inom torgytan dir blivande gemensamhetsanliggning f6r omradets
nordostra delar kommer att ansluta. Lings Finnboda varvsvig kommer det finnas
anslutningspunkter for fastigheter lings gatan.

Dagvatten

Dagvattennit ar utbyggt i omradet sedan tidigare. NVOA ska ansvara for en dagvattenledning i
Finnboda varvsvag. Nacka kommun kommer att ansvara for 6vrigt dagvatten inom allman plats
och enskilda fastigheter ansvarar for dagvatten inom kvartersmark. Inom vissa delar av omradet
ar dagvattenledningar kopplade direkt till det blivande kommunala dagvattennitet utan rening

eller fordrojning inom kvartersmarken. Inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten far
NVOA ta ut avgift enligt taxa.

Vintervdghdlining
Vintervighallning avses ske genom mindre snéupplag pa torg och vindytor. Vid storre mangder
sn6 kommer troligtvis urlastning till externt snéupplag behova ske.

El, tele och fiber
El, tele och fiber finns utbyggt inom omradet sedan tidigare. Ledningar inom blivande allmédn
plats sikerstills 1 den nya detaljplanen.

Vdrme
Omradet dr sedan tidigare anslutet till fjirrvirme. Ledningar inom blivande allmin plats
sikerstalls i den nya detaljplanen.

Avfall

Omradets avfallshantering utreddes i nu gillande detaljplaner. Omradet dr utbyggt och den nya
detaljplanen bekriftar befintlig avfallshantering som sker i Finnboda Kajvig. Detaljplanen
mojligedr dven for ett utdkat omrade for fler fraktioner med anledning av hushallsnira
avfallshanting.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga frigor som kommunen bedémer
blir aktuella och hur de kan genomfdras. Beskrivningen dr dock inte bindande for
Lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrattningar och det kan 1 vissa fall
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finnas andra maojliga atgarder att vidta for att genomfora en viss del av planen. Ett antal dtgirder
kriver 6verenskommelse f6r att kunna genomféras. Vissa atgirder bedoms dock kunna
genomforas utan stod av 6verenskommelse, sa som inrittande av gemensamhetsanliggning for
vatten och avlopp.

Ans6kan om lantmiteriforrittning gors hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmiterimyndigheten agerar som en sjalvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
provning och genomférande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad
forrittning. Vid en lantmaiteriforrittning provar Lantmiterimyndigheten moéjligheten att
genomfora en ans6kan, frimst utifrin fastighetsbildningslagens bestimmelser.

Allman platsmark, vatten och allmadn kvartersmark

Storsta delen av planomradet ar utlagt som allmién plats. Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman f6r allmin plats, ritt och skyldighet att 16sa in den allmanna
platsmark som kommunen ar huvudman f6r. I detaljplanen ér vissa delar utlagda som
kvartersmark for annat dn enskilt byggande, sa kallad allmin kvartersmark. I detaljplanen handlar
det om E-omraden for tekniska anldggningar. Enligt plan- och bygglagen har huvudmannen fo6r
E-omraden ritt och skyldighet att 16sa in den allmdnna kvartersmarken.

E-omradena i detaljplanen inrymmer teknikhus med blandade funktioner, vilket innebar att
huvudmannaskapet inom E-omradena ar delat. Kommunen féreslas dga marken, men delar av E-
omradena ska upplatas enligt nedan.

Det 6stra E-omradet lings Finnboda Kajvig inrymmer teknikhus for enskilda VA-ledningar.
Omradet ar upplatet till Sickladn 37:24 med st6d av avtalsservitut.

Det vistra E-omradet lings Finnboda Kajvig inrymmer teknikhus med flertalet funktioner sa
som nitstation, el, fiber, belysning och VA. Teknikhuset féreslas upplatas till en
gemensamhetsanliggning. Del av utrymmet 1 teknikhuset ska dock inte inga 1
gemensamhetsanliggningen utan ska vara tillgingligt for nétstation som 4dgs av Nacka Energi.
Gatubelysningen har separerats fran 6vrig belysning vilket innebir att kommunen inte behéver
nagot utrymme i teknikhuset, det saknas darfér behov f6r kommunen att vara med 1
gemensamhetsanliggningen.

Aven E-omradet lings Finnboda Varvsvig inrymmer teknikhus med flertalet funktioner s som
nitstation, el, fiber och belysning. Teknikhuset foreslas upplatas till en gemensamhetsanligening.
Del av utrymmet i teknikhuset ska dock inte inga i gemensamhetsanliggningen utan ska vara
tillgdngligt f6r nitstation som dgs av Nacka Energi. Gatubelysningen har separerats fran 6vrig
belysning vilket innebir att kommunen inte behéver nagot utrymme 1 teknikhuset, det saknas
dirfér behov f6r kommunen att vara med i gemensamhetsanliggningen.
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For genomforandet av detaljplanen foreslas att den del av Sickladn 37:41 som ligger utanfor
planomradet avstyckas till en ny fastighet och att dterstoden av Sicklaén 37:41 inom planomradet,
som innefattar allmidn platsmark, vattenomride, E-omraden samt viss enskild kvartersmark,
overlats till kommunen. For detta behovs avtal mellan kommunen och FIHB. Innan avstyckning
sker ska flertalet fastighetsregleringar genomforas dar kvartersmark Gverfors fran Sickladn 37:41
till intilliggande fastigheter. De omraden som berérs inom planomradet beskrivs nedan,
merparten av berorda omraden ligger dock utanfér planomradet. Syftet med markéverforingarna
ar att anpassa fastighetsindelningen samt att FIHB inte ska dga ndgon mark inom omradet nir
detaljplanen har genomférts.

Enskild kvartersmark
Nedan féljer en beskrivning av den fastighetsbildning som kommunen anser behover vidtas
avseende kvartersmark.

Utanfor planomradet foreslas ett antal markéverforingar. Overenskommelser om dessa
mark&verforingar ska tecknas mellan berorda fastighetsagare. Ett antal 6verenskommelser har
tecknats under planarbetet.

Mark planlagd fo6r bostadsindamal lingst Finnboda kajvag, avsedda for befintliga och
tillkommande avfallsbehallare, foreslas ligga kvar inom Sickladn 37:41. Tva av omradena upplats
med officialservitut och for de tva andra foreslas nya officialservitut, se nedan. Omradet f6r
tillkommande avfallsbehallare ligger delvis inom ledningsrittsomrade for fjarrvirme. Omradets
tankta anvindning for avfallsbehallare har stimts av med ledningsidgaren och bedéms kunna
nyttjas parallellt med ledningsritten.

Tredimensionella utrymmen planlagda f6r bostadsindamal innefattande balkonger till byggnaden
inom Sicklaén 37:68 och Sicklaoén 37:72 foéreslas upplatas med officialservitut, se nedan.

Ett antal tredimensionella utrymmen planlagda f6r bostadsindamal innefattande landgangar till
Sicklaén 37:66 upplats idag med officialservitut.

Vidare finns ett mindre omrade planlagt som kvartersmark f6r bostider inom Sicklaén 37:41
innefattande ramp till fastigheten Sicklabn 37:46. Detta omrade foreslas upplatas med
officialservitut, se nedan. Inom det foreslagna servitutsomradet finns allmanna ledningar, om
marken Overfors fran Sickladn 37:41 ska ledningsritt inrittas inom u-omradet.

Ett omrade planlagt f6r bostadsindamal som ska inga 1 gemensamhetsanligening f6r parkering
och dagvattenledningar féreslas 6verforas till Sickladn 37:67.

Mark planlagd f6r parkering foreslas ligga kvar inom Sicklaén 37:41. De tre omradena foreslas att
upplatas med officialservitut till f6rman Sickladn 37:70, 37:73, 37:75 och 37:80, se nedan.
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Befintliga rittigheter inom planomradet

Det finns ett stort antal rattigheter inom planomradet. I tabellen nedan redovisas befintliga

rittigheter samt hur de paverkas av den nya detaljplanen.

Befintlig uppliten rittighet,
rattighetshavare

Paverkan av den nya detaljplanen pa rittighetens
fortsatta utévande

Servitut, vatten och avlopp
Till f6rman for:

Sicklaén 37:42, 37:46, 37:83,
37:84

Ledningar for vatten och avlopp tillhérande Sickladn 37:46
inom planomradet kan ligga kvar.

Servitut, vig
Till f6rméan for:
Sicklaon 37:62-64

Servitutet ska upphivas inom planomradet (allmén plats).

Servitut, vig
Till f6rman for:
Sicklaon 37:61

Servitutet ska upphivas inom planomradet (allmén plats).

Servitut, vig och parkering
Till f6rman fot:
Sicklaon 37:70

Servitutet ska upphivas inom planomradet (allmén plats).

Servitut, vatten och avlopp
Till f6rman for:

Servitutet ska upphivas. Ett nytt servitut ska bildas som giller
befintliga ledningar frin ny férbindelsepunkt.

Sicklaén 37:70

Garage Del av infarten planliggs som allmin plats,

Till f6rman for: gemensamhetsanliggningen behéver omprovas sa att den
Sickladn ga:103 upphor inom planomradet (allman plats).

Servitut, vig och parkering
Till f6rman for:
Sicklaon 37:65

Servitutet ska upphivas inom planomradet (allmén plats).

Servitut, landgang m.m.
Till férman for:
Sicklaon 37:66

Ingen paverkan.

Servitut, koaxialnit
Till forman for:
Sicklaon 37:61

Ingen paverkan.

Servitut, koaxialnit
Till f6rman for:
Sicklaon 37:62

Ingen paverkan.

Servitut, koaxialnit
Till f6rman for:
Sicklaon 37:63

Ingen paverkan.

Servitut, koaxialnat
Till f6rman for:
Sickladn 37:64

Ingen paverkan.
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Servitut, spillvattenledning
Till férman for:

Ny férbindelsepunkt ska upprittas i fastighetsgrins, servitutet
ska upphivas inom planomradet (allmin plats).

Sickladn 37:61

Servitut, vatten- och Ny forbindelsepunkt ska upprittas i fastighetsgrins, servitutet
spillvattenledning ska upphivas inom planomradet (allmin plats).

Till f6rman for:

Sickladn 37:64

Kanalisation {61 IT,
brandposter, dagvatten- och

Ingen paverkan.

drineringsledningar

Till f6rman for:

Sicklaon ga:120

Spillvattenledningar Gemensamhetsanliggningen foreslds utokas sa att

Till f6rman for: spillvattenledning till Sickladn 37:71 ingar.

Sickladn ga:121

Dagvattenledningar Gemensamhetsanliggningen féreslas omprovas sa att

Till f6rman for: dagvattenledning till Sicklabn 37:71 ingar samt att

Sicklaon ga:124 gemensamhetsanlidggningens utbredning minskas eftersom
kommunen foreslds ta 6ver en del av dagvattenledningen pa
torget.

Vattenledning Ny férbindelsepunkt ska upprittas i fastighetsgrins,

Till f6rman for: gemensamhetsanliggningen ska omprévas sa att

Sickladn ga:125 vattenledning inom planomradet (allmin plats) utgiar.

Servitut, ljusarmaturer mm.
Till f6rman for:

Ingen paverkan.

Sicklaén 37:71

Servitut, markvirme- En dagvattenrinna hamnar inom allmin plats. Servitutet ska
anlidggning upphivas inom planomradet (allmin plats).

Till f6rman for:

Sicklaén 37:75

Servitut, avfallshantering
Till f6rman for:
Sicklaon 37:66

Ingen paverkan

Servitut, avfallshantering
Till férman for:
Sicklaon 37:67

Ingen paverkan.

Servitut, vigar
Till forman for:
Sicklaon 37:40

Servitutet ska upphivas inom planomradet (allmén plats).

Servitut, ledningar
Till f6rman fot:
Sickladn 37:40

Ingen paverkan.

Ledningsratt, avlopp
Till f6rman for:
Nacka kommun

Ingen paverkan.
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Ledningsritt, fjarrvirme Ingen paverkan.

Till f6rman for:
AB Fortum Virme
Avtalsservitut, allmin giang- Servitutet ska upphiavas.
och cykeltrafik
Till f6rman for:
Sicklaén 37:11
Avtalsservitut, vatten-, Ingen paverkan.
spillvatten- och dagvatten-
ledningar

Till f6rman for:

Sicklaon 37:24
Avtalsservitut, vattenledning, | Inga ledningar har byggts, om behov uppstar kommer
elledning, forbindelsepunkt anvisas vid fastighetsgrans. Servitutet ska
kommunikationsledning upphivas inom planomradet (allmin plats).

Till f6rman for:
Sicklaén 37:79
Avtalsservitut, omrade, Servitutet ska upphiavas.
gangvig, cykelvig
Till f6rman for:
Sicklaén 37:11

Nya rdttigheter

En gemensamhetsanlidggning ér en anlidggning som idr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning provas vid forrittning av
lantmaterimyndigheten med stod av anlaggningslagen. I beslutet (sd kallat anliggningsbeslut) om
att inritta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar i anldggningen.

En samfillighetsférening kan bildas f6r férvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de
anldggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfillighetsf6érening sker forvaltningen av gemensamhetsanliggningen
genom sa kallad deldgarférvaltning, vilket innebir att alla deltagare 1 gemensamhetsanliggningen
maste vara Overens om de beslut som fattas.

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan fastighetsigare (avtalsservitut).

Inom planomradet foreslds nya gemensamhetsanlidggningar inrittas for vatten och avlopp samt

2 2

tomror f6r I'T-kanalisation. Dessa ligger inom allmién plats med markreservat ’g” under markytan
samt inom omrade for tekniska anldggningar. I gemensamhetsanliggningen som ska inrittas for
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vatten och avlopp ska tre brandposter inga. Brandposterna gar upp till markniva inom allmin

plats men bedéms inte hindra allminhetens tilltride till marken varfér kommunen bedomer att

de bor kunna inga i gemensamhetsanliggningen. Inom kvartersmark for bostadsindamal foreslas

en ny gemensamhetsanlagening f6r parkering och dagvattenledningar. Servitut foreslas for

enskilda ledningar for vatten och avlopp som varken ingar i det gemensamma eller allmidnna

nitet. De foreslagna gemensamhetsanliggningarna och servituten bedéms inte konkurrera med

anvindningen av den allminna platsmarken eftersom de lokaliseras under markytan, gillande

brandposter, se ovan. Vidare foreslas servitut for balkonger, sophantering, parkering och ramp

inom kvartersmark. Servitut féreslas dven for utrymme f6r pumpstation som ska inga i det

allminna nitet for vatten och avlopp, servitutsomradet ligger utanfér planomradet, inom

Sickladn 37:72.

I tabellen nedan redovisas de nya rittigheter som forslas for att genomféra detaljplanen. Det kan

bli aktuellt med fler rattigheter.

Foreslagen rittighet,
riattighetshavare

Utbredning

Gemensamhetsanliggning,
vatten och avlopp

Till f6rman for:

Ny gemensamhetsanliggning
for fastigheterna Sicklabn
37:65, 37:66, 37:67, 37:68,
37:72 och 37:80.

Gemensamhetsanliggning for vatten- och avloppsledningar
fran forbindelsepunkt vid torget (Hamnplan) fram till
undermatare i respektive fastighet, pumpstation, brandposter
mm. Gemensamhetsanliggningen stricker sig dven utanfor
planomradet.

Gemensamhetsanliggning,
tomrér for I'T-kanalisation
Till férman for:

Ny gemensamhetsanligening
for fastigheterna Sickladn
37:65, 37:606, 37:67, 37:68,
37:70, 37:71, 37:72, 37:73,
37:74, 37:75, 37:78, 37:79,

Gemensamhetsanldggning for tomr6r f6r IT-kanalisation.
Gemensamhetsanliggningen stricker sig dven utanfér
planomradet.

Till f6rman for:

Ny gemensamhetsanligening
for fastigheterna Sicklaon
37:60, 37:67, 37:68

37:80, 37:81

Gemensamhetsanligening, Gemensamhetsanliggning for parkering och

parkering och dagvattenledningar inom kvartersmark som ska overforas till
dagvattenledningar Sicklaén 37:67 samt dagvattenledning inom allmin plats.

Gemensamhetsanliggningen stricker sig dven utanfér
planomradet.
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Servitut, utrymme f6r
pumpstation

Till f6rmén for1:
Sickladn 247:1

Servitut for utrymme for befintlig pumpstation inom
Sicklaén 37:72 som ska 6verga till Nacka vatten och avfall
(utanfor planomradet).

Servitut, angoring
Till forméan for:
Sickladén 37:46

Servitut for befintlig ramp/angoring till entré frin kajen.

Servitut, avfallsbehallare
Till férman for:

Servitut f6r avfallsbehillare lings Finnboda kajvag.

Sicklaén 37:66

Servitut, ledningar for vatten Servitut f6r vatten- och avloppsledningar fran
och avlopp torbindelsepunkt vid torget (Hamnplan).

Till f6rman for:

Sicklaén 37:70

Servitut, parkering
Till f6rman for:

Servitut f6r en parkeringsplats vid Hamnplan.

Sicklaén 37:70

Servitut, ledningar for vatten Servitut f6r vatten- och avloppsledningar fran
och avlopp torbindelsepunkt vid Finnboda varvsvag.

Till f6rman for:

Sicklaén 37:71

Servitut, balkonger
Till f6rman for:

Servitut f6r befintliga balkonger.

Sicklaén 37:72

Servitut, ledningar for vatten Servitut f6r vatten- och avloppsledningar fran
och avlopp torbindelsepunkt vid torget (Hamnplan).

Till f6rman for:

Sicklaén 37:73

Servitut, parkering
Till férman for:
Sickladén 37:73

Servitut f6r en parkeringsplats vid Hamnplan.

Servitut, parkering
Till férman for:
Sicklaén 37:75

Servitut f6r en parkeringsplats vid Finnboda torg.

Servitut, parkering
Till f6rman for:
Sicklaén 37:80

Servitut for en parkeringsplats vid Hamnplan.

Servitut, ledningar f6r vatten
och avlopp

Till f6rmin f6t:

Sicklaon 37:81

Servitut f6r vatten- och avloppsledningar fran
torbindelsepunkt vid torget (Hamnplan).

Servitut, avfallshantering
Till f6rmin f6t:
Sicklaon 37:68

Servitut f6r befintliga sopkassuner lings Finnboda kajvig,.
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Servitut, balkonger Servitut for befintliga balkonger.
Till f6rman for:
Sicklatn 37:68
Servitut, dagvattenledningar Servitut f6r befintliga dagvattenledningar inom blivande
Till f6rman for: allman plats.
Sicklaén 37:68
Servitut, dagvattenledning Servitut f6r befintlig dagvattenledning inom Sicklaén 37:71
Till f6rman for: som avvattnar torget (delvis utanfér planomradet).
Sicklaén 37:41
Servitut, dagvattenledning Servitut f6r befintlig dagvattenledning mellan Sicklaén 37:65
Till f6rmén for1: och 37:72 (utanfor planomradet).
Sicklaén 37:41

Fastighetsindelningsbestimmelser
Kommunen bedémer att nagra fastighetsindelningsbestimmelser inte behovs for att detaljplanen
ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare

genom indring av detaljplan.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Ersittning for markatkomst

For att genomfora detaljplanen behéver mark tas 1 ansprak.

Allmdn plats och allmdnna anldggningar

De fastigheter som enligt planen ska avsta mark for allman plats, allmén kvartersmark eller
utrymme for rittigheter f6r allménna anlaggningar har ratt till kompensation. Det ar kommunen,
(eller annan fastighetsdgare 1 de fall huvudmannaskapet inte ar kommunalt vilket ar fallet inom
del av E-omradena) som betalar ersittning till berorda fastighetsigare. Beslut om vilken
ersittning som ska betalas fattas av Lantmiterimyndigheten i en lantmateriforrittning, antingen
utifrin en 6verenskommelse eller en sd kallad officialviardering. En officialvirdering gors av
lantmiterimyndigheten i forrittningen och grundar sig pa expropriationslagen och gillande
rittspraxis. Principer f6r 6verenskommelser gillande markfragor regleras i Nacka kommuns

program for markanvindning.

Fastigheter som ska avstd mark f6r allmén plats, allmidn kvartersmark och utrymme f6r servitut
tor allminna anlidggningar beskrivs i rubrik Fastighetsrittsliga fragor. Se dven bilaga
Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Enligt exploateringsavtal ska mark och anlidggningar 6verlatas till kommunen utan ersittning.
Overenskommelse om detta ska tecknas mellan kommunen och FIHB.
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Enskilda anldggningar pa allmdn plats samt enskild kvartersmark

De fastigheter som ska avsta mark till annan fastighet eller upplata mark f6r
gemensamhetsanliaggning och servitut for enskilda dandamal har ritt till kompensation. Det dr
dgarna till de fastigheter som utokas genom markoverforing eller ritt till annans fastighet som
betalar ersittning. Beslut om vilken ersittning som ska betalas fattas av Lantmiterimyndigheten i
en lantmaiteriférrittning, antingen utifran en overenskommelse eller en sa kallad officialvirdering.

En principoverenskommelse har tecknats som innebir att mark inom planomradet som ska vara
tillednglig f6r gemensamhetsanliggning samt kvartersmark ska upplatas och/eller 6verforas utan
nagon ersattning eller kompensation. Det ska tecknas 6verenskommelser om det mellan ber6rda
fastighetsagare.

De fastigheter som ska avstd/upplata mark och erhalla mark/rittighet besktivs i avsnittet
Fastighetsrittsliga fragor ovan. Se dven bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhdliskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmin plats

Allmin plats 1 detaljplanen ar redan utbyggd. Delar av kajanliggningen ir i behov av reparationer
for att erhalla tillrdckligt ling livslingd. Enligt tecknat tilliggsavtal till exploateringsavtal ska
kommunen ansvara for att utféra reparationerna och har erhallit ersittning frain FIHB f6r detta.
Kommunen kommer att bekosta drift och underhéll av allmin plats i 6vrigt.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare eller rittighetsinnehavare.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar

Vatten- och spillvattennit som ska 6vertas av Nacka vatten och avfall AB dr redan anlagt. En
befintlig sjalvfallsledning i Finnboda varvsvag var bristfallig och har atgirdats. Enligt tilliggsavtal
till exploateringsavtal bekostar FIHB och kommunen detta. Kommunen bekostar 6vriga
nédvindiga anpassningar for att NVOA ska kunna 6verta nitet, sisom installation av
mitarbrunnar och ventiler.

Kostnad for dagvattenhantering

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhindertagandet av dagvatten fran allmin plats. Privata
fastigheter ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten frin sina respektive
fastigheter.
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Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit (samt eventuell
fjdrrvirme)

Nit ar utbyggda och respektive ledningsdgare ansvarar for drift och underhall £f6r dessa.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Enligt 6verenskommelse atar sig FIHB att bekosta nédvindiga lantmiteriférrittningar for att
genomfora detaljplanen samt f6r de fastighetsrittsliga atgarder utanfoér detaljplanen som dr en del
av genomforandet, till exempel markéverforingar.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal och tilliggsavtal till
exploateringsavtal. Ndagon planavgift tas darfor inte ut 1 samband med bygglovsansokan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Inga VA-anslutningsavgifter ska betalas.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir att kommunen tar 6ver mark och befintliga anldggningar i omradet.
Detaljplanen innebir en méjlig utdkning av angéringsbrygga for batar i linjetrafik vilket kan
paverka ekologiska virden negativt. Nuvarande angoringsbrygga ar idag underdimensionerad
samtidigt som det i framtiden mojliggor for en forstarkt kollektivtrafik i ett omrade som inte har
busstrafik. En férstirkt kollektivtrafik kan medféra positiva effekter pa klimatet och ekologiska
virden. For kulturmiljon innebdr detaljplanen positiva konsekvenser genom att de
industrihistoriskt virdefulla konstruktionerna som berittar om den tidigare varvsverksamheten
skyddas. Eventuellt kan ett kommunalt 6vertagande av naturmarken och dagvattenledningar
bedémas som positivt da drift och underhall sikras. Kommunen tar dven 6ver ansvaret for de
féroreningar som finns i blivande kommunal mark.
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Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebir att en stor del av omridet som idag omfattas av enskilt huvudmannaskap
overgar till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da omradet redan dr utbyggt och tas
over 1 befintligt skick innebar detaljplanen inga férindringar av den fysiska miljon. Det innebir
att det inte uppkommer nagra direkta konsekvenser ur exempelvis barnperspektiv eller
brottsférebyggande perspektiv. Langsiktigt innebiér detaljplanen ddremot en positiv konsekvens
ur ett socialt perspektiv da allminhetens tillgang till gator, torg, kajer och gangvigar i omradet
sakerstills, da det inte far upplatas till enskilda till skillnad fran nuvarande kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innebir att privata fastighetsidgare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt
betungande ansvar for drift och underhéll av de gator, torg och kajer som 6vergir till allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap. Enskilda fastigheter kommer att ha drift- och

underhallskostnader f6r de anldggningar som ska inga i gemensamhetsanliggningar.

Kommunen féar ansvar f6r allmanna anliggningar och dirmed 6kade driftskostnader. Eftersom
omradet ursprungligen planerades och byggdes ut for enskilt huvudmannaskap har
anldgeningarna inte byggts enligt kommunens faststillda standard, vilket kan medféra att
kommunen far hégre drifts- och underhallskostnader an om kommunen byggt ut anliggningarna
sjalv.

Avvigning mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att olika allmidnna och enskilda intressen har behévts vigas mot varandra.
Framfo6r allt handlar det om att privata fastighetsdgare 1 omradet (genom
gemensamhetsanliggningar) slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar f6r drift och
underhall av vissa allmdnna ytor, konstruktioner och anliggningar som vigs mot att de forlorar
mojligheten att fa radigheten 6ver dessa ndr det 6vergar till ett kommunalt ansvar. Ett exempel pa
det ar bilparkeringar inom blivande allmin plats inte kan upplatas till enskilda fastighetsagare,
utan behover vara tillgingliga for allménheten. De gemensamhetsanliggningarna som planerades
att tillskapas har sedan omradet byggts ut inte realiserats. Fastighetsdgaren f6r gatorna och torgen
och de elva bostadsrittsféreningarna i omradet har under en lingre tid haft 6nskan om ett
kommunalt 6vertagande. I avvigningen har dirfor ett minskat ekonomiskt och tekniskt
betungande ansvar for privata fastighetsagare vagt tyngre dn att kunna upplata marken till
enskilda fastighetsagare. Parkeringsplatserna kommer fortsittningsvis att samnyttjas mellan
boende, verksamheter och bestkare dven efter planens genomférande.

Vissa mindre markomrade som ska tas 6ver av kommunen planlidggs dock med kvartersmark.
Detta for att bibehalla eller att mojliggora anlidggningar for enskilt iandamal som dr nédviandiga
for fastigheter i omradet och som inte gar att tillgodose inom egen fastighet eller inom allmin
plats. Exempelvis utrymme for landgangar, avfallsbehallare och parkering f6r rérelsehindrade. 1
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dessa fall har de enskildas radighet av markomridena vagt tyngre dn det ekonomiskt och tekniskt
ansvar som det innebar f6r de enskilda.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsidgare inom
planomradet.

Detaljplanen innebir frimst fastighetskonsekvenser gillande nya, indrade och borttagande av
rittigheter. I bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning redovisas en sammanfattning av de
fastighetskonsekvenser som uppkommer for respektive fastighet inom planomradet samt de
fastigheter som paverkas av rattigheter inom planomradet. Ett antal markéverforingar foreslas
utanfér planomradet, dessa redovisas inte i fastighetskonsekvensbeskrivningen eftersom de inte
ar en del av detaljplanens genomférande. I Parkeringspromemorian beskrivs vilka konsekvenser
detaljplanen medfo6r gillande parkering for fastighetsidgare i omradet.

Planenheten

Emma Castberg Simon Sundell
Gruppchef Planarkitekt



Fastighetskonsekvensbeskrivning

Bilaga till planbeskrivning f6r detaljplan Allminna anligeningar Finnboda varv.
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Nedan féljer en sammanfattning av de konsekvenser som detaljplanen medfor f6r berérda fastigheter. Tabellen visar om fastigheten berdrs av

markoverforing inom planomradet, om befintliga rittigheter till f6rmén for fastigheten berdrs, om ny rittighet (servitut eller gemensamhetsanliggning)

foreslas samt vad detaljplanen innebidr f6r ekonomiska konsekvenser. De avtal som avses tecknas redovisas dven per fastighet. For flertalet fastigheter

har avtal tecknats, medan ett antal avtal kvarstar att teckna f6r detaljplanens genomférande.

Fastighet Avstaende eller Befintlig Ny rittighet foreslds | Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6édvindiga
upplatelse av mark, |rittighet som till f6rman for konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande giller till f6rman |fastigheten kostnader intdkter underlittar,
mark inom for fastigheten genomférande av
planomradet berors planen

Sicklaoén 37:11 | Nej Ja Nej - - Overenskommelse om
omprévning av
gemensamhets-
anldgening och
upphivande av
servitut

Sickladn 37:24 | Nej Nej Nej - - -

Sicklaon 37:40 | Nej Ja Nej - - Overenskommelse om
upphivande av
servitut.
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Fastighet Avstaende eller Befintlig Ny rittighet foreslds | Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6édvindiga
upplitelse av mark, |rittighet som till f6rman for konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande giller till f6rman |fastigheten kostnader intdkter underlittar,
mark inom for fastigheten genomférande av
planomradet berors planen

Sicklaon 37:41  |Ja. Allman platsmark, |Nej Ja Forrattnings- - Tillagg till

(innan vattenomrade, E- kostnader exploateringsavtal

kommunen tagit |omraden samt viss

over fastigheten) | kvartersmark Gvertas Tilldgg till Princip-
av kommunen. exploaterings- overenskommelse

ersattning

Kvartersmark ska Géva/kop av fastighet

6verforas till Sickladn

37:67. Overenskommelse om
inrattande och
omprovning av
gemensamhets-
anldgening, servitut
samt markoverforing

Sicklaon 37:42 | Nej Nej Nej - - Vid dndring av servitut

kan 6verenskommelse
vara n6dvandig.

Sicklaoén 37:46 | Nej Nej Ja - - Vid dndring av servitut

kan overenskommelse
vara n6dvindig.
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Fastighet

Avstaende eller
upplatelse av mark,
ev. tillkommande
mark inom
planomradet

Befintlig
riattighet som
giller till f6rman
for fastigheten
berors

Ny rittighet féreslas
till forman for
fastigheten

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal nédvindiga
for, alternativt som
underlittar,
genomférande av
planen

Sickladn 37:61

Nej

Ja

Nej

Overenskommelse om
omprovning av
gemensamhets-
anldggning och
upphivande av
servitut

Sickladn 37:62

Ja

Overenskommelse om
omprévning av
gemensamhets-
anldgening och
upphivande av
servitut.

Sickladn 37:63

Overenskommelse om
omprovning av
gemensamhets-
anldggning.

Sickladn 37:64

Overenskommelse om
omprévning av
gemensamhets-
anldgening och
upphivande av
servitut.




47)

Fastighet Avstaende eller Befintlig Ny rittighet foreslds | Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6édvindiga
upplitelse av mark, |rittighet som till f6rmén f6r konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande giller till f6rman |fastigheten kostnader intdkter underlittar,
mark inom for fastigheten genomférande av
planomradet berors planen

Sicklaon 37:65 | Nej Ja Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrittande av
anlidggning gemensamhets-

anldggning och
upphivande av
servitut.

Sicklaén 37:66 | Nej Ja Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrattande av
anlagening gemensamhets-

anldgening och
servitut.

Sicklaén 37:67  |]Ja, kvartersmark ska Nej Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
overforas fran 37:41. gemensamhets- mark&verféring och

anlagening inrittande av
gemensamhets-
anldggning.

Sickladn 37:68 | Nej Nej Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrattande av
anlidggning gemensamhets-

anlaggning samt
servitut.
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Fastighet

Avstaende eller
upplatelse av mark,
ev. tillkommande
mark inom
planomradet

Befintlig
riattighet som
giller till f6rman
for fastigheten
berors

Ny rittighet féreslas
till forman for
fastigheten

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal n6édvindiga
for, alternativt som
underlittar,
genomférande av
planen

Sickladn 37:70

Nej

Ja

Ja

Driftkostnader
gemensamhets-
anlidggning

Overenskommelse om
inrittande av
gemensamhets-
anldggning samt
servitut.

Overenskommelse om
upphivande av
servitut.

Sickladn 37:71

Driftkostnader
gemensamhets-
anlidggning

Overenskommelse om
inrattande och
omprévning av
gemensamhets-
anlaggning samt
servitut.

Sickladn 37:72

Nej

Nej

Driftkostnader
gemensamhets-
anldgening

Overenskommelse om
inrittande av
gemensamhets-
anldggning. Ny
rittighet som belastar
fastigheten foreslas
regleras 1 ett
avtalsservitut.
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Fastighet Avstaende eller Befintlig Ny rittighet foreslds | Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6édvindiga
upplitelse av mark, |rittighet som till f6rmén f6r konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande giller till f6rman |fastigheten kostnader intdkter underlittar,
mark inom for fastigheten genomférande av
planomradet berors planen

Sicklaon 37:73 | Nej Nej Ja Driftkostnader Overenskommelse om
gemensamhets- inrittande av
anlidggning gemensamhets-

anldggning och
servitut.

Sicklaon 37:74 | Nej Nej Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrattande av
anlidggning gemensamhets-

anldgening.

Sicklaon 37:75 | Nej Ja Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrattande av
anlidggning gemensamhets-

anldgening och
servitut samt
upphivande av
servitut.

Sicklaon 37:78 | Nej Nej Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrattande av
anlidggning gemensamhets-

anldgening.
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Fastighet Avstaende eller Befintlig Ny rittighet foreslds | Ekonomiska Ekonomiska Avtal n6édvindiga
upplitelse av mark, |rittighet som till f6rmén f6r konsekvenser - konsekvenser - |for, alternativt som
ev. tillkommande giller till f6rman |fastigheten kostnader intdkter underlittar,
mark inom for fastigheten genomférande av
planomradet berors planen

Sicklaon 37:79 | Nej Ja Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrittande av
anlidggning gemensamhets-

anldggning och
upphivande av
servitut.

Sicklaoén 37:80 | Nej Nej Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrattande av
anlagening gemensamhets-

anldgening och
servitut.

Sicklaon 37:81 | Nej Nej Ja Driftkostnader - Overenskommelse om
gemensamhets- inrittande av
anlagening gemensamhets-

anldggning.

Sicklaoén 37:83 | Nej Nej Nej - - Vid dndring av servitut
kan 6verenskommelse
vara nddvindig.

Sicklaon 37:84 | Nej Nej Nej - - Vid dndring av servitut
kan 6verenskommelse
vara n6dvandig.
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