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Sa hay lingt har planarbetet kommit

Fisksdtra - planomyidet visas med rid linje

Syfte

Syftet med detaljplanen ér att fortita Fiskitras lokala centrum med fler bo-
stader och verksamheter f6r att pa ett mer hallbart sitt nyttja den mark som
idag framst anvinds for parkering. Syftet ar aven att skapa en mer attraktiv
offentlig milj6 som ar tryggare och sikrare att vistas i och att ordna fler kopp-
lingar mellan malpunkter i niromradet.

Planomradet

Planomradet for Fisksitra entré avgrinsas i norr av Saltsjobanan, i soder av
befintlig bebyggelse, i dster av Fisksitra virmecentral och i vister av Braxen-
parken. Marken 4gs av Stena fastigheter och Nacka kommun och bestar idag
av markparkering, tva transformatorstationer, Fisksitravigen, Fisksitra cent-
rum samt bostadsgérdar. Overgripande strategier och mal fér utvecklingen
av Fisksdtra som anges i planprogrammet fran 2013 f6ljs i planforslaget.

Plomre vdster om gd’ngbm - quntlzg bebyggelse, parkeringsytor, Fisksitravigen och

Saltsjobanan med Fisksatra station.

Planens huvuddrag

Planforslaget omfattar sju tillkommande kvarter for i huvudsak bostadsianda-
mal. I ett av kvarteren mojliggors dven for forskola med sex avdelningar samt
ett dldreboende med 72 lagenheter. Vid Fisksitra centrum ges mojlighet till
utbyggnad av centrum- och kontorsverksamhet, dels under gangbron vid det
fore detta pohshuset och dels pa delen som vetter mot Fisksatra torg. Aven i
kvarteret direkt vaster om centrum mojliggors for verksamheter i bottenva-
ningen. Totalt bedoms omradet inrymma cirka 430 ligenheter. Utbyggnaden
av centrum omfattar cirka 1000 kvadratmeter lokaler under gangbron och
cirka 2000 kvadratmeter lokaler mot Fisksitra torg.

Parkering och angoring

Infarter fran Fisksatravigen ir placerade i samma ligen som idag eftersom

de utgor angoring till de befintliga parkeringsgaragen, utdver angéring till

de nya. Enda skillnaden ér att ang6ring till det befintliga parkeringsgaraget
direkt Gster om centrum far en egen angdringsgata strax Oster om angorings-
ytan for transporter till centrum. De nya bostadskvarteren gor att rundkor-
ning inte dr mojlig, forutom vid kvarter C. Istillet finns vid varje ang6rings-
gata en vandplan som ar dimensionerad sa att dven himtfordon for avfall kan
kora runt. Vindplanerna foreslas utformas som sammanhallna mindre torgy-
tor.

[ tre av bostadskvarteren foreslis parkermgsgarage under de nya bostadsgar-
darna, vilket gor att dessa hamnar i samma niva som befintliga gardar. Ny be-
byggelse placeras sa att ett gairdsrum kan bildas som 4r gemensam med befint-
lig bebyggelse. Parkering till de tillkommande bostiderna kommer dven att
16sas i befintliga parkeringsgarage dir det idag finns ett 6verskott av platser.
Befintliga gardar ingar i planomradet for att ge mojlighet till komplement-
byggnader sasom lekstugor, odlingsbodar, spaljeer med mera.
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Befintliga och nya gardar

De befintliga gardarna ligger cirka tre meter hogre an marken dir den nya
bebyggelsen foreslas. For att mojliggora en sammankoppling av gardar, i syfte
att tillskapa storgardskvarter och minska barridrer mellan nytt och befintligt,
foreslas att tre av de nya kvarteren (B, D och G) far dockande bjilklag vilka
sammanbinder gardarna. Bjilklaget utgor taket till de parkeringsgarage som
foreslas i dessa kvarter. I de tva kvarter som inte har parkeringsgarage (C och
F) ligger gdrdarna pa en ligre niva varfor de befintliga girdarna (2 och 4) £6-
reslas fa en terrassering for att fa till ett mjuke mote. Terrasseringarna kan an-
vandas for vistelser och rorelse.
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Tva principer for mote av befintliga och nya gardar
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Sektion gird S - kvarter G dér tak pa parkeringsgarage moter befintlig gard. Tunn streck-

ad linje visar den befintliga marknivan.

Sektion gird 2 - kvarter C dair befintlig gard ommodelleras for att mota den nedre nivin.
Tunn streckad linje visar den befintliga marknivin.
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Framtida angoring till garage - P ar befintliga garage, P dr nya garage

SAMRAD

Syftet med detaljplanen ar att fortata Fisksatras lokala cent-
rum med fler bostider och verksamheter for att pa ett mer
hallbart satt nyttja den mark som idag fraimst anvinds for
parkering. Syftet ar aven att skapa en mer attraktiv offentlig
milj6 som ar tryggare och sakrare att vistas 1 och att ordna
fler kopplingar mellan mélpunkter 1 naromradet.

Planforslaget overensstammer med 6versiktsplanen.
Planens genomférande bedoms inte innebara en betydande
miljopaverkan. Planen hanteras enligt reglerna om standard-
forfarande 1 plan- och bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse
fran 1 januari 2015

Under samradet den 22 februari - 5 april 2018 kommer
planforslaget vara uppsatt 1 Nacka stadshus, Granitvagen 15.
Planforslaget finns dven tillgangligt pa biblioteken 1 Fisksatra
och 1 Nacka Forum.

Information om planforslaget finns aven pa Nacka kommuns
hemsida www.nacka.se/stadsbyggnad

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och
ska senast inkomma den 5 april 2018.

Ange Dnr KFKS 2017/746 i amnesraden.

Synpunkter kan limnas:

Via e-post  registrator.plan(@nacka.se
Via brev Nacka kommun, Planenheten,

131 81 Nacka

Friagor om planférslaget stills till planarkitekt
Anna Ellare 08-718 98 80, e-post anna.ellare(@nacka.se

Per Jacobsson 08-412 53 45, e-post_pet.jacobsson(@nacka.se

Fisksatravagen och nytt entrétorg

Fisksatravigen foreslas omdanas fran en vig till en levande lokalgata. Sjilva
korbanan, som idag dr 8 meter bred och inbjuder till héga hastigheter,
foreslas fa ett sektionsmatt pa 6,5 meter. Invid gatan finns ett strik med
kantstensparkering och tridplanteringar, och s6der om dessa cykelbana
och gingbana med ett totalmatt pi 4,7 meter. Cykelbanan kommer att vara
separerad frin gingbanan med markering i marken och 4r tinkt att i fram-
tiden stricka sig runt hela Fisksitra. Aven norr om Fiskitravigen, mot Fisk-
sdtra station, foreslas en gangbana.

Vid centrum tillskapas ett entrétorg som ligger i anslutning till busshall-
plats och 6vergingsstille till Fisksitra station.

Gangstrak och tillganglighet

Gaende ror sig idag huvudsakligen lings den s kallade rampen, direkt norr
om bebyggelsen, som ligger upphojd fran parkeringen. Gena kopplingar
saknas mellan centrum och stationsomradet. Likasa utgor Fisksatravagen
och Saltsjobanan idag en barridr mellan befintlig bebyggelse pa den s6dra

sidan, och skola, idrott och rekreation pa den norra sidan.

Tillgéngligheten for gaende och cyklister forbittras genom forslaget. M6j-
heten for géende att ta sig fran den 6vre nivan, vid befintlig bebyggelse,

%l den nedre nivin kommer att forbattras jimfort med idag. Ramp med
vilplan kommer att anordnas fran Fisksitravigen ner till gangtunneln un-
der Fisksitravigen. Fisksitravigen kommer att gestaltas som en levande
lokalgata, som ar smalare 4n idag och har trottoarer, cykelbana samt 6ver-
gangstillen mot stationen, vilket forbattrar mojligheten att korsa Fisksitra-
vigen

Fisksatra station

Trafikforvaltningen (SL) utreder mojligheten att vid vissa stationer lings
Saltsjobanan bygga ut till dubbelspar (métesstation) i syfte att kunna oka
turtatheten. De lagen for vilka utredning pagar ar Fisksitra, Tattby samt
Ostervik. For att kunna utdka trafiken kravs dubbelspar vid tva av statio-
nerna, antmgen Fisksitra och Tattby eller Ostervik och Tattby. Trafikfor-
valtningen har dnnu inte beslutat om att utbyggnaden ska ske i Fisksitra
eller i Ostervik. Aven om det inte blir en métesstation i Fisksitra kommer
perrongen att flyttas till den s6dra sidan av sparen, vilket innebir en béttre
och enklare koppling till Fisksitra centrum. I planforslaget for Fisksitra
entré har hinsyn tagits till, och utgar ifran, framtaget forslag till ombygg-
nad av Fisksitra station till motesstation.

Struktur och gestaltning

Den féreslagna strukturen grundas pa tanken att sluta de befintliga girds-
rummen och samtidigt tillskapa ett gaturum lings Fisksitravigen. Indragna
fasadpartier i gatuniva och variation i hojd samt variation i takutformning
tillskapar en motvike till den befintliga, mer enhetliga och monumentala
bebyggelsen. En viss samhorighet med den befintliga bebyggelsen erhalls
dels genom val av fasadmaterial och fasadkulérer, och dels genom att de
befintliga husgavlarna delvis exponeras. Byggnaderna forslas uppforas i fyra
till atta vaningar.

Bebyggelsen gestaltas med en varierad och levande fasad som inférlivar nu-
tida arkitektur och skapar en ny arsring i Fisksitra. Fasaderna ges en varm
targskala som smalter in i landskapsbilden.

Principen for materialval grundar sig i en idé om byggnadsvolymer med va-
rierade fasader i olika kulorer och material, tillsammans med accentuerade
detaljer.
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Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

Granser
—_——. Planomradesgrans
—_—— — Anvandningsgrans
—_——— e — .. — Egenskapsgrdns
- — Administrativ gréns
_— - Administrativ- och egenskapsgrans

Anvindning av allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| GATA | Gt
‘ GC-VAG ‘ Gang- och cykelvag
| PARK | Park

Anvindning av kvartersmark et 4 kap s § punke 3)

B Bostader
‘ B(P) ‘ Bostader, parkering i bottenvaningen
‘ BC/(P) ‘ Bostader, centrumverksamhet i bottenvaningen,

parkering i bottenvaningen

Centrum- och kontorsverksamhet

Centrum- och kontorsverksamhet, teknisk
anlaggning

Teknisk anldggning, elndtstation

Forskola, bostader

Forskola, aldreboende, bostéder, parkering i
bottenvaningen

Egenskapsbestaimmelser for utformning
av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap

gangvéag Gangvég ska anordnas

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Korsmark - pa marken far endast

komplementbyggnad placeras (PBL 4 kap 21§ punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

% + o+ o+ o+ o+

‘ S J Prickmark - marken far inte forses med byggnad (st 4
S kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

€ Utdver angiven totalhdjd far mindre byggnader och
skarmtak uppforas till en sammanlagd byggnadsarea
om 40 kvadratmeter (per angiven yta) och till en
hogsta nockhsjd om 3,5 meter métt frén
bostadsgardens niva. (PBL 4 kap 11§ punkt 1)

e Mindre byggnader i en véning samt skarmtak far
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 30
kvadratmeter (per angiven yta). (PBL 4 kap 11 § punkt 2)

=Y Mindre byggnader i en vadning samt skarmtak far
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om go
kvadratmeter (per angiven yta). (PBL 4 kap 11§ punkt 2)

€ Mindre byggnader i en vaning samt skarmtak far
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 60
kvadratmeter (per angiven yta). (PBL 4 kap 11§ punkt 2)

Hogsta takfotshojd i meter dver angivet nollplan (psL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta totalhdjd i meter Gver angivet nollplan paL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Gestaltning hela planomradet:

- Gavelpartier mot Fisksatravdagen ska utforas i tegel i enlighet med
gestaltningsprincip 1 som redovisas pa sidorna 15-16 i planbeskrivningen.

- Fasaders kul6rer ska i huvudsak folja den palett som redovisas pa sidorna 16-17 i
planbeskrivningen, gestaltningsprincip 2.

- Varje enskild byggnads fasader ska utféras med variation vilket exempelvis kan
uttryckas genom variation i fonsteromfattningar, fonsterséttning, balkongers
placering samt fasadmaterial.

- Sockelvaning mot Fisksdtravagen och kvartersgator ska utformas med sarskild
omsorg betréffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en
varierad bebyggelsemiljo.

- Om prefabricerade bebyggelselement med synliga skarvar anvands ska dessa
utgora del av en medveten gestaltning.

- Balkonger ska utféras med genomsiktliga racken.

Utformning:

- Niva pa fardigt golv i bostader ska vara minst 0,5 meter hégre &n intilliggande

markniva (galler ej mot gard).

- Utskjutande byggnadsdelar sdsom balkonger, bursprak och fasadpartier medges

dver allman plats, med en lagsta frih6jd pa 3,0 meter. Byggnadsdelar far mot

Fisksatravagen skjuta ut hogst 1,8 meter fran fasad.

- Utskjutande byggnadsdelar far mot Fisksatravégen inte utforas i bottenvéning.

- Utskjutande byggnadsdelar sdsom balkonger far pa véningsplan tva inte utforas

ovan entréer.

- Takvinkel och takform ska utféras med variation inom planomradet. (pBL 4 kap 16§

punkt 1)

N Trad far inte féllas, risktrad far efter lovprévning
kapas till sa kallad hégstubbe, se planbeskrivning
sidan 22. (PBL 4 kap 10 §och13§)

b Ovan garagets bjalklag ska ett jordtdcke om minst
0,4 meter i snitt finnas pa minst 50 % av ytan. (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

b, Byggnad far ansluta till gdngbrons undersida. (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

N2 Gangforbindelse till parken ska finnas. (PBL 4 kap 10§ och
139)

ki Byggnaden ska ha en utformning som val samspelar

med omkringliggande bebyggelse, i synnerhet
kyrkan. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Skydd mot stérningar och risk

Bostdder ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) vid fasad inte 6verskrids. Dér sd inte &r
mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl.
22.00-06.00 (frifaltsvarden).

- Bostader upp till 35 kvadratmeter far hégst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarde).

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte Gverskrider 5o dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas
med hégst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Bebyggelsen ska utformas med héansyn till eventuellt verksamhetsbuller, se
planbeskrivningen sidorna 27-28.

Grundkarta 6ver Fisksatra entré
Koordinatsystem SWEREF 99 1800
Hojdsystem RH2000

Férskolan ska utformas sa att:

- Ljudnivan pa delar av skolgérd avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet fran trafik inte 6verstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Dar sa inte
ar mojligt ska dagsekvivalent ljudniva inte 6verskrida 55 dBA kl. 06.00-18.00.

- Ljudnivan fran installationer pa delar av skolgard avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet inte 6verskrider 45 dBA ekvivalent ljudniva k.
06.00-18.00.

Upprattad: 2018-01-15

Kartan ar producerad av Karl Engstréom
Kontrollerad av Fredrik Josefsson

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar.

Lagfrekvent buller

- Fasad inom 20 meter fran busshallplats, dockningspunkt fér mobil sopsug eller
liknande som alstrar lagfrekvent buller ska utformas sa att ljudnivan i bostadsrum
inte 6verskrider 41 dBA maximal ljudniva.

Byggnad som vetter mot Saltsjobanan

- Byggnader inom 40 meter fran ndrmsta sparmitt ska kunna utrymmas i riktning
bort frén denna.

- Fasad i riktning mot Saltsjobanan, inom 25 meter fran fran narmsta sparmitt, ska
utforas i obrannbart material.

- Fonster i riktning mot Saltsjébanan, inom 25 meter fran ndrmsta sparmitt, ska
utforas i lagst brandteknisk klass El 30.

- Automatisk avstdngning av ventilation i byggnader ska finnas i handelse av
tagbrand.

ILLUSTRATION

Hlustrationslinjer

ffffff — lllustrationslinje

Byggnad nérmare én 50 meter fran panncentralens cisterner:
- Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran panncentralen.
- Fasad ska utféras i obrannbart material.

- Tak ska utforas i 1dgst klass B..s(t2) monterat pa obrannbart underlag. PBL 4 kap 2§
och 14 § punkt 4-5)

UPPLYSNINGAR:

Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen
PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter 1
januari 2015.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000

SAMRADSHANDLING

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21§)

a Marklov kravs for kapning av trad. (peL 4 kap 15§) Detaljplan for Till planen hor:
Us Omrade eller utrymme som ska vara tillgénglig for . e . Planbeskrivning
allmannyttiga underjordiska ledningar. (peL 4 kap6 §) FlSksatra entre Ilzllissttlrg;t]iec:r?;?)rlt::knmg
Xi Gangbro ska vara tillgénglig for allménnyttig géng- i Flsksatra Gestaltningsprogam
och cykeltrafik (BL 4 kap6§) NaCka Kommun
g Yta i parkeringsgarage som reserveras for att ge .
utrymme fér en gemensamhetsanlaggning (eL 4 kap 18 Standardplanforfarande
sorsastycke Planenheten i februari 2018
g: Omrade som reserveras for att ge utrymme for en
gemensamhetsanlaggning for angoring. (PBL 4 kap 18§
forsta stycket) Angela Jonasson Anna Ellare  Per Jacobsson KFKS 2017/746
9s Omréade som reserveras for att ge utrymme for en Tillférordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt Projektnr. 9544

gemensamhetsanlaggning for bostadsgard. (8L 4 kap

18 § forsta stycket) Tillstyrkt av MSN
Antagen av KF

Laga kraft

Hlustrationsplan
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(Bilderna har tagits fram av Mandaworks)

VyA-Ny beb);)ggelse lzinzgs Fisksdtravigen. Fisksitravigen foreslds
bli smalare och [ tridplantering, gangbanor pa bida sidor, cykel-
bana samt kantstensparkering.
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Vy E - En vy mot det foreslagna dldreboendet med forskola i bot-
tenvaningen. En rymlig forskolegird tillskapas dir moten mellan
barn och dldre dr majlig. De dldre har dven tillging till stora tak-
terrasser med. fin utsikt samt rymliga balkonger vz’j varje avdel-
ning.

Vy D - Tvd av de befintliga girdarna foreslds trappas ner mot den
nedre nivin vilket forbittrar tillgingligheten samt bittre kopplar
samman befintligt med nytt. Bilsglen visar hur en gangvig som le-
der mot ging- och cykeltunneln under Fisksitravagen kan se ut.

Vy C - Vid Fisksiitra centrum foreslds en ny torgyta som har en tyd-
lig och trygg koppling till Fisksitra station. 1 framtiden foreslds att
avstigande fran Saltsjobanan sker vid en ny perrong soder om spi-
ren som vetter mot Bsksdtmmgen.

Vy B - Fiskséitra centrum foreslds utvecklas med bland annat ny

tydlig entré och nya ytor for lokaler.

PLANENHETEN
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