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Inledning & Syflte

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Jarla stations-
omrade norr, Fastigheterna Sicklaon 361:1 och 40:11 i Saltsjo-
Jarla. Gestaltningsprogrammet syfte ar att ligga till grund for
detaljplanen men aven ett underlag till exploateringsavtalet.

Detaljplanen syftar till att bestamma forutsattningarna for
byggnation pa de aktuella fastigheterna och skall, tillsam-
mans med detaljplanen, satta de grundlaggande spelreglerna
for fortsatt arbete med byggnadens utformning, dess volymer,
hojder osv. Gestaltningsprogrammet utvecklar och fortydligar
aven detaljplanens och projektets ambitioner och utgor un-
derlag for ovriga planhandlingar samt for fortsatt projektering.
Gestaltningsprogrammets overgripande syfte ar kort sagt att
forklara och sakra barande kvaliteter i gestaltningen vid exem-
pelvis bygglovsprovning och projektering. Programmet ska aven
fortydliga de barande kvaliteterna och ange vilket spelrum som
finns. Utover detta ar programmet ett pedagogiskt underlag for
den intresserade allmanheten.

AKTORER INOM OMRADET

B OSTAD

Gestaltningsprogram 2021-09-06

Handlingen redovisar en gemensam, mellan parterna overens-
kommen, ambitionsniva for fortsatt bearbetning och genomfor-
ande. Gestaltningsprogrammet har tagits fram av ALM Equity
AB i samarbete med Nacka kommun. lllustrationsmaterial for
bebyggelsen ar framtaget av Semrén & Mansson Arkitekter.
Omradet som fastigheten ligger inom ar den del av samord-
ningsprojektet Centrala Nacka som i sin tur ar en del av Nacka
stad. Nacka stad ar namnet pa det nya, tdta och blandade omra-
det som vaxer fram pa vastra Sicklaon. Det rubricerade omradet
kommer inrymma den planerade tunnelbanestationshusen for
station Jarla. Byggnaderna ar tankta att innehalla diverse cen-
trumverksamheter sa som kontor, hotellverksamhet och handel.

NACKA

KOMMUN

Semren—+
Mlansson
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2. Platsens

sammanhang och

projektiorutsattningar
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Beskrivning av projektomrade

Projektomradet ar centralt beldget i det framtida Nacka stad,
och omges och korsas idag av manga viktiga strak. Forutom
de starka kollektivtrafikstraken med buss och saltsjobana sa
finns det flera rorelsestrak for fotgangare mellan saltsjobana/
buss och de manga idrottsanlaggningar och skolor som ligger i
Jarlahojden samt for cyklister langs Varmdovagen. Framforallt
ar det manga barn som ror sig i omradet idag. Platsen praglas
dock delvis av ett otydligt och svartillgangligt stadslandskap
dominerat av Varmdovagen, Jarlaleden och en relativt stor par-
kering. Den befintliga bebyggelsen ar lag och utgors av en tha-
ikiosk och en tandlakarmottagning. Omradet ar i behov av tydli-
gare struktur och riktningar. Varmdovagen medfor ocksa mycket
trafikbuller och en 6ppen storskalighet. En tydligare grans mel-
lan Varmdovagen och Kyrkstigen, istallet for dagens flytande
grans med grusparkering, kommer troligtvis att vara valgoran-
de. Platsens centrala och strategiska lage i det framtida Nacka
stad, med plats for den nya tunnelbanestationen, ger dock goda

Saltsjo Jarla - Vastra & Ostra Kvarteret
361:1

Bron over Varmdovagen Matkiosk
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Matkiosk, fastigheten Sickladon

forutsattningar for att omradet ska bli en knutpunkt i det fram-
tida Nacka stad. Den nya bebyggelsen kommer ocksa att utgo-
ra nagot av en entré till det kommande Centrala Nacka och ge
Varmdovagen en mer stadsmassig inramning. Den nya bebyg-
gelsen och platserna kommer troligtvis att ha ett signalvarde

for tunnelbanan. Sammantaget motiverar detta en hog och tat
bebyggelse, av hog arkitektonisk kvalitet, med attraktiva offent-
liga platser och levande bottenvaningar. Samtidigt angransar
planomradet i norr mot Kyrkstigen och dess vardefulla kulturmil-
jo med intilliggande sekelskiftsvillor. | arbetet med bebyggelse-
forslag har en avvagning gjorts mellan anpassning till denna och
dess behov av en lagre skala och respektavstand a ena sidan
och behovet av att skapa en mer stadsmassig miljo invid tunnel-
banestationen och langs Varmdovagen, a andra sidan. Genom
variationer i hojd och volym, och med sparad naturmark och trad
mot Kyrkstigen, ar avsikten att uppna en val anpassad helhet.

= i e s
L] m Ea
—
r il L]
r. 8 - \ 1 -1
N [EARTSRER.
] ; T NE e L
: ' BT (' ﬁ;:r
o 1 .
A " ¥ I
T =i !

Varmdovagen mot Stockholm
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Kulturmiljo & Natur

Norr om projektomradet ligger ett av Nackas aldsta villaom- vardefulla (KMW Forum, 2017) Sjalva Kyrkstigen utgor ocksa en
raden, dar de forsta husen samt Nacka Kyrka uppfordes vid del av ett historiskt strak som motsvarar en del av den gam-
slutet av 1800-talet. De flesta fastigheterna ar bebyggda med la Varmdovagens strackning, den gamla landsvagen mellan
bostadshus, forutom enstaka tomter och nagra omraden med Stockholm och Varmdo(6).

naturmark med stora nivaskillnader. | kulturmiljoprogrammet,

framtaget av Nacka Kommun och antaget 2011 beskrivs Villa Norr om Vastra kvarteret finns ett gronomrade (4) som stracker
Britteberg (1) och Lilla Britteberg (2) och Birkavagen (3) som sig vidare norrut langst med Kyrkstigen. | anslutning till gronom-
lokalt intresse for kulturmiljovard. Aven andra befintliga bygg- radet, pa fastigheten Sicklaon 361:1, finns ocksa nagra vardeful-

nader langs Kyrkstigen ar klassade som kulturhistoriskt sarskilt la ekar (5) som ska bevaras.

\
\
|
\
6
Oversikt kulturmiljo & natur Lilla Britteberg, kulturhisto- Kyrkstigen 12A
riskt vardefull bebyggelse intill
projektomradet.

Floden & strak

Langs med projektomradet ligger flera viktiga rorelsestrak

som leder till: Nacka Kyrka (a), Ryssbergets Naturreservat (b),
Jarlasjon (c) och ett naturomrade/idrottsanlaggningar (d) vid
Jarlahojden. Dessa ar idag primart rorelsestrak for fotgang-

are och cyklister i omradet, varav manga ar barn som ror sig

exepelvis till de skolor och idrottsanlaggningar som finns pa
Jarlahojden. a

Langs med projektomradets sodra grans ligger den relativt
tungt trafikerade Varmdovagen (1) som star for en vasentlig
del av bullret i omradet. Jarlaleden / Birkavagen har idag ka-
raktaren av lokalgata men kommer i framtiden att belastas
mer nar bebyggelsen vid Ryssberget ar fardigstalld.

| direkt anslutning till vastra kvarteret kommer en busshall-
plats att forlaggas (4). Varmdovagen kommer aven att ges
goda forutsattningar for cykeltrafik med ett forbattrat re- == == rekreativstrak / gangstrak
gionalt cykel strak. 2 minuter fran projektomradet ligger ) L
, L == w=  J3rlaleden / Birkavagen
Saltsjobanans station Saltsjo-Jarla.

e Varmdovagen

Gestaltningsprogram 2021-09-06
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T-bana & kommande bebygeelse

Kommande Saltsjo-Jarla tunnelbanestation ar en viktig del av
projektets forutsattningar och planeras att byggas mellan det
vastra och delvis under det ostra kvarteret. Med kommande
t-bana och Saltsjobanan skapas en stor och viktig kommu-
nikationsnod i omradet. For att skapa ett levande och tryggt
stationstorg behover torget omges av funktioner som bidrar
till en god offentlig miljo. | bottenvaningarna foreslas verksam-
hetslokaler/lokaler for publika funktioner vilket bidrar till en
mer levande och darmed tryggare miljo.

Projektet utgor en viktig del av kommande utveckling for
Centrala Nacka genom sitt strategiska lage som en samlad
kollektiv trafiknod (1) med Saltsjobanan, Tunnelbanan och
bussar. Darmed kommer projektet aven att agera katalysator
och satta tonen for den framtida utvecklingen av Nacka Stad i
den Ostra riktningen mot Nacka Forum (2).

Gestaltningsprogram 2021-09-06 8/ 29
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Platsanalys

Jarla Norr befinner sig i ett gransland mellan den kulturhistoriska villastaden och den framtida urbana bebyggelsen i Nacka Stad.
Projektomradet utvecklas med ambitionen att bevara och ta hansyn till de historiska och befintliga vardena och samtidigt ge
goda forutsattningar for en hallbar mer urban stadsutveckling inom ramen for Nacka Stad och uppforandet av tunnelbanesta-
tion i omradet. Planomradet har foljande karaktaristiska egenskaper som i sin tur har lagt grunden for projektets huvudsakliga

< Karaktaristisk villabebyggelse i tra norr om projektomradet och
stadsbebyggelse med industrikaraktar vid Jarla sjo, soder om
projektomradet. Befintliga material, taklandskap och kulorer
att aterkoppla till.

< Projektomradet ar en plats dar manga floden och kommuni-
kationsslag mots - bil, tag, cykel och gangtrafik. Flera strak
av betydande karaktar passerar genom projektomradet saval
historiska som rekreationsstrak. Projektet kan bade tydliggora
och dar sa ar onskat separera, forbattra eller koppla samman
dessa.

< Omradet har goda forutsattningar for kvalitativa grona utemil-
joer med god tillgang till bade dags- och solljus.

< Viktiga siktlinjer soderut mot Jarlasjon fran berget vid
Birkavagen finns att ta hansyn till.

< Satljo Jarla tunnelbanestation som ligger i direkt anslutning
till det Ostra kvarteret ar en viktig forutsattning for projektets
utformning.

< Projektet har ett socio-ekonomisk varde for Nacka Stad.

< Projektet planeras att uppforas etappvis med det Vastra kvar-
teret forst och darefter det Ostra Kvarteret samt t-banestation.

Turbinehallen
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Gestaltningsprinciper Jarla Norra

Projektets gestaltningsprinciper baserat pa ovan analys:

STRUKTUR OCH SKALA

< Skalan (hojder och fasadlangd) moter upp och anpassas till
omgivande befintlig bebyggelse och dess gaturum: detta
innebar att ett hogre vaningsantal ar mojligt mot Varmdovagen
och Jarla bro, medan ett lagre vaningstal halls mot den kansli-
ga kulturmiljon.

< Bebyggelsestrukturen uppfors med variation for att upplevas
uppbruten och for att undvika langa och monotona fasader:
skalan bryts ner genom flertalet mindre rumsindelningar och
enheter.

FASADER & TAK

< Fasader knyter an i material och fargsattning till omgi-
vande befintlig bebyggelse: Vastra kvarteret anpassas till
Birkabebyggelsens villaomrade medan Ostra kvarteret kopplar
till omradet vid Jarla sjo och dess industriella karaktar

< Fasader innehaller element som kopplar till omgivande be-
fintlig bebyggelse: exempelvis takdetaljer och detaljutform-
ning, fonsterproportioner och fonstersattning, fasaduppdel-

ning, etc. Vastra kvarteret - ny bebyggelse moter villastaden

< Variation i fasadmaterial bidrar till att bryta ner skalan: exem-
pelvis lattare material vid indragna vaningar och vid forstark-
ning av fasadindelningar.

< Takutformningen kopplar till omgivande befintlig bebyggelse:
detta innebar att tak mot kanslig kulturmiljo har en markerad

takfot och tydliga takavslut.

< Fasader haller en hog detaljeringsgrad i bottenplan mot of-
fentliga plaster.

Gestaltningsprogram 2021-09-06 11 / 29



Gestaltningskoncept

Platsens forutsattningar lagger grund for att uppfora tva kvarter med sinsemellan olika karaktar dar de huvudsakliga gestalt-
ningsprinciperna bygger pa att den nya bebyggelsen i respektive kvarter svara mot narliggande sammanhang, bebyggelse
och stadsbild. Denna uppdelning ger tydliga riktlinjer och sakrar grundlaggande kvalitéer men lamnar samtidigt oppet for

en viss flexibilitet i kommande projektering. Gestaltningskonceptet for respektive kvarter beskrivs nedan vidare separat dar
stycket "arkitektonisk ide” beskriver de hornstenar for arkitektonisk kvalité som ar av stor vikt for projektet. Ovriga stycken
som beskriver syftet bor tolkas mer som exempel pa majligt forslag inom ramen for kommande detaljplan.

Gestalltningskoncept Vastra Kvarteret

ARKITEKTONISK IDE:

Konceptet bygger pa att skapa ett ka-
raktaristiskt kvarter och nytillagg som ar
val anpassat till befintlig miljo och som
bade forbattrar och forstarker platsen
samtidigt som det medger ett tillskott
av bostader. Arkitektoniska hornstenar
som ar viktiga for projektets kvalitet be-
skrivs nedan.

VOLYMHANTERING:

1. Uppbruten lammelstruktur med va-
rienrande vaningsantal som anpas-
sas till och moter upp den intilliggande
Birkabebyggelsen.

2. Tydlig taksilhuett med branta tak med
delad takfot. Genomgaende samtida
tolkning av de kvaliteter och den detalje-
ring som forekommer i omradets kultur-
miljoklassade bebbygelse.

Vastra kvarteret mot Kyrkstigen

3. Tydlig indelning av fasader och upp-
brutenhet efterstravas for att halla ner
skalan.

MATERIALVAL & KULOR:

4. Huvudmaterial for fasader ar fargat
tra. Kulorer hamtas och stams av mot
den fargpalett som forekommer i villa-
omradets kulturmiljo.

5. Material och detaljering av sockeln-
vaningar mot Varmdovagen foreslas
gestaltade i tyngre material och darmed
bidra till en omhandertagen, urban och
robust stadsmiljo.

GESTALTNING AV SOCKELVANINGAR

6. Programindelning och fasadgestalt-
ning av sockelvaningar bidrar till trygga
och valgestaltade gaturum. Aven hér ar
uppbrutenhet och variation av vikt.

Vastra kvarteret mot Varmdovagen

Gestaltningsprogram 2021-09-06
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VOLYMHANTERING

Forslagets volymstruktur ar, likt den aldre villastrukturen, optimerad for goda forutsattningar for sol- och dagsljus pa uteplatserna

samt sakerstaller viktiga siktlinjer mellan Birka och Jarlasjon. For att ansluta till Birkaomradet halls skalan och vaningsantalet nere |
denna riktning och skapar pa sa vis en balanserad gatuprofil.

1. Optimera siktlinjer, Ijusférhéllandeh och mikroklimat.

3. Skapa gronytor och gardar mot 4. Bryta upp skalan och halla en lagre 5. Ansluta till den kulturhistoriska mil-
Kyrkstigen. skala mot Kyrkstigen och kyrkogarden. jon bla. genom en samtida tolkning av
takutformning.

MATERIALVAL & KULORVAL

-
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Exempel pa kulorpalett fran Birkas villaomrade.

Huvudmaterial for fasader i det vastra kvarteret ar fargat tra som ocksa ar det vanligast forekommande fasadmaterialet i vilomra-
det. Kulorer anpassas till kulorpaletten i villaomradets bebyggelse och skapar darmed ett samband till den befintliga kulturmiljon.

Gestaltningsprogram 2021-09-06 13 / 29



FASAD SOCKELN

Aven arkitektoniska detaljer relaterar till kul-
turmiljon som exempelvis karaktaristisk tak-
fot och detaljer i fonster och fasadindelning.
Foreslagen tvadelning av gavelfasader dar
gaveln utfors i samma kulor ar ett exempel
pa detaljering i fasaduttryck som aterspeg-
lar vertikalitet och proportioner hos Lilla

Britteberg. Detta grepp skapar variation och A ﬂm }\ __

forstarkar det volymmassiga sammanhang- S hioe LRI THIN

et. Det &r dock med fordel att skapa kulorva- — mar || foeieen % SN
riation mellan de olika gavlarna och huskrop- %% ’’ S R
parna. Alternativa I6sningar med samma . ] ” B,

FASAD | 4 KULOR, SE
FHSF-DHIT ING VARMDOVAGEN

effekt kan foreslas.
Fasader mot Birkavagen
Fasaderna mot Kyrkstigen och kyrkogarden
utfors helt i tra. Exakta kulorer ar ej annu
satta men bor samspela med den kulor-

o . L. o . TRAFASAD KULOR 3 AN g \ TRAFASAD KULOR 2
palett som aterfinns i villaomradet. Aven . B Tsonucks g :R
en viss kuldrvariation bor sékerstéllas for f gt it :g- o
att forstarka omradets uppbrutna karaktar. ASAD KULOR-1— 0 D00 [ 0 000 [0

. ce o / ey o ominrm . _I]_H'J' ([l [1l| NATURSTEN LIKNA

Fasaderna mot Varmdovagen har en sock- N 1 mAm o i1
envaning som utfors i ett tyngre material. Sl [ ' Vil 1] TR LT
Det ér av Vikt att Synkronisera SOCkeInS kUIér . LOKAL LJHAL CYKEL CYKEL BOSTADER UC LOKAL LJHAL LJHAL BOSTADER LOKAL LJHAL. LJHAL TUNNELB
med tréfasaden Sé att hUSkrOpparna hé”s NATURSTEN LIHNHNDE!1 NATURSTEN LIKNATIDE1 NATURSTEN LIKNANDE 1 |
ihop OCh Iandar Stadigt i mark. HUSkrOppen MATURSTEN, KAKEL, ELLER LIKMNANDE NATURSTEN, KAKEL, ELLER LIKMNANDE
mot kyrkogarden bor utforas helt i tra aven Fasader mot Varmdovagen

gallande BV och darmed signalera avslut
kvarterets avslut.

GESTALTNING AV
SOCKELVANINGAR

Fasader mot Oster och Vaster

Sockelvaningarna ar en viktig del av ga-
turummet och upplevelsen av utemiljon. i
Sockelvaningar mot det nedre och dvre tor- 7'5' i, ; ||f"‘ i
get vid tunnelbanan bor innehalla lokaler | |'|| Il t!’”[l;"hl
eller funktioner med offentlig/kommersiell '“I"'ml“ . H
karaktar. Sockeln langst med Varmdovagen i
bor aven denna ha sa stor andel lokaler som
det ar mojligt. Ovriga delar i anslutning till
markniva bor i hog grad vara uppglasade pa
ett satt som bidrar till en tryggare miljo i ga-

turummet over hela dygnet.

Levande urban miljo mot Varmdovagen
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Gestaltningskoncept gard - vastra kvarteret

Forutsattningar
Kvarteret gransar mot den ombyggda Varmdovagen i soder, bjalklag/terrasser har en variation av funktioner for att bidra
framtida torg i ster, Kyrkstigen i norr och vast dar den gar till en gemenskapskansla, exempelvis med aktiviteter som
parallellt med kyrkogardsmuren. Markhéjderna i anslutning odling, smabarnslek, sittplatser i sol och skugga. Gardarna
till kvarteret varierar fran +20,91 i sydvést i anslutning till gestaltas som attraktiva miljoer med gemensamma uterum
Varmdovagen mot +27,08 i nordost pa ovre delar av torget. som lockar till social interaktion i bostadskvarteren. For de
Hojdskillnader dr som storst dar huset moter det framtida lagenheter som ligger i bottenplan finns kompletterande
torget. Gardsdelen dver garaget far ett jorddjup pa 600mm. uteplatser som har direktkontakt med bostadsgarden,
Trad foresls att planteras i upphojda vaxtbaddar med ett detta skapar en mjuk 6vergang mellan byggnad och
jorddjup pa 800mm, dvriga gardsdelar pa bjalklag har ett landskap. Tra anvands som ett viktigt karaktarsmaterial
jorddjup som varierar mellan 300-400mm. pa gardarna for att skapa en helhet med byggnadernas
trafasader. Gardarnas ges en tydlig gron karaktar med ett
Beskrivning landskapsgestaltning artrikt vaxtval anpassad efter lokala férutsattningar. Det
Kvarteret har en 6ppen struktur norrut mot Kyrkstigen lokala ekosystemet inom omradet gynnas av tilldgg som
med utblickar mot befintliga ekar, bergskanter samt en fagelholkar, fjarilsrabatter, barbuskar och blommande
karaktarsfull aldre bebyggelse, typiskt for denna del av trad mm. Dagvattenhantering integreras och blir en del
Nacka. Har finns dven en delar av gardarna som inte ar av gardarnas grona karaktar genom att dagvatten leds till
underbyggda i anslutning till befintliga ekarna. Mot soder vaxtbaddar for fordrdjning och infiltration.

far kvarteret en mer urban karaktar med vyer 6ver den
ombyggda livfulla Varmdovagen. De privata gardarna pa

+22.23 KYRKSTIGEN

e
| é_ﬁ ,.‘r L
Varierad vaxtlighet pa bjalklag. Referensbild S -{
: s N J
i Den Bosch, Nederlanderna. S
.
s E/

Varmdovagen Fastighetsgrans Fastighetsgrans Eyrkstigen

Huskropp bakomliggande

Myt tracl
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Befintlig marklinje scm uLgal /

Gard pa bjalklag 200-400mm  Ej underbwyeed gard

Sektion A-A.

Social motesplats under pergo-
lan. Referensbild fran Sjovikshojden |

Stockholm.

Gestaltningsprogram 2021-09-06 15/ 29



Gestalltningskoncept Ostra Kvarteret

ARKITEKTONISK IDE

Det Ostra kvarteret har andra och mer urbana for-
utsattningar da det karaktariseras av en plats dar
flera rorelser och trafikslag mots. Projektet ligger
aven i granslandet mellan den laga vilabebbygelsen,
det vastra kvarteret, sekelskiftets industri bebbygel-
se och den nyurbana 90-tals bebyggelsen vid Jarla
Sjo. Kvarterets koncept bygger pa att skapa en tyd-
lig markor for omradet som samtidigt ar anpassad
till omkringliggande bebyggelse. Kvarteret haller en
hog arkitektonisk kvalité som satter ton for framtida
stadsutveckling mellan Saltsjo Jarla t-bane station
och Nacka Centrum. Konceptet svarar aven pa ge-
staltningspriniperna som beskrevs pa sidan 9.

VOLYMHANTERING:

1. En uppbruten kvartersstruktur med tydligt indel-
ning i olika volymer.

2. Den hogre delen kan med fordel ha en tredelad ge-
staltning i hojdled for att bryta ner och koppla till om-
givade byggnaders hojder och skala.

3. Takvaningar ar indragna for att minska skala mot
Birkavagen och det ovre torget.

MATERIALVAL & KULOR

4. Material- och kulormassigt anpassas volymen
bade till Birkaomradet och till bebyggelsen vid Jarla
Sjo. Hogdelen anspelar till forra sekelskiftets industri-
bebyggelse med exempelvis tegel i fasad och tydliga
fonsteraxlar. Indragna takvaning bor utforas i lattare
material, e.g. tra.

5. Materialitet i sockelvaningen bidrar till att starka
respektive gaturums stadskaraktar och utfors i tyng-
re robusta material tex sten eller betong. En solid
sockel som landar tydligt i mark.

6. Volymuppdelningen bor forstarkas av materialval
och en fasadgestaltning som tydliggor denna.

GESTALTNING AV SOCKELVANINGAR

/. Programindelning och fasadgestaltning av sock-
elvaningarna bidrar till trygghet och till levande, triv-
samma utemiljoer runtom kvarteret.

FUNKTIONER

8. Forslaget mojliggor en blandad anvandning med
mojlighet for centrumverksamhet for den hoga delen
av kvarteret - darmed av vikt att funktioner ar avlas-
bara i gestaltningen.

Gestaltningsprogram 2021-09-06
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VOLYMHANTERING

Foreslagen volymstruktur baseras pa en kvartersstruktur som skapar goda forutsattningar for torgbildningen framfor tunnelbane-
stationen. Genom volymanpassningen skapas battre forutsattningar for dags- och solljusforhallanden for bade gard och byggnader.
Hojdanpassning inom kvarteret samspelar med omkringliggande bebyggelse samt skapar en hogre volym som markor och signatur

for den kommande centrala trafiknoden i omraden.

1. PLATSBILDNING, OFFENTLIGA & PRIVATA RUM

R e L)
> ] JZ

3. ANPASSNING TILL BEFINTLIG MILJO

MATERIALVAL & KULORVAL

- — =
- - " .—l-' -
— — - - e

Exempel pa kulorpalett fran Jarla Sjo.

/ w )

2. DAGSLJUS & BOENDEMILJO

Huvudmaterialen for fasader i det 0stra kvarteret ar baserade pa de vanligast forekommande materialen i omradet soder om pro-
jektet. Dar aterfinns till exempel turbinehallen vid Jarla sjo i tegel samt modernare putsfasader. Kulorer baseras pa en kulorpalett
fran omradet och anpassas aven till Vastra kvarteret och kulturmiljon norrut.

Gestaltningsprogram 2021-09-06
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For att bryta ner skalan och skapa en intressant |

variation delas kvarteret in i 4 delar. Varje del far . .
sin egen karaktar inom en kulorpalett hamtad fran
befintlig narliggande bebyggelse. Sammantaget
samspelar det ostra kvarteret aven med det vas-

tra kvarterets kulorpalett for en valbalanserad
helhetsupplevelse.

Den hogre volymen landar tydligt vid torget

som en markering av den centrala platsen och
val synligt i blickfanget i bagge riktningar fran
Varmdovagen. Det ar av vikt att forstarka tredel-
ningen av volymen aven genom materialval och
fasadgestaltning. Gestaltningskonceptet kopp-

e o | | ) Gamla turbinhallar vid Jérla sjo. Uppbryten kvarterstruktur
lar till ndromradets robusta industriella karaktar hmuest?(:ggggtr fordelining i olika
med turbinhallen och &vrig historisk bebyggel- |
se for att forankra den nya bebyggelsen till plat-
sen. Fasadmaterialet foreslas mestadels tegel. [iSainsinalive
Byggnaden avslutas med ett tydligt gestaltnings- anlieellenlizmlies

.o . o X . INEINE IR
grepp for den sista vaningen och taket. Ovriga de- maliaxiianlinalinn
.o . .o Lo gl il
lar av kvarteret utfors i puts med en trauppbygg- jrimimimim]
nad pa taket som kopplar ihop det material- och i _[E !
kulormassigt till det vastra kvarteret. Putsfasaden (vl o vl ol .

- - . _ oA ISR TR TTR T ORI, |y
kan delvis gestaltas med ol.nslag ?v tr:a som en gx e | o i = = = =
tra detaljeringsgrad och for att forstarka koppling- | | ! L T T T T T

. -~ . . Tl i | T |y
en till kulturmiljon. Fasaderna vid T-banestationen ‘ g Tl
och dess hallar ar en del av det 6vre och nedre | | _-#] |
torgets publika miljo och de ges en genomgaende T e .. v, | ma it B\ W V\I8 2777777707 1001000

egen materialitet av solid och bestandig karaktar,
exempelvis natursten eller betong. Gestaltning av )
stationen ar inte del av detta gestaltningsprogram S lﬁt il tﬂ

Fasader mot Vaster och Oster

N, T g m "
SOCKELVANINGAR L_Fn o i e mm ST
T A TR I o A
- ___[I . J‘;hl‘ —L“:-' -fa_l -_ e l;_ I[
Sockelvaningarna ar en viktig del av gatu- T RN W o W 8§

och utemiljoupplevelsen. Socklar motdet . . .~ .
nedre och ovre torget vid tunnelbanan bor

innehalla lokaler eller funktioner med of-

fentlig/kommersiellt karaktar. Sockeln langs

med Varmdovagen bor aven ha sa mycket

lokaler som maijligt. Ovriga delar i anslut-

ning till markniva bor innehalla glaspartier

som bidrar till tryggare miljoer langst med e - _
fasaden. | T marasaokuson 1 (SIFFR) PP o \
; u_ rskuorz |l e ot :
T !! M [0 T\ " ]
: ﬁ ITE u_| . TEM LIKNANDE 1 | | m —u H u_ fm il m] [_E
= 1o R LT [ [,
| T T HITL | . L0
L[ TIATIFITT ([0 1 0,
| e, N

ML JORUM

Fasader mot Birkavagen
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FUNKTIONER

Ostra kvarteret har en blandad funktionsuppdelning och
innehaller stationshall, lokaler samt bostader. Det finns aven
mojlighet for utveckling av kontor, co-working och/eller ho-
tell/long-stay. Funktionerna samlas runt torget och bidrar till
en levande och offentlig karaktar av bade det nedre och det
ovre torget. Torget ska upplevas ljust och tryggt dygnet runt.

ALTERNATIV 1 ALTERNATIV 2

/
/ ‘\\ /
/ /
/ a 4—\ /
/® / e o
/ /
/
[
/

BOSTADER BOSTADER
B LOKAL KONTOR
B LOKAL

Exempel pa mojliga programsammasattning inom detaljplan

Gestaltningsprogram 2021-09-06

Parkeringen forlaggs i ett garage under den forhojda garden.
Delen med blandad anvandning kan utforas med olika scena-
rion beroende pa marknadens efterfragan, se nedan for nagra
exempel. Det finns aven potential att ha lokaler mot Jarlaleden
med koppling till de nedre torgen genom byggnaden.

ALTERNATIV 3

BOSTADER B LOKAL
HOTELL
CO-WORKING

19 / 29



Gestaltningskoncept gard - ostra kvarteret

Forutsattningar

Kvarteret granser mot Varmdovagen och framtida
torg mot soder och vast, Birkavagen i norr och \
Jarlaleden med viadukt over Varmdovagen mot oster. \
Markhojderna varierar fran +21,98 pa nedre delar av \
torget mot +28,22 i ovre delar och 28,49 vid Jarla bro. z
Hela garden ligger en vaning upp fran Birkavagen [
respektive tva vaningar sett fran torget. Hela garden A/ 1
ar pa bjalklag och far ett jorddjup som varierar mellan :
300-400mm. Trad foreslas att planteras i upphojda o
vaxtbaddar till en 800mm.

s BIRKAVAGEN

Beskrivning landskapsgestaltning
Garden oppnar sig mot norr och soder. Den
upphojda garden skapar en lugn och trivsam miljo
nara till Varmdovagens och torgets puls. Garden

har en variation av funktioner for att bidra till en
gemenskapskansla, exempelvis med aktiviteter som
odling, smabarnslek, sittplatser i sol och skugga.
Gardarna gestaltas som attraktiva miljoer med
gemensamma uterum som lockar till social interaktion
| bostadskvarteren. For de lagenheter som ligger 2
| bottenplan finns kompletterande uteplatser som

har direktkontakt med bostadsgérden. Gardarna lllustrationsplan Ostra kvarteret.

ges en tydlig gron karaktar med ett artrikt vaxtval

anpassad efter de lokala forutsattningarna. Det lokala

ekosystemet inom omradet gynnas av tillagg som e s o i s e wecr Birkavagen
fagelholkar, fjarilsrabatter, barbuskar och blommande . =

trad mm. Dagvattenhantering iIntegreras och blir en del N e S
av gardarnas grona karaktar genom att dagvatten leds I |
till vaxtbaddar for fordrojning och infiltration.

i
i
1
]
1
i
= ™
J_ﬁ
.__,-"-I

+28.2L +78 LA

Sektion B-B.

Referensbilder pa fagelholkar, vaxtlighet som bidrar till okad
biodiversitet och lek for mindre barn pa bostadsgarden.

Gestaltningsprogram 2021-09-06 20/ 29



Utblickar och stadssiluett

Hoga hus som markor for trafiknod och
katalysator for framtida utveckling mot
Nacka centrum

<3

vy siluett fran Jarlasjon \/

Trygg urban miljo vid det nedre torget
med tunnelbanestationens entré

TS B

vy nedre torget/Varmdovagen, norrut

Anpassning av skalan mot kyrkogarden.

vy av motet med kyrkogarden

Gestaltningsprogram 2021-09-06 21/ 29



Balanserad gaturumsbildning vid
Kyrkstigen, dar skalan av kommande be-
byggelse ar val anpassad till den befintlig
kulturmiljon.

vy mot vaster med kyrkogarden i ryggen och Britteberg mfl i fonden

Motet med villaomradet vid ovre torget,
dar befinlig bebyggelse maoter ny.

vy fran Birkavagen rakt mot ovre torget (sa att Britteberg syns)

- Siktlinjerna mot Nackasjon saker-
stalls genom volymstruktur och
hojdanpassning.

vy fran berget i Birka

Gestaltningsprogram 2021-09-06 22 / 29
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Situationsplan
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