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Detaljplaneforslaget omfattar:

Detaljplanekarta med planbestdammelser

Denna plan- och genomférandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning och Miljéredovisning
Fastighetsforteckning

Utlatande

Gestaltningsprogram

[llustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planeringen av Kvarnholmen &r att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimiljo till en levande och attraktiv stadsdel. Planens syfte &r att planlagga sodra
Kvarnholmen for bostader med inslag av lokaler for verksamheter, forskola,
smabatshamn for boende samt en badanlaggning. Omradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljo, kust och skéargard samt farled och ny bostadsbebyggelse mojliggors pa i
huvudsak tidigare ianspraktagen mark. Genom planlaggningen sakerstélls allmanhetens
mojligheter till att rora sig utmed vattenlinjen samt mellan kajnivan och de centrala
delarna pa Kvarnholmens plata.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogram for Sodra Kvarnholmen som fortydligar
detaljplanens intentioner och utg6ér underlag for kommande projekterings- och
granskningsinsatser. Plankartans bestammelser avseende utformning och utférande
hanvisar till gestaltningsprogrammet.

Detaljplanen utgor etapp 4 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer huvudsakligen
godkant planprograms riktlinjer. Storsta avvikelserna jamfort med planprogrammet ar
att Sédra vagen i sin vastra del har dragits norrut, da tidigare planerad utfylinad &r
olamplig av geotekniska skal. Bebyggelsen utmed sodra kajen far farre och hogre
huskroppar jamfort med programmet. En hogre byggnad med allman hiss mellan kajen
och platan har tillkommit i planomradets mitt och en badanlaggning foreslas pa
Oceankajen i oster. Vidare har 6vre Bergbebyggelsen omformats med hénsyn till buller
och gardsmiljo.

Totalt innehaller detaljplanen ca 72 800 kvm ljus BTA varav ca 4000 kvm utgdrs av

lokaler som ej far inredas till bostad. Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 700
ldgenheter och ca 5000 kvm lokaler.
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Déa planarbetet med detaljplanen har paborjats fére den 2 maj 2011 har enligt
overgangsbestammelserna aldre foreskrifter (Plan- och bygglagen (1987:10)) tillampats
vid framtagande av planen.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget pa Kvarnholmen i nordvastra delen av Nacka. Detaljplanen for
Sodra Kvarnholmen, etapp 4, omfattar Kvarnholmens sédra strand mot Svindersviken
och stracker sig fran Oceankajen i oster fram till Sodra kajen nedanfor de befintliga
radhusen i vaster. Planomradet avgransas av Kvarnholmsvégen i nordost och
naturbranten upp till Platan i nordvast.

Areal
Planomradet omfattar ca 7,3 ha, varav ca 3,2 ha ar vattenomrade.

Markagoforhallanden
All mark inom omradet hor till fastigheten Sickladn 38:1 som ags av Kvarnholmen
Utveckling AB (KUAB) genom Holmenkvarnen 5 AB och Holmenkvarnen 7 AB.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Kvarnholmen berors av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden, riksintresse
for kust och skargard samt riksintresse for farled.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ingar i ett storre omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden enligt
3 kap 6 § miljobalken. Omraden av riksintressen ska enligt miljbalken skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Motivering till riksintresset ar: ”Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via
Vaxholm, som speglar skargardens betydelse for huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och som speglar Stockholms
utbyggnad mot 6ster. Har kan levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset ar bl.a.: ’Skargardskaraktaren som gar anda fram till
Stockholms centrala vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgangliga karaktaren pa farledens sodra sida i kontrast till de mer laglanta
landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats,
och den varierade landskapsbild detta skapat.”
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Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skérgarden. Vardet ligger i "vaxelverkan mellan land och vatten samt
det omvéxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas.
Turismen och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Intressena ska inte utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det
lokala néringslivet.

Riksintresse farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8 § miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset. Storre delen av det aktuella planomradet berérs inte av
detta riksintresse.

Miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebdr inte att nagon nu gallande MKN for luft 6verskrids. Planforslaget
ar forenligt med MKN for berérd vattenférekomst, Strommen.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Halsa och Sakerhet
Planfdrslaget bedoms inte medfora ndgon forsamring vad avser halsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

oversiktsplan 2002

I Nackas 6versiktsplan 2002 rekommenderas att tidigare ianspraktagen mark pa
Kvarnholmen anvands for flerbostadshus, verksamheter med hog téthet och
gymnasium/eftergymnasial skola. Broférbindelse for gang- och cykeltrafik samt for
busstrafik till Nacka Strand foreslas.

| dversiktsplanen anges ocksa att kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras
och forstarkas genom en god anpassning av den nya bebyggelsen. Betraffande riktlinjer
for bevarande och utveckling av omradet hanvisas till ”Kvalitetsprogram for Nackas
norra kust”.

Ny Oversiktsplan, antagen 2012
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I ny dversiktsplan, antagen 2012, ar planprogrammet for Kvarnholmen inarbetat och
omradet ar identifierat som ett storre exploateringsomrade och Gversiktsplanen
rekommenderar omradet for tat stadshebyggelse. Vidare finns ny forbindelse mellan
Kvarnholmen och Nacka centrum med som en viktig strategisk forbéattring av
vagtrafiksystemet.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget av
kommunfullméktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturminnesvarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har
kvalitetsprogrammet gett féljande rekommendationer:

e Omradets kvaliteter - sydlage, vindskyddande branter och
vattenkontakt gor det lampligt for bostader och mindre
verksamheter.

e Befintlig vegetation i sluttningszoner bevaras.

e De olika nivaerna skall tydliggoras och sluttningszonen skall vara
synlig mellan tillkommande byggnader.

e Stor hansyn skall tas till hur omradet upplevs fran Svindersviken.

e Tillkommande bebyggelse far inte “sticka fram’” bakom
Kvarnholmens udde. Befintlig vegetation forstarks och far breda
ut sig 6ver de gamla utfylinadsomradena.

e Bebyggelsens tyngdpunkt lokaliseras lampligen till omradets
ostra del, dar kajen ar nagot bredare. Gestaltningen prévas med
hansyn till landskapsbilden.

e Omradet i vaster dar kajen ar smal och tycks balansera pa kanten
mellan vattnet och berget, ar lampligt for rekreation och mindre
utrymmeskravande verksamheter. Bebyggelsen bor vara lag.
Strandomradet/kajen skall innehalla ett allméant strak for gang- och
cykeltrafik.

e Kvarnholmens 6stra udde kan utvecklas till ett attraktivt
rekreationsomrade av naturmarkskaraktar.

e De laglanta partierna nere vid vattnet bor rensas.

e Batupplaggning med mera bor inte forekomma langst ut pa
udden.

Program fér planomradet
Planprogram som omfattar hela Kvarnholmen, Hastholmssundet och 6stra Gaddviken
godkéndes av kommunstyrelsen den 18 september 2006, § 153.

Planprogrammet syftar till att ange de 6vergripande forutsattningarna for att utveckla
Kvarnholmen genom flera detaljplaner. Programmet fortydligar och utvecklar
forutsattningarna i Oversiktsplanen och Kvalitetsprogrammet. Visionen &r att
omradet ska omvandlas till en attraktiv stadsdel med stark egen identitet, praglad av
sitt industriella arv och unika bebyggelse. En blandning av bostader och
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arbetsplatser/verksamheter efterstravas. Denna detaljplan utgor den fjarde etappen i
planlaggningen av omradet.

Sammanfattningsvis anger Planprogrammet féljande riktlinjer for sodra
Kvarnholmen (Sodra kajen och Sillkajen):

Sillkajen
e Ny bebyggelse far inte framtrada bakom Kvarnholmens ostra udde sett fran
farleden.
e Bebyggelsen pa kajen far inte 6verstiga 5+2 vaningar (tva indragna
takvaningar). Kajen ska rymma en éppen plats av allman karaktar.
e Enallmantillganglig och handikappanpassad vertikalférbindelse ska finnas
mellan kajniva och véagen/busshallplatsen.

Sodra Kajen

e Bebyggelsen placeras mot bergkanten

e Strandomradet ska utvecklas med promenad och bryggor.

e Bebyggelsen far inte stora utsikten fran Platan och ska underordna sig
bakomliggande terrang.

e Byggnaderna bor varieras i hojd med de hogsta husen centralt i omradet.
Bebyggelsen far inte 6verstiga 7+1 vaningar i de centrala delarna respektive
5+1 vaningar i omradets Ostra och vastra del.

e Bebyggelsen far inte upplevas som en sammanhangande huskropp, utan skall
utformas med tydliga avbrott.

Detaljplaner

Planomradet &r planlést da hela Kvarnholmen sedan tidigare saknat detaljplan. |
pagaende detaljplaneplanlaggning av Kvarnholmen har tre detaljplaner vunnit laga
kraft. Detaljplan for etapp 1 — Norra Kajomradet vann laga kraft den 27 mars 2009.
Detaljplan for etapp 2 — Centrala kvarnomradet vann laga kraft den 12 juli 2010.
Detaljplan for etapp 3 — Ostra kvarnomradet vann laga kraft den 17 juni 2011.

Detaljplanen for forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka vann laga kraft den
10 april 2013.

Strandskydd
Strandskydd rader 100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet.

Behovsbeddmning

Kommunens bedémning &r att genomforande av detaljplaneforslaget innebér en
betydande miljopaverkan. De fragor som medfor att detaljplanen bedoms innebéra en
betydande miljopaverkan ar byggande i vatten, paverkan pa landskapsbild och pa
riksintresset for kulturmiljévarden. En miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats.
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FORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Kvarnholmen, som ursprungligen hette Hastholmen, var med undantag av ett
brannvinsbranneri och en krog i stort obebyggd fram till slutet pa 1700-talet, da
valbargade Stockholmare lat uppféra sommarvillor pa 6ns Ostra sida.

Nackakusten utmed Saltsjostranden och Svindersviken har tack vare laget intill
inseglingsleden och narheten till Stockholm under arhundraden varit ett attraktivt
omréde for etablering av en rad olika verksamheter. Ar 1897 férvarvade
Qvarnaktiebolaget Tre Kronor ett markomrade pa Kvarnholmens norra sida och
redan aret darpa var den stora kvarnbyggnaden fardig att tas i bruk.

Med Kooperativa Férbundets (KF) forvarv av Kvarnholmen 1922 inleddes en
omfattande modernisering och utbyggnad av hela verksamheten, vilket skulle
fortsatta anda till 1992 da driften lades ner. KF:s arkitektkontor fick 1924 i uppdrag
att utarbeta en utbyggnadsplan som nagra ar senare skulle resultera i en helt ny typ av
industriomrade - saval innehallsméassigt som planmassigt och arkitektoniskt. For KF
handlade det forutom att bygga upp en modern och rationell industrianldggning aven
om att skapa en god livsmiljo for sina anstallda.

Under de sista aren av 1930-talet borjade KF iansprakta Kvarnholmens sodra strand
for industriverksamhet. En oljehamn kom att anléaggas i omradet och byggnader
uppfordes for olika andamal. Aven en liten smorjoljefabrik tillkom s& smaningom.
Byggnaderna som finns kvar pa den s.k. Sillkajen vid Svindersvikens inlopp &r
byggda i huvudsak pa 1940-talet och hade funktioner som bl. a. saltlager, sillmagasin
och kontor. Reservforradsnamndens saltmagasin fran andra varldskriget har ett
speciellt uttryck p.g.a. sin vélvda limtrakonstruktion. Strax ovanfor Sillkajen, ndra
grundresterna av sommarndjet Fredriksberg, star nitade oljecisterner fran 1940-talet.

Oceankajen pa Kvarnholmens ostra udde anlades 1962 efter ritningar av Sentab
genom R Lindberg. Den bestar av en utskjutande kaj av armerad betong pa palar i
vattnet. En pipeline stracker sig fran Oceankajen utmed sodra bergssidan till OK:s fd.
oljedepa vid Gaddviken dar det lag ytterligare cisterner och en
distributionsanlaggning for tankbilar. Bergrum for oljelagring hade spréngts ut i
berget mellan Sillkajen och Gaddviken.

Ett intressant naturminne ar jattegrytan vid Oceankajen beldgen i strandens klipphall.
Jattegrytor ar halliknande naturbildningar utsvarvade av inlandsisen for 10 000 ar
sedan genom att starkt strommande smaltvatten tvingat stenar i rotation mot berget.

Kulturmiljé och befintlig bebyggelse
| det regionala perspektivet intar Kvarnholmens industrianlaggning tillsammans med
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Vartagasverket en sarstallning. De dr de enda annu vélbevarade industriomradena i
centrala Stockholms narhet. Det dverskuggande arkitekturhistoriska vardet ligger i
helheten: att byggnadsvolymer fran olika tider balanseras mot varandra, mot terrangen
och vattenrummet och gor det till en industri- eller stadsmiljé med alldeles sarskilda
kvaliteter. Kvarnholmen ar saledes en miljé med stark sammanhallen karaktar samtidigt
som det ar en sammansatt miljoé med olika funktioner fran olika tider

Inom planomradet pa sodra sidan av Kvarnholmen ar dock kulturmiljévérdena
begransade i jamforelse med omradena uppe pa platan och Kvarnholmens norra sida. En
byggnad inom planomradet har kulturhistoriska véarden. Det ar det sk saltmagasinet som
ocksé har inrymt fiskhantering. Bebyggelsen bedéms dock inte vara i sadant skick
och/eller av sadant varde att den kan/bor bevaras och ateranvandas. Daremot kan
lamningar av industrianlaggningar som oljepipelines och Oceankajen delvis bevaras och
ateranvandas i en omvandling av omradet. | dvrigt ligger kulturmiljévardena inom
planomradet i det dramatiska landskapet som samspelar med bebyggelsen pa
Kvarnholmen i sin helhet.

Stads- och landskapsbild

P& Kvarnholmens sodra sida ar landskapet starkt praglat av industriverksamheten, men
utan den norra sidans storskaliga och massiva industribebyggelse. Bergssluttningarna &r
ofta sa branta att det inte gar att ta sig fram mellan héjdplatan och kajnivan.

Den sodra sidan av Kvarnholmen vetter mot ett mycket trangre vattenrum én den norra -
Svindersviken. Har finns ett fatal storre byggnader, atmosféren &r ljusare och varmare.
Utblickarna ar mestadels kortare och fran Sillkajen tornar sig Ryssbergen upp som en
brant gron végg i soder. Det ar ett méktigt landskap.

Planomradet erbjuder kvalitéer for bostadsbebyggelse i form av ett bra sollage,
vattenkontakt, vackra utblickar dver vattnet och dver Ryssbergens bergsbrant samt nara
tillgang till den gréna Ostra udden.

Vegetation

Planomradet omfattas till dvervagande del av redan ianspraktagen mark. |
planomradets nordliga delar finns héallmark och naturpartier med l6vtrad som ar
mindre paverkade av industriverksamheten.

Lokalklimat

Planomradet har relativt gynnsamt lokalklimat med goda solljusférhallanden.
Kvarnholmen har ett s.k. dampat sjolagesklimat med mindre dygns- och
arstidsvariationer an normalt. En vindstudie fran SMHI konstaterar att sodra
Kvarnholmen generellt sett &r skyddat fran de flesta vindriktningar, sarskilt for nordliga
vindriktningar. Vid vindar fran ost och vast kan vinden kanaliseras langs kajplanet.
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Mark- och terrangférhallanden

Planomradet gransar i norr mot Kvarnholmens hojdplata och i séder mot Svindersviken.
Delar av planomradet ar delvis utsprangt resp. utfyllt. Naturmarkens jordlager utgors av
ett tunt lager morén.

Bergrum

Angoringstunnlar till fd. oljecisterner i berg och bensinbergrum ligger inom
planomradet. Bergrummen for olja har avvecklats och bensinbergrummen haller pa att
avvecklas. Tillstand till avveckling och forsegling av bergrum, har erhallits av Mark-
och miljédomstolen 2013-12-19. Domen 6verklagades av Nacka kommun 2014-01-08,
avseende tiden for framstallande av ansprak till foljd av oférutsedd skada. Mark- och
miljoéverdomstolens dom 2014-09-25, dndrar mark- och miljédomstolens dom endast
pa sa satt att tiden for framstéllande av ansprak till foljd av oférutsedd skada bestams till
femton ar efter arbetstidens utgang.

Kontrollprogram for avveckling och forsegling av bergrum avses att lamnas in.

Risken for halsoeffekter samt risken for explosionsrisk har utretts.

Fororenad mark

Ett stort antal provtagningar och analyser av markmiljon och sedimenten i och i
anslutning till Svindersviken har utférts. Marken &r férorenad av huvudsakligen
oljeprodukter. Sedimentprover fran Svindersviken inom planomradet uppvisar
fororeningspaverkan savél avseende metaller som petroleumkolvéten.

| omradets 6stra del fanns det 1950 till 1992 tre cisterner. | en av cisternerna forvarades
tetrakloreten (perkloretylen, PCE) och senare etanol, i de andra tva cisternerna
forvarades glykoler samt ballastvatten. Cisternen som innehdll PCE och senare etanol
var av nitad plat och har troligen lackt i skarvarna. Fran 2011och framat har ett stort
antal undersokningar och utredningar utforts i omradet dar cisternerna var placerade.
Utredningarna visar att klorerade alifater (tetrakloreten och dess nedbrytnings-
produkter) finns i jordlagren, berggrunden och grundvattnet dar cisternerna fanns, men
aven i angransande omraden framst sydost om cisternerna. Spridning har skett i
jordlagren samt i bergets spricksystem.

Radon
Omréadet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Fornlamningar

Industribebyggelsen pa Kvarnholmen ar medtaget i fornlamningsregistret.
Kommunikation har darfor skett med lansantikvarien huruvida registreringen féranleder
krav pa nagon arkeologisk utredning. Lansantikvarien bedomer att registreringen ar
gjord pa felaktiga grunder. Den avser sentida byggnader som till stora delar &r i bruk for
olika verksamheter, alltsa inte "varaktigt dvergivna” i enlighet med lagtextens
fornlamningsdefinition. Anldggningen beddms darfor sakna arkeologiskt intresse.
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Tillganglighet
Planomradet &r idag inte tillgangligt for allméanheten. Hoga staket markerar de stangda
omradena.

Vattenomraden
Sodra delen av planomradet omfattas av vattenomrade i Svindersviken.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarnholmen nas idag fran Henriksdals trafikplats via Kvarnholmsvagen. Dérifran har
omradet tva alternativa tillfartsvagar, dels via bron 6ver Hastholmssundet, dels via
Finnbergstunneln under Finnberget. Planomradet nas idag fran bada alternativen via
”Sodra vagen”, dar Finnbergstunneln ar den mest direkta angoringen.

Kollektivtrafik

Kvarnholmens kollektivtrafik forsorjs idag via buss till/fran Slussen (linje 402) och
Nacka sjukhus (linje 469). Planomradet har idag daliga kopplingar till de befintliga
busshallplatserna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns ett privatagt VA-nat, som ar utbyggt pa 1940-talet samt till viss
del pa 1970-talet. Ledningsnéatet bedoms inte ha sadan kapacitet eller kvalitet att det kan
anvandas vid en framtida utbyggnad.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Svindersviken, som &r en del av
vattenférekomsten Strommen. Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor
och berg i dagen varfor mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten kommer
att vara begransade. Marken &r fororenad av huvudsakligen oljeprodukter.
Sedimentprover fran Svindersviken inom planomradet uppvisar féroreningspaverkan
saval avseende metaller som petroleumkolvaten.

El
Inom planomradet finns ett privatagt nat for elforsorjning av befintlig bebyggelse.

PLANFORSLAGET

Allmant

Sodra Kvarnholmen ska bli en del av stadsdelen Kvarnholmen, som ska utvecklas till en
levande stadsdel med stark egen identitet préglad av det industriella arvet och den unika
bebyggelsen. En blandning av bostéder, arbetsplatser och verksamheter efterstrévas
vilket ger en balans mellan dag- respektive nattbefolkning. En viktig del i detta &r att
skapa allmantillgédngliga strandpromenader, gator och offentliga platser. Vid strategiska
platser ska husens bottenvaning innehalla lokaler for centrumverksamheter eller
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bostadskomplement. Med centrumverksamheter menas t.ex. butiker, service, kontor,
kulturlokaler, restaurang, hotell, vardlokaler, parkeringsanlaggning som bor ligga
centralt. Verksamheten far inte vara stérande for intilliggande bostader och
parkeringsbehovet maste kunna tillgodoses pa kvartersmark. For att klara
kombinationen av verksamheter och bostader infors restriktioner pa bl. a.
parkeringsanlédggningarna, se nedan under parkering.

| jamforelse med Kvarnomradet kommer Sodra Kvarnholmen naturligt att fa en egen
karaktar préglad av landskapets forutsattningar med det skyddade och sddervanda laget
vid Svindersviken. Sédra Kvarnholmen har ingen befintlig bebyggelse av samma
kulturhistoriska varde som Kvarnholmens norra sida, vilket innebéar att omradet foreslas
fa en helt ny bebyggelse. Delar av industrianlaggningarna foreslas dock ateranvandas,

t ex fundament for pipelines samt Oceankajen.

Det &r berget som dominerar landskapet inom planomradet. Landskapet, som &r
kulturmiljo av riksintresse, ar patagligt paverkat av industriverksamheten. Den
dramatiska topografin delar Kvarnholmens sodra del i tre byggbara nivaer. | vaster
bildar den en hog bergrygg mellan en smal landremsa vid kajnivan och Kvarnholmens
platd. | 6ster ar berget lagre och bildar en mellanniva pa den Ostra udden. Nedanfér den
Ostra udden ar landremsan bredare och forsedd med kajanlaggningar.

Sddra Kvarnholmen har mycket goda forutsattningar for att bli en attraktiv boendemiljo,
men for att omradet ska fungera kravs goda forbindelser mellan omradets nivaer.
Platsens kvaliteter ar framforallt det vattennéra laget vid den skyddade Svindersviken
och den sddervéanda bergsbranten. Majligheter for utblickar och solférhallanden &r goda
och marina inslag i Svindersviken kan bidra till stadsdelens attraktivitet. Nar omradet nu
planeras for en ny tatare bebyggelse ar det viktigt att bergsidorna pa nagra platser far
vara kvar anda ned till kajnivan. Svindersvikens skyddade vatten nara farleden gor
vattenomradet attraktivt som hamn for fritidbatar och det marina livet ar livligt
sommartid.

Detaljplanen utgor etapp 4 av utbyggnaden pa Kvarnholmen och féljer huvudsakligen
godkant planprograms riktlinjer. Sedan planprogrammet gjordes har kompletterande
utredningar avseende stadsstruktur, buller, geoteknik och befintliga kajkonstruktioner
gjorts. Detta har medfort foljande avsteg fran planprogrammet:

e Sodra vagens gatustrackning har forandrats da de geotekniska forhallandena ej
medger utfyllnad i vattnet.

e Den existerande kajkonstruktionen vid Sillkajen har efter inventering
konstaterats vara i sa daligt skick att en ny kaj ar nddvandig vilken ges en nagot
annorlunda utformning.

e Bullerstorning frdn Kvarnholmsvégen har lett till att den Ovre Bergbebyggelsen
utformats med hus som skarmar sig mot vagen och dppnar sig mot garden i
sOder.
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e Bebyggelsen utmed sodra kajen far nu farre och hogre huskroppar jamfort med
programmet. En hogre byggnad med allmén hiss mellan kajen och platan har
tillkommit i planomradets mitt och en mojlighet till badanlaggning foreslas pa
Oceankajen i oster.

Overgripande planidé

Den 6vergripande planidén for sodra Kvarnholmen é&r att ta tillvara omradets kvalitéer
med utblickar samt vattennara och skyddat soderlage. Bebyggelse foreslas pa i
huvudsak redan ianspraktagen mark, dels pa den smala landremsan nere pa kajnivan
utefter ”Sodra vagen” och dels utefter Kvarnholmsvégens sodra sida pa den dstra udden.
Omradet ger goda forutsattningar for en relativt tat bebyggelse med ett attraktivt boende
trots de begransade byggbara ytorna. Genom omradets centrala delar sparas ett strak
med naturmark i nord-sydlig riktning. Naturmarken 6ver bergsbranten forbinder
parkmarken pa den dstra udden med Svindersvikens vattenspegel i soder.

Horisontellt strak

] 2 | | e Pipelinepromenaden

Vertikalt strak

s Vortikalt strak, pa kvartersmark
O Hiss, allman

Hiss, gemensam enskild

Offentlig plats

For att omradet ska bli fungerande kravs vertikala forbindelser som kopplar samman de
olika nivaerna (som mest en stigning pa 30 m). Detta gors med trappor forlagda i
terrang eller integrerade i bebyggelse samt i det mest centrala laget en férbindelse med
en allmén hiss. Fundamenten for oljepipelines utnyttjas fér en promenad vid en
mellanniva (+15) som leder fran terrassgarden i oster fram till den befintliga bron 6ver
Héastholmssundet.

Planmonstret stravar efter att skapa siktlinjer genom omradet, bl. a. fran
Kvarnholmsvagen mot séder samt i dst-vastlig riktning utefter bergsbranten. Tack vare
topografin finns mojlighet att ge i princip samtliga bostader vattenkontakt och fria
utblickar 6ver omgivningen trots en relativt tit bebyggelse. Med en 6ppen
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bebyggelsestruktur, dar majoriteten av husen ar fristdende punkthus, kan ljusa bostader
skapas samtidigt som langa siktlinjer dven medges for de som uppehaller sig eller
passerar genom omradet.

En barande planidé &r skapa intressanta rorelsemdjligheter med varierande miljoer,
attraktioner, motesplatser och utblickar langs stradken. Langs Strandpromenaden
planeras ett strak med varierande bebyggelsemiljoer och attraktiva platser. En
smabatshamn for de boende pa Kvarnholmen féreslas utmed promenaden langs Sodra
végen. | anslutning till Oceankajen i dster finns en mojlighet till en badanlaggning. Vid
Vertikalhuset skapas en central plats i omradet med soldéack och aktiviteter knutna till
smabatshamnen.

Totalt innehdller detaljplanen ca 72 800 kvm ljus BTA varav ca 4000 kvm utgdrs av
lokaler som ej far inredas till bostad. Ett i dagslaget rimligt antagande skulle ge ca 700
lagenheter och ca 5000 kvm lokaler.

Mark och vegetation

Da storre delen av planomradet utgors av f.d. industrimark, innebéar planforslaget att den
karga industrimiljon ersatts av en bostadsmiljo med tillhérande grénytor. Detta blir
sarskilt tydligt inom det stora "bostadskvarteret” i ster, som far en stor skyddad
gardsmiljo med manga grona inslag. Ett annat tydligt nytt gront inslag ar de
tradplanteringar som planeras utmed Sodra vagen. Stora delar av planomradet kommer
att utgoras av olika konstbyggnader och mark och vegetation kommer att vara
uppbyggda pa dessa.

De naturmarkspartier som bevaras i planforslaget utgors till storsta delen av berg och
har darfor en mycket sparsam vegetation. Denna sparas som allmén plats — natur i
forslaget.

Lokalklimat

De flesta nya bostaderna kommer att fa goda solférhallanden da denna del av
Kvarnholmen vetter mot séder. En vindstudie av planforslaget visar att det generellt sett
ar skyddat for de flesta vindriktningar - sérskilt for nordliga vindar, vilket ger
forutsattningar for en attraktiv utemiljo.

Det finns dock risk for att vindar fran ost och vast kan kanaliseras langs den planerade
gatan utmed Sodra kajen. For att motverka detta foreslas tradplanteringar utmed gatan

Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden for planomradet som helhet kommer patagligt att forandras
da detaljplanen medfor att den tidigare oljehamnen ersétts med ny bebyggelse,
strandpromenad och smabatshamn. Den bebyggelse som foreslas ar dock i huvudsak
skymd fran farleden och far ingen betydande inverkan pa Kvarnholmens siluett fran
farleden.
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Sett fran Svindersviken kommer sédra Kvarnholmen att forandras helt. Omradet tillfors
helt nya element som inte paminner om dagens industrimiljo. Forutom att skapa
mojligheter till genomblickar har tanken varit att bebyggelsen ska underordna sig
Kvarnholmens centralt liggande plata, att den nya bron tydligt ska tillatas framtrada, att
det kulturhistoriskt vardefulla funkisradhusomradet norr om planomradet ska
respekteras och inte byggas for samt att berget pa nagra stallen ska na anda ner till
kajplanet utan att bli forbyggt.

Den foreslagna badanlaggningen vid Oceankajen, Solbryggan samt smabatshamnen ar
andra inslag utéver den nya bebyggelsen som ger en helt ny stads- och landskapsbild
nar omradet omvandlas fran ett industriomrade till en stadsdel.

Tillkommande bebyggelse

Bebyggelsens utformning ska vara framatblickande och ta sin utgangspunkt i den
strama karaktar som &r signifikant for holmens historiska arkitektur. Bebyggelsen
organiseras inom omradets tre varierande nivaer och grupper av hus far olika karaktarer
efter dess forutsattningar. Husen ska dven ges individuella uttryck, t ex i fasaddetaljer,
material och/eller kuldr. Avsikten ar att ge Sodra Kvarnholmens bebyggelse en livlighet
inom en strukturerad helhet.

All bebyggelse inom planomradet ar tillkommande. Bebyggelsen beskrivs i delomraden
dar husen anpassas efter platsens forutsattningar och far en egen karaktar. Bebyggelsen
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ska utformas enligt gestaltningsprogram, dar mer detaljerade riktlinjer for husens och
den yttre miljons gestaltning redovisas.

Sodra kajen

Bostadsbebyggelsen foreslas besta av fyra punkthus i 8-10 vaningar som i bakkant binds
samman av en lag langsgdende byggnad i tre vaningar. Byggnaden bildar rygg mot den
bakomliggande bergsbranten och foljer Sodra vagen. Framfor skapas en entré-
/bostadsgard mot soder som &ar upph6jd pa en sockel ovan gatuniva.

Ett parkeringsgarage byggs under garden och bebyggelsen. Vid bebyggelsens gavel mot
vaster ordnas in- och utfart och i dster avslutas bebyggelsen med en utfart fran det 6vre
garageplanet ned pa Sodra vagen.

Punkthusen ges olika hojder som tar hénsyn till bakomliggande terrdng och
omkringliggande bebyggelse. Bostadsentréer forlaggs i varje punkthus och nas fran
gatan med trappa och ramp via bostadsgarden. Mot norr forlaggs kompletterande entréer
till pipelinepromenaden pa nivan +15, vilket medger en direktkoppling ut i naturmarken
for de boende.

Vertikalhuset

Vertikalhuset utgors av en sexton vaningar hog byggnad, som placerats centralt i
omradet med bostader och centruméandamal samt en allméan hiss. Den hdga byggnaden
markerar en central plats och den betydelsefulla vertikala forbindelsen. Byggnaden
avses bli ett landmérke i Svindersviken, men ett landmadrke som inte kommer att
framtréada sett ifran farleden.

Husets bottenvaning ska innehalla lokaler for centrumandamal eller bostadskomplement
och far inte inredas till bostad. | vaningsplanet dar den allmanna hissen nar spangen till
platan ska delar av vaningsplanet vara tillgangligt for utsiktsplats for allmanheten och
angransande vaningsyta bor inte inredas som bostad. Parkering for de boende anordnas i
angréansande fastighet; i Sodra Kajens parkeringsgarage

Pa nivan ca + 15 m ska en gangvag (pipelinepromenaden) med en minsta fri hojd om
minst 4,5 m kunna ga igenom byggnaden.

Syftet med Vertikalhuset ar att skapa en byggnad med hdga arkitektoniska varden som
sticker ut i sin omgivning. Utformningen har foregatts av parallella skisstudier.
Volymen paminner om befintliga industribyggnader pd Kvarnholmen och likt ndgra av
ons tidigare siloanlaggningar har volymen gestaltats som en samling vertikala huskrop-
par. Detta for att minska byggnadens visuella intryck men samtidigt ett resligt uttryck
med variation fran olika vinklar. Detaljplanen &r har utformad for att méjliggora det
skissforslag, som redovisas i gestaltningsprogrammet. Detaljplanen forutsétter att det ar
denna byggnad som genomfors.
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Entréhuset

Entréhuset &r tankt att utgora en entrébyggnad till Sillkajens bebyggelse. Huset bestar
av en fem vaningar hog byggnad. Entréhusets far en horisontell gestaltning, som har
slédktskap med hus i Sillkajens bebyggelse. Parkering for de boende anordnas i
angransande fastigheter; i den Nedre Bergbebyggelsens parkeringsgarage.

Sillkajen

Kajbebyggelsen planlaggs for bostadsandamal och bestar av sju fristdende byggnader i
fem vaningar langs Sodra vagen. Mellan husen skapas bostadsgardar som har kontakt
med béade gatan och vattnet. Fem av husen har sina gavlar mot vattnet och ar tankta att
utformas med branta sadeltak, vilket ger tva takvaningar. Takvaningarna férses med
indragna terrasser och hogresta takkupor. De Gvriga tva husen ar i endast fem vaningar
och vanda med langsidan mot gatan.

Centralt i Kajbebyggelsen skapas en allman plats (”Silltorget™) narmast vattnet med
kontakt med den Nedre Bergbebyggelsen. Vid denna plats ska bottenvaningarna
innehalla lokaler for centrumandamal eller bostadskomplement och far inte inredas till
bostad. Parkering sker i Bergbebyggelsens parkeringsgarage pa andra sidan Sodra
vagen.

Nedre Bergbebyggelsen

Nedre Bergbebyggelsen utgdrs av en enkelsidig byggnadsvolym i fyra vaningar utefter
Sodra Végens norra sida med ett bakomliggande parkeringsgarage, som ersétter en
tidigare bergsbrant. Ovanpa parkeringsgaraget skapas en terrassgard pa nivan +16 och
pa denna terrassgards sodra sida placeras fyra laga hus i tre-fyra vaningar. Dessa hus
delar trapphus med den underliggande enkelsidiga bebyggelsen. I véster och dster
avslutas den Nedre Bergbebyggelsen med slanka punkthus i nio vaningar, det véastra
fristaende och det dstra sammanbyggt med terrassbyggnaden. Samtliga byggnader har
sina huvudentréer ifran Sodra vagen.

Nedre Bergbebyggelsen planlaggs for bostdder med mojlighet for lokaler i
bottenvaning. | punkthuset langst i 6ster finns mojlighet for forskola i vaningsplan mot
terrassgarden. Forskolan kan angdras med bil och varutransporter fran Sodra vagen samt
fran Kvarnholmsvéagen med kollektivtrafik. Bostader i nedersta vaningsplanet utmed
Sddra vagen ska forlaggas minst 70 cm ovanfor gatuplanet och utforas med upphdjd
forgardsmark. Vid "Silltorget” ska delar av bottenvaningen innehalla lokaler for
centrumandamal eller bostadskomplement och far inte inredas till bostad. | ”Silltorgets”
forlangning byggs en allmén trappkommunikation mellan kajplanet (+2,5) och
terassgarden (+16) i anslutning till bebyggelsen. Boende i omradet har dven mojlighet
att na dvre nivan via hissar i bostadshusen/parkeringsgarage. Straket leder vidare till
Kvarnholmsvagen (+20) med busshallplats.

Ovre Bergbebyggelsen

Ovre Bergbebyggelsen utgors av bostadshus, med majlighet till lokaler i gatuplanet,
som foljer den nya Kvarnholmsvéagens dragning norr om terrassgarden. Byggnaderna
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far begransad hojd och morka fasader synliga fran norr, for att bebyggelsen inte ska
framtrada bakom Kvarnholmens 6stra udde mot farleden.

Oster om infarten fran Kvarnholmsvégen har husen tre vaningar mot gatan och fyra
vaningar mot terrassgarden. Majlighet for forskola finns i vaningsplanen mot
terrassgarden och delvis mot gatan. Férskolan sammanbyggs med anslutande punkthus i
nedre berghebyggelsen och far darmed angoéringsmojlighet dven fran Sodra vagen.

Vaster om infarten fran Kvarnholmsvégen bygger husen fyra vaningar mot gatan och
som mest sju vaningar mot terrassgarden. Med langa fasader mot gatan och smala gatt
mellan husvolymerna skapas forutsattningar for att skarma garden innanfor fran
trafikbullret. | gatten mellan husen tas ocksa en varierande hojdskillnad upp, som mest
ca 8 m, mellan gata och gard. I huset ndrmast infarten angér man det garage som byggs
under husen.

Bryggor for fritidsbatar

Inne i Svindersviken har man ett skyddat soderlage och vattnet ar lugnare &n pa
Kvarnholmens norra sida. Bryggor for de boende pa Kvarnholmen forelas utmed Sodra
kajen med utrymme for ca 100 batplatser inom planomradet. Da batplatserna ska vanda
sig till boende pa Kvarnholmen behdvs framst parkering, som kan fungera vid i- och
urlastning till batarna. Parkering pa Sodra vagen kan har utnyttjas.

Hamnen bestar av tvargaende bryggor som kopplas till en brygga langs kajen dar
gaende far promenadmaojlighet. Hamnpromenaden utfors av tra och ansluter i den dstra
delen till gadngbanan langs Sodra kajen, via en ramp. Placeringar, utformning och
omfattning av bryggor kommer att studeras narmare i projekteringsskedet.

| planomradets vastra del finns planer pa viss batanknuten service t ex hamnkontor,
kanotforvaring och toaletter. Dessa funktioner kan inrymmas i en paviljong som
placeras vid parken i vastra delen av planomradet. Planforslaget medger dven mindre
“sjobodar” for forvaring etc. i anslutning till respektive brygga utefter kajen.
Smabatshamnens vastra del och anslutning till Hastholmssundet kommer att planldggas
I kommande detaljplaneetapp - Hastholmssundet.

Oceankajen

Den befintliga Oceankajen kommer att ateranvands och omvandlas till en attraktiv
samlingsplats och rekreationsmiljo. Har skapas dven mojlighet till en ny attraktion i
form av en badanlédggning med en flytande bassang fortdjd langs Oceankajen

Badanlaggningen kompletteras med en servicebyggnad pa land i forlangningen av den
nya bebyggelsen langs Sodra vagen. Denna byggnad skapar en lank mellan
rekreationsomradet och bostéderna. | byggnaden finns utrymme for de tekniska
funktionerna for badanldggningen samt for personalutrymmen. Utover det finns lokaler
for uthyrning. Byggnaden utformas med stora terrasser som foljer bergets form. Fasaden
gestaltas i betong och anknyter i farg och yta till berget bakom byggnaden. I kontrast till
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berget och betongen star de stora glasytorna ut mot vattnet. Bakom byggnaden, langs
berget, leder en trappvag till bron och den anslutande kollektivtrafiken.

Som vaderskydd Gver bade bassangen och Oceankajen kan en latt takkonstruktion
spannas, i ett delvis translucent material. Taket ar flexibelt och kan férandras och
anpassas till de olika arstiderna, till klimatet och omgivande natur. P& sa sétt kan badets
hallas oppet en langre sasong.

Badanlaggningen pa Oceankajen &r i dagslaget ej finansierad, vilket innebar att den
eventuellt inte kommer att uppforas. | det fall badet inte uppfors ska Oceankajen och
omradet daromkring iordningstallas till en intressant motes- och utblicksplats for
flandrer langs strandpromenaden.

Service

Kvarnholmens lokala centrum med grundskola och lokalt handelscentrum ligger intill
planomradet uppe pa platan, som man kommer att kunna na via hiss- och
trappforbindelser. Inom planomradet ges maéjlighet till centrumfunktioner framst i
Vertikalhuset samt i husens bottenvaningar kring torgen/platserna.

Forskolebehovet inom planomradet bedoms vara ca 8 avdelningar. Mojlighet for
forskola med 4 avdelningar planeras i den 6stra delen av Bergbebyggelsen i huvudsak i
vaningsplanet mot terrassgarden. Den Gstra delen av terrassgarden kommer da att
fungera som forskolegérd dagtid vardagar och bostadsgérd 6vrig tid. Ovrigt behov av
forskoleplatser planeras att anordnas inom planomrade for Platan, etapp 5, vid de s.k.
’roda villorna™.

Friytor

Platser

Vid Vertikalhusets fot ligger ett s6dervant torg — "Vertikalplatsen” som stracker sig
Over Sodra vagen och vaxer ut till kaj - Solbrygga. Markbeldggningen laggs ut som en
sammanhallande matta tvars 6ver gatan och knyter samman torget med Solbryggan.
Den allmanna hissen nas fran torget, vilket ger liv at platsen. Torget har mycket goda
forutsattningar for att utvecklas till en attraktiv motesplats.

Centralt placerad i bebyggelsen pa Sillkajen finns en annan platshildning av offentlig
karaktar. Markbelaggningen binder samman ytor pa 6mse sidor om véagen pa samma
satt som torget vid Vertikalhuset. Denna plats ar mer rofylld &n torgytan vid
"Vertikalplatsen”. Har kan man sla sig ner for en stunds vila eller for att blicka ut over
Svindersviken.

Langst ut i 6ster planeras en vistelseplats pa Oceankajen med en byggnad pa land med
ett innehall som &r forenligt med parkandamalet, t ex forenings-/kulturlokal, café. |
anslutning till Oceankajen och 6stra uddens naturmark ger detaljplanen dessutom en
mojlighet till en motes- och aktivitetsattraktion i form av ett flytande bad med
tillhérande service pa Oceankajen och pa land. Da vattnet utanfér Nackas norra kust
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tyvérr ar olampligt for bad p.g.a. féroreningar och omfattande sjotrafik, kan
Kvarnholmsborna och besokare, anda erbjudas mojligheter till bad med
naturbadskansla. Tanken &r att besokarna under den varma arstiden kan bada under bar
himmel medan bassangen ar tackt under den kalla arstiden.

Gardar

Framst pa grund av planomradets topografiska forutsattningar och den tidigare
industriverksamheten, kommer inte alla bostéader att fa tillgang till bostadsgéardar med
alla 6nskvérda funktioner. Daremot erbjuds andra kvaliteter i form av vattenkontakt,
soligt l1age, utblickar etc.

Bostadsgardarnas viktiga funktioner skapas till stor del ovanpa parkeringsgarage och pa
husens takterrasser. Gardarna avgransas i manga fall av huskropparna och far delvis lite
olika funktioner pa olika gardar. Avsikten ar dock att det pa flertalet gardar ska finnas
en grasyta (att sola eller leka pa), en grusyta (att leka och réra sig pa), ett par soffor, en
sandlada samt ett busktrad (for 6gonfrajd, gronska, skugga och sasongsvariation).
Bergbebyggelsens stora gard ar den mest kompletta garden och det ar har som de béasta
lekmdjligheterna finns — inte minst for de lite aldre barnen.

Naturmark
Planforslaget innehaller mycket lite naturmark. Dessa omraden har anda stor betydelse,
da de ar platser dar berget visar sig dnda ner till kajplanet.

Vattenomraden

Planforslaget medfor betydande arbete i vatten, da kajer beh6ver renoveras, rivas och
byggas om samt en viss utbyggnad i vattnet. For byggande i vatten kravs tillstand enligt
miljobalken. Markéagaren avser att soka tillstdnd hos mark — och miljédomstolen for de
atgarder som innebar byggande i vatten.

Gator och trafik

Gatunat

Bergbebyggelsen angdrs ifran norr via den nya delen av Kvarnholmsvagen, som
ansluter till den nya Svindersviksbron. Angoéringen ansluts till parkeringsgarage och
utformas med en mindre plats for vandmajlighet.

Kajnivan inom planomradet trafikforsorjs frdn Sodra vagen via Finnbergstunneln och
Hastholmssundet vaster om planomradet. Vid Hastholmssundet finns dven en vagramp
fran Kvarnholmsvagen ner till Sodra védgen. Planerat parkeringsgarage for
Bergbebyggelsen kommer att kunna angodras bade ifran Kvarnholmsvagen och Sodra
vagen. Planerade gatusektioner framgar i gestaltningsprogrammet.

Omradets utbyggnad &r beroende av att nya Kvarnholmsvagen anlaggs enligt
detaljplanen for ny broférbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum. Vidare
maste Sodra vagen kunna hallas dppen for trafik nar omradet runt Hastholmssundet

byggs ut.
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Parkering

Parkering ska huvudsakligen ske i garage. Med hansyn till Kvarnholmens lage och
framtida transportinfrastruktur ska enligt godkant planprogram féljande parkeringsnorm
uppnas:

Bostader: 0,9 pl/100 kvm BTA (inklusive besoksplatser).
Kontor: 18 pl/1000 kvm BTA

Sma butiker: 20 pl/1000 kvm BTA

Vardlokaler: 15 pl/1000 kvm BTA

Da flera stora byggnader har en flexibel anvandning maste parkeringsbehovet beraknas
vid bygglovgivningen. Parkeringsbehovet for manga verksamheter berdknas utifran
verksamhetens faktiska innehall med antal anstallda, bes6kare m.m. Parkeringsbehovet
ar en komplex fraga, som kommer att paverka bedomningen av vilka verksamheter som
ar lampliga att kombinera.

Besoksparkering for lokaler, smabatshamn, forskola och eventuellt bad kan ske utmed
gatan. Boendeparkering (inkl besoksparkering) och personalparkering sker i tva garage,
ett under bebyggelsen pa Sodra kajen och ett garage under Bergbebyggelsen. Garagen
kommer att kunna forsorja respektive naromrade.

Yta for cykelparkering bor finnas med 2 platser/lagenhet a 100 kvm BTA, varav en i
nara anslutning till bostadens entré och en i forradsutrymme i anslutning till bostaden.

Kollektivtrafik

Kvarnholmen kommer &ven i fortsattningen forsorjas med buss som trafikerar
Kvarnholmsvagen. Busstrafiken kommer att bli tatare och Nacka C kommer att kunna
nas fran Kvarnholmen via Kvarnholmsforbindelsen/bron 6ver Svindersviken.
Busshallplats planeras strax utanfor planomradet uppe pa platan och pa Kvarnholmens
Ostra udde vid bergbebyggelsen och brofastet. Den planerade vertikala forbindelsen
medfor en god tillganglighet till de planerade busshallplatserna pa Kvarnholmsvagen.
Inom bergbebyggelsens och Sillkajens gemensamma garageanldggning ska gemensam
hiss/hissar finnas for att alla boende ska fa god tillganglighet till kollektivtrafik.
Avstandet fagelvagen mellan husentré och busshallplats & som mest ca 250 m inom
planomradet.

Gang- och cykelstrak

Omradets nivaskillnader innebéar stora utmaningar avseende kommunikationsstrak i
nord-sydlig riktning. | de byggda miljoerna ar det svart att rymma ramper med
acceptabla lutningar. Det &r heller inte 6nskvart att forlagga ramper genom
naturmarken. Tanken ar att omradets Gppenhet skall erbjuda generésa majligheter till
rérelse och rekreation, bade i direkt anslutning till Svindersvikens vattenspegel och
pa/mellan de olika nivaerna i den s6dervéanda terrangen.
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En allmén hiss i "Vertikalhuset” mitt i omradet kopplar kajens till Platan och de lokala
servicefunktionerna samt skolan pa 6ns mitt. Det &r ocksa viktigt att forbinda Sillkajens
bebyggelse och dess offentliga rum vid vattnet med de allménna kommunikationer som
nas pa Kvarnholmsvagen. En generds trappa foreslas har for att skapa en
trappforbindelse mellan kajen, den stora terrassgarden och busshallplatsen pa
Kvarnholmsvégen. Via den nya bron dver Svindersviken kommer man kunna na
Ryssbergens naturomrade och service i Nacka C.

Ett allmént gang- och cykelstrak I6per langs strandlinjen. Straket ingar i den
overgripande strandpromenaden langs kustlinjen. Vid Sillkajens bebyggelse gar gc-
vagen utmed gatan medan en kajpromenad som endast ar avsedd for allman gangtrafik,
|6per utmed vattnet langs kajbebyggelsens sydsida. Kajnivan forbinds med omradets
ovre nivaer via flera gangforbindelser med trapp- eller rampsystem. Detta forutom den
allmanna hissen med tillhérande spang vid Vertikalhuset.

| ost-vastlig riktning ateranvands och kompletteras befintliga pipelinefundament for att
skapa ett spannande gangstrak i den branta terrangen, fran terrassgarden i oster till
Hastholmsbron i vaster. Med detta kopplas bebyggelsen till varandra pa en mellanniva
samtidigt som otillganglig naturmark gors mer atkomlig.

Upphéavande av strandskydd

For att kunna genomfora detaljplanen ar det nddvandigt att upphdva strandskyddet for
kvartersmark, kajanlaggningar samt omrade for fritidsbatar. Motivet till att upphava
strandskyddsférordnandet &r att de tidigare verksamheterna redan har begransat
friluftslivet och tagit de aktuella mark- och vattenytorna i ansprak. Den forslagna
bebyggelsen uppfors i huvudsak pa redan ianspraktagen mark. Detaljplanen majliggor
samt sdkerstaller allmanhetens tilltrade till kustlinjen genom att kajen planlaggs som
allman plats.

Tillganglighet

Inom planomradet forekommer stora nivaskillnader. Detta stéller stora krav pa
tillganglighetsanpassning. P.g.a. topografin uppnas tyvarr inte full tillganglighet utan
vissa delar av utemiljon utesténger t.ex. rérelsehindrade. Andra delar ar mycket
tillgangliga som t.ex. strandpromenaden, platserna pa kajplanet samt det féreslagna
badet.

For att forbattra tillgangligheten foreslas en allman hiss, som forbinder kajnivan med
den centrala platan med bl.a. busshallplats. Hissen dimensioneras for att bl.a. cyklar ska
kunna transporteras i hissen. Handikapparkeringar placeras ocksa pa strategiska platser.
Majoriteten av bostaderna kommer att kunna ha direktkoppling mellan lagenhet och
parkering genom trapphus som nar parkeringsgarage.
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Halsa och sakerhet

Planfdrslaget bedoms inte medfora ndgon forsamring vad avser halsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet. Da omradet rustats upp kommer sékerheten att avsevart
forbattras.

Miljokonsekvenser
Kommunens bedomning ar att detaljplaneforslaget innebér en betydande miljopaverkan
inom planomradet avseende paverkan pa riksintresset kulturmiljo och landskapsbild.

Miljokonsekvensbeskrivningen bestar av tva delar. | den forsta delen
”Miljokonsekvensbeskrivning” beskrivs effekterna for kulturmiljé och landskapsbild. |
den andra delen ”Milj6éredovisning” behandlas aspekterna mark och vatten, naturmiljo,
buller, luftkvalitet, rekreation, risk och sékerhet samt hushallning med naturresurser.

Sammanfattning av Miljokonsekvensbeskrivning

Forslaget paverkar i mycket begransad omfattning Kvarnholmens silhuett sett fran
farleden. Daremot paverkas landskapsbilden patagligt sett fran Svindersviken. Tidigare
ej ianspraktagna delar av vattenrummet far bebyggelse i form av kajhus eller
anlaggningar i form av smabatshamn, solbrygga samt badanlaggning.

Den industrihistoriska strukturen med tydligt urskiljbara industri- och bostadsomraden
forsvagas genom att de i stort sett vaxer ihop till foljd av tillkommande bebyggelse.

Enstaka lamningar fran sédra kajens oljehantering sparas, men for 6vrigt rivs och
omvandlas oljehamnen. Dess kulturhistoriska varden har dock inte bedémts vara av
samma dignitet som Kvarnholmens livsmedelsindustri. Oljehamnen har inte heller
samma starka roll i landskapet som kvarnindustrin, och mycket lite syns fran farleden.

En byggnad som konstaterats ha kulturhistoriska vérden rivs, det sk. saltmagasinet.
Ostra uddens jattegryta, som dven har ett visst kulturhistoriskt intresse, avses sparas. Ett
fartygsvrak med fornldmningsstatus, barkskeppet Louise Adelaide (id 6), kommer
eventuellt paverkas av planens bryggor i Gaddviken. Vraket ligger utanfor planomradet.
Fragan &r under utredning hos lansstyrelsen.

Sammanfattning av Miljéredovisning

Ett genomforande av planen innebdr att marken kommer att saneras. Saneringen ska
genomforas i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun. Avsikten &r att
saneringsatgarder av fororenade omraden ska ske sa att fororeningshalterna ar sa laga sa
att manniskors halsa och miljo inte kommer att paverkas. Risken for urlakning av
fororeningar kommer darmed att minska eller undanrgjas.

Efter sanering av marken och att dagvattnet omhandertas enligt utredningsforslaget

skapas forutsattningar sa att mindre mangder fororeningar fors till recipienten.
Planfdrslaget medfor darmed positiva konsekvenser for att miljokvalitetsnormen for
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Strémmen ska kunna uppnas. Aven kravet i Nackas dagvattenpolicy pa att aterfora
dagvattnet till det naturliga kretsloppet och att hantera det inom fastigheten uppfylls.

Sanering av PCE och dess nedbrytningsprodukter kommer att utféras i berget och delar
av grundvattnet inom cisternomradet dar PCE har forvarats. For att minimera risken
ytterligare for eventuell framtida gasintrangning i bebyggelsen kommer krav pa tekniska
skyddsatgarder for byggnationen inom det aktuella omradet (cisternomradet och
omradet soderut till Svindersviken) stallas som planbestammelser.

Planbestammelse b reglerar att bostadsbebyggelse och férskola ska utféras med
ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och bostdder samt mellan vaggar mot berget
eller jord och bostader. Ventilationen ska vara separerad fran husets dvriga ventilation.
Bottenplatta och véggar mot berg eller jord ska utforas som diffusionstéta
konstruktioner upp till markytan. Hisschakt ska ventileras separat i hus M5, M6, N5,
N6. Borrning far ej ske under grundlaggningsnivaer for bottenplattor for M5, M6, N5
och N6 (annat an for avhjalpande atgarder enligt 10 kap MB, undersokningar och
saneringsatgarder).

Planbestammelse c reglerar att hus ska utféras som diffusions- och vattentéta
konstruktioner upp till markplan. Hisschakt ska ventileras separat i hus L4, L5 och L7.
Se bilagorna 3A, 3B och 3C, som redovisar sektioner med tekniska skyddsatgarder.
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Bygglov ska inte ges forran sanering av berg och grundvatten har godkénts av
tillsynsmyndigheten.

Planomradet ligger i god anslutning till kollektivtrafikforbindelse vilken innebar att
forutsattningarna for att minska bilberoendet ar goda.
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Delar av bebyggelsen pa Sillkajen och Sodra kajen kommer att ligga i ett omrade med
risk for Gversvamningar pa grund av klimatférandringar dar en situation med hdga
vattennivaer maste beaktas. Bl.a. ska de foreslagna byggnaderna inte placeras lagre an
+2,5 m ovan nollplanet (RH 2000), om detta inte & majligt maste tekniska I6sningar
vidtas for att kompensera att lagre nivaer kan accepteras. Detta anges som
planbestdammelse.

Bullerfragan har utretts mycket grundligt, flera bullerreducerande atgarder har studerats
sasom skarmar, tyst asfalt och hastighetsbegransningar. Bakgrundsbuller, bullerregn,
fran VVarmdoleden medfor att en god ljudmiljo inte kan uppnas och avstegsfall B maste
tillampas. Avstegsfall kan medfora en 6kad risk for boendes halsa.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbunds berékningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.

Planomradet har genom sin avgransning och svara topografiska forhallanden ej sérskilt
goda forutsattningar for god tillganglighet respektive lek och rekreation. Lek sker i
huvudsak pa kvartersmark inom planomradet. Stor vikt har lagts vid att skapa goda
lekmiljoer pa kvartersmark pa alla ytor dar detta varit mgjligt. Holmens naturmark nas
forhallandevis snabbt via det valutvecklade gangvagssystemet. Delar av planomradet &r
lattillgangliga for rorelsehindrade medan andra delar har dalig tillganglighet. For att
delvis kompensera for detta planeras en allman hiss centralt i omradet.
Handikapparkering planeras ocksa in pa strategiska platser.

Planforslaget innebar en 6kad trygghet da den gamla riskfyllda industrimiljon ersatts av
ny bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis ar mycket brant, foreligger risk for
fallolyckor. Nérheten till vatten &r en annan sékerhetsrisk. Bergrummen som tidigare
har lagrat bensin haller pa att avvecklas. Miljoenheten anser att det inte kan uteslutas att
aven efter avveckling av bensinbergrummen sa kvarstar en risk for olagenheter for
manniskor och paverkan pd Saltsjon. For att avveckla bensinbergrummen och for
byggande av bland annat kajkonstruktioner i vattnet har tillstdnd fran mark- och
miljodomstolen sokts och erhallits.

For att forbattra sakerheten vid badet foreslas att riskreducerande atgarder vidtas;
personalutrymmen placeras i byggnader pa stranden och anlaggningen ska vara val
upplyst nar det ar morkt. Ett sarskilt pakorningsskydd behover ocksa byggas.

Omradet ansluts till fjarrvarme. Energihushalining bevakas i fortsatt arbete. Storre delen
av exploateringen sker inom mark som redan &r ianspraktagen.

Tidplan

Samrad 3:a kv. 2011
Utstallning 2:e kv. 2012
Kommunfullméktiges antagande 2:a kv. 2015
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett &ndamalsenligt
och i 6vrigt samordnat plangenomférande.

Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera
som vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag och exploateringsavtal.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Allmanna anlédggningar féardigstalls i samband med inflyttning.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom tekniska ndmnden vara huvudman for allmén platsmark, det
vill sdga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet. Natur- och teknik-
namnden &r huvudman for det allméanna va-natet och Nacka Energi for det allmanna
elnatet.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for genomforande av
detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om utbyggnad av allménna
anlaggningar, markdverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark och
vegetation m.m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl.a. tidplan, fastighetsbildning
och avgifter for va-anslutning. Exploateringsavtalet ska godkannas av
kommunfullméktige.

Kommunen och exploatoren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

GENOMFORANDEORGANISATION
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Mark- och avtalsfragor
Markfragor handlaggs inom kommunen av fastighetskontoret medan Gvriga avtals- och
genomforandefragor handlaggs av exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och tekniskt samrad
Exploator skall ansoka om bygglov och gora anmélan for tekniskt samrad hos
bygglovenheten, Nacka kommun.

For att paborja bygget kravs startbesked. Startbesked ges forst efter att bygglov &r
lamnat samt att tekniskt samrad dr genomfort.

Nybyggnadskarta bestalls av exploatdren hos lantméaterienheten, Nacka kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allméan plats

Detaljplanen berdr del av fastigheten Sickladn 38:1, som dgs av Kvarnholmen
Utveckling AB, genom det helédgda dotterbolaget Holmenkvarnen 5 AB, (exploatéren).
Delar av Sickladn 38:1 kommer att bli allmén plats och ska 6verlamnas till kommunen.
Detta regleras i exploateringsavtal.

Fastighetsplan
Fastighetsplan beddms inte nédvandig.

Servitut
Ratt for saval kommunen som allmanheten att na den allmanna platsmarken via
Kvarnholmens Gvriga fastigheter ska sékras genom avtal eller fastighetsbildning.

Servitut ska tréffas gallande upplag/stod for kajkonstruktioner som utgor allmén plats.
Sadan allman plats finns pa Sillkajen och Sodra kajen.

Servitut ska dven traffas for bakatforankring (dragstag) av allman kaj forlagda genom
innanforliggande fastigheter.

Den allmanna hissen och gangbron vid Sodra kajen ska ha servitut for forankring i det
s.k. Vertikalhuset. Detta galler aven delar av Pipelinepromenaden.

Brygganlaggning for fritidsbatar ska ha servitut for forankring i den allmanna Sodra
kajen.
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Gemensamhetsanlaggningar

Garage under bebyggelsen pa sodra kajen samt under bergbebyggelsen blir
gemensamhetsanlaggningar for de fastigheter som ska ha parkeringsplatser i respektive
garage. Vidare inréttas gemensamhetsanlaggningar for gardsutrymmet mellan évre och
nedre bergbebyggelsen. For forvaltning av gemensamhetsanlaggningarna bor
samféllighetsforeningar bildas. Detta gors i samband med Lantmateriforrattningen for
att bilda gemensamhetsanldggningarna.

Ledningsratt
Ledningsratt ska finnas for ledningar (el, fjarrvarme) beldgna inom kvartersmark.

x-omrade

Allmanhetens majlighet till gang- och cykeltrafik 6ver kvartersmark (markerat med x pa
plankarta) ska sékras genom servitut till forman for lamplig kommunalagd fastighet. Det
galler t.ex. gangtrafik via/genom Vertikalhuset och dver terassgarden. Denna
servitutsratt ska regleras i exploateringsavtalet.

Lantmateriforrattningar

Fastighetsreglering for 6verforing av allméan platsmark samt ledningsréattsforrattning
ansoks av kommunen och bekostas av exploatéren. Ovriga fastighetsbildningsatgarder
sasom avstyckning, m.m. anséks och bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Végar som ska betjana planomradet &r de befintliga vagarna Mjolnarvagen och
Finnbergstunneln samt den delvis nya Kvarnholmsvagen, som kommer att forlangas ner
till bron.

Kajen
Kajkonstruktioner pa den Sodra kajen forlaggs pa betongbjélklag pa palgrundlaggning.

Pa Sillkajen ska allmén plats anlaggas framfor bostadshusen pa den sodra sidan, vaster
och oster om Sillkajsbebyggelsen samt centralt i kajbebyggelsen.

For att sékerstélla strandsléntens stabilitet ska avlastning genom urschaktning ske inom
delar av kajstrackan.

Vatten och avlopp

Planomradets vatten- och avloppsledningar omfattas av ny utbyggnad som ansluts till
befintliga kommunala ledningar utanfor planomradet i Vikdalen via sjéledningar éver
Svindersviken. Allménna ledningar forlaggs i gatumark inom allman platsmark.
Forbindelse mellan Kvarnholmsvagen och den Sddra végen sker genom
langhalsborrning.
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Tva nya pumpstationer ska anlaggas. En i vastra delen och en centralt i planomradet.
Pumpstationerna dimensioneras dven for kommande detaljplaneetapper. Tid for
genomforandet regleras i exploateringsavtal.

For att forhindra att avloppsvatten braddar till Svindersviken i handelse av stromavbrott
ska pumpstationerna forses med reservkraftaggregat alternativt braddningsmagasin.

Allmanna brandposter kommer att upprattas inom allméan platsmark i samrad med
Sédertdrns brandforsvarsforbund.

Dagvatten

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att vara begrénsade.
Den planerade markanvéandningen omfattar flerbostadshus med mellanliggande gardar
och terrasser, och helt nya markprofiler kommer att byggas upp. Dar det finns mgjlighet
att fordroja dagvatten pa gardarna ska detta prévas. Déar detta ej ar mojligt leds vattnet
direkt till Svindersviken. Garage forutsatts torrsopas. Markbrunnar i parkeringshus
ansluts till oljeavskiljare.

Trafikdagvatten fran Sodra vagen avleds till skelettjordar som placeras i anslutning till
nyplanterade tréad.

Uppvéarmning

Uppvarmning av byggnaderna kommer att ske med fjarrvarme som byggs ut av Fortum.
Innan utbyggnaden ar klar kommer en tillfallig varmepanna att producera varme enligt
avtal mellan exploatéren och Fortum.

Avfallshantering

| planomradets nérhet anordnas plats for forpackningsinsamlingar. Soprum for
avfallsfraktioner ska finnas i bebyggelsens bottenvaningar. P& kvartersmark kan
nedgravda sopkassuner for hushallsopor ordnas.

Ovrigt

Ett fristdende program; "funktionsbeskrivning”, har skapats infér etapp 1.
”Programmet” beskriver hur utbyggnaden av den genomgripande forsérjningen och
infrastrukturen for hela Kvarnholmen ska utféras och géller dven for denna etapp. Aven
gestaltningsprogrammet styr utformningen av anlaggningarna. Nar de kommunala
anlaggningarna ar utférda och godkand 6vertagandebesiktning genomforts Gvertar
kommunen anlaggningarna och svarar sedan som huvudman for drift och underhall.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren projekterar, utfér och bekostar utbyggnad av allménna anldggningar. Det
ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i évrigt, sasom teknisk kontroll och
fastighetsbildning m.m., kommer att regleras i exploateringsavtalet. Eventuella
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provisoriska atgarder bekostas av exploatdren. Exploatorens kostnader for tillgang pa
kommunalt vatten enligt gamla avtal ska utredas och blir foremal for nya avtal mellan
kommunen och exploattren. Fastighetsbildningsatgarder och kommunens
administrativa kostnader for genomférandet bekostas av exploatéren.

Exploatéren anlagger och bekostar all nédvandig VA-utbyggnad. Kommunen maste
dock enligt gallande lag debitera anldggningsavgift. Exploatoren ska darfor erlagga VA-
anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande VVA-taxa. Exploatéren har darfér
ratt att fakturera kommunen motsvarande belopp som bidrag till utbyggnad av
anléaggningarna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Kommunen ska vara huvudman for allménna anlaggningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen
antas av kommunfullmaktige.

Planenheten

Angela Jonasson Sven Andersson Kristina Kéllgvist
Tf. Planchef Oversiktsplanerare Planarkitekt

Exploateringsenheten

UIf Crichton Bastian Vreede
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av Kommunfullmaktige 2015-06-15 §158. Laga kraft 2015-07-15.
Thérese Widmark, projektkoordinator
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SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att planlagga sodra Kvarnholmen for bostader med inslag av
lokaler for verksamheter, forskola, smabatshamn for boende samt bad. Omradet
omfattas av riksintresse och ny bostadsbebyggelse mojliggors pa i huvudsak
tidigare ianspraktagen mark. Genom planlaggningen sékerstalls ocksa
allmanhetens majligheter till att réra sig utmed vattenlinjen samt mellan kajnivan
och de centrala delarna pa Kvarnholmens plata.

Kvarnholmen berdrs av tre riksintressen: riksintresse for kulturmiljovarden,
riksintresse for kust och skargard samt riksintresse for farled. Strandskydd rader
100 m fran strandlinjen in pa land och ut i vattnet.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget.

Nollalternativet ar en beskrivning av miljéforhallandena och miljons sannolika
utveckling om planen inte genomférs. Som bedémningsgrunder har vi valt att
beskriva hur planen har tagit hdnsyn och beaktat riksintressena samt relevanta
miljokvalitetsmal.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneforslaget innebér en betydande
miljopaverkan inom planomradet avseende paverkan pa riksintresset
kulturmiljo samt pa landskapshilden.

Handlingen bestar av tva delar. | den forsta delen
”Miljokonsekvensbeskrivning” beskrivs effekterna for kulturmiljo och
landskapsbild. I den andra delen "Miljéredovisning” behandlas aspekterna mark
och vatten, naturmiljo, buller, luft, rekreation, risk och sakerhet samt hushallning
med naturresurser.

Forslaget paverkar i mycket begransad omfattning Kvarnholmens silhuett sett fran
farleden. Daremot paverkas landskapsbilden patagligt sett fran Svindersviken.
Tidigare ej ianspraktagna delar av vattenrummet far bebyggelse i form av kajhus
eller anlaggningar i form av smabatshamn, solbrygga samt badanlaggning.

Den industrihistoriska strukturen med tydligt urskiljbara industri- och
bostadsomraden forsvagas genom att de i stort sett vaxer ihop till foljd av
tillkommande bebyggelse. Enstaka lamningar fran sodra kajens oljehantering
sparas, men for évrigt rivs och omvandlas oljehamnen. Dess kulturhistoriska
varden har dock inte beddmts vara av den dignitet som Kvarnholmens
livsmedelsindustri. Oljehamnen har inte heller samma starka roll i landskapet som
kvarnindustrin och mycket lite ar synligt fran farleden.

En byggnad som konstaterats ha kulturhistoriska vérden rivs, det sk saltmagasinet.
Ostra uddens jattegryta, som dven har ett visst kulturhistoriskt intresse, avses
sparas. Ett fartygsvrak med fornldmningsstatus, barkskeppet Louise Adelaide (id 6),
kommer eventuellt paverkas av planens flytbryggor i Gaddviken. Fragan &ar under
utredning hos lansstyrelsen.
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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planens syfte &r att planldgga sodra Kvarnholmen for bostader med inslag av
lokaler for verksamheter, forskola, smabatshamn for boende samt bad. Omradet
omfattas av riksintresse och ny bostadsbebyggelse mojliggors pa i huvudsak
tidigare ianspraktagen mark. Genom planlaggningen sékerstalls ocksa
allmanhetens majligheter till att réra sig utmed vattenlinjen samt mellan kajnivan
och de centrala delarna pa Kvarnholmens plata.

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for
Oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 8. Kommunen
har bedémt att planens genomférande kan antas medfédra en betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning om att planen i vissa delar kan antas innebara en betydande
miljopaverkan. I de fall en plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan sa
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

MKB-arbetet foljer detaljplaneprocessen. Syftet med MKB-processen ar att
integrera miljoaspekterna i planen sa att en hallbar utveckling framjas. MKB-
dokumentet ska beskriva och bedéma de effekter och konsekvenser for miljo,
hélsa och naturresurser som planens genomférande kan medféra samt vid behov
foresla atgarder. Dokumentet ska fungera som en del av beslutsunderlaget i
planprocessen.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt ska provas mot uppstallda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens 6vergripande mal
som &r relevanta i sammanhanget vilka ar — "god livsmiljé och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "trygg och saker”. Samrad och granskning av detaljplanen
skedde fore kommunens nya Oversiktsplan fran 2012. De férandringar som har
skett sedan samrad och granskningsskedet ar att markfororeningarna i
planomradets dstra omrade har kartlagts noggrant. Handlingarna har darfor bara
uppdaterats vad avser markfororeningar.

Rapportens uppbyggnad

Rapporten &r indelad i tva delar: ”Miljokonsekvensbeskrivning” respektive
"Miljoredovisning”. De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéra
betydande miljopaverkan redovisas i del 1: "Miljokonsekvensbeskrivning”.
Ovriga fragor redovisas i del 2: ”Miljoredovisning”. Nedan redovisas vilka fragor
som hanteras i respektive del av rapporten.
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Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomférandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget innebar en betydande miljopaverkan.

De fragor som medfor att detaljplanen bedéms innebéara en betydande
miljopaverkan ar byggande i vatten, paverkan pa landskapshild och pa
riksintresset for kulturmiljévarden. Dessa fragor redovisas i rapportens forsta del,
”Miljokonsekvensbeskrivning”.

Lansstyrelsen har i samrad om behovsbeddmningen av detaljplanen instamt i
kommunens beddémning.

Miljokonsekvensbeskrivning redovisar nuldget, nollalternativet samt
planforslaget. Nollalternativet ar en beskrivning av miljoférhallanden och miljons
sannolika utveckling under genomforandetiden, d.v.s. den narmaste 10 ars
perioden - om planen inte genomférs. Som bedémningsgrunder har vi valt att
beskriva hur planen har tagit hansyn till och beaktat riksintresset samt
miljokvalitetsmal. Vi har da valt att ta hansyn till relevanta nationella och
regionala miljomal samt de miljomal som anges i Nacka kommuns éversiktsplan
2002. 1 vissa fall har bedomningsgrunder utgatt fran lagstiftningen eller fran
riktvarden som tillampas. Av beskrivningen framgar de atgarder som planeras for
att forebygga, hindra eller motverka betydande negativ miljopaverkan.

Miljoredovisning

Utover de fragor som redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen har vi bedomt att
det &r relevant att redovisa konsekvenser for mark och vatten, naturmiljo, klimat,
buller, luft, rekreation, risk och sakerhet samt hushallning med naturresurser.
Dessa fragor redovisas i rapportens andra del, ”Miljéredovisning”.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna av ett
utbyggnadsforslag, jamfort med nuldget, under &mnesindelningen: miljo, halsa
och hushallning av naturresurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen har tagits fram av
Elisabeth Rosell, Johan Aspfors och Birgitta Held-Paulie, Nacka kommun.

Rapportens avgransningar - geografiskt och tidsmassigt

Planomradet &r belaget pa Kvarnholmen i nordvéstra delen av Nacka omedelbart
intill farleden till Stockholm. Planomradet omfattar Kvarnholmens sédra strand
mot Svindersviken och stracker sig fran Oceankajen i dster fram till Sodra kajen
nedanfor de befintliga radhusen i véster. Planomradet avgransas av
Kvarnholmsvégen i nordost och naturbranten upp till Platan i nordvast.
Tidsmassigt har vi valt att beskriva omradet nar planen har blivit genomford 2022.

MKB:ns geografiska avgransning sammanfaller i stort med grénsen for
detaljplanen. For ett flertal miljoaspekter beskriver MKB:n
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forandringar inom planomradet men effekter och konsekvenser kan dven fa
konsekvenser som berér omraden utanfor plangransen, exempelvis paverkan pa
landskapsbild.

Lokaliseringsproévning

Nagon lokaliseringsprévning gors inte i denna miljokonsekvensbeskrivning. Vi
anser att lokaliseringsprovning redan genomforts i kommunens “Oversiktsplan
2002” och i planprogrammet (godkéant 2006). | versiktsplanen star omradet
angivet for bostadsandamal, verksamheter och institutioner, befintliga och nya
samt natur.

Omradesbeskrivning

Planomradet &r belaget pa Kvarnholmen i nordvéstra delen av Nacka omedelbart
intill farleden till Stockholm. Planomradet omfattar ca 7,3 ha, varav ca 3,2 ha ar
vattenomrade.

Kvarnholmens sodra strand har varit ianspraktagen for industriverksamhet. Har
har bl.a. funnits en oljehamn med byggnader och anl&dggningar for detta
andamal. Byggnader som finns kvar pa den s.k. Sillkajen vid Svindersvikens
inlopp &r byggda i huvudsak pa 1940-talet och hade funktioner som bl. a.
saltlager, sillmagasin och kontor.

Oceankajen pa Kvarnholmens ostra udde bestar av en utskjutande kaj av
armerad betong pa palar i vattnet. En pipeline stracker sig fran Oceankajen
utmed sddra bergssidan. Bergrum for nu avvecklade bensinbergrum har sina
ingangar fran Sédra Kajen.

Riksintressen

Ett riksintresse innebdr att miljon ar skyddsvard ur ett nationellt perspektiv.
Utpekandet signalerar att vardena ar sa hoga att de ska ha ett foretrade i
avvagningen mot andra intressen. Omradena ska skyddas mot ingrepp som
medfor en pataglig skada pa riksintresset.

Riksintressen ar omraden av allmant intresse som har betydelse dven utanfor
kommunen och dér staten har ett inflytande 6ver besluten. Riksintressen enligt 4
kap Miljobalken (MB) ar fastlagda av riksdagen och kan inte vdgas mot
riksintressen enligt 3 kap samma lag. Riksintressen enligt 4 kap MB har darmed
att starkare stéllning &n 6vriga riksintressen.

Kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen
normalt bedomts till 300 meter. VVardet ligger i ”vaxelverkan mellan land och
vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet”.

Omradet ska med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i sin helhet
skyddas. Turismen och friluftslivets intressen sarskilt det rorliga friluftslivets
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intressen ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden,
Stockholms farled och inlopp. Sammantaget utgors riksintressets uttryck av
strandnara industrikomplex och institutioner vid Stockholms inlopp samt gards-
och sommarhusbebyggelse i dramatisk sprickdalsnatur. Lansstyrelsen definierar
dessa uttryck som "skargardsmiljo, rekreationsmiljo, sommarndjesmiljo,
fritidshusomrade och industrimiljé”. Sommarvillorna och fritidshusen ligger
huvudsakligen i en naturdominerad miljé medan industrierna narmare
huvudstaden tillhor en mer tatbebyggd bebyggelsebild, dven om
sprickdalslandskapet aven har ar framtradande.

Lansstyrelsens motivering lyder:

Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsérjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning alltsedan
medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot éster. Har kan
levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom
transportteknik och arkitektur.

Farled

Riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 88 miljobalken - farled for sjofart till
Stockholm ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset

Del 1: MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

ALTERNATIVBESKRIVNING

Planforslaget jamfors med dels en beskrivning av forhallandena inom planomradet
idag — nulége, dels med ett nollalternativ. Nollalternativet ar en beskrivning av
miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om planen inte genomfors.
Detta ur samma tidsperspektiv som géller for detaljplanen — d.v.s. planens
genomforandetid

Landskapsbild och kulturmiljo

Bedémningsgrunder

Nationella miljomalen
God bebyggd miljo
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Riksintresse kulturmiljoé

Riksintresseomradet ""Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet — Lindalssundet"
Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm, som speglar skargardens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning alltsedan

medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot Gster. Har kan
levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlasas, liksom utvecklingen inom
transportteknik och arkitektur.

Riksintresse kust och skargard

Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skargarden. Avgransning pa fastlandet har i 6versiktsplanen
normalt bedomts till 300 meter. Vardet ligger i ”vaxelverkan mellan land och
vatten samt det omvaxlande kulturlandskapet”. Omradet ska med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns i sin helhet skyddas. Turismen och friluftslivets
intressen sérskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid beddmningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Intressena
ska inte utgOra hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

¢ Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Férandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprégel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en bedémningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska praglas av en helhetssyn dér de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust

Kvalitetsprogram for Nackas norra kust utgor ett kommunalt dokument, antaget

av fullméktige 1999, i syfte att ange riktlinjer for hur riksintresset for
kulturmiljovarden kan tillgodoses. For det aktuella planomradet har
kvalitetsprogrammet gett foljande rekommendationer:

« Viktiga platsbildningar och siktlinjer ska tas till vara.

« Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och anlaggningar ska restaureras och
ateranvandas.

* Befintlig bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning.

* Ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga strukturen och anpassas genom att ges
en enkel, vardig men individuell gestaltning av hog arkitektonisk kvalitet.

« Ett antal till- och nybyggnader kan tas bort da de kommit att skymma utblickar mot
vattnet eller har en for omradet avvikande volym eller gestaltning.

« Stor omsorg ska laggas pa utformningen av kajen sa att dess karaktar bevaras.
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Nulage

Kvarnholmen &r en del av Nackas norra kust och utgor ett viktigt landmaérke vid
inseglingen till centrala Stockholm.

Den branta och starkt exponerade terrangen mot Svindersviken gor att hela
omradet ar kansligt ur landskapsbildssynpunkt. Vid foten av bergsryggen stracker
sig en industrikaj med lamningar fran framst oljehantering. Flertalet av
byggnaderna ar fran artiondena kring 1900-talets mitt och ligger i huvudsak vid
Svindersvikens inlopp pa den s.k. Sillkajen. Husen ar laga och har en enkel
nyttobyggnadskaraktar. | véster angransar omradet mot Kvarnholmens
bostadsomrade, de kulturhistoriskt mycket vardefulla lamell- och radhusen fran
sent 1920-tal. De ligger ovanfor kajen och &r idag ett tydligt bebyggelseinslag pa
grund av sitt framtradande lage med inramande naturmark. Landskapets
bergsbranter med viss tallskogsvegetation gor att Kvarnholmens ursprung som
skargardso annu kan avlasas pa den sodra sidan. Vissa industribyggnader sticker
upp och &r synliga fran Svindersviken, dar framforallt bagerisilons tegeltorn &r ett
tydligt landmarke.

Inga kanda fornlamningar pa land finns i omradet, daremot ett registrerat vrak. En
naturhistorisk lamning i form av en jattegryta ligger strax nordost om Sillkajen
intill den s.k. Oceankajen. Jattegrytor har dven ett kulturhistoriskt intresse da de
har haft en stark roll i folktron.

Nollalternativ

Teoretiskt innebar nollalternativet att nuvarande markanvandning bibehalls.
Byggnader och kajer star kvar i befintligt skick. Osékerhet uppstar vid ett
nollalternativ géllande planomradets fortsatta hantering i relation till
omvandlingen av dvriga Kvarnholmen. Naturmarken skulle troligen besta.

Planforslaget

Forslaget paverkar i mycket begransad omfattning Kvarnholmens silhuett sett fran
farleden. Daremot paverkas landskapsbilden patagligt sett fran Svindersviken.
Tidigare ej ianspraktagna delar av vattenrummet far bebyggelse i form av kajhus
eller anlaggningar i form av smabatshamn, solbrygga samt badanlaggning.

Detaljplaneforslaget medfor att Kvarnholmens sjéfront mot séder med sitt idag
naturpréglade sprickdalslandskap med dominanta bergsbranter och vissa
strandnéra industriella inslag omvandlas till en modern stadsdel med nya
bostadshus och fa industrihistoriska inslag.

Anvindningen for framst bostadsandamal gor att den karga industrimiljon ersétts
av manga byggnader med mycket fonster, grona gardar och planteringar, en hogre
byggnad med spang till den centrala platan etc. Omradet kommer med sin nya
funktion att vara upplyst stora delar av dygnet, vilket ocksa paverkar
landskapsbilden.

Omradet angransar i vaster mot ett av arkitekturhistoriens mest intressanta
bostadsomraden fran funktionalismens barndom. Bostadsomradet och
bagerisilotornet far i och med fortatningen en svagare roll i landskapet men
kommer kunna uppfattas.
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Den industrihistoriska strukturen med tydligt urskiljbara industri- och
bostadsomraden forsvagas genom att de i stort sett vaxer ihop till foljd av
tillkommande bebyggelse. Arkitektoniskt uttryck, placering och hojder pa den nya
bebyggelsen har stor betydelse for hur de kulturhistoriska inslagen kommer
forstas. Gestaltningsprogrammet anger varierande material- och farguttryck pa
den nya bebyggelsen, som tillsammans med den medvetet nutida gestaltningen
kommer tydliggora att det rér sig om nytillskott. Bergsbranter kommer i viss
utstrackning att synas mellan huskropparna.

Enstaka lamningar fran sodra kajens oljehantering sparas sa som
pipelinefundament och den sk Oceankajen som blir en del av en badanlaggning,
men for ovrigt rivs och omvandlas oljehamnen. Dess kulturhistoriska varden har
dock inte beddmts vara av den dignitet som Kvarnholmens livsmedelsindustri.
Oljehamnen har inte heller samma starka roll i landskapet som kvarnindustrin, och
mycket lite syns fran farleden. En byggnad som konstaterats ha kulturhistoriska
varden rivs, det s.k. saltmagasinet som ocksa inrymt fiskhantering. Ostra uddens
jattegryta, som &ven har ett visst kulturhistoriskt intresse, avses sparas. Ett
fartygsvrak med fornldmningsstatus, barkskeppet Louise Adelaide (id 6), kommer
eventuellt paverkas av planens flytbryggor i Gaddviken. Fragan ar under utredning
hos lansstyrelsen.

SAMLAD BEDOMNING — Planens grad av maluppfyllelse

Den samlade bedémningen beskriver nollalternativets och planforslagets positiva
och negativa konsekvenser. Konsekvensbeskrivningen beskrivs fér en fullt
genomford detaljplan ar 2022.

De storsta férandringarna inom riksintressena kulturmiljo samt kust och skérgard
bedoms besta av att landskapsbilden inom riksintressena kommer att forandras vid
ett genomforande av planen, detta genom andrade d&ndamal och tillkommande
bebyggelse.

UPPFOLJINING

Vasentliga miljoaspekter som bor féljas upp ar paverkan pa kulturmiljon och
landskapsbilden. En uppfdljning kommer att genomforas for att se sa att
utbyggnaden éverrensstammer med detaljplanen.

Uppfoljning av de foreslagna atgarderna samt Iépande tillsyn av forekommande
miljopaverkan kommer att utféras av kommunens tillsynsmyndighet. Exploatoren
forvantas samarbeta med och bista tillsynsmyndigheten i alla miljorelaterade
fragor under utbyggnadsskedet.
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Del 2: MILJOREDOVISNING

SAMMANFATTNING

Ett genomforande av planen innebdr att marken kommer att saneras. Saneringen
ska genomforas i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun. Avsikten &r
att saneringsatgarder av fororenade omraden ska ske sa att féroreningshalterna ar
sa laga sa att manniskors halsa och miljo inte kommer att paverkas. Risken for
urlakning av fororeningar kommer dérmed att minska eller undanrgjas.

Efter sanering av marken och att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar sa att mindre mangder fororeningar fors
till recipienten. Planforslaget medfor darmed positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen for Strommen ska kunna uppnas. Aven kravet i Nackas
dagvattenpolicy pa att aterfora dagvattnet till det naturliga kretsloppet och att
hantera det inom fastigheten uppfylls.

Sanering av PCE och dess nedbrytningsprodukter kommer att utforas i berget och
delar av grundvattnet inom cisternomradet dar PCE har forvarats. For att
minimera risken ytterligare for eventuell framtida gasintrdngning i bebyggelsen
kommer krav pa tekniska skyddsatgarder for byggnationen inom det aktuella
omradet (cisternomradet och omradet soderut till Svindersviken) stéllas som
planbestdmmelser.

Bygglov ska inte ges forran sanering av berg och grundvatten har godkénts av
tillsynsmyndigheten.

Planomradet ligger i god anslutning till kollektivtrafikforbindelse vilken innebar
att forutsattningarna for att minska bilberoendet ar goda.

Delar av bebyggelsen pa Sillkajen och Sodra kajen kommer att ligga i ett omrade
med risk for dversvamningar pa grund av klimatforandringar dar en situation med
hoga vattennivaer maste beaktas. Bl.a. ska de foreslagna byggnaderna inte
placeras lagre &n +2,0 m ovan nollplanet (RH 00), om detta inte &r mojligt maste
tekniska I6sningar vidtas for att kompensera att lagre nivaer kan accepteras. Detta
anges som planbestammelse.

Bullerfragan har utretts mycket grundligt, flera bullerreducerande atgarder har
studerats sasom skarmar, tyst asfalt och hastighetsbegransningar.
Bakgrundsbuller, bullerregn, fran Varmdoleden medfor att en god ljudmiljo inte
kan uppnas och avstegsfall B maste tillampas. Avstegsfall kan medféra en okad
risk for boendes hélsa.
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Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet.

Planomradet har genom sin avgransning och svara topografiska forhallanden ej
sérskilt goda forutsattningar for god tillganglighet respektive lek och rekreation.
Lek sker i huvudsak pa kvartersmark inom planomradet. Stor vikt har lagts vid att
skapa goda lekmiljoer pa kvartersmark pa alla ytor dar detta varit mojligt.
Holmens naturmark nas forhallandevis snabbt via det valutvecklade gangvags-
systemet. Delar av planomradet ar lattillgangliga for rorelsehindrade medan andra
delar har dalig tillganglighet. For att delvis kompensera for detta planeras en
allmén hiss centralt i omradet. Handikapparkering planeras ocksa in pa strategiska
platser.

Planférslaget innebar en 6kad trygghet da den gamla riskfyllda industrimiljon
ersatts av ny bostadsbhebyggelse. Da terrangen bitvis ar mycket brant, foreligger
risk for fallolyckor. Nérheten till vatten &r en annan sakerhetsrisk.

For att forbattra sakerheten vid badet foreslas att riskreducerande atgarder vidtas.
Atgarderna ar att personalutrymmen ska placeras i byggnader pé stranden samt att
anlaggningen ska vara val upplyst nar det ar morkt. Ett sarskilt paseglingsskydd
behover ocksa byggas.

Omradet ansluts till fjarrvarme. Energihushallning bevakas i fortsatt arbete. Storre
delen av exploateringen sker inom pa mark som redan &r ianspraktagen.

KONSEKVENSER PA MILJON

Mark och vatten

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburen fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om - och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Daguvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare, enligt Nacka kommuns dagvattenpolicy (2011-03-05).

e ”Ska dagvatten sa tidigt som majligt aterforas till det naturliga kretsloppet
och i forst hand omhé&ndertas lokalt inom fastigheten samt "behovet av
dagvattenrening ska avgoras utifran féroreningarnas méangd och karaktér,
forutsattningarna i varje omrade och utifran recipientens kanslighet.”
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Utbyggnadsforslaget

Inom planomradet har KF tidigare haft olika former av industriverksamheter
sasom bensin- och oljehantering samt en smorjoljefabrik. Ett bergrum som
tidigare utnyttjades for bensinlagring finns utsprangt i berget mellan Sillkajen och
Platan. For att avveckla bensinbergrummen och for byggande av bland annat
kajkonstruktioner i vattnet har tillstdnd fran mark- och miljédomstolen sokts och
erhallits. Bensinbergrummen haller pa att avvecklas. Tillstand till avveckling och
forsegling av bergrum, innefattande upphdrande av bortledande av grundvatten
samt lagligforklaring av anldggning for bortledning av grundvatten vid
Kvarnholmen i Nacka kommun, har erhallits av Mark- och miljédomstolen
2013-12-19. Domen 6verklagades av Nacka kommun 2014-01-08, avseende tiden
for framstallande av ansprak till foljd av oforutsedd skada. Mark- och
miljooverdomstolens dom 2014-09-25, andrar mark- och miljddomstolens dom
endast pa sa sétt att tiden for framstallande av ansprak till foljd av of6rutsedd
skada bestams till femton ar efter arbetstidens utgang.

Kontrollprogram for avveckling och forsegling av bergrum avses att lamnas in.

Ett stort antal provtagningar och analyser av markmiljon och sedimenten har
utforts inom planomradet. Marken &r fororenad av huvudsakligen oljeprodukter.
Sedimentprover fran Svindersviken inom planomradet uppvisar
fororeningspaverkan saval avseende metaller som petroleumkolvéten.

| omradets 6stra del fanns det 1950 till 1992 tre cisterner. | av cisternerna
forvarades tetrakloreten (perkloretylen, PCE) och senare etanol, i de andra tva
cisternerna forvarades glykoler samt ballastvatten. Tetrakloreten ar en tung farglos
vatska med skarp och sotaktig lukt. Den ar svarl6slig i vatten, men lattloslig i
alkohol och 16ser med latthet alla oljor och fettdmnen. Tetrakloreten &r
cancerframkallande, mutagen, reproduktionsstérande och miljofarlig.

Gron markerlng visar bensmbergrum och rod cirkel usternernas placering.

Cisternen som innehéll PCE och senare etanol var av nitad plat och har troligen
lackt i skarvarna. Fran 2011och framat har ett stort antal undersokningar och
utredningar utforts i omradet dar cisternerna var placerade (Miljoteknisk
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understkning samt fordjupad riskbedémning och bedémning av atgardsbehov,
Sweco 2014-12-16), justering av riskbeddmning och &tgardsutredning for Ostra
Cisternomradet, Kvarnholmen, Sweco 2015-02-27. Konceptuella beskrivningar av
tekniska I6sningar for begransning av angintrangning for planerade byggnader vid
Ostra Cisternomradet, Sweco 2015-03-06.

Utredningarna visar att klorerade alifater (tetrakloreten och dess nedbrytnings-
produkter) finns i jordlagren, berggrunden och grundvattnet dar cisternerna fanns,
men &ven i angransande omraden framst sydost om cisternerna. Spridning har
skett i jordlagren samt i bergets spricksystem. De hdgsta fororeningshalterna i
grundvattnet aterfinns ca 10 meter under grundvattenytan vid cisternerna och ca
15-20 meter under vattenytan vid sodra kajen. Aven provtagning pa trad ved och
angransande ytvatten har utforts. | tradveden aterfanns klorerade alifater vilket
indikerar forekomst i grundvattnet. | tva av fjorton provtagningspunkter i ytvattnet
konstaterades laga halter av klorerade alifater.

| Kvarnholms-

viigen Grundvatten 1 jordlager
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[llustration av hur féroreningen flyttas fran cisternomradet mot soder.
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Illustrationsplanen med tre cirklar som markerar de tre cisternerna.

Da det finns klorerade alifater under den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen
skulle risk kunna foreligga att klorerade alifater i gasfas kan tranga in i framtida
byggnader. De hus som ber6rs av risk for féroreningarna ar framst hus N5, N6
M5, M6 men aven dér emellan liggande byggnad samt L4, L5 och L7. | det
aktuella omradet foreslas bostader och en forskola (N6). Enligt riskbedomningen
foreligger inte nagon risk att oacceptabla halter forekommer med avseende pa
angintrangning i husen. Riskbedémningen har som utgangspunkt Naturvards-
verkets riktvardesmodell for kanslig markanvandning. Det foreligger inte heller
nagon risk for paverkan pa angransande ytvatten.

Rod cirkel markerar de hus som framst berdrs av fororeningarna och gul markering
anger bebyggelse som mdjligen kan beroéras.

Trots att risken &r lag och att det darfor ar ett 1agt behov av riskreduktion avseende
risk for angintrangning till husen sa forordar Kvarnholmen Utveckling AB att
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riskreducerande atgarder ska vidtas i berget samt i grundvattnet under cisternerna.
Den saneringsmetod som foreslas ar termisk behandling. Troligen kommer berget
varmas upp med varmeelement. Det behandlade omradet tacks med gastata
membran for att fanga upp alla avgaende gaser. De uppsamlade vatskorna och
gaserna behandlas darefter, vanligen i kolfilter. Saneringen ska genomforas i
samrad med tillsynsmyndigheten.

Det kan vara svart att till 100 % forutsaga fororeningarnas omfattning, utbredning
och saneringsresultat. For att omojliggora eventuell framtida gasintrangning i
husen stélls aven krav pa tekniska skyddsatgarder for byggnationen inom det
aktuella omradet (cisternomradet och omradet soderut till Svindersviken) som
planbestdammelser.

Bygglov ska inte heller ges forrén tillsynsmyndigheten har godkant saneringen.

Dagvatten fran planomradet avrinner mot Svindersviken, som &r en del av
vattenférekomsten Strommen.

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjéns vattendistrikt har beslutat om
kvalitetskrav och atgarder for alla sa kallade vattenforekomster i distriktet. Det
innebar att det har faststallts miljokvalitetsnormer som ska uppnas till ar 2015.

Vattenforekomsten Strommen har enligt Vattenmyndighetens beddmning idag en
mattlig ekologisk potential (potential i staller for status géller for att det ar ett
kraftigt modifierat vatten, modifierat géller hamnverksamheten som &r en
avgransad fysisk verksamhet som paverkar hela vattenomradet).
Vattenforekomsten anges ej uppna god kemisk ytvattenstatus. Strémmen &r
kraftigt paverkad av miljogifter framforallt i sedimenten.

Miljokvalitetsnormerna for Strommen ar:
- god ekologisk potential med en tidsfrist till 2021.

- god kemisk ytvattenstatus 2015 (exklusive kvicksilver), forutom for
tributyltennféreningar som ska na god status till ar 2021.

En dagvattenutredning har utforts av Ramboll, Kvarnholmen dp 4,
dagvattenutredning 2011-05-09 samt 2011-12-12. Planomradet ar i dagslaget
fororenat av bl.a. olja. Trots marksaneringar sa innebar planforslaget att halten av
suspenderad substans, olja, fosfor, bly och kadmium kommer att ligga strax éver
de riktvarden som tagits fram for Stockholm lan .

Storre delen av planomradet utgors av hardgjorda ytor och berg i dagen varfor
mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten kommer att vara
begrénsade. Den planerade markanvandningen omfattar flerfamiljshus med
mellanliggande gardar och terrasser, och helt nya markprofiler kommer att byggas
upp. Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten fran tak, terrasser, gardar,
parkeringar och Sodra vagen avleds till vaxtbaddar uppbyggda som skelettjordar.
Partikelbundna féroreningar fastlaggs och naringsdmnen tas upp av vaxterna.
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Minst 50 % av fororeningarna bedoms fastlaggas i skelettjordarna, vilket innebar
att koncentrationerna av fororeningar i dagvattnet som slapps i Svindersviken blir
lagre an riktvardena. Dagvattenfragan ska utredas vidare i projekteringsfasen.

Efter sanering av marken och att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar, mindre méngder féroreningar, till
recipienten, for att planférslaget medfor positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen for Strommen ska kunna uppnas. Aven kravet i Nacka
kommuns dagvattenpolicy pa att aterféra dagvattnet till det naturliga kretsloppet
och att hantera dagvattnet inom fastigheten uppfylls.

Slutsatser:

Sanering av PCE och dess nedbrytningsprodukter kommer att utforas i berget och
delar av grundvattnet inom cisternomradet dar PCE har forvarats. For att
minimera risken ytterligare for eventuell framtida gasintrangning i bebyggelsen
stalls krav pa tekniska skyddsatgarder for byggnationen inom det aktuella omradet
(cisternomradet och omradet soderut till Svindersviken) som planbestammelser.
Bygglov ska inte ges forran sanering av berg och grundvatten har godkénts av
tillsynsmyndigheten.

Ett genomforande av planen innebdr att marken kommer att saneras. Saneringen
ska genomforas i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun. Avsikten &r
att saneringsatgarder av fororenade omraden ska ske sa att halterna i allménhet
ska ligga under varden géllande for kénslig markanvéndning. Risken for urlakning
av fororeningar bedoms déarmed att minska eller undanrgjas.

Efter sanering av marken och att dagvattnet omhandertas enligt
utredningsforslaget skapas forutsattningar sa att mindre mangder fororeningar fors
till recipienten. Planforslaget medfor darmed positiva konsekvenser for att
miljokvalitetsnormen for Strémmen ska kunna uppnas. Aven kravet i Nacka
dagvattenpolicy pa att aterfora dagvattnet till det naturliga kretsloppet och att
hantera det inom fastigheten uppfylls. Dagvattenfragan ska utredas vidare i
projekteringsfasen.

Naturmiljo

Beddmningsgrunder
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

¢ Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktaren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader ska i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget
Inga for kommunen kéanda lokaler for hotade vaxt- eller djurarter paverkas av
planférslaget.
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Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan ianspraktagen mark. |
stort sett all, till ytan mycket begransad, naturmark inom planomradet sakerstalls
som allmén plats — natur.

Slutsats: Storsta delen av byggandet inom omradet planeras pa redan
ianspraktagen mark.

Klimat och klimateffekter

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
* God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling

Kommunen har ett samlat ansvar for den lokala samhallsutvecklingen och
bebyggelseplaneringen. Kommunen har dven ett 6vergripande ansvar for att varna
den lokala miljon och for att sékerstélla tillrackligt skydd mot olyckor och
héndelser (t.ex. 6versvamning) som kan drabba manniskors liv och hdlsa, miljé och
egendom.

Utbyggnadsforslaget

De vérden som anges i den regionala utvecklingsplanen for Stockolm 2010, RUFS
2010, anges som forvantad permanent hojning av Ostersjons havsniva till mellan
+ 0,5 mtill + 1,1 m och det tempordra hogvattenflodet ytterligare + 1,4 m. Detta
ger en sammanlagd havsnivahojning (permanent hojning plus tillfallig variation
minus landhojning) pa + 1,9 m till + 2,5 m.

Delar av bebyggelsen pa Sillkajen och Sodra kajen kommer att ligga i ett omrade
med risk for dversvamningar pa grund av klimatférandringar dér en situation med
hoga vattennivaer maste beaktas. Bl.a. ska de foreslagna byggnaderna inte
placeras lagre &n +2,0 m ovan nollplanet (RH 00), om detta inte &r mojligt maste
tekniska I6sningar vidtas for att kompensera att lagre nivaer kan accepteras. Detta
anges som planbestammelse.

Planomradet ligger i god anslutning till kollektivtrafikforbindelse vilken innebar att
forutsattningarna for att minska bilberoendet &r goda.

Storre delen av planomradet har goda solforhallanden. Aven om laget till
overvéagande del &r soligt, ligger planomradet inom ett starkvindsomrade, vilket bor
beaktas i den kommande detaljprojekteringen.

Slutsats: Utformning av bebyggelse pé kajplanet ska ta hansyn till stigande
havsnivaer. Detta anges som planbestammelse. Planomradet ligger i god
anslutning till kollektivtrafikférbindelse vilken innebdr att forutsattningarna for att
minska bilberoendet ar goda. Omradet har goda forutsattningar for solinstralning
och ar forhallandevis vindskyddat — med tanke pa sitt lage. Vindfragan ska
beaktas vid detaljprojektering sarskilt for gatan utmed Sodra kajen.
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KONSEKVENSER PA HALSAN

Buller
Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002
o Kraftfullt arbete ska goras for att minska buller och utslapp fran trafiken

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (friféltsvarden) Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller ar det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksforandringar, sémnstérningar och horselskador. Sarskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t.ex. trafik.

Lansstyrelsen i Stockholms l&n har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljoéforvaltningen i Stockholm samt Ingemanssons

Utbyggnadsforslaget

Bullerberakningar har gjorts enligt den trafikprognos som tagits fram av Rambdll
2008-04-10 som redovisar trafikmangder pa den befintliga Tre Kronors véag nar
Kvarnholmen éar fullt utbyggd. Omkring 8200 fordon per vardagsmedeldygn
berdknas passera nar broforbindelse mot Nacka ar utbyggd. Omradet ar utsatt for
direkt buller huvudsakligen fran det lokala vagnatet, Mjclnarvagen och Tre
Kronors vag men aven bullerregn (bakgrundsbuller) fran Varmdoleden.

Bullerutredning har genomférts av AF-Ingemanssons 2011-02-07 och
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2011-04-11 samt av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB 2011-12-12. Vid
fasaderna utmed Tre Kronors vag uppgar ekvivalentnivan upp till 65dB(A). Vid
de narmaste fasaderna utmed lokalgatan pa kajplanet far ekvivalentnivaer dver
55dB(A). Samtliga byggnader far hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet. De maximala ljudnivaerna nattetid blir upp mot
80 dB(A) vid fasaderna narmast Tre Kronors vag.

Alla lagenheter far tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt max 70dB(A) maximal ljudniva. Dessa nivaer kan dven innehallas pa
balkongerna. Med lampligt val av fénster och uteluftdon kan god ljudmiljo
inomhus erhallas.

Trafiken pa Varmdoleden medfor att bakgrundsnivan, bullerregnet, pa
Kvarnholmen &r 45-50dB(A). Vid de planerade bostiderna &r det darfor inte
mojligt att uppna ekvivalenta nivaer under 50dB(A).

Bullerdampande atgarder

For att mojliggora den ljudmiljo som foreslas i planen forutsétts foljande atgarder.
* 1,4 m hoga bullerskyddsskarmar pa den nya bron éver Svindersviken.

* 1,4 m hog och ca 25 m lang bullerskyddsskarm langs sodra sidan av
Kvarnholmsvagen, fran brons landfaste. Detta bullerskydd finns med i
detaljplanen for ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Centrala Nacka
(Svindersviksbron).

« Fonster, eventuella uteluftdon och yttervaggen dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B dar den ekvivalenta
ljudnivan ar > 55 dB(A).

« Fonster, eventuella uteluftdon och yttervaggen dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hdgst motsvarande Ljudklass C dar
riksdagsbeslutet innehalls, d.v.s. den ekvivalenta ljudnivan ar < 55 dB(A).

« Fonster, eventuella uteluftdon och yttervaggar ska dimensioneras sa att
trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass A for bostader inom
10 meter fran busshallplats.

» Lokala bullerskydd pa vissa balkonger vid bostaderna pa plan 1 och 2 vid nedre
bergbebyggelsen.

« Hastighet pa lokalgata 30 km/h.

Andra bullerdampande atgérder har diskuteras under projekteringen.
For att teoretiskt minska bullerregnet kréavs atgarder pa Varmdoleden, ex.
lagbullrande belaggning, tystare dack, minskad trafikmangd och/eller sankt

medelhastighet. Ingen av atgarderna bedéms som majliga.

Bullerskarm langs Varmdoleden har diskuterats men effekten pa bullerregnet av
en mattligt hog skarm, < 5 meter, ar mycket liten.

Awven en skarm pa Kvarnholmsvagen har studerats. En skarm pa 1,2 meters héjd
bedéms bara minska bullret med < 0,5 dB(A).
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Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljoéforvaltningen i Stockholm samt Ingemanssons
Technology AB utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser
primért Stockholms stad men kan ligga till grund aven fér andra kommuner. |
skriften anges kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras i tatort samt i lagen med god kollektivtrafik. Avstegen &r for bostader i
sammanfattning.

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus
55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med
betydligt 1agre nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till
bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena ovan gors dven avsteg for att na ned mot 40dB(A) ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter har dock tillgang till tyst sida
om hogst 55 dB(A) i minst halften av boningsrummen.

Av Boverkets allmanna rad for buller i planeringen framgar att i lagen dar den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 60-65 dBA, kan nya bostéader i vissa
fall medges under forutsattning att det gar att dstadkomma en tyst sida (hogst 45
dBA vid fasad) eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av
boningsrummen liksom uteplats bor vara vdnda mot en tyst eller ljuddampad sida.
| bullerutredningen daterad 2011-12-12, framgar att det & mojligt att uppna dessa
krav.

Det bor alltid vara en stravan att ljudnivaerna pa den ljuddampade sidan ar lagre
an 50 dBA. Dar det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga
vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad.

Tillaten bullerniva i bostaderna regleras i planbestammelse.

Slutsatser:

Bullerfragan har utretts mycket grundligt, flera bullerreducerande atgarder har
studerats sasom  skarmar, tyst asfalt och hastighetsbegransningar.
Bakgrundsbuller, bullerregn, fran Varmdoleden medfor att en god ljudmiljo inte
kan uppnas och avstegsfall B maste tillampas. Avstegsfall kan medféra en ékad
risk for boendes hélsa.
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En planbestimmelse kommer att inféras for ljudnivan. Kraven inomhus avser
Ljudklass C. Byggnaderna skall utformas sa att

« minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.

« trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalent och
45 dB(A) maximal ljudniva.

« alla lagenheter ska ha tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva samt max 70 dB(A) maximal ljudniva.

Luft

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga @mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

e Végutbyggnader som minskar risker for kébildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella foreskrifter. De &r till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de féroreningsnivaer som manniskor
och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvévedioxid
och partiklar (PM10).

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e FOrbrénningsrelaterade féroreningar,

Slitage fran vagbana och bromsar,

Utslappens omfattning i tid och rum,

Utspadningsforhallanden.

Omradets topografi.

Utbyggnadsforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomrédet. Arsmedelvardet for bensen inom planomrédet beréknas till

0,5 pug/ m3- 1,0ug/ m3 . Medelvardet under aret far inte 6verstiga 5 pg/ m3.
Dygnsmedelvardet for kvavedioxid inom planomradet berdknas till 12-24 pg/ m3,
medelvardet for det attonde varsta dygnet far inte vara hogre én 60 g/ m3. Halten
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av partiklar mindre an 10 pm far inte vara hogre an 50 pg/ m3 (dygnsvérde).
Halten beréknas till 27 -39 pug/ m3.

Sett i ett stdrre sammanhang innebar varje ny utbyggnad ett tillskott av
kvéavedioxid och partiklar langs de stora trafiklederna med risk att normerna
overskrids nadgon annanstans &n inom planomradet. Nagon studie om detta har inte
utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbunds berékningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet.

Rekreation och tillganglighet

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
o Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Utbyggnadsforslaget
Planomradet har genom sin avgransning och svara topografiska forhallanden ej
sérskilt goda forutsattningar for god tillganglighet respektive lek och rekreation.

| planomradets vastligaste del finns dock en mindre park "Hamnparken” med
skyddat lage. Har finns utrymme for bade gronska, bankar och aktivitetsyta.

Lek sker i huvudsak pa kvartersmark. Narmaste allméan lek finns pa den centrala
platan samt i strandparken pa norra Kvarnholmen. Ett mindre naturmarksomrade
ligger direkt norr om planomradet.

For att kompensera brist pa allman lek inom planomradet, har stor vikt lagts vid
att skapa goda lekmiljoer pa kvartersmark pa alla ytor dar detta varit mojligt.
Framforallt ger den stora ”garden” i den Gstra bebyggelsen en ljus och vl
gestaltad utemiljé med goda lekmgjligheter.

Narmaste storre rekreationsomrade finns pa Ryssbhergen pa andra sidan
Svindersviken. Dit kommer Kvarnholmsborna att kunna komma via gang- och
cykelbana pa den nya bron 6ver Svindersviken.

Delar av planomradet ar lattillgangliga for rorelsehindrade. Detta galler framst
kajplanet med strandpromenad och platser samt badanlaggningen i 6ster. Andra
delar av planomradet har dalig tillganglighet med trappor och branta lutningar.
For att delvis kompensera for detta planeras en allman hiss centralt i omradet.
Handikapparkering planeras ocksa in pa strategiska platser.

Slutsatser: Planomradet har genom sin avgransning och svara topografiska
forhallanden ej sarskilt goda forutsattningar for god tillganglighet respektive lek
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och rekreation. Lek sker i huvudsak pa kvartersmark. Stor vikt har lagts vid att
skapa goda lekmiljoer pa kvartersmark pa alla ytor dar detta varit mojligt.
Holmens naturmark nas forhallandevis snabbt via det valutvecklade
gangvagssystemet. Delar av planomradet ar lattillgangliga for rérelsehindrade
medan andra delar har dalig tillganglighet. For att delvis kompensera for detta
planeras en allméan hiss centralt i omradet. Handikapparkering planeras ocksa in
pa strategiska platser.

Risk och sakerhet

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den fysiska
miljon utformas pa ett sadant sétt att brott forhindras och att tryggheten och
sékerheten Okar.

Utbyggnadsforslaget

Planférslaget innebar en dkad trygghet da det gamla och till stora delar
outnyttjade industriomradet ersatts av ny bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis
ar mycket brant och risk for fallolyckor foreligger, maste fallskydd séttas upp pa
utsatta stéllen.

En anmalan om avslutande av Preem ABs f.d. bensinbergrumsanlaggning pa
Kvarnholmen har inlamnats till kommunen. Av anmélan framgar bl. a. att det
finns ca 130 kg aromater I0sta i vattenmassan i bergrummen samt ytterligare 3-6
ton aromater finns bundet i sedimenten i bergrummen. Enligt anmélan kommer
produkterna brytas ner och fastlaggas i sedimenten och inte na Saltsjon.
Eventuella utslapp till luft bedéms inte ge upphov till oldgenheter for narboende i
omradet.

En riskbedomning (Riskbedémning Bensinbergrumsavveckling Finnberget,
Sweco 2011-10-18) har utforts som belyser bensinbergrummets risker i framtiden.
Riskbeddmningen omfattar de skeden som vidtar efter avslutad
avvecklingsprocess av bergrummen och da kontrollprogrammen fér avveckling
har avslutats och inkluderar det skede da bostader byggts enligt detaljplan.

Av riskbedémningen framgar att risken med tidigare forvaring av brandfarlig
vatska efter avveckling &r mycket liten, d.v.s. risken for brand och/eller explosion
som ar forknippad med anldaggningen efter avvecklingen bedéms som mycket
liten.

Miljoenheten har kontaktat Sveriges geologiska undersokningar och efterfragat
deras synpunkter angaende avvecklingen av bensinbergrummen. SGU har da tagit
del av ”Avvecklingsplanen for bergrummen” samt ”Riskbedémningen”.

SGUs beddmning ér att:
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e det via grundvattnet kan vandra ut féroreningar fran bergrummen till
Saltsjon.

e det finns risk for att bensinangor och svavelvate kan paverka luften i
byggnader ovanfor och intill bergrummen.

e det finns risk for att kvarlamnade produkter i bergrummen kan medféra
oldagenhet for manniskors halsa pa lang sikt.

Miljoenheten anser att det inte kan uteslutas att aven efter avveckling av bensin-
bergrummen sa kvarstar en risk for olagenheter for manniskor samt paverkan pa
Saltsjon.

For att avveckla bensinbergrummen och for byggande av bland annat
kajkonstruktioner i vattnet har tillstdnd fran mark- och miljédomstolen sokts och
erhallits. Bensinbergrummen haller pa att avvecklas. Tillstand till avveckling och
forsegling av bergrum, innefattande upphdrande av bortledande av grundvatten
samt lagligforklaring av anldggning for bortledning av grundvatten vid
Kvarnholmen i Nacka kommun, har erhallits av Mark- och miljédomstolen
2013-12-19. Domen har 6verklagats av Nacka kommun 2014-01-08, avseende
tiden for framstallande av ansprak till foljd av oforutsedd skada. Mark- och
miljodverdomstolens dom 2014-09-25, &ndrar mark- och miljddomstolens dom
endast pa sa stt att tiden for framstallande av ansprak till foljd av of6rutsedd
skada bestams till femton ar efter arbetstidens utgang.

Kontrollprogram for avveckling och forsegling av bergrum avses att lamnas in.
Planforslaget medger ett utomhusbad i mynningen till Svindersviken. En
riskbedémning har utforts for att belysa risken for pasegling av badet, PM
Paseglingsrisk vid Droppen utomhusbad, WSP Brand och Risk 2011-05-24,

rev. 2011-06-29.

Av utredningen framgar féljande. Badgaster vid anlaggningen antas ha en god
uppsikt 6ver omradet, och kan forvantas upptacka ett fartyg pa kollisionskurs.

Risknivan pa den aktuella platsen uppskattas vara hdgre an att den direkt kan
anses acceptabel for alla typer av verksamheter. Det planerade utomhusbadet
bedoms dock utgdra en lamplig typ av verksamhet som kan uppfaras pa platsen
med vissa riskreducerande atgarder:

e Personalutrymmen placeras i byggnader pa stranden.

e Anldggningen ska vara val upplyst nar det & morkt ute.

e Utanfor bassangen byggs en avbararkonstruktion som skydd mot pasegling

av medelstora fritidsbatar.

Med dessa atgarder bedoms badet kunna utféras med hansyn till riskpaverkan fran
fartygstrafiken.
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Placering av badanlaggning

Slutsats: Planforslaget innebar en okad trygghet da den gamla riskfyllda
industrimiljon ersatts av ny bostadsbebyggelse. Da terrangen bitvis ar mycket
brant, foreligger risk for fallolyckor. Narhet till vatten innebér ocksa en
olycksrisk. Bergrummen som tidigare har lagrat bensin haller pa att avvecklas.
Miljoenheten anser att det inte kan uteslutas att dven efter avveckling av
bensinbergrummen sa kvarstar en risk for olagenheter for manniskor och paverkan
pa Saltsjon. For att avveckla bensinbergrummen och for byggande av bland annat
kajkonstruktioner i vattnet har tillstdnd fran mark- och miljodomstolen sokts och
erhallits.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljébalkens hushallningsprincip ska alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikéllor
anvéndas.

Utbyggnadsforslaget

Planens genomforande innebar att mark som till viss del ar ianspraktagen ater
kommer att bebyggas. Bebyggelsen kommer att forsorjas med fjarrvarme.
Energiforsorjningsfragorna utreds vidare i projekteringsskedet. Husen skall
byggas och isoleras sa att god energihushallning uppnas. Energianvandningen ska
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ligga minst 10 % under lagkravet vid aktuellt utbyggnadstillfalle.
Energihushallning bevakas i fortsatt arbete.

Slutsats: Omradet ansluts till fjarrvarme. Energianvandningen ska ligga minst

10 % under lagkravet vid aktuellt utbyggnadstillfalle. Energihushallning bevakas i
fortsatt arbete. Storre delen av exploateringen sker inom pa mark som redan &r
ianspraktagen.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Angela Jonasson Sven Andersson Kristina Kéllgvist
Tf. Planchef Oversiktsplanerare Planarkitekt

Antagen av Kommunfullmaktige 2015-06-15 8 158. Laga kraft 2015-07-15.
Thérese Widmark, projektkoordinator

Referenser:

Trafikprognos som tagits fram av Rambdll 2008-04-10

Bullerutredning Kvarnholmen AF-Ingemanssons 2010-09-02 och 2011-04-11.
Trafikbullerutredning for detaljplan 4, Sillkajen och Sodra kajen, Akerlaf Hallin
Akustikkonsult AB 2011-11-30.

Biologisk mangfald i Nacka — underlagsrapport till gronstrukturplan for Nacka
kommun, ekologigruppen ab, juni 2009.

Detaljplan 4, Dagvattenutredning, Rambdll 2011-05-09

PM Dagvatten DP 4 fordjupning, Ramboll 2011-12-12

Forslag till riktvarden for dagvattenutsléapp, Regionala dagvattennétverket i
Stockholms lan, 20009.

Dagvattenpolicy for Nacka kommun, 2011-03-02

Forslag till riktvarden for dagvattenutsléapp, Regionala dagvattennétverket i
Stockholms 1&n februari 2009.

PM Paseglingsrisk vid Droppen utomhusbad, WSP Brand och Risk 2011-05-24
rev. 2011-06-29 och 2012-01-23.

Avslutande av Preem AB f.d. Bensinbergrumsanlaggning pa Kvarnholmen
PM Riskbeddmning Bensinbergrumsavveckling Finnberget, Kvarnholmen,
Sweco, 2011-10-18.

MKB Avveckling av bensinbergrum Kvarnholmen Sweco 2001-04-20
Sveriges geologiska undersokningar, Samrad betraffande anméalan om
slutavveckling av bergrumslager for petroleumbransle 2011-12-12.
Miljoteknisk undersdkning samt fordjupad riskbedémning och bedémning av
atgardsbehov, Sweco 2014-12-16.

Justering av riskbedémning och atgardsutredning for Ostra Cisternomradet,
Kvarnholmen, Sweco 2015-02-27.

Konceptuella beskrivningar av tekniska l6sningar for begrénsning av
angintrangning for planerade byggnader vid Ostra Cisternomradet, Sweco
2015-03-06.
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SYFTE, PROCESS OCH VISION
SYFTE

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Kvarn-
holmen etapp 4, S6dra Kvarnholmen, Nacka kommun.
Programmet fortydligar detaljplanens intentioner och utgor
underlag for kommande projekterings- och granskningsin-
satser. Plankartan hdnvisar i bestimmelser till gestaltning-
sprogrammet avseende utformning och utférande.

Gestaltningsprogrammet har upprittats av Erséus Arki-
tekter 1 samarbete med planenheten, Nacka kommun

och Kvarnholmen Utveckling AB, KUAB. Programmet
redovisar en gemensam, mellan parterna §verenskommen
ambitionsniva for projektets fortsatta bearbetning och
genomforande.

* Generellt har underlag och illustrationer av byggnader
tagits fram av Erséus Arkitekter

» Utemiljoer har gestaltats och illustrerats av Sweco

» Vertikalhuset har illustrerats av BAU

* Bad med tillhérande byggnader vid Oceankajen har
gestaltats av Realarchitektur och Wilk-Salinas Archi-
tekten

» Vig- och va-projektering ar gjord av Ramball

Vidare har analyser och studier tagits fram inom olika
discipliner;

Geologi av ELU, Ljud av Akerldf Hallin Akustik, Klimat-
studie av SMHI, Stadsbyggnadsanalys av Spacescape,
Brand av Brandkonsulten, Belysning av Sweco, Riskanalys
av WSP och Antikvarisk forundersdkning av Nyréns.

OMRADETS AVGRANSNING

Detaljplanen for del av Kvarnholmen etapp 4 omfattar
Kvarnholmens sddra strand mot Svindersviken och stréack-
er sig fran Oceankajen i ster till och med Sodra kajen i
véster. Planomradet avgrinsas av Kvarnholmsvégen i norr,
brofdstet i nordost samt Platan och de befintliga radhusen i
nordviést.

PROCESS

I borjan av 1990-talet lades produktionen av livsmedel

ner pa Kvarnholmen och sedan dess har olika utveck-
lingsmojligheter diskuterats och utretts. KF Fastigheter AB
genomforde som underlag for en planldggning parallella
arkitektuppdrag i egen regi under varen och hdsten 2002,
dar omradet forutsattes omvandlas till en citynéra stadsdel
med stark egen identitet och en mangfald av verksamheter.

Ett programforslag togs sedan fram av planenheten, Nacka
kommun i samarbete med KF Fastigheter AB med olika
arkitektkontor for de olika delarna. Programmet godkandes
av kommunfullméktige 18 september 2006.

Infor plansamradsfasen bildade KF Fastigheter AB tillsam-
mans med JM AB det gemensamma bolaget Kvarnholmen
Utveckling AB, KUAB, med syftet att fortsétta utveckla
Kvarnholmen till en stadsdel. Planprogrammet ligger till
grund for detaljplaneldggning och Kvarnholmen delas in i
flera detaljplaneetapper. Detta gestaltningsprogram hor till
den fjarde detaljplanen.

VISION

Genom att tillvarata ett unikt ldge i kombination med unik
historia ska Kvarnholmen utvecklas till en attraktiv och
levande stadsdel med en stark egen identitet.

Levande kulturliv, bra néirservice, hirliga naturomraden
och en stindig narhet till vatten. Det nya Kvarnholmen
kommer att bli en attraktiv och levande stadsdel, med en
stark identitet. Med utgdngspunkt fran detta ar 6n indelad i
fyra offentliga rum som alla star for nagot unikt.

Kulturella Rummet

Kvarnholmens hjérta och ansikte utat. I en historisk miljo,
néra vattnet och med utsikt 6ver Djurgarden, skapas en ny
kulturell samlingsplats i Stockholm. Har utvecklas lokaler
for konserter och scenkonst, méssor och utstillningar, samt
restauranger av mastarklass. I nya Magasin 5 kommer
framtidens stora evenemang att ta plats.

Centrala Rummet

Allt néra. Som boende pa Kvarnholmen ska man inte
behova ldmna 6n for att handla mat, springa drenden och
gé i skolan. I det gamla bageriet byggs ett centrum med
livsmedel och annan nérservice — fran bageri och kafé till
skomakare och tandldkare. Har byggs dven den grundskola
som Nacka Kommun har som uttalad ambition att gora till
Sveriges bésta!

Grona Rummet

Aktiviteter och rekreation — alla stadsdelar kraver sina
gronomrdden. P4 Kvarnholmen skapas en gron oas pé ons
Ostra spets. Hir kommer det att finnas lekplatser, boule-
banor, 6ppna grisytor och lummiga strovomraden. Dess-
utom kommer en strandpromenad att stricka sig runt hela
on, med flera intressanta stopp ldngs vigen, som uteserver-
ingar och fiskeplatser. Genom kajakuthyrningen nar du
skirgérden med nédgra paddeltag.

Marina Rummet

P& Kvarnholmen sddra sida, i det skyddade laget i Svin-
dersviken, skapas en cityndra gidsthamn och marina. Hér
kommer de boende att ha mdjlighet till att hyra batplats
och gister att lagga till i hamnen.
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PLATSENS HISTORIA
HISTORIA | KORTHET

Kvarnholmen, som tidigare hette "Héstholmen”, var i stort
sett obebyggd fram till slutet av 1700-talet, da vélbargade
stockholmare 14t uppfora sommarvillor pa 6n. Sa kom det
ocksa att vara fram till slutet av 1800-talet da delar av 6n
togs i ansprak for industri- och bostadsbebyggelse.

Ar 1897 forvirvade Qvarnaktiebolaget Tre kronor ett
omrade pa 6ns norra sida och aret darpa var den nya kvarn-
anliggningen redo att tas i bruk. Ar 1922 képtes Kvarn-
holmen av Kooperativa forbundet (KF) som pabdrjade en
omfattande modernisering och utbyggnad av kvarnverk-
samheten.

Under ledning av Eskil Sundahl kom KF:s progressiva
arkitektkontor att forverkliga den tidiga modernismens
visioner 1 de nya industribyggnaderna och boende-
miljoerna. KF:s byggnader pa Kvarnholmen kom att bli
nagra av den tidiga funktionalismens mest védlkanda verk
i Sverige. Forutom industrier 1at KF uppfora ett flertal
bostéder pa ons sodra sida, vilka dven dessa kom att rona
internationell uppmérksamhet.

Under de sista aren av 1930-talet borjade KF anlidgga pa
Kvarnholmens 6stra udde och sddra strand en sillindustri
och en oljehamn. Aven en liten smorjoljefabrik tillkom sa
smaningom i omradet. Byggnaderna som finns kvar pa den
s k Sillkajen vid Svindersvikens inlopp ar byggda i huvud-
sak pa 1940-talet och bestar av magasin och skjul. De hade
funktioner som saltlager, sillmagasin och kontor. Reserv-
forradsndmndens saltmagasin fran andra vérldskriget har
ett speciellt uttryck p g a sin vdlvda limbalkskonstruktion.
Strax ovanfor Sillkajen, ndra grundresterna av torpet Fred-
riksberg, star nitade oljecisterner fran 1940-talet.

Oceankajen pa Kvarnholmens ostra udde anlades 1962
efter ritningar av Sentab genom R Lindberg. Den bestar
av en utskjutande kaj av armerad betong pa palar i vatt-
net. En Pipeline stracker sig fran Oceankajen utmed sodra
bergssidan till OK:s f d oljedepé vid Gaddviken. Bergrum
for oljelagring sprangdes ut i berget mellan Sillkajen och
Géaddviken pa 1940- och 1960-talet.

Ett intressant naturminne &r jattegrytan vid Oceankajen i
strandens klipphéll. Jattegrytor ar halliknande naturbildn-
ingar utsvarvade av inlandsisen for 10 000 &r sedan genom
att starkt strommande smaéltvatten tvingat stenar i rotation
mot berget. Att offra mynt 1 jattegrytor ansags i dldre tider
medfdra god fiskelycka. Ar 1936 hittades flera dldre mynt
i en jattegryta som ldg vid Kvarnholmens sddra strand mit-
temot Ryssbacken.

KF och deras verksamhet kom att prigla omradet fram
till 2000 da oljeverksamheten slutligen lades ned. Kvarn-
holmen forvaltas och dgs idag av KUAB, Kvarnholmen
Utveckling AB, som har for avsikt att utveckla omradet
med nya bostdder och verksamheter.

' ‘Sé’dra kaje;z

Saltmagasin

Pipelinea

nldggning
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STADSBILDSANALYS
FORUTSATTNINGAR PA KVARNHOLMEN

Kvarnholmen é&r starkt praglad av det dramatiska natur-
landskapet med sin forkastningsbrant. Berget, vattnet och
den karaktarsfulla skargérdsvegetationen ar tillsammans
med holmens kraftfulla industribebyggelse de grundlag-
gande stadsbildselementen. Tillsammans utgor de en
variationsrik och sarpriaglad helhet som kan upplevas fran
de omgivande vattnen.

Idag nar man endast Kvarnholmen fran vister, via Hast-
holmsbron och tunneln under Finnberget. Denna {orbin-
delse ar framst kopplad till Finnboda, Henriksdal och
Danvikstull. I planeringen ingar en ny hogbro fran Kvarn-
holmens 6stra udde dver Svindersviken med koppling
vidare till centrala Nacka.

Kvarnholmens norra och sddra sida har helt skilda karak-
tarer. Den norra sidan ér storskalig och starkt formad av
den tunga industribebyggelsen. Utblickarna &r langa 6ver
det stora vattenrummet. Den sddra sidan vetter mot ett
mycket tringre vattenrum - Svindersviken. Har finns ett
fatal storre byggnader som inte har ansetts vérda att bevara.
Atmosfdren dr ljusare och varmare med mestadels kortare
utblickar och Ryssberget som tornar upp som en gron vagg
i soder. Den varierande topografin erbjuder flera punkter
med magnifik utsikt mot vister, soder och Oster.

Kvarnholmen frdn oster

m Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde
~ och/eller ar sarskilt viktig ur stadsbildssynpunkt.

Som en del av helheten bidrar byggnaden till
kunskapen om omradets kulturhistoriska varde.

Aldre bebyggelseldgen och stenmur.

MIBLNARV AcEN

===

IS
DRA VA

/) A“

Jamfort med norra sidan har Sédra Kvarnholmen fa byggnader som ansetts vdrda att bevara
Kdlla: Antikvarisk forundersékning - Kvarnholmen, Nyréns Arkitektkontor
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ANALYS AV PLANOMRADET

Kvarnholmens dramatiska topografi delar den 6stra delen
av omradet i tre nivéer och i véster bildar den rygg for
bebyggelse pa kajnivan.

Nivaskillnaderna innebér stora utmaningar avseende kom-
munikationsstrak i nord-sydlig riktning. Avsikten &r bland
annat att centralt i omradet skapa en effektiv vertikal kom-
munikation, med en allmén hiss som kopplar den s6dra
sidans bebyggelse till Platan och vidare till servicefunk-
tionerna pa ons mitt.

I f6ljande punkter har avsteg fran Planprogrammet gjorts:
- Sodra végens strackning har fordndrats dé de geotekniska
forhallandena ej medger utfyllnad i vattnet. Overgéngen
mellan den raka gatustridckningen i Oster till den svingda
gatan i véster har genom detta forenklats.

- Den existerande kajkonstruktionen vid Sillkajen har efter
inventering konstaterats vara i sa daligt skick att en ny kaj
dr nodviandig vilken ges en ndgot annorlunda utformning.

- Bullerstorning fran Kvarnholmsvégen har lett till att den
Ovre Bergbebyggelsen utformats med hus som skirmar sig
mot vigen och 6ppnar sig mot garden i sdder.

kaj-, strandzon landmarke

>

L} A
“ vattenrum /K I' koppling/framtida koppling
1 .
ll > front, framtradande landform < utblick, vy
1 S
i _ framtida front L/ omrade
1
1
1
v

Stadsbildsanalys for Kvarnholmen
Hllustration: Nyréns Arkitekter, komplettering for etapp 4 av Erséus Arkitekter
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OVERGRIPANDE PLAN- OCH GESTALTNINGSIDE

Sédra Kvarnholmen har fantastiska forutsittningar for

att bli en attraktiv boendemiljo och stadsdel. Platsens
kvaliteter med det vattennéra laget vid den skyddade Svin-
dersviken och den dramatiska sddervénda bergsbranten
utgor utgangspunkten for gestaltningen.

Arbetet med gestaltningen av utemiljon syftar till att skapa
ett omrade av hog arkitektonisk kvalitet som erbjuder
inbjudande och trivsamma miljéer som utgar fran Kvarn-
holmens stora kvaliteter; naturen och vattnet.

Konkreta malsdttningar i arbetet har varit att:

» Skapa ett ssmmanhingande promenadstrak langs
vattnet genom omradet, som tillsammans med
motsvarande strak i tidigare och kommande etap-
per, bildar en strandpromenad runt hela Kvarnhol-
men

+ Utnyttja ndrheten till vatten genom att planera
vistelseytor och strak i direkt anslutning till kajer
och bryggor

+ Dir det dr mojligt skapa kopplingar mellan bostad-
somraden och den dramatiska naturen for att skapa
hogre upplevelsevirden

» Skapa ytor och platser for moten, uppehall och ak-
tiviteter som ar tillgédngliga for alla Kvarnholmens
invanare

» Skapa nya horisontella och vertikala forbindelser
for att gora sodra Kvarnholmen mer integrerat med
ovriga delar

* Anvénda material som i karaktdr och skala kopplar
till det industriella och marina arvet

Bebyggelsen forldggs dels pa den smala landremsan nere
pa kajnivan utefter S6dra Végen och dels utefter Kvarn-
holmsvégen pa den 6stra uddens krén. Genom omradets
mitt bibehalls en gronkil, i nord-sydlig riktning dver
bergsbranten, som forbinder parkmarken pa den Ostra
udden med Svindersvikens vattenspegel i sdder. Planmon-
stret strivar efter att skapa siktlinjer genom omradet, bl.a
fran Kvarnholmsvigen sdderut samt i dst-véstlig riktning
utefter bergsbranten.

Tanken ar att omradets 6ppenhet skall erbjuda generdsa
mdjligheter till rorelse och rekreation, bade i direkt
anslutning till Svindersvikens vattenspegel och pé de olika
nivderna i den sddervénda terrdngen. For att omradet skall
bli fungerande krivs en méngd olika vertikala forbindelser
som kopplar kajerna till holmens kron, med en stigning
som mest pd 30 meter. Detta gors med trappor forlagda i
terrdng eller integrerade i bebyggelse. Vid Vertikalplatsen,
i det mest dramatiska léget, sker detta med en allmén hiss
som kopplas vidare till en spang som leder till holmens
centrala punkt. Dessutom byggs en generds trappa och

en gemensam enskild hiss ldngre osterut for att skapa en
forbindelse mellan Sillkajen, Terrassgarden och Kvarnhol-
msvéagen. Det &r viktigt att forbinda bebyggelsen och dess
offentliga rum vid vattnet med de allménna kommunika-
tioner som trafikerar Kvarnholmsvagen.

Utefter bergets branta sluttning tillvaratas en befintlig
Pipelineanldggning som konverteras till ett promenad-
strdk, den sé kallade Pipeline-promenaden. Med hjélp av
denna kopplas bebyggelse till varandra pa en mellanniva
samtidigt som den annars otillgédngliga naturmarken gors
atkomlig. Pipeline-promenaden stréicker sig fran den stora
Terrassgérden i Oster till Héstholmsbron i véster.

Grénkil och naturmark
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Den befintliga bebyggelsen pa Kvarnholmen é&r tydligt
indelad 1 delomraden och dven inom planomréadet for De-
taljplan 4 ger de dramatiska nivaskillnaderna naturligt upp-
hov till en serie bebyggelsegrupper. I nordost tecknar sig
Bergbebyggelsen utefter Kvarnholmsvigen, étskiljd genom
nivaskillnad fran Sillkajens bebyggelse ndrmast Svinders-
viken. Langre vésterut samlas Sodra Kajens bebyggelse pa

Lettseston
e Ll Py S

Siktlinjer

kajnivan med bergsbranten i norr som rygg.

Tack vare topografin finns mdjlighet att ge i princip
samtliga bostéder vattenkontakt och langa fria utblickar
6ver omgivningen. Med en ppen bebyggelsestruktur, dar
de flesta husen é&r fristdende punkthus, kan ljusa bostéder
skapas samtidigt som ldnga siktlinjer dven erbjuds de som
uppehaller sig eller passerar genom omradet.

Horisontellt strak
----- Pipelinepromenaden

Vertikalt strak

Vertikalt strak, pa kvartersmark
Hiss, allmén

Hiss, gemensam enskild

Offentlig plats

Strak och platser

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4 FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015 9

Illustration: Erséus Arkitekter

[llustration: Erséus Arkitekter



o
(]
'

KARAKTAR OCH MATERIAL

Bebyggelsen organiseras inom omradets tre varierande
h&jdnivaer och far naturligt olika karaktérer efter dess
forutsittningar, men ar dven ténkta att ges en rad olika
uttryck i material och kuldr. Gatu- och gérdsrum ses som
kontaktytor diar motstdende byggnader antingen far ge-
mensamma eller starkt kontrasterande uttryck (se illustra-
tion). Avsikten dr att ge S6dra Kvarnholmens bebyggelse
en livlighet och brokighet inom en &vergripande, samman-
hallande struktur.

Ett flertal olika fasadmaterial &r ténkta att ge mangfald

i uttryck. Material som naturligt redovisar sin karaktar
och inte dr malade foresprakas, exempelvis zink- eller
rostfri plat och tegel. I 6vrigt foreslas puts och skivmate-
rial som far kontrastera mot detaljer i smide, glas och plat.
Observeras bor dock att om prefabricerade fasadelement
anvinds far elementens skarvar inte synas, undantaget da

Fasadmaterial

Plat

Ljusa kuldrer - puts

. Dov kulor - tegel

Mattade kulorer - puts

Ljusa kuldrer, blandning av matta och
blanka material - puts, plat, och skivmaterial

. Dova kul6rer - skivmaterial och tra

Karaktdr och material i fasader

skarvarna ar en betydande del av byggnadens gestaltning.
Vagrita synliga skarvar av envaningselement &r ej tillatna.

Husens utformning skall vara framatblickande och ta sin
utgédngspunkt i den strama karaktir som ar signifikant for
holmens historiska arkitektur.

Generella krav for all bebyggelse inom planomradet:

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utforas
i glas, smide eller halplat

» Balkongplattors undersida ska malas

* Partier 1 bottenvaningar ska utforas i stél eller trd

» Vagrita synliga skarvar av envaningselement ar ej
tillatna

* Inglasning av balkonger far endast utforas med
profillosa system

Skivmaterial
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. Bursprak eller balkong
Balkong

a2 ‘I"\ |

/ Balkong, begrénsat till plan 1-4
/-/- '\_ _/"/\ f \., __/_../ ‘f.’.

Placering av utkragande bursprak och balkonger
BURSPRAK OCH BALKONGER Tilldtna utkragningar begrénsas enligt foljande:
Utformning av balkonger och balkongfronter ska Vertikalhuset
medvetet 16sas med tanke pa eventuellt framtida Ovan allmin plats, pa en fri hojd av minst 5,0 m, far
inglasning som endast far utforas med profillosa balkonger utforas med maxdjup 2,2 m och bursprék
system. med maxdjup 1,0 m. Dock ej ndrmare vdgbana dn

1,0 m.

Balkonger och bursprék tillats kraga ut fran fasadliv, )
dvs egenskapsgrinser pa plankartan, med placering Ovrig bebyggelse
enligt ovanstiende illustration. Ovan allméin plats, pa en fri hojd av minst 3,5 m, far

balkonger utforas med maxdjup 1,4 m och bursprak
med maxdjup 1,0 m. Ovan kvartersmark, pa en fri hojd
av minst 2,6 m, far balkonger utféras med maxdjup 2,2
m och bursprdk med maxdjup 1,0 m. Ovan vattenom-
rade far balkonger utféras med maxdjup 2,2 m.

Balkongfronter Balkonginglasning

Perforerad pldt Smide Glas Profillésa system

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4 FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015 11

[llustration: Erséus Arkitekter



oo
©0o

g / \% \ A %k
0 =1 == - [ 0] S
== e e —

: ~ e T T

- = =3 - - © B © 3 = . o =< 2

== <3;3 - : - = \\\ B kY ’ i\
— Kf 3 g

. \ < B

1 ) = - [T 4 . ?
\ AT % OVRE
o \\ - /
BSS—HL\ 428
) t3\3 \\_/ ;@LMsVRGE é
+1
AN
VERTIKAL-
HUSET (J) °
a%? 42,5
+

12 GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4 FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015



S
Av
S
S
5
=
3
kS
=
N
s
=
=

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4 FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015 13



BYGGNADS- OCH MARKUTFORMNING

SO DRA KAJEN (| 1 _|4) med trappa och ramp via bostadsgéarden. Fran norr tillska-
pas kompletterande entréer fran Pipeline-promenaden pa
BEBYGGELSE nivan ca +15, vilket medger en direktkoppling ut i natur-

marken for de boende.

Sodra Kajens bebyggelse ér placerad i moétet mellan den
berget i norr och en smal landremsa i form av den plana
kajnivan. Markhéjderna inom omradet spanner mellan
kajnivéan pa +2,5 och den bakomliggande platén pa ca
+34. Detaljplanen medger anvéndning for bostdder med
mdjlighet till lokaler i markplan.

Parkering sker i garage under byggnaden samt i bakkant av
entrévaningen. Vid bebyggelsens gavel mot vister ordnas
in- och utfart till parkeringsgaraget. I oster forldggs en ut-
fartsramp fran det 6vre garageplanet som skdrmas av med
en lag mur mot Vertikalplatsen. Samtliga trapphus inom
fastigheten nar garagevéningarna liksom en separat entré

. direkt fran Vertikalplatsen.
Utformning

Bebyggelsen bestar av en lag langsgaende byggnad i tre
vaningar som bildar rygg mot den bakomliggande bergs-
branten och foljer Sodra vagens kurvatur. Framfor denna
skapas en entré-/bostadsgard mot sdder som ér upphojd pa
en sockel ovan gatuniva. Fyra punkthus, i atta till tio vanin- « Sockeln utefter gatan ska vara av natursten

gar, dr sedan placerade grensle dver trevaningsbyggnaden - Trevaningsbyggnaden ska putsas, forslagsvis i
och gérden med sina gavlar mot vattnet. I punkthusens tva mérk kulér

nedersta vaningar dras fasadlivet in sé att arkader bildas
utefter gatan.

Utover generella krav pa sid 10-11 ska foljande gilla:

* De olika byggnadskropparna ska ges olika fasadut-
tryck

* Punkthusen, med betonad vertikalitet, ska utformas
med fasader i exempelvis puts och ska ges en ljus
fargsattning med kompletterande inslag av blanka,
reflekterande ytor

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utforas
i glas, smide eller hélplat

* Partier i bottenvaning, samt i de tvd vaningarna i
den indragna entréarkaden, ska utforas i stél eller
tra

Bebyggelsen avslutas i dster med en forldngning av trevan-
ingsbyggnaden som bildar rygg for det torg, Vertikalplats-
en, som skapas i motet med Vertikalhuset. I bottenvaningen
inryms en lokal intill trappan upp till Pipeline-promenaden
och den publika hissen.

o

Bostadsentréer forldggs i varje punkthus och nés fran gatan

Sodra kajen (12-14), med entréer utefter Sédra viigen
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BOSTADSGARDAR

Sodra kajens bebyggelse ligger utstrickt langs bergsidan,
och for att skapa béasta mojliga ljusférhallanden pa bostads-
gardarna har dessa lagts framfor huset. Pa baksidan av hu-
set skapas ett ljusschakt. Anvandbar gardsyta skapas dven
ovanpa in- och utfart till garaget vid bebyggelsens vistra
gavel. Mellan Sodra kajens bebyggelse och Vertikalhuset
skapas ett torg, Vertikalplatsen, som 6ver vagen knyts till
det intilliggande soldacket.

Utformning

Bostadsgardarna, som formas av den lingsgéende hus-
kroppen och de framdragna punkthusen, kopplas ihop

i framkant och bildar en sammanhingande gérdsmilj6
utmed hela bebyggelsen. Pa grund av den underliggande
garagelosningen dr gardarna upphdjda i forhallande till
intilliggande gangbana, vilket ger gardarna en mer privat
karaktdr. Den kénslan kan forstirkas genom ytterligare
avskdrmning. For att gora gardarna och bostadsentréerna
tillgéngliga ordnas ramper fran gdngbanan langs Sodra
vagen.

Gardarna avgrénsas delvis av de framskjutna huskropparna
och ges delvis olika funktioner. De gardar som kopplar till
Sodra vigen via ramper utformas som vistelseytor med
fokus pad méten och socialt umginge. De mobleras med
generodsa sittmobler och mindre gronytor. Den mittersta
gérden, som endast nas fran intilliggande entréer och
lagenheter, utformas som en gard for lek och mobleras
med sandlada och mindre sittytor. Pa alla gardar finns visst
inslag av rumsbildande gronska samt uteplatser for intillig-
gande lagenheter, lokaler eller bostadskomplement.

Taket ovanpa garageinfarten vid den véstra gaveln anvinds
som en terrassgard av de boende. Hér rader gynnsamma
klimatforhallanden. Eftersom denna del ligger upphdjd

Sodra kajen (11 - 14) och Vertikalhuset (J), vy fran Ryssbergen i séder
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Bostadsgdrdar oppnar sig mot séder och Svindersviken

ett par meter dver den vriga bostadsgarden mojliggor det
en mer avskild, lugnare gard. Hér ligger fokus pé social
samvaro med stora gemensamma sittytor och eventuellt
grillplatser.

Takytorna mellan punkthusen ska utformas som anvénd-
bara gardar for de boende. Utmed fasaderna ordnas
uteplatser for ldgenheterna intill, men den stora gardsytan
mobleras med t.ex. upphojda planteringskérl och pergola
for att skapa viss rumslig avgransning.

» Bostadsgardarna pa niva +3,5 ska vara tillgdngliga
fran Sodra vagen

* Gemensamma gardar ska ordnas &ven pa takytorna
mellan punkthusen

* Gardarna ska forses med gronska sa langt det ar
mojligt med hansyn till underliggande bjalklag
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VERTIKALHUSET (J)
BEBYGGELSE

Vertikalhuset &r placerat i motet mellan berget i norr och
den plana kajnivan. Detaljplanen medger anviandning for
bostdder och verksamheter. Markplanet far inte inredas till
bostad.

Utformning

Vertikalhuset har sex ldgenheter per plan i vdningarna ver
bergets niva. I motet med berget trappar huset av och har
fyra ldgenheter per plan och sedan tva ldgenheter per plan i
nivan under pipelinegangen. Volymen paminner om befint-
liga industribyggnader pa Kvarnholmen.

Likt négra av ons silos har volymen gestaltats som en sam-
ling vertikala kroppar. Integrerad i gestaltningen som en av
de vertikala volymerna dr den allménna hissen. Den stiger
fran torget upp till en utsiktsbalkong pa husets elfte vaning,
frén vilken man kan promenera vidare via en spang till 6ns
bergsplata. Hissen star utanfor byggnadskroppen och kan
tydligt identifieras som allmaint tillgénglig. Den avsutas
med en allmén utsiktsbalkong som ligger med direkt
anslutning till hisschaktet i nivd med spéngen. Vertikalhu-
set har entré direkt fran spangen, fran Pipelinepromenaden
och fran torget. Den forhojda entrévaningen innehéaller en
lokal med utsikt mot vattnet samt en uteservering pa torget.
Hogst upp pa 16:e vaningen finns méjlighet till gemensam-
hetslokal som skulle kunna innehalla bastu, solterrass och
bubbelpool.

Parkering for de boende anordnas i angransande fastighet,
Sodra Kajens garage, med direktentré fran Vertikalplatsen.
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Illustration: BAU

-

Vertikalplatsen frdn vister

Utover generella krav pa sid 10-11 ska foljande gélla:

» Fasaderna utfors i ett morkt hardbréant tegel, med
inslag av sintrade stenar. Mittpartiet graslammas
och andra delar bekldds med zinkplat for att accen-
tuera det vertikala uttrycket i byggnaden

* Murdppningar utfors tvavaningshoga med grafitgra
fonstersnickerier

+ Entrévaningen utfors med glaspartier mot torget
och vattnet i den publika delen

+ Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utforas
i glas, smide eller hélplat

» Portiken genom huset vid Pipelinepromenaden
signaleras med en kraftfull kul6r for att underlatta
orienteringen samt inbjuda till passage genom byg-
gnaden

[lustration: BAU

Vertikalhuset frdn sydvdst
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Fasad mot oster

Fasad mot norr Fasad mot vister

SARARANY

Saal

[F

m e

Vertikalhuset fran sydost
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ENTREHUSET (K)
BEBYGGELSE

Entréhuset &r placerat i en zon som idag &r strandkant och
skjuter ut i Svindersvikens vatten. Detaljplanen medger
anvéindning for bostdder med mojlighet till lokaler i mark-
planet.

Utformning

Entréhuset har fyra ldgenheter per vaning, alla med fokus
pa vattenkontakten i det unika ldget. Byggnaden placeras
pa pelare i vattnet men ansluter med sin norra fasad pa
land.

Byggnadskroppen omges pa tva sidor mot vattnet av
kontinuerliga balkonger som ger huset en tydlig, horison-
tellt praglad form. Pa landsidan finns en mer traditionell
gatufasad med tydlig entré till ett dagsljusbelyst trapphus
pa det nordvistra hornet.

Med sitt unika lage, intill gatan och delvis placerad ute

i vattnet, saknar huset en egen bostadsgard. Darfor ar en
tanke med bostadsentréns placering, mot grannbebyg-
gelsen i Oster, att de boende direkt och enkelt nar Sillkajens
generdsa promenadstrak och i forlangningen Silltorget.

Parkering for de boende anordnas i den Nedre Bergbebyg-
gelsen.

Utdver generella krav pa sid 10-11 ska foljande gilla:

Fasader ska utforas med puts-, plat- eller skivmate-
rial i ljus kulor

Fasad innanfor balkonger ska beklds med trapanel
Balkongfronter ska vara genomsiktliga och ska

utforas i glas, smide eller halplat

Entréhuset (K) fran soder
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Entréhuset (K) frdan soder
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Entréhuset (K) frdan Sodra viigen, vdster
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SILLKAJEN (L1-L7)
BEBYGGELSE

Sillkajens bebyggelse ar placerad pa den nya kajkonstruk-
tionen i 6ster. Sju hus radar upp sig med Sodra vigen pa
norra sidan och Svindersvikens vatten pa den sodra.

Den triabekldadda kajen, eller snarare bryggan, skapar en
serie platsbildningar som sammankopplas med ett strak
utefter vattnet utanfor husgavlarna. Bryggan forldggs pa ca
+2 och forbinds med gatan, pa ca +2,5, med generdsa trap-
por eller ramper i tre punkter. Framfor huset mitt i omradet
(L6) skapas en allmén plats vid vattnet, Silltorget.

Detaljplanen medger anvindning for bostdder med
mdjlighet till lokaler i markplanet. I tva hus, L4 och L6,
far del av markplanet endast anviandas for verksamhet eller
bostadskomplement.

Utformning

Bebyggelsen bestar av sju fristdende byggnader i fem van-
ingar utefter Sodra vagen. Mellan husen skapas bostads-
gardar som har kontakt med bade gatan och vattnet.

Fem av husen, med gavlar mot vattnet (L1-L5), &r tdnkta
att ha fasader beklidda med skivmaterial. Balkonger pla-
ceras halvt indragna vid hushorn for att skapa en samlad
huskropp. Branta tak ger karaktaristiska gavlar. Takvan-
ingarna forses med indragna terrasser och hogresta kupor
vilket medger nyttjande av tva takvaningar.

20 GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4

De tva 6vriga husen (L6-L7) kontrasterar genom att de &r
vianda med ldngsidan mot gatan och har en annan fasad-
karaktér. Gestaltningen ges ett slaktskap med grannbebyg-
gelsen pa andra sidan Sodra vigen med fasader i ljus kuldr.
Generdsa balkonger mot sdder foreslas fa mojlighet till
storre planteringar vilket skapar en mjukare och gronare
karaktér till den sparsmakade bryggmiljon. Innanfor
balkongerna beklis fasader med trapanel.

Parkering for de boende sker i Bergbebyggelsens garage pa
andra sidan Sddra vigen.

Utover generella krav pé sid 10-11 ska foljande gilla:

Hus L1-L5:

» Fasader ska beklds med skivmaterial i klinkut-
forande

» Fargsittning ska vara i dova kulorer med svarta och
bruna toner

» Balkongricken ska utforas i glas

Hus L6-L7:

» Fasader ska utforas med puts-, plat- eller skivmate-
rial i ljus kulor

» Fasad innanfor balkonger ska beklds med trapanel

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och ska
utforas i glas, smide eller halplat

[llustration: Erséus Arkitekter

Sillkajen, vy frdan sydost
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BOSTADSGARDAR

Miljon liangs Sillkajen innehaller savil offentliga som
privata rum. Mellan kajhusen skapas mindre, halvprivata
platser i anslutning till husens entréer, med plats for en-
staka cykelplatser och planteringar. Innanfor dessa ryms
mer avskilda bostadsgardar som ska erbjuda en bostads-
néra utemiljo for en stunds lek, samtal eller vila. Utsikt
mot Svindersviken sker ver det allmdnna promenadstraket
som ligger pa en lagre niva utefter vattnet.

Entréer till bostadsgardarna ordnas fran savél Sodra viagen
som kajstraket, men genom gestaltningen tydliggdrs deras

privata karaktdr. Personer som inte bor i kajhusen ska inte

kunna uppfatta att garden ska anvindas for passage mellan
gata och kaj.

Utformning

Bostadsgardarna avgriansas rumsligt mot Sédra vigen

och promenadstraket med murar som knyter an till miljon
runt om. Gardarna &r begransade till sin yta innehéller ett
grundutbud av material, mébler och planteringar liksom
mojliga funktioner. Pé varje gard ryms en grisyta (att sola
eller leka pd), en grusyta (att leka och rora sig pd), ett par
soffor, en sandlada samt ett busktrdd (fér 6gonfrojd, gron-
ska, skugga och sdsongsvariation). Gestaltningen av dessa
element varieras och gor att varje gard far sitt eget uttryck.
Bostadsgardarna ljussétts med en mjuk och stdmningsska-
pande belysning.
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Sillkajen (hus L5) fran vattnet

Bostadsgardar med en enkel och sammanhallen ge-
staltning ger en bostadsnéra vistelseyta for lek och
samvaro, tydligt atskild for intilliggande allmdnna

ytor

Sillkajen, bostadsgdardar
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NEDRE BERGBEBYGGELSEN (M1-M6)

BEBYGGELSE

Nedre Bergbebyggelsen ersitter en befintlig bergsbrant
och innefattar en allmén vertikal kommunikation mellan
kajplanet pa ca +2,5 och Kvarnholmsvigen pa ca +20.

Bebyggelsen utgors av en enkelsidig byggnadsvolym i
fyra vaningar utefter S6dra Védgens norra sida som tillsam-
mans med ett bakomliggande parkeringsgarage skapar en
terrassgard pa ca +16. Pa denna terrassgard ar fyra laga
punkthus i tre-fyra vaningar placerade. Langst i véster

och Oster avslutas bebyggelsen med slanka punkthus i nio
vaningar, det véstra fristdende och det dstra ihopbyggt med
terrassbyggnaden.

Detaljplanen medger anvindning for bostdder med
mojlighet till lokaler i markplan. I hus M1, M5 och M6
far del av markplan endast anvandas for verksamhet eller
bostadskomplement. I hus M6 tillats bade bostad och for-
skola pa terrassplanets vaning.

Utformning

Det vistra punkthuset (M1) ar en fristdende byggnad plac-
erad i den dramatiska bergslénten. Det ges en ljus fasad i
puts-, plat- eller skivmaterial. Balkonger tillats pa samtliga
fasader.

Den ljusa karaktéren tas upp av den enkelsidiga bostads-
volymen i fyra vaningar som tar vid dsterut (M2-M5).

Har varieras den langa fasaden med hjilp av indragna och
utskjutande partier som rymmer halvt indragna balkonger.
Genom dessa skapas mojligheter till fler utblickar vilket
ger de enkelsidiga bostdderna storre boendekvaliteter.
Solavskdrmning utférs med flyttbara, vaningshdga skér-
mar som tillsammans med balkongricken kan varieras i
material och utférande; smide, glas, hélplat. Fasader beklis
med ljus plat utan bemélning. Det nedersta bostadsplanet
forlaggs ca en meter 6ver mark. Tillsammans med en plan-
terad forgardsmark skapas distans till gatumiljon for de
boende. Ungefér vid sin mittpunkt avbryts fyravaningsbyg-
gnaden och ett indraget fasadliv skapar en platsbild-ning;
Silltorget. Fasaden utgdrs hér av en spaljékonstruktion som
skidrmar den bakomliggande garagebyggnaden. Tanken &r
att klimatfasaden innanfor utfors med generds glasning
vilket bade ger gaturummet en intressant ljusbild kvéllstid
och ett dagsljusbelyst garage dagtid.

Ovanpa garaget, och den terrassgard som bildas pé ca +16,
placeras fyra laga punkthus, som en fortsittning pé den
underliggande fyravéningsvolymen (M2 - M5). Bostdderna
pa bottenvaningen hir ges privata terrasser i tre viderst-
reck. Fasaderna foreslas putsade och ges en avvikande
kulort fargséttning.

Den sista byggnaden, det stra punkthuset (M6) intill
brofastet, ges en fasad i morkt tegel. Huset utgor en avslut-

|

Nedre Bergbebyggelsen (M2 osv) utefter Sodra vden
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Nedre Bergbebyggelsen, med dstra punkthuset (M6) i forgrunden, sedd fran Sédra vigen

ning pa bebyggelsen utefter Sddra vigen och tillats darfor
kliva fram i gatuvyn vilket skapar ett arkadmotiv i de tva
nedersta vaningarna. Fran bron, och for de som anlin-

der till Kvarnholmen 6sterifran, far huset egenskapen av
entrébyggnad vilket stéller ytterligare krav pa en medveten
gestaltning.

Bostadsentréer ska placeras utefter Sodra vigen, dér in-
dragna partier tillsammans med forgardsmark ger utrymme
for att skapa tydliga entréer med mojlighet till cykelpark-
ering och sittplatser. Trapphusen betjénar, forutom lagen-
heter, dven parkeringsgaragets samtliga plan.

En mgjlig placering av forskola ges genom att samman-
bygga det Ostra punkthuset med tva hus utefter Kvarn-
holmsvégen (M6 samt N5-N6) till en souterrdnglokal i
nivd med terrassgarden pa ca +16. Huvudsaklig ang6ring
och varumottagning sker fran Sodra végen via hus M6 som
forses med dubbla hissar upp till plan 5.

Parkering sker i ett garage i fyra plan inom byggnaden.
In- och utfart sker bade nerifran Sédra vigen och upp-
ifrdn Kvarnholmsvégen. Ett flertal mojliga dagsljusintag i
fasad och gérdsbjilklag ger forutsittningar for en attraktiv
garagemiljo.
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B
Nedre Bergbebyggelsen (M1 - M2) utefter Sédra vigen

Utover generella krav pa sid 10-11 ska foljande gélla:

Hus M1:

» Fasader ska utforas med puts-, plat- eller skivma-
terial i ljus kulor

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och ska
utforas 1 glas, smide eller halplat

Hus M2-M35, plan 1-4:

» Fasader ska utforas i plat med ljus karaktir utan
bemalning, exempelvis zink, rostfritt eller anodis-
erad aluminium

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utforas
i glas, smide eller halplat

» Solavskdrmning ska utforas med flyttbara, vaning-
shoga skiarmar i balkongers framkant

Hus M2-M35, plan 5-8:

o Fasader ska putsas i varierande gula toner

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utforas
i glas, smide eller halplat

Hus Mé6:

» Fasader ska utforas i tegel med mork kulor

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och ska
utforas 1 glas, smide eller halplat
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[llustration: Erséus Arkitekter

BERGBEBYGGELSENS TERRASSGARD

Terrassgarden dr den storsta planerade utemiljon pa hela
s6dra Kvarnholmen och ska tjdna som utvandigt vardags-
rum inte bara for de boende i1 husen som grénsar till
garden utan dven for andra i ndromradet. Till skillnad fran
omgivande naturmark anlaggs garden pa bjilklag over ett
parkeringsgarage och erbjuder en samlad, stor och plan
yta. Detta ger mojlighet till flexibel anvandning med stor
variation och méanga parallella aktiviteter. Dimensionering
och hojdsittning av bjélklag anpassas for att mojliggora
planteringar péd garden som skapar goda véxtforutsattnin-
gar for savil grés, buskar och trad utan att krdva upphojda
planteringsbaddar.

Garden ligger till storre delen pa nivan ca +16, men genom
en tillgdnglig ramp lédngs gardens norra langsida, samt via
en trappa, ansluter den till entréplatsen som vénder sig mot
Kvarnholmsvégen pa +20. Savil géende, cyklister som
bilister kommer norrifran till Bergbebyggelsen via denna
entréplats. Nivaskillnaden mellan gard och ramp utnyttjas
for att skapa inbjudande sittgraddnger, spannande klattery-
tor och vackra planteringar. Fran gardens véstra dnde 16per
en trappvag genom terrdngen i zonen mellan naturmark
och bebyggelse, vilken skapar en kompletterande forbin-
delse mellan terrassgarden och Kvarnholmsvégen.

Utformning

Grunden for gardens gestaltning blir ett par aktivitetsstrak
som fylls med olika funktioner. Har skapas ytor for social
samvaro, spontanlek, bollspel, odling etc. Hickplantering-
ar, murar och tradrader anvénds for att skapa mindre,
avgransade rum i det stora, sammanhéngande gardsrum-
met. Mellan aktivitetsstraken ligger stenmjolsytor som
erbjuder plats for boulespel, kula, hopphagar etc.

Pé gardarna mellan de lagre punkthusen i séder ordnas mer
avskilda gérdar, vilka tydligare vinder sig mot de boende i
de angrinsande husen samt till de som vill fa lite lugn och
ro. Gardarna utformas med grasytor for solande och vila
samt med moblerade ytor for social samvaro, vilka vander
sig utat mot utsikten over Sillkajen och Ryssbergen. Hér
laggs aven stor omsorg vid planteringar.

I gardens 6stra dnde ryms en avgransad gard for den for-
skola som planeras i husen. Dessa ytor kan dven vid andra
tider anvéndas for smabarnslek, medan lek for lite storre
barn huvudsakligen ordnas pa den stora gardsytan.

Forbindelsen mellan S6dra viagen och Kvarnholmsvégen
skér rakt igenom den i vrigt dominerande riktningen pa
garden, och gestaltas pa ett sétt sé att dess offentliga karak-
tar skiljer sig fran gardens mer privata.
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Terrassga
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Terrassgdrden
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OVRE BERGBEBYGGELSEN (N1-N6)
BEBYGGELSE

Ovre Bergbebyggelsen utgors av sex hus som foljer den
nya Kvarnholmsvigens dragning. De bygger tre-fyra
vaningar mot gatan och som mest sju vaningar mot Ter-
rassgarden. Med langa fasader mot gatan och smala gatt
mellan husvolymerna skapas forutsittningar for att skarma
garden innanfor fran trafikbullret. I gatten mellan husen tas
ocksa en varierande hojdskillnad upp, som mest ca 8 meter,
mellan gata och gard.

Detaljplanen medger anviandning for bostdder med
mdjlighet till lokaler i markplanet. I hus N5 och N6 tillats
bade bostad och forskola pé terrassplanets vaning.

Utformning

Bebyggelsen utgors av sex punkthus, varav fyra utformas
med “ryggar” for att skdrma garden fran vigens trafikljud.
Dessa fasader foreslas fa en tung karaktdar med morkt tegel,
som dels gor att husen smalter in i vegetationen sedda fran
inloppet 1 nordost och dels associeras till den bevarade
industriarkitekturen hogre upp pa Kvarnholmsvagen. Mot
garden i sdder ansluts volymer med ljusa fasader i puts och
generdsa balkonger.

Den starkt lutande Kvarnholmsvagen gor att bostadsvan-
ingarnas forhéallande till gatunivén varierar, dock skall det
nedersta bostadsplanet alltid ligga minst 0,5 meter 6ver

i 1 |
B0 |

B

Ovre Bergbebyggelsen (N3 - N4) utefier Kvarnholmsvigen

gatuniva. I mellanrummen utmed Kvarnholmsvégen ordnas
ytor for cykelparkering i anslutning till planteringar.

I ett av husen forlaggs en infartsramp till det garage som
byggs under husen och Terrassgéarden.

Utover generella krav pé sid 10-11 ska foljande gélla:

» Fasader ska utforas i tegel med mork kulor

* For hus N1-N4 kombineras teglet med putsade
fasader 1 ljus kulér mot sdder

» Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utforas
i glas, smide eller halplat

e

Ovre Bergbebyggelsen (N1 - N6), éversikt norrifidin
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GARDARNA MELLAN HUSEN

Mellan husen ligger gérdar pa nivaer mellan ca +18 och
+20. De ansluter i tva fall till intilliggande trapphus, men
den mittersta dr endast atkomlig fran soder. Gardarna
ligger i direkt anslutning till den 6st-véstliga rampen pa
Terrassgarden. Pa gérdarna ordnas huvudsakligen grésytor

Illustration: Erséus Arkitekter
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Bostadsgardar mellan husen (N1 - N4) och Entréplatsen

och avgriansade grusytor med sittmdjligheter.

Stodmurar anvénds for att ta upp nivaskillnaderna mellan
Kvarnholmsvégen och gardarna. Pa dessa avsatser skapas
uteplatser i soliga lagen for lagenheterna i angriansande
hus. Uteplatserna kan avgriansas med planteringskarl
forsedda med spaljéer och kldttervixter.

Vid infarten fran Kvarnholmsvigen skapas en entré-

plats vilken utformas som ett ”samrum”, dar bilar kor

pé géendes villkor. Planteringsytor markerar entrén fran
végen och tar ned skalan pa 6ppningen mellan husen. Pa
ett gemensamt golv av betongplattor markerar forsiankta
kantstod var bilar huvudsakligen tillats kora. Cykelparker-
ing ordnas for boende och besokare.

» Den ovre bergbebyggelsen far egna, avgriansade
bostadsgardar med atkomst fran trapphusen samt
frén terrassgarden

[ nivaskillnaden upp mot Kvarnholmsvégen skapas
uteplatser for intilliggande ldgenheter

Bostadsgard
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NATURMARK, GATURUM SAMT OFFENTLIGA PLATSER OCH STRAK

NATURMARK

Befintlig naturmark inom planomradet bestar till storsta
delen av berg i dagen. Pé vissa platser finns tunnare
jordlager med enstaka barrtrdd och blandade 16vtrad, t.ex.
bjork, ek och hassel. Inom omréadet forekommande ekar
maste pga planerad bebyggelse avverkas, och det ar darfor
av sarskilt stor vikt att t.ex. den befintliga bergslanten till
véster om hus M1 inklusive vegetation bevaras och skyd-
das mot ytterligare ingrepp. Detsamma géller bergsldanten
Oster om bron.

» Befintliga bergsléinter inklusive vegetation som inte
planlagts for bebyggelse ska skyddas och vegeta-
tionen bevaras

SODRA VAGEN

Sodra vigen ér sddra Kvarnholmens mjuka trafikrum dar
bilister fardas i lag hastighet i néra anslutning till bebyg-
gelsen. Gangbanor forldggs separerade fran kdrbanan och
pa den sodra sidan samsas den med en cykelbana.

Gang- och cykelbanor beldggs genomgéende med asfalt for
att vara enkla att skota. Dar gangbana och cykelbana 16per
intill varandra separeras dessa med en visuell och taktil
skiljelinje, t.ex. av smagatsten. I parkeringszonerna mel-
lan tradgrupperna laggs samma material. Korytor beldggs
generellt ocksa med asfalt men avbryts vid Vertikalplatsen
och Silltorget dir beldggningen utgdrs av plattor pa s.k.
samytor. Har sker trafiken pa de gaendes villkor. Kantstod
dr av granit. Dér sé krdvs sénks kantstod lokalt for att
mdjliggdra angoring av sopbil i anslutning till planerade
sopkasuner.

Dagvatten fors sa langt det 4r mojligt till skelettjordar
under gangbanorna for att kunna anvéndas till bevattning
av trad samt for att minska belastning pa det allmédnna
dagvattennitet.

Langs Sodra kajen

Sodra végen i partiet utmed Sodra kajen 6ppnar sig pa

ena sidan mot det marina rummet. Pa norra sidan 16per en
gangbana intill Sodra kajens bebyggelse, pa sodra sidan en
kombinerad cykel- och gangbana. Dessutom ligger pa en
lagre niva ett mer vattenndra gangstrak, som dven kopplar
till den marina verksamheten och bathamnen.

Sodra vigen har i dessa delar en ensidig tradplantering
langs den norra gangbanan. Planteringen sker dven hér i
grupper, vilka anpassas till entré- och géardslagen. Langs
den norra sidan ordnas parkering mellan tradgrupperna.

I anslutning till Vertikalhuset fortsdtter Vertikalplatsens
beldggning tvirs dver kdrbanan for att fortydliga prioriter-
ingen av géende i detta avsnitt. Ytan dr upphojd till samma

Illustration: Sweco

Plan, Sédra viigen lings Sodra kajen

S

Sektion, Sédra véigen ldngs Sodra kajen
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niva som intilliggande gdngbanor och resulterar i ramper
upp till samytan, vilket hojer bilisternas uppmarksamhet
och verkar fartddmpande.

Langs Sillkajen

Utmed vigens norra sida avgrinsar forgdrdsmarken gang-
banan fran den langstréckta bebyggelsen. Forgardsmarken
utnyttjas omvéaxlande for uteplatser till ldgenheterna i
bottenplanet och for en avgransande héckplantering i yt-
terkantliksom for mindre platser i anslutning till bostadsen-
tréerna.

Illustration: Sweco

[ Tradplantering sker gruppvis pa bada sidor av gatan och
samordnas med entréer och gatten mellan kajhusen. Mellan
tradgrupperna ordnas parkering pé bada sidor av gatan.
Dagvatten fors till tridens skelettjordar for att minska sévil
bevattningsbehov som for att rena dagvattnet.

Den upphojda samytan vid passagen fran Sillkajen beldggs
med avvikande material som tydligt anger att

| géende prioriteras hér, t.ex hillar i kombination med annan
sten. Fran Sodra védgen sker dven in- och utfart till garage
under Bergbebyggelsen. Langst dsterut pa Sodra vigen
finns en vindplan, efter vilken endast gang- och cykeltrafik
ar tillaten. I denna punkt anordnas dven angoringsplatser
for himtning och 1dmning till férskolan i den Nedre Berg-
bebyggelsen, liksom viss parkering for besdkare.

Plan, Sodra vigen lings Sillkajen » Samtliga ytor i Sodra vdgens gaturum (géngbanor,
cykelbanor, parkeringsytor och kérbanor) beldggs
med asfalt for att underlétta drift. Undantag gors
pa samytor vid Vertikalplatsen och Silltorget dar
beldggning utgors av plattor. Kantstdd utfors av

granit
» Trid léngs gatan placeras i grupper for att skapa
= = battre forutsittningar for traden och en mojlighet
till anpassning till 6ppningar mellan husen

PIPELINEPROMENADEN —
=

GADDVIKEN

Sektion, Sédra vigen lings Sillkajen Sodra viigens provisoriska anslutning vdisterut
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PIPELINEPROMENADEN

Till skillnad fran Kvarnholmens norra sida, dér det finns
ett flertal bevarandevirda byggnader med koppling till
Kvarnholmens industriella historia, saknar den sddra sidan
byggnader av storre virde. Langs bergssidan 16per dock en
Pipeline genom naturmarken som anvénts for pumpning
av olja till och fran bergrummen. Genom att utnyttja detta
lage kan Pipelinen ges ett nytt liv som promenadstrak. Det
dr ett sétt att ateranvénda en industrihistorisk anlaggning
och samtidigt skapa en unik mdjlighet att rora sig mitt i
den dramatiska topografin utan att géra ingrepp i natur-
marken.

Utformning

Promenaden kommer att 16pa fran Hastholmsbron i véster
till Bergbebyggelsens terrassgard i dster. Dragningen
foljer sa langt det ar mojligt strackningen hos befintlig
Pipeline och de fundament som 4r i gott skick anvénds
dven for den nya konstruktionen. Pa viagen passerar den
bakom S&dra kajens bebyggelse och mojliggor en direkt
koppling till punkthusens trapphus, vilka pa sa sitt far en
forbindelse direkt ut i naturmarken och 6kar integrationen
av promenaden som strak. [ anslutning till véstra gaveln
pa Sodra kajens bebyggelse ordnas en koppling till Sodra
vagen via bostadsgarden samt till de befintliga radhusen
via en terrdngtrappa. I anslutning till S6dra kajen anpas-
sas dragningen for att undvika en krock med bebyggelsen
och anpassas dven hojdmassigt for att undvika onddig
sprangning. Det nya ldget innebér att nya fundament gjuts
vid bergschaktens 6verkant. Promenaden ansluter dven till

Vertikalhuset och den allménna hissen. Fran Vertikalplats-
en ansluter en trappa till promenaden som ett komplement
till hissen. Vid anslutningen till terrassgarden anpassas
strackningen for att koppla pé bista sitt till de gangstrak
som fortséatter dér.

Utmed Pipeline-promenaden ordnas ett flertal sittorg”,
breddningar av gangytan, foretrddesvis vid kopplingar till
andra strak, dér sittplatser ordnas med mojlighet till moten
och uppehall. Promenaden kan med fordel ocksé planeras
som ett strak med konstnérlig utsmyckning. Promenaden
forses med racken som medger god visuell kontakt med
omgivningen, t.ex med stolpar och dverliggare av stél och
en fyllning av genomsiktliga nét.

Illustration: Erséus Arkitekter

I

Pipelinepromenaden Ioper bakom Sodra kajen, genom Vertikalhuset och ansluter till Terrassgdrden i dster
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Hlustration: Erséus Arkitekter
[llustration: Erséus Arkitekter

Pipelinepromenaden forbi Sodra kajen

Promenadens fundament och géngytor ljussitts for att
miljon ska kédnnas savil spannande som trygg kvallstid.
Aven utvalda delar av naturmarken, trid, klippviggar, kan
belysas sparsamt for att skapa en varierad promenad.

[llustration: Erséus Arkitekter

» Befintlig pipeline byggs om till promenadstrak
som mdjliggdr ett strak genom naturmarken utan
ytterligare ingrepp

» Straket kopplas till intilliggande bostadshus

« Sittytor ordnas ldngs med straket i anslutning till
korsningspunkter

Pipelinepromenaden och gangstrdket pa brygga

(T
SEFE

[llustration: Erséus Arkitekter

: - L R
¥y frdn Pipelinepromenaden mot Ovre och Nedre Bergbebyggelsen i dster
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BATBRYGGORNA

Inne i Svindersviken har man ett skyddat soderlage och
vattnet ar lugnare &n pa Kvarnholmens norra sida. Nedan-
for det allménna gangstraket pad Sodra vigen forlaggs ytter-
ligare ett promenadstrak pa trabryggor néra vattnet utanfor
Sodra kajens bebyggelse. I den stra dnden ansluter den,
via en ramp, till den befintliga piren och Vertikalplatsen.
Anslutningen i den véstra dnden 16ses i kommande etapp.
Fran denna brygga ror man sig vidare ut pa angorings-
bryggor som ocksa dr tankta att vara tillgdngliga for
allménheten. I motet dem emellan placeras en serie mindre
sjobodar for forvaring och liknande.

Vattenomradet for batbryggorna medger placering av
angdringsbryggor, i form av pontoner, for ca 100 smabatar.
Den seglingsfria hojden for att komma in i viken &r 20 me-
ter. Bryggorna avses att vianda sig till de boende pa Kvarn-
holmen vilket gor att parkeringsbehovet inte 6kar under
den tiden som batégarna &r ute pa sjon. Parkering pa gatan
avses framst att fungera for i- och urlastning till batarna.

[llustration: Erséus Arkitekter
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Bdtbryggor lings Sédra kajen
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VERTIKALPLATSEN

Platsen &r idag en s6dervand plan yta med en bergsbrant
mot norr. Mot sdder skjuter en befintlig betongpir ut ca 40
meter i Svindersviken.

Utformning

Vid Vertikalhusets fot skapas en sddervénd plats som
stracker sig 6ver Sodra vagen och ut till kaj, solddck och
kanotildggning. P& den véstra sidan ramas platsen in av
Sodra kajens bebyggelse, pa den 6stra av Vertikalhuset.
Torgets fond utgdrs av en forldngning i tre vaningar av
Sodra kajens bebyggelse med lokal i bottenvaningen.

I torgets bakkant, intill Vertikalhusets hiss, ordnas en
trappa som forbinder torget med Pipeline-promenaden.
Trappans sidor ansluter nerat mot bergsidan och far dirmed
en annan karaktir dn den fristdende trappan vid Silltorget.
Vid trappans fot, i torgets skyddande inre delar, skapas
sodervinda sittplatser. I torgets véstra delar, intill S6dra
kajens bostdder, ordnas plats for sophantering och cykel-
parkering. Dessa ytor skdrmas mot resterande torgytan med
en dekorativ platskarm, ev. belyst, i kombination med en
sidoordnad tradplantering. I anslutning till tradplanteringen
planeras dven en plats for handikapparkering.

GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4

Den allménna hissen nas intill publika lokaler pa kajnivan
vilket ger liv &t platsen och ddrmed en renare och tryggare
miljo. Vertikalplatsen ldggs ut som en sammanhallande
matta tvirs over S0dra vigen och fortsdtter ut i vattnet i
form av ett solddck. Material av god kvalitet véljs och ytan
ges en utformning som skiljer den frdn omgivande ytor.
Genom att forlanga platsens beldggning 6ver gatan mins-
kas bilarnas fart och platsbildningen far dominera — bilar
passerar pa de géendes villkor.

Det generosa soldécket, intill den befintliga piren, trappar
ned mot vattnet i gradénger vilka ger mojlighet till solande
och social samvaro. Gatunivan och nivan for den befintliga
piren forbinds genom en ramp. Fran Vertikalplatsens och
gatans niva skjuter en utkik ut som bildar solddckets dstra
kant och ger mojlighet till unika vyer dver sundet. Hér
finns ingen mdjlighet att bada, men genom ett tilldgg av en
flyt-brygga skapas mdjlighet for ildggning av kanoter som-
martid och en startpunkt for skridskodkning vintertid. Pa s&
sétt skapas mojligheter till samlande aktiviteter.

I anslutning till soldécket finns planer pé viss service, till
exempel toaletter och servering. Dessa funktioner foreslas
inrymmas i en mindre hamnpaviljong som placeras i bak-
kant av soldicket.

Vertikalplatsen med solddck
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[llustration: Erséus Arkitekter

* I platsens vistra delar ordnas plats for sophantering
och cykelparkering, vilka skdrmas mot den huvud-
sakliga torgytan

* En handikapparkeringsplats ordnas pa torgytan
som komplement till planerade handikapplatser i
garaget

* En trappa ordnas mellan forldngningen av Sodra
kajens bebyggelse och Vertikalhuset for att koppla
ihop Vertikalplatsen med pipelinepromenaden

» Platsens beldggning stracker sig 6ver Sodra vigen

och skapar en tydlig yta dér fordon kor pa gaendes

villkor

For att mojliggora en storre nérhet till vattnet

skapas ett generost soldick med graddanger ned mot

vattnet och en mindre paviljong

Trappans mursidor ska utforas av material som i

farg som ansluter till bergets fargton
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[llustration: Erséus Arkitekter
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Sodra Kajen och Vertikalhuset pd 6mse sidor om Vertikalplatsen
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SILLTORGET

Miljon langs Sillkajen innehaller savil offentliga som
privata rum. Langst ut mot vattnet ligger det allmédnna
promenadstraket som erbjuder utsikt 6ver Svindersviken.
Straket kopplas till Sodra vagen genom forbindelser i dess
véstra och Ostra dnde och passerar i dess mitt Silltorget.

Utformning

Promenadstraket utefter vattnet forses med trabeldggn-
ing. Tré ar ett genuint material i denna typ av miljoer, men
ocksa varmt och inbjudande. Pa strakets mitt Oppnar sig
Silltorget, en dppen torgyta med generdsa sittmobler som
inbjuder till en stunds paus och social samvaro. Traimdbler-
na vaxer upp ur trabeldggningen liksom de murar som
avgransar intilliggande gardar. I de mindre rummen dér
bostadsgardarna méter striket ordnas sittplatser genom
inspanda bankar pad murarna. I passagerna forbi husen plac-
eras laga bankar utmed bryggkanten, vilka fungerar bade
som ett avakningsskydd men dven som kompletterande
sittytor.

1_’*_:*;'1 \ _DJF Lﬂj
Bl 01
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Genom sammanhéllet gestaltade ytor kopplas Silltorget
ihop over Sodra vigen, fran straket ndrmast vattnet till
Bergbebyggelsens garagefasad i bakkant. Via en upphojd
”samyta” i motet med Sodra véigen leder en trappa upp till
Terrassgarden och vidare till Kvarnholmsvagen. Torget
utgor ett avbrott i den langsgidende huskroppen pé Sodra
vigens norra sida. Dess sydvénda ytor, skyddade fran
eventuella vindar langs gatan, ger goda klimatforhallan-
den. En allmén trappa frén Silltorget upp till Terrassgarden
spanner 6ver en nivaskillnad pé drygt 13 m och gestaltas
omsorgsfullt for att fa ett uttryck som bidrar till platsens
karaktar.

Fran torget nds dven en gemensam enskild hiss, samordnad
med entrén till Bergbebyggelsens garage, som nér upp till
Terrassgardens niva. Hissen kan dven nyttjas av de boende

» Generosa bryggor av tré skapar stora, offentliga
vistelseytor néra vattnet

» En samyta med enhetlig beldggning knyter ihop det
stora Silltorget dver Sodra vagen och skapar en yta
dér bilar kor pé gaendes villkor

Silltorget och kopplingen upp till Terrassgdrden
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Silltorget med trappa och hiss upp till Terrassgdrden
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OCEANKAJEN

Den befintliga Oceankajen, Kvarnholmens 6stra spets mot
Saltsjon, forddlas och omvandlas till en attraktiv samlings-
plats och rekreationsmiljo. Léaget dr strategiskt mellan
bostadsmiljon utefter Sodra vagen och strandparken, med
plats for lek och sportaktiviteter, pd den norddstra udden.

Tva alternativ, som bada medges i detaljplanen har stud-
erats, dels en vistelseplats med god utsikt Gver vattnet
samordnad med intilliggande park- /naturmark och dels en
badanldggning med en flytande bassidng ldngs Oceankajen.

Vistelseplats

Oceankajen blir ett attraktivt mal for promenerande genom
att den klas delvis med ett ytskikt av tré, vilket tydligare
inbjuder till paus och samvaro. Hir ordnas sittmdbler med
vindskydd for de som dnskar njuta av utsikten savil ut mot
Saltsjon som in mot Svindersviken. Ett spannande inslag
blir den pahéngda utkiken av gallerdurk, vilken bildar den
mot Oster yttersta delen pa Oceankajen, ddr man kan ta

in omgivningen staendes bokstavligen med vatten under
fotterna. Staket ordnas framst ldngs passagerna ut till kajen
men dven pa utkiken. I 6vrigt halls utblickarna fria.

En mindre byggnad (O1), till exempel for ett kafé, placeras
pa land innanfor sddra och mellersta landfastet. Utmed
dess bakkant mot berget leder en stig med trappor upp till
bron och den anslutande lokaltrafiken. Fasaden gestaltas

i betong och anknyter i firg och yta till klipporna bakom
byggnaden. I kontrast till det star de stora glasytorna ut
mot vattnet.

Vistelseplatsen sedd frdn dster

* G/c-végen fran Sodra vigens gangbana till g/c-
véagen 1 parken utfors med asfalt

* En yta framfor byggnadens entréer utfors med av-
vikande beldggning

+ Ovriga ytor stiidas av och lagas till natur- resp
parkmark

Vistelseplatsen
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Badanlaggning

Med en flytande basséng kan en badanldaggning anordnas
vid Oceankajen. Anldggningen kréver en nagot storre byg-
gnad pé land for att d&ven inrymma teknisk utrustning och
personalutrymmen. Dessutom foreslas byggnaden kunna
rymma lokaler for uthyrning, en restaurang med kursverk-
sambhet eller liknande. Byggnaden utformas med stora
terrasser som foljer bergets form.

Genom att ldgga teknikutrymmen i byggnaden kan funk-
tionsutrymmena pa Oceankajen reduceras. I smé enheter
laggs omklddningsrum, bastu, kassa osv, sa att huvuddelen
av kajen kan anvéndas som sol- och vilrum med direkt an-
knytning till sjélva simbassédngen. Enheterna dr tankta att
byggas i latta material som stéal och tr.

Simbassédngen ar planerad som en stalkonstruktion med
teknisk och konstruktiv krans under vattnet, utover dessa
funktioner bidrar denna &dven till stabiliteten. Utanfor
bassdngen finns en avbérarkonstruktion som skydd for
pasegling. Den ér dimensionerad enligt riskanalysen for
krafter fran mellanstora fritidsbatar som har kommit ur
kurs och med oreducerad hastighet styr mot bassdngen.

Som viderskydd 6ver bade bassdngen och del av Oceanka-
jen spanns vintertid en latt takkonstruktion, i delvis trans-
lucent och delvis genomskinligt material. Taket ar flexibelt
och kan forandras och anpassas till de olika arstiderna. P&
sommaren dr det en simbassédng med solterrasser och pa
vintern en inomhusbassidng med bastu och relaxavdelning.

Badanldggningen sedd frdan oster, sommartid

Illustration: Wilk-Salinas och Realarchitektur

Oceankajen fran Sodra vigen
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VERTIKALA FORBINDELSER

Nivaskillnaden mellan Kvarnholmsvégen och Sodra vigen
ar som minst 18 meter och bidrar starkt till att separera den
sodra delen av 6n fran de centrala och norra delarna.
Vertikala forbindelser ordnas pa fem platser inom detalj-
planeomrédet for etapp 4. De beskrivna vertikala forbin-
delserna riktar sig huvudsakligen till gdende, &ven om
cyklar kan tas med i vissa fall. En tillgdnglighetsanpassad
forbindelse finns genom hissen 1 Vertikalhuset.

I de byggda miljoerna &r det svart att rymma ramper med
acceptabla lutningar. Det ar heller inte 6nskvért att forlagga
ramper genom naturmarken. Cyklister hanvisas darfor till
gang- och cykelvdgen som gér fran Kvarnholmsvéagen till
sodra delens kajniva via parken pa dstra udden samt till
vaganslutningen vister om Héstholmsbron.

Vister om Sodra kajens bebyggelse, skapas en trappforbin-
delse fran kajnivan upp till vindplanen intill radhusbebyg-
gelsen. Trapporna passas in i naturmarken och kopplar
dven till sdvil Sodra kajens véstra bostadsgérd som till
Pipelinepromenaden.

I anslutning till Vertikalhuset ordnas en allmén hissforbin-
delse som knyter ihop kajnivan och miljon vid Sodra kajen
med Platan och omradet i anslutning till Kvarnholms-
vagen. Hissen knyts dven till Pipelinepromenaden. Har
ordnas dven en trappforbindelse mellan Vertikalplatsen
och pipelinepromenaden. Den placeras mot bergsidan och
far ddrmed en mer rustik karaktir dn den fristiende, lattare
trappan pa Silltorget vid Nedre Bergbebyggelsen.

I den vistra delen av Terrassgarden i Bergbebyggelsen
finns en koppling savil upp till Kvarnholmsvégen, via en

*-

trappa kénsligt inpassad i naturmarken, som ned till S6dra
végen via en trappa langs den Nedre Bergbebyggelsens
véstra gavel.

Silltorget kopplar Sillkajen till Bergbebyggelsen genom

att stracka sig fran vattnet, over Sodra végen till en yta
indragen i Nedre Bergbebyggelsen. Fran den punkten leder
en trappa upp till Terrassgarden. Den allménna trappan ges
ett intressant arkitektoniskt uttryck som betonar dess funk-
tion som ett allmént strdk och samspelar med gestaltningen
av fasaden till det bakomliggande garaget. I anslutning till
garageentrén vid torget forldggs dven en gemensam enskild
hiss som nar upp till Terrassgarden. Det vertikala straket
leder vidare, fran Terrassgérden till Kvarnholmsvégen, via
ytterligare en trappa och hiss.

Fran busshéllplatsen intill broféstet foreslas ett nytt
trappsystem for att skapa en béttre koppling fran Kvarn-
holmsvégen till Ocenkajen pé den &stra udden. Trappans
dragning i de dvre delarna anpassas i mojligaste man till
befintlig naturmark, men den nedre strdckningen samord-
nas med serveringsbyggnadens mdte med det bakomlig-
gande berget.

» Vertikala forbindelser mellan de olika nivaerna
inom omradet ordnas pa fem platser; véster om
Sodra kajen, vid Vertikal-huset, utefter véstra sidan
av Bergbebyggelsen, pa Silltorget vid Sillkajens
mitt samt vid Oceankajen.

Horisontellt strak
..... Pipelinepromenaden

Vertikalt strak

Vertikalt strak, pa kvartersmark
Hiss, allman

Hiss, gemensam enskild

Offentlig plats

Strak
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[llustration: Erséus Arkitekter

Vertikalhuset med trappa och allmdn hiss
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[llustration: Erséus Arkitekter

Trappa och hiss mellan Silltorget och Terrassgdrden

KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Forandringen av Kvarnholmen fran sluten industrimiljo till
Oppen stadsdel kan ge utrymme for konstnarliga uttryck.
Det ar viktigt att se konstnérliga inslag i en helhet for hela
Kvarnholmen, inte enbart for varje planetapp for sig.
Forhéllningssattet till konstndrlig utsmyckning pa Kvarn-
holmen &r att konsten ska vara vil integrerad i projekten
och kan gérna bidra till en funktion.

Inom detaljplaneomradet finns, som ndmnts tidigare, f&
historiskt intressanta objekt att bevara och lyfta fram. Det
finns darfor ett sérskilt behov av och ett utrymme for kon-
stnérlig utsmyckning.

Mgjliga utgangspunkter kan vara skulpturer, skulpturala
ljusarmaturer, trappgestaltning, vattenspel, utformning av
sittmdbler, installationer av ljud och ljus etc.

Mgjliga platser for konstndrlig utsmyckning ar exempelvis:

* Oceankajen

+ Silltorget

* Vertikalplatsen

* Pipelinepromenaden
» Teknikhus

SKYLTNING

For att bygglov ska beviljas for skyltning ska skyltprogram
framtaget for Kvarnholmen i sin helhet f6ljas. Skyltpro-
grammet innehaller gestaltningsmissiga principer for skyl-
tarnas art, placering och utférande och kan kategoriseras i

fyra grupper:

* Adresskyltar
avser skyltar for orientering; t ex husnummer, byg-
gnaders historiska namn och gatunamn

» Kommersiella skyltar
avser skyltar med namn pa foretag eller verksamheter i
byggnader samt annan tillfdllig exponering av reklam

» Upplysningsskyltar
avser skyltar for upplysning om platsens eller byg-
gnaders historia. Aven 6vriga upplysningsskyltar
aterfinns i denna kategori

Skyltningen ska dven utféras samordnat med belysnings-
programmet.
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BELYSNING

S6dra Kvarnholmen bebyggs med ett antal bostadskvarter
utmed den sddra strandlinjen. Genom denna bebyggelse
I6per langsgaende strak for gdende, cyklister och biltrafik
som moter ett par tvarstrak dar platsbildningarna Vertikal-
platsen och Silltorget bildas. I separat belysningsprogram
avses att gestalta omréadets yttre belysning.

Frén Sodra kajen har man en fin utsikt med vyer 6ver
vatten och Ryssbergen, nagot som dven kan tas tillvara
kvillstid med hjilp av aterhallsam belysning utmed ka-
jens kontakt med vattnet. Vidare ligger stort fokus pa att
anpassa ljuset for de boende och andra brukare i omradet,
savil pa land som pa sjon. Forutséttningar for en trygg och
tilltalande milj6 skapas med ett vélplanerat och vil avbléan-
dat allménljus. Ljuset bor ha hog fargatergivning (Ra >80)
och vara av varmvit fargtemperatur om inget annat anges.
Forslagen bygger dven pa att skapa en samstimmighet med
Ovrig exteridr belysning pa 6n och i Nacka kommun.

Sddra kajen

Sodra kajen stracker sig fran Soldacket i 6ster och vidare
vésterut. Utmed Sodra kajen 16per en brygga. For att fa

ett vigledande ljus for de passerande och for battrafiken
foreslas en viggmonterad armatur med ett snett nedatriktat
ljus.

Vertikalhuset

Vertikalhuset dr en central markor och med sin tornlika
form kommunicerar den med det nérliggande, hoga
Bageritornet. Husets indragna, gula “kubformer” forstérks
med ett inféllt, varmvitt sldpljus. For den del dar pipe-
linepromenaden I6per genom huset blir ljuset i denna
“kub” dven ett vdl avbldndat och behagligt allménljus.
For en effektfull detalj foreslas ett blavitt ljus mot hiss-
chaktets inre vdggar. Detta kallvita ljus skapar en kontrast
mot de boendes, varmvita ljus. I nivd med gaturummet
ljussitts de fyra framre pelarna samt undertaket med
nedatriktade downligt. I husets oversta “kub” laggs ett
kallvitt slépljus for att skapa en kontrast mot de varmt gula
delarna.

Spéangen som 16per fran Vertikalhuset utrustas med ett
varmvitt, nedatriktat ljus med en vildefinierad och
effektfull ljusbild.

Sillkajen

Sillkajen bildar ett gdngstrak dér ljuset ska orientera savél
gangtrafikanter som battrafik. En lagt placerad, rundstra-
lande pollare i strakets ytterkant ska forse gangstraket
med tillrdckligt ljus utan att Gverbelysa och stora utsikten.
Pollaren ska vara vil avbldndad for att inte heller stéra for
battrafiken.

Bergbebyggelsen och Terrassgarden

Belysning planeras for en bostadsmiljé som fungerar dyg-
nets alla timmar. Ljusnivaer ska vara tillrackliga for att en
trygg miljo skapas, men lagmaélda sa att garden fortfarande
behaller sin privata karaktér. Stréket mellan trapporna far
en nagot tydligare framtoning.

Sodra vagen

Sodra véagen 16per i Ost-véstlig riktning. Utmed gatans
sOdra sida placeras en g/c-vég, och utmed vissa strackor
finns parkeringsytor. Tradplanteringar uppstar i grupper om
1-3 trdd. Gatan bor belysas tillrdckligt for trafikanternas
synbehov, vilket ocksa innebar att lagga tanke pa omkring-
liggande platsers aktiviteter och korsande gangtrafikanter.
Sodra véigen foreslés belysas av gatuarmatur pé stolpe.
Ljuspunktshojd anpassas efter tidgare planerade gator pa
Kvarnholmen for en enhetlig 16sning. Det bor laggas stor
vikt vid att undvika blédndning in i angrénsande bostader.
For minimering av blandning foreslas avblandningsraster i
armaturen, vinkling av armaturen for att minska bakljuset
samt en noggrann placering. Stolparna placeras vidare for
ett sa fritt gaturum som majligt och vyerna ut mot vattnet
bdr beaktas.

Dar Sodra vigen passeras av tvarstrak, alltsa vid Hamn-
parken, Vertikalplatsen och Silltorget utnyttjas vég-
belysningens stolpar for montage av stralkastare vilka
riktas mot platsbildningarna. Ett forstéarkt ljus vid dessa
Overgangar hjilper biltrafikanterna att avldsa omradet
for att upptéicka gangtrafikanter och eventuella faror. Dar
Sodra véigen 16per utmed Sodra kajen forstarks g/c-vig
med parkstolpe.

Pipelinepromenaden

Pipelinepromenaden 16per forbi berg och trdd utmed 6ns
sodra sida. Ut mot vattnet erbjuds en fantastisk vy. En
nedatriktad armatur som placeras pa ricke ger ett vél
avblandat allménljus for promenaden. For att skapa varia-
tion men dven en upplevd trygghet belyses utvalda bergs-
partier och trad genom att stralkastare monteras pa utsidan
eller undersidan av promenaden. Over Vertikalplatsen
foreslas att undersidan av pipelinepromenaden belyses och
ljuset bidrar ddrmed till upplevelsen pa torget.
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Vertikalplatsen

Vertikalplatsen dr en plats for moten och rorelse, hit an-
lander hissen mellan den 6vre och nedre delen av sddra
Kvarnholmen. Torgets allménljus forses fran stralkastare
och kompletteras med t.ex gracidsa ljuspelare vilka kastar
ett effektfullt monster pa marken.

Platsen dvergdr ndrmast vattnet i ett soldick som belyses
forsiktigt men vélfokuserat, for att skapa en trygg plats och
samtidigt inte stora utsikten och métet med det morkare
vattnet. [ sittgraddngerna infélls ett vél avbldndat ljus i lin-
jer som placeras i ett osymmetriskt monster likt markbeldg-
gningen pa Silltorget dsterut. Léngs betongpiren placeras
pollare i samma utférande som pé Sillkajen. Pollarnas ljus
spiller ner till den ldgre belagda trabryggan. Armaturernas
avblandning &r av storsta vikt da ljuskéllorna &r i 6gonhdjd
vid angdring till bryggan.

Silltorget

Sillkajens tradack breddas vid Silltorget, vilket sedan
overgar till en stenbelagd yta som 16per dver Sodra vigen
och in mellan husen pa végens norra sida. Trapp och ramp
belyses med en armatur fést pa mur.

For att forstiarka den fondvagg som den bakre fasadviggen
skapar, belyses fasaden pé lampigaste sitt utifran fasadens
slutgiltiga utformning. Sjdlva torgplatsen belyses, i likhet
med Vertikalplatsen med bredstralande spotlights, vilka ger
en jamn och lagmald ljusbild.

Oceankajen

Oceankajen utgdr Kvarnholmens avslutning pa den 6stra
udden. Harifran ar vyerna ut mot Saltsjon och in mot
Svindersviken och dess inlopp fantastiska. Kajytan belyses
forsiktigt for att skapa ett vigledande ljus for gang- och
cykeltrafikanter. For béttrafiken foreslas en belysning som
fortydligar kajens utstrackning men som inte stor sjofarten.
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42  GESTALTNINGSPROGRAM, KVARNHOLMEN ETAPP 4 FEBRUARI 2012, REV FEBRUARI 2015

[lustration: BAU






NS 1(4)

) BESLUT| NACKAKOMMUN | R 2929 Zoic
%) LANSSTYRELSEN ‘ o
i [ STOCKHOLMS LAN 2012-06-13 M17 -06- 1.511-78[11-2012
Avdelningen for planfragor - p=
Anna Silver Y7724 »‘20/5/5//5 T4
08-785 51 79 7

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
Planenheten

Nacka kommun

131 81 Nacka

Upphédvande av strandskydd inom dei av detaljplan for
Sédra Kvarnholmen Etapp 4, Nacka kommun, Stockholms
lan

Beslut

Léansstyrelsen beslutar att upphéva strandskyddet inom de omréden som har
markerats med rod horisontell skraffering pa den karta som hér till detta beslut
(bilaga 1). Upphédvandet avser samtliga omraden som planliggs for kvartersmark,
vattenomraden for bad, smabatshamn och brygga/soldéck samt all allmén
platsmark med undantag av naturmarken &ster om Vertikalhuset, enligt plankarta
tillhérande detaljplan f6r Sdra Kvarnholmen etapp 4.

Beslutet om upphdvande har fattats med stéd av 7 kap. 15 § andra stycket miljé-
balken (1998:808) och 11 § forordningen (1998:1252) om omrédesskydd enligt
miljobalken i dess lydelse fore 2009-07-01.

For att detta beslut ska bli giltigt maste dels beslutet att anta detaljplanen vinna
laga kraft, dels maste den antagna detaljplanen i allt vésentligt ha samma syfte och
omfattning som framgar av bifogad plankarta (bilaga 1). Omrade som undantas
frin antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen,
miljodepartementet (se bilaga 2).

Detaljplanen bor inte antas innan detta beslut har vunnit laga kraft.

Bakgrund

Planomrddet &r beldget pa Kvarnholmen i nordvistra delen av Nacka. Syftet med
planeringen av Kvarnholmen &r att omvandla en idag sluten och delvis sliten
industrimiljo till en levande och attraktiv stadsdel. Planen syftar till att mojliggora
bostéder med inslag av lokaler f6r verksamheter, forskola, smabatshamn samt en
badanldggning inom sddra Kvarnholmen. Forslaget dr forenligt med intentionerna
i kommunens antagna Gversiktsplan fran 2002, dér det anges att tidigare
ianspraktagen mark pa Kvarnholmen ska anvindas for flerbostadshus samt
verksamheter. Forsiaget ar dven forenligt med intentionerna i forslaget till ny
oversiktsplan (antagandehandling) ddar Kvarnholmen anges som tiit
stadsbebyggelse.

Postadress Bestksadress Telefon E-post/webbplats
Lénsstyrelsen i Stockholms lan Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan. Strandskydd géller intill 100 meter
fran strand.

Nya bestdimmelser om strandskydd tridde i kraft 2009-07-01. Andringarna har
inforts i miljobalken och plan- och bygglagen betréffande strandskydds-
bestammelserna och hur strandskyddet ska hanteras i samband med planliggning.
Enligt 6vergangsbestimmelserna till den nya lagen &r linsstyrelsen
beslutsmyndighet for &renden som inletts fore 2009-07-01, och beslut om
upphévande av strandskydd inom detaljplan ska fattas enligt de regler sem géllde
innan detta datum. Det aktuella plandrendet har inletts fére 2009-07-01.
Lénsstyrelsen far upphéva strandskyddet inom ett omrade som avses att ingé i
detaljplan, om sérskilda skél féreligger och syftet med strandskyddet inte motver-
kas.

Nacka kommun har inkommit med en anstkan om att fa upphéva strandskyddet
inom de omraden som har markerats med skraffering enligt bifogad karta.
Upphévandet avser samtliga omraden som planldggs for kvartersmark,
vattenomraden for bad, smabatshamn och brygga/solddck samt all allmén
platsmark med undantag av naturmarken 6ster om Vertikalhuset. Strandskyddet
kommer #ven att ligga kvar inom Gppet vattenomrade. Forslaget att upphdva
strandskyddet i aktuella delar har kungjorts i samband med utstillningen av
detaljplaneforslaget.

Lansstyrelsens bedémning

Kvartersmarken

Kvarnholmen har under lang tid utnyttjats for industri- och utlastningsverksamhet.
Industrin har funnits pé platsen sedan slutet av1930-talet, dd Kooperativa
Forbundet utkade sin verksambhet till Kvarnholmens sddra strand. En oljehamn
anlades och byggnader uppfordes for olika &ndamal. De byggnader som finns kvar
pé den s.k. Sillkajen &r uppforda i huvudsak under 1940-talet och hade funktioner
som bl.a. saltlager, sillmagasin och kontor. Industrin har inneburit att delar av 6n
sprangts ur och att springmassorna har anvénts som utfyllnader lings strinderna
for att astadkomma plana ytor. Detta har resulterat i delvis mycket branta och
otillgéingliga/farliga bergsbranter samt hardgjorda strandzoner. Upphédvandet av
strandskyddet inom kvartersmarken avser saledes ett omrade som sedan tidigare
ar ianspraktaget for industriandamal.

Vattenomradet

Svindlersviken &r en skyddad vik som enligt Fiskeriverkets BALANCE — modell
utgdr ett potentiellt viktigt uppvéxtomrade for abborre och gos. Da vattnet i
Svindlersviken dr mycket fororenat bedomer Lansstyrelsen att genomforandet av
planforslaget inte patagligt forsdmrar viktiga livsmiljoer for vaxt- och djurlivet i
vattnet. Dédrutover dr delar av vattenytan redan ianspraktagen av befintlig kaj.
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Parkmark

Generellt sett anser Lansstyrelsen inte att strandskyddet bor upphivas inom
parkmark. | foreliggande fall &r de omraden som planldggs som park emellertid
praglade av industriepoken och saknar biologisk mangfald, rekreations- eller
andra virden som strandskyddets syftar till att vdrna. Lansstyrelsen anser dérfor
att det dr motiverat att upphéva strandskyddet inom parkmarken istéilet for att
varje ny anordning, som t.ex. grusade ytor for bollspel eller lekanordningar, ska
behdva provas genom dispensansokan. De atgédrder som avses vidtas 4r heller inte
av privatiserande karaktir utan syftar till att skapa gronomraden som &r tillgénglig
for allménheten.

Naturmark

Strandskyddet brukar vanligtvis dven ligga kvar inom allmén platsmark, natur.
Kommunen 6nskar dock upphéva strandskyddet for den naturmark som planldggs
1 anslutning till brofiistet. Som motivering anges att kommunen 6nskar behélla en
viss handlingsfrihet vad géller iordningstillande av naturmarken. Om atgérder
som t.ex. stodmurar eller skydd mot fallolyckor behdver vidtas, ska inte dispens
behdva sokas for varje enskild atgard. Lénsstyrelsen kan konstatera att
naturmarken invid broféstet dr av begrénsad storlek och saknar bade
rekreationsvirden och biologisk mangfald. Lénsstyrelsen anser dérfor att det &r
motiverat att upphdva strandskyddet inom dessa omraden istéllet for att varje ny
atgird som syftar till att iordningstélla naturmarken ska behdva provas genom
dispensansokan. Strandskyddet kommer att bibehallas inom resterande del av
naturmarken.

Ovrig allméan platsmark

Lénsstyrelsen anser dven att sérskilda skal foreligger for att upphéva
strandskyddet inom allmén platsmark for lokaltrafik, gangvég, torg och hiss, da
marken redan &r ianspraktagen for industriindamal och atgérderna inte ar av
privatiserande karaktér.

Atgirderna bedoms heller inte strida mot strandskyddets syften att langsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

I handldggningen av detta drende har deltagit planarkitekt Inger Norsell,
beslutande och samhillsplanerare Anna Silver, foredragande.

Y o

Inger Norsell (Lrma > T—
v Anna Silver
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Bilagor

Bilaga 1, karta &ver strandskyddsupphévande
Bilaga 2, besvérshdnvisning

Kopia av beslutet +karta (bilaga 1) till:
Naturvardsverket, 106 48 STOCKHOLM +besvirshdnvisning

Lantmiterimyndigheten (efter laga kraft) Pl (planarkivet, parmen)

Beteckning
511-7811-2012
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