Norra Orminge centrum

Underlag till detaljplan for Rikshems fastigheter inom planomradet
for Ormingehus/Sarvtrask. Forslaget omfattar cirka 180 nya bostader
i fyra kvarter, ett aldreboende och nya forskolor.
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Orminge hus

SEKTION E-E / SKALA 1:1000
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Eddvidgen

Roda torget

Centrumhuset n

SEKTION F-F / SKALA 1:1000

Roda ld a P kthuse
Eddvagen ngan un u n

Roda torget

x“'*‘ e,
Centrumhuset it A % 2

Orminge hus

SEKTION G-G / SKALA 1:1000

Punkthusen

Edovagen

Roda torget

SEKTION H-H /7 SKALA 1:1000
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Referensbild,

White,"Koggens grand”,
flerbostadshus i Vastra
hamnen, Malmé.Projektet visar
pé en arkitektur som tydligt
framhaver materialen, i det har
fallet betong och tra. >>>
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Kvarteret som gransar till Orminge centrums torg gestaltas
som ett slutet kvarter med en hégdel i hérnet Edovagen-
Kanholmsvagen. Hogdelen markerar en viktig korsning i
det fornyade Orminge centrum och i bottenvaningen finns

lokaler ut mot bada gatorna.

Kvarteret utformas som ett slutet
kvarter for att tydliggéra Réda torget
som ett offentligt rum. Kvarteret har
dock en 6ppning, en portik som leder
mellan Réda torget och in pa den egna
bostadsgarden en vaning upp. Bostads-
gérden behover d& hamna pd samma
hojd som Réda torget (+42,85) och
bottenvaningen far hog takhojd, cirka
4.5 meter. Lokalerna i kvarterets botten-
vaning lampar sig val for publika verk-
samheter eller handel.

Den fristdende byggnaden vaster om
trappan och bron tillhér kvarteret och
utformas med samma arkitektur.
Referensbilder visar pa en arkitektur
som blir som en 6vergang mellan Ormin-
ges betonghus, ribbverken som finns i
platfasaden p& Ormingehus och de nya
kvarteret i trd p& andra sidan Kanholm-
svagen.

Fasaden foreslas utféras som ett trans-
parent skikt i tva lager, dar glas varvas
med ett ribbverk i till exempel tra. Bal-
kongerna kan invéndigt klas med tra.

En viktig gestaltningsprincip &r att inga
balkonger far kraga ut éver de viktigaste
gaturummen - Edévéagen och Kanholms-
vdgen, utan ska vara indragna fran
fasad. Daremot kan balkonger mot Roda
torget och mot Ormingehus tillatas vara
utkragande.

Fasadmaterialet bor  referera Htill
karaktdren pa befintlig bebyggelse i
Orminge, och kan till exempel vara tra,
betong eller plat. Ett alternativ &r fasader
av skivmaterial som gestaltas med hég
arkitektonisk kvalitet och som monteras
med en hdg precisionidetaljer. Fasaden
foreslas klas med samma material fran
mark upp till takfot, men med en tydlig
uppdelning i gestaltningen mellan
sockelvaningar och bostadsvéningar.
Sockeln utgérs av de tva nedersta
vaningarna och blir totalt 8 meter hog
sett frdn Edovagen, och drygt 3 meter
mot Roda torget. Bottenvaningen ér
uppglasad med publika lokaler innanfor.
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Kvarteret bestar till stérsta delen
av genomgaende ldgenheter av
varierande storlek. Ut mot Rbda
torget finns mojlighet att dven ha
enkelsidiga, mindre ldgenheter
da dér inte finns stérande buller.
| hégdelen ryms fyra lagenheter
per plan. BTA totalt i kvarteret
ar 20 500 kvm, varav 13 300
ar bostader, 600 kvm lokaler.
6 600 kvm @r mork BTA som
innehaller parkeringsgarage
och inlastning. | berdkningen :
ingar dven det mindre huset
ndrmast Réda ldngan. Det finns
mojlighet att bygga ut garaget
under Rbda torget med ytterligare
2800 kvm mérk BTA.
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Kvarterets hégdel &r 16 vaningar,
vilket med en 5 meter hég
bottenvaning, takkonstruktion

(1 m) ger en takfotshéjd pa
cirka 54 m over gatuniva.
Vaningshdéjden ar berdknad for att
mojliggbra trdkonstuktion.

Visionsbild dver
mojlig gestaltning av kvarteret
med hogdel pa 16 vaningar ut

mot Orminge torg.>>>
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Roda torget

__

SEKTION A-A / SKALA 1:1000

Roda torget
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Mojlig utbyggnad garage

SEKTION B-B / SKALA 1:1000

Parkeringen till kvarteret sker | garage |
markplan och i garage under mark. Det
gar att anordna upp till 268 p-platser i
kvarteret och under delar av Roda
torget. Med gréna p-tal &ar behovet
boendeparkering fér fastigheten cirka
75 st och fér verksamheterna cirka
9. Overskottet av parkeringsplatser
kan anvdndas av verksamheterna |
Ormingehus.

MARKPLAN/ SKALA 1:500
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Under bostadsgarden och innanfor
lokalerna finns plats for parkering, ca
57 platser. Detta garage nas direkt
fran Kanholmsvégen. Inlastningen till
Ormingehus ligger kvar i befintligt lage
och nas via en passage i anslutning
till trappan mellan Ormingehus och
héghuskvarteret.  Véndplanen intill
lastbryggan har ett matt pad 25 meter
i diameter och klarar véndradien for
lastbilar.

| detta plan finns en befintlig trans-
formatorstation som planeras vara
kvar i samma ldge. Om man vrider pa
transformatorerna kan de nés fran norr
via inlastningen, vilket ar illustrerat i
planen har intill. Om man vill behalla

REFERENSBILD / white

portarna till tranformstorutrymmet i det
befintliga laget kan man flytta rampen till
nedre garageplanet, sa att ett utrymme
pad ca 5 x 6 meter &r fritt ster om
tranformatorstationen.

Under markplan finns &nnu  ett
garageplan, en ramp leder ned till detta
plan via samma infart som inlastningen
till Ormingehus. Har finns plats for ca
114 platser och en direkt access till
kallarplanet i Ormingehus.

Garageplanen kan byggas ut med totalt
ytterligare ett 100-tal p-platser under
Roda torget.

FOTOMONTAGE / white
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Aldr

Kvarteret bestar av ett @ldreboende som
omfattar cirka 5 700 kvm BTA och till ett
bostadshus som Svea fastigheter utvecklar.

I Rikshems del av kvarteret foreslas ett dldreboende i
fem vaningar som rymmer cirka 70 lagenheter. Resten av
kvarteret utgors av bostader. Kvarteret 6ppnar upp sig mot

dagvattenparken och i forlangningen Sarvtrask.

Aldreboendet utgors av enkelsidiga
mindre bostdder. Bottenvaningen pa
aldreboendet skulle kunna ha publika
verksamheter, alternativt rymma gemen-
sam matsal fér de boende. | basta fall
samutnyttjas dennayta, som 6ppen mat-
sal aven for andra besdkande, alternativt
mojlig festlokal kvallstid.

Aldreboendet ir fint placerat med stor
narhet till natur och med méjlighet till
balkonger och takterasser med utblick
ut over den nya vatmarksparken invid
Sarvtrask.

Tillgangligheten pa &ldreboendet ar
viktigt och de centrala métesplaterna ar
placerade i strategiska ldgen. Varierad
och sinnesstimulerande vaxtlighet domi-
nerar den skyddade innergérden i syd-
ostlage. Tyngdpunkt ligger p& doftande
och bargivande buskar och perenner
som girna kan placeras i upphdjda
véxtbaddar.

Dagvattnet tas om hand i en storre
vaxtbadd pa kvartersmark norr om
byggnaden.

TYPPLAN/ SKALA 1:500
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MARKPLAN/ SKALA 1:500
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Myrankvarteret
_ L

Referensbild, "Séder-
kakar”, punkthus med
gemensam sockelva- g
ning pa sdder, Stock-
holm, ritat av Utopia &
arkitekter >>> @

fdrskola

07 &
60:1 Férskolegéard

/
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Kvarteret bestar av tre separata

o @ O punkthus, mellan fem och sex vaningar
® med inredd vind. Punkthusen &r
C% @@ // § @ sammanbyggda med en sockelvaning
% som skjutits in i berget. BTA totalt
A’ / i kvarteret ar cirka 7 300 kvm,
Y /////////'/,,,,,, / @@ varav 4 700 ar bostader, 1 300 kvm
N\ / /mf\ i forskola och 1 300 kvm mérk BTA
\‘\ : for parkering. Kvarteret &r viktigt for
Al ' O att understryka tva viktiga strak som

méts | detta horn.

ol
TYPPLAN/ SKALA 1:500
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Kvarteret utgors av tre punkthus med en gemensam
sockelbyggnad. Punkthusen ska fungera som en lank
genom historien, bade spegla Orminges originalarkitektur
men samtidigt visa pa ett nytt uttryck.

Punkthusens sockelvaning utgor hela
hoérnet mot det gang- och cykelstrak
som binder samman Ostra och vistra
Orminge. Straket &r idag relativt
otryggt och  obefolkat kvéllstid/
nattetid och tillagget av bebyggelse
med entréer mot stradket bidrar till
att gora strdket mer attraktivt. Bade
taken och husets fotavtryck kan ha en
assymetrisk form som kontrasterar mot
Ormingekaraktdren av repetitionen av
punkthus i park. Sockelvidningen &r
ocksa i sig ett nytt uttryck. | sockeln finns
parkering till bostaderna i bakkanten,
ingravt i berget. Framfér parkeringen
utgor hela bottenvaningen i sockeln en ny
forskola. Férskolan rymmer 6 avdelningar
och har gemensamma utrymmen pa

bottenvaningen och separata avdelningar
en vaning upp i tva av punkthusen. P& det
sattet kommer barnen ha direkt kontakt
med forskolegdrden som ligger en
vaning upp och angrénsar till naturmark.
Bostédderna har fin utsikt 6ver Sarvtrask
eller natur samtidigt som de ligger valdigt
centralt vid ett av Orminge centrums
huvudstrak. Angéring till husen maste ske
norrifran, via Sandéviagen. Man maste da
korsa det viktiga gang- och cykelstréket,
men detta kan gestaltas pa ett sddant satt
att det blir tydligt for bilisterna att gang-
och cykeltrafikanter har foretrade. Marken
kan t ex vara en upphdjd torgyta.

UNDERLAG / 20181206

Referensbild, Social housing pas-
sivhus i Quartier Latin, Paris, ritat
av "Vous etes ici architects”. >>>

Referensbild, Social housing pas-
sivhus i Quartier Latin, Paris, ritat
av "Vous etes ici architects”. >>>

<<< De tre punkthusen ska
fungera som en lank genom
historien, bade spegla Orminges
original arkitektur men samtidigt
visa pa ett nytt uttryck.
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Parkeringen till kvarteret sker

I garage | markplanet. Antal
parkeringar i kvarteret ar

35 stycken. Parkeringsgaraget
utnyttiar tomtens héjdskillnad.
Man kan tédnka sig ytterligare ett
garageplan under mark men det
ar ej 6nskvéart da det 6kar antalet
bilrérelser som maste korsa GC-
straket.

S00 kvm
forskola
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MARKPLAN/ SKALA 1:500
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Ormingehus

En del av Ormingehus rivs i férslaget, det géller en restaurang samt taket
ovanpé inlastningen vilket utgér férskolegérd pa den évre nivdan (Réda
torgets niva). Denna yta ersétts pa annan plats inom fastigheten.

pom '

FpRAZNACE>C

VERKSAMHETER ORMINGEHUS - Ytor idag

Boende tillfalligt 2165 m2
Kontor 2548 m2
Skola (Vittraskolan) 3400 m2
Forskola (Amadeus, 60-80 barn) 526 m2
Restaurang 436 m2
Bageri 560 m2
Tandldkare 591 m2
Vardcentral 3027 m2
Motion (Friskis & Svettis) 1678 m2
Frisér 20 m2
Butik 20 m2
TOTALT 14971 m2

BEFINTLIGA YTOR | ORMINGE HUS / KVM

UNDERLAG / 20181206

PLAN 1

Sl

PLAN 2} ENTREPLAN FRAN BADA HALL
4386

— JW ~ 0
%
= Eg.. ... ... . . D=
Boende tillfalligt 2165 m2 <v
Kontor 2548 m2 ’ L
Skola (Vittraskolan) 2800 m2

VERKSAMHETER ORMINGEHUS - Ytor i framtiden

Forskola (Amadeus, 60-80 barn) 1126 m2
Restaurang 186 m2
+47.5
Bageri 560 m2
Tandlédkare 591 m2 J
Vardcentral 3027 m2 @
L

Motion (Friskis & Svettis) 1678 m2 —
Frisor 20 m2 % @ \— %

o - . - ,, . . - e e e .
Butik 20 m2 0O
TOTALT 14821 m2

RIVNING AV ORMINGE HUS | TRE PLAN / DIAGRAM

FRAMTIDA YTOR | ORMINGE HUS / KVM

WNITD rnkshemn
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Ytor och parkering

Kvartersnamn A r.\tal BYA BTA bostad | LOA lokal CAG i . BTA B T,A il CAZSCIELES
vaningar skola forskola falliga Igh boende
Hoéghuskvarteret 5-16 2159 13623 600
Myrankvarteret 5-6 1050 4725 1322
Aldreboende-kvarteret 5 5695
Ormingehus 5 6396 8730 2800 1126 2165
Totalt 9605 18348 10652 2800 2448 5695 Ytor i kvadratmeter for respektive kvarter
Tabell 3 - Parkeringstal med nérhet till lokala centrum eller tunnelbana.
Grona P-tal
Justering Justerin Justerin
lagesbaserat . & .. & . Parkeringstal Medelniva Ambitios niva
P-tal lagenhetsstorlek besoksparkering
Grundtal Sma Stora Sma Stora Sma Stora Sma Stora Sma Stora
Igh:er Igh:er Igh:er Igh:er Igh:er Igh:er Igh:er Igh:er Igh:er Igh:er
0,8 0,72 0,504 0,864 0,554 0,950 0,554 0,950 0,499 0,855 0,416 0,713
68 58 61 52 51 43
Totalt ‘fmtal 126 113
parkeringsplatser
Inklusive parkering for bilpool 117 98

Det totala parkeringsbehovet for de boende inom kvarteret utan
mobilitetsatgarder &r alltsa 126 bilplatser.

I3,
Wil

rikshemnN

Parkeringsbehov for bostaderna inom Ormingehus

och Sarvtrask,

ur Parkeringsutredning, Ramboll 2018-11-06
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Forskola, skola och friyta skolgard/forskolegard

I omradet finns idag tva foérskolor; Amadeus med tva
avdelningar och Vittra med tva avdelningar. Forslaget
bygger pa en utékad/ombyggd férskola i Ormingehus med
mdjlighet till sex avdelningar fér 108 barn (6ggr 18).

BEFINTLIG SITUATION

Amadeus forskola - 67 barn
befintlig férskola

67 barn behéver minst 1 340 kvm friyta
(20 kvm per barn). Idag finns endast 790
kvm ovanpa inlastningen till Orminge-
hus.

Vittra forskola - 31 barn
befintlig férskola

31 barn behdver minst 620 kvm friyta
(20 kvm per barn). Idag finns 1 500 kvm
inhagnad yta mot Kanholmsvagen + tak-
terrass

Vittra skola - 132 barn
befintlig grundskola

132 barn behdver minst 1 320 kvm friyta
(10 kvm per barn) Idag finns 2 000 kvm
fritya runt byggnaden norrut mot Sarv-
strésk och i sléanten nedanfor Myran.

M
V% /////////\

SKOLOR/FORSKOLOR ENLIGT FORSLAGET

Forskola i Myran - 108 barn
ny férskola med sex avdelningar

108 barn behdver minst 2 160 kvm friyta
(20 kvm per barn). Skissen redovisar
totalt 2 300 kvm friyta uppdelat pa tva
inhdgnade ytor ovanpa Myrans garage
och mot naturytan intill.

Vittra forskola - 108 barn

ny férskola med sex avdelningar

108 barn behdver minst 2 160 kvm friyta
(20 kvm per barn). | férslaget finns 2 400
kvm inhdgnad takterrass.

Vittra skola - 132 barn
befintlig grundskola

132 barn behéver minst 1 320 kvm friyta
(10 kvm per barn) | férslaget finns 2 400
kvm fritya framfér byggnaden Osterut
mot Kanholmsvagen.
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Angoring,

arageinfarter, sophamtning
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Angoring, sophantering och in/utfarter till garage ar tankta
att ske fran lokalgatorna pa enklast mojliga satt. Forslaget
efterstravar att undvika speciallésningar och hitta en
flexibel struktur som kan andras over tid.

Angoéring ar ténkt att ske utmed gata,
utanfér kantstensparkering, i de fles-
ta fall. Kantstensparkeringen &r ej in-
raknad i férslagets parkeringslésningar
utan detta kan istéllet géras om till an-
goringsfickor om s &r 6nskvart. | de fall
det inte finns en gata att angdra ifr&n kor
man upp pa en torgyta alternativt gang-
och cykelbana, dar gréansen fortydligas
med kantsten och en upphdjning.
Angdringen dr berdknad pa ett max av-
stand pa 25 meter frdn bostadsentrén.
De streckade linjerna anger de kérvagar
som &r pa torgytor alternativt gangfarts-
gator dér all trafik sker pa fotgéngares
villkor. Vandplatser fér personbilar &r i
illustrationen ritade 11 m i diameter men
kan ocksa gdras om till 12 meter i dia-
meter.

fran lokalgator. | Myrankvarteret méste
ett gdng- och cykelstrdk korsas for att
nad garaget. Detta markeras lampligen
som en upphdjd torgyta fér att markera
att olika trafikslag méts.

Sophanteringen i omradet &ar tankt sa
att sopor hamtas med sopbil fran sop-
rum inuti fastigheten. Storsta avstand
till soprum &ar 50 meter fran bostads-
entrén. De streckade linjerna anger
de korvagar som &r inomhus eller pa
torg alternativt gangfartsgator dar
all trafik sker pa fotgéngares villkor.
Véndplatser for sopbilen ar i illustra-
tionen ritade 20 m i diameter. Last-
fordon med varuleverenaser till handel
eller annan verksamhet med de behoven
kan anvdnda samma struktur som hér
redovisat for sopbilen. Ingen back-

ANGORING In- och utfart till parkeringsgarage sker  véndning sker ndgonstans.

WNItD nkshemn
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IN/UTFART GARAGE
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BILAGOR

Bilaga 1: Forslag byggnadshojder och nockhojder
Bilaga 2: Referenser fasadlosningar

Bilaga 3: Solstudier
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VI plus vind

+0

+39

4595

+55.1 (16,1 m)

+39

OBS, NOCKHOJDERNA KAN MINSKAS PA DE SODRA KVARTEREN OM MOJLIGHET TILL UPP-

STICKANDE FLAKTRUM, HISSTOPPAR ETC SAKERSTALLS PA ANNAT SATT.

Bilaga 1.

Eventuella skorstenar far sticka upp dver nockhojden

4,5m tak medger flaktrum

1,5 m marginal

3,2 m x antal vaningar utgver BV

5 m bottenvaning

Norra Orminge C: Hojdsattning

7 C
b

Eventuella skorstenar far sticka upp over nockhojden
6 m tak medger vindsvaning
1'm marginal

5V plugvind

+58,3 (19.3m

VI plus/vind
+615 (22,5m)

3,2 m x antal véningar utéver BV
+ 0,5 mivaning 2 dar forskola finns

5 m bottenvaning

+30

Nockhi jd

Byagnadshojd

Markhd jd trottoar

12m djup
+2m marginal

1:2000 / A3

Nockhi jd

Byggnadshajd

Markhojd trottoar

TECKENFORKLARING:
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Referenser: siso:
Trahus och skivmaterial

<<< Kalmar konstmuseum av Brf Béllstaan, Stockholm,
Tham&Videgéard. Fasad i malad Origo Arkitekter.
svart plywood. Cedertrapanel. >>>
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>>>Assemble Architects,
<<< Rotebro sporthall, White London. Skivmaterial i

arkitekter. Skivmaterial med fibercement.
skuggverkan.
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Sockel

UNDERLAG /7 20180302

"Magasinet” i Vallastaden,
Linképing. Hokerum
Bygg. Betongelement
och aluminiumracken vid
balkonger. >>>

<<< Norrberget, Vaxholm.
Forslag av White. Sockel, samt
mélad betong i fasaden hoger
i bild.

EUROPAALLEE BAUFELD E,
Caruso St John Architects. Rationell
fasad som blir luftigare upptill. Markerad

sockel.>>>
Terazzo som mojligt material i sockel.
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<<< Sj6husen, Gréndal
av Dinell Johansson.
Tradetlajer i sockel.

Maison Jaoul i Paris

av Le Corbusier.
Tagvagnarna i Orminge |
ar tydligt inspirerad av
dessa bagformade hus i
betong och tegel. >>>

Sjchusen, Grondal
av Dinell Johansson.
Tradetlajer och puts.
55>

<<< Vastra kajen,
ThamVidegard. Bal-
kongrécke i alumi-
nium.

"Bornholmaren”, O ' Norra
Blackeberg av Dinell ] Djurgardsstaden,
Johansson. Enkel [ Vera Arkitekter.
fasaddetalj i betong. Balkongracke.

>>> >>>
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Detaljer
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"Skagershuset” i Arsta ritat av | _
OWC arkitekter. >>> B
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<<< Referensbild, White
Arkitekter.
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>>>Farnebofjarden, Norra

Djurgardsstaden. Cedertrapanel. Wingardhs
arkitekter.

IBA Hamburg,
Planpark Architekten.
Vertikal och horisontell
trdpanel, samt indragna
balkonger. >>>
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Takform

"Soderkakar”, punkthus
med gemensam
sockelvaning pa sdder,
Stockholm, ritat av Utopia
arkitekter. >>>

Ve _ : | <<< Villa Thiel,
T TS Y ¥ | S I O Nacka. Skifferhus
i3 med pyramidtak i

. I L Ll i T 4 # 4 ailwas, '_- _..-.I - 3
! ﬁimwﬁ"*‘k s : e samma material.

"Tete en | air”

i Paris, ritat av |
KOZ architects.
>>>

Social housing passivhus
i Quartier Latin, Paris,
ritat av "Vous etes ici
architects”. >>>
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