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Under de senaste decennierna har bebyggelsen mellan Stockholm och Nacka vuxit mer
och mer samman. Manga bostader och arbetsplatser har kommit till och omraden borjar
vaxa ihop.

Ar 2030 ar vi 40 000 fler nackabor och vistra Sickladn r en del av innerstaden. Fér att
mo&ta den Skande befolkningen planerar vi att bygga cirka 14 000 nya bostader pa vastra
Sickladn den ndrmaste 20-arsperioden. En forutsittning fér bostadsbyggandet ar att
tunnelbanan snabbt byggs ut till Nacka.

Manga projekt pagar samtidigt - fran omvandlingen av Kvarnholmen med tusentals nya
bostader och arbetsplatser till fértatning med enstaka hus. Pa nagra platser pagar
byggandet for fullt, i andra omraden kan du vara med att paverka hur ny bebyggelse,
grénomraden och trafiklésningar ska se ut.

Vi vill att vastra Sickladn ska utvecklas till en tét och levande stadsdel dar det &r attraktivt
att vara, verka och bo. Sjalvklart vill vi att du som bor eller verkar i Nacka ska vara aktiv

och delaktig i det arbetet.

Vi hoppas att du ska kdnna stolthet och engagemang ndr vi bygger stad tillsammans.

SNt dann

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande
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INLEDNING OCH BAKGRUND

etta r ett forslag till detaljplaneprogram for
D Planiaomradet som ska vara vigledande for

omrédets framtida utveckling av bebyggelse och
verksamheter, liksom for hantering av natur- och kultur-
historiska virden. Planiaomradet stricker sig mellan Kyrk-
viken och Finntorp i 6st, Sickla képkvarter och Alphyddan
ivast, Vairmdoleden i norr och Nysitra i soder. Program-
omradet ar en del av véstra Sicklaén somenligt Nackas
oversiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2012) ska utvecklas
mot en tit stadsbebyggelse dir arbetsplatser blandas med
bostader, service och handel.

VAD ARETT
DETALJPLANEPROGRAM?

Plan- och bygglagen anger att kommunen ska ta fram

ett program om detta kan underlitta f6r kommande
detaljplanarbeten. Programmet ska ange forutsittningar
och mél for kommande detaljplanearbete och uttrycka
kommunens vilja och avsikter gillande utvecklingen av
ett specifikt omrade. Syftet med programmet ar att kom-
munens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med
erfarenheter och synpunkeer fran fastighetsigare, boende
och andra berérda. Genom programarbetet ges mojlighet
till insyn och paverkan innan kommunens stillnings-
taganden ir lista. Under programskedet genomfors sam-
rad da myndigheter, fastighetsigare och ovriga berorda

ges tillfalle att framféra sina synpunkeer. Synpunkterna
ska sedan sammanfattas och bemétas i en samradsredo-
gorelse, varpa programmet kan revideras med avseende pa
de synpunkter som kommit in innan det antas.

Nir programmet har antagits av kommunen ligger
det till grund for de detaljplanearbeten som kommer att
sattas igang inom det aktuella omradet under de nirmsta
aren och pa lingre sikt. I varje detaljplaneprocess kommer
yterligare tvd tillfdllen att limna synpunkter att ges, da
pa ett mer detaljerat planforslag.

STADSBYGGNADSPROCESSEN
FOR PLANIAOMRADET

Kommunstyrelsen antog den 11 februari 2013, § 44 Start-
PM for detaljplaneprogrammet och gav darmed
planenheten uppdraget att pibérja arbetet med att ta
fram ett program for omradet. I uppdraget ingar att

genom programarbetet arbeta fram utgingspunkeer for
kommande detaljplanearbeten i beskrivet omrade.
Programmet ska pa si sitt visa hur en attraktiv och hall-
bar stadsdel kan skapas utifran 6versiktsplanens 6vergri-
pande mal och strategier for kommunen och det aktuella
planomridet. Programmets uppgift 4r dven att i ett tidigt
skede himta in synpunkter och kunskaper hos sakigare,
intresseorganisationer och berérda myndigheter.

Efter det att programmet ar antaget i kommunstyrelsen
kan arbetet med att ta fram detaljplaner inom omradet
paborjas. Det storre programomradet delas da upp i
mindre omréaden for att detaljplaneras i [impliga etapper.
Detaljplanernas syfte ir att redovisa hur marken fir an-
vindas och bebyggas.

Under programsamradet finns det stora méjligheter att
tycka till om programmet och dess innehall. Information
om programmet skickas ut till berérda inom och i anslut-
ning till programomradet.

¥
EESESEH [FER | e 2mse wroveonso

« StartPM * Ta fram
programférslag * Samrad
) « Program- * Granskning
samrad * Antagande
* Antagande * Laga kraft

* Ta fram planférslag * Markfragor — < Utbyggnad vagar, |

markinlosen
* Projektering

VA och park

Pilen visar stadsbyggnadsprocessen och i vilket skede vi befinner oss nu
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Forslaget kommer dven att finnas tillgingligt i nirom-
ridet samt pé biblioteken i Nacka. Majligheter kommer
att ges for alla intresserade att komma pa 6ppet hus och
stilla frigor och limna synpunkter. Genom dialogarbete
far boende och verkande mojlighet att vara delaktiga i
planeringen. Forhoppningsvis leder det till ett vixande
och konstruktivt engagemang for nirmiljén samt en
forstaelse och 6ppenhet kring de frigor som kommunen
arbetar med vad giller den fysiska planeringen av omré-
det. Efter programsamradets slut kommer forslaget att
bearbetas utifran de synpunkter som inkommit innan
programmet kan antas och fungera som riktlinjer infor
kommande detaljplanearbeten. D4 ir det dter mojligt ate
bidra med kunskaper, asikter och pa olika sitt yttra sigom
respektive detaljplaneforslag.

TIDIGARE BESLUT

Parallella arkitektuppdrag

Under viren 2012 lit AtriumLjungberg AB genomfora
parallella uppdrag for deras del av programomrédet. Atri-
umLjungberg valde tillsammans med kommunen att ga
vidare med tv av forslagen till markanvindning (fram-
tagna av Nyréns arkitektkontor och ALMA arkitekeer)

i det fortsatta planarbetet. Forslagen har bearbetats och
ligger delvis till grund for programmet inom den del av
programomradet som dgs av AtriumLjungberg.

Planbesked

Tva ansokningar om planbesked har inkommit till kom-
munen under 2012 och 2013 inom programomradet.

I oktober 2012 inkom AtriumLjungberg med en ansokan
om planbesked pé sin del av programomradet. I december
2012 gav miljo- och stadsbyggnadsnimnden ett positivt
planbesked f6r omradet. I oktober 2012 inkom fastig-
hetsigarna for fastigheten Sicklaon 88:1 (Alphyddan fast-
ighetsforvaltning AB) med en ansokan om planbesked. I
mars 2013 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden
att det var limpligt att préva mojligheten att bygga

nya bostider och verksamheter pa fastigheten Sicklaon
88:1samt att fastigheten ska ingd i programomradet f6r
Planiaomradet.



VISION OCH MAL FOR PLANIAOMRADET

"Vi skapar en tatare och mer
blandad stadsdel. Hit kommer
manniskor inte bara for att jobba
och shoppa, utan aven for att bo
och leva. Omradets rika kulturhisto-
ria, natur och vatten ar en viktig del
som tillsammans med den varierade
Qplp’na bebyggelsen ar stadsdelens
sjal.

Nacka kommun ér del av en storstadsregion som véxer sa
det knakar. Allt fler ménniskor och foretag viljer att flytta
hit med sina drommar och idéer. Vi dr ménga som vill

ta del av den 6kade méngfalden, det allt rikare utbudet
och de nya méjligheter som den vixande storstaden kan
erbjuda. Samtidigt innebr tillvixten manga utmaningar,
dir den kanske mest patagliga ar att bereda plats for alla
som vill flytta hit, dvs. att bygga bostider och lokaler for
nya invanare, foretag m.fl. Det ir en stor utmaning och
enormt viktig uppgift som alla Stockholmskommuner
maste hjilpas it att 16sa.

I Nacka finns goda forutsittningar att bidra med
fantastiska miljGer i en av regionens allra mest centrala
delar. Alldeles i granslandet till Stockholms innerstad lig-
ger Sickla och det vi i detta program valt att kalla
Planiaomridet. Denna del av Nacka kommun har histo-

riskt sett varit slutet och dominerats av industrier, medan
bostiderna varit fi. Pa senare tid har industrierna en efter
en ersatts av handel och kontor. Med forindrade férut-
sittningar skapas nya mojligheter och nu stér vi infor
nista steg i utvecklingen; att skapa nya stadsmiljéer dit
minniskor inte bara kommer f6r att jobba och shoppa,
utan dir dven bostiderna utgor en sjilvklar del och dar
blandningen och helheten utgér en hallbar och attraktiv
stadsdel.

Aven om kvaliteterna och méjligheterna ir manga si
gors denna forindring inte i en handvindning. Det finns
manga saker som kan forbittras, men ocksa saker som
kan ga fel. Det ar dirfor av hogsta vike att hantera alla
stora frigor, ocksd de som inte riktigt gar att besvara.

Vi vet inte hur vi bor och arbetar om 50 eller 100 4r. Vi
vet inte heller hur vi kommer att resa eller exakt i vilken
utstrackning klimatforindringarna kommer péaverka oss
framover. Statistik, trendanalyser och forskning ger inga
heltickande underlag. Den lokalkunskap som dagens in-
vanare sitter pd berittar inte heller allt om hur framtidens
befolkning vill att Sickla och Planiaomradet ska se ut och
fungera. Men genom en kombination av gemensamma
kunskapskillor, fantasi och kreativitet, och med flexibi-
liteten som ledord, sé ir vi vél utrustade for att piborja
arbetet.

Visionen for Planiaomréidet tar avstamp i kommunens
oversikesplan Hallbar framtid i Nacka (2012) och dess
stadsbyggnadsstrategier. Programmet for Planiaomradet
ska tillsammans med angrinsande utvecklingsomraden
ses som ett viktigt steg mot att férindra vistra Sickladn
fran fragmenterad stadsbygd till en sammanhallen och
titare stad. Planiaomridet ska karaktiriseras av en bland-
ning av bostader med olika upplételseformer, arbetsplatser,
verksamheter, service och offentliga platser, samtidigt
som omradets bla och grona virden lyfts fram och dir
omrédets rika kulturhistoria forblir en viktig del av stads-
delens sjal.

MALOMRADEN
En attraktiv och hallbar stadsmiljo
Ett sammanvavt trafiknit (barriarfritt)

Ett omrade for rekreation, lek och méten

En langsiktigt hallbar dagvattensituation

En gron stad med starka ekologiska samband

Kulturbyggnader och andra kulturhistoriska
spar blir en tillgang for omradet
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Givetvis ska héllbarheten vara ett ledord i planeringen.
Ekologiska samband ska virnas och allehanda resurser
utnyttjas pa ett si effektive sitt som majligt. I Planiaomréadet
ska bdde innehall, skala och arkitektonisk utformning
pa bebyggelsen priglas av variation. Husen ska byggas
med entréer mot gaturummen for att bidra till 5ppenhet
och trygghet. Rérelsemonster och trafik sprids ut i ett
sammanlinkat gatunit istallet for att samlas pa barridr-
skapande leder. Titheten och blandningen ska bidra till
en god forsorjning av kollektivtrafik, minskad bilism
och god tillginglighet till service och rekreation for alla
befolkningsgrupper. Framtidens Sickla och Plania-
omréidet ska bli en naturlig forlingning av Stockholms
innerstad, men samtidigt en egen stadsdel med en tydlig
egen identitet dir kommunens vision Oppenhet och
mangfald ir en sjilvklarhet!

RIKTLINJER FOR HALLBART
BYGGANDE

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart
byggande (beslutade i MSN 2012-11-21). Syftet med
riktlinjerna dr att 6ka héllbarheten i stadsbyggnadsprojek-
ten samt underlitta uppfoljning av prioriterade héllbar-
hetsomraden. Inom ramen for detta planarbete pekas fyra
mal ut som sarskilt viktiga att fokusera pa:

e Dagvatten som renas och infiltreras
o Effektiv mark- och resursanvindning
o Hallbart resande

e En levande kulturmiljo

Dessa fyra hallbarhetsmaél har arbetats in och ska genom-
syra malen och visionen for programmet som beskrivs i
inledningen av programférslaget.



SAMMANFATTNING

Ett forslag till detaljplaneprogram f6r Planiaomradet har
tagits fram och ska vara vigledande f6r omradets fram-
tida utveckling gallande bebyggelse och verksamheter,
liksom hantering av natur och kulturhistoriska virden.
Visionen for Planiaomradet tar avstamp i kommunens
oversiktsplan Héllbar framtid i Nacka (2012) och dess
stadsbyggnadsstrategier. Programmet for Planiaomradet
ska tillsammans med angrinsande utvecklingsomriden
ses som ett viktigt steg mot att forindra vistra Sicklaon
fran fragmenterad stadsbygd till en sammanhéllen och
titare stad.

Programomrédet ligger pa Vistra Sickladn och avgrin-
sas av Kyrkviken och Finntorp i oster, Sickla kopkvarter
och Alphyddan i vister, Virmdoleden i norr och Nysitra
isoder. Det dr ett sarpriglat verksamhetsomrade omfat-
tande kommunal service och mindre privata verksamhe-
ter inom kontor, littare industri, handel mm. Omradet
omfattar endast ett fital bostider. Stora omriden domi-
neras av trafikanliggningar, dir ibland Saltsjobanan och
Virmdovigen, som delar planomradet, och Jarlaleden
som skir igenom omradet i 6stvistlig riktning. Planomra-
det omfattar ocksa storre gronytor, dels i norr, dels intill

Kyrkviken.

I syfte att hantera utmaningarna och styra utvecklingen

i riktning mot malen har darfor ett antal stadsbyggnads-
strategier utarbetats i 6versiksplanen. De handlar om

att komplettera transportsystemen med tunnelbana till
Nacka, utveckla Nackas lokala centra och deras omgiv-
ning, samt om att forvalta och utveckla den grona och
den bl strukturen. De ar alla viktiga parametrar i den
kommande utvecklingen av Nacka. For Planiaomridet ar
det framforallt strategin “Skapa en titare och mer blan-
dad stad pa vistra Sicklaén” som ar vigledande.

Inom programomradet foreslas lokalisering av ny
bebyggelse utifrin platsens forutsittningar och utifrin
ett stadsbyggnadsperspektiv. Forslaget till ny bebyggelse
redovisar dven principer for den tillkommande bebyggel-
sens placering, hojd, och anpassning till befintliga forhal-
landen. Bland annat foreslas ny bebyggelse pa det kupe-
rade omridet mellan Finntorp och Alphyddan, omradet
niarmast norr om Varmdovigen, i kilen mellan Kyrkviken
och Virmdovigen samt i anslutning till omréadet for
Sickla skola och den nya sporthallen.

Kulturmiljovirdena i omridet bestér frimst av ett antal
ildre villor, stationsmiljon, spar av dldre odlingslandskap
i form av ekar samt industribyggnader fran 1900-talet.

De virden som i den f6r projketet framtagna antikvariska
utredning betraktas som mest bevarandevirda, har ocksa
bevarats.

En inventering av naturvérdestrid har gjorts for att
karligga naturvirdena som finns i omridet. Tillkom-
mande bebyggelse har placerats si att befintliga naturvir-
den kan bevaras i storsta méjliga man. Samtidigt foreslis
nya trid planteras i gatumiljon for att stirka de ekologiska
sambanden i gaturummen.

Trafiken 4r idag dominerande inom och igenom
omridet. Utgangspunkten i programarbetet har varit att
planera for 6kad framkomlighet for ging- och cykeltrafi-
kanter samt att skapa en robust och tydligt sammanhing-
ande trafikstrukeur. Aven éversiktsplanens mal om att
bygga en tit och blandad stad har varit en forutsittning.

Programomréadet kommer troligen att paverkas av en
framtida tunnelbanestrickning genom omradet. Det dr
troligt att strickningens stationer kommer att hamna
inom eller nira programomradet. En trafikanalys har
tagits fram som visar att tillkommande trafikalstring fran
den féreslagna bebyggelsen ér relativt lig och endast ger

lokala skillnader i trafikmingder.
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Kapacitetsmissigt ar det alltsd inga problem att genomféra
planerad exploatering. For att mojliggora for dtkomst till
foreslagen bebyggelse samt for att skapa ett mer flexibelt
och robust trafiknit i omradet foreslds dock ett antal
forandringar och kompletteringar i trafiknitet. Program-
forslaget forordar en koppling mellan Planiavigen och
Virmdovigen. En fordjupad studie visar dock att Salt-
sjobanan, i dess nuvarande utformning, gor det svirt att
skapa en stadsmissig koppling genom att tex. gé under i
tunnel med en vig. I ett framtida scenario bér frigan om
en koppling i detta lige ater tas upp, varfor det dr viktigt
att inte bygga bort framtida mojligheter i detta lige.
Planiavigen och Jirlaleden foreslis byggas om till stads-
gator genom omrédet.

Omrédet ir utsatt for buller frimst frain Varmdoleden,
Virmdovigen, Saltsjobanan och Jirlaleden. En utgings-
punke f6r kommande planarbeten ir att avstegsfall B
enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska tillimpas.

Stora arealer med hardgjorda ytor (vigar, byggnader,
p-platser) i kombination med underdimensionerade led-
ningar samt det faktum att omrédet vid Planiarondellen
ligger lagt i forhéllande till Jarlasjons normalvattenstind,
innebir dagvattenproblem i omrédet. En fortitning av
omradet innebir 6kade mingder fororenat dagvatten
och snabbare avrinning om inga atgarder vidtas. Klimat-
forindringarna innebér dessutom att storre nederbords-
mingder kommer att komma under kortare perioder.

En dagvattenutredning har tagits fram som foreslar en
kombination av olika LOD-]6sningar (lokalt omhinder-
tagande av dagvatten)inom programomrédet, samt en
strandpromenad med reningsfunktion lings norra sidan

av Kyrkviken.

Om de dtgirder som foreslas i dagvattenutredningen
genomfors si kommer belastningen av fororeningar
till Jarlasjon, Sicklasjon och Strommen att minska nar
detaljplaneprogrammet genomfors. Forutsittningarna att
klara miljokvalitetsnormen f6r Strémmen och uppna god
status for Jarlasjon och Sicklasjon 6kar ddrmed.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PROGRAMOMRADET

Programomrédet ligger pa Vistra Sicklaon och avgrinsas
av Kyrkviken och Finntorp i oster, Sickla kopkvarter och
Alphyddan i vister, Virmdéleden i norr och Nysitra i
soder. Det ar ett sirpriglat verksamhetsomride omfat-
tande kommunal service och mindre privata verksamhe-
ter inom kontor, littare industri, handel mm. Omradet
omfattar endast ett fital bostider. Stora omriden do-
mineras av trafikanliggningar, dir ibland Saltsjobanan,
Virmdévigen och Jarlaleden som skir igenom omradet
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i ostvistlig riktning. Planomradet omfattar ocksé storre
gronytor, dels i norr, dels intill Kyrkviken.
Programomréidet omfattas av ett flertal olika fastigheter.
Norra delen av programomradet bestér av ett kuperat
skogsomrade mellan Finntorp och Alphyddan som 4gs av
kommunen. Atrium Ljungberg ar storsta privata fastig-
hetsigare inom programomridet och dger skolomridet
inordost och omradet mellan Virmdovigen, Jarlaleden
och Planiavigen. Detta omrade bestir idag av littare
industrier, en tillfillig forskola samt ett antal dldre villor.
Ett stérre kommunigt omride sdder om Jirlaleden rym- R
mer dels en nybyggd sporthall, en forskolepaviljong, samt <t w8 N

- -

kontorsfastigheter. Ovriga ytor dgs av ett antal mindre S
. . .. Programomradets lage pa vastra Sickladn
privata fastighetsdgare.
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Programomradet. Kommunagd mark (samt aven delar
av Jarlaleden och Planiavagen som ar Trafikverkets) ar
markerad i lila

oo
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REGIONALT PERSPEKTIV

Landstingsfullmiktige antog i maj 2010 en ny regional
utvecklingsplan fér Stockholmsregionen (RUES 2010).
Arlanda-Marsta Utvecklingsplanen bygger pa visionen att Stockholms-
regionen ska vara den mest attraktiva storstadsregionen i
Europa. Regionen ska vara bra att bo och leva i, och den
ska vara lockande att besoka och investera i. Har ska
finnas gynnsamma forutsittningar for olika slags verk-

samheter. Vistra Sicklaon ar enligt RUFS 2010 en del av
faby centrighoAmicid den centrala regionkérnan.

Kista-Sollentuna-Haggvik
Barkarby-Jakobsberg @)

"Manga vill bo och arbeta har, och trots
den hdga tatheten finns det mojligheter
att bygga nytt | dessa stadsdelar. Aven den
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“@nwa regionk&man yttre delen av kdarnan har en stor potential
A JIS att fortatas med bostader och verksamhe-
" g ter samt erbjuda service. Det gdller sarskilt
o i omraden i anslutning till sparutbyggnader
norrut mot Sundbyberg och Solna samt
P e &sterut mot Nacka,” (RUFS 2010)

Haninge centrum
Sodertalje ’

Programomradet ar en del av den yttre delen av centrala regionkarnan (RUFS 2010)
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OVERSIKTSPLAN

Nacka kommuns 6versikesplan "Héllbar framtid i Nacka”
(2012) anger fem stadsbyggnadsstrategier, varav en ir att
skapa en titare och mer blandad stad pé vistra Sicklaon.

I 6vrigt anges att en gatuforbindelse mellan Vairmdo-
vagen och Jirlaleden bor tillkomma. Mark bor avsittas
for tunnelbana (stationslige) och Tvirbanans forling-
ning. Inom den narmsta 10-arsperioden planeras cirka
200 forskoleplatser. Om fler bostader tillkommer behovs
ytterligare platser fram till 2030 och det bor i sa fall finnas
beredskap for utbyggnad av befintliga skolor. En konst-
grasplan planeras intill den nybyggda Sickla gymnastik-
hall. Om fler bostider tillkommer och skolorna byggs ut,
kravs nya ytor for lek och spontanidrott.

GRONSTRUKTURPROGRAM

I Gronstrukturprogram f6r Nacka kommun, antaget
2011, anges Kyrkviken som hégt upplevelsevirde.

Ett kommunalt rekreativt mal i Gronstrukturprogram-
met ir att bostider max bor ha 300 meters gangavstind
till park eller gronomréde. Ett av naturvirdesmalen ér att
skydda och utveckla svaga linkar i de grona kilarna och

viktiga spridningsvigar mellan virdekirnorna.

DAGVATTENPOLICY

I Nacka kommuns dagvattenpolicy fran 2010 anges bland
annat att dagvattnet i ett sa tidigt skede som mojlige ska
aterforas till det naturliga kretsloppet och i forsta hand
omhindertas lokalt inom fastigheten.

Det star ocksd att all fysisk planering som kan paverka
dagvattnet ska ske langsiktigt och beakta forvintade
klimatforindringar.

KULTURMILJOPROGRAM

Nacka kommuns Kulturmiljoprogram som antogs 2011
ar ett vigledande kunskapsunderlag for beslut i den
fysiska planeringen.

I kulturmiljéprogrammet star bland annat att en
kulturmiljo mar bast av att fa leva och brukas. Den ska ha
plats for arsringar fran var tid, men forindringar ska goras
med omsorg och med respekt for den historiska avlisbar-
heten.

RIKSINTRESSEN

Saltsjobanan och Virmdoleden (vig 222) utgér riksin-
tressen for kommunikation.
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STRANDSKYDD GALLANDE DETALJPLANER
For omridena nirmast norr om Kyrkviken giller strand- Storre delen av programomradet ér detaljplanelagt.

skydd 100 meter. I samband med framtagande av nya detalj- ~ Omridet nirmast norr om Kyrkviken ar dock inte plan-

planer kravs en prévning om strandskyddets upphévande. lagt.
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Inom markerat omrade géller strandskydd Kartan visar en éversikt Sver gillande detaljplaner inom programomradet
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PARALLELLA PROJEKT

Tvarbanan till Nacka

I februari 2013 godkinde kommunstyrelsen ett Start-PM
for at pdborja planarbetet for en tvirbaneforbindelse
mellan dagens andhallplats Sickla Udde i Hammarby
Sjostad till Saltsjobanans Sickla station i Nacka. Forling-
ningen avser att koppla samman Nacka med Hammarby
sjostad och 6vriga Stockholm med ett nytt attraktive
resealternativ, samt att avlasta Slussen under ombyggna-
tionen.

Tunnelbana till Nacka

I en politisk 6verenskommelse mellan Stockholms lins
landsting, Stockholms stad samt Nacka och Virmdo
kommuner beslutades 2012 att en férstudie for tunnel-
bana till Nacka ska genomforas.

Ertt antal linjestrackningar har tagits fram och analyse-
rats. Under april och maj 2013 genomfordes samrad om
de olika striackningarna. Nar forstudiearbetet 4r firdigt
kommer Trafiknimnden inom Landstinget fatta beslut
om vilket alternativ som ska vara utgangspunkten i den
fortsatta planeringen. Troligtvis kommer da en av hall-

platserna forlaggas till Sickla.

Studentbostiader i Alphyddan

Ett StartPM har tagits fram i syfte att med en detaljplane-
process utreda méjligheten att uppritta nya studentbosti-
der i Alphyddan. Exploateringen ska ske med hinsyn till
kulturmiljovirden och anvindandet av den bostadsnira
naturen. Samrdd planeras under forsta kvartalet 2014.

i 'J:-I
#“r - -'%_u

s, i lI‘ E @ A Al i
Bilden visar tunnbaneutredningens olika linjestrackningar (bild: Trafikférvaltningen)
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Centrala Nacka

2007 godkinde kommunstyrelsen ett fortsatt planarbete
med en fordjupad 6versiktsplan for centrala Nacka. 2013
beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
(KSSU) att arbetet med projekeet ska aterupptas i form
av detaljplaneprogram.

Visionen dr att centrala Nacka ska utvecklas till en
attraktiv och langsiktigt hillbar stadsdel som kan uppfattas
som kommunens centrum. En viktig mélsattning ar att
forbattra sambanden mellan nirliggande stadsdelar sa att

omradet ska kunna upplevas som en helhet.

lllustrationen visar berért omrade fér Trafikverkets forstudie

Program for Henriksdal

Arbete med att ta fram ett program for omradet

mellan Henrikdals trafikplats och Finnboda park pagar.
Programmet ska lyfta méjligheterna att bygga bostider,
kontor och handel for att skapa en titare och mer blan-
dad stad pa vistra Sicklaon. Utbyggnaden ska ske med
hinsyn till utpekade natur- och kulturvirden. Program-
met ska ligga till grund f6r kommande detaljplanearbeten
inom omréidet.

Parkeringsstrategi Nacka

Trafikenheten pa Nacka kommun har utarbetat ett forslag
till parkeringsstrategi. Syftet 4r att strategin ska fungera
som vigledning vid reglering av parkering pa allmén plats,
inforande av parkeringsavgifter samt som riktlinjer for
parkeringstal vid nybyggnation.

Inom ramen f6r parkeringsstrategin finns ett forslag till
parkeringstal. Programomradet ér i denna strategi en del
avzon A (vistra Sicklaon), dir ett parkeringstal pa ca 0,8
parkeringar per ny ligenhet 4r foreslaget.

Ombyggnad av Jarlaleden (Trafikverket)
Trafikverket har i samarbete med Nacka kommun i
april 2010 tagit fram en f6rstudie for att minska olycks-
risker och undvika koer mellan Sédra linken och Sickla
kopkvarter. En av atgarderna som foreslds ar att antalet
korfile byggs ut mellan cirkulationsplatserna Atlas och
Gille sa att kapaciteten 6kar. De mest kritiska punkterna
ar vid cirkulationsplatserna, Nacka och Atlas, dir kerna
ar langa. Med anledning av detta foreslas dven att cirku-
lationsplatserna pé Jirlaleden vid Sickla industrivig samt
vid Gillevigen byggs om till signalreglerade korsningar.
Utbyggnaden vintas kunna starta ndgon gang under
2014-2015.



HISTORIK

Programomrédet har i drhundraden varit en del av Stora
Sickla gérds jordbruksmarker vars huvudbyggnad fran
1790-talet lag ungefir vid platsen for nuvarande Fredells
byggvaruhus.

Industrialiseringen tar fart i Stockholm i slutet av
1800-talet. Narheten till staden, vatten och jarnvigs-
forbindelser gor att omraden utanfér Stockholm snabbt
blir attraktivt att etablera verksamheter pa.

Inom det som idag ar Sickla kopkvarter etablerar sig
AB Diesel Motorer 1898. 20 ér senare slog de sig samman
med Nya Atlas. 1956 dndrade de namn till Atlas Copco.
Minga av de ildre industribyggnaderna finns kvar dn
idag, men anvinds nu huvudsakligen f6r handel- och
kontorsverksamheter.

Aven andra fabriker grundades i omradet. Narmast
Nacka Station och Kyrkviken, dar Sjétorpsviagen maéter
Planiavigen, anlades ar 1900 en sodafabrik for tillverk-
ning av bland annat tvittsoda. Langst in i Kyrkviken
etablerar sig 1914 kolborstfabriken Plania, med en 43
meter hog skorsten. Batteritillverkningen upphérde pa
1950-talet da fabriken séldes till Svenska Precisionsverk-
tyg. Planiafabriken revs 1985 for att ersittas av tva kon-

torshus mellan Kyrkvikens véstra strand och Planiavigen.

Mitt emot kontorshusen ligger fore detta Precisionsverk-
tygs fabriksbyggnad frin 1956-57 med sin svingda fasad
mot Planiavigen, ritat av Backstrém och Reinius.

Karta éver programomradet fran 1790 da omradet var landsbygd

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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EF : Under 1950-1970-talen byggs det bostader pa vistra
s g Sicklaon. Bland annat tillkommer bostadsomridena
Finntorp och Alphyddan. Vid samma tid byggs dven
Virmdoleden, for att skapa bittre kontakt mellan staden
och skirgirden, men blir samtidigt en betydande barriar
mellan norra och sédra Sicklaon.
Tillkomsten av villorna utmed Sjétorpsvigen och in-
tilliggande industriella verksamheter hinger intimt ihop

med tillblivelsen av bad- och villaorten Saltsjobaden pa

: 1890-talet. I planerna for detta samhille ingick att orten

] skulle bindas ihop med huvudstaden med en jarnvigs-

: forbindelse. 1893 invigs Saltsjbanan mellan Slussen och
b, o Saltsjobaden. Forsiljning av mark utmed banan var ett

av sitten att finansiera jarnvigen. Flera storre travillor
uppfors i omridet kring Kyrkviken(manga av dessa rivs
under 1950- och 60-talet). Settwallska villan frin 1986
hor till en av de mer exklusiva, samt Agneshill frin 1898
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pa klippan soder om Saltsjobanans spir niarmast statio-
nen — dven kallad Stinsbostaden. Kyrkviken ér en del av
Jarlasjon som tillsammans med Sicklasjon tillh6rde en

- forhistorisk farled som strackte sig osterut via Lannersta-
. A : ) o sundet och Baggenstraket.

Till vanster: Varmdévagen och Saltsjébanan nedanfér Setterwallska parkens terrassmur i bdrjan av 1900-talet. Nacka kyrkas torn syns

bortom murens slut. Langst till hdger anar man hur banvallen sluttar ner mot Kyrkviken. Till hdger: den rivna Planiafabriken med sin 43

meter hdga skorsten. (Tekniska museets arkiv och Nacka kommuns lokalhistoriska bildarkiv) nader och miljoer i omradet har genomféres (Byggnader
och miljéer av kulturhistoriskt intresse i Planiaomréadet,
Johan Aspfors, Nacka kommun, juni 2013). De objekt
som péverkar programarbetet redovisas i programforslagets
rubrik "Forhallningssitt till befintlig bebyggelse och

kulturmiljovarden”

En inventering av kulturhistoriskt intressanta bygg-
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TRAFIKEN IDAG

Gang- och cykel

I omradet finns tvé strik som tillhor det regionala cykel-
straket. Det ena gar lings Virmdévigen dir cykelbanan
ar enkelriktad pé vardera sidan om vigen. Striket dr en
viktig lank i omradet och kopplar samman centrala Stock-
holm och Gustavsberg. Det andra gir i

Gillevigen men uppfyller inte kravet pa godkant matt
enligt Stockholms regionala cykelplan.

De storsta bristerna i gingvignitet inom program-
omrédet ar tillgingligheten for cykel och personer med
funktionsnedsittning. Omrédet ar kuperat och Saltsjo-
banan utgér en kraftig barriir eftersom den inte kan
passeras i plan. I dagsldget finns endast en passage forbi
Saltsjobanan inom programomrédet och ytterligare tva
finns strax utanfor programomradet. I Planiavigens for-
lingning finns en gingtunnel under Saltsjobanan.
Tunneln ar mycket smal och trappan som leder ner
till tunneln 4r brant. Tunneln 4r bade otillginglig for
cyklister och personer med rérelsehinder och upplevs
som otrygg. De tva andra passagerna over Saltsjobanan
ligger i véster i anslutning till Sickla station och i 6ster vid
Finntorp, dar sparen passeras i ett 6vre plan.

Kartan visar cykelndtet idag

I Regionalt cykelstrak I | okalnit

Huvudnat

Y

snnnnnnnnn Cykel i blandtrafik
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Kollektivtrafik

Programomridet ar vil forsorjt med kollektivtrafik. Inom
omridet finns bade busstrafik och spartrafik i form av
Saltsjobanan. Enligt Trafikforvaltningens planeringsmatt
anges ca 400 meters gingavstind till busstrafik som ett
lampligt lingsta avstand. Till spartrafik kan man tinka
sig ga lite lingre, 600-800 meter. Omridet uppfyller dessa
matt. Dock ir inte Saltsjébanan tillginglighetsanpassad.

Parkering
Det finns gott om infartsparkeringar i anslutning till
programomridet. Vid Nacka station finns en infartspar-
kering i form av markparkering mellan Saltsjsbanan och
Virmdévigen med ca 90 parkeringsplatser. Det finns dven
en infartsparkering i parkeringsgaraget i Sickla kopkvar-
ters Ostra del (vid Nacka station) med ca 103 parkerings-
platser.

I dagsliget finns inga parkeringsplatser for cykel vid

nigon av Saltsjobanans stationer.
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Motorfordon
Det kommunala huvudnitet och bestir frimst av huvud-
leder som binder samman kommunens olika delar. Nacka
arbetar for att minimera antalet enskilda utfarter utmed
huvudgator da framkomligheten pa dem ir av stor vike.
Virmdévigen och Jarlaleden ér tva av dessa huvudgator.
Gillevagen och Siroccogatan dr uppsamlingsgator i
Kollektivtrafikforsériningen i omréadet 4r redan idag god omradet. Uppsamlingsgator ska fungera som uppsamlan-
de for alla trafikslag. Det innebir att oskyddade trafikan-
ter ska kunna firdas trafiksikert inom viagnitet.
Lokalgator ar gator i bostadsomriden med lokal trafik.
Pa lokalgator med hastighetsbegrinsning 30 km/tim
bedoms cyklister kunna cykla i blandtrafik. Bland annat

Sjotorpsvigen ér klassad som en lokalgata.
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GRONSTURKTUR, REKREATION
OCH ALLMAN PLATS - IDAG

Programomrédet ingr i en del av Nacka som samman-
binder gronkilen Erstavik/Tyresta med Nacka/Virmdo-
kilen. Sambanden ar dock svaga och bér utvecklas och
forstirkas.

Den park- och naturmark som finns inom program-
omradet idag ar bristfallig, begrinsas av barridrer och
kan uppfattas som otydlig. Nigra allménna torg finns
inte heller inom omrédet idag. Delar av den park- och
naturmark som finns ir bullerutsatt och da frimst frin
Virmdoleden, men aven fran Jarlaleden, Virmdévagen
och Saltsjobanan.

Lek och rekreation

Inom programomréidet finns idag ingen allman lekplats,
ingen allmin bollek/bollplan eller ndgon yta f6r spontan-
idrott. En lekplats finns dock inom omradet f6r Sickla
skola, men da den ligger inom skolans omrade 4r den inte
att betrakta som allmin.

Exempel pé rekreativa milpunkter inom och i anslut-
ning till programomrédet ar Svindersviken, Jirlasjon och
Kyrkviken. Mycket av den mark som 4r natur eller park
idag ar antingen avskidrmad av barridrer eller utsatta for

trafikbuller.

Jarlaleden och Kyrkviken
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Naturvarden

En inventering av naturvirdestrid i programomradet har
gjorts (Naturvirdestrid Kyrkviken -Planiaomradet, Pro
Natura, 2013) med syfte att kartligga gronstrukeurerna i
omradet och peka pa virdefulla strukeurer. Inventeringen
visar dven pa storre tridbestand som tillsammans skapar

viktiga helhetsmiljoer i den sammanhingande gronstruk-

turen pa Sicklaon.

Langst i norr pekar inventeringen pé forekomsten av
bland annat tall, ek och klibbal, huvudsakligen mellan
Virmdoleden och den befintliga ging- och cykelvigen.
Rester av allén till Svindersviks herrgird finns ocksa att
finna i omradet.

Pé sodra sidan av berget mellan Finntorp och Alphyddan
finns en samling av ekar dir naturvirdena bedomts inneha
stora virden som motsvarar ett nyckelbiotopsomrade (omré-
det dr markerat med rott pé flygfotot).

I de centrala delarna av programomréidet bestar gronstrukeu-
ren idag frimst av dldre villatomter, dir tradslagen 4r blandade.

Marken nirmast viken ar en viktig del av gronstruk-
turen pd grund av de manga ildre ckarna (omradet ir
markerat med rétt pé flygfotot).

Nirmast Sickla skola finns bland annat ett flertal stora
solitdra ekar och tallar. Frimst stir ekarna inom skolgarden,
men dven ett fatal lings med Gillevigen.

Pa flygbilden visas natur- och parkmark inom programomradet.
Naturvdrdestrdd dr inmdtta - rédmarkerade trdd motsvarar natur-
varedstrad med potelsiella barare av rédlistade arter;, grénmarke-
rade trdd motsvarar naturvérdestrad. Tva omraden har bedémts
innehalla sarskilt héga naturvarden vilka dr markerade med rétt.




STYRKOR SVAGHETER

* Det centrala liget ger goda férutsittningarna for * Skargardslandskapets berg och héjdskillnader, som pa

OMRADESANALYS kollektivtrafikfrbindelser och héllbara resalternativ. manga satt ses som en kvalitet, bidrar tyvérr ocksa til

Narhet till vatten och kulturutbud ger ytterligare barridrer inom programomradet och gér det svart att

Som underlag till programforslaget har en férutsittningar for attraktivt boende. [j)tra Siggritt. R NI
analys gjorts for att lyfra fram omradets styr- God tillganglighet till service, handel och kultur- over de naturliga hojdsilinaderna utgor aven varmdo-

kor, svagheter, méjligheter och hot. végen och Saltsjébanan betydande barridrer.
> Svag > MOjJlig utbud. . a .
Trafiklederna orsakar dven buller och till viss del samre

luft i programomradet.

Omradet kring Jarlaleden och Planiavigen saknar idag
héllbara I6sningar for dagvattenhantering, avseende
bade flodes- och fdroreningsbelastning.

Marken inom delar av programomradet ar idag férorenat.

Dagens ostrukturerade och laga markutnyttjande
ger stor frihet i utformningen av ny bebyggelse
och nya gator.

MOJLIGHETER

* Med nya strukturer och utvecklad kollektivtrafik HOT
gar det att Gverbygga barridrer, starka kopplingen
till innerstaden och tillgangliggdra de gréna och bla
vardena.

* Risken om tunnelbanan inte tillkommer ar att biltra-
fiken ytterligare dkar och férhallandena for gang- och
cykeltrafikanter férsamras.
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Sickla képkvarter har redan idag en stark drag-
ningskraft. Med bdttre tillginglighet och nya inslag
av bostader starks stadsdelen och underlaget for
lokal handel ytterligare.

Uteblir den 6nskade blandningen av bostader, verk-
samheter, service mm uppnas inte tillrackligt under-
lag f6r god kommunal service och kollektiv-trafik.

Planiaomradet blir inte som planerat en levande och
Den glesa strukturen ger stora méjligheter med attraktiva stadsdel.

fysisk planering skapa inbjudande métesplaster |

Om omrédet exploateras utan att hansyn ej tas till
form av torg, parker och promenader.

dagens brister i dagvattensystemet och framtida
Strukturen tilldter att trafiklederna dndras pa ett klimatférandringar, Skar risken fér dversvamningar
mer gang- och cykelvanligt satt dr barridreffek- medan mdjligheterna att uppné miljdkvalitets-
terna minskar. normerna for vattnet i Jarlasjon minskar.

Genom utveckling av omraden med dagvatten-

och fororeningsproblematik dkar maojligheterna

att na god vattenstatus for Jarlasjon, eftersom

dagvattenproblematiken atgardas.
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PROGRAMFORSLAGET

PROJEKTETS MAL OCH
STRATEGIER

En attraktiv och hallbar stadsmiljo
e En tit och blandad stad innehaller en blandning av

En langsiktigt hallbar dagvattensituation

e Dagvattensituationen inom Kyrkvikens tillrinnings-
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Nacka kommuns 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka

(2012) utgar ifrin ett antal utmaningar och malomraden.

I syfte att hantera utmaningarna och styra utvecklingen i
riktning mot malen har dirfor fem s kallade stadsbygg-
nadsstrategier utarbetats. De handlar om att komplettera
transportsystemen med tunnelbana till Nacka, utveckla
Nackas lokala centra och deras omgivning, samt om att
forvalta och utveckla den gréna och den bl strukturen.
Dessa ar alla viktiga parametrar i den kommande utveck-
lingen av Nacka, men for Planiaomradet ar det framfor

allt strategin att "Skapa en titare och mer blandad stad pa
vastra Sicklaon” som ar vigledande. Ml och strategier har

anpassats for att tillimpas pa Planiaomradet och omr3-
dets lokala forutsittningar. Hir presenteras projektets
mal f6ljt av de strategier som forvintas leda utvecklingen
pa rite vig.

De rikelinjer for hillbart byggande som nimns under
planeringsforutsittningar genomsyrar och ligger till
grund for alla projekemalen.

bostider, arbetsplatser, service och allminna platser.
Blandning och tithet ger inte bara variation och
rumsliga kvaliteter utan ocksé bittre underlag for lokal
service och kollektivtrafik. Det blir siledes littare for
befolkningen att rora sig till fots, pa cykel eller kollek-
tivt.

Den tita staden skapar ocksé forutsittningar for
effektivare anvindning av gemensamma resurser; gator,
gronytor, allehanda sorters infrastrukeur och kommnal
service. Strategin bygger siledes pa att tidigt peka ut
och arbeta in platser och noder for rekreation och
moten. Den handlar ocksi om att identifiera och ut-
veckla déligt utnyttjade omraden samt linka samman
mellanrummen. Strategin dmnar att genom blandning
mojliggora en flexibel markanvindning dar bostadshus
har lokaler for varierande verksamheter i bottenvaning-
en dir det anses lampligt och att tillgodose framtida
behov av forskola, skola och annan kommunal service.

omréide ar idag problematisk avseende savil fléden som

fororeningar. For att fa till en héllbar dagvattensitua-
tion for programomrédet, kan det komma att krivas
fordrojningsatgarder for dagvattnet inom men dven
utanfor programomréidets avgrinsning.

e Att omridet utvecklas med bebyggelse, befolkning
och verksamheter ska inte leda till ytterligare 6kade
dagvattenfloden, utan tvirt om. For att mojliggora en
sidan utveckling bor marken inte hardgoras mer dn
nédvindige, dvs. att gronytefaktorn genomgaende i
planomrédets alla delar ska hillas s& hog som mgjligt.

o Dagvattenhanteringen ska lyftas fram i gestaltningen
och hanteras som ett element som tillfor kvaliteter till
stadsmiljon till exempel i form av grona bostadsgardar,
byggnadstak m.m. Delar av marken inom program-
omradet méste saneras, dels for att vara godtagbar for
bostadsindamal, men dven for att lokalt omhinder-
tagande och naturlig infiltration av dagvatten ska vara
mojligt.



Ett sammanhallet och stadsmissigt

trafiknat

o Ett sammanvivt gatunit blir mindre sarbart och
barridrer for gdende och cyklister hills nere. Trafik-
fldena sprids ut for att undvika barridrskapande
floden pa vissa gator. Strategin innebir ocksé att ha
den kommande tunnelbanan med i betinkande och
dd anpassa for framtida koppling till stationslagen. En
fungerande trafiksituation betyder i detta program
bland annat att ta tillvara pa det centrala och kollekeiv-
trafiknira laget. Biltrafiken ska hallas pa rimliga nivéer
och ging-, cykel- och kollektivtrafiken kommer att
prioritras. Befintliga barridrer och outnyttjade platser
blir en del av staden, antingen genom att bebyggas eller
genom att utnyttjas for till exempel rekreation. Nya
kopplingar skapas for att bryta barridrerna.

Ett omrade for rekreation, lek och moéten

e Iden nyablandade och tita stadsdelen ska det vara
nira till park- och rekreationsmiljoer. Stor vike ska
dirfor liggas pd utformning av gardar, torg och parker.
Kopplingarna mellan gronytorna ska virnas, dels for
de ekologiska sambanden, och dels for att minimera
barridrer for giende i omradet. En bollplanen séder
om Jirlaleden anliggs och kopplingarna till vattnet i
Kyrkviken utvecklas.

Hammarby Sjéstad - i en stad bér det finnas lugna och rekreativa platser (bildkdlla ALMA arkitketer)

Bevara och stark de ekologiska sambanden
En viktig faktor for att bygga titt pa ett fordelakrigt
sitt ar att i samklang med hus och gator ocksd bygga
in gronskan for trivsel, mikroklimat, estetiska virden
och inte minst f6r de ekologiska sambanden. Strategin
gar ddrfor ut pd att ta tillvara pa befintliga kopplingar,
limna grona lungor pé strategiska platser inom och
mellan de nya omrédena, liksom om att tillfora nya dir det
behovs. Aven for detta indamél kommer marksanering
kravas inom delar av omrédet.
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Kulturbyggnader och andra kulturhistoriska
spar blir en tillgdng for omradet
Programomrédet ligger i grinslandet mellan omréaden av
mycket olika karakear. Sickla kopkvarter i vister bestar av
mer storskalig dldre industribebyggelse, medan omridena
i séder och ster domineras av villabebyggelse. Aven inom
programomréidet 4r variationen stor, bade sett till alder,
funktion, skala och arkitektoniska uttryck pa bebyggel-
sen. Att utveckla omradet innebir darfor inte bara att till-
fora ny bebyggelsen och platser med stor variation, utan
ocksa om att ta vara pa befintliga inslag som pa olika sitt : p—
beskriver omradets historia. Programmet pekar darfor ut - =—= ii = '
enskilda byggnader och miljer som ska bevaras pa grund “ | &

av dess historiska virden. Utvecklingen ska ocksa ske pa VAN
ett satt dir ny bebyggelse ges en skala som anpassas till , g o e : :

den omgivande stadsbilden. 9 '
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Jarla Sj6 - dldre byggnader har en viktig roll som kulturbarare




OVERGRIPANDE PROGRAMKARTA
NY BEBYGGELSE

I programkartan redovisas ett mojligt utbyggnadsforslag,
dir de olika platsernas anvindning anges och redovisas
med olika firger. Platserna som anges ir utsedda som
lampliga for lokalisering av ny bebyggelse utifrén platsens
forutsiteningar och utifran ett stadsbyggnadsperspektiv.

I forslaget redovisas dven principer for den tillkommande
bebyggelsens placering, héjder, och anpassning till befint-
liga forhillanden.
. —n = = g Under kommande stycke presenteras forslaget mer
; ’o'!-‘fm\‘%\w A, R " : detaljerat uppdelat i tre delomraden. Direfter anges
och férklaras nagra av de gestaltningsprinciper som
programférslaget i sin helhet bor utgd ifran. I de olika
detaljplaneprocesserna for respektive plats, ska sedan
lamplig placering, omfattning, h6jd, funktion, innehall
och utformning av nya byggnader studeras i platsspecifike
och i detalj. Programkartan bor dirfir betraktas som ett
av flera mojliga sitt att placera ny bebyggelse.

PROGRAMFORSLAGET

T L
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Overgripande programkarta — Inom ramen fér respektive
detaljplaneprojekt ska utformning och placering detaljutredas, varpa

at! %y By : SRS LT : TS v " » g T foreslagen programstruktur kan komma att justeras.
. park/natur/rekr. \\\ bostader med handel 2 b X N RS )

' i bottenpl
f . skola/férskola . kontor/handel | bottenplan
Y gy m - . l;
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DELOMRADEA - NORRA DELEN

MELLANALPHYDDAN OCH FINNTORP

Omrédet ligger mellan Alphyddan och Finntorp. Virmdo-
vigen och Virmdoéleden paverkar delar av omridet med
trafikbuller. Ungefir i Virmdé6vigens lige kan tunnebanan
stricka sig. I programmet foreslas ny bebyggelse dels utmed
Virmdovigen, dels inom det kuperade omradet mellan

Finntorp och Alphyddan.

Omradet pa hojden mellan Finntorp och Alphyddan
ligger inom kommunens mark, ar relativt kuperat och pa
sina platser dven svértillgingligt. Om ny bebyggelse ska
kunna tillforas plasten krévs att byggnader och tillfarter
placeras med stor omsorg for omridets topografi och
naturférhallanden.
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Skiss delomrade A: mdjlig placering av gata och bebyggelse i férhallande till natur och befintlig bebyggelse. M&jligt antal vaningar anges pa
respektive byggnad.
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Inom ramen f6r kommande detaljplanearbete foreslas
dirfor att en utredning gors for att se till mojligheten
att utnyttja det bergrum som idag finns under omradet
med infart frin Virmdévigen. En sadan 16sning skulle
innebira bade att tillfartsgatan uppe pa hojden lttare
kan anpassa till befintliga natur- och terrangférhallanden,
men dven att trafiken via Finntorp minimeras.

For att nd omradet foreslis en gardsgata for att inge ett
lugnt intryck samt for att visa att giende ar prioriterade
i gaturummet. Den enda trafik som bor trafikera denna
gata 4r trafik som av nigon anledning maste angora bo-
stadsentréerna (ex vid in- och utflyttning och fardtjanst
samt utryckningstrafik).

Eventuell bebyggelse ska uppféras i souttering dar
hojdskillnaderna ir sidana att detta behovs. Byggnads-
hojder ska anpassas till befintlig bebyggelse i Finntorp.

Métet mot Varmdovagen

For omradet nirmast norr om Varmdovigen foreslas
bebyggelse placeras med hinsyn till Virmdovigens ut-
formning. Planering av ny bebyggelse bor avvakea till dess
att utredningen om tunnelbanan kommit lingre. Detta
for att avsdtta utrymme for en eventuell tunnelbaneupp-
gang inom eller i anslutning till Planiaomradet. Viktigt
ar att ta hansyn trygghetsfakeorer, forslagsvis genom att
verksamheter placeras i byggnadernas bottenplan lings
med Virmdovagen.

Om ny bebyggelse tillkommer 6ster om Alphydde-
vagen, bor man i detaljplaneskedet utreda byggnads-
volymer som tar upp hojdskillnaderna upp mot berget. Pa
sd vis kan en koppling via en allmén hiss utgora en link
mellan Virmdovigen och bebyggelse uppe pa hojden.
Bebyggelsen anpassas pa sa sitt till de naturliga hojdskill-

naderna.

Svindersviksskolan forelsds vara kvar. Mojligheten att
ersatta befintlig forskolepaviljong med en mer yteftekeiv
och permanent skolbyggnad bér utredas och méjligheten
att utnyttja befintligt skolomrade mer effektive bor
studeras i sammanhanget.

KVARNHOLMSVAGEN @
0 /

— PLAN 11
- PLAN 10)
PLAN 9
'I— FLAN B PLAN 8
T' FLAN 7 :ﬁ:
T[4 rns
T' FLAN 5
T_ FLAN &
1l FLAN 3
KAJ MOT DJURGARDEN i camAcE AN
CARACEPLAN |
Q .ﬂJ P 1

upp hojdskillnader (Kvarnholmen etapp 4)
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Referensexempel for tomten sdder om Aplhyddevégen: bebygelsevolym som tar
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DELOMRADE B -

MELLAN VARMDOVAGEN OCH
JARLALEDEN SAMT MOTET MED
KYRKVIKEN

Omradet avgrinsas av trafikbarridrer, dir Virmdovigen
med Saltsjobanan i norr ir dominerande. Aven Jirlaleden
i soder utgor en barridr mot Kyrkviken. Marken dgs i
huvudsak av Atrium Ljungberg AB. Omrédet bestar av
en kommunal gronyta av parkkarakeir mellan Viarmdo-
vagen/Saltsjobanan och Jarlaleden. P4 grund av dess lige
mellan trafiklederna ir dirfor platsen idag bullerutsatt
och de rekreativa virdena begrinsade.
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Skiss delomrade B: mdjlig placering av gata och bebyggelse i férhallande till natur och befint
respektive byggnad.
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Perspektiv 6ver foreslaget torg med mé

Bebyggelsen ska i huvudsak vara av uppbruten
kvareterskaraketar for att anpassas till befintliga terring-
forhillanden. Byggnadsvolymer inom omradet ska hélla
ca 4-6 vaningar, men enstaka ligen med hogre volymer
bor studeras mot Sickla kopkvarter dir befintlig skala
ar storre. Bebyggelsen anpassas till befintliga bevaran-
devirda trid och i méjligaste mén till ridande terring-
forhallanden.

Sjotorpsvigen som stracker sig genom omradet foreslas
byggas om och férlingas och ett nytt torg foreslas i
omradets sodra del som vinder sig ner mot Jarlaleden och
Kyrkviken.

Planiavigen foreslds byggas om bland annat for att
bittre ta hand om dagvatten, men 4ven for att skapa
utrymme for uteserveringar och stadsliv. Bebyggelse som
vander sig mot Planaivigen ska ha lokaler i byggnadernas
bottenvaningar for att bidra till ett livfullt stadsliv.
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Lings med norra sidan av Kyrkviken foreslas promenad-
striket breddas och en ny brygganliggning anliggas. Pro-
menaden ska inte enbart fungera som ett rekreationsstrik
utan dven bidra till rening av dagvatten. Utformningen av
promenadstriket ska ske med hoga gestaltningsmassiga
ambitioner och ske med stor hinsyn till befintliga natur-
virden. (lis mer om detta under stycket "Dagvatten” pa

sidan 54).
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Perspektivet visar en méjlig utformning av ny str:
befintliga naturvdrden samt med hdga gestaltningsmassiga ambitioner. (Sweco)
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Villa Tomtebo (foto: Johan Aspfors, Nacka kommun)

Tvéa hus utmed Sjotorpsvigen pekas ut som sirskilt bevarande-
virda: Den s3 kallade ”Stinsbostaden” och den réda villan (Villa
Tomtebo) frin tidigt 1900-tal (lis mer under stycket "Forhall-
ningssitt till befintlig bebyggelse och kulturvirden” pa sidan
47-49), vilka ska bevaras.

Stinsbostaden
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DELOMRADE C - OMRADET RUNT
SICKLA SKOLA SAMT MOTET MED

KYRKVIKEN

Omradet omfattar bland annat Sickla Skola, en tillfillig
forskolepaviljong samt en nybyggd sporthall. Inom omrédet
finns dven en byggnad uppford pa 1950-talet som inne-
haller handel och kontor samt Konstnirernas kollektiv-
verkstad (KKV). Pa motsatt sida Planiavigen star tvi
kontorshus.

I anslutning till Jarlaleden f6reslas en ny forskola,
med en tyst girdssida skyddad fran trafikbuller. For ett
effektivt markutnyttjande, samt for att mota bebyggelsen
pa motsatt sida vigen, bor byggnaden uppforasi3 - 4

vaningar. For Sickla skola och skolgarden foreslas inga
forindringar.
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Skiss delomrade C: mdjlig placering av gata och bebyggelse. M&jligt antal vaningar anges pa respektive byggnad. Streckat illustreras en
majligt utveckling av kontorsfastigheterna narmast Kyrkviken.
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Soder om KKV-huset forelsas ny bostadsbebyggelse,
forslagsvis i kvartersstrukeur for att bostaderna ska ges en
skyddad innergird. Byggnadernas volym bér mot Gille-
vagen inte Gverstiga fyra vaningar, men medges ytterligare
nigon vining mot Planiavigen och mot norr.

KKV-huset foreslas bevaras, men en tillbyggnad mot
cirkulationsplatsen foreslas studeras.

En ny bollplan féreslas mellan befintlig bollhall och
KKV-huset. Bollplanen belidggs med konstgris och ges de
matt som motsvarar standard f6r en 7-mannaplan.

Oster om Planiavigen ochnirmast viken finns idag
kontorsbebyggelse. Om det i framtiden finns 6nskemal
om att omvandla fastigheten till ndgot annat bedéms det
mojlige att uppfora bostider i kvartersstrukeur pé platsen.
Inom omrédet finns dock ett antal stora ekar. Ett eventuellt
bebyggelseforslag ska utgd ifran att de bevaras. Bebyggelse
pa denna plats bor placeras lings med gatorna sa att skyd-
dade innergirdar bildas. Narmast befintlig bebyggelse ska
byggnader hilla en ligre skala (max 4 vaningar), medan
bebyggelse mot gatan limpligen uppfors i 5-6 vaningar.
Nirmast viken foreslas att gingstraket som finns idag
utvecklas och breddas till ett parkstrak.

Inom delar av omridet ar grundvattnet hégt och mar-
ken 4r bitvis kraftigt fororenad. I samband med detaljpla-
nearbete ska marken undersokas och vid behov saneras.

Tillkommande bostadsbebyggelse ska uppforas med
garage.
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Omradet mellan Sickla gymnastikhall och KKV-huset idag. é platse foreslas en konstgrésplan.
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GESTALTNINGSPRINCIPER OCH
RIKTLINJER FOR NY BEBYGGELSE

a N\ )
Inom och i anslutning till programomrédet 4r bebyggelsen Nya byggnader ska halla hog arkitektonisk Volymer och byggnadshojder ska anpassas
av varierad karaktir, har uppforts under olika tidsepoker kvalitet och spegla sin samtid. Fasad- till omkringliggande bebyggelse. Samtidigt
oclibes.tier‘avvarie.randevolymer. De rider iven olika for- lingderna och kvarteren bér brytas upp i ska den nya arkitekturen spegla sin samtid
utsittning inom olika delar av programomrédet. I detta mindre exploaterinesenheter och halla en och tillféra en ny arsring till omradet.
stycke presenteras ett antal gestaltningsprinciper som bér oo P ) & \_ )
gilla for all tillkommande bebyggelse inom omradet. For mattlig skala. Arkitekturen ska vara
varje gestaltningsprincip visas ett referensexempel. Q’arierad- )
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Variationsrik arkitektur i Varsta Hamnen, Malmo Exempel fran industrilandskapet i Norrképing dar det framgar
tydligt vad som ar nytt och vad som ar gammalt
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Ett antal strak/gator har under planerings-
arbetet identifierats som lampliga for butiker
och verksamheter i bottenvaningarna. Dessa
har markerats i strukturplanen. For att skapa
rorelser och liv i gatumiljon ska entréer och
utfarter till bebyggelse i huvudsak vandas ut
mot gatan.

@ )
Byggnader och gator ska placeras utifran
omradets terrang. Dar det kravs ska mar-
kens hojder tas upp av souterrangvaningar.

Sdermalm, Stockholm: Butiker och verksamheter i bostadshusens
bottenplan bidrar till liv och rérelse bade dag- och kvallstid

\_ J

Terrdnganpassad bebyggelse i Annedal (Kjellander+Sjéberg)

( )

For att skapa ett trivsamt och vil utnyttjat
gaturum placeras bebyggelse utmed gatans
bada sidor.

\_ J

Biblioteksgatan i Stockholm
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PROGRAMFORSLAGET
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OFFENTLIGA RUM,
GRONSTRUKTUR OCH
REKREATION

I gronstrukturprogrammet anges att det inte bor vara
lingre 4n ca 300 meter till ett park- eller gronomrade. En
analys av forlaget visar att om programforslaget genom-
fors behover det inte ndgonstans inom omradet bli lingre
n 300 meter till gron- och rekreationsomraden.

Gronstruktur och naturvarden
[lustrationen nedan visar programomridets overgripande

sammanhingande gronstruktur. De trid som 4r inmitta
enligt inventeringen av naturvirdestrad 4r markerade pa
programillustrationen. Lings de gator som foreslas byggas
om planteras nya trad. Naturmark bevars i norra delen av
programomridet samt lings med Kyrkviken.

Nya tradplanteringar i gaturum ger ett gront intryck, och
tillsammans med bevarad natur bidrar dessa dven till att
stirka den sammanhingande gronstrukeuren pa Sicklaén.

Torg och parkmark

Tre nya torgplatser foresls inom programomradet di det
idag ér brist pa torg inom allmén plats inom hela vistra
Sicklaon. Parkmarken norr om Kyrkviken utvecklas till
bullerskyddad plats for lek och rekreation.

Kartan visar huvuddragen i den féreslagna grén-strukturen samt de
trad som enligt inventeringen beddms bioligiskt viktiga och maojliga
att bevara. Réda pilar illustrerar maéjliga spridningskorridorer.




Stadsnédra fotbollsplan i Hjorthagen/Norra Djurgardsstaden

Allmén lekplats vid Lilieholmskajen

Moa Martinssons vid Hornsbergs strand, Kungsholmen i Stock-
holm. Torget vander sig ner mot vattnet och lokaler i byggnadernas
bottenplaen bidrar till stadsliv. Platsen ar ocksa en arena fér den
offentliga konsten. (foto: Nyréns arkitektkontor).

Lek och rekreation
Fler bostider inom programomrédet stiller hoga krav pa
mojligheter till lek, idrott, motion och rekreation.

Inom alla tillkommande bostadsprojekt ska det anliggas
lekplatser pa bostadsgardarna. For Sickla skola finns redan
idag bra lekmojligheter.

Parkomradet mellan Jirlaleden och Saltsjobanan
foreslas utvecklas och en lekplats anliggs. Bullerskydds-
atgdrder kravs mot jarnvigen for att skapa en midre
bullrig milj6. Vistra sidan om Kyrkviken breddas och
forstarks for att skapa ett tydligare parkstrak. I anslut-
ning till Sickla skola foreslis en permanent bollplan med
konstgris anlaggas.

Konst

Konstnirlig gestaltning och utformning av det offentliga
rummet har stor betydelse for platsens attraktivitet och
minniskors vilbefinnande. Behov av konstirlig gestalt-
ning ir storst dir manniskorna vistas, det vill sdga i det
offentliag rummet. Torg, parker, skolgirdar, lekplatser
och gatumiljéer inom programomradet ska darfor anvin-
das som arena for offentlig konsten.

Topografi och geologi

I samband med att detaljplaner tas fram inom program-
omradet ska geotekniska utredningar tas fram for respek-
tive detaljplaneomriden. D4 delar av programomradet
nirmast Kyrkviken bestar av sjobotten tros markbeskaf-
fenheten vara sddan att atgirder krivs vid ombyggnation
av Jirlaleden samt nybyggnation av bostider.

-
o
<
-
0
o
(o)
LL
E
S
o
o

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTR A SICKLAON, NACKA KOMMUN




-
o
<
w—l
)
o
o
LL
E
S
o
o

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTR A SICKLAON, NACKA KOMMUN

Majlig utformning ny gangkoppling under Saltsjébanan
(Nyréns arkitektkontor)

TRAFIK

Trafiken ir idag ett dominerande inslag inom och i anslut-
ning till programomrédet. Inom ramen for program-
arbetet har en trafikutredning tagits fram, dels for att lyfta
hur trafiksituation paverkas av foreslagen utbyggnad, men
dven i syfte att titta pd olika alternativ till koppling mellan
Planiavigen och Virmdovigen.

Utgangspunkten i programarbetet har varit att planera
for 6kad framkomlighet for ging- och cykeltrafikanter
samt att skapa en robust och tydligt sammanhingande
trafikstrukeur. Oversikesplanens mal om att bygga en tit
och blandad stad har varit en forutsittning i trafikutred-
ningen.

Programomridet kommer troligen att paverkas av
en framtida tunnelbanestrickning genom omradet. Det
ar troligt att en av strickningens stationer kommer att
hamna inom eller nira programomradet, vilket trafik-
utredningarna ocksé har tagit hansyn ill.

Gang- och cykel

Exempel pd identifierade brister i dagens ging- och cykel-
nit ar bland annat svarigheten att korsa Varmdo-

vigen och Saltsjobanan. En koppling i plan mellan Virmdo-
viagen och Planiavigen skulle, f6r ging- och cykel-
trafikanten, medfora bittre forutstittningar for tillganglig-
het mellan programomradets idag franskilda norra och
sodra delar. Om en sadan koppling inte gar att anordna
foreslas att gingtunneln under Varmdévigen att rustas
upp for att oka tryggheten och tillgingligheten for
gaende och cyklister.

Ett forslag pa ny utformning av platsen mellan Plania-
vigens slut och Saltsjobanan har tagits fram for att
utveckla platsen till ett torg. P si vis finns mojlighet att
bredda gingtunneln under Saltsjobanan och darmed
minska spérets barridreffekt for giende och cyklister. Da
det helt saknas cykelparkering i anslutning till Nacka
station foreslds utrymme pa torget avsittas for detta
indamal.

Nedan visas forslag pd kompletteringar i det befintliga
cykelnitet. Det ar framforallt Planiavigen norr om
Planiarondellen som foreslas f4 en separat cykelbana.
Nitet inom képkvarteret foreslas kopplas pa huvudnitet
langs Sickla Industrivig.

Vidare foreslis att det regionala cykelstriken inom
omridet uppgraderas till god standard, det vill siga 3,5

meter cykelbana och 1,8 meter gangbana.



e

ot B WO P @ 4 e
Bilden visar féreslaget cykelvdgndt - orange illustrerar kompletteringar, streckad i
De regionala cykelstraken visas gréna och féreslas uppgraderas.

nje illustrerar cykel i blandtrafik.

Kollektivtrafik

En tunnelbana med stationslige i Sickla skulle ge omradet
forstaklassig kollektivtrafikforsorjning. Ett rimligt gang-
avstand till tcunnelbana anses vara ca 800 meter. Inom det
avstandet ticks hela programomridet in, vilket innebir
att alla som vistas inom omradet kan fi gingavstind till

tunnelbana.

Aspuddens tunelbanestation
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Kantstensparkering — Hammarby Sjéstad

B~ =

Cykelparkering prioriteras — bild fran Malmo

Hogalidsgaraget - exempel pa bergrumsgarage

Parkering

For tillkommande bebyggelse ska parkering i forsta hand
anordnas inom den egna fastigheten. Storre parkeringar
forlaggs i garage under mark.

Forutom parkering inom kvartersmark dr det av vike
att det finns ett mindre antal besoksparkeringar inom
allmin platsmark, i anslutning till service, handel och
bostader. For att undvika att stérre markytor tas i ansprak
for ytparkeringar placeras gastparkering limpligtvis langs
korbanan inom gatumarken, exempelvis som kanstens-
parkering.

Aven parkering for bollplan, sporthall och skola [6ses i
forsta hand inom egen fastighet.

Da skolverksamhet och sportevenemang oftast infaller
vid olika tidpunkter r det limpligt att samutnyttja parke-
ringen for dessa indamal.

Nacka kommun haller p4 att ta fram en parkerings-
policy samt en parkeringsnorm. I dessa anges att det
ska uppféras ca 0,8 parkeringsplatser per ligenhet vid
nybyggnation pé vistra Sicklaon. For handel och arbets-
platser anges ca 15 parkeringsplatser per 1000 kvm
BTA(bruttoarea) besoksparkering inkluderat.

For skola och forskola anges 3-6 parkeringsplatser per
1000 kvm bruttorarea (BTA).

Cykelparkering bor finnas i anslutning till alla offentliga
platser sasom storre busshallplatser, tigstationer, skolor,
idrottsplatser och handel. Det skall 4ven finnas goda moj-
ligheter till cykelparkering i anslutning till alla bostader.
Cykelparkeringen bor placeras si nira entrén som majligt.



Forslag motorfordon

Trafikanalysen visar att tillkommande trafikalstring frin
den foreslagna bebyggelsen i programmet ar relative lag
och ger endast lokala skillnader i trafikmingder. Kapac-
citetsmissigt 4r det alltsd inga problem att genomféra
planerad exploatering.

For att mojliggora for atkomst till foreslagen bebyggelse
samt for att skapa ett mer flexibelt och robust trafiknit i
omrédet foreslas ett antal kompletteringar i trafiknitet:

I programomradets norra del foreslis en ny link for
biltrafik mellan Alphyddevigen och Becksjudarvigen.
Den nya gatan kopplar ihop Alphyddan med Finntorp
och bidrar till att skapa ett mer finmaskigt och robust
gatunit dér trafikflodet kan fordela sig. Trafikanalyser vi-
sar att gatan inte kommer att bli attraktiv f6r genomfarts-
trafik och dirfor endast fir martliga trafikfloden. I ostra
delen av Planiaomréidet forlings Sjotorpsvigen dsterut
till Jarlaleden. I ett nulige nir en koppling mellan Plania-
viagen och Virmdovagen inte finns, forordas att Jarlaleden
finns kvar, men att hastigheten sinks samtidigt som gatu-
rummet smalnas av och ges en mer stadsmissig karakeir.

Trafikanalyserna visar att Jirlaleden blir mindre attraktiv
som genomfartsled nir hastigheten sinks. Den barridr
som vigen utgorar idag kommer att minska

betydligt och Jirlaleden kommer att uppfattas som
en gata i stallet for som idag en belastad trafikled. I
ett lingre perspektiv - nir och om en koppling mellan
Virmdovigen och Planiavigen blir verklighet foreslas
Jarlaleden avslutas efter Sjétorpsvigen.

P Huvudnat

mmm Uppsamlingsgata

s | okalgata
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Koppling mellan Planiavagen

och Viarmdovagen?

En koppling mellan Planiavigen och Virmdévigen har
utretts ett flertal ginger genom éren med olika utform-
ningar som alternativ. Med en koppling mellan Plania-
vagen och Virmdovigen finns mojlighet att skapa ett mer
robust och flexibelt trafiksystem i omréadet kring Sickla
kopkvarter. Dessutom fordelas trafikflddena med
ytterligare en link och pa si vis undviks onodiga omvigar.
Att bryta Saltsjobanans barridreffekt och skapa en mer
stadsmissig miljo 4r annu en anledning till att verka for
en koppling i detta lage.

I ett av de tidigare utredda alternativen frbinds Plania-
vigen med Virmdovigen genom att Saltsjobanan passerar
Planiavigen pa bro. En sidan utformning innebir stora
investeringar och ingreppen i stadsmiljon blir for stora for
att uppna malet att skapa stadsmissighet och att bygga
stad pé vistra Sicklaon.

Ett andra alternativ har istalet varit att skapa en
planskild korsning dir Planiavigen gar i tunnel under
Saltsjobanan. Om Planiavigen forliggs i en tunnel under
Saltsjobanan maste tunneln forliggas ca 6,20 meter under
rals. Det kravs da en stricka pa nirmare 60 meter at var-
dera hall for att ta upp hojdskillnaden till gatunivén. T.ex.
kommer korsningen med Simbagatan séder om Saltsjo-
banan att paverkas men troligen klaras korsningen med
Sjétorpsvigen om den ligger kvar i befintligt lige. Aven
detta alternativ skulle innebira stora ingrepp i en framtida
stadsmiljo.

Ertt alternativ med korsning i plan med Saltsjobanan
bedéms med dagens forutsittningar som svargenom-
forbart utifrin trafiksikerhetssynpunke da Saltsjobanan
i dag ar klassad som jirnvig. Med en sinkningav has-
tigheten pé Saltsjébanan forbi denna punke 6kar dock
mojligheten att fa till en plankorsning. Om Saltsjobanan
i framtiden skulle omvandlas till sparvig, okar ocksa
mojligheten till en plankorsning. Plankorsningar med
exempelvis Tvirbanan finns pé flera stillen redan idag.
Sammanfattningsvis innebar de tvé planskilda
alternativen stora investeringar och negativ paverkan pa
en framtida stadsmiljo. Programmet foreslar dirfor att
Planiavigen byggs om till en stadsgata i samband med
att omradena runt omkring utvecklas. Forst nir beslut
om Saltsjobanans framtid fattats gar det att ta stillning
till hur vi pd bista sitt kopplar ssamman Planiavigen med
Virmdovigen. Det vikiga i nulidget 4r darfor att inte

bygga bort framtida méjligheter!



Nedan beskrivs de gator inom programomridet som
foreslis byggas om. Sektionerna beskriver méjliga l6sningar
for att skapa gator av stadsmissig karaktir med uppgrade-
rade forutsittningar f6r ging- och cykeltrafikanter, kant-
stensparkering samt pé vissa stillen omhindertagande av
dagvatten. Utformningsforslagen ar anpassade efter de
simuleringar som gjorts for att sikerstilla att kapacite-
ten for trafikflodena ar tillrakliga utan ate kobildningar

skapas.

Planiavagen

For Planiavigen foreslas en typsektion for strickan norr
om korsningen med Siroccogatan och en for den s6dra
delen. I gatusektionen har det varit angeliget med breda
gangbanor, utrymme for cykelbana, kantstensparkering
samt plats for 6ppen dagvattenhantering. Utformningen
av gatan ar kapacitetsmassigt anpassad for en framtida
sammankoppling med Virmdovigen. Trots att Plania-
vagen har ett relativt hogt trafikflode finns enlige trafik-
analysen goda forutsittningar att utveckla gatan till en
stadsgata.
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Gangbanan pa den vistra sidan ar nigot smalare dn
gangbanan pé den 6stra sidan. Detta med motiveringen
att den Ostra sidan ligger pa solsidan och det dérfor finns
bittre forutsittningar att ha uteserveringar dir. Vidare
foreslas oppen dagvattenhantering pé vistra sidan mel-
lan gingbanan och kantstensparkeringen. For att vinna
utrymme far parkering och gronska dela utrymmet pa
ostra sidan i form av parkeringsfickor med trid emellan.
Cykeltrafiken lings med Planiavigen hinvisas helt till
vigens Ostra sida, dar en dubbelriktad cykelbana gr.

P4 nedre delen av Planaivigen ir Trafikverket vighal-
lare. Har foreslas en dubbelriktad cykelbana pé 6stra sidan

av gatan och 6ppen dagvattenhantering pa den vistra.

Planiavigen ar idag indelad i fyra korfilt men dessa redu- S :
Exempel Hagerstensvdgen: Breda trottoarer pa sédra sidan av

ceras till totalt tre med en saxning mitt pa strickan. N ‘
gatan ger plats fér uteserveringar

| tridpllnr.erinlg och

trottoar dagvatten | parkering ‘

Majlig utformning Planiavdgen norra del

| parkeirng | cykelbana trottoar

Dagvattenhantering i gatumiljon
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Jarlaleden

Trafikverket ar vaghallare for Jarlaleden vister om
Planiarondellen och kommunen for strickan oster om
Planiarondellen. En trafikanalys som genomforts har
studerat gatans stricka oster om Planiarondellen utifréin
tva scenarier — ett dir den byggs om till f6rman for ging-
och cykeltrafikanter och ett annat dir den tas bort helt
och hallet.

I ett nuldge, innan en koppling mellan Planiavigen
och Virmdovigen finns, forordas att Jirlaleden finns
kvar 6ster om Planiarondellen, men byggs om till forman
for gang- och cykeltrafikanter. Oskyddade trafikanter
prioriteras och hastigheten for biltrafiken begrinsas
till 30 eller 40 km/tim. Genom att indra gaturummets
karaktir pa denna stricka forbattras tillgangligheten och

Jarlaleden idag

sambandet mellan Kyrkviken och den nya exploateringen
i programomradets ostra del. Trafikanalyserna visar 4ven
att Jarlaleden blir mindre attraktiv som genomfartsled
om hastigheten sinks. Generellt minskas aven Jarlaledens
barridreffekt pa denna stricka vilket kommer boende och
besokande i hela omrédet till godo.

I ett framtida scenario om en koppling mellan Plania-
viagen och Virmdévigen blir verklighet bér frigan huru-
vida det ar majligt att helt ta bort Jirlaleden ater tas upp.
Jarlaleden kommer dock alltid behévas som tillfartsgata
till foreslagen bebyggelsen norr om Kyrkviken.

Varmdovagen

Kommunens trafikenhet haller f6r nirvarande pa med att
ta fram nya utformningsforslag for Varmdévagen forbi
omradet i syfte att skapa bittre méjligheter for ging- och
cykeltrafikanter, samt for att skapa en gata med stads-
karakeir. En ny utformning av Virmdévigen innebir att
korbanans bredd minskas, samtidigt som utrymmet for
gang- och cykeltrafikanter breddas. Kommunens trafiken-
het haller férnirvarande pa att ta fram ett sadant forslag.

Majlig utfomning av Varmdévagen



FORHALLNINGSSATTTILL
BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH
KULTURMILJOVARDEN

Bebyggelsen inom programomradet 4r mycket varierad
béade sett utifrin lder, skala och utformning. Vaster och
programomrédet ligger Sickla kopkvarter bestiende av
mer storskalig dldre industribebyggelse, medan omradena
oster och soder om domineras av villor.

En inventering har gjorts (Byggnader och miljéer av
kulturhistoriskt intresse i Planiaomrédet, Johan Aspfors,
Nacka kommun, juni 2013) som pekar ut byggnader och
miljoer med storst kulturhistoriske intresse inom program-
omridet. Bland annat pekar denna pa nagra av de éldre
villornas virde fran runt sekelskiftet, men dven nyare
bebyggelse sisom Sickla skola fran 1950-talet, Svinders-
viksskolan frin 1960-talet och Atlashuset frin 1970-talet.

Utifran inventeringen har ett antal byggnader pekats
ut som foreslds bevaras inom programomrédet:

Svindersviks skola dr en del av helhetsmiljon i Alphyd-
dan. Huvudbyggnaden och matsalen representerar hogst
virden.

Tornvillan i Alphyddan ar det dldsta historiska inslaget
i Alphyddan, uppfort i slutet av 1800-talet, och bér be-
traktas som sirskilt virdefull byggnad enligt PBL 8 kap,
13§.

Stationsbyggnaden vid Nacka station speglar stations-
husarkitekturen utmed Saltsjobanan uppford under slutet
av 1800-talet. Denna bedéms som sarskilt virdefull enligt

PBL 8 kap, 13 §.

Stinsbostaden Agneshill dven denna frin slutet av
1800-talet, med siregen arkitektur med uttryck aven
formell stationsbyggnad. Manga ursprungliga detaljer
ar bevarade i byggnaden som bed6ms sirskilt virdefull
enligt PBL 8 kap, 13§.

Villa Tomtebo hor till Sjétorpsviagens bast bevarade
i nationalromantisk stil uppford i bérjan av 1900-talet.
Den bedéms som sirskilt virdefull enligt PBL 8 kap, 13
§. Aven interiora virden sisom planlésning, bevarade
snickerier och ildre eldstider bor hanteras i kommande
detaljplancarbeten.

Atlashuset har en stark pragel av terrasshus med tegel-
fasader fran 1970-talets slut. Byggnaden uppférdes for att
anvindas for personalvard for personal inom Atlas Copco.
Trots byggnadens ringa alder och jimforelsevis svaga
virdebild bor det allminna varsamhetskravet beaktas.

Fore detta Precisionsverktygs industribyggnad i anslut-
ning till Planiavigen ér ritad av Backstrom & Reinius
pa 1950-talet. Byggnaden bor betraktas som sarskilt
virdefull enligt PBL 8 kap, 13§. Byggnadens krokea fasad
mot Planiavigen samt takkupolerna haller hoga miljo-
skapande och arkitektoniska virden.

Sickla skola uppférdes pa 1950-talet i samband med
att det uppfordes nya bostider i omridet. Skolbyggna-
derna haller hog arkitektonisk kvalitet, men har 4ven
samhills- och socialhistoriska virden. Byggnaderna bor
betraktas som sirskilt virdefull enligt PBL 8 kap, 13§ och
ska ddrfor inte forvanskas. Skolan ligger vid foten av Tall-
backens héjdrygg omgiven av flera dldre ekar som bidrar

till helhetsupplevelsen.

En av villorna i inventeringen med kulturhistoriska
varden har i programférslaget ¢j valts att bevaras — en

gul villa vid Sjétorpsvigen fran sekelskiftet 1900. Villan
representerar en enklare typ av villaarkitektur som har
funnits i Finntorpsomréadet. Den har en nagot lagre vir-
debild 4n intilliggande Villa Tomtebo som ligger bredvid
men har inda ett visst kulturhistoriskt bevarandeintresse.
En avvigning har gjorts och lett till att av villabebyggelse
lings Sjotorpsvigen ar det Stinsbostaden och Villa
Tomtebo som bevaras. Aven tillhrande tridgardsmiljoer

behalls.

P4 kommande uppslag visas bevarandevird bebyggelse
och kulturmiljéer inom programomradet.
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llustrationen visar bebyggelse och miljéer som pekats
ut som kulturhistoriskt bevarandevarda.

Finntorp
1950-tal

Nacka St_atin e : 2 o LI
- Stationsbyggnad 1894 . Setterwallska villan | -
- Stinsbostad ca 1900 villa och park-1896 o

[ willa
; sent 1800-tal

{yrkviken
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SERVICE, SKOLA OCH FORSKOLA

Idag dr behovet i naromradet uppfylle vad giller forskolor
och skolor, men for att tillgodose planerad befolknings-
okning kravs ca 12 nya forskoleavdelningar inom program-
omrédet. Utover behovet for nytillkomna invanare kravs
aven att de tva forskolepaviljonger som finns inom omré-
det ersitts med permanenta l6sningar.

Ett antal platser har identifierats inom programomrédet
dir det bedomts limpliga med ut6kning eller nybyggna-
tion av nya forskolor:

e Inom eller i anslutning till Svindersvikskolan bér
mdjligheten till en ny permanent forskola utredas. Idag
finns en paviljong i ett plan narmast vister om skolgarden.
Ca 4 avdelningar.

e Inom den mark som idag dgs av Atrium Ljungberg
foreslas en forskola i bottenplan i en av de tillkom-
mande byggnaderna i norr. Ca 4-6 avdelningar.

¢ Den paviljong som idag stir norr om Sickla Skola,

i anslutning till Jarlaleden, foreslas ersittas med en
permanent forskola. Genom att placera byggnaden

i linje med Jirlaleden kan omradet utnyttjas med
effektivt. Byggnaden bér uppforas i 3-4 viningar for
att skapa ett tydligare gaturum och en mer effekeivt
utnyttjad tomt. P si vis finns mojlighet att skapa en
forskola om ca 8 avdelningar. P4 sodra sidan om bygg-
naden skapas en gard skyddad mot buller (se forslag pa
mojlig placering under rubriken Delomride C — Om-
radet runt Sickla Skola samt métet med Kyrkviken).

Handel och 6vrig service

Tillkommande handel foreslas i bottenplanen pa bo-
stadshusen fraimst utmed Planiavigen, men dven utmed
Virmdovigen.

Atlashuset pa Planiavigen 5 foreslis bevaras. Idag finns
vardcentral med nirakut, en mindre simbassing samt
forskola i byggnaden.

Pi den 6vergripande programkartan pé sidan 29 4r
omraden avseddan for bebyggelse med handeln i botten-

plan skrafferade.

TEKNISK FORSORJNING

For att 16sa 6versvimningsproblematiken vid Planiavigen
och Jirlaleden har en dagvattenutredning med en hydra-

lisk utredning gjorts. I utredningen foreslas att totalt

fyra utjamningsmagasin anliggs inom omridet och inom
Sickla Képkvarter. Utéver utjamningsmagasinen maste
ett antal dagvattenledningar laggas om for att kunna av-
leda vatten till magasinen samt att befintliga utloppsled-
ningar maste rensas di kalibreringen av modellen tyder pa
delvis igensatta utloppsledningar som minskar dess
kapacitet med 40 %.

Referensexempel: Vittra Frésunda, forskola och skola. Byggnaden @r placerad i liv med gatan och ar uppférd i tre vaningar.



PROGRAMMETS KONSEKVENSER

Ledstjarnor for detaljplaneprogrammet f6r Plania-

vagen ska vara en lingsikeigt hallbar utveckling. Det gal-
ler bade for utvecklings- och detaljplanearbetet samt

tor kommande projekterings- och forvaltningsarbete.
Hallbarhetsaspekten ska beaktas i 6vervidganden och be-
slut om placering av nya byggnader, val av byggnadsmate-
rial, uppvirmning etc. Att arbeta for en langsiktigt hallbar
utveckling ligger i linje med de nationella miljomalen och
Nacka kommuns 6vergripande mal.

I detta avsnitt beskrivs vilka konsekvenser pa miljon
som ett genomforande av programmet skulle innebara.
Viktiga miljoaspekter identifieras for att beaktas i det
fortsatta detaljplancarbetet. Nigot lagkrav pa behovs-
bedémning for ett planprogram finns inte.

FARLIGT GODS

Virmdoleden ér primirled for farligt gods. Enligt lins-
styrelsens riktlinjer ska riskhanteringsprocessen beaktas
i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstind
fran en led for farligt gods.

RADON

Ny bebyggelse ska utforas radonskyddande. Radonhalten
i bostider ska inte 6verstiga 200 Bq/m3.

BULLER

Omradet ir utsatt for trafikbuller frimst frin Varmdo-leden,
Virmdévagen, Saltsjobanan samt Jarlaleden.

I Nacka kommuns oversiktplan finns generella rikdinjer for
buller. Vid byggande ska en sé bra ljudniva som méjligt alltid
efterstravas. Vid nyexploatering och fortiting tillimpas i forsta
hand de riktvirden for buller fran trafik som riksdagen beslutat.

Vid tit stadsbebyggelse p véstra Sicklaon kan Lansstyrelsens
Avstegsfall A och B tillimpas i goda kollektivtrafikligen. Skal
for att llimpa avstegsfall B i omradet ar att det ligger inom
promenadavstind (500 meter) till ett ndrcentrum med stort
serviceutbud och att det ar goda kollektivtrafikforhillanden. Bada
kriterierna for att kunna tillimpa avstegsfallen uppfylls inom
programomrédet.

Avstegsfall B innebar att alla ligenheter ska utformas si att
minst halften av boningsrummen vinder sig mot en tyst sida
(under 55 dBA ckvivalent). Byggnaderna ska uppfras sé att
inomhusnivén inte 6verstiger 30 dBA ekvivalent (Ljudklass C,
Boverkets Byggregler). Detta giller dven for skolor och forskolor.
Pa skolgardar ska
finnas omraden med hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

En uteplats ska finnas iordningsstalld pa bostads- ~ girden
cller som egen balkong/uteplats, dir den maximala ljudnivan inte
far 6verstiga 70 dB(A). Den ckvivalenta ljudnivin bér inte heller
overstiga 55 dB(A). I enskilda fall kan upp till 75 procent inglasning
av balkongeller uteplats tillatas som étgiird for att begransa bullret.

kommunens &versiktliga bullerkartlaggning: lila.> 70, mérkrott >65,
rétt >60, orange >55, brunt>50, gult >45.
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MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Nagon fordjupad studie av luftsituationen i omradet

har inte utforts. Med utgangspunke frin den oversike-
liga kartlaggning av kvivedioxid och partikelhalter som
Stockholm och Uppsala lins luftvirdsforbund har tagit
fram bedoms miljékvalitetsnormerna (MKN) klaras pa
grund av bra ventilationsférhallanden vid vigarna samt
att planomrédet ligger relativt langt frin storre trafik-
leder. Under de kommande detaljplancarbetena kan det
bli aktuellt att utreda fororeningshalten beroende av hur
bebyggelsen utformas.

DAGVATTEN OCH MIL)O-
KVALITETSNORMER FORVATTEN

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrike
har beslutat om kvalitetskrav och dtgirder for alla sa kall-
lade vattenforekomster i distriktet. Det innebir att det
har faststallts miljokvalitetsnormer som ska uppnas till ar
2015. Dagvatten fran omradet avrinner huvudsakligen till
Jarlasjén som rinner ut i Hammarbysjé (del av Strémmen).

Strémmen utgdr ett Gvergdngsvatten som grinsar mot
Stockholm och har klassificerats som ett kraftigt modifie-
rat vatten pa grund av den paverkan som féljer av hamn-
verksamheten. Vattenforekomsten har miljoproblem i
form av bade 6vergodning och miljogifter (tennforen-
ingar och kvicksilver).

Den ckologiska potentialen dr mattlig och den kemiska
statusen uppnér ¢j god kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormerna f6r Strommen ir:

e god ckologisk potential med en tidsfrist till &r 2021.

o god kemisk ytvattenstatus 2015 (exklusive kvicksilver)
forutom for tributyltennféreningar som har en tidsfrist
till ar 2021.

Vattendelegationen foreslér att dven Sicklasjon (del av
Jarlasjon) ska bli vattenforekomst fran 2015. Orsaken till
det 4r att det finns ett EU-bad i sjon. Sicklasjon har idag
macttlig status pa grund av 6vergodning. Det finns 4n si
linge inget forslag till miljokvalitetsnorm for Sicklasjon.

Enligt kommunens miljoovervakning ar ndringsnivin
betydligt hogre i Sicklasjon 4n i Jarlasjon. For att uppnd
en god status i Jarlasjon och Sicklasjon krévs att nuvaran-
de belastning av niringsimnen till sjon reduceras.

Bilden visar Sicklasjon

Stora arealer med hardgjorda ytor (vigar, byggnader,
p-platser) och underdimensionerade ledningar i kombi-
nation med att omradet vid Planiarondellen ligger ligt i
forhallande till Jarlasjons normalvattenstand, innebir att
ledningsnitet ar uppdimt och att Planiavigen svimmas
over nistan arligen.

En fortitning av omradet innebir 6kade mingder fororenat
dagvatten och snabbare avrinning om inga atgirder vidtas.
Klimatférindringarna innebir dessutom att storre neder-
bordsmingder kommer att komma under kortare perioder.
Med utgangspunke frin ovanstiende forutsittningar
har en dagvattenutredning tagits fram (Dagvattenutred-
ning for planprogram Sickladn, Sweco Environment AB,
2013-10-09). Syftet har varit att bedoma hur en framtida




exploatering kommer att paverka dagvattnets floden och
fororeningar. Utredningen har kommit fram till ett antal
l6sningar pa hur dagvattnet kan hanteras utifrin Nacka
kommuns dagvattenpolicy.

Dagvattenutredningen foreslar en kombination
av olika LOD-lésningar (lokalt omhindertagande av
dagvatten) som t.e.x. tradplanteringar i skelettjord och
grona tak, samt en strandpromenad med reningsfunk-
tion lings norra sidan av Kyrkviken. Utformningen av
strandpromenaden utmed Kyrkvikens norra strand maste
ske med stor omsorg till befintlig strandzon med hoga
gestaltningsmissiga ambitioner for att bli en del av det f6-
reslagna rekreationsstriket utmed norra och vistra sidan
om Kyrkviken. Férutom dessa reningsitgirder krivs fyra
utjiamningsmagasin (inom bland annat Sickla Kopkvar-
ter) samt omliggning och rensning av befintliga ledningar
for att utjimna vattenflodena.

Om de atgirder som foreslas i dagvattenutredningen
genomfors si kommer belastningen av fororeningar

till Jarlasjon, Sicklasjon och Strommen att minska nar
detaljplaneprogrammet genomfors. Forutsittningarna att
klara miljokvalitetsnormen f6r Strommen och uppna god
status for Jarlasjon och Sicklasjon okar dirmed.

GRUNDVATTEN

Grundvattnet ligger hogt inom delar av programomradet.

Inom de omréden som féreslis for bostadsbebyggelse ska,
om det visar sig nodvindigt, garage uppforas med vat-
tentit konstruktion.

Kvartersmark Lokalgator

Planiavagen Jédrlaleden Allméan platsmark

Stuprdrsutkastare, rénnor X

Permeabla beldggningar X X
Gréna tak X

Skelettjordar X X

Véaxthbaddar, regngardar X X X X
Svackdiken X

Sedimentering under X
promenadstrak

Férdrdjningsmagasin X X
Filtermagasin (EcoVault) X

For att klara dagvattensituationen inom programomradet krédvs en kombination av olika atgarder i samband med nyexploateringar. Tabellen

ovan listar olika I&sningar som tillsammans skapar en hallbar helhetsldsning. | samband med respektive detaljplaneprojekt ska listan foljas upp

sd att respektive omrade uppfyller sin del av helheten.

Ovan: Grona tak. Nedan: Trad i gatumiljé som véxer i -
skelettjord. (Bildkalla: Sweco)

o
m
7]
y 4
g
N4
W
7]
S
X
7]
=
17
=
E
s
[+
o

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTR A SICKLAON, NACKA KOMMUN




o
W
7]
y 4
>
b4
w
7]
o
7)
=
W
=
s
O
(o)
[+
o

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTR A SICKLAON, NACKA KOMMUN

LOD—anldggning
Nedsdnkt wvidxtbddd

Rdnna/genomsldpp till
nedsinkt vixtbddd

\enr N, ~ Birlager, 300mm " v
e A \\ Briiddbrunn /
> == )
| . Skelettjorg s
M Trtskikt

\LH Crdnerande loger
__ med uppsamling

i drinrdr

Principskiss for Planiavdgen — dagvattenhantering i nedsdnkt véxtbadd och tradplantering i skelettjord.



GRONSTRUKTUR OCH
NATURVARDEN

Programmets intentioner ér att bevara stor del av befintliga
naturvirdena och att pé sina stillen dven forstirka dem

(med bland annat nya tridplanteringar lings gaturummen).

Aven rekreationsstrukturen forstirks bland annat genom
att gora Kyrkviken mer tillginglig, utveckla parkomradet i
dster samt ett mer attraktivt gaturum.

TRYGGHET

For att den upplevda tryggheten ska oka ir kvillsaktiva
verksamheter, ljusa skyltfonster, upplysta “kvallsaktiva”
malpunkeer (t ex busshillplatser) och bostadsentréer vik-
tiga faktorer. Aven mojligheten att 6verblicka en plats same
att late kunna orientera sig ar viktiga aspekter for trygghet.
Narvaron av bilar, ging- och cykelfloden dr ocksd viktiga
for den upplevda tryggheten.

Gaturummen lings Planiavigen och Jirlaleden foreslas
utvecklas med verksamheter i bottenplan samt bostads-
entréer mot gatan mm, vilket tillfor mer liv, rérelse och
belysning i omradet jaimfort med hur det ser ut idag. Det ar
viktigt att i kommande detaljplanearbeten bevaka att loka-
ler byggs i bottenplan samt att omraden béde inom allmin
plats och inom kvartersmark blir ordentligt upplysta.

Exempel fran Arhus - kvillsaktiva verksamheter inger trygghet
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MARKFORORENINGAR

Inom och i anslutning till planomradet har det funnits
flertalet industrier genom aren.

Saneringar har utforts i samband med tidigare byggna-
tioner i omradet, den senaste i samband med byggnation av
sporthallen vid Sickla skola och Magasinet inom Sickla
kopkvarter. Provtagningar har konstaterat forekomster
av bly, zink, kolviten och dven cyanid.

Naturvérdsverket har arbetat fram en metodik
for inventering och riskklassning av férorenad mark.
Metoden kallas for MIFO-modellen som stir for metod
for inventering av fororenade omraden. Enligt MIFO-
databasen (nationell databas for markfororeningar)
finns inom omridet drygt 10 objekt utpekade. Objekten

T o . .. .. . KYRKVYIKEN
indikerar pé att det kan finnas risk f6r markféroreningar

o
w
7]
y 4
>
b4
w
7]
5
X
7)
=
W
=
z
g
o
O
(o)
o
o

fran omradets fore detta industriverksamheter.

Avrinning fran omradet sker mot Kyrkviken. Fram-
tida byggnadsatgirder kommer att foregis av noggranna
markundersokningar for att utreda risken for markféro-
reningar. All schaktning och andra markatgirder ska
genomféras under noggrann kontroll fran sakkunnig
personal. I samband med genomférande av kommande
detaljplaner ar det viktigt att vara observant pd eventu-
ella markfororeningar och frimmande gaser. Eventuella
markfororeningar ska saneras i samrad med tillsyns-
myndigheten.

Pa flygbilden markeras férekomster av markféroreningar enligtenligt MIFO-databasen.

PROGRAM FOR PLANIAOMRADET
VASTR A SICKLAON, NACKA KOMMUN




GENOMFORANDE

Planprogrammet upprittas av planenheten i Nacka kom-
mun med st6d av konsulter. Planprogrammet innehéller
ska klargora vilken bebyggelseutveckling som ska ske och
ange riktlinjer infér kommande detaljplane-etapper.

Tidplan
En preliminir tidplan for programmet har tagits fram
enligt nedan:

Samrad planprogram hosten 2013

Tillstyrkan efter samrad

av planprogram MSN november 2013

Nir programmet antagits kan detaljplanearbeten
paborjas.

Huvudmannaskap

Inom programomradet foreslis Nacka kommun vara
huvudman f6r allmén platsmark. Med allmin platsmark
omfattas huvudvigar, park- och naturmark, torg, forslag
pa strandpromenad samt ging- och cykelvigar. Under
kommande planarbeten, inom de olika detaljplancetap-
perna, kommer f6rslag till allmann platsmark och dess
utformning att klargoras i detalj. Kommunen ansvarar
for utbyggnad samt drift och underhall av anliggningar

pa allmin plats. Kommunens tekniska nimnd ar huvud-
man for det allmanna VA-nitet och Nacka Energi for det
allminna elnitet.

Iordningsstillande av anliggningar inom kvartersmark
aligger respektive exploator och det 4r exploatéren, som
svarar for drift och underhall av sina respektive anlidgg-
ningar.

Exploateringskostnader
Samtliga infrastrukturatgirder likt 6vriga atgirder avse-
ende allminna anliggningarna inom och i anslutning till
programomrédet, som har ett samband med genomfér-
andet av planerna och som ocksé ir till nytta f6r exploate-
ringen, skall biras av tillkommande bebyggelse.
Kostnaderna for foreslagna atgirder ska std i propor-
tion till exploateringarnas storlek och férdelas likvardigt
mellan dessa exploateringar. Kostnaderna for allminna
anlaggningar ska fordelas mellan kommande exploate-
ringar inom planomradet och ske i relation till exploa-
teringsgrad. Programmet sirskiljer inte utbyggnaden av
bostider eller kontor, lager etc. utan utgar fran att respektive
utbyggnad medfér ett likvirdigt behov av atgarder av
allminna anlidggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut, ledningsritt och fastighetsbildning utreds
under planskedet for respektive detaljplaneetapp. Behov
av servitutsavtal mellan Nacka kommun och exploator
eller upplatandet av ledningsritt for exempelvis allminna
dagvattenledningar regleras vidare i exploateringsavtal
innan en detaljplan antas. Likasi klargors eventuell fast-
ighetsbildning samt reglering av forrittningskostnader i
exploateringsavtalet.

Inom kvartersmark kommer det inom vissa detalj-
planeetapper troligen finnas anliggningar som 4r gemen-
samma for flera fastigheter. Sddana gemensamhetsanligg-
ningar kan t.ex. vara tillfartsvig till fastigheterna, ytor
for rekreation etc. I enlighet med anliggningslagen ska
exploatoren eller exploatdrerna inom en detaljplanetapp
i forekommande fall ansoka om lantmiteriforrittning for
bildande av gemensamhetsanliggningar.

Fastighetsrittsliga fragor, inrdttande av gemensamhets-
anliggningar och 6vriga fastighetsrittsliga frigor hand-
laggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
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Avtal

Innan kommunstyrelsen beslutar att anta programmet
skall en principéverenskommelse triffas mellan fastig-
hetsigaren Atrium Ljungberg AB och Nacka kommun
om ckonomiska och praktiska férutsittningar for utbygg-
nad av allminna anliggningar.

Nir sidan triffats och kommunstyrelsen beslutat att
anta programmet kan detaljplanearbetet f6r den forsta
etappen paborjas. Innan planarbetet paborjas skall det for
varje etapp tecknas ett detaljplaneavtal mellan exploator
och Nacka kommun. Avtalet reglerar bland annat ansvar-
och kostnadsférdelningen under planarbetet.

Innan en detaljplan kan antas av kommunfullmiktige
ska ocksa ett exploateringsavtal upprittas mellan Nacka
kommun och exploatoren. Avtalet reglerar bland an-
nat utbyggnaden av allméinna anliggningar, ansvar- och
kostnadsfordelning for genomférandet samt eventuella
markoverlatelser och rittighetsupplitelser. Exploaterings-
avtal reglerar dven skydd for bebyggelse, mark och vegeta-
tion samt uttag av VA-anliggningsavgifter och stillande
av sikerhet.

Etapper

Programomridet ir stort och omfattar savil oexploate-
rade omraden som befintliga planerade miljéer. Detta
innebér ménga olika problemlosningar varfor detalj-
planeliggning och genomférande behéver ske i etapper
och under en lang tidsperiod. Genomférandets tider och
utbyggnadstake paverkas dven av faktorer sisom mark-
nadssituation och konjunkturcykler, vignitets kapacitet
inom och utanfér programomradet.

Programmets primira fokus dr omradet mellan Kyrk-
viken och Virmdévigen (Atrium Ljungberg), och tros bli
det forsta detaljplaneprojektet.

For samtliga foreslagna exploateringsomraden ska
kommunens parkeringspolicy, miljokrav etcetera samt
ovriga myndigheters krav och regler uppfyllas. Inom de
omréaden som kommunen iger finns dock mojligheten
att stalla hirdare krav 4n gillande lagar och byggnormer.
Sadana krav kan t.ex. gilla upplatelseform, energiforbruk-
ning av tillkommande bebyggelse eller krav pa parke-
ringskop i samband med markf6rsiljning. Di kommunen
innehar mark i programomrédet kommer troligtvis
markforsaljningar ske via anbudsforfarande. Detta forfa-
rande tillsammans med ovan nimnda krav kan paverka
tidsaspekten for genomférandet av detaljplancetapper dir
kommunal mark ingar.



Medverkande i framtagandet av programmet

Programmet har bedrivits av en projektgrupp pa Nacka kommun
bestaende av foljande representanter:

Trafik: Mahmood Mohammadi
Kulturmiljé: Johan Aspfors,

Natur/Park: Elisabeth Rosell

Milj¢: Birgitta Held Pauli

VA(vatten och avlopp): Thomas Fahlman.
Kommunikation: Helena Joseph

Projektledare &r Jenny Nagenius pa planenheten och delprojektledare
ar Richard Hallman pa exploateringsenheten. Programmet har
tagits fram i samarbete med AtriumLjungberg AB.

Som underlag till programmat har foljande
utredningar tagits fram

Trafikutredning (Sweco Infrastructure, Trafikutredning kring
Planiaomradet, 6stra Sickla, Augusti 2013)

* Dagvattenutredning (Dagvattenutredning fér planprogram
Sickladn, 2013-10-09, Sweco Environment).

Inventering av naturvardestrad (Naturvardestrad Kyrkviken-
Planiaomradet, Pro Natura, maj 2013)

Inventering av byggnader och miljder av kulturhistoriskt
intresse(Byggnader och miljder av kulturhistoriskt intresse,
Nacka kommuns planenhet genom kommunantikvarie
Johan Aspfors, Maj 2013)

Om inget annat anges har bilder och illustrationer tagits fram av
Jenny Nagenius, Nacka kommun.

Produktion

Nacka kommun, Planenheten, Kommunikationsenheten
Form: Jenny Nagenius, Ricardo Abarza

Omslag:
Jenny Nagenius

Tryck

datum 2013-10-23
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