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PLANBESTAMMELSER

Ftijande galler inom omr3den med nedanstdende beteckningar. D4 beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrade!, Endast angiven anvéndning och utformning & fildten.

GRANSBETECKNINGAR
— e— o Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
Anvéndningsgrans

——  Egenskansgns

ANVANDNNG AV ALLMAN PLATS

Huvudgata

Lokalgata

Torg for kollektivirafik, parkering, uteservering ach kiosk.
Anlagd park

Naturomrade

Omr3de for bullerskydd

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Bostader, Inadgdrdsstad

Bostader, centrun. Centrumandama far endast finnas i bottenvaning

B
__B1 |
=S. Skola, forskola
[ B0 ]

Transformatorstation
Rtervinningsstation
Bostad. Verksamhet ftr hund, katt och dylikt samt buti, café och hantverk.
Trafik
UTNYTTJANDEGRAD

ey For parhus/radhus/kediehus far hogst 50 procent och for friiggande hus far htgst 35 procent
av tomten bebyggas. Med tomt avses den del av kvarteret som inte ska utgtira ftirgdrdsmark eller
annan yta som inte far bebyggas. Kvarteren ska utformas med blandad bebyggelse.
Se vidare gestaltningsprogram.

ey Starsta fotala byognadsarea for flerbostadshus dr 600 kvm. Sttirsta tatala
byggnadsarea for komplementbyggnader &r 260 kvm, varav hogst 20 kvm
frégdardsforrdd far placeras inom kryssmarkerat omrde.

e 00 Hogsta anfal fastigheter

& Storsta byggnadsarea per fastighet & 100 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for
komplementbyggnader.

eg Stursta byggnadsarea per fastighet &r 140 kvm for huvudbyggnad ach 40 kvm for
komplementhyggnader.

e 000 Sttrsta byggnadsarea per fastighet

ey Stérsta byggnadsarea for flerbostadshus dr 550 kvm och for komplementbyggnader 210 kvm.

eg Sttirsta byggnadsarea per fastighet & 120 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm for

komplementbyggnader. Uttiver byggnadsarean far en inglasad altan om max 20 kvm uppftiras.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken 3 endast bebyggas med komplementbyggnader med hogsta fotalhtid av 35 meter.
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanldggning for kvartersgator, parkering,
gﬁl_]vﬂ;a lekyll mm.

mnmmmmthﬁmﬂlmmmnmmmfwmmm

MARKENS ANORDNANDE

n Mark och vegetation ska bevaras. Marklav krdvs for fallning av tréd med en stamdiameter
ver 15 cm, matt 13 mefer ovan mark.
+00 Fareskriven hojd tver nollplanet

M Plank far uppforas med en hogsta htjd av 2 mefer. Plank far sammanbyggas med uthus.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utiormning av bebyggelse, markens anordnande mm. ska folja ogrammets rikHinjer. ogrammet
galler som planhandling
P Byggnader skall placeras vid tomtgrans mot gata eller med 3 meter forgdrdsmark mat gata.
Samma princip ska galla utmed varje kvarters gatusida. Se vidare gestaltningsprogram.
) Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter frén gata och garage/carport ska placeras minst
6 mefer frn gata. Huvudbyggnad far placeras i tomtgréns mat granne och sammanbyggas med
egen eller grannes carport/garage. Bebyggelsen ska anpassas fill terrangen.
P3 Byggnader skall placeras minst 6 meter fran gata och 4 meter frdn tomtgréns mot granne.
Hogsta byggnadshyd | meter
@ Hugsta byggnadshtid i meter mat natur respektive mot gata.
LI Hogsta anfal vaningar
vq Sluttningsvéning far i utbygg anordnas uttver angivet htigsta antal véningar ddr
ferrdngen sd medger.
v2 Utbver angivet htigsta antal véningar f&r indragen vaning utftras. Den indragna vaningens yta
far utgira hoigst 70% av battenarean.
frit Endast friliggande hus
Vérdefulla byggnader och omraden
q Kulturhistoriskt vérdefull mijla som omfattas av 3 kap 12 § PBL.
Karaktdrsdrag och varden hos de kulturhistoriskt infressanta byggnaderna skall sarskilt
beakfas vid 4ndring (om- eller fillbyggnad). Se planbeskrivning.
STORNINGSSKYDD
mq Bostader skall utformas s& att ekvivalent ludnivd & htgst 55 dB(A) vid fasad och maximal

ljudnivd & hogst 70 dB(A} pd uteplats. Inomhus galler hogst 30 dB(A) ekvivalent udnivd och
45 dB(A) maximal ljudniva nattetid.

m2 Bostader skall utformas s att alla boningsrum och kik har minst ett tppningsbart fonster med
hdgst 55 dB(A) ekvivalent ljudninivd utanftr. Vid uteplats far
Inomhus gller htigst 30 dB(A) ekvivalent ludnivd och 45 dB(A) maximal udnivd nattetid.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genamftrandefiden slutar 15 & effer den dag planen viner laga kraft,

Detaljplan for . Till planen hér:
Sodra Hedvigslund, Alta | Plonbeskiing

o Genomférandebeskrivnin
Erstavik 6: 1, Alta 35:100 m.fl Gestaltningsprogram i
fastigheter i Nacka kommun MilBredovisning

Upprdttad pd Planenheten i oktober 2006 och
justerad i februari 2007

Micaela Lavonius Rolf Markman Dnr KFKS 2003/110 214
Planchef Planarkitekt Projnr 9609
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sédra Hedvigslund, Alta, Nacka kommun
Erstavik 6:1, Alta 35:100 m.fl. fastigheter
Upprattad pa Planenheten i oktober 2006 justerad i februari 2007

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget bestér av:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser, justerad i februari 2007

Till detaljplanen hor:

e Denna planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning
e Qestaltningsprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I enlighet med Gversiktsplanen planeras for en bostadsbebyggelse inom Sodra
Hedvigslund for de av Stockholms stad och Nacka kommun dgda fastigheterna
Erstavik 6:1 och Alta 35:100. Planarbetet har initierats av SMAA som tecknat
overenskommelse med Stockholms stad om forvérv av stadens mark nér detaljplanen
vunnit laga kraft. I samverkan med Nacka kommun har SMAA med Soédergruppen
Arkitektkontor AB tagit fram forslag till bebyggelse for planomradet.

Pé den sa kallade "H6jden” 1 véster sker en traditionell utbyggnad med 47 villor, dér
stor omsorg har lagts vid att skydda natur och topografi.

I den l4glidnta delen av planomridet foreslds en utbyggnad med tridgardsstaden som
forebild. Har planeras en blandning av hustyper och upplatelseformer, totalt ca 380
lagenheter.

Gaturummets utformning dr ett viktigt element for att sikerstélla tradgardsstadens
karaktér. Ett gestaltningsprogram, som utgdr en planhandling, har tagits fram for att
ingéd som en viktig del i kommande bygglovhantering.

Hedvigslundsdalen ska rustas upp och forses med en damm och ett utjamnings-
magasin for dagvattnet. I parken kommer att finnas bollplaner och tennisbana.
Planomradet ska i huvudsak trafikforsorjas dver en ny trafikplats med anslutning till
Tyresovigen. Busstrafik foreslas pa Altabergsviigen med befintliga busslinjer dir
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angoring till planomradet ske vid torget. Dér uppfarten till hdjden ansluter till
Altabergsvigen finns ytterligare en busshéllplats.

Gang- och cykelvignitet ska forstirkas inom Sodra Hedvigslund. Overordnade
ging- och cykelvignit ska kopplas till det lokala nétet inom omradet.
Utbyggnadstakten &r till stor del beroende av efterfragan. En hog efterfragan skulle
kunna innebira en utbyggnadstid om ca 4 ar. En 14g efterfragan skulle kunna
innebéra den dubbla tiden, ca 8 ar.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i den sodra delen av Alta inom kommundelsomradet Hedvigslund. I
norr gransar planomradet till utbyggda fornyelseomraden. I sydvist och sdder griansar
planomradet dels till grainsen mot Stockholms stad och dels till Tyresovagen. I Oster
avgransas planomradet av en kraftig bergsrygg med ett vattentorn.

Areal
Planomradet omfattar ca 41,5 ha.

Markagoforhallanden

Den storsta markdgaren i omradet dr Stockholms stad, genom markkontoret, dgare till
Erstavik 6:1. Nacka kommun, fgare till Alta 35:100 och 35:101, 4r den andra stora
markégaren 1 omrddet. Utefter Lovisedalsvigen 1 Oster finns tre enskilda
fastighetsdgare, bland andra Maggies Farm. I norr gransar planomrédet till en méngd
enskilda fastigheter, i allmanhet villafastigheter som med fa undantag bebyggts i slutet
av 90-talet och 1 borjan av 2000-talet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Nacka oversiktsplan 2002

P& rekommendationskartan har programomridet betecknats med 4.03, Sddra
Hedvigslund och Altadalen. Omrade avsett for nya bostiider och verksamheter. Inom
omradet bor plats for gymnasium, ridanldggningar inkl skyddsavstand, centrum m.m.
reserveras. Fordjupad 6versiktsplan eller utvecklingsplan behdver upprittas.

Forslag till omrddesplan for Hedvigslund fran 1985.

Omradesplanen redovisar totalt ndstan 500 ligenheter inom programomradet. Dessutom
redovisas ett omrdde som reservomrade for t.ex. skola. Trafikmatningen foreslds ske i
huvudsak fran Altabergsvigen och Lovisedalsvigen men dven frén Enviigen och
Tellusvégen.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
I norr och véster griansar planomradet till detaljplanerna f6r Hedvigslund SV som vann
laga kraft den 24 juni 1993 och for Hedvigslund NO som vann laga kraft den 21 maj
1998. For omradet 1 dster géller en byggnadsplan fran 1938, B13.

Program for planomradet
Kommunstyrelsen godkénde den 9 maj 2005 § 125 programmet for S6dra Hedvigslund.
Intentionerna i programmet har varit starkt styrande for planutformningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet ar ett for Mellansverige karakteristiskt sprickdalslandskap med varierad och
kuperad topografi. Berggrunden bestar av gnejs och gnejsgraniter.

Markerade bergspartier finns i vister mot Altabergsvigen och i den norra delen dster
om gamla Hedvigslunds gard. Hojdpartiernas Ovre delar utgors av hillmarker dar
jordticke endast finns i sprickor och sénkor 1 berggrunden.

Huvuddelen av omridet avvattnas mot norr. I de ldgre partierna stdr markvattnet hogt pa
vissa stéllen. Vegetationen speglar berggrunden, jordarterna och vattentillgangen. Pa de
hogre beldgna grunda markerna dominerar tallskogen med inslag av svagvidxande
blandskog. Dér tillrackligt mordndjup finns och pé sluttningarna, konkurrerar granen. I
de lagre centrala delarna 6kar lovinblandningen och stéllvis kan ocksd granen dominera
hér. Detta ar sérskilt tydligt dster om den centrala hojdryggen dir ett strak av fuktskog
gér. Ungefar mitt i omradet finns odlingsrester. Igenvixningen &r hér tydlig.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns tre privata fastigheter som dr permanentbebodda. Tva av dem
ligger Oster om Lovisedalsvdgen. Den tredje, "Maggies farm”, ligger vister om vigen.
P& denna fastighet finns bidde bostadshus och byggnader for verksamheter. Den
verksamhet som bedrivs idag &r stall med héastar, “hunddagis”, butik och café.
Verksamheten dr mycket populdr och har langviaga besokare. Nacka kommun dger en
dldre tvavaningsbyggnad som ligger norr om bostadshuset till Maggies Farm. Enligt
fastighetskontoret ska byggnaden rivas innan omradet exploateras.

Kulturmiljoé och landskapsbild

Alta var fram till sekelskiftet 1900 en agrar miljo med smé jordbruk och
tridgdrdsodlingar. Omkring 1910 borjade gardens dgare stycka av tomter for
sommarstugor, varav de flesta uppfordes med enkla medel, ofta bestdende av
bilemballage.

D4 Alta elektrifierades pa 1920-talet kade ocksa egnahemsbyggandet men det var
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forst sedan végforbindelsen med centrala Nacka kom till under 1930- talet, som den
riktiga expansionen satte igdng. Omrddet med Hedvigslund ingar i kommunens
kulturminnesvardsprogram som en helhetsmilj6 d v s en milj6 som har en for
kommunen vérdefull struktur i behall. Trots att det under det senaste decenniet
tillkommit en hel del ny villabebyggelse utgér Hedvigslund med sitt slingrande
smaskaliga vignét fortfarande en samlad miljo fran samhéllets tidigare period.

Den sparsamma bebyggelse som finns i programomradet, speglar i sig mycket av Altas
och Hedvigslunds bebyggelseutveckling i koncentrat - fran jordbrukssamhille over
sommarstugebebyggelse till egnahem. Utmed Lovisedalsvagen ligger "Maggies farm",
som hdr fir representera smabrukets historia och hédr finns ocksd exempel pa
sommarstugeepoken samt ett egnahem fran 1930-40-talet. Den lilla girden "Maggies
farm" med sina byggnader, bestdende av ett &dldre moderniserat bostadshus,
stallbyggnad frdn tidigt 1800-tal samt en med denna sammanbyggd nyuppford
butiksbyggnad har ett sdrskilt vdrde for bevarandet av den for Hedvigslund
karakteristiska miljon.

Fornldmningar

En arkeologisk analys har utforts under mars-april 2004. I programomrédets sodra delar
har hittats spar av cirka 7 000 ar gamla stenaldersboplatser. Détidens Sodertdrn bestod
av ett antal storre 0ar omgivna av en skirgard. Hér levde ett folk som framfor allt
livnarde sig pé jakt och fiske. De rorde sig mellan 6arna och stannade kortare eller
langre perioder pa ldmpliga strandpartier for att soka foda.

P& norddstra spetsen av kronet pa berget Oster om gamla bostadshuset Hedvigslund
finns en mindre stensittning. Lidget och gravens utseende gor att den troligen kan
dateras till yngre bronsalder - dldre jarndlder. I &r rdknat bor den alltsa vara mellan 2
000 och 3 000 ar gammal. Eftersom graven &dr exponerad mot norr och nordvist ar det
troligt att den tillhdr en bosittning som legat i omradet kring Altasjon. En arkeologisk
utredning har utforts under 2006. I samband med denna konstaterades ett flertal nya
fornldmningar. For att avgrinsa de ldmningar som ligger inom planomradet har en
forundersdkning gjorts av Stockholms Lansmuseum. Dialog pagar med Lénsstyrelsen
om punkterna 3, 5 och 6 for att sdkerstilla avgransning och eventuellt behov av
slutundersdkning.

Service

Forskola

Nérmaste forskola ligger vid Bjornviagen inom planomradet Hedvigslund SV. Forskola
finns ocksé vid Sigfridsborgsskolan.

Kommunal och kommersiell service

Ett mindre utbud av service finns i Alta centrum. Nirmaste stdrre kommersiell
anldggning 1 Nacka kommun finns 1 Sickla K&pkvarter. Inom Tyresé kommun finns ett
nirliggande centrum i Bollmora.
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/ftervinningsstation

Nirmaste atervinningsstation finns idag i Ostra Stensd. En ny atervinningsstation kan
placeras vid Altabergsviigen i anslutning till infarten till det nya bostadsomridet. Exakt
utformning far studeras i samband med projektering.

Friytor, lek och rekreation

Omradets centrala del ansluter i norr mot ett parkstrdk. Hér ligger gamla Hedvigslunds
gard som idag disponeras av scouterna. Héar finns Stensokolonisternas odlingslotter,
lekplats, bollplaner mm. Hir passerar ocksd “Lugna promenaden” i Alta som &r en 3,5
km lang promenadslinga som till stor del gar genom park- eller skogsmark néra
bebyggelse med utgdngspunkt och slut i Alta centrum. I anslutning till Hedvigslunds
gard ligger ett storre naturomrdde pa en hdjdrygg for lek och promenader. Hér finns
ocksé tennisplan och fotbollsplan. Flera stigsystem ansluter sdderut genom omrédet, bl
a vid Hedvigslundsvégens forlangning. Vid Lovisedalsviagen ligger Maggies Farm med
café, ponnyridning mm. Oster om Lovisedalsviigen #r det huvudsakligen naturmark.

Gator och trafik

Tillfart till planomridet sker idag ldttast via Altabergsviigen fran Altavigen. Altabergs-
vigen har en relativt hog standard men saknar gdngbana. Lovisedalsvdgen i Oster frin
Altabergsviigen fram till programomridets grins har en mycket délig standard.
Vigporten under Tyresovdgen héller inte full hdjd varfor hdga fordon inte kan passera
under motorviigen. Dessa fordon fir idag istillet vilja Altaviigen, Erstaviksviigen och
Evalundsvigen. Fordon som ska tippa massor i Altadalen far enligt avtal inte trafikera
Evalundsvigen. Lovisedalsvdgens korsning med Evalundsvégen dr i gidllande detaljplan
for Hedvigslund NO avstingd for genomfartstrafik. Omradesnimnden Alta har beslutat
att den dnda ska vara oppen.

I forslag till omradesplan for Hedvigslund skulle hela omrddet trafikmatas genom en
halvcirkelformad viig bestdende av Altabergsvigen och Lovisedalsvigen. Denna princip
har till viss del frangéitts da Solvdgen &r Oppen for genomfartstrafik fran
Lovisedalsviigen till Altavigen.

I dag trafikeras Altabergsviigen av buss 816 som gar mellan Gullmarsplan och Tyresd
Strand och av buss 821 som gir mellan Tyresd0 Centrum och Nacka Sjukhus.
Turtdtheten ar 14g.

En 6vergripande trafikutredning for Sodra Alta pagér.

Vignitets standard ska uppfylla kraven sé att utryckningsfordons framkomlighet och
uppstéllningsplatser tillgodoses (vigbredd, barighet mm). Standard enligt gillande
normer 1 Plan- och bygglagen 3 kap. 15 § samt i BBR 5:94.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp saknas inom planomridet. Narmaste ldmpliga forbin-
delsepunkt ligger i hornan av Hedvigslundsvigen och Lonnvigen samt vid Akarvigen.
Hogspédnningskablar saknas 1 omradet.
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Brandvattenforsorjningen till och i omradet ska folja de riktlinjer som anges i vatten-
och avloppsforeningens publikation VAV P8&3.

Markfororeningar

Inom omrddet finns ndgra omrdden dir markfororeningar kan finnas. Det géller en
nedlagd transformatorstation pa fastigheten Alta 35:100, den fore detta Hanvikens
skytteforenings skjutbana pé Erstavik 6:1, Forsvarsmaktens anldggningar samt att
produktion av plastpolyuretan bedrevs pa Alta 35:47 mellan 1977-87, sannolikt i och i
anslutning till befintlig ekonomibyggnad. Omfattningen av fOroreningar 1 dessa
omrdden ska utredas i samband med fortsatt projektering. Platsspecifika riktvérden tas
fram vid behov. Sanering ska utforas i erforderlig omfattning i samrdd med
tillsynsmyndigheten.

PLANFORSLAGET

Allmant

Detaljplanen for Sodra Hedvigslund omfattar nybyggnadsomraden for drygt 400 nya
bostdder samt ett begrinsat antal befintliga fastigheter. Vidare ingar delar av det
centrala parkomradet, “Hedvigslundsdalen”, vars kvaliteter bevaras och utvecklas.
Detaljplanen syftar till att ge nya bostadskvarter och offentliga rum en god
helhetsgestaltning. Malet dr att uppnéd vl fungerande boendemiljéer och vélutnyttjad
mark.

Inom planomradet finns tva skilda topografiska omréden. I véster ligger det omrade om
1 planarbetet bendmnts “Hojden”, ett kraftigt bergsparti med héllmarker i huvudsak
bevuxet med tallskog. Med hénsyn till de stora naturvirdena har exploateringen
minskats mot tidigare forslag. Hér foreslds nu 47 friliggande villor anpassade till
topografin pa den enskilda tomten. Byggnaderna 1 véster utformas i1 ett plan nirmast
Altabergsviigen for att sikerstilla en god ljudmiljé. Hir tillts forrad eller plank mot
Altabergsvigen och inglasad uteplats for att sékerstilla tysta uteplatser. Stort arbete har
lagts ner pé att hitta den vigstrackning som gor minsta intranget i den kénsliga naturen.
I soder, Oster och norr dr terrdngen relativt plan och det dr hédr den nya tradgérdsstaden
foreslés ligga med ca 380 nya bostider.

Inom den foreslagna kvartersstrukturen ska stor variation rada vad géller hustyp och
upplatelseform.

Den overviagande delen av bebyggelsen kan uppforas i tvd vaningar. Bebyggelsen
utgdrs av friliggande smahus, parhus eller radhus, men &dven sma flerbostadshus
planeras utefter parken i norr. Husen dr i forsta hand avsedda for storre hushall - t ex
barnfamiljer. Enplanshus forekommer 1 mindre omfattning, hir bendmnda
“singelbostdder”. Dessa dr planerade for ungdomar och for ensamstidende av olika
kategorier. Mot det centrala parkrummet - Hedvigslundsdalen - och som front mot
parken planeras ett antal punkthus i tre vdningar med en indragen kungsvaning. Husen
har hiss. Vid torget finns ytterligare nigra hus i tre vaningar med kungsvaning.
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I oster kring Lovisedalsvdgen ges utrymme for en grupp stora tomter. Dessa ska,
forutom for bostider, &ven kunna nyttjas for verksamheter.

Bebyggelsen som vetter mot Tyresovdgen och den kommande trafikplatsen, skall
utformas sé att den utgor bullerskydd for intilliggande bebyggelse. Forradens placering
sakerstdller tyst uteplats for dessa bostéder.

Inom planomradet planeras en barnstuga med fyra avdelningar.

Atgirder foreslas for upprustning av den centrala parken bade inom planomradet och
norr ddrom.

Till detaljplanehandlingarna hor ett gestaltningsprogram som ska utgora ett underlag for
styrning av den yttre miljons utformning.

En forstudie har tagits fram for en ny trafikplats pa Tyresovagen. I forstudien forordas
ett lige pad den nya trafikplatsen dir Altabergsvigen moter Toresjovigen under
Tyresoviagen. Forstudien ligger hos lénsstyrelsen for miljoprovning. Avtal mellan
kommunerna och vigverket om upprittande av arbetsplan berdknas foreligga under
april 2007.

Utredning pagér om hur trafikfrdgorna ska 16sas for omradet omkring Evalundsvigen
och Lovisedalsvégen.

Va-forsorjningen kommer att ske frin Lonnvigen-Hedvigslundsviagen. Sa gott som hela
planomrédet kan anslutas med sjélvfallsledningar. Endast den nordligaste delen mot
befintlig bebyggelse maste troligtvis anslutas till Akarvigen.

Mark och vegetation

Bebyggelsen pa "Hojden” har utformats for att ansluta till den kuperade terrdingen och
de mest intressanta hillmarkspartierna med sina gamla och vackra skérgérdstallar. In
mot gatan kommer det inte att vara mojligt att spara s& mycket av naturen men pa
utsidan kommer husen att ansluta direkt till omgivande naturmark som prickats och
forsetts med sérskild n-bestimmelse. Naturmarken i1 Ovrigt avsdtts som allmén
platsmark/natur och bortsett fran en mindre lekyta i den centrala delen av kvarteret
kommer befintliga naturomraden att bevaras. I sydvist i anslutning till "Ho6jden” finns
hillmarkspartier som inte ar officiellt registrerade som biologiskt intressanta men som
bedoms ha ett lokalt naturvirde.

I Tradgardsstaden” kommer befintlig mark och vegetation att bevaras 1 mycket
begriansad omfattning. Trdden inom dessa flacka omradden dr hoga och har under lang
tid sttt s tdtt att de inte har rotsystem och kronor i balans de dr ocksa forhdllandevis
likaldriga, vilket talar for att det hir fragan om trdd som inte gar att bevara i ett nagot
langre tidsperspektiv. I forslaget sdkerstélls dock dven i detta delomrade nagra mindre
vegetationspartier med forutsittningar att utvecklas pa liangre sikt. Istdllet for pd den
befintliga vegetationen, sd satsas pa nyplantering i Tradgardsstaden. Planforslaget
innehaller t.ex. planterade gaturum samt for kvarteren gemensamma gronytor, s.k.
groningar, vilket tillsammans med omgivande natur pa sikt kommer att skapa ett ny och
gron bostadsmiljo.
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De storsta naturkvaliteterna i planomradet bestdr forutom av de vackra hédllmarkerna
uppe pa Hojden av de i planforslaget som natur sékerstidllda och av Skogsstyrelsen som
utpekade sumpskogsomrddena 1 nordost. Centralt i planomradet utvecklas den
igenvixande dalgéngen, i1 forslaget kallad "Hedvigslundsdalen”, med dngsinslag och
dagvattendammar - vilket innebdr goda forutsittningar for att utveckla den biologiska
méngfalden. Oster om den &ppna dalgéngen bevaras naturen och det vackra berget med
sin typiska vegetation.

Tillkommande bebyggelse

Bostdder, trdidgardsstaden

Planforslaget innehéller en blandning av olika hustyper, sivil flerbostadshus som olika
former av enbostadshus som ger en omvéxlande milj6. Olika former av hus och
upplételser dr ocksa en forutsittning for att hushall av olika storlek, alder etc ska kunna
bo inom samma omréde.

Byggnadshdjden varierar mellan en och tre vdningar med ett genomsnitt om tva
vaningar. Hogre exploatering tillats inte for dd gar smaskaligheten och rumsligheten
forlorad. Kvarter med medvetet formade gaturum blandad bebyggelse, sméaskalighet
egna tradgardar tydligt avgransad forgardsmark praglar omradet.

Planmonstret bygger pa gator, platser och kvarter. De offentliga rummen &r tydligt
avgrinsade och formade, oftast med en halvoffentlig Overgangszon (forgérdsmark)
mellan gata och byggnad. Markplaneringen &r detaljerad. I kuperade delar placeras och
utformas gator och bebyggelse sé att stor hdnsyn tas till befintlig mark och vegetation.
Slénter och skédrningar minimeras.

Alla bostdder, dven 1 flerbostadshusen, har tillgdng till egen tdppa. Kvarterens inre
formas till grona, rikligt planterade gérdar.

Huvudprincipen for placeringen av byggnaderna &r att de ska ha ett tydligt och
konsekvent forhallande till gatan. Bostadshusen ska sédledes forldggas lidngs en
gemensam bygglinje mot gata och ges en gemensam samordnad utformning lings
respektive gata.

Hus med entré mot gata utférs med forgdrdsmark. De skiljs tydligt frdn gatan med
antingen hickar, ldga murar eller staket. Forgarden skyddar fran insyn och trafik. Har
finns plats for t ex cyklar, en vilkomnande entré. I de fall husen har entré fran gardssida
eller mellan husen forldggs byggnaderna i gatulinjen/gangbanan eller i linje med
grisytan intill gatan. Husen sammanbinds med plank eller staket. Oppningar i dessa
minimeras. Nivéskillnader mellan hus 1 gaturummet tas upp med varierande
sockelhojder.

Garage, carport och forrddsbyggnader forldaggs, 1 forhallande till gaturummet, alltid
innanfor bostadshusens bygglinje.

Ambitionen med Hedvigslunds Triddgérdsstad dr att forma ett omrade med varierad
bebyggelse betecknad av omsorg och fantasi i sin utformning, men 4nda baserad pa en
gemensam gestaltning. Tanken ar att varje gaturum snarare &n kvarter halls ihop farg-
och materialméssigt. Material och fargval beskrivs hir generellt for hela omrddet. Med
detta som utgdngspunkt regleras sedan varje gaturum mer detaljerat i separata farg- och
materialprogram som ska tas fram infor bygglovprovningen. Husen ska ha ljusa, sldta
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fasader i1 puts eller putsliknande material samt med inslag av trd. For att fa ett samlat
intryck, samordnas takens lutning och fargsdttning &ver gaturummet. Taken pa
smahusen utformas med inslag av saval pulpettak som sadeltak. Komplementbyggnader
sdsom garage, parkeringsgardar och forrad ska i huvudsak ha fasader i tré.

Bostdder, flerbostadshusen

I en krans mellan trddgirdsstaden och den centrala parken ligger &tta punkthus.
Flerbostadshusen ska ha 1agt lutande tak. Husen ska ha ljusa, sldta fasader i puts eller
putsliknande material samt med inslag av trd. Eventuella fldktrum, hissmaskinrum far ej
ha egna dverbyggnader ovanpa tak. Huvar, skorstenar ska ha en vertikal utformning.
Balkonger ska forberedas for inglasning, sa att balkongerna kan inarbetas i volymerna.
Balkongfronter ska till huvuddel besta av transparenta eller genomsiktliga material.

Bostdder pd hojden

Bebyggelsen pa det vistra hojdpartiet — Hojden — ska ha fasader i trd med dova farger
anpassade till skogs- och héllmarkslandskapet. Har foreslas 47 friliggande villor
anpassade till topografi och natur. Bebyggelsen dr i huvudsak i tvd véaningar.
Sluttningsvaning far uppforas dir topografin ger sddan forutsittning. Byggnaderna i
vister utformas i ett plan nirmast Altabergsvigen for att sikerstilla en god ljudmiljo.
Hir tillats forrad eller plank mot Altabergsviigen och inglasad uteplats for att sékerstilla
tysta uteplatser.

Komplementbyggnader sasom garage och forrdd ska i huvudsak ha fasader i trd. De
underordnas bostadshusens volymer, formsprak och farger och anpassas snarare till
plank, staket och naturen.

Kulturmiljo och landskapsbild

Nybebyggelsen inom Sédra Hedvigslund utformas som en trddgardsstad med dess
struktur och kdnnetecken. P4 hojdpartiet i vister, dér terringen dr mer kuperad anpassas
bebyggelsen 1 forsta hand till natur och topografi - bebyggelsen inordnar sig i hér
landskapet.

I randzonerna, mellan de olika delomradena och dédr den nya bebyggelsen moter den
befintliga, bildas dvergangszoner av naturmark. Mélséttningen &r att bygga en stadsdel
med goda och vackra kvaliteter med vilutnyttjad mark.

Service

Forskola

Centralt inom norra delen av ”Tradgardsstaden” foreslas en forskola med fyra
avdelningar. I anslutning till forskoletomten planeras ett mindre parkomrade som kan
bli ett bra komplement till forskoletomten. Fran forskolan ar det néra till det centrala
parkomrédet dir forutom naturupplevelsen utbudet av aktiviteter kommer att bli
stort.

Handel
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Centralt inom ”Tradgardsstaden” ddr Lovisedalsvédgen svédnger in fran cirkulations-
platsen vid Altabergsvigen och dir det dverordnade géng- och cykelnitet kommer in
soderifran foreslas ett torg omkring vilket nigra trevanings flerfamiljshus med
kungsvéning planeras. I bottenvdningarna pa dessa byggnader kan verksamheter i
form av butiker, restaurang, samlingslokaler etablera sig. Stor omsorg ska lidggas pa
utformningen av torget sa att det inte upplevs som 6dsligt nir aktiviteten kring torget
ar lag.

Maggies Farm

Verksamheten pa Maggies farm berdknas kunna finnas kvar med undantag for
histarna. Ovriga verksamheter kan utvecklas genom att viss tillbyggnad tillats.
Fastigheten far delas. Lamplig fastighetsgréns far studeras i samband med
lantméteriforrittning. Verksamheten kommer dven fortséttningsvis att vara ett
trevligt inslag i Hedvigslundsmiljon.

Friytor, lek och rekreation

Hedvigslundsdalen, 6vergripande utformning

Har redovisas alla de atgdrder som foreslds i dalen trots att alla inte ligger i
planomrédet. Detta gors for att fa en helhetsbild av Hedvigslundsdalen med de atgérder
som foreslés.

Topografi och vegetation bildar tydliga landskapsformer och ett antal visuella rum.
Dalgangen tas tillvara och forstirks genom terrdingmodellering och genom att delvis
Oppna upp den skogsridd som idag delar "dalen" i tva delar. Langs den Ostra sidan, mot
de solbelysta bergssluttningarna skapas ett sammanhingande parkstrdk med GOppna
grasytor av delvis olika karaktir och med olika utblickar. Till dalens véstra sida
orienteras idrottsytor (foretrddesvis tennis och fotboll), parkering, utjimningsmagasin
for dagvatten samt mer sammanhingande partier av skogsvegetation.

Dalens olika delar

Scoutgarden i parkens norra del kan utvecklas till en samlingsplats i den nya
Hedvigslundsdalen och bli en malpunkt eller en anhalt pd promenaden. Den kan med
fordel rustas upp for ett mer aktivt och allmént nyttjande. Eventuellt behov av om-
eller kompletteringsbyggnader studeras sérskilt med hénsyn till kulturhistoriska
vérden.
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Hlustrationsplan, ﬁarken. IjVSP'

Scoutgarden som fortsédttningsvis bendmns  Hedvigslunds gdrd kan, om
overenskommelse med scouterna om ett samarbete kan triffas, till exempel inhysa café,
allmdnna toaletter med skotbord, samlingslokaler for dagbarnsverksamhet,
ungdomsverksamheter, olika foreningar och s& vidare. Bade byggnaden och den
nidrmaste omgivningen inklusive miljon runt bédcken med dess koppling till
koloniomradet och den befintliga dammen har ett hogt bevarandevéirde. Denna miljo
forddlas till en liten tradgardspark med frukttrdd, barbuskar och blomsterprakt, cafébord
1 16vskugga och gangstigar over och langs bicken. Den befintliga lekplatsen som nu har
ménga ar pa nacken rustas upp.

Angransande till Hedvigslunds gards tridgard tar Aktivitetsingen vid. Har finns det
rastbord, grillplatser, boulebanor och dylikt och en ndra koppling till aktiviteterna pa
och runt fotbollsplanen. Frén Aktivitetsingen har man utblick mot den storre
dagvattendammen.

I soder ligger Gdrdet, ett parkrum som vénder sig mot en centralt placerad damm,
Pdrlan (se vidare under rubrik Vatten nedan). Parkstraket avslutas 1 séder, mot
bostadsomrddet, delvis med nya parkytor och delvis med sparade naturytor. I
parkstréket finns plats for solbad, picknick, aktivitets- och dventyrslek for alla
generationer. I parken kan ocksé en temalekplats kombinerad med till exempel balans-
och styrketrdningsarrangemang for ungdomar och vuxna placeras in. Det dr ett fint och
klimatskyddat lige som har alla mojligheter att bli en uppskattad plats under soliga
sommardagar.
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Vatten

Tanken ar att huvuddelen av dagvattnet fran det planerade bostadsomradet skall samlas
1 befintliga och nya diken for att avledas via uppsamlingsdiken genom den nya parken
och kopplas ihop med det befintliga vattendraget som nedstroms passerar Scoutgdrden/
Hedvigslunds gdrd och koloniomradet och vidare ner till Altasjon. P4 grund av de hdga
vattenflodena som kan bildas krévs att vattnet fordr6js inom parkomradet, se vidare
Dagvattenplan for Sodra Hedvigslund, SMAA HUS AB / SWECO VIAK AB, 2006-01-
18. Dagvattensamlingar i form av dammar och vatmarker / &versvimningszoner
forldggs 1 de naturliga lagpunkterna, vél inpassade i1 topografin. For att Gdrdet skall fa
en sammanhingande yta kulverteras nagot dike en viss stricka.

Som ett blickfing i det nya, stora parkrummet, mot fonden av skogen 1 véster anldggs en
prydnadsdamm, Pdrlan. Denna ges en tydlig form och regleras via ett dimme till en
konstant vattenyta. Mot skogsbrynet planteras buskar, perenner och solitirtrdd med
grenverk som speglas i vattenytan. En viss beskuggning av vattnet dr en fordel dé det
ddmpar odnskad algtillvixt. Darefter leds vattnet vidare via en béack och ett antal sma
fall (fallh6jd ca 1 - 1.5 m) till det egentliga fordréjningsmagasinet, i planen bendmnd
Den stora dagvattendammen. Denna damm utformas med en normalvattenyta pa ca +37
m 6 h och med vegetationsklddda dversvimningszoner anpassade till en ddmningsniva
pa upp till ca + 38. Strandzoner utformas av sikerhetsskil som terrasser eller med svag
lutning. Det dr av vikt att trddridén ldngs gdng- och cykelvigen behélls.

Idrott

En 7-mannaplan for fotboll med belysning och bollstingsel skall finnas inom omradet.
Den placeras i kombination med parkeringsplats i anslutning till bilvdgen men med
distans till befintlig bebyggelse. Det édr av vikt att befintlig trddall¢ vid végen bevaras.
Fotbollsplanen kommer hér att angrédnsa till Aktivitetsingen och ha en viss nirhet till
Hedvigslunds gard. Sittplatser/ rastbord, grillplatser och s& vidare blir littillgéngliga
for fotbollsutdvare och askadare. Fotbollsintresset ir stort i Alta. Omradet kompletteras
déarfor med ytterligare en bollplan, en ca 20 x 40 m stor s.k. lekbollplan i anslutning till
det planerade bostadsomradet. Anpassningen mot befintligt skogsbryn studeras sirskilt.
Tennisbanan behélles i1 befintligt ldge.

Trafik

Behovet av biltrafik inom omrédet &r 1 forsta hand kopplat till Scoutgdrden/
Hedvigslunds gard och till fotbollsplanen. Utgangspunkten &r att det behdvs ca 15 — 20
parkeringsplatser. For att minimera biltrafik inne i parken placeras parkeringsplatsen
mellan tennisplanen (befintligt 1dge) och fotbollsplanen (nytt ldge). Har finns ocksa ett
visst utrymme for framtida utbyggnad vid behov. Det dr dock av vikt att befintliga
allétrdd ldngs viigen bevaras pa denna stracka och att miljon runt backen bevaras.

Gator och trafik

Gatundt, parkering, angoring

Planomradet ska i huvudsak trafikférsorjas 6ver den nya trafikplatsen som planeras vid
Altabergsviigens vigport under Tyresdvigen. Fran trafikplatsen matas planomradet via
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Altabergsvigen och Lovisedalsvigen som bildar ett histskoformat viigsystem fran
vilket lokalgatorna gar in i omradet. Ett fatal fastigheter vid Lovisedalsvédgen har sin an-
slutning &t motsatt hall.

Lovisedalsviagen planeras med 6,5 m korbana och 3,0 m gang- och cykelbana. Den
vistra delen av planomradet, “Hdjden”, ansluts till Altabergsviigen. Anslutningen till
”Hojden” dr svar ur topografisk synvinkel. Foreslagen strickning dr noggrant studerad.
Vigslingan uppe pa “Hojden” samt ldgena for kommande bebyggelse har studerats
ingdende. Den nya végen ska vara kommunal och ha en korbanebredd om 4,5m. Vigen
fran Altabergsvigen upp till gdngviigen mot Envigen ska ha en korbanebredd om 5,5 m
och en gdngbana om 1,5 m.

Parkering ordnas pa tomtmark.

I “trddgirdsstaden” finns tvd olika typer av gator allégator och kvartersgator.
Kommunen ska vara huvudman {or allégatorna, de boende for kvartersgatorna.
Allégatorna har en kdrbanebredd om 4,5 m och ér kantade av trdd. Mellan traden finns
ofta mojlighet till allmin parkering. Inom varje kvarter ska parkeringen losas for de
boende.

I gestaltningsprogrammet finns anvisningar om gaturummets uppbyggnad f{or
“tradgardsstadens” genomforande. Kvartersgatorna héller ocksa en korbanebredd
om 4,5 m.

Gang- och cykelndt

Ett 6verordnat gidng- och cykelnit planeras frdn Bollmoravédgen i Skrubba utefter den
foreslagna forldngningen av Skrubba Malmvédg fram till trafikplatsen. Norr om
trafikplatsen ska den ligga sdder om Altabergsviigen fram till Kolonivigen. Direfter gir
den norr om Altabergsvigen fram till Altaviigen.

I planforslaget foreslds att det soderifrdn kommande strket fortsdtter genom
bostadsomradet forbi torget genom den centrala parken och vidare mot Alta Centrum.
Vid torget delar sig gang- och cykelstraket. Parallellt med Lovisedalsvidgen liggs en
gang- och cykelbana vars malpunkt bland annat dr Sigfridsborgsskolan. En fortsittning
leder till Erstaviksomrédet..

Kollektivtrafik

Buss trafikerar idag Altabergsvigen. Vigen har relativt god standard men hallplat-
serna ir bristfilligt utformade. Fortsatt busstrafik planeras pa Altabergsvigen med
nya héllplatser. Angéring till planomridet av Altabergsbussarna kommer att ske vid
torget, som blir den centrala busshallplatsen i omradet. Utmed Altabergsviigen kan
ett utrymme for tidsreglering ordnas.

Teknisk forsorjning

Planomradet ska anslutas till det kommunala va-nétet.

Vatten och avlopp ska anslutas med sjélvfall till ledningar i1 korsningen
Hedvigslundsviigen — Lonnvigen samt Akarviigen. Avstindet till planomridet ir ca
300 m. Norra delen av planomradet kommer troligtvis att anslutas till Akarvigen vilket
ger viss mdjlighet till rundmatning av vatten.
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Dagvatten ska i mojligaste man omhindertas inom planomridet genom infiltration.
Overskottsvatten ska ges mojlighet att avledas antingen via dagvattenledningar eller
diken fram till ett nytt fordrojningsmagasin, utfort som en damm med reglerbart
skivbord 1 norra delen av planomridet. Fordrojningen medfor sedimentering och viss
rening av dagvattnet.

En 4tervinningsstation ska anliggas mellan Tyresdvigen och Altabergsvigen.

Norr om planomradet i parkstraket mellan Evalundsvagen och Solvédgen finns fjarr-
viarmeledningar. Utredning pagar om mojligheten att ansluta flerbostadshusen till
fjarrvarme alternativt att infora bergvarme. For smahusen diskuteras 1 forsta hand
franluftsvirmepump.

Inom planomrédet foreslas fyra nitstationer for el.

MILJO

Miljobedomning

Fran den 21 juli 2004 giller nya bestimmelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av planer och
program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedomningar for éversikts- och
detaljplaner. Kriterier for att beddoma om en plan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program
(2001/42/EG) bilaga 11 samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen for S6dra Hedvigslund har utforts for att avgdra
om genomforandet av planen kan anses utgéra en betydande miljopéverkan.
Kommunens bedomning &r att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljépaverkan.

Ovriga miljéfragor

En sd stor utbyggnad som den inom planomradet som helhet naturligtvis pédverkar
naturmiljon, d& mycket vegetation kommer att forsvinna. De biologiska virdena
bedoms kunna Oka inom vissa delar genom planerade dagvattendammar samt
istandséttning av igenviaxande marker. Inom planomradet finns inga for kommunen
tidigare kénda lokaler for hotade vixt- eller djurarter. I norra delen av planomrédet finns
emellertid tre av Skogsstyrelsen registrerade omraden med biologiskt intressant
sumpskog. Inventeringen har frdn Skogsstyrelsens sida varit dversiktligt karterad och
darfor har omfattning och avgrinsning av de mest intressanta biotoperna har pa plats
diskuterats med Skogsstyrelsen vid sdrskilda méten.

Foreslagen 10sning for att omhénderta dagvatten fran planomridet medfor att avrinning
frdn omradet motsvarar dagens hogsta flode fran omradet. Losningar med dike, nya
dammar och efterféljande befintlig damm innebir en tillrdcklig rening av dagvattnet
fran omradet s4 att inte Altasjon kommer att paverkas negativt.

Planens utformning har tagit stor hdnsyn till planomrédets bullerutsatta lige.
Oversiktsplanens riktvirden for buller kommer i huvudsak att klaras vid all
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nybebyggelse inom planomradet genom uppforande av ett 2-2,5 meter hogt bullerskydd
utmed Tyresovédgen och ett 2 meter hogt bullerskydd vid den nya trafikplatsens avfart
till Altabergsvigen samt bebyggelsens placering och utformning. Fér de kvarter som &r
placerade ndrmast Tyresdvégen tillats ett mindre avsteg. Planbestimmelse sdkerstéller
att alla boningsrum och kok far minst ett fonster med hogst 55 d(B)A utanfor. For bl.a.
angoring till planomradet byggs en ny komplett trafikplats p& Tyresovigen.
Trafikplatsen regleras 1 en sirskild detaljplan.

Miljofrdgorna behandlas mer ingdende i1 den till planforslaget horande separata
”Miljoredovisningen”.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén platsmark,
det vill siga all gatu- och park/naturmark inom planomréadet. Exploatoren svarar for alla
anldggningar inom kvartersmark. Tekniska nimnden dr huvudman for det allmédnna va-
nitet och Nacka Energi AB for det allménna el-nétet.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar frén den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman, Nacka kommun

Rolf Markman Projektledare
Elisabeth Rosell Kommunekolog
Gisela Tibblin Kommunantikvarie
Birgitta Held-Paulie Miljoansvarig

C-G Herrgard
Per Johnsson
Mahmood Mohammadi

Exploator
Peder Williamson

Medverkande konsulter
Hans Backstrom

Erik Einarsson

Perry Sorensen

Anna Galli m.fl.

Exploateringsingenjor
Gatu- och va-ingenjor
Trafikingenjor

SMAA

Sédergruppen

Soédergruppen

Perry Sorensen Arkitektkontor
WSP
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Dessutom har konsultfirmorna Ingemanssons (buller) och SWECO VIAK (dagvatten
och avlopp) medverkat.

Planenheten
Micaela Lavonius Rolf Markman
Planchef Projektledare

Antagen av kommunfullméaktige
2007-06-18 § 269

Viveca Bremmer
Planassistent
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NACKA KOMMUN DP 421
Exploateringsenheten Sodra Hedvigslund KFKS 2003/110 214
2006-11-03 Genomférandebeskrivning Projekt 9609

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Sédra Hedvigslund, Alta, Nacka kommun
Erstavik 6:1, Alta 35:100 m.fl. fastigheter
Upprattad pa Planenheten i oktober 2006 justerad i februari 2007

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutsittningar som behdvs for ett
dndamalsenligt och 1 Ovrigt samordnat plangenomforande. GenomfGrande-
beskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomférandeédtgdrderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras sdledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planens syfte dr att ge forutsdttningar for byggande av bostdder 1 enbostadshus-
och mindre flerbostadshus samt ddrmed sammanhéngande infrastruktur.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Plansamrad april-juni 2006
Utstillning december 2006
Kommunfullméktiges antagandebeslut  april 2007
Byggstart allmidnna anlédggningar 2:a halvaret 2007
Byggstart bostéder, etappl 1:a halvaret 2008
1:a inflyttning bostdder, etappl 2:a halvaret 2008

Tidsplanen kan bli forskjuten om antagandebeslutet dverklagas.

Utbyggnaden av bostdderna kommer att ske etappvis och igingsitts vartefter
erforderliga allménna anldggningar i varje etapp ar utbyggda.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman f6r allmén
platsmark, det vill sdga all gatu- och park/naturmark inom planomrédet.
Exploatoren svarar for alla anldggningar inom kvartersmark. Tekniska ndmnden
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NACKA KOMMUN DP 421
Exploateringsenheten Sodra Hedvigslund KFKS 2003/110 214
2006-11-03 Genomférandebeskrivning Projekt 9609

ar huvudman for det allménna va-nétet och Nacka Energi AB f6r det allmédnna el-
nétet.

Avtal

Detaljplaneavtal har uppréttats mellan kommunen och exploatoren.
Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar frdgor om
utbyggnad av allmidnna anldggningar, markdverforingar, gemensamhets-
anldggningar, bullerskydd, skydd av mark och vegetation m.m. Avtalet ska vidare
ge anvisningar om bl a tidplan for genomforandet, fastighetsbildning, avgifter for
va-anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan 1 fragor som ror
genomforandet. Exploateringsavtalet ska godkénnas av kommunfullméaktige.

Kommunen (anldggningar pa allmén plats) och exploatoren (anldggningar pa
kvartersmark) svarar for drift och underhall av sina respektive anldggningar.

Genomforanderganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handldggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och Ovriga genomforandefrigor handlidggs av
exploateringsenheten inom Milj6 och Stadsbyggnad.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrdgor, inrdttande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till miljo och stadsbyggnadsndmnden. Till mmilj6
och stadsbyggnadsndmnden ldmnas dven bygganmadlan fore byggstart och efter
godkint bygglov. Samrdd i bygglovfragor sker med bygglovenheten inom Milj6
och Stadsbyggnad. Nybyggnadskarta kan bestillas hos Lantmiterienheten inom
Milj6 och Stadsbyggnad.

El/energi
Nacka Energi AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska
ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen berdr huvudsakligen fastigheterna Erstavik 6:1 och Alta 35:100 som
4gs av Stockholms stad respektive Nacka kommun. SMAA AB (exploatdren) har
genom avtal med Stockholms stad option pa forvdarv av stadens mark. Nacka
kommun kommer att genom avtal dverldta sin fgardel av planomradet till SMAA
AB.
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NACKA KOMMUN DP 421
Exploateringsenheten Sodra Hedvigslund KFKS 2003/110 214
2006-11-03 Genomférandebeskrivning Projekt 9609

Utover de tva stora markdgarna finns tre privatigda fastigheter. En av dem,
fastigheten, Alta 35:47, kommer att genom fastighetsreglering anpassas till den
nya detaljplanen. Fastigheten far delas. Lamplig fastighetsgrins studeras i
samband med lantméteriforrattning.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som skall vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar utgdrs av
ytor och/eller anordningar for kommunikation, lekplats, dagvatten- och va-
ledningar. Exploatdren skall soka lantméteriforrittning for bildande av
gemensamhetsanldggningar  enligt  anldggningslagen.  Forvaltning  av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera samfillighetsforeningar.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Déribland
justering av fastighetsgranser mellan fastigheten Erstavik 6:1 och fastigheterna
Alta 107: 9, 10, 11, 14, 15, 18 och 19, enligt skiss nedan. Denna
fastighetsreglering ska enligt 6verenskommelse ske pa byggherrens bekostnad.
Fastighetsplan bedoms inte bli nédvandig.

Mark som Overfors till
intilliggande fastigheter.

) =

{;/;r;t:d ‘ 4 </r—'/ /}({-—/)

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Vignitets standard ska uppfylla kraven sé att utryckningsfordons framkomlighet

och uppstéllningsplatser tillgodoses (vigbredd, barighet mm). Standard enligt
géllande normer i Plan- och bygglagen 3 kap. 15 § samt i BBR 5:94.
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De gator som skall betjéna planomradet #r de befintliga Altabergs- och
Lovisedalsvidgarna och de planerade nya lokalgatorna for bostadsomradena. Ett
forslag till avtal mellan Stockholms stad och Nacka och Tyres6 kommuner (det
s& kallade LASK-avtalet) reglerar finansiering och utbyggnad av en ny trafikplats
vid Tyresoviagen. Denna kommer att utgéra den huvudsakliga in- och utfarten till
respektive frdn omrédet. Dessutom reglerar avtalet finansiering och utbyggnad av
regionala vdgar, gang- och cykelvégar. Nér de nya lokalgatorna dr utférda och
godkénda overtar kommunen dessa och svarar sedan som huvudman for drift och
underhall av trafikanldggningarna.

Bullerskydd

Nacka kommun ansvarar for utbyggnad av erforderligt bullerskydd i form av
bullervall och plank. Buller skyddet 4r reglerat i avtal mellan kommunen och
exploatdren. Detta ska ske i takt med utbyggnad av bostéder. Utformning och
placering ska ske i samrdd med Vigverket. Avtal ska traffas med Vigverket om
underhall av bullerskyddet. Avtalet ska foreligga fore planens antagande.

Parkarbeten

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av cykel- och gangvigar, bollplan,
vattenutjdmningsmagasin m.m. som ska anléggas inom naturomradet. Nir
anldggningarna ar utférda och godkinda overtar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av naturmarken med anldggningar.

Parkering
Detaljplanen forutsitter att boendeparkeringen anordnas pa kvartersmark och
besoksparkeringen pa gatumark.

Vatten och avlopp

Sddra delen av planomrédet skall anslutas till forbindelsepunkt f6r kommunalt
vatten- och avlopp 1 Lonnviagen/Hedvigslundsvéigen och den norra delen till
Akarvigen.

Brandvattenforsorjningen till och 1 omréadet ska folja de riktlinjer som anges i
vatten- och avloppsforeningens publikation VAV P83.

Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man omhéndertas lokalt inom planomradet genom
infiltration. Overskottsvatten ska ges mdjlighet att avledas antingen via
dagvattenledningar eller diken fram till ett nytt fordrojningsmagasin, utfért som
en damm med reglerbart skivbord 1 norra delen av planomradet.
Fordrojningsmagasinet ska forhindra kraftiga vattenfloden till Altasjon.

Markfororeningar

Inom omradet finns nagra omraden diar markféroreningar kan finnas. Det giller en
nedlagd transformatorstation pa fastigheten Alta 35:100, den fore detta Hanvikens
skytteforenings skjutbana pa Erstavik 6:1, Forsvarsmaktens anldggningar samt att
produktion av plastpolyuretan bedrevs p4 Alta 35:47 mellan 1977-87, sannolikt i
och 1 anslutning till befintlig ekonomibyggnad. Omfattningen av fororeningar i
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dessa omraden ska utredas i samband med fortsatt projektering. Platsspecifika
riktvirden tas fram vid behov. Sanering ska utforas i erdorderlig omfattning 1
samrad med tillsynsmyndigheten.

Uppvarmning

Alternativa system for uppvirmning av byggnaderna utreds, bland annat
anslutning till Vattenfalls fjarrvirmeledning eller virmepumpar for bergvarme.
For enbostadshusen diskuteras uppvarmning med franluftsvirmepumpar.

Avfallshantering
Forutsittningar for kéllsortering skall finnas 1 eller 1 anslutning till bostdderna.
Under byggtiden skall kéllsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for utbyggnad av samtliga anldggningar inom kvartersmark.
Exploatdren bekostar och genomfor utbyggnad av lokalgator och Ovriga
anlidggningar pd allmdn platsmark. Det ekonomiska ansvaret och
genomforandeansvaret for utbyggnaden i1 6vrigt sdsom va-ledningar kommer att
regleras 1 exploateringsavtalet. I exploateringsavtal regleras ocksd villkor for
markoverlatelser, teknisk kontroll, fastighetsbildning, servitutsupplatelser m m.

Anslutningsavgifter for va, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxor.

Exploateringsenheten
Pia Strom Sjoberg Bjorn Habenicht
Exploateringschef Exploateringsingenjor

Antagen av kommunfullmiktige
2007-06-18 § 269

Viveca Bremmer
Planassistent
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Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

INNEHALL

Bakgrund
lllustrationsplan
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Bebyggelse
Gator
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Parkering
Sakerhet
Tillganglighet

Gronstruktur
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Bakgrund

S6dra Hedvigslund i Alta har ett férhallandevis cen-
tralt ldge i Stockholmsregionen. Omradet har linge
setts som ett fornyelse- och utbyggnadsomrade. Ett
forslag till omradesplan med niarmare 500 bostdder
samt ett reservomrade upprittades 1985. En Gver-
siktsplan finns frin 2002 (Nacka Oversiktsplan
2002).

Start-PM f6r en detaljplaneldggning tillstyrktes av
omrédesnimnden i Alta och godkiindes av kom-
munstyrelsen ar 2003. Darefter startade arbetet med
ett seminarium den 21 april 2004 med hela om-
rddesndamnden dir man i arbetsgrupper bestaende av
politiker, tjinstemén och byggherre belyste omradet
utifran flera olika aspekter. Gruppernas arbeten re-
dovisades och har legat till grund for den fortsatta
planeringen

Inriktningen  pa&  detaljplaneprogrammet  var
att huvuddelen av bebyggelsen skulle vara av
tradgardsstadskaraktiar med tillvaratagande av na-
tur- och kulturomradena i de centrala norra delarna.
I vister skulle sérskilt terrdinganpassningen studeras
for den tillkommande bebyggelsen.

Programmet var pa remiss mellan den 22 november
2004 och den 25 februari 2005. Arendet redovisades
for Omradesndmnden den 5 april 2005. Kommun-
styrelsen antog foreslaget program den 9 maj 2005
och uppdrog at planenheten att paborja planarbetet
for Sodra Hedvigslund.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

Detaljplanens omfattning och syfte

Detaljplanen f6r S6dra Hedvigslund omfattar nybygg-
nadsomraden for cirka 425 nya bostdder samt ett be-
grinsat antal befintliga fastigheter. Vidare ingér delar
av det centrala parkomradet (Hedvigslundsdalen).

Medverkande

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av SMAA
AB i samarbete med Nacka kommun.

Kommunens projektgrupp:
Micaela Lavonius

Rolf Markman

Elisabet Rosell

Gisela Tibblin

Bjorn Habenicht

Per Johnsson

Pia Bostrom

Birgitta Held Paulie.

I egenskap av byggherre har SMAA AB deltagit
med:

Peder Williamson SMAA AB

Hans Bickstrom — Sodergruppen Arkitektkontor AB
Erik Einarsson Sodergruppen Arkitektkontor AB
Perry Sorensen  Perry Sorensen Arkitektkontor.
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Omradet

LANDSKAPSBILD

Sodra Hedvigslund ér ett for Mellansverige karak-
taristiskt sprickdalslandskap med varierad och ku-
perad topografi. Skogen dominerar. Markerade hojd-
partier finns i sydvist mot Altabergsviigen, i den
norra delen mot befintlig bebyggelse samt Gster om
Lovisedalsvigen

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

I de ldgre flackare centrala partiet finns ett mindre
oppet landskapsrum — en rest fran tidigare odling.

TR
VEGETATION OCH MARKFORHALLANDEN

Vegetationen speglar berggrunden, jordarterna
och vattentillgangen. P4 de hogre beldgna grunda
markerna dominerar tallskogen med inslag av
svagviaxande blandskog. Dir tillrdckligt morandjup
finns och pa sluttningarna, konkurrerar granen.

I den ldgre flackare delen 6kar 16vinblandningen och
stéllvis kan ocksa granen dominera. Detta dr sdrskilt
tydligt i det strak av fuktskog som gar hdr.

Inom omraden av isdlvsgrus, pa omse sidor om
Altabergsvigen/Lovisedalsvidgen, vixer  stéllvis
grovstammig tall.

oktober 2006, justerad februari 2007
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Trddgardsstaden i S6dra Hedvigslund

Nybebyggelsen inom Sodra Hedvigslund utformas
som en tridgardsstad med dess struktur och kdnne-
tecken. Pa hojdpartiet i véster, dér terrdngen ar mer
kuperad anpassas bebyggelsen i forsta hand till natur
och topografi - bebyggelsen inordnar sig i hér land-
skapet. I randzonerna, mellan de olika delomradena
och dir den nya bebyggelsen méter den befintliga,
bildas overgangszoner av naturmark. Malséttning-
en dr att bygga en stadsdel med goda och vackra
kvaliteter med vélutnyttjad mark.

Grundlidggande gestaltningsprinciper som ska tillim-
pas ér:

* BLANDAD BEBYGGELSE. En blandning av
olika hustyper, savil flerbostadshus som olika former
av enbostadshus, ger en intressant och omvéxlande
utformning. Olika former av hus och upplatelser ar
ocksa en forutsdttning for att hushall av olika storlek,
alder etc ska kunna bo inom samma omrade.

kvarterstruktur med medvetet formade gaturum

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

tydligt avgrinsad forgardsmark

* SMASKALIGHET OCH MATTLIG EXPLOA-
TERING. Ménga goda exempel pa tradgardsstiader
ansluter till den traditionella svenska tristadens skala.
Byggnadshdjden varierar mellan en och tre vaningar
med ett genomsnitt om tva vaningar. En hogre ex-
ploatering bor undvikas da smaskaligheten och rums-
ligheten annars gér forlorad.

blandad bebyggelse, smaskalighet

* KVARTERSSTRUKTUR MED MEDVETET
FORMADE GATURUM OCH PLATSBILDNING-
AR. Planmoénstret bygger pa gator, platser och
kvarter. De offentliga rummen &r tydligt avgransade
och formade, oftast med en halvoffentlig 6vergang-
szon (forgardsmark) mellan gata och byggnad.
Markplaneringen dr omsorgsfullt formad. I de mer
kuperade delarna pla-ceras och utformas gator och
bebyggelse sd att stor hidnsyn tas till befintlig mark
och vegetation. Sldnter och skdrningar minimeras.

* EGEN TRADGARD. Alla bostédder, dven de i fler-
bostadshusen, har tillgang till egen tdppa. Kvarterens
inre formas till grona, rikligt planterade gérdar.

* GOD TILLGANG TILL SERVICE, VARD,
REKREATION OCH MOJLIGHET TILL ARBETS-

PLATSER. En av de ursprungliga tankarna kring be-
greppet Triadgardsstider var att inte bara ge omradet
en fysisk varierad form utan att dess innehall &r sa
allsidigt som mgjligt. Hér bor finnas plats for annat
ar bostéder.

egna tridgardar

oktober 2006, justerad februari 2007 sid 6(17)



Bebyggelse

Huvudprincipen for placeringen av byggnaderna &r
att de ska placeras i ett tydligt och konsekvent forhall-
ande till gatan. Bostadshusen ska saledes forlaggas
ldngs en gemensam bygglinje mot gata och ges en
gemensam samordnad utformning ldngs respektive
gata.

Hus med entré mot gata utfors med forgardsmark.
De skiljs tydligt fran gatan med antingen héckar, laga
murar eller staket. Forgarden skyddar fran insyn och
trafik. Har finns plats for t ex cyklar, en vilkomnande
entré. Tillbyggnader pa forgard sasom t.ex. veranda,
entrérum, pergola, tak Gver uteplats, plank far ej
forekomma. Eventuella tillbyggnader ska ske mot
gardssidan.

I de fall husen har entré fran gardssida eller mellan
husen forldggs byggnaderna i gatulinjen/gangbanan
eller i linje med grésytan intill gatan. Husen samman-
binds med plank eller staket. Oppningar i dessa min-
imeras. Nivaskillnader mellan hus i gaturummet tas
upp med varierande sockelhdjder.

Garage, carport och forradsbyggnader forldaggs, i
forhallande till gaturummet, alltid innanf6r bostadshu-
sens bygglinje.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

Hus med entré mot gata har forgardsmark.
Plank mellan hus

oktober 2006, justerad februari 2007 sid 7(17)



Bebyggelseskala

Inom den hir foreslagna kvartersstrukturen ska stor
variation rada vad giller blandning av olika hustyp-
er.

Den 6vervigande delen av bebyggelsen ér i forslaget
i tva vaningar. Bebyggelsen utgors av friliggande
sméhus, parhus eller radhus, men dven sma fler-
bostadshus planeras. Husen ér i forsta hand avsedda
for storre hushall - t ex barnfamiljer.

Enplanshus férekommer i mindre omfattning, hér
bendmnda “singelbostider”. Dessa dr planerade for
ungdomar och for ensamstaende av olika kategorier.

Mot det centrala parkrummet - Hedvigslundsdalen -
och som front mot parken planeras ett antal punkt-hus
i tre vaningar med en indragen kungsvaning. Husen
har hiss. Vid torget finns ytterligare ndgra hus i tre
vaningar med kungsvaning.

I oster kring Lovisedalsvigen ges utrymme for en
grupp stora tomter.

Pa det kuperade hojdpartiet i vést, dér stor vikt ska
ldggas vid en anpassning till terrdngen, forekommer
dven sutterrdnghus.

S W R . . .. S N S G N
Variation och blandning av olika hustyper, parhus, radhus och singelbostdder samt punkthus mot Hedvigslundsdalen

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun oktober 2006, justerad februari 2007 sid 8(17)



Fasader, tak - material och firgsittning
Ambitionen med Hedvigslunds Triddgardsstad dr att
forma ett omrade med varierad bebyggelse betecknad
av omsorg och variation i sin utformning, men dnda
baserad pa en gemensam gestaltning. Tanken dr att
varje gaturum snarare dn kvarter hélls ihop fiarg- och
materialméssigt. Material och firgval beskrivs hér ge-
nerellt for hela omradet. Med detta som utgangspunkt
regleras sedan varje gaturum mer detaljerat i separata
firg- och materialprogram som ska tas fram infor byg-
glovprévningen.

Bebyggelsen pa det vistra hojdpartiet - Hojden - ska
ha fasader i trd och med dova férger anpassade till sk-
ogs- och hillmarkslandskapet. Husen inom stadsdel-
ens Ovriga delar ska ha ljusa, sléta fasader i puts eller
putsliknande material samt med inslag av trd. Fler-
bostadshusen ska ha 1dgt lutande tak. Taken pa smahu-
sen utformas friare, med inslag av savil pulpettak som
sadeltak. For att fa ett samlat intryck, samordnas takens
lutning och fargsattning 6ver gaturummet. Eventuella
flaktrum, hissmaskinrum far ej ha egna Gverbyggnader
ovanpa tak. Huvar, skorstenar ska ha en vertikal ut-
formning.

Balkonger ska forberedas for inglasning. Detta medfor
att balkongerna ska inarbetas i volymerna. Balkong-
fronter ska till huvuddel besta av transparenta eller ge-
nomsiktliga material

Komplementbyggnader sasom garage, parkeringsgar-
dar och forrad ska i huvudsak ha fasader i trd. De un-
derordnas bostadshusens volymer, formsprak och férg-
er och anpassas snarare till plank, staket och gronskan.
Tekniska byggnader sasom nétstationer anpassas i farg
och material till omgivande bebyggelse.

Husen pa Hojden anpassas till terrdng och vegetationen

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun oktober 2006, justerad februari 2007 sid 9(17)



Gator

Inom stadsdelen finns en hierarki av gator - gaturum
och med en varierad grad av offentlighet. Gaturum-
men ska préglas av en hog kvalitet vad géller mate-
rial, vegetation och utférande. Samtliga gator ar kor-
bara med bil vilket ger goda angdringsférhallanden
och tillrdcklig médngd markparkering for besokande
inom stadsdelen. Atervindsgator férekommer inte.
Korféltens bredd dimensioneras som en kompromiss
mellan god framkomlighet och en 6nskan om laga
hastigheter och begriansade hardgjorda ytor. Den matt-
liga trafiken ger tillsammans med kantstensparkering
liv och rorelse at gaturummen och didrigenom dven
trygghet at gdende 6ver dygnets timmar.

Beroende pa graden av biltrafikens omfattning, och
pa maélpunkter inom, genom eller ut ur stadsdelen
ordnas separata géng- och cykelbanor, trottoarer.
Vid mycket gles biltrafik samsas géende, cyklister
och bilister inom gaturummet pa de géendes villkor.
Korbanorna ska vara belagda med asfalt, kantsten dr
av granit, gdngbanor av betongplattor alt. asfalt eller
bundet grus och kantstensparkeringsplatser dr belag-
da med betongplattor.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun
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Gatutyper

Tridgata:

Tradgatornas korbana dr 4,5 meter bred och med
kantsten av granit. P4 var sida finns trddplanteringar.
Pa ena sidan planteras trdden i en grisyta. P4 andra
sidan placeras triaden oftast mellan utrymmen for
kantstensparkering. Utanfor tradraderna dr det pa
bada sidor gang- och cykelbanor med en bredd av 2
meter. Forekommande forgardsmark avgransas mot
gatan med mur, hick eller staket. Eventuella hojd-

forgard g kantp gata grés

ga

3500 2250 2250 4500 2000 2000

skillnader mellan gata och forgard tas upp i mur pa
forgardsmarken.

Huvudgata:

Lovisedalsvigen planeras for busstrafik och biltrafik.
Korbanan planeras med en bredd av 6,5 meter och
med kantsten av granit mot den separata gang- och
cykelbanan, som har en bredd av 3 meter.
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\ fasadliv vid férgardsmark

13 000
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huvudgata
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Gardsgata typ 1:

Har en korbana som ar 4,5 meter bred. Ena sidan
grinsar ofta mot en tydligt avgrénsad, planterad
forgardsmark. Pa motstaende sida finns en cirka
3 meter bred gréisyta, som triddplanteras. Som tridd
foreslas blommande trid.

forgard gata/gd grés
3500 4500 3000

Gardsgata typ 2:

har en korbana som ér 4,5 meter bred och med kant-
sten av granit mot gangbanan som &r 2 meter bred.
Pa motstaende sida dr en gréasyta, som tradplanteras
liknande gardsgata typ 1

forgard gras gata g
3500 3000 4500 2000 3500
9500

——
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<
m—
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,,,,,, Y
<
”””  m—
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“fée- —
-

gardsgata typl
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Gardsgata (Hojden) typ 3:
har en korbana som ér 4,5 meter bred

forgard gatalgd "~

1500 4500 1500, ~
7500

L

il

géardsgata typ3 (Hojden)
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Platser och torg

Den smaskaliga tradgardsstaden har méanga platsbild-
ningar. I stadsdelen foreslas ett centralt torg kring
vilket flerbostadshus forldggs med plats for butiker
och andra lokaler i bottenvaningarna. Bussen har
hér sin sjdlvklara hallplats. Torget blir den naturliga
motesplatsen. Hér finns gronska, soliga sittplatser,
kanske ett konstverk. Torget plattsétts. Pa torget finns
dven mojlighet till en mindre kioskbyggnad.

Inom stadsdelen finns flera kvartersparker/groningar
- som samlingsplatser och plats for lek. Dirutdver
finns nagra mindre platsbildningar inom stadsdelen
- vid en strategisk, solig gatukorsning eller vid en
skyddad horna av ett kvarter.

Belysning, utemobler, skyltning mm

Maingden utrustning som skyltar och stolpar ska mini-
meras och ha ett samordnat utférande . Den utrustning
som ska anvindas i offentliga strak och parker ska
préglas av ett enkelt formsprak och langsiktigt hall-
bara material och utformningar. Kabelskap och 6vri-
ga utrymmen for tekniska installationer i gaturummet
anpassas i ldge och firg till omgivande bebyggelse.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun
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Parkering

All parkering &r inordnad i trddgardsstadens struk-
tur av kvarter, gator och platser. Parkeringen &r
smaskalig. Boendeparkeringen dr férlagd inom
kvartersmark och oftast som sma parkeringsgardar
- max 12-15 platser. De utformas som carportar eller
garage och avgrinsas mot gata och gard med plank
eller mur. Samlade parkeringar i kvartershorn far
ej forekomma enér de 16ser upp kvarterens horn.
Plats for besoksparkering tillgodoses i form av
kantstensparkering lédngs gatorna. For friliggande
hus eller parhus anordnas parkeringen pa den egna
tomten.

A
W
W |
l'-;{

‘ﬁ“\“ p]

L1 i

kantstensparkering (Husie) parkering pa egna tomten (Riksby) skdrmade parkeringsgardar (Husie)
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Sakerhet

Forskning visar att det finns stora mojligheter att
genom bebyggelseplanering, forhindra brottslighet
och skapa sdkra och trygga bostadsomrdden. Den
fysiska miljon har stor betydelse for den sd kallade
vardagsbrottsligheten, inbrott i ldgenhet/forrdd och
stold av cykel/bil. Vardagsbrotten anses inte alltid
vara sdrskilt grova men okar mdnniskors kdnsla av
otrygghet i sitt naromrdde. Detta okar risken for okad
in- och utflyttning, vilket kan bidra till sociala prob-
lem. Forskningen visar att social kontroll dar viktig
for trygghetskdnslan. Genom att markera de privata,
halvprivata, offentliga och halvoffentliga rummen
ges de boende mojlighet att observera dagliga ru-
tiner av bdde boende och utomstdende. Den sociala
kontrollen bygger pd relationer mellan mdnniskor
och gynnas av ett smdskaligt byggande ddr mdnni-
skor finner naturliga motesplatser, bdde i anslutning
till bostdderna samt som offentliga torg, parker och
lekplatser.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

YTTRE MILJO
Overblickbarhet: Platser, ging- och cykelstrik ska
ha 6ppna siktstrak mojliga att 6verblicka.

Kommunikation: Bostaden ska kunna nas pa flera
och olika sitt oavsett tider pa dygnet.

Entrén: Ska kunna nds med bil — néra
till angoring.

Belysning: Grundljusnivan ska vara tillracklig.
Parkering: Parkeringarna ska vara vél upplysta och
synliga fran bostdderna. De boende bor kunna se in

mellan de uppstillda bilarna.

INRE MILJO

Entré: Entrén ska betjidna ett mindre antal ldgenheter

vilket befrdmjar den sociala kontrollen. Trapphus

och hissar ska vara vil 6verblickbara. God belysning

skall uppnas.

Forrad: Forradsutrymmen bor i forsta hand placeras

i anslutning till bostaden eller i omedelbar anslut-
ning till denna

Tillganglighet

Triadgardsstadens planmonster bygger pa att hus
placeras intill gata och att plats fér parkering finns
i gaturummet. Hiarigenom minimeras avstandet
mellan bostadsentré och angéringsmdgjlighet for bil.
Den smaskaliga parkeringen medfor att det dr néra
till den egna parkeringsplatsen. Soputrymmen &r
forlagda néra gatan.

Hus hogre dn tva vaningar har hiss och dr, i likhet
med alla lokaler tillgéingliga for rullstolsburna. For
smahus som har sina bottenvaningar forlagda nagot
over gatuniva, kan entréerna vid behov komplet-
teras med flacka, korta ramper. Tvéaplansbostdder
gors tillgidngliga och anvéndbara for rullstolsburna i
entréplanet
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Gronstruktur

ANLAGDA GRONYTOR

Den grona stommen i Triadgardsstaden utgdrs av
tradplanterade gator. Inom kvartersstrukturen fores-
1as d&ven mindre kvartersparker. De kan vara bevarade
naturmarkspartier eller nyanlagda platser. Alla bebyg-
gelsekvarter vetter mot naturmarkspartier, parker eller
platser. Gardarna inom bebyggelsekvarteren rymmer
tradgardar och uteplatser. Det finns mestadels plats
for gemensam samvaro och lek i gardens inre - en
groning. Enskilda och gemensamma forradsbygg-
nader forldggs pa gardssidan. Harigenom undviks en
splittrad gatumiljo samtidigt som det skapas sma, in-
tima och privata uterum pa gardssidan. Gardarna ska
vara rikligt planterade. Flerbostadshusens gérdar bor
om mdjligt ha plats f6r egna odlingar dven for de som
bor i de Gvre planen.

NATURMARK

I Sodra Hedvigslund é&r det aldrig langt till naturen.
Triadgardsstadens centrala del ansluter i norr mot en
hojdrygg — ett naturomrade for lek och promenader.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

I anslutning till de solbelysta héllmarkerna finns ett
mindre kérr

Omradet som helhet har mycket hoga naturpeda-
gogiska kvaliteter. Anslutande naturmark har olika
karaktirer, stimningar och innehall. Tradgardsstaden
anpassas mot omgivande naturmark.

Forutsattningarna for ett varierat och innehallsrikt fri-
luftsliv ar mycket goda da det finns flera naturreservat
och friluftsomraden i nirheten av S6dra Hedvigslund.
Har kan namnas Flatenomradet som ligger direkt i
sydvist.

oktober 2006, justerad februari 2007
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Bakgrund

S6dra Hedvigslund i Alta har ett férhallandevis cen-
tralt ldge i Stockholmsregionen. Omradet har linge
setts som ett fornyelse- och utbyggnadsomrade. Ett
forslag till omradesplan med niarmare 500 bostdder
samt ett reservomrade upprittades 1985. En Gver-
siktsplan finns frin 2002 (Nacka Oversiktsplan
2002).

Start-PM f6r en detaljplaneldggning tillstyrktes av
omrédesnimnden i Alta och godkiindes av kom-
munstyrelsen ar 2003. Darefter startade arbetet med
ett seminarium den 21 april 2004 med hela om-
rddesndamnden dir man i arbetsgrupper bestaende av
politiker, tjinstemén och byggherre belyste omradet
utifran flera olika aspekter. Gruppernas arbeten re-
dovisades och har legat till grund for den fortsatta
planeringen

Inriktningen  pa&  detaljplaneprogrammet  var
att huvuddelen av bebyggelsen skulle vara av
tradgardsstadskaraktiar med tillvaratagande av na-
tur- och kulturomradena i de centrala norra delarna.
I vister skulle sérskilt terrdinganpassningen studeras
for den tillkommande bebyggelsen.

Programmet var pa remiss mellan den 22 november
2004 och den 25 februari 2005. Arendet redovisades
for Omradesndmnden den 5 april 2005. Kommun-
styrelsen antog foreslaget program den 9 maj 2005
och uppdrog at planenheten att paborja planarbetet
for Sodra Hedvigslund.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

Detaljplanens omfattning och syfte

Detaljplanen f6r S6dra Hedvigslund omfattar nybygg-
nadsomraden for cirka 425 nya bostdder samt ett be-
grinsat antal befintliga fastigheter. Vidare ingér delar
av det centrala parkomradet (Hedvigslundsdalen).

Medverkande

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av SMAA
AB i samarbete med Nacka kommun.

Kommunens projektgrupp:
Micaela Lavonius

Rolf Markman

Elisabet Rosell

Gisela Tibblin

Bjorn Habenicht

Per Johnsson

Pia Bostrom

Birgitta Held Paulie.

I egenskap av byggherre har SMAA AB deltagit
med:

Peder Williamson SMAA AB

Hans Bickstrom — Sodergruppen Arkitektkontor AB
Erik Einarsson Sodergruppen Arkitektkontor AB
Perry Sorensen  Perry Sorensen Arkitektkontor.
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Omradet

LANDSKAPSBILD

Sodra Hedvigslund ér ett for Mellansverige karak-
taristiskt sprickdalslandskap med varierad och ku-
perad topografi. Skogen dominerar. Markerade hojd-
partier finns i sydvist mot Altabergsviigen, i den
norra delen mot befintlig bebyggelse samt Gster om
Lovisedalsvigen

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

I de ldgre flackare centrala partiet finns ett mindre
oppet landskapsrum — en rest fran tidigare odling.

TR
VEGETATION OCH MARKFORHALLANDEN

Vegetationen speglar berggrunden, jordarterna
och vattentillgangen. P4 de hogre beldgna grunda
markerna dominerar tallskogen med inslag av
svagviaxande blandskog. Dir tillrdckligt morandjup
finns och pa sluttningarna, konkurrerar granen.

I den ldgre flackare delen 6kar 16vinblandningen och
stéllvis kan ocksa granen dominera. Detta dr sdrskilt
tydligt i det strak av fuktskog som gar hdr.

Inom omraden av isdlvsgrus, pa omse sidor om
Altabergsvigen/Lovisedalsvidgen, vixer  stéllvis
grovstammig tall.

oktober 2006, justerad februari 2007
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Trddgardsstaden i S6dra Hedvigslund

Nybebyggelsen inom Sodra Hedvigslund utformas
som en tridgardsstad med dess struktur och kdnne-
tecken. Pa hojdpartiet i véster, dér terrdngen ar mer
kuperad anpassas bebyggelsen i forsta hand till natur
och topografi - bebyggelsen inordnar sig i hér land-
skapet. I randzonerna, mellan de olika delomradena
och dir den nya bebyggelsen méter den befintliga,
bildas overgangszoner av naturmark. Malséttning-
en dr att bygga en stadsdel med goda och vackra
kvaliteter med vélutnyttjad mark.

Grundlidggande gestaltningsprinciper som ska tillim-
pas ér:

* BLANDAD BEBYGGELSE. En blandning av
olika hustyper, savil flerbostadshus som olika former
av enbostadshus, ger en intressant och omvéxlande
utformning. Olika former av hus och upplatelser ar
ocksa en forutsdttning for att hushall av olika storlek,
alder etc ska kunna bo inom samma omrade.

kvarterstruktur med medvetet formade gaturum

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

tydligt avgrinsad forgardsmark

* SMASKALIGHET OCH MATTLIG EXPLOA-
TERING. Ménga goda exempel pa tradgardsstiader
ansluter till den traditionella svenska tristadens skala.
Byggnadshdjden varierar mellan en och tre vaningar
med ett genomsnitt om tva vaningar. En hogre ex-
ploatering bor undvikas da smaskaligheten och rums-
ligheten annars gér forlorad.

blandad bebyggelse, smaskalighet

* KVARTERSSTRUKTUR MED MEDVETET
FORMADE GATURUM OCH PLATSBILDNING-
AR. Planmoénstret bygger pa gator, platser och
kvarter. De offentliga rummen &r tydligt avgransade
och formade, oftast med en halvoffentlig 6vergang-
szon (forgardsmark) mellan gata och byggnad.
Markplaneringen dr omsorgsfullt formad. I de mer
kuperade delarna pla-ceras och utformas gator och
bebyggelse sd att stor hidnsyn tas till befintlig mark
och vegetation. Sldnter och skdrningar minimeras.

* EGEN TRADGARD. Alla bostédder, dven de i fler-
bostadshusen, har tillgang till egen tdppa. Kvarterens
inre formas till grona, rikligt planterade gérdar.

* GOD TILLGANG TILL SERVICE, VARD,
REKREATION OCH MOJLIGHET TILL ARBETS-

PLATSER. En av de ursprungliga tankarna kring be-
greppet Triadgardsstider var att inte bara ge omradet
en fysisk varierad form utan att dess innehall &r sa
allsidigt som mgjligt. Hér bor finnas plats for annat
ar bostéder.

egna tridgardar
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Bebyggelse

Huvudprincipen for placeringen av byggnaderna &r
att de ska placeras i ett tydligt och konsekvent forhall-
ande till gatan. Bostadshusen ska saledes forlaggas
ldngs en gemensam bygglinje mot gata och ges en
gemensam samordnad utformning ldngs respektive
gata.

Hus med entré mot gata utfors med forgardsmark.
De skiljs tydligt fran gatan med antingen héckar, laga
murar eller staket. Forgarden skyddar fran insyn och
trafik. Har finns plats for t ex cyklar, en vilkomnande
entré. Tillbyggnader pa forgard sasom t.ex. veranda,
entrérum, pergola, tak Gver uteplats, plank far ej
forekomma. Eventuella tillbyggnader ska ske mot
gardssidan.

I de fall husen har entré fran gardssida eller mellan
husen forldggs byggnaderna i gatulinjen/gangbanan
eller i linje med grésytan intill gatan. Husen samman-
binds med plank eller staket. Oppningar i dessa min-
imeras. Nivaskillnader mellan hus i gaturummet tas
upp med varierande sockelhdjder.

Garage, carport och forradsbyggnader forldaggs, i
forhallande till gaturummet, alltid innanf6r bostadshu-
sens bygglinje.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

Hus med entré mot gata har forgardsmark.
Plank mellan hus
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Bebyggelseskala

Inom den hir foreslagna kvartersstrukturen ska stor
variation rada vad giller blandning av olika hustyp-
er.

Den 6vervigande delen av bebyggelsen ér i forslaget
i tva vaningar. Bebyggelsen utgors av friliggande
sméhus, parhus eller radhus, men dven sma fler-
bostadshus planeras. Husen ér i forsta hand avsedda
for storre hushall - t ex barnfamiljer.

Enplanshus férekommer i mindre omfattning, hér
bendmnda “singelbostider”. Dessa dr planerade for
ungdomar och for ensamstaende av olika kategorier.

Mot det centrala parkrummet - Hedvigslundsdalen -
och som front mot parken planeras ett antal punkt-hus
i tre vaningar med en indragen kungsvaning. Husen
har hiss. Vid torget finns ytterligare ndgra hus i tre
vaningar med kungsvaning.

I oster kring Lovisedalsvigen ges utrymme for en
grupp stora tomter.

Pa det kuperade hojdpartiet i vést, dér stor vikt ska
ldggas vid en anpassning till terrdngen, forekommer
dven sutterrdnghus.

S W R . . .. S N S G N
Variation och blandning av olika hustyper, parhus, radhus och singelbostdder samt punkthus mot Hedvigslundsdalen
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Fasader, tak - material och firgsittning
Ambitionen med Hedvigslunds Triddgardsstad dr att
forma ett omrade med varierad bebyggelse betecknad
av omsorg och variation i sin utformning, men dnda
baserad pa en gemensam gestaltning. Tanken dr att
varje gaturum snarare dn kvarter hélls ihop fiarg- och
materialméssigt. Material och firgval beskrivs hér ge-
nerellt for hela omradet. Med detta som utgangspunkt
regleras sedan varje gaturum mer detaljerat i separata
firg- och materialprogram som ska tas fram infor byg-
glovprévningen.

Bebyggelsen pa det vistra hojdpartiet - Hojden - ska
ha fasader i trd och med dova férger anpassade till sk-
ogs- och hillmarkslandskapet. Husen inom stadsdel-
ens Ovriga delar ska ha ljusa, sléta fasader i puts eller
putsliknande material samt med inslag av trd. Fler-
bostadshusen ska ha 1dgt lutande tak. Taken pa smahu-
sen utformas friare, med inslag av savil pulpettak som
sadeltak. For att fa ett samlat intryck, samordnas takens
lutning och fargsattning 6ver gaturummet. Eventuella
flaktrum, hissmaskinrum far ej ha egna Gverbyggnader
ovanpa tak. Huvar, skorstenar ska ha en vertikal ut-
formning.

Balkonger ska forberedas for inglasning. Detta medfor
att balkongerna ska inarbetas i volymerna. Balkong-
fronter ska till huvuddel besta av transparenta eller ge-
nomsiktliga material

Komplementbyggnader sasom garage, parkeringsgar-
dar och forrad ska i huvudsak ha fasader i trd. De un-
derordnas bostadshusens volymer, formsprak och férg-
er och anpassas snarare till plank, staket och gronskan.
Tekniska byggnader sasom nétstationer anpassas i farg
och material till omgivande bebyggelse.

Husen pa Hojden anpassas till terrdng och vegetationen

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun oktober 2006, justerad februari 2007 sid 9(17)



Gator

Inom stadsdelen finns en hierarki av gator - gaturum
och med en varierad grad av offentlighet. Gaturum-
men ska préglas av en hog kvalitet vad géller mate-
rial, vegetation och utférande. Samtliga gator ar kor-
bara med bil vilket ger goda angdringsférhallanden
och tillrdcklig médngd markparkering for besokande
inom stadsdelen. Atervindsgator férekommer inte.
Korféltens bredd dimensioneras som en kompromiss
mellan god framkomlighet och en 6nskan om laga
hastigheter och begriansade hardgjorda ytor. Den matt-
liga trafiken ger tillsammans med kantstensparkering
liv och rorelse at gaturummen och didrigenom dven
trygghet at gdende 6ver dygnets timmar.

Beroende pa graden av biltrafikens omfattning, och
pa maélpunkter inom, genom eller ut ur stadsdelen
ordnas separata géng- och cykelbanor, trottoarer.
Vid mycket gles biltrafik samsas géende, cyklister
och bilister inom gaturummet pa de géendes villkor.
Korbanorna ska vara belagda med asfalt, kantsten dr
av granit, gdngbanor av betongplattor alt. asfalt eller
bundet grus och kantstensparkeringsplatser dr belag-
da med betongplattor.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun
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—-=- trddgata

.......... gardsgata typ 1
----- gérdsgata typ 2
.......... gardsgata typ 3

..... tillfartsgata

e gang och cykel, externa

.......... géngvagar/stigar

——=== huvudgata

H busslinje
O busshallplats

bullerskérm/vall

mot Tyres6
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Gatutyper

Tridgata:

Tradgatornas korbana dr 4,5 meter bred och med
kantsten av granit. P4 var sida finns trddplanteringar.
Pa ena sidan planteras trdden i en grisyta. P4 andra
sidan placeras triaden oftast mellan utrymmen for
kantstensparkering. Utanfor tradraderna dr det pa
bada sidor gang- och cykelbanor med en bredd av 2
meter. Forekommande forgardsmark avgransas mot
gatan med mur, hick eller staket. Eventuella hojd-

forgard g kantp gata grés

ga

3500 2250 2250 4500 2000 2000

skillnader mellan gata och forgard tas upp i mur pa
forgardsmarken.

Huvudgata:

Lovisedalsvigen planeras for busstrafik och biltrafik.
Korbanan planeras med en bredd av 6,5 meter och
med kantsten av granit mot den separata gang- och
cykelbanan, som har en bredd av 3 meter.

| -
\ fasadliv vid férgardsmark

13 000

 — ‘
—|
<
—— ] @
. )
< M
=
o |
(,\O !
et

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

500, 3000 6500 1000,

11000

|

tradgata

1

huvudgata
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Gardsgata typ 1:

Har en korbana som ar 4,5 meter bred. Ena sidan
grinsar ofta mot en tydligt avgrénsad, planterad
forgardsmark. Pa motstaende sida finns en cirka
3 meter bred gréisyta, som triddplanteras. Som tridd
foreslas blommande trid.

forgard gata/gd grés
3500 4500 3000

Gardsgata typ 2:

har en korbana som ér 4,5 meter bred och med kant-
sten av granit mot gangbanan som &r 2 meter bred.
Pa motstaende sida dr en gréasyta, som tradplanteras
liknande gardsgata typ 1

forgard gras gata g
3500 3000 4500 2000 3500
9500

——
,,,,,,
<
m—

,,,,,,
,,,,,, Y
<
”””  m—

Q

¢

“fée- —
-

gardsgata typl
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Gardsgata (Hojden) typ 3:
har en korbana som ér 4,5 meter bred

forgard gatalgd "~

1500 4500 1500, ~
7500

L

il

géardsgata typ3 (Hojden)
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Platser och torg

Den smaskaliga tradgardsstaden har méanga platsbild-
ningar. I stadsdelen foreslas ett centralt torg kring
vilket flerbostadshus forldggs med plats for butiker
och andra lokaler i bottenvaningarna. Bussen har
hér sin sjdlvklara hallplats. Torget blir den naturliga
motesplatsen. Hér finns gronska, soliga sittplatser,
kanske ett konstverk. Torget plattsétts. Pa torget finns
dven mojlighet till en mindre kioskbyggnad.

Inom stadsdelen finns flera kvartersparker/groningar
- som samlingsplatser och plats for lek. Dirutdver
finns nagra mindre platsbildningar inom stadsdelen
- vid en strategisk, solig gatukorsning eller vid en
skyddad horna av ett kvarter.

Belysning, utemobler, skyltning mm

Maingden utrustning som skyltar och stolpar ska mini-
meras och ha ett samordnat utférande . Den utrustning
som ska anvindas i offentliga strak och parker ska
préglas av ett enkelt formsprak och langsiktigt hall-
bara material och utformningar. Kabelskap och 6vri-
ga utrymmen for tekniska installationer i gaturummet
anpassas i ldge och firg till omgivande bebyggelse.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun
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Parkering

All parkering &r inordnad i trddgardsstadens struk-
tur av kvarter, gator och platser. Parkeringen &r
smaskalig. Boendeparkeringen dr férlagd inom
kvartersmark och oftast som sma parkeringsgardar
- max 12-15 platser. De utformas som carportar eller
garage och avgrinsas mot gata och gard med plank
eller mur. Samlade parkeringar i kvartershorn far
ej forekomma enér de 16ser upp kvarterens horn.
Plats for besoksparkering tillgodoses i form av
kantstensparkering lédngs gatorna. For friliggande
hus eller parhus anordnas parkeringen pa den egna
tomten.

A
W
W |
l'-;{

‘ﬁ“\“ p]

L1 i

kantstensparkering (Husie) parkering pa egna tomten (Riksby) skdrmade parkeringsgardar (Husie)
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Sakerhet

Forskning visar att det finns stora mojligheter att
genom bebyggelseplanering, forhindra brottslighet
och skapa sdkra och trygga bostadsomrdden. Den
fysiska miljon har stor betydelse for den sd kallade
vardagsbrottsligheten, inbrott i ldgenhet/forrdd och
stold av cykel/bil. Vardagsbrotten anses inte alltid
vara sdrskilt grova men okar mdnniskors kdnsla av
otrygghet i sitt naromrdde. Detta okar risken for okad
in- och utflyttning, vilket kan bidra till sociala prob-
lem. Forskningen visar att social kontroll dar viktig
for trygghetskdnslan. Genom att markera de privata,
halvprivata, offentliga och halvoffentliga rummen
ges de boende mojlighet att observera dagliga ru-
tiner av bdde boende och utomstdende. Den sociala
kontrollen bygger pd relationer mellan mdnniskor
och gynnas av ett smdskaligt byggande ddr mdnni-
skor finner naturliga motesplatser, bdde i anslutning
till bostdderna samt som offentliga torg, parker och
lekplatser.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

YTTRE MILJO
Overblickbarhet: Platser, ging- och cykelstrik ska
ha 6ppna siktstrak mojliga att 6verblicka.

Kommunikation: Bostaden ska kunna nas pa flera
och olika sitt oavsett tider pa dygnet.

Entrén: Ska kunna nds med bil — néra
till angoring.

Belysning: Grundljusnivan ska vara tillracklig.
Parkering: Parkeringarna ska vara vél upplysta och
synliga fran bostdderna. De boende bor kunna se in

mellan de uppstillda bilarna.

INRE MILJO

Entré: Entrén ska betjidna ett mindre antal ldgenheter

vilket befrdmjar den sociala kontrollen. Trapphus

och hissar ska vara vil 6verblickbara. God belysning

skall uppnas.

Forrad: Forradsutrymmen bor i forsta hand placeras

i anslutning till bostaden eller i omedelbar anslut-
ning till denna

Tillganglighet

Triadgardsstadens planmonster bygger pa att hus
placeras intill gata och att plats fér parkering finns
i gaturummet. Hiarigenom minimeras avstandet
mellan bostadsentré och angéringsmdgjlighet for bil.
Den smaskaliga parkeringen medfor att det dr néra
till den egna parkeringsplatsen. Soputrymmen &r
forlagda néra gatan.

Hus hogre dn tva vaningar har hiss och dr, i likhet
med alla lokaler tillgéingliga for rullstolsburna. For
smahus som har sina bottenvaningar forlagda nagot
over gatuniva, kan entréerna vid behov komplet-
teras med flacka, korta ramper. Tvéaplansbostdder
gors tillgidngliga och anvéndbara for rullstolsburna i
entréplanet
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Gronstruktur

ANLAGDA GRONYTOR

Den grona stommen i Triadgardsstaden utgdrs av
tradplanterade gator. Inom kvartersstrukturen fores-
1as d&ven mindre kvartersparker. De kan vara bevarade
naturmarkspartier eller nyanlagda platser. Alla bebyg-
gelsekvarter vetter mot naturmarkspartier, parker eller
platser. Gardarna inom bebyggelsekvarteren rymmer
tradgardar och uteplatser. Det finns mestadels plats
for gemensam samvaro och lek i gardens inre - en
groning. Enskilda och gemensamma forradsbygg-
nader forldggs pa gardssidan. Harigenom undviks en
splittrad gatumiljo samtidigt som det skapas sma, in-
tima och privata uterum pa gardssidan. Gardarna ska
vara rikligt planterade. Flerbostadshusens gérdar bor
om mdjligt ha plats f6r egna odlingar dven for de som
bor i de Gvre planen.

NATURMARK

I Sodra Hedvigslund é&r det aldrig langt till naturen.
Triadgardsstadens centrala del ansluter i norr mot en
hojdrygg — ett naturomrade for lek och promenader.

Gestaltningsprogram fér Sédra Hedvigslund. Nacka kommun

I anslutning till de solbelysta héllmarkerna finns ett
mindre kérr

Omradet som helhet har mycket hoga naturpeda-
gogiska kvaliteter. Anslutande naturmark har olika
karaktirer, stimningar och innehall. Tradgardsstaden
anpassas mot omgivande naturmark.

Forutsattningarna for ett varierat och innehallsrikt fri-
luftsliv ar mycket goda da det finns flera naturreservat
och friluftsomraden i nirheten av S6dra Hedvigslund.
Har kan namnas Flatenomradet som ligger direkt i
sydvist.
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NACKA KOMMUN DP 421

Planenheten Dnr KFKS 2003/110 214
Projektnr 9609

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for Sodra Hedvigslund, Alta, Nacka kommun
Erstavik 6:1, Alta 35:100 m.fl. fastigheter
Upprattad pa Planenheten i oktober 2006 justerad i februari 2007

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON
Landskapsbild och kulturmiljo
Natur

Vagar och trafik

Dagvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN
Buller

Luft

Rekreation

Lokalklimat

Riskanalys

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, hdlso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Den del av forslaget som kallas “Trddgérdsstaden” i Oster, innebédr en stor
forandring av landskapsbilden. Karaktiren pd den foreslagna bebyggelsen ar
anpassad till den laglidnta terrdngen och kommer genom sin skala inte att
dominera Over landskapet. Paverkan pa landskapsbilden bedoms vara lokal pa
”Hojden”, d& omgivande mark och vegetation bevaras samt att husen fir en
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utformning och fargséttning som inordnar sig i naturen. Maggies farm har ett
sarskilt virde for bevarandet av den for Hedvigslund karaktéristiska miljon och
ges darfor i planforslaget mojlighet att ligga kvar.

Inom planomréddet finns inga for kommunen tidigare kidnda lokaler for hotade
viaxt- eller djurarter. For att sékerstilla de omrdden som av Skogsstyrelsen
oversiktligt bedomts som omraden med framforallt biologiskt intressant
sumpskog, har avgridnsning gjorts pa plats vid moten med foretrddare for
Skogsstyrelsen. De av Skogsstyrelsen utpekade omrddena med hdga naturvirden
sdkerstdlls som allmdn plats/natur i planforslaget och de biologiska virdena
bedoms pa detta sitt kunna bevaras. Foreslagen ny gangvig/stig genom omradet
ska utfras sd att naturvirdena inte paverkas negativt. Bebyggelsen pa "Hojden”
har placerats pa ett sadant sitt att de mest viardefulla héllmarkspartierna avsatts
som allmén plats/natur. For ovrigt kan sdgas att en sa stor utbyggnad som den
inom planomradet som helhet naturligtvis péverkar naturmiljon, dd mycket
vegetation kommer att forsvinna. De biologiska védrdena bedoms kunna Oka
genom planerade dagvattendammar samt istindsdttning av igenvixande marker.

Foreslagen 16sning for att omhidnderta dagvatten frdn planomridet medfor att
avrinning fran omradet motsvarar dagens hogsta flode fran omradet. Losningar
med dike, nya dammar och efterf6ljande befintlig damm innebér en tillricklig
rening av dagvattnet frin omradet sd att inte Altasjon kommer att péverkas
negativt.

Planens utformning har tagit stor hidnsyn till planomradets bullerutsatta lége.
Oversiktsplanens riktvirden for buller kommer i huvudsak att klaras vid all
nybebyggelse inom planomradet genom uppforande av ett 2-2,5 meter hogt
bullerskydd utmed Tyresdvagen och ett 2 meter hogt bullerskydd vid den nya
trafikplatsens avfart till Altabergsvigen samt bebyggelsens placering och
utformning. For att sdkerstdlla en god ljudmilj6 har planbestimmelse om detta
inforts. For de kvarter som ligger nidrmast Tyreséviagen och med sin utformning
skyddar bakomliggande bebyggelse for storande buller finns en bestimmelse som
sdkerstiller att alla bostdder utformas si att alla boningsrum har minst ett
Oppningsbart fonster med hogst 55 dB(A) utanfor samt att géllande riktvirden for
buller foljs i ovrigt. For Ovriga delar av omradet finns en bestimmelse som
sdkerstéller att gédllande riktvdrden for buller f6ljs.

For bl.a. angéring till planomradet byggs en ny komplett trafikplats pa
Tyresovigen. Trafikplatsen regleras i en sérskild detaljplan. Denna nya trafikplats
medfor en avlastning pa Altas lokala vignit. Lingsta avstand fran bebyggelse till
busshallplats uppgér till ca 400 m och bussférbindelsen till Stockholm kan bli
attraktiv och pa s sétt motverka bilberoendet. Stor del av bebyggelsen har hogst
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250 m till busshallplats. Lovisedalsvigen forses med gang- och cykelbana inom
planomradet, for att 6ka trafiksdkerheten for de oskyddade trafikanterna

Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbunds berdkningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gillande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomrédet.

Befintlig ridverksamhet kommer péd sikt forsvinna/flyttas och vissa befintliga
stigar kommer att fi annan strickning. Den storsta effekten av planen &ar
emellertid att mojligheterna for lek och rekreation kommer att utdkas och
forbattras. Lek- och rekreationsmdjligheterna blir goda for savil befintlig som
tillkommande bebyggelse. Befintlig stigstruktur har legat till grund {6r
planeringen och det kommer att finnas goda mojligheter till promenader i
framtiden.

Dé planomradet till 6vervigande delen dr forhéllandevis flackt, finns det inga
storre omraden som dr beskuggade 1 ndgon ndmnvird omfattning. Har finns inte
heller négra sdrskilt vindutsatta partier, som kraver dtgirder i planeringen.

Minniskor och byggnader inom planomradet utsétts for liten risk med hansyn till
transporterna med farligt gods som sker pd Tyresovigen. Inga atgérder till f61jd av
olycksrisker anses nodvéndiga for att genomfora den fortsatta planeringen av
omradet.

Hela exploateringen innebér att naturresurser tas i ansprak da bebyggelsen sker i
ordrda naturomraden.

Kommunens bedémning ar att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser i1 plan- och bygglagen (PBL) och 1
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG). D4 inférdes nya krav pa miljobeddmningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges 1 EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i PBL 5 kap.18 §.

En behovsbeddmning av detaljplanen for Soédra Hedvigslund har utforts for att
avgéra om genomfOrandet av planen kan anses utgéra en betydande
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miljopéverkan. Kommunens beddmning &r att detaljplaneforslaget inte innebér en
betydande miljopéverkan.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmiktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) tas fram vid planliggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &ar det oldmpligt att anvdnda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedomningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planldggningens konsekvenser p& miljon sa kommer denna redovisning i
framtiden kallas miljoredovisning.

Vi har valt att 1 miljoredovisningen tydligt lyfta fram det begrinsade antalet
miljokonsekvenser vilka dr relevanta i detta fall. Arbetet med miljoredovisningen
har pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att dstadkomma ett béttre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrdn ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstidllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvdrden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgdrs av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens dvergripande mal
som &r relevanta i ssammanhanget vilka &r — ”God livsmilj6 och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och sédker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av landskapsarkitekt Elisabeth Rosell, biolog
Birgitta Held-Paulie, kommunantikvarie Gisela Tibblin och trafikingenjor Per
Johnsson.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO
Kommunala mil — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att

kulturmiljoerna skyddas. Fordndringar av den fysiska miljon ska forstérka
dess identitet och sdrpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
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forandringar och ingd som en bedomningsgrund i1 miljokonsekvens-
analyserna.

e Sambhillsplaneringen ska priglas av en helhetssyn dédr de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frimja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

o Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggoras och forstiarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktdren ska bibehéllas liksom variationen och de olika omradenas
sdrart. Nya bostidder skall 1 forsta hand byggas 1 tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Forslaget bestar av tva sinsemellan mycket olika utbyggnadsomraden. Den del av
forslaget som kallas “Triddgérdsstaden” 1 Oster, innebédr en stor fordndring av
landskapsbilden. Omradet har tidigare till stor del varit 6ppet men har under de
senaste decennierna successivt fatt vixa igen. Ute i terrdngen finns rester av det
gamla odlingslandskapet 1 form av ndgra mindre betesmarker och om man tittar
noga, sa finns det gamla diken inne i de snériga skogspartierna.

Stora delar av den titt stillda skogen kommer att tas ner for att ldimna plats at en
tdt och sammanhidngande bebyggelse. Karaktiren pa den foreslagna bebyggelsen
ar anpassad till den laglidnta terringen och kommer genom sin skala inte att ta
over landskapet utan vara innesluten av de omgivande kraftiga
terringformationerna och vegetationspartierna.

Karaktéristiska mindre hdjder med stabil vegetation sparas och ingér som gréna
element 1 bebyggelsen. For ovrigt kommer omfattande nyplanteringar att goras for
att astadkomma tridgardsstadens grona och smaskaliga gaturum samt for
kvarteren gemensamma inre grona partier, s.k. groningar.

Den tidigare 0ppna dalgdngen runt Hedvigslunds gérd Oppnas igen och fir en
central och forstarkt betydelse som lek- och rekreationsomrade. Anldggandet av
de foreslagna dammarna 1 detta gronstrék tillfor landskapet nya kvaliteter.
Omradet har aldrig varit bebyggt i ndgon storre omfattning. Av den dldre
bebyggelsen finns idag den s.k. "Maggies farm” kvar. Anldggningen har byggts
upp kring ett dldre moderniserat bostadshus, stallbyggnad frén tidigt 1800-tal samt
en med denna sammanbyggd nyuppford butiksbyggnad. Anlédggningen har ett
sdrskilt viarde for bevarandet av den for Hedvigslund karakteristiska miljon och
ges darfor i1 planforslaget mojlighet att ligga kvar.
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Planforslagets andra huvudomride den i vésten beligna "Hojden”, har en helt
annan karaktdr. Har &r topografin dramatisk och héir dominerar de glest
tallbevuxna héllmarkerna men med inslag av mer frodiga raviner och lagpunkter.
Bebyggelsen och landskapsbilden kommer hir att priglas av byggnader som sa
forsiktigt som mojligt placeras in i den vackra naturen. Sarskilt virdefulla trdd har
mitts in och en bedomning av trdd och terrang ar utgdngspunkten for placeringen
av husen. For att forbittra terrdnganpassningen foreslas suterrdngvaningar pa
tomter med storre nivaskillnader.

Péverkan pa landskapsbilden bedoms vara lokal pa "Hojden”, da omgivande mark
och vegetation bevaras samt att husen far en utformning och fargséttning som
inordnar sig i naturen.

Négra for kommunen kénda fornldmningar finns inte inom planomréadet. En
sarskild arkeologisk analys har utforts for att sdkerstidlla om négra tidigare okdnda
fornldmningar skulle kunna finnas inom planomrédet.

Slutsatser: Den del av forslaget som kallas “Tradgardsstaden” i1 Oster, innebér en
stor fordndring av landskapsbilden. Karaktiren pd den foreslagna bebyggelsen ar
anpassad till den laglinta terringen och kommer genom sin skala inte att
dominera landskapet. Paverkan pa landskapsbilden beddoms vara lokal pd Hoéjden,
d& omgivande mark och vegetation bevaras samt att husen far en utformning och
fargsittning som inordnar sig i naturen. Maggies farm har ett visst virde for
bevarande av den for Hedvigslund karaktéristiska miljon.

NATUR

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2002
e God livsmilj6 och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktér av gron kommun bibehalls.

Utbyggnadsforslaget

Inom planomradet finns inga for kommunen tidigare kdnda lokaler for hotade
vixt- eller djurarter. I norra delen av planomradet finns emellertid tre av
Skogsstyrelsen registrerade omrdden med biologiskt intressant sumpskog
omfattande totalt ca 6 ha. Inventeringen har fran Skogsstyrelsens sida varit
oversiktligt karterad och dirfér har omfattning och avgrinsning av de mest
intressanta biotoperna har pd plats diskuterats med Skogsstyrelsen vid sérskilda
mdten. Skogsstyelsen har godkdnt de dndringar som gjorts i planforslaget for att
sakerstdlla sumpskogen.
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Stora delar av omradet &r dikat. De eventuella forandringar i markavvattningen
som kan bli foljden av att delar av Sodra Hedvigslund bebyggs, far studeras
vidare under projekteringsskedet. Da kommer ocksd eventuella erforderliga
tillstdind att sokas hos Lénsstyrelsen. Dikenas biologiska vérden ingér i
Skogsstyrelsens tidigare nimnda bedémning.

I sydvést i1 anslutning till "Hojden” finns héllmarkspartier som inte &r officiellt
registrerade som biologiskt intressanta men som beddms ha ett lokalt naturvérde.
Har forekommer bl.a. mycket gamla “’skérgardstallar” och manga tecken tyder pa
att har finns partier av skog som aldrig varit foremal for nagot regelritt skogsbruk.
Bebyggelsen pd "Hojden har placerats pa ett sddant sétt att de mest intressanta
héllmarkspartierna avsatts som allmén plats/natur. Sarskilt vérdefulla trdd har
mitts in och utgjort en del av underlaget for husplacering och vigdragning. Négra
sarskilt vardefulla trdd pd blivande tomter har fatt en sirskild skyddsbestdmmelse.

For ovrigt kan sdgas att en sd stor utbyggnad som den inom planomradet som
helhet naturligtvis paverkar naturmiljon. Mycket vegetation kommer att forsvinna
vid en utbyggnad. I Nacka brukar det i manga fall gi att spara delar av den
befintliga vegetationen som inslag i ny bebyggelse men i just "Tradgardsstaden”
ar detta knappast mojligt. Traden inom dessa flacka omraden dr hoga och har
under lang tid statt sa titt att de inte har rotsystem och kronor i balans de dr ocksa
forhallandevis likaldriga. Oavsett om man bebygger omradet eller ej, sa ar det har
frdgan om trdd som inte gar att bevara i ett ndgot langre tidsperspektiv. I forslaget
sakerstdlls vegetationspartier med forutsittningar att utvecklas pa lingre sikt som
allmén plats/natur eller allmén plats/park.

I “Tradgardsstaden” planeras mer omfattande planteringar som en del av
genomforandet. Planforslaget innehdller t.ex. planterade gaturum samt for
kvarteren gemensamma gronytor, s.k. groningar.

En r6jning av delar av den tidigare 6ppna dalgdngen sdder om Hedvigslunds gérd
kan Oka den biologiska mangfalden liksom anldggandet av de foreslagna
dagvattendammarna i dalstriket.

Ett stort omride planldggs som Natur. Genom omrédet sdkras park- och
naturmark med stigar och gangvégar. En ny gang- och cykelvig, som betydligt
forbittrar kopplingen Erstavik-Alta-Flaten-Tyreso, kommer att anldggas utmed
Altabergsvigen. Dessutom planeras bebyggelsen sé att direkt koppling kommer
att finnas frdn kvartersgatorna ut mot parkomradet. Detta sammantaget
sakerstdller ett sammanhingande gronstrdk som ger goda forutsittningar for
rekreation och ocksé kan fungera som spridningszon mellan Flaten och Erstavik.
Se bild nedan.
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Slutsatser: Inom planomrédet finns inga for kommunen kinda lokaler for hotade
vixt- eller djurarter. Omraden med biologiskt virdefull sumpskog sékerstélls som
allmén plats/natur 1 planforslaget och de biologiska virdena beddms pa detta sétt
kunna bevaras. Bebyggelsen pad "Hdjden” har placerats pd ett sddant sétt att de
mest intressanta hdllmarkspartierna avsatts som allmén plats/natur. For vrigt kan
sdgas att en sa stor utbyggnad som den inom planomradet som helhet naturligtvis
paverkar naturmiljon, dd mycket vegetation kommer att forsvinna. Ett
sammanhédngande gronstrdk skapas dock av sparade och nya vegetationspartier,
stigar m.m. genom omrddet och mellan Flaten och Erstavik. De biologiska
virdena bedoms kunna oka genom planerade dagvattendammar samt
istandséttning av igenviaxande marker.
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_,g‘| — GC-vag
|-+ Gangvagar och stigar
[ Planerad bebyggelse

Oversiktlig gronstruktur
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VAGAR OCH TRAFIK
Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002

e Olika atgérder ska provas for att minska genomfartstrafiken och minska
hastigheten pa Altaviigen.
e Inom varje kommundel finns behov av mera lokala forbattringar av GC-
natet.
Utbyggnadsforslaget
Lovisedalsviigen och Altabergsviigen ir de vigar som kommer att trafikforsorja
planomradet. Altabergsviigen korsar Tyresdviigen via en vigport, for att fortsitta
vidare mot Lindalen och Tyreso.

For bl.a. angoring till planomrddet byggs en ny komplett trafikplats pa
Tyresoviagen. Trafikplatsen regleras i1 en sérskild detaljplan. Trafikplatsen
kommer dven att betjdna Skrubbaomradet och vistra Tyreso. Befintlig vigport
under Tyresovagen byggs enligt planforslaget om, sa erforderlig héjd uppnas i1
denna passage. Denna nya trafikplats medfor en avlastning pa Altas lokala vignit.

Befintliga busslinjer pa Altabergsviigen ska vara kvar. Ny héallplats for dessa
bussar blir torget inom planomrddet. Déar bostadsgatan frdn berget ansluter till
Altabergsviigen anliggs en busshallplats. Lingsta avstind frin bebyggelse till
busshallplats uppgar till ca 400 meter. I och med att den nya trafikplatsen byggs
kan bussforbindelsen till Stockholm bli attraktiv och pa sa sitt motverka
bilberoendet. Vid Ekstubben — inte langt fran planomradet finns sedan tidigare en
infartsparkering med ledig kapacitet, vilket ocksa underlittar mojligheterna till en
god kollektivtrafik.

Lovisedalsviagen forses med géng- och cykelbana fram till Evalundsvédgen. Detta
for att oka trafiksdkerheten for de oskyddade trafikanterna. Vidare utredning om
eventuell forlingning av GC- banan genom Alta pagar.

For delen “trddgardsstaden™ géller att allmdnna uppsamlingsgator, (L-gator),
byggs som tridgator och far en sektion om 13 m. Inom sektionen ryms kdrbana pa
4,50 m dubbelsidig tridplantering om 2,25 m med ldngsgéende parkering samt
dubbelsidig gdngbana om 2,00 m. Avsikten &r att &stadkomma ett trafiksdkert och
attraktivt gaturum, som inte inbjuder till hoga hastigheter. Erforderliga radier i
korsningar for tyngre fordon erhélls genom att sektionen breddas med hardgjorda
ytor i avvikande material i dessa punkter.

For delen ”Hojden” 1 véaster géller att omradet nas via en ny vig, (L-gata) fran
Altabergsviagen. Korbanan far en bredd av 5,5 m och en gangbana om 1,5 m i sin
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strickning upp till det nya kvarteret. Denna anslutning mojliggoér for delar av
befintligt omrédde norr om “Hojden” att via nya trafikplatsen pa ett enkelt sdtt na
Tyresovdgen. Det lokala trafikndtet kan pa detta sétt avlastas nagot. Uppe pa
”Hojden” foreslas att vdgen blir smalare med en korbana pa 4,5 m inom ett
vigomrade om 7,0 m.

Slutsatser: For bl.a. angoring till planomradet byggs en ny komplett trafikplats pa
Tyresovigen. Trafikplatsen regleras i en sérskild detaljplan. Denna nya trafikplats
medfor en avlastning pa Altas lokala vignit. Lingsta avstand fran bebyggelse till
busshallplats uppgar till ca 400 meter och bussforbindelsen till Stockholm kan bli
attraktiv och pa sé sitt motverka bilberoendet. Lovisedalsvigen forses med géng-
och cykelbana inom planomradet, for att oka trafiksédkerheten for de oskyddade
trafikanterna.

DAGVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

e Tillforsel av vattenburet fosfor, kvdve och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt omhénder-
tagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material viljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fGroreningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vigar omhéndertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Enligt den G&versiktliga miljobeddmningen till detaljplaneprogrammet maste
dagvatten fran planomradet omhéndertas lokalt 1 fordrojningsmagasin och
eventuellt renas. Overskottsvatten ska ges mojlighet att avledas antingen via
dagvattenledningar eller diken fram till ett fordrdjningsmagasin, utford som en
damm med reglerbart skivbord.

En dagvattenplan har nu tagits fram for omridet, (SWECO VIAK). Dagvatten
frin planomradet f{Oreslds avledas till nytt uppsamlingsdike, via nya
dagvattendammar for att sedan na vidare till befintligt dike. Inom planomradet
avleds dagvatten med hjidlp av makadamfyllda diken som anldggs 1 samma
struktur som gatunitet.

Dagvattendammarna dimensioneras s att utflodet ska motsvara dagens naturliga
hogsta flode fran omrédet, ca 100 1/s. Dammarna kommer att ha en
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regleringsvolym pd 1000 m3 och varav 700 m3 utgdér en permanent volym.
Dammarnas yta blir maximalt 1400 m2. Slénterna i dammen far lutningen 1:3 for
den del som utgors av regleringsniva. Av sédkerhetsskdl kommer slidnterna att
anpassas sd att det ska bli ldtt att ta sig upp ur dammen om nagon av en
olyckshéindelse rikat falla i.

Dammarna dimensioneras och utformas for att ge forutsittningar for relativt hog
reningseffekt av inkommande néringsdmnen, metaller och partiklar. Med
foreslagna 16sningar med dike, nya dammar och efterfoljande befintlig damm
bedoms reningen som tillrdcklig for att dagvattnet frdn omradet inte kommer att
paverka Altasjon negativt.

Dagvatten frén delar av bebyggelsen pd Hojden har en naturlig avrinning norrut
mot befintlig bebyggelse. Omradet som ska exploateras kommer delvis fyllas upp
pa grund av problem med instidngt vatten. Utfyllnaden kommer delvis att fungera
som fordrojningsmagasin men for att inte orsaka problem for befintlig
bebyggelse, kommer detta omrade avvattnas at annat hall.

Slutsatser: Foreslagen 16sning for att omhénderta dagvatten frdn planomradet
medfor att avrinning frdn omradet motsvarar dagens hogsta flode fran omrédet.
Losningar med diken, nya dammar och efterféljande befintlig damm innebir en
tillricklig rening av dagvattnet frin omradet si att inte Altasjén kommer att
paverkas negativt.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
ATGARDER

BULLER
Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Riktvirden for buller frn végtrafik:

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostdder.

Utrymme
Hogsta trafikbullernivd, dB(A)
Maximalniva Ekvivalentniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utombhus (friféltsviarden)
Vid fasad 55
Pé uteplats 70

Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller ar det ljud som uppfattas som storande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycks-
fordndringar, somnstorningar och horselskador. Sérskilt storande dr siddant ljud
som man inte kan péverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Planomridet utsitts for buller fran Tyresdvigen, Guddbroleden, och Altabergs-
vigen. En ny trafikplats planeras med avfart till Altabergsvigen. Ljudnivan &r
idag inom planomradet, 1,5 meter 6ver mark, ndrmast Tyresovidgen 60-65 dB(A)
och avtar ju lédngre in i omradet (langre norrut) man ror sig. Under planarbetet har
mycket arbete lagts ner pa att fa en god ljudmiljé inom de bebyggda omrddena.
Malséttningen dr att all nytillkommande bebyggelse ska klara riktvdrdena enligt
infrastrukturpropositionen. Detta kommer i huvudsak att klaras genom uppforande
av ett 2-2,5 meter hogt bullerskydd utmed Tyresdvigen, ett 2 meter hogt
bullerskydd vid den nya trafikplatsens avfart till Altabergsvigen samt att
bebyggelsens placering i terrdngen och utformning av bebyggelsen till stor del har
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tagit hinsyn till bullersituationen. Planens utformning har skett i néra samarbete
med Ingemanssons Technology AB som utfort trafikbullerutredningar till planen.

Slutsatser: Planens utformning har tagit stor hédnsyn till planomradets
bullerutsatta lige. Oversiktsplanens riktvirden for buller kommer i huvudsak att
klaras inom planomradet genom uppforande av ett 2-2,5 meter hogt bullerskydd
utmed Tyresovigen och ett 2 meter hogt bullerskydd vid den nya trafikplatsens
avfart till Altabergsvigen. Bebyggelsens utformning och placering i terringen
utgdr fran har anpassats till bullersituationen och bidrar pd sé vis till att gillande
riktvdrden sdkerstills.

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvdvedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslédpp frin trafiken och uppvérm-
ningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nét for ging- och cykeltrafik.

e Vigutbyggnader som minskar risker for kdbildning.

o Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i

gaturummet.

e Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brianslen.

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e fOrbranningsrelaterade fororeningar,

slitage frdn vigbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhdllanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda hilsan och miljon. En MKN anger de féroreningsnivaer som ménniskor
och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlidggning ska hénsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvivedioxid
och partiklar (PM10).
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Utbyggnadsforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala léns luftvirdsforbunds berdkningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gillande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet. Arsmedelvirdet for bensen inom planomradet beriiknas till 0,5
png/ m3- 1,0ug/ m3 . Medelvirdet under aret fir inte Overstiga 5 pg/ m3.
Dygnsmedelvirdet for kvivedioxid inom planomradet berdknas till 12-24 ug/ m3,
medelvardet for det attonde virsta dygnet far inte vara hogre dn 60 pg/ m3. Halten
av partiklar mindre 4n 10 pm fér inte vara hogre dn 50 pg/ m3 ( dygnsvirde).
Halten berdknas vara 27 -39 pg/ m3.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbunds berdkningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomrédet.

REKREATION

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Mojligheter till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 6ka vilbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.

Utbyggnadsforslaget

Planomrddet anvinds idag for rekreation frimst 1 form av skogspromenader.
Begrinsad ridverksamhet forekommer i anslutning till Maggies farm och viss
(olovlig) motorcykeldkning har registrerats i den sydligaste delen. Dessa
verksamheter kommer att paverkas av planforslaget pa sa sétt att
histverksamheten pa sikt kommer att forsvinna/flytta samt att vissa stigar kommer
att fi annan strackning.

Den storsta effekten av planen &dr emellertid att mojligheterna for lek och
rekreation kommer att utokas och forbittras. Lek- och rekreationsmdjligheterna
blir goda for savil befintlig som tillkommande bebyggelse. Befintlig stigstruktur
har legat till grund for planeringen och det kommer att finnas goda mojligheter till
promenader i framtiden.

Det centrala parkstraket soder om Hedvigslunds gird utvidgas och utvecklas med
savil anlidggningar som fria ytor, vilka kan utnyttjas av alla i denna del av Alta.
Storre ytor for spontan lek eller vila kommer att finnas liksom en ny storre
lekplats och en ny lekbollplan. Befintlig tennisbana kommer att ligga kvar,
bollplanen flyttas nagot och parkeringen forbattras. Befintlig strickning av
”Lugna promenaden” bibehélls.
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Hela berget oster om Hedvigslunds gérd sékerstills som allmén plats/natur och
hir finns stora mojligheter for den som fordrar natur utan anlédggningar.

Mindre lekytor har planerats in i kvarterens “groningar” och i anslutning till den
planerade barnstugan finns ett parkomrade avsett for nérlek.

For den som vill d4gna sig mer at friluftsliv finns det mycket goda forutséttningar.
Efter en kort stunds promenad- eller cykeltur gar det att na t.ex. Erstavik med
Sormlandsleden eller Flaten med sina fina badmgjligheter.

Slutsatser: Befintlig ridverksamhet kommer péd sikt att avvecklas och vissa
befintliga stigar kommer att fa annan striackning. Den storsta effekten av planen &r
emellertid att mojligheterna for lek och rekreation kommer att utdkas och
forbattras. Lek- och rekreationsmdjligheterna blir goda for sévil befintlig som
tillkommande bebyggelse. Befintlig stigstruktur har legat till grund {6r
planeringen och det kommer att finnas goda mdjligheter till promenader i
framtiden.

LOKALKLIMAT

Utbyggnadsforslaget

Da planomradet till dvervigande delen dr forhdllandevis flackt, finns det inga
storre omraden som &r beskuggade 1 ndgon nimnvird omfattning. Hér finns inte
heller nagra sérskilt vindutsatta partier, som kriver atgérder i1 planeringen. De nya
bebyggelsen ar inte heller av den skala att den kommer att padverka klimatet lokalt
i form av t.ex. beskuggning eller vindtunneleffekter.

Berget vid Hedvigslunds gérd har ett uttalat s.k. solldge, d.v.s. ett omrdde som pa
grund av sin lutning mottar en solstrdlning som klart overstiger motsvarande infall
pa en horisontell, icke skymd yta. Berget bevaras for naturupplevelser och
rekreation.

Slutsatser: Da planomradet till 6vervigande delen dr forhéllandevis flackt, finns
det inga storre omrdden som dr beskuggade i ndgon nimnvérd omfattning. Har
finns inte heller négra sérskilt vindutsatta partier, som kraver atgirder i
planeringen.

RISKANALYS

Utbyggnadsforslaget
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Planomradet ligger norr om Tyresdleden som &r en primér transportled for farligt
gods. Avstandet frdn vdgen till ndrmaste planerade bebyggelse ér ca 80 meter.
Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn anger i Rapport 2000:1 ” Riskhénsyn vid ny
bebyggelse” att om bebyggelse planeras inom ett avstand mindre dn 100 meter
frén vég for transport av farligt gods sa skall en riskanalys utgora ett av
beslutsunderlagen i plandrendet. En riskanalys dr utford for planomrédet av
Brandskyddslaget AB, februari 2006.

Transporterna med farligt gods péd vigen utgdrs huvudsakligen av transporter till
och frén drivmedelsstationer utmed védgen. Resultatet frin analysen visar att
ménniskor och byggnader inom planomradet utsétts for liten risk med héansyn till
transporterna pa Tyresdleden. Den laga risknivén beror till stor del pa det stora
avstandet till vigen men ocksa pa att endast ett fatal transporter med farligt gods
passerar omradet. Inga atgérder till f61jd av olycksrisker anses nédvindiga.

Bebyggelsen utformas som tradgardsstad med relativt smala gaturum. Storre gator
forses med separat gangbana medan lokalgatorna utformas som géardsgator. Detta
bidrar sammantaget till att hastigheterna i omradet halls nere och en god
trafiksdkerhet kan erhéllas. Bostddernas tomter placeras i huvudsak mot baksidan
vilket medger atgarder som sékerstiller att smé barn kan hallas under uppsikt pa
ett bra sitt.

Foreslagna dammar och dagvattendiken ska utforas med flacka, trappade, slénter
for att undvika risk for drunkningsolyckor.

For att sikerstélla en god brandsédkerhet ska brandvattenforsérjningen folja de
riktlinjer som anges i vatten- och avloppsforeningens publikation VAV P8§3.
Vidare sdkerstélls att gaturummen ér tillrdckliga for att sdkerstélla framkomlighet
for brandfordon.

Markfororeningar

Inom omréadet finns ndgra omraden dir markfSroreningar kan finnas. Det géller en
nedlagd transformatorstation pa fastigheten Alta 35:100, den fore detta Hanvikens
skytteforenings skjutbana pa Erstavik 6:1, Forsvarsmaktens anldggningar samt att
produktion av plastpolyuretan bedrevs pi Alta 35:47 mellan 1977-87, sannolikt i
och 1 anslutning till befintlig ekonomibyggnad. Omfattningen av féroreningar i
dessa omraden ska utredas i samband med fortsatt projektering. Platsspecifika
riktvdrden tas fram vid behov. Sanering ska utforas i erdorderlig omfattning i
samrad med tillsynsmyndigheten.

Slutsatser: Mianniskor och byggnader inom planomradet utsitts for liten risk med
hénsyn till transporterna med farligt gods som sker pa Tyresoleden. Inga atgérder
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till £61jd av olycksrisker anses nédvindiga for att genomfora den fortsatta
planeringen av omrédet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushillning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgird hushalla med rdvaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvdndning och atervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikillor
anvéndas.

Utbyggnadsforslaget

Hela exploateringen innebér att naturresurser tas i ansprak da bebyggelsen sker i
ordrda naturomraden.

En busslinje kommer att trafikera Altabergsvigen. Lingsta avstindet frin
bebyggelse till busshéllplats uppgar till ca 400 meter. I och med att den nya
trafikplatsen byggs kan bussforbindelse till Stockholm bli attraktiv och pa sd satt
motverka bilberoendet.

Utredning pagar om mojligheten att ansluta flerbostadshusen till fjarrvarme
alternativt att infora bergviarme. For smdhusen diskuteras i1 forsta hand
franluftsvirmepump.

Slutsats: Hela exploateringen innebédr att naturresurser tas i ansprak da
bebyggelsen sker i orérda naturomraden.

Killor: Trafikbullerstudie Sodra Hedvigslund, Alta Ingemanssons Technology
AB

Grov riskanalys for detaljplan S6dra Hedvigslund, Brandskyddslaget feb 2006
Dagvattenplan sddra Hedvigslund, SWECO VIAK AB 2006-01-12
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