PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och

N utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdammelsen inom hela planomradet.

PLAN23 GRANSBETECKNINGAR
pan - - Planomradesgréns
— . ——.—— Anvandningsgrans
% f— — .. — .. —— Egenskapsgrans
E i -——-—+ --—4  Administrativ och egenskapsgrans
%) s ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
% - Kvartersmark, +ap.55153p.
< ENCI  centrum
§ PLAN 16
> PLAN 1S | (E) | Transformatorstation under mark
% :
I ontor
= PLAN T3 | T | Tunnelbana med tillhérande entréfunktioner och
PLAN 12 utrymmen
N
/ PLAN 11 | (Ty) | Tunnelbana i tunnel samt tillhdrande utrymmen under

mark. Anvandningen avgransas i hdjdled fran nivan - 40
meter relativt nollplanet till angiven niva i halvcirkel

PLAN 10

PLAN 9 +53.0

T, | Omrade for spar och stationsandamal

PLAN 8

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

PLAN7

Storsta exploatering ar 25.000 kvadratmeter bruttoarea ovan mark, 4kap. 11§ 1

PLAN 6

PLAN 5 st1p.
//// “ PLANG e [] Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
< <+ N 6576800 e - e . e . .
b 1 . — o e Hogsta totalhdjd i meter over angivet nollplan
= 3! & - S —____ )
S o ; - PLAN  MARKNIVA CT _T _— U tfo rmning
: A' 2 % P 3 PLAN CT f; Ovan angiven totalhéjd far racken och
. S o S 2.4 PLAN lanteringsanlaggning uppforas, 4 kap. 16§ 1st1 p.
I 140:127, 137 Skala 1:400 (A1) o B planteringsanléggning upp ap. 16§ 15t 1p
| / \ f, Minsta frihdjd fran mark ar 8,5 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
Plankarta 1. Plankarta 1 galler tilsammans med plankarta 2. lllustration - Sektion av fasad mot Smedjegatan. Anvandningen av kvartersmark regleras inte per Ny byggnad ska utformas i enlighet med foljande gestaltningsriktlinjer:

— Byggnaden ska ha en skulptural form bestaende av tre volymer vridna i
forhallande till varandra. En tydlig midja i glas markeras mellan den

lb\m—%? ~ 2 YA 76 . 1 nedersta och mittersta volymen. Midjan ar tydligt indragen i forhallande till

vaningsplan. lllustrationen visar ett exempel pa utformning.

omgivande volymers fasadliv.
— Fasader ska vara i metall, glas eller tegel. Fasaderna ska ha

djupverkan/reliefverkan och vara svagt skimrande. Byggnaden ska utformas

i NG < O med kopparrdda fasader — en varm och dampad ton.
: / ~.. S~ 9 e Sockelvaningen - ska i huvudsak vara uppglasad. Sockelvaningen ska vara
\ ~ 3/7 . T indragen gentemot ovanliggande vaning vid entré mot korsningen Sickla
.% T~ Py //793/‘ S TN, industrivag / Smedjegatan (f,).Sockelvaningen ska utformas med sarskild
f\ / ) T~ 77 '~ o~ - - arkitektonisk omsorg dar detaljrikedom och kvalitativa material bidrar till en
1 ' ~. Va 3 = ... varierad stadsmiljo.
"\/\ G . S . . — Terrasser ska utformas med inslag av gronska., 4 kap. 16§ 1st1p.
. / \ e S Utforande
— / ; S~ e ~ - SO — T Lagsta tillatna schaktningsniva (i meter relativt
: / C KT ™~.. J C KT - 9 /T nollplanet) for schaktning, spolning, palning, borrning
/ : r~. 83 -42 7 <t 14) och andra ingrepp i undergrunden. Nivan far
, o F . . TN underskridas vid byggandet av tunnelbana med
~ ' /23 Van’ngar / ~ / T2 (T1) . ~ T tillhdrande utrymmen. Se plankarta 2 4«kap. 16§ 1st1p.
~ /! {4 vaningar |

| ’
i /

7 / / ~ RN Skydd mot storningar
;/ ; < :5/\ . o _» Byggnaden ska kunna utrymmas i riktning bort fran Tvarbana och Saltsjobana

; [ / / g vaningar
w / . ; 1 / /7 Lokaler med utrymme for sdmn och vila ska grundlaggas och utformas sa att:
N ~ - = . / o N 2 A0 / - komfortvagd vibrationsniva inte éverskrider 0,4 mm/s fran fordonsrorelser

- stomljudsnivan inte éverskrider 30 dB(A) SLOW fran fordonsrérelser
TR - stomljudsnivan inte dverskrider 30 dB(A) eller 50 dB(C) ekvivalentniva fran
installationer till t-banan., 4 kap. 12§ 1st3p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. 4«kap. 21§
Villkor for lov
Bygglov fér nybyggnation far inte ges forran tillsynsmyndigheten har
2 godkant avhjalpningsatgarder avseende markfororeningar., 4 kap. 14 § 1st1p.
'2 Marklov far inte ges for nybyggnation forran tillsynsmyndigheten har
E godkant avhjalpningsatgarder avseende markféroreningar, 4 kap. 14 § 1st4p.
% Markreservat
% u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska
= ledningar, galler mellan marknivaer +11,5 meter
_<_.’: Over angivet nollplan och - 2,0 meter under
5 angivet nollplan. Se plankarta 2 4«ap.6§
5 |
- lllustration - Konceptuell fasad mot Sickla industrivag. ILLUSTRATION
9 véningar [llustrationstext
I
(
- TECKENFORKLARING
Grundkarta
839 SICKLAON  Traktnamn . .. . . _ )
N Detaljplan for Sickla stationshus, Till planen hor:
ghetsgrans Stédmur ] B . . Lo Zlanbtlasknvnlng
- estaltningsprogram
4oresem 7 n AN 3D-fastighet /\Q——\ Hajdkurvor, héjdtext SICkIaon 8342’ SICkIa IndUStrlvag Fastighetsforteckning
— T > 27 393:10 Fastighetsbeteckning @ Husliv N aCka KO m m U n
/ —— . . inmatt bostadshus -
- { ! k‘ e CALL . Gemensamhetsanlaggning sl Standard fOI"fa rande
N — /BT ST i 5 inmatt industri- .
g 83:22 - o 3" , o sesane. L e Planenheten i oktober 2020,
| /" e 0 N S s Husl justerad i november 2020
IN 611576800 -+ . 1 -+ -+ =" N6576800 | Vagkant S mit komplementoyggnad S UPPLYSNINGAR:
Lo !/ 2 26 S Tume kot Reviderad: 2020-10-05 Planen ar upprattad enlig plan- och
ey S ™ ™ &3 Grundkartan uppréattad genom utdrag och - 1 . -
| ;! =/ / = = = ‘, g karterad byggnad Kompleteing v kommunens primérkarta bygglagen PBL (2010:900) enligt dess Susanne Werlinder Terese Karlqvist KFKS 2017/891
,,f | 2 3 2 A -1 GC-bana N ran primarkartan Fastgrtsrgeningen arn s e trean lydelse efter den 1 januari 2015. Planchef Planarkitekt Projektnr. 93101067
] I = o S _ Plank, staket Skérmtak |
f' | 40 12// / /7 Skala 1:400 (A1) o Kg_ordmatsystem: SWEREF 99 18 00 Tillstyrkt av MSN 5020.10.21. § 234
[ L/ Ao [Z] Trappa Hojdsystem: RH2000 Antagen av KF_2020-12-14, § 464 DP 669
Plankarta 2. Bestammelser pa kartan ovan anger begransningar till foljd av tunnelbana och allmannyttiga underjordiska ledningar. Plankarta 2 galler tilsammans med plankarta 1. Laga kraft _2021-12-02

|| \/ /\ \/ /\ 0182K-P2021/669



1 (48)

Planbeskrivning

DP 669

Upprattad oktober 2020,
NACKA Justerad i november 2020
KOMMUN Standardforfarande

Dnr: KFKS 2017/891
Projekt: 93101067

0182K-P2021/669
Nacka stad

Ingar i tunnelbaneavtalet

Sickla stationshus

Detaljplan for Sickla stationshus, Sickladn 83:42, Sickla industrivag, pa vistra
Sicklaon, 1 Nacka kommun

< . w B

Kartan visar omradets avgriansning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Planbeskrivning Sickla stationshus 2 (48)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Sammanfattning

Planomradet ér beldget invid Sickla station och Sickla képkvarter. Marken dr obebyggd och
har tidigare varit en av handelsomradets parkeringsytor. Planomradet omfattar cirka 1 700
kvadratmeter. For planomradet medger gillande detaljplan en stationsbyggnad om cirka 4-5
vaningar for centrum- och stationsindamal. Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omradet.
Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar.

Planforslaget syftar till en utékad bygeritt for en ny, hog och vil gestaltad stationsbygegnad
som aven kan inrymma kontor, handel och hotell. Planférslaget innebir i sin helhet cirka
550 nya arbetsplatser i omradet. Byggnaden ska inrymma den vistra tunnelbaneentrén till
station Sickla. Planforslaget ger planstod at tunnelbanan och innehaller
schaktdjupsbegrinsningar med hiansyn till tunnelbanans verksamhet samt med hénsyn till en
spillvattentunnel som 16per genom fastigheten.

Foreslagen stationsbyggnad kommer stirka stadsstrukturen och dirmed skapa ett mer
sammanhangande stadsrum i den aktuella delen av Sickla. Byggnaden blir en viktig
bytespunkt for kollektivtrafiken. Planférslaget mojliggor en hég exploatering i ett
kollektivtrafiknira lage vilket innebir ett effektivt markutnyttjande. Planforslaget medger en
hoég bygenad vilket innebir att den kommer synas langt 1 stads- och landskapsbilden.

Det féreslagna stationshuset dr utformat som en modern tolkning av den dldre
industriarkitekturen 1 omradet men anspelar dven pa tidig modernism. Byggnadens terrasser
medger vaxtlighet som kan medverka till grona inslag i en urban stadsmilj6. Planférslaget
mojligeor att tillganglighet, trygehet och sikerhet kan 6ka i omradet.

Den nya detaljplanen medfor att kommunen och fastighetsigaren ska inga
exploateringsavtal for att tydliggora forutsittningar f6r kommande byggnation samt
ansvars- och kostnadsfordelning mellan kommunen och fastighetsagaren. Till exempel ska
fastighetsagaren erligga medfinansiering till tunnelbanan samt exploateringsersattning till
kommunen. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas. Krav pa f6rdréjning och
rening av dagvatten stills i exploateringsavtalet.

Detaljplanen innehaller ingen allmin platsmark men tillgodoser allminhetens intressen
avseende forbittrad kollektivtrafik i omradet genom att det inom kvartersmarken mojliggors
tor en entré till den nya tunnelbanan. Servitut ska upprittas for att sikerstilla allmanhetens
tilltrade till tunnelbaneentrén och sparomradet. Inom detaljplaneomradet 16per en
spillvattenledning vars rittighet sikras genom ett u-omrade 1 den nya detaljplanen.
Ledningen behover dven beaktas fysiskt vid grundliaggningen av den nya byggnaden.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora en ny, hog och val gestaltad bygegnad for kontor,
handel och hotell med utrymme f6r tunnelbaneindamal (tunnelbaneentré, vinthall och
andra funktioner). Byggnaden om cirka 23 vaningar ska markera en av entréerna till Sickla
kopkvarter och verka som ett landmairke i stads- och landskapsbilden. Byggnaden ska
utgora en kollektivtrafiknod som maojliggor f6r manniskor att resa. Detaljplaneforslaget
innebir att omgivande gaturum levandeg6rs och att fler motesplatser skapas. Planférslaget
ska bidra till att omradet utvecklas till en mer attraktiv, tillganglig och trygg stadsmiljo.

Bakgrund och huvuddrag

Planomradet ér beldget invid Sickla station och Sickla kopkvarter. Marken ar obebyged och
har tidigare varit en av handelsomradets parkeringsytor. Fér planomradet medger géllande
detaljplan en stationsbygenad om cirka 4-5 vaningar f6r centrum- och stationsindamal. 1
samband med planering for utbyggnad av tunnelbana till Nacka har nu gillande detaljplan
andrats for att dven medge tunnelbaneindamal. Den vistra tunnelbaneentrén till station
Sickla planeras inom fastigheten.

Planférslaget medger en utdkad byggritt for en ny, hég och vil gestaltad stationsbyggnad
som aven kan inrymma kontort, service och hotell. Planférslaget ska dven ge planstod at
tunnelbanan samt innehalla schaktdjupsbegrinsningar med hinsyn till tunnelbanans
verksamhet och med hinsyn till en spillvattentunnel som l6per genom fastigheten.

I enlighet med det politiskt férankrade dokumentet “Forhallningssatt till hoga hus” har
planforslaget foregatts av parallella uppdrag, eftersom féreslagen byggnad dr hégre an 16
normalvianingar. Det vinnande forslaget i arkitekttidvlingen har legat till grund for
planférslaget. Det nya stationshuset dr utformat som en modern tolkning av den éldre
industriarkitekturen 1 omradet men anspelar dven pa tidig modernism.

Foreslagen stationsbygenad kommer bli en viktig byteplats for kollektivtrafiken. Den nya
stationsbyggnaden ska dven markera en av entréerna till Sickla kopkvarter och levandegora
gaturummet. Den nya stationsbyggnaden kommer att utgora ett nytt landmirke i den
torindrade stads- och landskapsbilden.

Planhandlingar och underlag
Kommunstyrelsens antog start-PM den 2 maj 2018. Planforslaget dr ddrmed upprittad
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsférteckning
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e Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:
e Dagvattenutredning (WSP, 2020-03-27)
e Flyghinderanalys (Luftfartsverket, 2019-03-08)
e Lokalklimatutredning (COW1, 2020-05-27)
e Miljoredovisning (Nacka kommun, 2020-10-02)
e Markteknisk undersékningsrapport, (Sweco, 2019-05-07)
e Riskbedomning avseende forlingning av Tvirbanan (Szructor, 2014-01-29)
e Risk-PM, (S#uctor, 2020-03-27)
e Solstudier, (Kanozi arkitekter, 2020-03-05)
e Trafikbullerutredning (Delta Akustik AB, 2020-05-11)
e Trafikutredning (Structor, 2020-04-27)
e Vibrations- och stomljudsutredning (De/ta Akustik AB, 2020-05-12)

Plandata och tidigare stidllningstaganden
Nedan beskrivs omradets ldge och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet dr beldget i vastra delen av Sickla képkvarter och omfattar fastigheten Sickladn

83:42. Planomradet omfattar cirka 1 700 kvadratmeter och avgransas av Tvirbanans och
Saltsj6banans stationslige i nordost, Sickla industrivig i vister och Smedjegatan i sdder.
Marken har tidigare anvints som etableringsyta och parkeringsplats men ar idag obebyggd.
Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i omradet.
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Karta som redovisar ftm/étmp/anm}b'r Nacka stad. Aktells p/a&mrd’de markerat med rod ring.
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Kartan visar ett flygfoto over p/anbmm"def. Rad streckad linje anger planomradets ungefarliga grins.

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholm (RUFS 2050) pekas vistra Sickladn ut som
en del av den centrala regionkidrnan. Visionen ér att Stockholmsregionen ska vara Europas
mest attraktiva storstadsregion.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Riksintressen for kommunikationer

Vig 75, Sodra linken och dess tunnelanliggning samt Saltsjébanan utgor riksintressen for
kommunikationer. De dr beldgna utanfér planomradet och planférslaget bedéms inte
forsvara nyttjandet av anlidggningarna.

Aven riksintresseanspriket for Ostlig forbindelse passerar planomradet. Trafikverket har ett
pagaende arbete for att precisera riksintresset och den exakta paverkan pa planomradet kan
darfor inte fastslas innan det arbetet dr fardigt, vilket det berdknas vara under hésten 2020.

Riksintressen f6r kulturmiljé

Planomradet ligger inte inom riksintresseomrade for kulturmiljé men kan innebdra viss
paverkan pa riksintresset “Stockholms farled och inlopp”. Planférslaget medger en hégre
byggnad vilket innebir att den nya volymen kommer synas lingt i stads- och
landskapsbilden. Det innebir att byggnaden kommer utgéra ett nytt element i den
kulturmiljé som upplevs fran farleden. Byggnadens paverkan pa landskapsbilden utifrin ett
riksintresseperspektiv bedéms dock bli marginell da den ér placerad 1 ett
bebyggelsesammanhang med hégre bebyggelse. Dock kan samtliga pagiende
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stadsbyggnadsprojekt som medger héga hus i centrala Nacka, sammantaget medféra en

storre paverkan pa riksintressets upplevelsevirden.

Vy frian S epp;bmn. Fotomontage som visar bur foreslagen stationsbyggnad paverkar stads- och
landskapsbilden. Strax higer om Sickla station syns bebyggelseforslaget Klinten "Nacka Port”.
Plansamrad for detaljplanedrendet Nacka Port har dnnu inte genomforts.

Uy frin Solliden mot Viistra Sicklain och Danvikstull. Fotomontage som visar hur foreslagen

stationsbyggnad paverkar stads- och landskapsbilden. 1 dnster om Henriksdalsbergets vattentorn syns
Sforeslagen stationsbyggnad. Hager om vattentornet syns bebyggelseforslaget Kiinten "Nacka Port”.
Kjellander & Sjiberg Arkitekt, 2020.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Planomradet avvattnas mot Sicklasjon som ir vattenférekomst med ID 657791-163223.

Den ekologiska statusen ar idag dalig. Sjon ir idag paverkad av niringsimnen och har
kvalitetskravet att na God ekologisk status till ar 2027. Sicklasjon Uppnir ¢ god kemisk status.

Nacka kommun firdigstiller under varen 2020 ett lokalt dtgirdsprogram (LAP) for Jarlasjon
och Sicklasjon. De tva sjéarna behandlas gemensamt da de i praktiken fungerar som en sjo.
Atgirdsprogrammet beskriver de dtgirder som krévs for att miljiokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna efterlevas. En férutsittning for att miljokvalitetsnormerna aven framgent
ska kunna efterlevas dr att planerad bebyggelse byggs ut med lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) i enlighet med Nacka kommuns dagvattenstrategi. Atgirdsprogrammet tas
fram 1 samarbete med Stockholm stad som har en del av tillrinningsomradet till Sicklasjon.

Dagvattenutredningen visar att forutsittningar finns att minska belastningen av fosfor,
kvive, metaller och andra dmnen fran exploateringarna inom planomradet forutsatt att de
atgirder som foreslds 1 dagvattenutredningen genomfoérs. For att belastningen av kvive ska
minska sa ir valet av vaxter till foreslagna vaxtbaddar viktigt, detta for att inte 6ka
niringstillforseln till Sicklasjon for att miljokvalitetsnormen ska klaras. Detta innebir att
miljon 1 Sicklasjon inte kommer férsamras och att miljokvalitetsnormerna for vatten kan
toljas eftersom vattenférekomsten inte forsimras av exploateringen. Foreslagna atgirder ska
sikras genom exploateringsavtal mellan byggherre och Nacka kommun.

Samtliga milj6kvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplaneomradet.

Mellankommunala intressen

Planforslaget mojliggor en ny utvecklad kollektivtrafiknod genom ett nytt stationshus invid
Tvirbana och Saltsjobana. Det nya stationshuset rymmer dven entré till tunnelbana och
knyter dirmed samman Nacka med Stockholm genom Nackagrenen. Planférslaget
mojligedr dven att Sickla képkvarter utvecklas med fler lokaler for verksamheter vilket
tillf6r mer attraktivitet till platsen. D4 planforslaget medger en hog byggnad kommer
landskapsbilden mot Stockholm péverkas.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering
Planomradet ingar i den del som ar utpekat som Tit stadsbebyggelse” (Bt3 Sickla) 1

oversiktsplanen och har biring pé strategierna “’skapa en titare och mer blandad stad pa
vistra Sickladn” och “komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka”. Planférslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen.
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Kulturmiljéprogram

Planomradet angransar till ”Sickla-Marcusplatsen” som i kulturmiljoprogrammet dr utpekat
som omrade med lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Sicklaomradet dr en omvandlad
industrimiljé med bebyggelse fran 1910-tal till nutid. Industribebyggelsen hade
ursprungligen en ligre skala men omradets horisontella struktur r fortfarande avlasbar.
Karaktiristiskt for Sickla dr bebyggelsens hoga arkitektoniska kvaliteter och omradets tita
bebyggelse. Tongivande f6r omradet har varit Atlas Copcos verkstadsindustri som numera
ar omvandlat till Sickla képkvarter. Kulturmiljoprogrammet anger féljande forhallningssitt
som dr relevanta vid stadsutveckling i omréadet:

e [Forstaelsen av omridets historiska funktion respekteras — Méjligheten att avldsa
tidigare funktion och successiva utbyggnad behalls. Ny bebyggelse placeras och
utformas s att den bildar nya tydliga arsringar i miljon.

e Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum behalls — Omradets tita struktur
behills i mojligaste man. Karaktirsskapande platsbildningat och gaturum/strik
behalls och forstirkts.

e Industribebyggelsens grundliggande karaktirsdrag bevaras — Omradets variation i
bebyggelsens skala, volymer och formsprak ir ett viktigt karaktirsdrag som

respekteras.

Foton som visar Dieselverkstaden - en dldre industribistorisk byggnad i Sickla.

Norr om planomradet ligger bostadsomradet ”Alphyddan” som bestir av héga fristiende
hus placerade pa en h6jd. Bostadsomridet som byggdes 1959-1965 ir i
kulturmiljoprogrammet utpekat som omrade med lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.
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Lilustration (med legend) fran kulturmiljoprogrammet som visar kulturmiljovarden i aktuell del av Sickla.
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Utvecklad strukturplan for vistra Sickladon

Planomradet ingér i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor

det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

. | il |

Utsnitt av strukturplanen for Nacka stad. § trukturplanen grundar sig pa ett politiskt inrikiningsbesiut.

Kommunen har tagit fram en stadsbyggnadsstrategi som ska stirka Nacka stads karaktir.
Stadsbyggnadsstrategin bestar av sju fundament. De dr grundliggande, nyskapande och
kortfattade. Stadsutveckling ska utga fran Fundamenta och anpassas till dess synsitt.
Foljande forhallningssitt dr relevanta for det nya stationshuset 1 Sickla.

o Sammanhang — Det nya stationshuset blir en ny kollektivtrafikpunkt i Sickla.

o Stadsrum — Det nya stationshuset utformas med levande bottenvaningar som samspelar mred
omgivande gatumiljo och offentliga platser sasom perrongomrdde.

o Stadsgronska — Det nya stationshuset utformas med grina inslag pa tak och terrasser.
o Kvarterstormer — Det nya higa stationshuset kommer verka som ett landmdrke.
e Stadens objekt — Def nya stationshuset utformas med en anpassad skyltning och medveten belysning.

o Karaktirsdrag — Utformningen av det nya stationshuset har hiamtat inspiration fran nérliggande
industriarkitektur och tidig modernism.
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Andra beslut som beror planen
I januari 2014 traffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms

lins landsting samt kommunerna Jarfalla, Nacka, Solna och Stockholm. Fér Nackas del
innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje f6rlings frain Kungstridgarden till centrala Nacka,
med stationer 1 bland annat Sickla.

Gillande detaljplaner

For planomradet giller detaljplan DP 564. Detaljplanen togs fram f6r Tvirbanans
torlingning till Sickla och omfattar en bygeritt om cirka 4-5 vaningar f6r centrumandamal.
Detaljplanens genomférandetid gick ut den 27 mars 2020. Den nya detaljplanen kommer att
ersitta DP 564 inom aktuellt omrade. Planomradet 6verlappar dven del av planerat omrade
f6r tunnelbanan och dess vistra stationsentré for station Sickla. Detta innebir att den nya
detaljplanen kommer slicka ut motsvarande omrade i dndring av gillande detaljplaner for
tunnelbana i Nacka DP 625A men innehalla relevanta planbestimmelser si att planstdd for
tunnelbanan kvarstiar. Genomférandetiden for DP 625 A gar ut den 18 oktober 2023.

Den nya detaljplanens framtagande ska samordnas med tunnelbaneutbyggnaden.

Mailomraden for hillbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att

Oka hallbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbygenadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomriden valts ut som
prioriterade:

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och moétesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Energieffektivt och sunt byggande

e Haillbart resande

Hur maélen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Mdlomriden for hallbart byggande.

Undersokning om betydande miljdpaverkan
Planomradet dr av begransad omfattning dd det avser ett mindre markomrade som

exploateras med en ny byggnad i en redan tit stadsmilj6. Féreslagen markanvindning
bed6ms inte innebira risker och storningar for omgivningen. Planférslaget 6verensstimmer
med gallande 6versiktsplan. Planforslaget bedéms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett
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genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-

eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget utifran olika
aspekter.

Overgripande struktur
Sickla képkvarter dar en omvandlad industrimiljé med bebyggelse fran 1890-tal till nutid.

Omradet ar flackt med en horisontell och tit struktur. Platsen har ett attraktivt lige invid
kollektivtrafik sisom Tvirbana och Saltsjébana samt genom narheten till Stockholm.
Ko6pkvarteret innehaller bland annat butiker, restauranger, gymnasieskolor och
kontorsverksamhet. Vister om planomridet finns hotell och konferensverksamhet.

Omkring Sickla képkvarter finns flera flerbostadshusomraden fran 1950- och 60-talet.
Bebyggelsen ar framtridande 1 landskapet genom héga fristaende punkthus placerade pa
héjder. Strax norr om planomradet ligger Alphyddan. Bebyggelsen ar vil anpassad i
terringen och har fasader av tegel vilket ger en fin koppling till det historiska materialet
inom Sickla képkvarter.

Sicklaomradet dr under omvandling med flera pagaende stadsutvecklingsprojekt. I direkt
anslutning till planomradet uppfors det nya kvarteret ”’Curanten” med lokaler f6r handel,
kontor och vardverksamhet. Ett samtida byggnadskomplex med fasader av glas och plat
som ersatt en tidigare dldre byggnad.

I omradet planeras en ny tunnelbanestation — Station Sickla. Stationen ar planerad norr om
Sickla kopkvarter under Saltsjobanan och Virmdovigen. Plattformen beriknas ligga cirka
40 meter under mark. Rulltrappor eller hissar tar resenirerna upp till biljetthallarna.
Stationen kommer att ha tvd uppgangar, en i vister i anslutning till Tvirbanan och
Saltsjobanan samt en i 6ster vid Virmdovigen/Alphyddevigen. Planomridet omfattar del
av den vistra stationsuppgangen med biljetthall och tva entréer. Platsen kommer att bli en
viktig bytespunkt for kollektivtrafiken.

Planférslaget medger en ny entrébyggnad till Sickla képkvarter som samtidigt stirker
stadsstrukturen i omradet. Byggnaden kommer dven inrymma lokaler f6r handel och
service, kontor och hotell vilket tillfor attraktiva virden med fler arbetsplatser och mer
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verksamhet i omréadet. Planforslaget medger en hog bygenad vilket innebir att stads- och
landskapsbilden férindras. Vidare kommer den historiska kopplingen mellan Saltsjébanan

och Sicklas gamla industrimiljé blir mindre pataglig genom att markomradet bebyggs.

Fhygfoto over Sickla. //mz‘mz‘zonen visar ett foz‘omo;ﬁage (éoncqbtz//mz‘mz‘zon 1) av det nya J‘fafzom/ymez‘
Ranozi arkitekter.

Foto dver sparomride och perronger Saltsjgbanan till vanster i bz/dm 06/? Tmrbamm #ll hoger. Karlguist,
2020.
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Alphyddan Sickla stationshus Sickla k6pkvarter
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Situationsplan som redovisar byggnadsforsiagets entréplan. Bygenaden ska inrymma framtida Sickla
stationshus med tunnelbanestationens vistra uppgang och entré med vidare koppling till plattformar for
Saltsjgbanan, Tvirbanan och bussar. Kanozi arkitekter.
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Strak och platser i Nacka stad "V ision for Identitet & Program i de offentliga rummen”. Gebl
arkitekter. llustrationskartan visar att platsen for foreslagen stationsbyggnad ligger mitt i det nord-sydliga
straket mellan Saltsjokvarn och Sickla strand.

Offentliga rum och stadsgronska

Inom planomradet finns inte nagon kommunal mark utan planomradet omfattar endast
privat kvartersmark. Planforslaget kommer innebidra ett mer sammanhingande stadsrum 1
ett omrade didr manga viktiga strak mots. Planférslaget mojliggor att omradet tillfors en ny
kollektivtrafiknod genom en ny stationsbyggnad. Det nya stationshuset kommer inrymma
publika entréplan som leder vidare till 6vrig kollektivtrafik sisom Tvirbana, Saltsjobana och
Tunnelbana. Byggnadens entré invid korsningen Sickla industrivig och Smedjegatan
kommer bli en vilbesékt och viktig plats som nod och malpunkt. Det dr av stor betydelse
att platsen dr inbjudande och gestaltas val. Norra fasaden av foreslagen stationsbyggnad ska
rama in perrongen fér Tvirbanan och Saltsjobanan. Hur byggnaden och framforallt
bottenvaningen samspelar med omgivningen kommer ha stor betydelse pa vistelsemiljon
och upplevelsen invid perrongomradet.
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Konceptillustration. 1y a"n Sickla industrivag invid korsning S, megatcm Tunnelbancentré och lokaler i
gatuplan. lllustrationen visar en uppglasad bottenvaning. Inslag av ritt tegel kan skonjas i interioren.
Ranozi arkitekter.

Planomradet dr obebyggt och marken hardgjord. Det finns inte ndgra befintliga naturvirden
att ta hinsyn till. For att 6ka inslag av gronska i staden planeras forslagen stationsbyggnad
att utformas med planteringar. Pa plan 10, 11, 16 och 25 planeras det bland annat f6r
vixtbdddar som ska kunna rena och férdréja dagvatten. Krav pa f6rdréjning och rening av
dagvatten stills i exploateringsavtalet. Vixtbaddarna skulle kunna utgéras av naturlika
planteringar med lokala nordiska arter som ir anpassade till de utsatta férhallanden som
rader pa platsen. Om grona tak anliggs skulle de kunna utgoras av torrangsvixter. Sidana
atgirder skulle kunna férbittra spridningssamband och 6ka den biologiska méangfalden.
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Konceptillustrationer: Planritning och sektion - Landskapskoncept for terrasser, Johan Pajn

Planomradet och féreslagen stationsbyggnad omgirdas av hardgjord gatumark med

begrinsat inslag av vixtlighet.

Planomradet innehaller inte nagra friytor. Pa gangavstand fran planomradet ligger
Marcusplatsen som innehaller ytor f6r lek och utevistelse. Marcusplatsen ligger pa

kvartersmark.
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Det nya stationshuset
Planférslaget medger markanvindningen tunnelbaneindamal T. Markanvindningen T

reglerar inte anvindningen ovan respektive under mark. Planomradet omfattar dven en
mindre del av tvirbanans perrong T2 som inte far bebyggas. For del av perrongomradet
medges dven tunnelbaneindamal under mark (T1). Foreslagen stationsbyggnad ska inrymma
tunnelbaneentré till den vistra uppgangen for station Sickla. Byggnaden ska dven inrymma
kontor, butiker, konferens, restaurang och hotell. Planférslaget medger markanvandning
centrumandamal C som ir en generell anvindningsbestimmelse f6r kombinationer av
handel, service, samlingslokaler, hotell och andra verksamheter som ligger centralt eller som
pa annat sitt ska vara litta att nd. Planforslaget medger dven markanvindningen
kontorsindamal K eftersom kontorsanvindningen planeras utgora huvudsyftet inom
byggnaden. For att kunna infymma en ny nedsankt transformatorstation utanfor
byggnadsentrén vid korsningen Sickla industrivig och Smedjegatan medges ett avgransat
omrade for teknisk anliggning (E1).

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark, «p. 551535

NG  centrum

\ (E) | Transformatorstation under mark

[ K] Kontor

| T | Tunnelbana med tillhérande entréfunktioner och
utrymmen

| (Ty) | Tunnelbana i tunnel samt tillhérande utrymmen under

mark. Anvandningen avgransas i hojdled fran nivan - 40
meter relativt nollplanet till angiven niva i halvcirkel

T, Omrade for spar och stationsdandamal

Planforslaget medger en storsta bruttoarea om 25 000 kvadratmeter ovan mark. Hogsta
totalh6jd har begransats utifrain byggnadens sammansatta volymer och med hansyn till
genomford flyghinderanalys. Marknivderna kring planomréadet varierar. Byggnaden kommer
darfor upplevas med 22 vaningar mot Sickla industrivig/Smedjegatan men med 23 vaningar
mot Tvirbanans perrong. Byggnaden beriknas bli cirka 90 meter hog. Vixtbiddar planeras
pa byggnadens terrasser vilket medverkar till grona inslag i en urban stadsmilj6 samt till ett
visst lokalt omhindertagande av dagvatten. Planforslaget utformas med bestimmelse fi som
medger att ricken och planteringar far uppforas ovan angiven totalh6jd. Vidare utformas
planforslaget med en bestimmelse f, som reglerar minsta frih6jd vid entré mot korsningen
Sickla industrivig / Smedjegatan.



Utformning
f;
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Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan

Ovan angiven totalhéjd far racken och
planteringsanlaggning uppforas, 4kap 16§1st1p.

Minsta frih6jd fran mark &r 8,5 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lllustration som redovisar de olika byggnadsvolymernas totalbijder som foreslis.

Foreslagen stationsbyggnad har utformats f6r att kunna omhinderta ett stort fléde av

20 (48)

minniskor pa platsen. Planfoérslaget ska mojliggora att platsen blir en attraktiv, orienterbar
och dndamailsenlig bytespunkt for kollektivtrafik. Byggnadens bottenvaning har utformats
med flera entréer fOr att tillgingligliggdra de olika trafikslagen pa platsen.



Planbeskrivning Sickla stationshus 21 (48)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Gestaltning

Det nya stationshuset dr utformat som en modern tolkning av den ildre industriarkitekturen
1 omradet men anspelar dven pa tidig modernism. For att sikra att byggnaden utformas i
enlighet med foreslagna gestaltningsambitioner kompletteras detaljplanen med ett
gestaltningsprogram som ligger till grund for de gestaltningsprinciper som planforslaget har
utformats med, se nedan.

Gestaltningsprinciper
e Karaktir
Landmarke i stadslandskapet
En entrébyggnad till Sickla kopkvarter

e Byggnadsvolym
Vertikalitet
Skulptural form

Volymer vridna till varandra

Byggnad utformad med synliga terrasser

Tydlig midja

Markerad sockelvining

Sockelvaning — indragen vid entré mot korsningen

Sickla industrivig / Smedjegatan

e Fasader

Fasader i metall, glas eller tegel.

Fasader med djup — reliefverkan. Skimrande

I huvudsak uppglasad sockelvaning

e Terrasser

Terrasser ska utformas med inslag av gronska

e Kulor

Kopparréda fasader — en varm och dimpad ton

Skyltningen av byggnaden samordnas med trafikférvaltningens riktlinjer och féljer det nya
skyltprogrammet f6r SL’s nya tunnelbanestationer.

Anpassning till kulturmiljovarden

Planomradet ligger invid Sicklas omvandlade industrimiljé som har kulturmiljovarden.

For att knyta an till industriomradets identitet och karaktirsskapande virden ar det
virdefullt att anvinda omradets historiska material - rott tegel. FOr att stirka omradets
karaktir och skapa en god helhetsverkan med den kringliggande miljon ér det betydelsefullt
att foreslagen stationsbyggnad utformas med inslag av rott tegel. Foretridesvis i
sockelvaning och vid entréer. Foreslagen stationsbyggnad har brutits upp 1 volymer med
terrasser vilket innebdr en tydlig midja som héjdmassigt relaterar till den lagre
byggnadsskalan inom angrinsande kulturmiljé.
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Konceptillustration. Vy fran Sickla industrivig. Det nya stationshuset i blickfang. Tunnelbaneentré och
lokaler i gatuplan. Bostadsomridet Alphyddan i bakgrunden. Kanozi arkitekter.

Tillganglighet och trygghet

Planforslaget innebir att platsen kan fa liv och rérelse under dygnets alla timmar genom
hotellverksamhet, kontor, restauranger och butiker. Byggnaden kommer att 6ka den fysiska
tillgdngligheten i omradet och till kollektivtrafiken med ramper, hissar och trappor.
Utbyggnadsforslaget innebir att tillgdnglighet, trygghet och sikerhet kommer att 6ka.
Genom ett indrag i byggnaden vid huvudentré skapas en plats mellan gatan och entrén.
Platsen ir viktig f6r bade trygghet och tillginglighet eftersom minniskor dirmed inte
kommer rakt ut 1 cykel- och biltrafik frin entrén.
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Solstudier
For att bedoma hur féreslagen stationsbygegnad paverkar omgivningen gillande

skuggeffekter har en solstudie (Kanozi, 2020-03-05) tagits fram. Solstudien visar att vissa
bostadshus pa Alphyddan periodvis paverkas av skugga fran stationshuset. Vinterhalvéret ar
den mest kritiska perioden med firre ljusa timmar och ligre stiende sol, med linga
slagskuggor. Aven under eftermiddagen under vér och hést paverkas flera bostadshus pa
Alphyddan av skugga fran stationshuset.

Norr om stationshuset finns Tvirbanan, Saltsjobanan och Virmddévigen vilket innebar att
storre delar av den zon, vilken huvudsakligen ir skuggad av Sickla stationshus gynnsamt
nog utgors av trafikanligeningar. Under var och hést paverkas dven nagra av kontorshusen
Oster och vister om Stationshuset i gryning respektive skymning. Under gryning och
skymning om sommaren nar solljuset aven stationshusets norra delar och
trafikanldggningen.

Lokalklimat- och vindstudier

Planforslaget medger att omradet kan utvecklas med en ny hogre byggnad. I niromradet
pagir fler stadsbyggnadsprojekt som provar mojligheten med en titare stadsstruktur och
med inslag av fler hoga hus. Under planarbetet har en 6versiktlig lokalklimatutredning
(COWT, 2020-05-27) tagits fram for vistra Sicklaomradet for att belysa vilken paverkan
foreslagen stadsomvandling har pa lokalklimatet i omradet. Lokalklimatutredningen visar att
den foreslagna stationsbyggnaden kommer att paverka lokalklimatet pé flera sitt, om an
mittligt. Stationsbyggnaden kommer med sin hojd att fanga in och dra ner vindar frin
hogre hojd till gatuniva. Dessa vindar har en betydligt hogre hastighet dn vindar nira
marken. Detta kommer att leda till en stérre avkylning av gaturummet, vilket troligen ar
negativt vintertid, och ha en svalkande effekt under en varmare period. Dessutom bidrar
den hoéga bygenaden till en 6kad luftturbulens med byvind som konsekvens, vilket kan
medféra en kinsla av att ”det blaser fran alla hall”. Vidare kommer det féreslagna
stationshuset att skugga spar- och perrongomradet norr om planomradet vilket bidrar till
ovan nimnda konsekvenser. Dirutover kommer husets stora fasadareal genom lagring av
virme att bidra till en ytterligare uppvirmning av omradets sodra delar under dagar med
solljus. Foreslagen byggnad har i viss utstrackning utformats med hansyn till vindpaverkan
genom att byggnaden dr uppbruten i flera byggnadsvolymer som dr vridna i férhallande till
varandra. Utformningen, samt 6verhing ovan huvudentré ar gynnsamt for lokalklimat i och
med att vindfanget bryts av och inte skapar vindfing ner pa gatan vid entrén.

Grinytefaktor
Gronytefaktor dr ett planeringsverktyg som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor

pa kvartersmark genom att kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjinster inom
kategorierna sociala virden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt
lokalklimat.
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I Nacka anvands gronytefaktor pa kvartersmark. Gronytefaktorn dr en kvot mellan
framraknad gron yta och kvarterets totala yta. Gronytor som far tillgodogoras utgérs bland
annat av vaxtbaddar, gronska pa tak och viggar, vattenytor, genomslippliga ytor samt trad-
och buskskikt. Gronytefaktor kan ingd som en del i detaljplane- och bygglovsprocessen f6r
att komplettera raidande krav pa kvartersmarkens utformning, bland annat f6r
dagvattenhanteringen. Gronytefaktorn sikras genom exploateringsavtal.

I Nacka stad dr ambitionsnivan att en gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet angrinsar till tva gator, Sickla industrivig 1 vist och Smedjegatan i séder. Sickla
industrivig ir en del av kommunens huvudgatunit medan Smedjegatan ar en mindre
lokalgata. Inom planomradet planeras inga nya gator.

. . . v (J T T =
lllustrationsplan med kommande rérelsefloden och trafik O L
-

KOLLEKTIVIRAFIK

@ Tunnelbana
@ Sasjébanan
@ Terbana

rushallplals

GANG OCH CYKEITRAFIK

Ragional cykelsirak med gangbana
Géng och cykelbana
Koppling for cyklister i blandirafik
== = == Géngbana/ fofioar

Flanerad framiida géing /cykelbana

MOTORTRAFIK

Huvudnét
Uppsamlingsgata
Lokalgala

nlasining + Sopor

@ Parkeringsplats

Lllustrationsplan som visar trafik och rorelsefliden. Kanogi arkitekter

Sickla industrivig

Sickla industrivig ingar inte i planomradet men planeras att fa en mer stadsmassig karaktir.
Ytorna f6r gaende och cyklister kommer att 6ka och en mébleringszon med tradplantering
planeras pa bada sidor om kérbanan. Det planeras dven for angoringsytor pa gatans vistra
sida. Den exakta utformningen av vigens norra del (norr om Smedjegatans anslutning) ar
inte projekterad och kommer behéva samordnas med angrinsande planer.
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Smedjegatan

Med motorfordon nas planomradet via Smedjegatan i séder. Gatan planeras till en
kérbanebredd pa 5,5 meter och dir motortrafik och cykeltrafik samsas i kérbanan. Pa bade
norra och sodra sidan av gatan planeras angoring, lastzon och taxificka dir leveranser och
sophantering skéts. Gatan avslutas med en vindplan i 6st som dr utformad for att 12
metersfordon ska kunna ta sig runt, typfordon LBn. Via vindplanen nas dven ett

nirliggande parkeringsgarage.

TECKENFORKLARING o
Radie 25 meter fran entre
Radie 10 meter fran entré
I Lastplats / Sophantering N
BN Angoring >
Mobilitetshubb/Cykel-p [
D Entré (exempel)

Lilustrationsplanen som redovisar Smedjegatans framtida funktioner. Kanozi arkitekter.
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Llustration av S mé/ﬂ industrivég. 1’y mot soder och ﬂedmﬁr korsningen mot Smedjegatan. Atkins 2019.

Gang- och cykeltrafik

For gang- och cykeltrafik kan planomradet nés via de tva gatorna som angrinsar till
planomradet (Sickla industrivig och Smedjegatan). P4 Smedjegatan sker cykling i blandtrafik
medan gaende hinvisas till gangbanorna pa bade norra och sédra sidan av gatan.
Smedjegatan kopplas samman med Sickla képkvarter genom gatukopplingar bade i séder
och i Oster. Lings med Sickla industrivag hinvisas gaende till gangbanor och cyklisterna till
intilliggande cykelbanor. Sickla industrivig dr utpekat som ett kommunalt huvudeykelstrak
med genomgaende cykelbanor lings hela vigen. Cykelbanorna kopplar samman det
regionala cykelstriket lings med Virmdovigen i norr med Altastriket lings med Jirlaleden i
soder.
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Lllustrationskartan visar det framtida cykelvignat inom Sickla (Planiaprogrammet, 2016)

Kollektivtrafik

Badde inom, och i direkt anslutning till, planomrédet finns ett brett utbud av kollektivtrafik.
Pa en stricka pa under 20 meter fran planomradet nar resenirer tunnelbanan, Tvirbanan,
Saltsj6banan och flertalet bussar. Inom planomridet kommer Sickla stations vistra
tunnelbaneuppgang att hamna vilket innebir att tunnelbana kan nas fran bottenplan av den
planerade stationsbyggnaden. Via rulltrappor och hissar tas resenirer ner till
tunnelbaneperrongen som ir lokaliserad under mark. Via husets bottenvaning angrinsar
dven planomradet direkt mot Tvirbanans perrong i norr ddr resenirer litt kan byta mellan
de tva sparalternativen tunnelbana och Tvirbana. Ytterligare norr om planomradet ligger
Saltsj6banans station som kan nds via trappor i vist och via markplan i 6st. Busstrafiken nas
direkt vister om planomradet pa den norra delen av Sickla industrivag samt pa
Virmdovigen norr om planomradet.

Parkering och angoring

Nacka kommuns riktlinjer f6r parkeringsplatser gillande kontor, verksamheter och hotell
(Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun, 2015-01-16) ligger till grund f6r berdkningar av
detaljplanens parkeringsbehov. Planférslaget medger en stationsbyggnad som kommer
inrymma olika typer av verksamheter. D4 inga parkeringsplatser kan anordnas inom
planomradet har en sirskild trafikutredning (S#wctor, 2020-04-27) tagits fram.
Trafikutredningen belyser att parkeringsplatser fr bil kan méjliggéras inom befintliga
parkeringsanlidggningar inom Sickla kopkvarter. Parkeringsplatser i nirliggande garage Gster
om planomradet kan exempelvis samnyttjas. Kommunens riktlinjer f6r antal
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parkeringsplatser kan fringds om detta kan motiveras med stod av en separat

parkeringsutredning. Planforslaget medger att platsen utvecklas till en kollektivtrafiknod
med god tillgianglighet till kollektivtrafiken. I enlighet med trafikutredningen bedéms
parkeringstalen kunna reduceras till 7,5 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA.

Cykelparkering for stationsbyggnadens behov berdknas utefter samma riktlinjer som for
bilparkering (Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun, 2015-01-16). 1 enlighet med
trafikutredningen kan cykelparkeringsplatser anordnas pa flera platser i anslutning till den
nya stationsbyggnaden. I enlighet med trafikutredningen bor 20 cykelparkeringsplatser per
1000 kvadratmeter BT'A f6r kontor, 30 cykelparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA for
handel och 0 cykelparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA for hotell anordnas. Det ar
viktigt att parkeringsplatser for cykel anordnas inom kvartersmark med god tillganglighet till
stationsbyggnaden sa att inte allmédnna platser for cykelparkering belastas.

Det ir dven viktigt att allman tillgang till cykelparkering finns med god anslutning till de
olika trafikslagen pa platsen. Fragan om att tillgodose behov f6r infartsparkering for cykel
vid framtida tunnelbanestationer studeras i ett 6vergripande sammanhang. Det pagar ett
arbete inom planenheten att ta fram en plan for hur cykelinfartsparkeringar intill de
framtida tunnelbanestationerna skulle kunna tillskapas. Ambitionen ar att infartsparkering
tor cykel ska finnas med god tillginglighet 1 anslutning till viktiga malpunkter och med god
mojlighet till omstigning.

Angoring till lokaler och plats for avfallshimtning sker genom lastzoner lings Smedjegatan.
Lings Smedjegatan planeras dven en taxiplats med hinsyn till tunnelbaneuppgangen.

Teknisk forsorjning

Genom fastigheten 16per en spillvattentunnel. Kommunalt ledningsnit for vatten,
spillvatten och dagvatten finns utbyggt i gatumark i anslutning till planomradet.
Planférslaget medfor inget behov av att bygga ut ledningsnitet. Ny bebyggelse kan anslutas
till befintligt ledningsnat.

Fjarrvirme, el, tele och fiber finns utbyggt i gatumark i anslutning till planomradet. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit. For elférsorjning till den nya
stationsbyggnaden kan en ny transformatorstation behova anordnas inom eller 1 direkt
anslutning till planomradet. Ett alternativ som studerats ar att en transformatorstation
placeras under mark, utanfor stationsentrén mot Sickla industrivig, med en transportlucka
pa cirka 1,2 x 2 meter. Ovanfér och runtom transportluckan skapas fritt utrymme sa att
transformatorerna kan hissas upp/ned ur transformatorutrymmet. Korvig f6r tunga fordon
fram till transportluckan behéver méjliggoras.

Avfallshantering kommer samordnas for det nya stationshusets olika verksamheter.
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Storningar och risker
Planfoérslaget medfor inga storningar och risker for omgivningen. Planomradet ar dock

beldget invid sparomradet for Tvirbanan och Saltsjobanan. Sparvags- respektive
jarnvagstrafiken utgbrs endast av persontransporter, men kan innebira en risk for
intilliggande bebyggelse 1 hindelse av taigbrand. Risken innebir att planforslaget regleras
med sirskild utformningsbestimmelse.

Skydd mot storningar

Byggnaden ska kunna utrymmas i riktning bort fran Tvarbana och Saltsjébana,
4kap. 12§ 1st3p.

Foreslagen stationsbygenad planeras for hotellverksamhet, kontorsarbetsplatser och
handelslokaler. Byggnaden ar hog och sakra utrymningsvagar ska finnas 1 hindelse av brand.
For byggnaden ir en brandskyddsbeskrivning under framtagande. Utrymningsstrategin
bygger pa att det totalt finns tre olika trapphus som kan nyttjas for utrymning. Fran
byggnadens hogre vaningar sker utrymning via ett sa kallat Tr1 trapphus och ett sa kallat
Tr2 trapphus. Alla tre trapphusen leder direkt ner till Smedjegatan, dir personer kan ta sig i
tva olika riktningar bort fran byggnaden. Utover trapphusen ska det i markplan finnas
utrymningsvagar i fasad mot bland annat Sickla industrivag. Utrymningsstrategin ska
samordnas med Nacka energi avseende planerad transformatorstation utanfor
byggnadsentrén vid korsningen Sickla industtivig/Smedjegatan. Projekterad
utrymningsstrategi for personer som vistas i byggnaden férutsitter inte riddningstjanstens
medverkan.

Sdkerhet vid tunnelbanestationer

Tunnelbanan ska utformas for att mojliggora sjalvutrymning. Sjalvutrymning innebir att
resendrer ges forutsattning att sjilva limna ett brinnande tdg och ta sig till en siker plats.
Den huvudsakliga strategin idr att tag kors till nirmaste station for att sedan utrymmas dar.
Skilen till detta dr bland annat att stationer dr en kind milj6 som dr anpassad for resendrer
och att insats av personal och riddningstjinst underlittas. Sannolikheten for att tig kan
koras till station, sa att utrymning kan genomforas dir, ar stor.

Utrymning frin stationerna sker via ordinatie trappor och rulltrappor. Aven vissa hissar
utformas for att kunna anvindas f6r utrymning, férutom vid brand i deras direkta nirhet.
Utrymningsvagar fran plattformarna dimensioneras for att kunna utrymma tva fulla tag
samtidigt. Plattformarna avskiljs fran uppgangarna med dorr- och viggpartier i respektive
inde. Utrymmet innanfor dessa partier tjanar dven som utrymningsplats for personer med
nedsatt rorelsef6rmaga, dir de sedan kan ta sig vidare med hjélp av hissar. Avskiljningarna
tillsammans med brandgasventilation férhindrar att brand och brandgaser sprider sig till
utrymningsvagarna. Tilltradesvigar for raddningstjansten for insats till stationerna utgors
huvudsakligen av stationernas ordinarie entréer.
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Buller
Planomradet édr beldget i ett omradet som dr paverkat av trafikbuller fran olika bullerkillor.

Cirka 200 meter norr om planomradet gar vig 222 — Virmdéleden. I direkt anslutning till
planomradet giar Virmdovagen 1 norr, Sickla industrivig 1 vaster och den mindre trafikerade
Smedjegatan 1 s6der. Smedjegatan dr dven angoring till intilliggande parkeringshus inom
Sickla kopkvarter. Strax norr om planomradet ligger dven Sickla station som trafikeras av

Tvirbanan och Saltsjébanan.
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Karta som visar planomradet i forballande till olika bullerkdllor.

For att bedoma hur planomradet och féreslagen bebyggelse paverkas av trafikbuller har
Delta Akustik genomfért en berikning av den sammantagna bullersituationen utomhus.

For att beskriva trafikbuller anvinds tva storheter, ekvivalent respektive maximal ljudniva:

* Ekvivalent ljudniva dr en form av medelvirde av en ljudniva som varierar i tiden. For
trafikbuller ar tiden ett arsmedeldygn.

* Den hégsta momentana ljudnivan som uppstar under en viss tid kallas f6r
maximalniva eller maximal ljudniva. Vid berdkning av trafikbuller avses med
maximalniva den hégsta momentana ljudniva som uppstar nir ett fordon passerar.

Resultaten av genomforda berikningar redovisas som bullerutbredningskartor pa héjden tva
meter 6ver mark i fargfilt om 5 dB, se nedan. Beridkningarna visar att miljon kring det nya

stationshuset dr paverkat av trafikbuller.
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Maximalniva (LAeq (_iBA) 1,5 meter ovan mark med tag pa Saltsjsbanan som stannar vid Sickla station.

Fasadberikningar har dven utforts pa foreslagen byggnad. Dessa visar att:

e Fasad mot norr (mot Tvirbanan, Saltsjobanan, Virmddvigen och Virmdéleden)
har en ekvivalenta ljudnivder pa 56 - 66 dBA och maximala ljudnivéer pa 79 - 93
dBA beriknats. Berikning av maximal ljudniva bestims helt av de fa tag pa
Saltsjobanan som passerar stationen utan att stanna och med storsta tillitna
hastighet 70 km/h (STH). Berdknad maximal ljudnivé frin tig som stannar vid
stationen dr 13 dBA-enheter ligre.

e Fasad mot syd (mot Smedjegatan) har ekvivalenta ljudnivaer pa 51-65 dBA och
maximala ljudnivaer pa 66 — 84 dBA beriknats.

e Tasad mot vist (mot Sickla Industrivig) har ekvivalenta ljudnivaer pa 55-70 dBA
och maximala ljudnivder pa 64 — 89 dBA beriknats.

Foreslagen byggnad kommer inrymma handel, kontor, hotell, serviceutrymmen och ytor for
tunnelbaneindamal. For foreslagen verksamhet finns inga trafikbullerriktvirden vad avser
ljudniva utomhus. Dirmed 4r det inomhusnivaerna som r dimensionerande i detta projekt.
Fasadisoleringen, ljudisolering av fasadelement tillsammans med glaspartier, projekteras
utifran beridknade utomhusnivier for att ljudnivder inomhus ska uppfylla 6nskvirda
ljudkrav.

Planforslaget i sig innehiller ingen verksamhet som bedéms kunna medféra bullerstérningar
tor omgivningen.
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Viibrationer och stomljud
Fastigheten griansar till Tvirbanan och Saltsjobanan i norr. En framtida utbyggnad av

tunnelbanans bl linje kommer ha en station rakt under byggnaden med cirka 25 meter
bergtickning. I byggnader som ligger nira jarnvigsspar kan tagtrafiken ge upphov till
stomljud inne i byggnaden. Dessa stomljud alstras av vibrationer fran jarnvigen som leds i
marken till nirliggande byggnader. Vibrationerna far byggnadens golv, tak och vaggar att
boérja svinga vilket avger ljud. For att undersoka och bedéma risken for stérande stomljud i
den planerade byggnaden har en vibrations- och stomljudsutredning tagits fram. Matningar
av vibrationer fran tigtrafiken har utforts. Mitningarna utférdes i betongtrappa grundlagd
mot berg. Utifrain uppmitta vibrationsnivaer har berikning och uppskattning utférts av
vilka ljudnivier som stomljudet frian tagtrafiken kommer ge upphov till i fiardig byggnad.
Resultatet visar att nagra stomljuddimpande atgirder inte ar nédvindiga f6r vibrationer
orsakade av Tvirbanan eller Saltsjébanan.

Tunnelbanan ir projekterad for att inte paverka narliggande bebyggelse med stomljud eller
vibrationer. Da planférslaget innehiller ett hogt hus kommer det under planarbetets giang

behova undersékas om ytterligare stomljudsdimpande édtgirder beh6ver utféras utdver de
stomljudsdimpande étgirder som gors av landstingets forvaltning for utbyged tunnelbana.

Planforslaget medger markanvindningen hotell som kan innebara lokaler f6r sémn och vila.
Planférslaget regleras dirfér med planbestimmelser avseende skydd mot storningar.

Lokaler med utrymme fér somn och vila ska grundldggas och utformas sa att:
- komfortvagd vibrationsniva inte dverskrider 0,4 mm/s fran fordonsrorelser
- stomljudsnivan inte dverskrider 30 dB(A) SLOW fran fordonsrdorelser
- stomljudsnivan inte dverskrider 30 dB(A) eller 50 dB(C) ekvivalentniva fran
installationer till t-banan., 4 kap. 12§ 1st3p,

Luftkvalité
Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstférbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras 1 dagslaget nu gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Markens beskaffenhet och planerad grundlaggning

Marken inom planomradet ir idag obebyged men exploaterad. Marken bestar av
tyllnadsmassor med hég genomslipplighet. Misstanke om fororeningar finns. Marken har
tidigare anvints som etableringsomrade for byggarbetsplats 1 samband med Tvarbanans
torlingning fran Sickla udde. Marken har dven tidigare varit asfalterad bilparkering f6r
Sickla k6pkvarter. I samband med nybyggnad planeras befintliga fyllnadsmassor att tas bort.
Massor tas bort genom springning och spontning. Grundliggning av planerad
stationsbyggnad sker direkt pa berg med bland annat stialkirnepélar. Genom planomradet
l6per en spillvattentunnel vilket maste beaktas vid grundliggning av foreslagen byggnad.
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Planforslaget har darfér utformats med en begransning av lagsta schaktningsniva om +11,5

meter 6ver nollplanet. En begrinsning av lidgsta schaktningsniva har dven reglerats med
hinsyn till tunnelbanan.

Utférande
+00 Lagsta tillatna schaktningsniva (i meter relativt
nollplanet) for schaktning, spolning, palning, borrning
och andra ingrepp i undergrunden. Nivan far
underskridas vid byggandet av tunnelbana med
tillhdrande utrymmen, Se plankarta 2 4 «kap, 16§ 1st1p.
Markfororeningar

Planférslaget medger markanvindning som ska uppfylla kriterier f6r mindre kinslig
markanvindning enligt Naturvardsverkets generella riktvirden. I samband med planeringen
infor utbyggnad av tunnelbanan har Stockholms lins landsting, Forvaltning for utbyged
tunnelbana gjort en markteknisk undersokningsrapport (Sweco, 2019-05-07). Provpunkter
har utforts inom marken som ingar i planomradet. Analysresultat frin en provpunkt pavisar
att halter avseende koppar 6verstigande Naturvirdsverkets generella riktvirden for mindre
kinslig markanvindning. Analysresultaten for totalt tva provpunkter pavisar halter
overstigande Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning for en eller
flera parametrar. Planomradet bedoms som limpligt for féreslagen markanvindning efter
att saneringsatgirder vidtagits. Planforslaget utformas med en administrativ bestimmelse
enligt foljande:

Villkor for lov

Bygglov fér nybyggnation far inte ges forran tillsynsmyndigheten har
godkant avhjdlpningsatgarder avseende markfdroreningar., 4 kap. 14§ 1st1p,

Marklov far inte ges for nybyggnation férran tillsynsmyndigheten har
godkant avhjdlpningsatgirder avseende markféroreningar, 4 kap, 14 § 1 st 4 p,

Sulfid

I angransning till planomradet finns sedimentar bergart med risk for hog sulfidhalt. I
samband med springningsatgirder i omradet behover hinsyn tas avseende sulfid vid
hantering av bergsmassor och linshallningsvatten.
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Dagvatten, grundvatten och skyfall
Planomradet avvattnas via dagvattenledningar som leder séderut till Sicklasjon som ér

recipient. Sicklasjon dr vattenforekomst med ID 657791-163223. Den ekologiska statusen ar
idag dalig. Sjon dr idag paverkad av niringsimnen och har kvalitetskravet att na God ekologisk
status till ar 2027. Sicklasjon Uppnar ¢f god kemisk status.

Nacka kommun firdigstiller under varen 2020 ett lokalt 4tgirdsprogram (LAP) for Jirlasjon
och Sicklasjon. De tva sjoarna behandlas gemensamt da de i praktiken fungerar som en sjo.
Atgirdsprogrammet beskriver de atgirder som krivs for att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna efterlevas. En férutsittning for att miljokvalitetsnormerna aven framgent
ska kunna efterlevas dr att planerad bebyggelse byggs ut med lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) i enlighet med Nacka kommuns dagvattenstrategi. Atgirdsprogrammet tas
fram i samarbete med Stockholm stad som har en del av tillrinningsomradet till Sicklasjon.

Marken inom planomradet misstinks vara fororenad och bedéms ha hég genomslipplighet.
Dirutover planeras anlaggningar for tunnelbanan under féreslagen stationsbyggnad.
Utgangspunkten dr dirfor att inget vatten ska infiltreras pa plats. Foreslagen
stationsbyggnad kan anslutas till befintliga dagvattenbrunnar 1 Sickla industrivig.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (WSP, 2020). Planomradet har
avgriansat omradet for utredningen. Dagvattenutredningen syftar till att:

e Utreda forutsittningarna for en hallbar dagvattenhantering i omradet.

e Visa vilka dtgdrder som krivs fOr att utgiende dagvatten ska vara lika rent eller
renare dn fore ombyggnationen.

e Visa vilka dtgirder som behovs for att fordréja dagvattnet sa att flodena inte kar
efter ombyggnation.

e Visa hur skyfall upp till 100-arsregn med klimatfaktor ska avledas sa att skada inte
uppstar varken i eller utanfér omradet.

Dagvattenutredningen foreslar att f6rdréjning och rening av dagvattnet som uppkommer
inom planomradet hanteras pa byggnadens takterrasser. Alternativen till f6rdréjning av
dagvatten inom planomradet ar kraftigt begrinsade da i stort sett hela planomradet bebyggs
samt att marken under byggnaden tas 1 ansprak for tunnelbana. Utifran kravet att 10 mm
nederbérd ska renas och att flodet ska fordrojas till befintligt 10-arsregn redovisar
dagvattenutredningen exempel pa olika dagvattenlosningar;

» Dagvattnet f6rdrojs och renas i vixtbiddar. For att uppna tillracklig rening och
tordrojning krivs att 7 % av takterrasserna (dvs 112 kvadratmeter) utgbrs av
vixtbiaddar uppbyggda med 50 mm fritt vattendjup, 200 mm filtermaterial och 350
mm makadam (ytbehovet varierar med dess uppbyggnad. Vid dimensionering ska
reningseffekt beaktas).
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» Dagvattnet f6rdrojs och renas i makadammagasin. For att uppna tillracklig rening
och férdréjning krivs en uppbyggnad av 350 mm makadam pa en yta som utgor 13
% av takterrasserna (dvs 208 kvadratmeter). Om magasinet istallet uppbyggs av 100
mm makadam krivs en yta som utgor 45 % av takterrasserna (ytbehovet varierar
med dess uppbyggnad. Vid dimensionering ska reningseffekt beaktas).

» Dagvattnet f6rdr6js och renas i bade vixtbaddar och makadammagasin.

Véixctbiddar

Foreslagen stationsbygenad ir utformad med takterrasser som ska fungera som vistelseytor.
Vixtbaddar pa takterrasserna bidrar till ett visst inslag av stadsgronska men kan dven
anvindas for att f6rdréja och rena dagvatten. Vixter som planteras i vixtbaddarna ska dock
inte vara i behov av niringstillférsel. Detta f6r att undvika spridning av naringsimnen till
recipienten. Exempelvis ska sedummattor undvikas. Vid anliggande av tridplanteringar eller
tyngre vixtkonstruktioner dr det viktigt att bjalklaget utformas med tillrickligt h6g birighet.
Dagvatten fran hela avrinningsytan avleds till vaxtbaddarna pa lampligt satt, forslagsvis
genom att sinka ner viaxtbiaddarna i férhallande till takterrassens golvniva. Terrasserna kan
ocksa designas etappvis med olika h6jder som leder till strategiskt placerade vaxtbdddar.
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Konceptillustration som visar en situationsplan med en dagvattenlisning genom vixtbéddar pa bygenadens
takterrasser. Planomridet redovisas med rodstreckad linje, terrasser med svart linje och vaxthéddar med
grona ytor. En mijlig anslutningspunkt for dagvatten visas med bla punkt. Kanozi arkitekter.
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Matkadammagasin

Ett makadammagasin later dagvattnet filtrera genom dess material via genomslippliga ytor
sa att rening uppstar. Magasinet anliggs med ett material med porositeten 30 %. Magasinet
anldggs med drineringsledning i botten. Magasinet kan viljas att placeras under hela
takterrasserna for att lata samtliga ytor filtreras direkt till magasinet. Alternativt anlaggs ett
flertal magasin pa begrinsade ytor varav dagvattnet ytavleds mot magasinens
genomslippliga ytor. Ett alternativ till makadammagasin kan vara magasin av stenull.

Skyfall

Med skyfall avses nederbordstillfillen som 6verskrider ledningsnitets kapacitet sa att
dagvatten avleds pa markytan. Planomradet innehaller ingen mark med férindrad
hojdsattning eller naturmark som omvandlas till hardgjorda ytor.

S1¥141IPHESNE
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Lllustrationsplan som visar marklutning och flidesriktningar for skyfall med grina pilar. Bygenadsentréer
redovisas med rida pilar. Sparomrade for Tvarbanan dar en lagpunkt. Invid byggnadsentré mot Tvirbanans
Plattform avleds vatten genom markgaller. Planomradet redovisas med ridstreckad linge.

I och med att i stort sett hela planomradet kommer att upptas av en ny byggnad blir
hojdsattning och avledning av vatten pa tak och takterrasser avgérande for hur mycket
vatten som kan fordrojas eller bli staende vid storre floden. Hojdsdttning av terrasserna bor
utformas s att vatten inte kan ta sig in 1 byggnaden via dorrarna vid stora skyfall. Detta kan
undvikas bade genom att luta terrassen svagt utat samt att arbeta med hojdsatta trosklar.
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Markens och perrongens lutning vid féreslagna byggnadsentréer ska utformas sé att det inte

finns risk for intringande floden vid storre skyfall. Del av Tvarbanans perrong ligger 1 ett
instangt lage vilket kraver en medveten hojdsittning for att inte skapa problem f6r den
foreslagna stationsbyggnaden. Det finns dven ett instingt omrade inom Sickla kopkvarter
dit storre floden fortsatt kan ta sig utifran uppgifterna om marknivierna kring planomradet.
Avrinningen till denna ligpunkt minskar nagot efter exploatering eftersom atgarder for
fordr6jning vidtas inom planomradet.

Planforsiagets paverkan pa recipienten

Ytan inom planomradet ar 1 dagslaget helt hardgjord och planférslaget medger inga
verksamheter som ger upphov till féroreningar. Ett genomférande av planforslaget bedoms
dirmed inte férindra markens hiardgérandegrad eller féroreningsgrad.
Fororeningsbelastningen fran planomradet bedéms inte 6ka till f6ljd av planforslaget. Ett
genomforande av planforslaget bedoms darmed inte paverka recipientens mojlighet att
uppna god status. Ett genomférande av detaljplanen ska bidra till minskad
oversvimningsrisk och negativ paverkan pa Sicklasjons miljokvalitetsnormer. Krav pa
tordréjning och rening av dagvatten, med de volymer som anges i Nacka kommuns
dagvattenpolicy, stalls i exploateringsavtalet.
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Sa genomfors planen
For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till

exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen idr avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad kvartal 4 2019
Granskning kvartal 2 2020
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 4 2020
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande. Ansékan om bygglov
och utbygenad enligt den nya detaljplanen, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart planeras tidigast kunna ske under kvartal 2 2021 under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen innehaller ingen allmién platsmark. Arbeten med
grundligening av byggnaden inklusive utrymmen kopplade till tunnelbanan kommer att
paborjas redan viren 2020 med stod av befintlig detaljplan. Samordning krivs mellan
fastighetsagaren och Region Stockholms forvaltning for utbyggd tunnelbana. Det krivs
ocksa att fastighetsidgaren samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett antal
storre byggnads- och infrastrukturprojekt i omradet de kommande aren.

Genomfoérandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersatts eller upphavs. Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allminna anldggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) ar huvudman fo6r utbyggnad och skétsel av det
allmanna VA-nitet. En befintlig spillvattenledning I6per tvirs genom detaljplaneomradet
och miste beaktas vid grundliggning av den nya byggnaden. Planomradet ingar i det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
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Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

Elforsotining, telenit och fibernit
Nacka Energi AB dr huvudman foér utbyggnad och skotsel av det allmidnna elnatet.

Fjirrvirme
Stockholm Exergi ansvarar for fjarrvirme 1 omradet.

Kvartersmark
Fastighetsagare till kvartersmarken ansvarar f6r all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken
samt fOr utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet inom kvartersmarken.

Avtal

Principéverenskommelse

Fastighetsigaren och Nacka kommun har i tidigt detaljplaneskede tecknat en
principoverenskommelse. Avtalet hanterar huvudsakligen samarbetet mellan exploatéren
och kommunen samt ansvars- och kostnadsférdelningen mellan parterna. I avtalet anges att
kostnadsansvar betriffande medfinansiering av nya tunnelbanan samt
exploateringsersittning aligger exploatéren samt ndr i tiden betalning ska erlidggas. I avtalet
anges vilken preliminira byggritt som tillfaller exploatoren vid lagakraftvunnen detaljplan.

Exploateringsavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nédvindigt att teckna ett exploateringsavtal som
reglerar kostnads- och ansvarsférdelning mellan kommunen och exploatéren. Fragor
hanterade i principéverenskommelsen kommer f6ras 6ver till och tydliggoras 1
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet kommer dirutéver att faststilla kommunens krav
pa gestaltningen av den nya byggnaden samt hantering av dagvatten inom planomradet.
Projektets parkeringsbehov f6r bil och cykel ska dven sikerstallas. I avtalet ges dven en
anvisning om tidplan samt vilka fastighetsrittsliga atgiarder som krivs. Preliminara belopp
for exploateringsersittning samt fastighetsigarens medfinansiering till nya tunnelbanan
anges aven.

Avtal med koppling till tunnelbanan

Region Stockholm och Nacka kommun
I januari 2014 tecknades ett avtal mellan staten, Region Stockholm, Stockholm stad, Jarfélla

kommun, Nacka kommun och Solna stad. Det kallas 2013 ars Stockholmsférhandling och
innebdr att tunnelbanan byggs ut till Nacka, Arenastaden och Barkarby. Avtalet medfor att
det pa viastra Sicklaon i Nacka kommun ska byggas totalt 13 500 nya bostidder. Exploatorer
pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan
medfor och ska diarfér medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.
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Efter en 6versyn av projektet (anliggningen) med syfte att hitta atgirder och optimera

utformningen for att fortsatt ligga inom den ekonomiska ramen for
Stockholmstoérhandlingen tecknades i november 2016 ett tilliggsavtal.

Ett genomforandeavtal gillande projektet tunnelbana till Nacka tecknades mellan Region
Stockholm, Nacka kommun och Stockholms Stad i samband med tilliggsavtalet.
Genomférandeavtalet preciserar vad som giller vid tunnelbanans tillfilliga och permanenta
markansprik pa kommunal mark. De tillfalliga marksanspriken omfattar arbetsomriden,
etableringsytor, mark for tillfillig vistelse och markundersékningar. Det permanenta
markanspraket omfattar i huvudsak spartunnlar med tillhérande anliggningar saisom
uppgangar, rulltrappor, biljetthallar, ventilationsschakt, arbets- och servicetunnlar med
tillhérande skyddszoner. For den aktuella detaljplanen ber6r sidana anligegningar
kvartersmark och motsvarande avtal tecknas darfér mellan Region Stockholm och
fastighetsagaren, se nedan.

Region Stockholm och Nacka Vatten och Avfall
Nacka Vatten och Avfall AB och Region Stockholm ska teckna ett avtal bland annat

angaende sikerstillande av fortsatt drift och funktion av befintliga VA-tunnlar, samt
erforderliga gemensamma skyddszoner och f6r rening av linshallningsvatten.

Region Stockholm och fastighetsigaren

Region Stockholm och fastighetsigaren triffade 2018 ett intentionsavtal om
forutsittningarna for tunnelbanans utrymmen inom planomradet. Som en utveckling av
intentionsavtalet ingick parterna 2019 ett genomforandeavtal som omfattar
fastighetsagarens och Region Stockholms respektive dtaganden och arbeten kopplat till
stationsuppgang Sickla vastra. Avtalen reglerar bland annat upphandling och genomférande
av parternas gemensamma entreprenad samt vilka fastighetsrittsliga atgarder som ar
nédvindiga. Utéver detta ska parterna dven inga en 6verenskommelse om
fastighetsreglering. Parterna har dven, utéver 6verenskommelse om fastighetsreglering,
kommit 6verens om att skriva avtal for Gverlatelse av 3D-fastighet samt att ingé
overenskommelse om bildande av gemensamhetsanliggning.

Utover avtal med forvaltningen f6r utbyged tunnelbana behéver dven ett
genomforandeavtal upprittas mellan trafikforvaltningen och fastighetsagaren pa grund av
nirheten till Tvirbana och Saltsjobana. Genomférandeavtal behover tecknas innan
detaljplanen antas.

Avtal om elanslutning
Innan byggstart ska ett genomférandeavtal samt avtal om anslutningsavgifter tecknas mellan

fastighetsagaren och Nacka Energi AB. I avtalet regleras bland annat parternas
kostnadsansvar samt forutsittningar f6r kabeldragning och montering av
eldistributionsanldggningar.



Planbeskrivning Sickla stationshus 42 (48)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av

detaljplanen.

Vatten och spillvatten
Kommunalt ledningsnit f6r vatten och avlopp finns utbyggt 1 angransning till planomradet.

Fastighetsigaren ska ansluta ny bebyggelse till de férbindelsepunkter som anvisas av Nacka
Vatten och Avlopp.

Dagvatten
Detaljplanen utgar fran att lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) sker inom

kvartersmarken i den man det dr méjligt. Kommunens krav pa dagvattenhanteringen inom
detaljplanen kommer att sikras 1 exploateringsavtalet.

El, tele och fiber
I angrinsning till planomradet har Nacka Energi AB, Skanova och Stokab ledningar som

innebir mojlighet till anslutning f6r den nya bebyggelsen.

For elforsorjning kan en transformatorstation behdva anordnas inom eller 1 direkt
anslutning till planomradet. Ett alternativ kan vara att en transformatorstation placeras
under mark, utanfor stationsentrén mot Sickla industrivig, med en transportlucka pa ca 1,2
x 2 meter. Ovanfér och runtom transportluckan skapas fritt utrymme sa att transform-
atorerna kan hissas upp/ned ur transformatorutrymmet. Koérvig for tunga fordon fram till
transportluckan behover mojligeéras. Denna 16sning kraver ett E-omrade (cirka 10 x 10 m).

Flytt eller andring av befintliga elanldggningar sasom kablar, transformatorstationer och
tillfilliga anldggningar som byggstrom ska bekostas av exploatéren tillika fastighetsagaren.

Da Region Stockholm planerar att ansluta sin systemjord till Sickla stationshus jordplan
finns en hog risk for spridning av storningar i Nacka Energis distributionsnit. En utredning
har tagits fram avseende detta som visar pa att Nacka Energis jord maste sirskiljas frain
byggnadens jordplan.

Virme
Stockholm Exergi erbjuder moijlighet till anslutning av fjarrvirme for planomradets nya

bebyggelse da ledningar finns i nirliggande gator.

Avfall

Avfall hanteras inom planomradet samt i samnyttjande med intilliggande fastigheter som
innehas av fastighetsidgaren. Planomradet avses inte att anslutas till ndgon extern
sopsugsanliggning.
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Sirskild hinsyn under byggtiden
Eftersom utbyggnaden inom planomriadet kommer att ske samtidigt som utbyggnaden av

den nya tunnelbanan dr det av stor vikt att fastighetsidgaren samordnar sig med Region
Stockholm, Forvaltning for utbyggd tunnelbana. I planbestimmelsen finns exempelvis
schaktdjupsbegrinsningar for att minimera konflikt med den planerade tunnelbane-
anldggningen. Schaktdjupsbegrinsningarna ska dven skydda den spillvattenledning som
korsar planomradet. Det kravs ocksa att fastighetsdgaren samordnar sina arbeten med
kommunen da det planeras ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt i omradet de
kommande aren. Extra sikerhetsomsorg krivs vid byggnadsarbeten mot Tvirbanan dir det
finns hogspanningsledning som kriver sikerhetsavstind och/eller dispens frin huvud-
mannen for anlaggningen. Innan arbeten paborjas ska samordning ha skett med
Trafikférvaltningens utsedda produktionssamordnare.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av

detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan féljer en beskrivning av vilka fastighetsbildningar kommunen anser
beho6ver vidtas och hur dessa kan genomféras. Beskrivningen dr dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid proévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta for att genomféra en viss del av planen.

Servitut

Ett servitut 4r en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

Avtalsservitut finns upprittat mellan kommunen och fastighetsigaren med ritt for allmant
gang och cykelstrak genom Smedjegatan utanfér detaljplanen.

3D-fastighetsbildning

Mot Tvirbanans perrong kommer den nya byggnadens fasad kraga ut 15 centimeter, dock
mer an 3 meter ovan mark. For att reglera utkragningen 6ver perrongomradet ger
detaljplanen planstéd for att genomféra en 3D-fastighetsbildning.

Gemensambhetsanliggningar
Fastighetsagaren och Region Stockholm avser att komma Overens om och anséka om att
bilda en gemensamhetsanliggning for del av biljetthall, entréytor med mera.
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Ledningsritter

En ledningsritt innebir en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs
for att dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten.
Inrittandet av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiaterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Inom planomradet finns en tunnel f6r avledning av spillvatten. Denna tunnel behover
sikras med ledningsritt, u-omrade i detaljplanen mojliggér detta.

Avstyckning

Region Stockholm avser att forvirva del av fastigheten Sickladn 83:42 for
tunnelbaneindamal. Den blivande 3D-fastigheten kommer att besta av bade utrymmen i
markplan och dirunder.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritt pa fastigheten Sickladn 83:42. Férvantningsvirden for fastigheten
kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning
Omraden som ska I9sas in respektive upplitas for, servitut och ledningsritter beskrivs
under rubriken Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underhill av allmén plats

Inom detaljplanen finns ingen allmin plats och utbyggnad av allminna anliggningar ar
saledes inte aktuellt inom planomradet. Detaljplanen ingar dock i en etappvis utbyggnad av
Sickla, vilket innebir att kommunen har ritt att ta ut ersattning for savil redan vidtagna
atgirder som kommande dtgirder for allmidnna anliggningar. Exploateringsersittningen
kommer darfér avse utbyggnaden av allméinna anliggningar 1 Sicklaomradet och regleras i
exploateringsavtal med fastighetsdgaren.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och underthill inom kvartersmark
Bygg- och anliggningsatgirder samt vidare drift och underhall inom kvartersmark bekostas
av fastighetsdgaren.
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Kostnad for dagvattenhanteting

Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran
kvartersmark/fastigheten.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomfoérande.

Forrittningskostnader
Fastighetsigaren ansvarar for ansékan om och bekostande av lantmiteriférrittningar for
genomforande av kvartersmark/enskilda anliggningar.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA- och
avfallstaxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planomradet ligger 1 ett omrade med mycket god tillgang till kollektivtrafik och ett val
utvecklat cykelvignit. Planforslaget mojliggdr en hog exploatering i ett kollektivtrafiknira
lige vilket innebir ett effektivt markutnyttjande av en idag obebyggd yta som saknar natur-
och kulturvirden. Ett genomférande av planférslaget kan innebira en bittre
dagvattenhantering pa platsen samt att marken saneras pa fororeningar.

Planforslaget medger en ny stationsbyggnad med entré till den framtida tunnelbanan till
Nacka. En vil utbyged kollektivtrafik dr en av grundférutsittningarna for minskad biltrafik,
vilket innebér minskad miljopaverkan. Nir den nya tunnelbanelinjen till Nacka ar
tardigstilld kommer bilberoendet att minska ytterligare.

Tunnelbanan till Nacka bidrar ocksa till att pa ett hallbart och framtidsmedvetet vis knyta
thop Nacka kommun med den 6vriga storstadsregionen.

Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som dterspeglas 1 detaljplanens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
tor hallbart byggande.

Hallbarhetsmalet: Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
Projektomradet inbegriper en av Sicklas nya tunnelbaneuppgingar och kommer bli en del
av en titare stad. Att mojliggora nya verksamheter med plats for publika lokaler i gatuplan
bidrar till att skapa en mer levande stad.

Hallbarhetsmalet: Effektiv mark- och resursanvindning

Projektet innebdr en relativt h6g exploatering didr méanga arbetsplatser och tillfilliga boende
(hotellgister) ryms pa en liten yta, vilket 1 sin tur medfor ett effektivt nyttjande av befintlig
infrastruktur. Att ytan, som dnda tas 1 ansprak for tunnelbaneuppging, dessutom anvinds
tor andra syften bidrar till ett effektivt marknyttjande.

Hallbarhetsmalet: Energieffektivt och sunt byggande
Fastighetsdgarens malsittning ér att byggnaden ska uppfylla kraven enligt
milj6certifieringssystemet BREEAM.

Hallbarhetsmalet: Hallbart resande
Projektet avser att mojliggdra nya verksamheter 1 ett kollektivtrafiknira lige vilket
underlittar for ett hallbart resande med tunnelbana, Saltsj6bana, Tvirbana eller buss.
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Mboijligheten till cykelparkering studeras under det fortsatta planarbetet. Projektet ska

sakerstilla framkomlighet och tillginglighet under hela byggtiden for resendrer med
Tvirbanan, Saltsjobanan, bussar samt fotgiangare och cyklister.

Sociala konsekvenser

Planférslaget mojliggdr att en idag obebyggd yta som i viss utstrackning kan upplevas som
otryge kan bebyggas med en attraktiv byggnad. Det foreslagna stationshuset med ny
tunnelbaneentré innebir att platsen far liv och rérelse under dygnets alla timmar genom,
hotell, kontor, restauranger och butiker. Féreslagen stationsbyggnad ska utformas med en
publik bottenvaning som ger stéd at gaturummet vilket innebir ett mer omslutande och
sammanhangande stadsrum i den aktuella delen av Sickla. Miljon kring den féreslagna
stationsbyggnaden kommer i viss utstrickning vara utsatt for buller och vind. Foreslagen
stationsbyggnad dr utformad utan prang eller skymda horn {6r att dirmed framja sakra
rorelsefloden lings gaturummet. Ett genomférande av planforslaget kan 6ka den fysiska
tillgangligheten i omradet och till kollektivtrafiken med ramper, hissar och trappor.

Planforslaget innebir sammantaget positiva konsekvenser for barn genom att tillganglighet,
trygghet och sikerheten i omradet kommer att 6ka.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfér 6kade méjligheter till kollektivt resande f6r minniskor som bor,
arbetar och vistas 1 Sickla. Detaljplanen medfor inga kostnader f6r kommunen, inte heller
utbyggnaden inom den nya detaljplanen da fastighetsigaren star for samtliga kostnader.
Genom att fastighetsdgaren bidrar med exploateringsersittning och medfinansiering av
tunnelbanan till Nacka férvintas den nya detaljplanen bidra med ett 6verskott till
kommunen. Den nya detaljplanen foérvintas medféra 6kade fastighetsvirden i omradet da
den nya byggnaden moijliggor for fler arbetsplatser, hotell och service.

Avvigning mellan motstaende intressen

Ett genomférande av planforslaget innebdr att stadsbilden paverkas. Vidare kommer den
historiska kopplingen mellan Saltsjobanan och Sicklas gamla industrimiljé blir mindre
pataglig genom att markomradet bebyggs. Planforslaget medger en hég bygenad i en redan
tit stadsmilj6. Nirliggande bostadshus pa Alphyddan blir delvis paverkade av skugga fran
det foreslagna stationshuset. Detta kan upplevas som att boendemiljon forsdmras.

Nacka kommun arbetar med att bygga ut tunnelbanan till Nacka och att skapa en titare
stad. Detta innebir att stadsmiljon kommer att férandras och en viss paverkan for
omgivningen bedéms vara godtagbar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
En fastighetsreglering planeras dir del av den for detaljplanen aktuella fastigheten Sickladn
83:42 regleras in i Nacka kommuns intilliggande fastighet Sicklaon 40:12.

Vidare ska ledningsritt for befintlig spillvattentunnel upplatas pa fastigheten Sickladn 83:42.
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Enligt 6verenskommelse mellan fastighetsidgaren och Region Stockholm ska fastighetens

styckas i syfte att bilda en tredimensionell fastighet f6r den nya tunnelbanan. Styckningslott

kommer att Overlatas fran fastighetsigaren till Region Stockholm mot en ersittning.
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Inledning Aktorer inom planomradet

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Sickla Stationshus,

Fastigheten Sicklaon 83:42 i Sickla. NACKA
[]

KOMMUN

Gestaltningsprogrammet syfte ar att ligga till grund for detaljplanen men aven ett un-
derlag till exploateringsavtalet. Detaljplanen syftar till att bestimma forutsattningarna
for byggnation pa den aktuella fastigheten och skall satta de grundliggande spelreg-
lerna for fortsatt arbete med byggnadens utformning, dess volymer, hojder osv.
Gestaltningsprogrammet utvecklar och fortydligar aven detaljplanens och projektets
ambitioner och utgor underlag for ovriga planhandlingar samt for fortsatt projekte-
ring.

Handlingen redovisar en gemensam, mellan parterna dverenskommen, ambitionsniva
for fortsatt bearbetning och genomférande.

Gestaltningsprogrammet har satts samman av Nacka kommun i samarbete med
berorda fastighetsagare, aktorer och arkitekter.

lllustrationsmaterial for bebyggelsen ar framtaget av Kanozi Arkitekter.

Omradet som fastigheten ligger inom ar den del av samordningsprojektet
Sickla-Plania som i sin tur ar en del av Nacka stad. ATRIUM LJUNGBERG

Nacka stad ar namnet pa det nya, tita och blandade omradet som vixer fram pa
vastra Sickladn. Det rubricerade omradet kommer inrymma den planerade tunnelba-
nestationshusen Sicklas vidstra uppgang och entré och stationshusen for tvarbanan. [ KANOZI ]
Sickla stationshus ar tankt att innehalla diverse centrumverksamhet sa som kontor,

hotellverksamhet och handel.

Detaljplanen och detta gestaltningsprogram omfattar Sickla Stationshus,
Fastigheten Sicklaon 83:42



Platsen och dess omgivning

Sickla har en autenticitet med ett arv, en historia som avspeglar sig i de omsorgsfullt
renoverade industrifastigheterna. Det skapar en unik atmosfar dar gator och strak
korsar varandra, dar gammalt moter nytt. Sickla stationshus ar aven tankt att
kompletteras med ytterligare centrumverksamhet sa som kontor, hotellverksamhet
och handel.

Den kommande tunnelbanan och ovriga trafikslag pa platsen kommer att skapa ett
stort flode av manniskor. Utvecklingen av platsen ar tankt att erbjuda en stor palett
av motesplatser, levande bottenvaningar och tillféra ytterligare en aktiv nod till
omradet.
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Historik och vision - Sickla

Under 1800-talets senare hilft kom den industriella revolutionen till Sverige pa allvar.
Manga industrier flyttade ut till Nacka till billigare och rymligare tomter utanfor
Stockholm. Vid Finnboda och Henriksberg uppstod, med borjan 1874, en blandad
bebyggelse av fabriker och arbetarkaserner — det forsta industriomradet utanfor
Stockholms gamla stadstullar.

Runt 1900 vixte nya industriomraden fram i denna del av Nacka.
Wallenbergforetaget AB Diesels Motorer kopte Rudolf Diesels svenska patent och
startade sin fabrik i Sickla 1898. Tio ar senare slog de sig samman med Nya Atlas.
1956 dndrade foretaget namn till Atlas Copco och blev kvar i omradet fram till 1990
da foretaget flyttade ut all produktion som bl.a. bestod av bergborrmaskiner, huvud-
kontoret blev kvar i omradet. Sedan 1997 nar davarande Ljungberggruppen forvarva-
de fastighetsbestandet, har omradet i snabb takt férvandlats fran ett industriomrade
till en dynamisk stadsdel. | de gamla fabriksbyggnaderna ligger idag kopkvarteret,
kontor, service, utbildning och kulturverksamhet.




[llustrationsplan med kommande rorelsefloden och trafik
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Gestaltning av offentliga rum
Stadsstruktur

Tunnelbanan och alla dvriga trafikslag pa platsen skapar ett stort flode av manniskor.
Fastighetens yta i plan ar relativt liten och genom att arbeta med byggnaden i sig
som ett stadsrum, som genom sina funktioner kommer att vara tillganglig stora delar
av dygnet sa kan byggnaden i sig tillfora mycket till staden. Genom att erbjuda en

stor palett av motesplatser i byggnaden sa starker man byggnadens karaktir som - e i -“ m
stadsstruktur. Butiker och caféer utgdr flera plan i bottenvaningarna och kopplar | ‘ g LN :
mot bade gatan, byggnadens utsida och mot stationshuset, byggnadens insida. Att e R | | I | “l

det ar nivaskillnader mellan plattform och gata skapar d4n mer mojligheter for ett
levande dynamiska bottenvaningar. Ut mot Sickla Industrivig och Smedjegatan bildas
riktigt bra lagen for stadsliv och platsen framfor gestaltas till en attraktiv motesplats.
Genom att flytta upp restaurang/bar och en konferensavdelning till husets midja mitt
pa huset, sa skapas flera fordelar; byggnaden blir mer publik och frigér yta i gatuniva
som istallet kan anvandas till handel, café mm, och byggnaden far ett tillkommande
publikt fokus med motesplatser synliga mitt pa huset.

Konceptillustration fran Sickla industrivig. :
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Anvinda floden for att skapa 6ppen levande och attraktivt bottenvaning Stadsgator som ansluter och starker Sicklas levande stadskvarter Stadsliv i flera plan skapar manga nya publika och semi-publika ytor for méten



Bebyggelse, sammanhang och karaktar

Karaktiristiskt for den aldre industriarkitekturen fran sent 1800-tal ar de stora Gestaltningen tar fasta pa nagra av dessa egenskaper. De framtradande gavlarna lam-
mangskeppiga maskin- och monteringshallarna med sagtandstak, roda tegelfasader par sig val som tema for ett hogre hus och detta har i 6verford betydelse anvants
och framtradande gavelpartier. som utgangspunkt for var gestaltning.
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Befintlig fasad - Lufts-verkstad fasad mot Smedjegatan
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Befintlig fasad - Huvud kontor fasad mot Jarnvagsgatan
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Befintlig fasad - Monteringshall fasad mot Marcusplatsen Befintlig fasad - Monteringshall fasad mot Marcusplatsen

Befintlig fasad -Dieselverkstaden fasad mot Lufts-verkstad byggnad Befintlig fasad -Dieselverkstaden fasad mot Luftsverkstad byggnad SICKLA Stationshus FASAD



Offentliga platser - Situationsplan

—-=— Detaljplaneomrade

Nybyggnad markniva
I Befintliga byggnader

p Entré SL

p Entré verksamheter



Koncept for gestaltning av Smedjegatan (ingar ej i detaljplanen)

Smedjegatan ska bli en del av helheten i Sickla, bade genom sin gestaltning och sina
kopplingar till den befintliga strukturen. Gestaltningen av gatan, trottoaren, sma plat-
ser for vistelse och stenblock, filt av gatsten etc. hdmtas direkt fran de val fungeran-
de platserna i dagens Sickla.

Granitblock fungerar bade som skydd, Tydliga granitkanter och gatsten vilka Tydliga granitkanter och gatsten tillsam- Rosttrogt stal (Cortén) i fin samklang
urbana mobler och en del av helhetsge- tillsammans skapar en enhetlig inram- mans med asfalt kan bade fungera som med granit, asfalt och grasytor. Stora
staltningen. Sten och asfalt kompletteras  ning av asfaltsytor. trottoarkant, trappor, kantsten till grona  krukor som moblerar de urbana rum-
med element av rosttrogt stal (Cortén) ytor. Stenblock blir bade en enkel bank men.

och ett skydd.
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Gator - Sickla Industrivag
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Gator -Varmdovagen
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Entréer och motet med staden.

Byggnaden har flera entréer som bidrar till att skapa levande bottenvaningar.
Huvudentrén till nya tunnelbanan blir ett viktigt landmarke langs med Sickla Industri-
vag, och vander sig tydligt ut mot den lilla publika entréplats som bildas i korsningen
med Smedjegatan. Entrén gors valkomnande genom sin utformning i samklang med
platsen och huset och bildar en tydlig port in till kollektivtrafiken. Bade funktion och
gestaltning bildar ett nytt offentligt rum for stadsdelen. Fran denna entré nas dven
plattformarna for tvarbanan samt aven Saltsjobanans perrong.

Konceptuell illustration fran Sickla industrivdg

Tegel en del av Sickla

| gestaltningen av nya Sickla Stationshus finns inslag av tegel interiort som ansluter
till den langa tradition av industribyggnader och till det kulturella arvet pa platsen. SL
hallen kommer att vara oppen storre delen av dygnet och formedla

Sicklas tegelkaraktar till alla resenarer och besokare.

Utvandiga och invandiga skyltar
Skyltningen samordnas med trafikforvaltningens riktlinjer och foljer det nya skyltpro-
grammet som SL nu infért pa alla sina nya stationer.

12



Sickla Stationshus
Beskrivning - Identitet och historia och kulturvarden

Sicklas rika historia ar en viktig utgangspunkt och naturlig klangbotten i allt nytt som
adderas pa platsen. Sicklas kulturhistoria ger sjal, hjarta och mening till platsen.
Jarnvigen har gett Sickla-omradet en dst-vastlig orientering, lisbar i byggnadernas
placering och geometriska utbredning. Forslaget inordnar sig i denna 6st vastliga
orientering, med en anpassning till geometrin i angransande trafiklosningar. Den
Gamla landsvagen ar lasbar i rester av en befintlig alle langs med Sickla Industrivag
och framtida stadsgata. Den nya utformningen av detta viktiga nord-sydliga strak an-
sluter till den gamla landsvagen i lage och strackning. Detta ger en viktig koppling upp
mot platsen for Sickla stationshus och gor byggnaden meningsbarande som malpunkt
i detta strak, ett landmarke med tydliga kopplingar till den historiska strickningen.

Alphyddan med gruppen av sammanhallna enhetliga punkthus bygger pa vertikalitet
till skillnad mot industrins horisontalitet inne i det gamla Atlas Copco omradet.
Uttrycket for Sickla stationshus himtar denna vertikalitet fran Aplhyddans gramma-
tik och fogar ihop det vertikala med det horisontella genom sin uppdelning i flera
lasbara delar med sockel, podium, sky-lobby och torn. Har agerar det nya Sickla
Stationshus dvergang och link mellan tva skilda typologier.

Karaktaristiskt for den aldre industriarkitekturen fran sent 1800-tal 4r de stora
mangskeppiga maskin- och monteringshallarna med sagtandstak, roda tegelfasader
och framtradande gavelpartier. Gestaltningen tar fasta pa nagra av dessa egenskaper.
De framtradande gavlarna lampar sig val som tema for ett hogre hus och detta har i
overford betydelse anvants som utgangspunkt for gestaltningens karaktar.
Omradets variation i bebyggelsens skala, volymer och formsprak ar ett viktigt ka-
raktarsdrag som respekteras. Samtidigt bildar Sickla stationshus en ny tydlig arsring
i Sicklaomradet. Fasadernas rytmik dr en modern tolkning av den aldre industriarki-
tekturen i omradet som bygger pa stor grad av repetition och vertikalitet. De aldre
byggnadernas flerluftsfonster har overforts till det nya i en annan skala. Kulorstall-
ningen for gestaltningen ansluter till de dldre byggnadernas fargstillning pa fonster-
karmar och sprojs med sin morka kulor och karaktar.
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Konceptuell illustration fran Sickla industrivig



Mangfald och flexibilitet

Stadsdelen innehaller redan en sprudlande mangfald av verksamheter. Sickla Stations-
hus bidrar med att ytterligare variera utbudet. Butiker och caféer i levande botten-
vaningar, kombineras med flexibla moderna kontor, kompletterat med tva generdsa
vaningsplan vid husets midja som innehaller; konferenscenter, restaurang och bar,
samt betradbara takterrasser. Flexibiliteten ar stor och lokalerna kan enkelt andras
over tid efter sina olika hyresgaster och funktioner.

Trygghet och trivsel

Byggnaden ir tinkt att fa liv och rorelse dver dygnets alla timmar och skapar
trygghet i omradet genom aktivitet och nirvaro. Knutpunkten bidrar ocksa med
mycket manniskor pa platsen. Stort fokus ligger pa att gestalta en trygg och siker
miljd med belysning nattetid och éppna tillgingliga miljoer. Narheten till manga andra
verksamheter och bostader hjilper ocksa till att skapa attraktivitet dver dygnets alla
timmar. Platsen ar mycket attraktiv genom sitt lage inom kollektivtrafiken.

Cykel och gaende ar ett givet komplement, bil likasa.

Resurseffektivitet och hallbarhet
Forslaget bygger pa en energieffektiv elementfasad som lever upp till de hogt stillda
kraven i en BREEAM - certifiering.

Karaktar

Byggnadens volym kannetecknas av en tydlig vertikalitet.

Med en skarpskuren form kopplar dessa volymer i skala och riktningar till den om-
givande kontexten, men bildar ocksa en tydlig egen identitet och blir pa sa sitt ett
tydligt riktmarke for hela Sickla. P4 avstand tecknas volymer vridna till varandra, och
bildar en distinkt skulptural gestalt. En markerad sockel ansluter till omgivande kvar-
ter och skapar en tydlig kontakt med omgivande gaturum. Ovanfor sockeln tecknar
sig en tydlig midja med takterrasser.

Fasaduttrycket bygger pa vertikalitet och en skir upprepningseffekt som har kopp-
lingar till platsen och den aldre industriarkitekturen. Materialvalen ar glas och metall.

Hogt hus- ett val forankrat landmarke i stadslandskapet

Sickla stationshus ar en val vald plats for ett hogt hus.

Genom att bygga hogt och mycket bidrar detta till en hallbar stad som anvander

det mycket goda kollektivtrafiklaget optimalt. Sickla Stationshus ar ett landmarke i
stadslandskapet, som ocksa manifesterar den viktiga plats som denna kollektivtra-
fikknut utgor, med tunnelbana, Tvarbana, bussar och Saltsjobanan. Byggnaden utgor
aven entrébyggnad till Sickla kopkvarter. En hog byggnad vid Sickla Station tar stod i
hojden vid Alphyddan, och de 13-15 vaningar hoga byggnaderna signerade Backstrom
och Reinius. Projektet bildar ocksa ett sammanhang med de andra hdga byggnaderna
lings med Virmdovagen som nu ar pa vag att genomfdras, savil vasterut som dster-
ut. Volymerna skapar intressanta gaturum och platser i nara anslutning till den nya
byggnaden som levandegor gatan och skapar nya attraktiva motesplatser. Byggnadens
placering och disposition kopplar direkt till kollektivtrafiken och vidare in i den aldre
delen av denna dynamiska stadsdel. Byggnaden bildar porten in till Sickla Industrivag
som successivt omvandlas till en attraktiv stadsgata. Bottenvaningen ar publik med
butiker, caféer och lokaler. Placeringen i norra kanten av stadsdelen Sickla ger ocksa
mycket liten inverkan av slagskugga, och huset skuggar mest befintligt trafikomrade.
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Fasadillustrationer mot omgivande gaturum

FASAD MOT NORR

RENEENEEN

FASAD MOT SODER

FASAD MOT OSTER

FASAD MOT VASTER
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Materialpalett och detaljer - Fasader - Kulor

Hela den yttre gestaltningen kommer att bilda en helhet med det nya och gamla Fasader utfors i metall och glas, och med en tydlig profilering for att skapa djupver-

Sickla. Fasaden bestar av metallkassetter, med en morkt kopparfirgad kulér i varm kan. Skimrande metall och glas i en harmonisk gestaltning.

ton som samverkar vil med de befintliga byggnaderna i omradet och med den Sockeln gors delvis uppglasad ut mot omgivande gator fér en utatriktad verksamhet

historiska kontexten i Sickla. som bjuder in i en levande bottenvaning. Fasaduttrycket bygger pa vertikalitet och en
skir upprepningseffekt som har kopplingar till platsen och den aldre

Fasadgestaltningen utgdrs av en elementfasad som ger manga fordelar; industriarkitekturen. Materialvalen ar glas och metall.

I Energieffektiv, enligt de hogt stillda kraven i en BREEAM -certifiering.
2. Robust och lattskott
3. mycket lamplig for hoga hus

4. kan byggas i latta prefabricerade fasadmoduler som monteras med kran
och som inte kraver stallningar

5. kan med fordel utforas som latta konstruktioner

Konceptuell illustration fasadutsnitt Konceptuell illustration fasadutsnitt ] 6



Material och Kulor

Elementfasaden bestar till storsta del av metallkassetter, med en morkt kopparfirgad ~ Synliga profiler lackeras i en morkt bruten brunsvart kuldr i varm ton.
kulor i varm ton med en borstad struktur for en skimrande karaktar. Exempel ovan:AkzoNobel Collection Futura Interpon D Manganese SW204G
Exempel ovan :ALUCOBOND Natur AL HAVANNA MG432
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Energi och flexibilitet

En effektiv solavskarmning gor att kylbehovet begransas sommartid och att en
tillfredsstillande termisk komfort uppnas.

Fasadsystemet bygger pa grundmodulen 1,35m och
multiplar av detta; 2,7m, 4,05m osv. Detta matchar val de onskade delningarna for

olika typer av verksamheter och ger ocksa hanterbara fasadmoduler vid montering.

Flexibiliteten dver tid blir mycket hog da det ar enkelt att flytta invindiga vaggar

till anvandbara matt for olika rumsstorlekar i varierande verksamheter sa som t.ex.

for cellkontor, konferensdelar, eller 6ppna kontorslandskap.

Sammanfattning av byggnadens gestaltning

Sickla stationshus gestaltas med en uppdelning i flera lasbara delar med sockel, podi-
um och torn.

Sockeln med sina uppglasade butiker och caféer, kan kombineras med olika typer av
centrumverksamhet sa som flexibla moderna kontor, hotell, konferenscenter, restau-
ranger och barer.

Fasadgestaltningen utgdrs av en elementfasad. Ovanfér marknivan tillats de yttre
delarna av elementfasaden att sticka ut |50 mm utanfor detaljplanens
begransningslinjer. Pa sa satt sikerstills att energieffektiv konstruktion som klarar att
leva upp till de hogt stallda energikraven.

Takterrasserna i projektet kommer att bidra till viktiga motesplatser och kvalitativa
grona utomhusytor. Genom att delar av dessa ytor ar tillgangliga for en bredare pu-
blik sa dkas byggnadens bidrag till staden. Takterrasserna kommer att utformas med
ytor for vistelse, omgivna av gronska och vindskyddande spaljéer alternativt
glasrdcken som gor dessa anviandbara over en storre del av aret.

Inspirationsbilder



Principsektion
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