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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ |jnje ritad 3 mm utanfor planomrddets grans
—— . —— Anvdndningsgrdns
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA | Lokalfrafik
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade
GC-VAG Gang- och cykelvag
G-VAG Gdngvdg
G-STIG Gdngstig
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+00.0 Foreskriven hojd over nollplanet
lek Lekplats

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder

BHi K Bostader, i nedre vdning (gafuplan) medges dven handel, kontor,
hantverk, restaurang, hdlso- och motfionsanldggning o.dyl.
Parkering

Aldrevardsbostader

Tekniska anldggningar
Skola

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

i

Marken far byggas tver med kirbart och planterbart bjdlklag
v Mindre byggnadsdelar som balkonger och bursprék far uppforas
Vq Mindre byggnadsdelar som balkonger och bursprak far uppforas
med en minsta fri higjd av 35 m
Vo Mindre byggnadsdelar som balkonger och bursprak far uppftras
med en minsta fri hojd av 4,7 m
V3 Stodmur om hdgst 10 m med uppfyllnad mot fasad
Z Marken skall vara fillganglig for allman kortrafik till en fri hgjd av 4,7 m

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning av bebyggelse, markens anordnande m.m. skall i huvudsak félja “kvalitetsprogram
for gestaltning”. Understryken text pd sid. 40, 41, 42, 44, 46, 47, 48 och 51 skall fdljas.

Hogsta totalhojd i meter tver nollplanet. Utdver higsta fotalhdjd far mindre
byggnadsdelar som t.ex skorstenar, ventilationshuvar, hissar o,dyl uppftras.

e 0 Storsta antal ldgenheter
partik Portik skall finnas
Higsta byggnadshajd for uthus dar 3.0 m.

MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall finnas

n Traden skall bevaras, efter lovprivning kan risktrdd fa fallas med
villkor om att dterplantering sker.
STORNINGSSKYDD

For minst halften av boningsrummen i varje ldgenhet skall den ekvivalenta ljudnivan
utanfor fasad ha betydligt (dgre nivder &n 55 dB(A). Inomhus i boningsrummen fér den
ekvivalenta ljudnivan inte dverstiga 30 dB(A) och den maximala ljudnivan inte tverstiga
45 dB(A). Samtliga lagenheter skall ha fillgdng fill uteplats med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivd och hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Andrad lovplikt, lov med villkor

a Bygglov far inte ges forrdn angrdnsande elektriska higspanningsledningar
lagts under mark

Marklov krdvs for fallning av trdd med en stamdiameter storre an 15 cm pd en
hajd av 13 m.

Genomfgrandetid

Genomftrandetiden slutar 10 dr efter det att planen vunnit laga kraft.
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" Nacka DP 534

kommun

Dnr KFKS 2007/491 214
Projekt 9309-3

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna Tollare 1:16 m.fl.,
delplan 3, Tollareh6jden, i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i september 2010

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestdammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

Kvalitets- och gestaltningsprogram
[llustrationsplan

Program for detaljplanearbetet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogrammet

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006
godkant program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden.
Programmet utgor en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en
etappvis detaljplaneldaggning och utbyggnad. Foreliggande planférslag (delplan 3)
utgor den fjarde plan- och utbyggnadsetappen inom programomradet.

Férutom varierande typer av bostdder planeras for verksamheter och
servicefunktioner samt plats for rekreation och friluftsliv inom programomradet.
Enligt programhandlingarna planerades Tollare bebyggas med cirka 750
lagenheter. Uppskattat antal lagenheter byggde i detta tidiga skede pa en
schablonberakning. Under detaljplanearbetet har mer noggranna studier gjorts.
Detta tillsammans med att fler mindre lagenheter, aldrevardsboende om cirka 50
ldgenheter och eventuellt gruppbostader planeras, har inneburit att det
sammanlagda antalet bostadslagenheter kommer att 6ka. Det mer exakta antalet
kan inte i nuldget anges.
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Bebyggelsen ska vara anpassad till omgivande naturmark pa sadant satt att den
biologiska mangfalden stors sa litet som mojligt. VVagar, byggnader och ledningar
terranganpassas med minsta majliga ingrepp. Fran rekreationssynpunkt innebar
forslaget en 6kad tillganglighet till saval natur- som strandomraden.

Behovsbedémning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebér en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behover darfor inte uppréttas for planen.

Delplan 3
Foreliggande planforslag, delplan 3, wutgér den fjarde plan- och
utbyggnadsetappen av omradet.

Planforslaget innebar en utbyggnad av flerbostadshus och gruppbyggda smahus.
Sammantaget medger planforslaget drygt 100 nya lagenheter i flerbostadshus och
cirka 50 lagenheter i aldrevardsboende samt cirka 80 i smahus. Omradet kan aven
komma att innehalla gruppbostader, s.k. LSS-boende. Inom omradet planeras for
tva forskolor om fyra avdelningar vardera.

Omradet kommer dven att innehalla olika servicefunktioner for de boende och
verksamheter i anslutning till Tollare torg. Genom omradet gar Tollaregatan, som
aven trafikforsorjer del av bebyggelsen i strand- och bruksomradet (delplan 2).
Tollaregatan dimensioneras for busstrafik med hallplats strax séder om
tunnelmynningen.

2(21)



NACKA KOMMUN DP 534
Planenheten KFKS 2007/491 214
Projekt 9309-3

PLANBESKRIVNING

PLANDATA

Lage

Bebyggelsen avgrénsas i vaster av Hedenstroms vdg och det planerade Tollare
torg inom delplan 2, i séder mot branten ner mot L&nnerstasunden och delplan 2, i
oster mot sydvastra Lannersta och i norr gransar omradet till delplan 1b, som
omfattar den centrala dalgangen, bebyggelsen utmed Mellanbergsvagen och den
planerade tillfartstunneln. Planomradet omfattar f.d. Godtemplarbyn, som numera
ar riven, och del av Lannerstaberget, naturmarken mot Lé&nnersta som ingar i
Tollare naturreservat. | Gstra delen av planomradet 16per en av Vattenfalls 70
kilovolts  elektriska  hogspénningsledningar.  Ledningen  planeras  att
markforlaggas. Planomradets sydvastra del ligger inom det inhagnade f.d.
bruksomradet.

Areal
Planomradet &r cirka 10,9 ha stort.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomradet omfattas av fastigheten Tollare 1:16, som ags av
NCC AB. Ovriga fastigheter ar del av Tollare 1:140 och 1:17, vilka &gs av
NCC AB, samt del av 1:282, som dgs av Fastigheter i Tollare AB.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomradet ligger inom omrade med riksintresse for kust och skargard.
Planforslaget innebér bl.a. att delar av naturmarksomradena exploateras.

Mellankommunala intressen
Planférslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm dverskrids.

Hélsa och Sakerhet

Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet
inom eller i anslutning till omradet.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ingér Tollare som omrade for nya bostader och
verksamheter samt mark for rekreation.

Naturmarken pa Lannerstaberget inom foreliggande planforslag ligger inom
Tollare naturreservat.

I regional utvecklingsplan for 2010 (RUFS 2010) &r planomradet beléget inom en
zon som &r angiven som “6vrig regional stadsbygd”.

Detaljplaneprogram
Som underlag till den etappvisa detaljplaneldggningen har ett program upprattats.
Programmet godkandes av kommunstyrelsen 2006-11-27, § 210.

Ovriga utredningar
| samband med planarbetet har ett flertal utredningar gjorts:

- Trafiksituationen vid Skurubron med bl. a en studie av ny pafart fran
Bjorknas vasterut till vag 222, WSP Stadsutveckling 2005-10-04. For
narvarande pagar arbetet med att uppratta en arbetsplan for utbyggnaden
av rampen.

- Kulturhistorisk dokumentation av Godtemplarbyn, antikvarie Britt-Marie
Bredberg

- Forstudie om kablifiering av 70 KV luftledning mellan Tollare och
Ostervik, SWECO 2006-01-26 pé uppdrag av Vattenfall Eldistribution AB

- Belysning av paverkan av strandskyddet i Tollare, Ekologigruppen 2006-
10-02

- Stadsstrukturanalys, SpaceScape 2006-10-02

- Utredningar i samband med bildande av Tollare naturreservat och forslag
till reservatsforeskrifter, avgransning och skotselplan, Nacka kommun —
enheten for Natur & Fritid, med underlagsmaterial av bl. a Sven A
Hermelin AB, Pro Natura och Novamark AB, 2008.

- Vegetationsinventeringar har utforts av WSP och Pro Natura (Thomas
Fasth)

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande, som pa land stracker sig 300
meter fran Lannerstasundens strandlinje.

Lansstyrelsen har i beslut 2008-06-16, beslutat upphéva strandskyddet inom
foreslagen kvartersmark. Beslutet blir giltigt nar detaljplanerna for delomrade 2
och 3 vinner laga kraft.
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Detaljplaner

En mindre del i nordost ingar i en aldre byggnadsplan fran 1938, B 70, som till
viss del &ndrades 1943, B 90, i dvrigt saknas detaljplan. Byggnadsplanen medger
ett bostadshus om hogst tva vaningar.

Kommunala beslut

- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkandes av kommunstyrelsen,
2005-01-10, 89

- Efter programsamrad godkéndes programmet av kommunstyrelsen, 2006-
11-27, § 210

- Startpromemoria for utarbetande av detaljplanerna for Tollare godkéndes
av kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151

- Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkéndes av
kommunfullmaktige, 2007-09-10, § 306

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Pappersbruksomradet ligger pd marker som tillhért Tollare gard. Tollare
omnamns i skriftliga kallor redan 1403, men da som torp. 1556-1829 horde
Tollare till traktens tongivande gods, Boo. Under aterstoden av 1800-talet fram till
1918 var Tollare en mindre sommarherrgard for Stockholms borgerskap. Aven
sjonédra tomter borjade styckas av under denna tid. 1952 startade IOGT/NTO
folkhogskoleverksamhet pa Tollare gard. | dag bedrivs har, forutom folkhdgskola,
aven kurs- och konferensverksamhet.

Ar 1918 forvarvades Tollare av norrkdpingsfabrikoren Johan Alfred Hedenstrom.
Med honom intradde en ny tid i gardens historia, namligen etableringen av ett
pappersbruk pa gardens Ostra utmarker. Bruket byggdes ursprungligen for att
producera tidningspapper. Den forsta anldggningen bestod av en stor
tegelbyggnad nere vid Lé&nnerstasunden. Lokaliseringen var bunden till ett
nodvéandigt vattendjup for lastfartyg. Tanken med att anldgga ett
cellulosapappersbruk sa langt fran ravaran i skogen har sin forklaring i att man har
kom néra de stora kunderna i huvudstaden.

Fabriken borjade provkoras i december 1922 och kom i drift i full skala aret
darpa. Anlaggningen utdkades snart med annu en maskinhall. Ar 1927 byggdes ett
trasliperi, som placerades pa hojden i komplexets norra del. For att transportera
timret upp till sliperiet byggdes en sarskild kranbana. Nedanfor sliperiet lag
hollanderiet, dar massan upplostes och maldes. Transporterna gick senare med
lastbil, vilket nddvandiggjorde hisstransporter av pappersrullarna upp till
lastbryggan pa bergskronet.
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Brukets modernisering fortsatte under 1950-talet genom en vésentlig
kapacitetsokning. Brukets situation var dock pa sikt ohallbar. Pappers- och
massaindustrin gick mot allt storre tillverkningsenheter. Tollare med sitt inklamda
lage och sin pa sikt osakra ravaruforsorjning hade ingen majlighet att hanga med i
utvecklingen. Dessutom var miljoproblemen och framfor allt da utslappen i
vattnet, ytterst besvérliga. Ar 1964 valde man att avveckla verksamheten.

Efter brukets nedlaggning 1964 har omradet haft flera &dgare, Credentia AB, Dits
Byggnads AB, Siab som fusionerades med NCC AB 1997. De olika byggnaderna
i bruksomradet har sedan brukets nedlaggning hyrts ut pa korta kontrakt.

Efter nedlaggningen fanns hdr en blandning av olika verksamheter som
kafferosteri, snickeri, plastbattillverkning, batforsaljning, batmotorservice,
smabatshamn, lager och upplag m m. | dag &r de flesta verksamheterna borta och
kvar finns, forutom kafferosteriet, tomma industrilokaler och mindre
lagerbyggnader fran det tidigare pappersbruket.

Bruket kom dock att fa stor betydelse for davarande Boo kommun. Tillsammans
med bussgaraget var det i sarklass kommunens storsta arbetsplats.

1951 skrevs ett avtal om att godtemplarna skulle fa nyttja ett omrade pa
folkhogskolans &gor Osterut, alldeles vid infarten till pappersbruket. En
stugforening bildades som fick namnet Godtemplarbyn Tollare. Enligt avtalet var
antalet stugor begransat till 30. De var endast avsedda for sommarboende.
Medlemskap i IOGT var obligatoriskt for att fa &dga en stuga. Vid starten fick
stugorna inte vara storre 4n 17 m* med en veranda pa hogst 3,5 m? Under &rens
lopp har mindre tillbyggnader dnda skett. Husen var enkla med en stomme av
reglar och brador, klddda utvandigt med masonit och locklister. En gemensam
dansbana uppfordes centralt i omradet. Sommarboendet pagick fram till 2008.
Under 2009 revs stugorna. Godtemplarbyn Tollare utgdr en del av den svenska
folkrdrelsens historia.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden
Tollare ar en del av Nackas kust och skargard. Bebyggelseomradet,
Tollarehojden, ligger pa det planare hojdpartiet, som i norr gréansar till den branta
norrsluttningen mot delplan 1b och till sydsluttningen ner mot L&nnerstasunden
och delplan 2. | oster ligger Lannerstaberget. Nivaskillnaden inom planomradet &r
cirka 20 meter och dess hogsta punktligger pa cirka + 52 meter.

Vegetation

Delar av omradet, sarskilt dess sydostra del mot Lannerstaberget, har hoga
biologiska naturvérden. Vegetationen utgdrs till Overvidgande del av

6(21)



NACKA KOMMUN DP 534
Planenheten KFKS 2007/491 214
Projekt 9309-3

PLANBESKRIVNING

héllmarkstallskog med sprickdalar och sluttningar med I6vskog med inslag av
ekar. Bergsbranterna har glesare tradbestand. Inom Ostra delen av omradet finns
solitart s.k. rodlistade arter och signalarter. Aven den branta norrsluttningen har
hoga naturvarden. Vegetationen bestar har av gran med inslag av tall och 16vtrad.

Lokalklimat
Omradet ligger i en solbelyst sydsluttning. Planomradets norra delar ar utsatta for
nordliga vindar dess sodra del &r utsatt for sydliga vindar. Befintlig vegetation
utgor ett bra vindskydd.

Geotekniska forhallanden
Omradet ligger pa en plata mellan Tollareberget och Lannerstaberget. Stora delar
av omradet bestar av berg i dagen och berg tickt med tunna jordlager. |
sprickdalar och sluttningar finns storre jordlager. 1 omradets vastra del finns
uppfyllda terrasser, vilka harror fran det f.d. pappersbruket och har utnyttjats for
in- och urlastning och lager.

Fororenad mark
Inom den av f.d. bruket ianspraktagna marken for terrasser som anvants for
lagringsverksamhet finns fororenad mark. Fororeningarna bestar av olika
tungmetaller, policykliska aromatiska kolvéaten (PAH) och oljerester.

Radon
Storre delen av planomradet utgor normalrisk for markradon.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse
De stora tegelbyggnaderna inom delplan 2 pa kajen star nu helt tomma. Ingen del
av industribebyggelsen, med undantag for vaktmaéstarbostaden som ligger inom
planomradets sydvastra del, beddms kunna bevaras. Pa terrasserna i omradets
vastra del finns ndgra mindre skjul och arbetsbodar.

Kolonistugorna i Godtemplarbyn, ar numera rivna.

Tillgénglighet
Planomradets sodra del ligger inom det inhagnade industriomradet, som inte ar
allméantillgangligt.
Planomradets norra och Ostra delar gransar till kraftigt sluttande bergsbranter,
vilket innebar att dessa delar ar svartillgangliga, sérskilt for personer med nedsatt
rorlighet.

Kulturmiljé och landskapsbild
Landskapsbild
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De vegetationsklddda bergssluttningarna och Lannerstaberget dominerar
landskapet, sett fran saval norr- som soderifran. Ett annat idgonfallande element
ar den breda kraftledningsgatan for de elektriska hdgspanningsledningarna i
omradets dstra del.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Forutom nagra enklare skjul och arbetsbodar pd en av terrasserna finns
vaktmastarbostaden fran slutet av 1940-talet kvar.

Godtemplarbyn som revs under 2009 har ett kulturhistoriskt intresse, som finns
dokumenterat.

Tollare pappersbruk med omgivande naturmark ingar i en storre helhetsmiljo i
kommunens kulturmiljéprogram, miljé nr 21 Bjorknds. Denna helhetsmiljo
stracker sig utmed Skurusundets Ostra strand och delar av Lannerstasunden, som
varit och fortfarande ar en betydelsefull farled till huvudstaden. Vardekarnan
utgérs av de sommarvillamiljoer som Kklattrar i det dramatiska
sprickdalslandskapet.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Service
Allmén och kommersiell service

Ingen allmén eller kommersiell service finns inom eller i direkt anslutning till
planomradet. Mellan 200 till 400 meter norr om planomradet finns en nybyggd
skola, Johannes Petriskolan, som innehaller forskola samt Iag-, mellan- och
hogstadium. Skolan ar dimensionerad for att ta emot elever fran nybebyggelsen i
Tollare. Drygt 500 meter 6ster om omradet ligger Lannersta skola, som innehaller
forskola samt lag- och mellanstadium. Bjorknas skola, med lag-, mellan- och
hdgstadium, samt Bjorknads idrottsplats ligger cirka 800 meter norr om
planomradet.

| anslutning till planomradet ligger Tollare folkhdgskola, som dven bedriver kurs-
och konferensverksamhet.

Livsmedelbutiker finns i Ekné&s, Bjorknds och vid Prastkragens vég, beldgna
mellan 1 och 1% km fran planomradet. Annan kommersiell och allmén service
finns i Orminge, som utgér kommundelscentrum fér Boo.

Friytor

Planomradet ligger i anslutning till stérre sammanhéangande friomraden, som
stracker sig fran Kocktorpssjon och Bjorknas idrottsplats i norr till
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Lannerstasunden i soder. For narboende ar omradet uppskattat for motion och
rekreation.

Naturmarksomradet i planomradets Gstra del, Lannerstaberget som ingar i Tollare
naturreservat, ar tillsammans med angransande naturomraden av stort
rekreationsintresse for denna del av sydvéstra Boo.

Gator och trafik

Trafikstrukturen i Boo ar uppbyggd kring vag 222, Varmdoleden. Till denna
infartsled knyts Sockenvéagen via trafikplatserna i Bjorknds och Orminge.
Trafikbelastningen pa Varmdoleden har under manga ar Okat. | dag har
trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pd morgonen begransar
framkomligheten pa Skurubron. | kommunens ramavtal med exploatoren har
bland annat utbyggnadstakten av bostaderna reglerats i forhallande till
kapacitetshojande atgarder for trafiken i Bjorknas med ny anslutningsramp till
Varmdoleden. Vagverket och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en
avsiktsforklaring om atgarder vid Skurubrons pafarter samt om en ny
broforbindelse  6ver  Skurusundet.  Projekteringsarbetena har  pabarijats.
Trafikverket har pabdrjat en arbetsplan for den nya pafartsrampen. Vidare har en
forstudie gjorts for en ny trafikplats vid Boovagen med pa- och avfart till
Varmdoleden. Boo trafikplats syftar till att minska trafiken pa trafikplatserna Kil,
Orminge och Bjorknas.

Sockenvégen utgor den uppsamlande huvudgatan for Bo, Lé&nnersta, Tollare,
Eknds och delar av Bjorknas. Sockenvéagens karaktar varierar fran en bred
stadsgata till en landsvdg omgardad av diken, naturmark och gles villabebyggelse.
En utbyggnad av gang- och cykelbanan pa Sockenvédgens norra sida fran
Lannersta till Eknéds fardigstalldes under 2009. Sockenvagen trafikeras av
busslinjerna 414, 442 och 442X, vilket ger planomradet mojlighet till en god
kollektivtrafiktillganglighet.

Hedenstroms vag ar tillfart till planomradet och trafikforsorjer Tollare
Folkhogskola, Johannes Petriskolan och Tollare fore detta pappersbruk.
Véagomradet ar relativt brett. \Vagens norra del, forbi Johannes Petriskolan, har
asfaltbelagd korbana och resterande del soderut till bruksomradet &r grusbelagd.

I samband med genomfdrandet av detaljplanen for Tollare del 1b, kommer en ny
tillfart att anordnas fran Sockenvéagen till planomradet oster ifran genom att en
tunnel byggs genom Lannerstaberget. Den nya forbindelsen, Tollaregatan,
kommer att ansluta till Hedenstroms véag och planeras for busstrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvatten
Végarna avvattnas mot Skurusundet och Lannerstasunden.

Varme
For narvarande bygger Fortum AB ut fjarrvarme i Sockenvagen. Fortum avser
aven svara for utbyggnad av kanalisation for tele/bredband.

El
Boo Energi svarar fér omradets energiforsorjning.
| Ostra delen av planomradet loper Vattenfalls 70 kilovolts elektriska
hdgspanningsledningar. Ledningarna kommer att markforlédggas.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planforslaget innebér en utbyggnad av flerbostadshus och gruppbyggda smahus.
Sammantaget medger planforslaget drygt 100 nya ldgenheter i flerbostadshus och
cirka 50 lagenheter for aldrevardsboende samt cirka 80 i smahus. Omradet kan
aven komma att innehalla gruppbostader, s.k. LSS-boende.

Inom omradet planeras for tva forskolor om fyra avdelningar vardera.

Omradet kommer &aven att innehalla olika servicefunktioner for de boende och
verksamheter i anslutning till Tollare torg. Genom omradet gar Tollaregatan, som
aven trafikforsorjer bebyggelsen i strand- och bruksomradet (delplan 2).
Tollaregatan dimensioneras for busstrafik med hallplatser strax séder om
tunnelmynningen och pa Tollaretorget vaster om planomradet.

En mer detaljerad utformning av planerad bebyggelse och markbehandling
framgar av till planforslaget horande kvalitets- och gestaltningsprogram. Vissa
delar av programmet har dven reglerats som planbestdammelser (understruken text
jamte sidhanvisning).

Mark och vegetation

Skydd for vegetation
Befintlig mark och vegetation som ska bevaras ar pa plankartan utlagd som
allmén plats/natur och inom kvartersmark med planbestammelser om sarskilt
vegetationsskydd och lovplikt. Planbestimmelsen innebér dels generell lovplikt
for tradfallning, dels att vissa utpekade trad, betecknade med n, inte far fallas om
de inte beddms utgdra uppenbar fara for manniskor eller byggnader. Marklov for
trad beviljas med villkor att aterplantering sker av arter som naturligt forekommer
i omradet och som beddéms ldampliga pé platsen. Aterplantering av trad ska ske
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inom ett ar och i enlighet med specifikationen i marklovet. | samband med
planens genomfoérande kommer sérskilda skotselforeskrifter att uppréattas for de
delar av naturmarken som &r allménna och som inte omfattas av naturreservatet.
Under byggnadstiden ska vardefull mark och trad sarskilt avgransas och skyddas,
vilket regleras i avtal med exploatoren.

Lokalklimat
Sydsluttningen har ett fran klimatsynpunkt gynnsamt sollage, vilket tagits tillvara
i planforslaget.

Byggnader, markplanering och végdragningar ska samordnas for att kunna skapa
goda boendemiljéer med vindskyddade och solbelysta uteplatser.

Geotekniska forhallanden
Storre delen av marken utgors av berg i dagen eller berg tackt med tunna
jordlager. Vid uppférande av hus och végar krévs sprangning och omflyttning av
massor.

Fororenad mark
Kartlaggning och undersdkning av férorenad mark har gjorts. Férorenad mark ska
i samrad med kommunens miljéenhet tas bort och destrueras pa annan plats.

Radon
All bebyggelse ska byggas radonskyddat.

Tillkommande bebyggelse

Den nya bebyggelsen &r huvudsakligen koncentrerad till den nya gatan,
Tollaregatan, den f.d. Godtemplarbyn och den terrasserade marken som anvants
for in- och urlastning till gamla pappersbruket. Inom delar av omradet exploateras
del av naturmarken for ny bebyggelse. Delar av dessa naturomraden ligger inom
det inhagnade industriomradet och ledningsstraket for  elektriska
hdgspanningsledningarna, vilka avses markforlaggas.

En blandning av olika hustyper foreslds, saval flerbostadshus som
radhus/kedjehus och tatt liggande villor. Omradet kommer &ven att innehalla tva
forskolor och ett aldrevardsboende.

Den foreslagna bebyggelsen utformas som kvarter med gemensamma gardar i
mitten. Kvartersformerna och gatustrukturen passas i majligaste man till den
befintliga terrangen sa att vardefull naturmark kan sparas. Utsikter tas till vara och
forstarks i riktningar och platser. Mitt i omradet foreslas ett mot Tollaregatan
korsande gront stadsrum, Valsparken. Det grona straket Gppnar sig mot sdder och
ger utblick ner mot Lannerstasunden.
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Del av omradets dstra bostadsbebyggelse, som ligger i anslutning till de elektriska
hogspanningsledningarna, forutsatter att innan husen far uppféras maste de
elektriska ledningarna vara markférlagda p.g.a. eventuella halsorisker av de
elektromagnetiska kraftfalten fran ledningarna. En sarskild planbestammelse
reglerar detta. Som forsiktighetsmatt ska de elektromagnetiska kraftfalten i
anslutning till bostadsbebyggelsen understiga 0,4 mikrotesla.

Detaljplanen bestar av omraden med varierande karaktar och beskrivs i
planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet enligt foljande indelning:
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1. Tollare torg, ostra delen
2. Tollaregatan

3. Valsparken

4. Godtemplarbyn

5. Ostra porten

1. Tollare torg, 6stra delen

Kvarteret dster om torget omfattar flerbostadshus i 3-5 vaningar som bildar fasad
mot busstorget och mot naturen i nordost. Ytterligare en sjatte vaning markerar
hornet Tollare torg och Tollaregatan. En forskola i tva vaningar med totalt fyra
avdelningar bildar horn i sydost. Kvarteret korsas av ett gangstrak som mynnar i
en Oppen portik genom flerbostadshusen mot Tollare Torg. Straket binder
samman bebyggelsen i Godtemplarbyn med Tollare Torg och utgor ocksa grans
mellan forskolans tomt och den del av garden som hor till bostaderna. Kvarterets
inre utformas grént och lummigt med sparad befintlig natur och uppvéxta trad.
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Byggnaderna mot torget &r stadsmassiga i karaktiaren med genomgaende
trapphusentréer. De &ar placerade med sin gatufasad i liv med Tollaretrappans hus,
som ligger i delplan 2, Tollare Strand. Detta &r viktigt for att tydligt accentuera
riktningen ner mot vattnet (se sid. 38 i kvalitets- och gestaltningsprogrammet).
Torgrummet sluts till i norr genom utkragande byggnadsdelar mot Hedenstroms
Vég.

Flerbostadshusen mot torget foreslas ha lokaler i bottenvaningen for mindre
verksamheter sasom butik, harfrisor, videokiosk, etc. Bottenplanet kan &ven
rymma bostader och da forses husen med en sockel pa minst en meter och en
uteplats i samma niva framfor bostaden. Denna skapar en privat zon mot
trottoaren och skyddar innanférliggande rum mot insyn. Handikappangéring sker
fran garden.

I norra delen av kvarteret mot dalgangen trappar flerbostadshusen ned i skala och
passas mot Hedenstroms vag och omgivande mark med vaningar i souterrang.

Lagenheterna i bottenplan forses med uteplatser in mot garden. Garden &r i 6vrigt
gemensam med platser for utevistelse och lek.

Parkering for lagenheterna sker i garage under kvarteret véaster om torget i delplan
2. Har finns ocksa parkeringsplatser for forskolans personal. Forskolan har
angoringsparkering och inlastning mot Tollaregatan. Forskolans parkering kan
dubbelutnyttjas for besokande till torgets lokaler pa kvallar och helger.

Byggnaderna, som omger torget, foreslas huvudsakligen vara putsade i olika ljusa
kulérer med inslag av tra och glas. Husen bor ha véal markerade sockelvaningar
och omsorgsfullt utformade entréer, sarskilt mot torget och busshallplats.

2. Tollaregatan

Tollaregatan tillsammans med Hedenstroms vag svarar for trafikforsorjningen
inom Tollare. Tollaregatan binder samman Tollare Torg med Sockenvégen via
tunneln i oster. Bussen trafikerar denna stracka med hallplatser vid Tollare torg
och vid Ostra porten. Tollaregatan ar ocksa ett viktigt gang- och cykelstrak i
ostvastlig riktning genom omradet.

Gaturummet kantas av bebyggelse &nda fram till tunnelmynningen. Vid Tollare
torg foreslds mera stadsmassiga och hogre hus i liv med gatumark medan langre
osterut foreslas smahus med tydligt markerad forgardsmark mot gatan (se sid. 42 i
kvalitets- och gestaltningsprogrammet).

Langs Tollaregatans sydsida foreslas en kontinuerlig planterad tradrad med ett

slapp mittfor Valsparken, dar den naturliga vegetationen far dominera.
Parkeringsfickor placeras mellan trad och utfarter.
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Forgardsmarken vid smahusen ska vara gron och avgransas tydligt mot gatan med
sinsemellan 6verensstammande staket eller hack.

Parkeringsgardarna vid forskolorna avgransas val mot gata och gard med hack
eller staket samt trad.

Villorna langs Tollaregatans sodra sida har en souterrangvaning som anpassas
mot naturmarken. Souterrangvaningen ar nodvandig for att bevara trad och fa en
lamplig anpassning mot naturmarken. Villorna ar av samma karaktar som villorna
utmed Utsiktsgatans vastra del, inom delplan 2.

Smahusen pa gatans norrsida har samma karaktar som Godtemplarbyns hus. De ar
tvaplanshus med carport eller garage. Husen &r i tré eller puts i olika med naturen
val avstamda kulorer.

I korsningen mellan den gamla Hedenstroms vags strackning och Tollaregatan
ligger pappersbrukets grindstuga kvar. Det lilla faluréda huset pryder sin plats och
ska ligga kvar som ett trevligt inslag fran svunna tider i den nya stadsbebyggelsen.

3. Valsparken (Godtemplarparken)

Denna park utgér norra delen av det nord-syd gaende grona park/naturstrak som
l6per tvérs Tollaregatan genom bebyggelsen ned mot vattnet. Strakets uppgift ar
att Oka utsikt och kansla av vattenkontakt for bebyggelsen pa berget och att
fungera som en mer allmén rekreationsyta. | Valsparkens norra del har
Godtemplarbyns gamla dansbana legat och hér illustrerar detaljplanen plats for en
scen for skadespel, dans och lek. Denna hjalper till att definiera platsen som
samlingspunkt for den har delen av Tollare. Scenen bor vara av latt karaktéar
exempelvis med tak av segelduk eller motsvarande, som tas bort vintertid. Den
ska inte skymma villorna bakom. I parken finns dven lekmojligheter samt platser
for moten for kringboende och flandrer. Valsparken ges parkkaraktar samtidigt
som ett stort antal befintliga trad bevaras och de befintliga berghéllarna sparas.
Naturmarken gallras och bevaras i mojligaste man. Dar sd behovs bor traden
stammas upp sa att kontakten med vattenrummet okar.

Bebyggelsen kring Valsparken har sin egen speciella karaktar. Husen ar lite hdgre
an omgivande smahus och ar tre vaningar hoga, for att markera platsens betydelse.
De kan utforas som stadsradhus i tre vaningar med inbyggt garage. De utformas
med en tydlig sammanhallen gatufasad som formar ett starkt stadsrum. Husen ar
forslagsvis av tra med inslag av tegel. Husen har en parkeringsplats som ligger
indragen sa att inte bilarna dominerar gatubilden. Alternativt kan husen kring
Valsparken utféras som mindre flerbostadshus i tre vaningar med entréer mot
parken, vilket planforslaget medger.

Dér Tollaregatan korsar det nordsydgaende parkstraket markeras detta genom att

Valsparkens hus (se sid. 44 i kvalitets- och gestaltningsprogrammet), ar av en
annan sort an husen langs Tollaregatan, och markerar gaturummet fran bada sidor.
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Husens gavlar mot Tollaregatan star nara gatan for att forstarka de olika
rumssekvenserna langs Tollaregatan och for att fortydliga parkrummet och dess
riktning ner mot vattnet.

Gatorna runt parken &r enkelriktade for att kunna hallas smala. Nagra fickor for
angoring och korttidsparkering kompletterar de privata parkeringsplatserna.

4. Godtemplarbyn

Bebyggelsen pa hojden bestar av tatt liggande villor och kedjehus, som ligger
placerade utmed gatorna for att skapa tydliga gaturum och for att ge fria utblickar
mot den omgivande naturen. Husen foreslas ha 2 vaningar med souterréang dar sa
behovs for att anpassa husen till markens nivaer. Fasaderna foreslas vara av tra
och/eller puts och &r fargsatta i varierande, med naturen val avstdmda kul6rer.

Det &r viktigt att tomterna avgransas tydligt mot naturmarken med hack eller
staket pa ett sadant satt att naturmarken kan upplevas som offentlig anda fram till
tomtgrans.

Viéndplaner utformas sa att de blir ett samlande gardsrum fér omgivande hus, en
kvalitativ platshildning med t.ex. vardtrad och omsorgsfull markbehandling.

Det ar av stor vikt for upplevelsen av stadsdelen att kvarteren ges stadga och att
hus placeras i kvartershdrn med parkeringen innanfor (se &ven parkering del 1 sid.
19 i kvalitets- och gestaltningsprogram)

Storre vardefulla trad inom bebyggelsen ska sparas. | sluttningen norr om
bebyggelsen bevaras mark och vegetation i sin helhet. Viss gallring kan komma
att utforas for att gynna Iovtrad.

5. Ostra porten

Denna del utgor entré till Tollare fran Oster. Platsen formas mellan
aldrevardsboendets byggnader och flerbostadshusen pa oOstra sidan av
Tollaregatan. Platsen &ar dven korsningspunkt for gang- och cykelstraket vasterut
mot Mellanbergsvagen och dalgdngen och stigarna Osterut upp pa
Lannerstaberget, som ingar i naturreservatet. Platsen fungerar ocksa som
angoringstorg till aldrevardsboendet och forskolan. Har finns en av Tollares tva
busshallplatser.

Vid o6stra porten mot Ldannerstaberget markeras Tollares 6stra “stadsport” och

entréplats med hogre skala och stadsmassigare bostadshus. (Se beskrivning av
Ostra porten sid. 48 i kvalitets- och gestaltningsprogrammet)
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Den ostra sidan flankeras av tva flerbostadshus med garage under. Byggnaderna
ansluter till den befintliga kuperade terrangen. Huset narmast mynningen foreslas
vara hogre med atta vaningar for att ansluta till det hoga Lannerstaberget och ge
utsikt fran de Gvre planen. Det mindre huset séder om féreslas ha fem vaningar
éver garagenivan. Bada husen foreslas fa en indragen 6vre vaning. Det &r viktigt
att byggnadernas bottenvaningar utformas pa ett attraktivt satt med fonster och
entreer mot Tollaregatan samt att gardsrummet mellan byggnaderna 6ppnas upp
mot gatan.

Integrerat med aldreboendet planeras en forskola i tva plan med fyra avdelningar.
Den gemensamma garden for utevistelse for barn och aldre ligger i kvarterets inre.
Parkering till forskolan har infart fran Tollaregatan.

Ostra porten utformas som ett torg med planterade trad och biltrafiken avgransas
med pollare och vl utformad markering i belaggningen. Gang- och cykelstraket
fran dalgangen och Mellanbergsvégen dr handikappanpassat upp till Tollaregatan.
Marken terrasseras for att ta upp nivaskillnader och passa mot kringliggande hus
och befintlig mark.

Busshallplatsen utformas som en timglashallplats och bidrar till att dampa
biltrafikens hastighet.

Kulturmiljé och landskapsbild

Landskapsbild
Planforslaget innebar att landskapsbilden sett fran vissa hall kommer att
forandras. Delar av naturmarken exploateras av hus och vagar. Det ar darfor
sérskilt viktigt att bevara vegetationsskarmarna mot soder och norr.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Det tidigare pappersbruket har ett lokalhistoriskt intresse, eftersom det var Boo
kommuns storsta industrietablering. Den gamla industribebyggelsen ar dock starkt
forfallen och ingen del beddms mojlig att bevara. Inom planomradet, norr om
Tollaregatan, ligger nagra mindre lagerbyggnader och pappersbrukets grindstuga
kvar. Den falurdéda vaktmastarbostaden ar vél bevarad och ska ligga kvar som
bostadshus och minna om brukets tidigare historia.

Konstnarlig utsmyckning
Det ar viktigt att se konstnérliga inslag i en helhet fér hela Tollare.
Forhallningssattet till konstnarlig utsmyckning i Tollare ar att konsten ska vara
vél integrerad i projekten och gédrna bidra till en funktion. Konsten ska tydligt
relatera till platsen och miljon. Platsens forutséttningar, industrihistorien och spar
av tidigare verksamhet kan anvandas som inspiration.
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Service

Skolor, forskolor, etc.
Inom foreliggande planetapp foreslas tva forskolor om sammantaget atta
avdelningar. En forskola planeras strax oster om Tollare torg och den andra
forskolan planeras till viss kunna integreras till &ldrevardsbostaderna vid
Tollaregatans Ostra del.

Verksamheter, handel mm
Vid Tollare Torg — busstorget, finns maéjlighet i bottenvaningarna att anordna
lokaler for narservice av olika slag som t ex narlivsbutik, frisor, videobutik,
skomakeri, kemtvatt o dyl. samt olika bostadsanknutna serviceverksamheter.

Friytor
Lek och rekreation

Centralt i omradet foreslas en park, Valsparken, som utgor norra delen av det
nord-sydgaende grona park/naturstrdk som l6per tvéars Tollaregatan genom
bebyggelsen ned mot vattnet. Parken ska fungera som en allmén rekreationsyta
och som samlingspunkt for den har delen av Tollare. | Valsparkens norra del lag
tidigare Godtemplarbyns gamla dansbana. I detaljplanen redovisas méjligheten av
en enkel scen for skadespel, dans och lek. | parken finns dven lekmojligheter samt
platser for moéten for kringboende och flanorer.

Lekytor ska &ven finnas inom respektive kvartersgard och utformas som
narlekplatser.

| planomradets Ostra del, norr om forskolan och dldrevardsbostaderna, finns ett
allmant naturmarksomrade, som forbinds med naturmarken vid Mellanbergsvagen
Genom omradet gar en enkel gangstig fran Tollaregatan och norrut till den
nordostra bebyggelsegruppen.

Storre naturmarksomraden for rekreation finns Oster om bebyggelsen pa
Tollareberget, vilket ingar i naturreservatet.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet trafikforsorjs fran Sockenvagen via Hedenstroms vag och den nya
Tollaregatan via tunneln i norddst. Dessa gator far en mer dverordnad funktion
for omradet. Hedenstroms vag och Tollaregatan méts i en torgbildning,
Tollaretorget, som utgor bostadsomradets servicepunkt.

Ovriga gator har karaktaren av mindre entrégator. Gatan som ligger vaster och
oster om Valsparken foreslas ges en smal kérbana och enkelriktas.
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Kollektivtrafik

| dag trafikeras omradet av busslinjerna 414, 442 och 442X med hallplatser utefter
Sockenvéagen. | samband med utbyggnaden av omradet forutsatts att en busslinje
dras upp och genom omradet via den nya Tollaregatan och Hedenstroms vag.
Busshallplatsers lage och utformning sker i samrad med SL. Naturliga
hallplatslagen ar omradets centrala knutpunkt — Tollare torg samt pa Tollaregatan
soder om tunneln samt i anslutning till Johannes Petriskolan norr om Tollare
folkhogskolas infart.

Parkering, angoéring
Huvuddelen av parkeringen for flerbostadshusen sker under mark. For
smahusbebyggelsen sker parkeringen inne pa tomterna i garage eller carport och
som Oppna platser. For besokande och korttidsparkering finns parkeringsfickor
utmed gatorna. Pa Tollare torg, utmed Tollaregatan och Valsparken kommer
korttidsparkering att ske pa anvisade platser.

For flerbostadshusen berdknas bilplatsbehovet till 1,0 per lagenhet och for 2,0
bilplatser per lagenhet. | det fall bilpool for omradet anordnas kan antalet
bilplatser minskas nagot. For restauranger, café och ovriga verksamheter &r
bilplatsbehovet i nulaget svarbedomt, eftersom inriktningen pa de olika
verksamheterna dnnu inte dr klarlagda och mojligheterna till samutnyttjande
darfor inte kunnat detaljstuderas. Overslagsmassigt har bilplatsbehovet for dessa
verksamheter bedomits till cirka 20 platser per 1000 m? ljus bruttoarea.

Angoringsparkering for h&mtning och lamning av barn sker i anslutning till
respektive forskola. Cirka 15 parkeringsplatser finns redovisade vid respektive
forskola. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker inom
angransande parkeringsgarage. Sammantaget behdvs cirka 20 parkeringsplatser
per forskola.

For aldrevardshostaderna har endast korttidsparkering for besokare om cirka 10
platser anvisats pa tomten. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker
inom angransande parkeringsgarage. Sammantaget behoévs cirka 25
parkeringsplatser.

Tillganglighet

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller
lokaler dit allménheten har tilltrade. Detta medfér att en allmantillganglig
gangvdg anordnas fran Tollare torg utmed Tollaregatan forbi Valsparken,
forskolorna och aldrevardshostaderna. Forbindelsen maste uppfylla erforderliga
krav for personer med olika funktionshinder. Fran angoringsplats ska samtliga
entreér kunna nas av personer med rorelsenandikapp. | anslutning till
flerbostadshusens entreér finns parkeringsplatser for handikappade.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsndt. Via
sjalvfallsledning leds avloppet forbi Tollare folkhdgskola till en pumpstation vid
Skurusundet och darefter pumpas avloppsvattnet via sjoforlagda tryckledningar
vidare genom Skurusundet till befintligt ledningssystem i Saltangen pa Sicklaon.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebar att lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning
som mojligt fére avledning till Lannerstasunden och Skurusundet. Rening av
dagvatten kan bli aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus. Dagvattnet fran
parkeringsanlaggningarna ska passera sandfang och oljeavskiljare innan vidare
transport sker. En sarskild dagvattenutredning ska upprattas.

Varme
Energieffektiva och miljéanpassade uppvarmningssystem ska anvandas. Genom
utbyggnaden av fjarrvarmenatet kan omradet anslutas till detta system.
Maojligheten av att uppfora s.k. passivhus ska provas.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. En ny natstation planeras centralt
inom planomradet.

Avfall

For Tollare foreslas att avfallshanteringen for flerbostadshusen ska ske med hjalp
av nedsankta sopkarl placerade pa kvartersmark. Sjalva sopbehallaren &r nedsankt
under markytan. Flera storlekar pa behallare och olika typer av inkast kan
kombineras for att klara olika fraktioner vid sopsortering. Fastighetsnéra
kéllsortering av avfall ska i mojligaste man anldggas. Plats for hantering for visst
avfall med producentansvar bor finnas inom planomradet.

For villor och radhus foreslas samma sophanteringssystem som for enskilda
hushall i 6vrigt inom Nacka.

Trygghet och sékerhet

Vid nybebyggelse ska den fysiska miljon utformas pa ett sadant satt att brott
forhindras och att tryggheten och sékerheten Okar. Detta kommer att sarskilt
studeras i det fortsatta plan- och genomférandearbetet. Sarskild uppmérksamhet
ska laggas vid utformning av de storre garagen, sa att dessa sektioneras pa
lampligt satt for att 6ka sékerheten.
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PLANBESKRIVNING

Upphavande av strandskydd
Lansstyrelsen har i beslut 2008-06-16 bifallit kommunens begaran om
upphévande av strandskyddet inom kvartersmark och vattenomraden som far
Overbyggas. Beslutet om upphévande vinner laga kraft nar detaljplanerna for
delplan 2 och 3 vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Nacka kommun ska vara huvudman for allman plats.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft

Avtal

Avtal mellan NCC och Vattenfall AB om markforlaggning av elledningarna ska
traffas innan detaljplanen antas.

Genomforandeavtal mellan Trafikverket och Nacka kommun angéaende
pafartsramp till Varmddéleden i Bjorknéas ska traffas innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtal mellan exploatéren och Nacka kommun ska tréffas innan
planen antas. Avtalet ska reglera ansvar for planens genomférande och ansvar foér
kostnader.

Tidsplan

- Samrad har skett fran juni och 6ver sommaren 2010.

- Utstéllning planeras ske under 4:e kvartalet 2010

- Antagande av kommunfullmédktige kan med dessa forutsattningar ske
tidigast under 1:a kvartalet 2011.

- Under forutséttning av att detaljplanen inte éverklagas kan den vinna laga
kraft 2:a kvartalet 2011.

- Byggstart av allménna anldggningar, forberedande markarbeten for
bostadsbebyggelsen kan tidigast paborjas under 2:a kvartalet 2011.

MEDVERKANDE
Planarbetet har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjansteman dar foretradare
for exploatéren och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna Tollare 1:16 m fl,
delplan 3, Tollareh6jden i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i september 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomfdérande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget utgor den fjarde plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade
etapper inom de delar av Tollareomradet som dgs av NCC.

Planforslaget innebar en utbyggnad av flerbostadshus och gruppbyggda smahus.
Sammantaget medger planférslaget drygt 100 nya lagenheter i flerbostadshus och
cirka 50 lagenheter i aldrevardsboende samt cirka 80 i smahus. Omradet kan aven
komma att innehalla gruppbostader, s.k. LSS-boende. Inom omradet planeras for
tva forskolor om fyra avdelningar vardera.

Omradet kommer dven att innehalla olika servicefunktioner for de boende och
verksamheter i anslutning till Tollare torg. Genom omradet gar Tollaregatan, som
aven trafikforsorjer del av bebyggelsen i strand- och bruksomradet (delplan 2).
Tollaregatan dimensioneras for busstrafik med hallplats strax séder om
tunnelmynningen och pa Tollare torg, vaster om planomradet.

Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allméan plats.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 2:a kvartalet - 3:e kvartalet 2010
Utstallning 4:e kvartalet 2010
Kommunfullméktiges antagande 1:a kvartalet 2011

Allmanna anlédggningar fardiga 2:a kvartalet 2015

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 2:a kvartalet 2011 under forutséattning att
detaljplanen inte dverklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska nd&mnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill saga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet som
inte ligger pa kvartersmark.

NCC Construction Sverige AB, (nedan bendmnd exploatdren) ska vara huvudman
for den kvartersmark som &r avsedd for bostader inom planomradet. Huvudman
for forskola samt aldrevardsbostader i omradet &r annu inte beslutat.

Tekniska ndmnden ar huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo Energi for
det allménna elnatet.

Ett ram- och detaljplaneavtal ar uppréattat mellan kommunen och exploatéren
gallande samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet.
Avtalet reglerar ansvar och kostnader samt exploatorens atagande kring allmanna
anlaggningar.

Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploattren innan
detaljplanen, delplan 3, antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera
parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet
reglerar fragor om utbyggnad av allménna anlaggningar, konstnarlig utsmyckning,
markoverforingar, gemensamhetsanlaggningar, upplatelseform for bostéader,
skydd av mark och vegetation, markforlaggning av nuvarande luftledningar for
elektricitet m m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan,
fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutning, myndigheter och andra
kontaktorgan i fragor som roér genomférandet. Exploateringsavtalet ska antas av
kommunfullmaktige.

Ett avtal ska tréaffas mellan Vattenfall AB och exploatéren om markférlaggning av
elledningar innan detaljplanen kan antas.
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Kommunen och exploatdren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljo & Stadsbyggnadsndmnden. Till samma
namnd ldmnas dven bygganmélan innan byggstart och efter godkant bygglov.
Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos
lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsatter att exploatéren samordnar utbyggnaden av gator och park,
VA-, el- och teleforsérjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheterna Tollare 1:16, Tollare 1:140 och Tollare
1:17 som &gs av NCC AB. Planen berdr aven del av fastigheten Tollare 1:282 som
ags av Fastigheter i Tollare AB. Vattenfall AB har ledningsratt for
ledningsomradet i dstra delen av planomradet.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med anldaggningar som ska vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
ytor och/eller anordningar for lek, kommunikation, dagvatten- och VA-ledningar.
Exploattren skall soka lantmateriforréattning for bildande av
gemensamhetsanldggningar enligt anlaggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna sker [ampligen av en eller flera
samféllighetsforeningar. De ytor och/eller anordningar som avses ovan kan
alternativt regleras via servitut.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande. Léansstyrelsen har i beslut
2008-06-16 bifallit kommunens begaran om upphavande av strandskyddet inom
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kvartersmark och vattenomraden som far 6verbyggas. Beslutet om upphavande
vinner laga kraft nar detaljplanerna for planetapp 2 och 3 vinner laga kraft.

Naturmarken i éstra delen av planomradet, del av Lannerstaberget, ingar i det nya
naturreservatet Tollare.

Detaljplanen medfor att ett mindre markomrade fran fastigheten Tollare 1:282
overfors till naturmark.

Exploatéren ska éverlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Sockenvégen ar via trafikplatserna i Bjorknas och Orminge knuten till vag 222,
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under manga ar 6kat och antas
fortsatta att oka. ldag har trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pa
morgonen begréansar framkomligheten pa Skurubron. Pa sikt planeras det for en
ny Skurubro séder om nuvarande broar. For att 16sa framkomligheten till dess att
en ny bro ar klar planeras det for en ny pafartsramp fran Varmdovagen i Bjorknas
vasterut till vag 222.

Gator som skall betjana planomradet fran Sockenvagen ar Hedenstroms vég
(ligger inom delplan 1B och 2) och den nya Tollaregatan via ny tunnel i norddst.
Utover dessa gator kommer mindre lokalgator inom planomradet att forsorja
bostadskvarteren.

Buss kommer att trafikera Hedenstroms vag och Tollaregatan med hallplatser vid
Tollare torg (delplan 2) och 6stra porten, vid sddra tunnelmynningen.

Gang- och cykelbanor kommer att finnas langs med Hedenstroms vég och
Tollaregatan. | nordvastra planomradet ska en gang- och cykelvdg anlaggas fran
Hedenstroms vég (delplan 1B) till en av lokalgatorna. Gangbanor kommer att
finnas langs samtliga gator inom planomradet. En separat gangvag kommer att
forbinda Tollaregatan, vid Ostra porten, med Mellanbergsvagen (delplan 1B).

Nar trafikanldggningarna &r utforda och godkénda 6vertar kommunen dessa och
svarar sedan som huvudman for drift och underhall av anlaggningarna.

Park- och naturmark inom allmén plats

Centralt inom planomradet foreslas en park, Valsparken. Parken ska fungera som
en allmén rekreationsyta och som samlingspunkt for den hér delen av Tollare.
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Mojlighet finns att anldgga en enklare dansbana i parken. Parken ska dven
innehalla lekmojligheter. Lekplats kommer &ven att finnas inom kvartersmarken.

Naturmarken i dstra delen av planomradet, del av Lannerstaberget, ingar i
naturreservatet Tollare. Denna naturmark ska iordningstallas pa ett satt som &r
forenligt med reservatsforeskrifterna. For 6vrig naturmark som ar allman och som
inte omfattas av naturreservatet ska sarskilda skotselforeskrifter upprattas i
samband med planens genomfdérande.

Né&r anldggningarna ar utférda och godkénda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av anlaggningarna.

Parkering

Huvuddelen av parkeringen for flerbostadshusen sker under mark. For
smahusbebyggelsen sker parkeringen inne pa tomterna i garage eller carport och
pa oppna platser. For besokande och korttidsparkering finns parkeringsfickor
utmed gatorna. Pa Tollare torg, vaster om planomradet, utmed Tollaregatan och
Valsparken kommer korttidsparkering att ske pa anvisade platser. | det fall bilpool
anordnas kan angivet bilplatshehov minskas nagot.

Angaringsparkering for hamtning och lamning av barn sker i anslutning till
respektive forskola. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker inom
angransande parkeringsgarage

For aldrevardsbostaderna har endast korttidsparkering for besokare anvisats pa
tomten. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker inom angréansande
parkeringsgarage.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut pa allméan plats inom
planomradet. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet. Spillvattnet fran hela Tollareomradet ska avledas
via sjoforlagda tryckledningar 6ver Skurusundet till Saltdngens pumpstation.

Fastigheterna kan anslutas till det allmanna VA-nétet efter att godkénd
slutbesiktning av VA-anlaggningen foreligger och efter att anldggningsavgiften ar
erlagd.

Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska i mojligaste man omhéandertas lokalt inom
kvartersmarken. Avvattning av allmén plats sker via allménna dagvattenledningar.
Viss rening av dagvatten kan erfordras.
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Uppvarmning
Varmeforsorjningen ska ske via fjarrvarmenatet. Utbyggnad av fjarrvarmenatet
pagar i narliggande omrade.

El

Boo Energi svarar for planomradets elforsorjning. Mellan elektrisk natstation och
narliggande bostader respektive skola maste det finnas ett sakerhetsavstand pa
minst 5 meter.

Avfallshantering

Hushallssopor omhéandertas enskilt for varje fastighet med hamtning vid grans till
allmén gata enligt den praxis som kommunen tillampar. Avfallshanteringen for
flerbostadshusen foreslas ske med hjélp av nedsénkta sopkarl placerade pa
kvartersmark.

Kraftledning

| planomradets Gstra del passerar 70 kilovolts elektriska hogspanningsledningar
langs en ledningsgata. Vattenfall AB har ledningsréatt for omradet. Vattenfalls
ledningar avses att markforlaggas. Bygglov far inte ges for delar av planerad
bebyggelse inom planomradet forran angransande elektrisk hogspanningsledning
lagts under mark och att de magnetiska kraftfalten understiger 0,4 mikrotesla. Om
markforlaggningen beror nya allméanna anlaggningar som ska utforas i omradet
bor samordning ske kring genomforandet.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park mm

Exploatoren utfor och bekostar utbyggnaden av alla gator inkl gang- och
cykelbanor i planomradet, separata gang- och cykelvagar samt iordningstallande
av park- och naturmark och gangstigar. Detta samt det ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden i 6vrigt sasom VA-ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m
m kommer att regleras i exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter for VA, el, tele
m m debiteras enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Samliga
fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningssystemet.
Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning. Debitering sker nar forbindelsepunkter for VA finns
uppréttad i gatan och anldggningen ar godkand och kan tas i drift.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt gallande taxa.
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Marklosen

Marklosen kommer att ske av del av fastigheten Tollare 1:282 till forman for
kommunal naturmark. Agare till Tollare 1:282 ar Fastigheter i Tollare AB.
Erséttning for nddvandig markdverforing bestams i forsta hand genom
férhandling mellan berérda fastighetsdgare.

Exploatéren ska dverlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor

7(7)



“ Nacka DP 534
kommun
Dnr KFKS 2007/491 214

Projekt 9309-3

MILIJOREDOVISNING

Detaljplan for del av fastigheterna Tollare 1:16 m fl,
delomrade 3 — Tollarehdjden — i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten september 2010

INNEHALLSFORTECKNING
Sammanfattning
Bakgrund

Konsekvenser pa miljon och forslag till eventuella atgarder
Kulturmiljé och landskapsbild

Strandskydd

Natur

Mark och vatten

Klimatpaverkan och lokalklimat

Konsekvenser pa halsan och forslag till eventuella atgarder
Buller

Luft

Rekreation och tillganglighet

Risk och sakerhet

Hushallning med naturresurser

Utbyggnadsskede

Referenser
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljé-, halso- och
naturresursfragorna av ett detaljplaneforslag.

Planfdrslaget innebéar en tydlig forandring av landskapsbilden och omradets
karaktar, da det obebyggda omradet, av i huvudsak naturmarkskaraktar, forandras
till i stora delar bebyggd miljo med inslag av saval storskalig som smaskalig
bebyggelse.

Inom de delar av planomradet som idag ar naturmark och som i detaljplanen
redovisas som vagar och kvartersmark innebar en negativ paverkan pa véxt och
djurlivet.

Exploateringen tar till stor del i ansprak och paverkar naturmiljéer av regionalt
intresse for den biologiska mangfalden, vilket bedéms leda till mycket stora
konsekvenser. Aven naturmiljoer med kommunalt varde berérs med stora
negativa konsekvenser som f6ljd. En del biologiskt véardefulla trad har fatt
skyddsbestammelsen "n”. De delar av vardeomraden 1 och 7 som ingar i
detaljplaneforslaget sakerstalls i planforslaget som allman plats "NATUR”.
Genom att naturreservatet Tollare har bildats och omfattar strre delen av
naturmarken i planomradets Gstra del, forstarks skyddet av kvarvarande
naturvérden i dessa delar.

Hantering av dagvattnet inom omradet ska folja dagvattenstrategin for Nacka
kommun. LOD ska tillampas i sa stor utstrackning som mojligt. Fororenat
dagvatten ska renas fore utslépp till L&nnerstasunden . Ett genomférande av
planen beddms vara forenligt med de beslutade miljokvalitetsnormerna for
Skurusundet.

Exploatering av omradet medfor sanering av markféroreningar och atgérder vidtas
for att minska belastningen pa miljon. Saneringen ska genomforas i samrad med
tillsynsmyndigheten, Nacka kommun.

Planens genomforande innebér att utslappen av véaxthusgaser ékar. Planomradet
har till stora delar ett fran klimatsynpunkt gynnsamt sollage

Léagenheter som far ljudnivaer dver 55 dB(A) ska planeras sa att dessa far tillgang
till tyst sida. Inga enkelsidiga lagenheter laggs mot vag dar ljudnivan dverstiger
55 dB(A). Samtliga lagenheter ska ha tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (Avstegsfall A).
Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller ska uppfyllas, (SOSFS 2005:6)
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Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berakningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet. Befintliga rekreationsmonster inom omradet paverkas negativt
da omraden som utgdrs av naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Positivt fran
rekreationssynpunkt &r att storre omraden med naturmark finns saval inom som i
direkt anslutning till planomradet. De nya bostaderna bedéms fa god tillgang till
lek och rekreation. Tillganglighetskraven for rorelsehindrade skall kunna
uppfyllas vid ett genomfdrande av planforslaget.

Inom framforallt planomradets norra del forekommer brant terrang med risk for
fallolyckor. Den luftburna kraftledningen kommer att markforlaggas inom
planomradet vilket ar positivt. Forskolor planeras centralt i omradet och i direkt
anslutning till bostadsbebyggelse vilket &r positivt ur ett trygghetsperspektiv.
Omradet ansluts till fjarrvarme. Energihushallning bevakas i fortsatt arbete.
Malsattningen ar att husen ska vara minst 20 % energieffektivare an vad
lagstiftningen kraver.

Kommunens bedémning &r att detaljplaneférslaget inte innebér en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medféra
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedémningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen har utforts for att avgéra om genomforandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.

Enligt beslut som Nacka kommunfullmaktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) tas fram vid planldaggning. MKB:n ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, ar det olampligt att anvénda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall bedémningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullmaktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sa benamns dessa redovisningar som
miljoredovisning.
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Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, halso- och
naturresursfragorna av ett detaljplaneforslag samt att astadkomma ett battre
beslutsunderlag. | denna miljéredovisning lyfts relevanta konsekvenser fram.
Arbetet med miljoéredovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av
detaljplanen.

Planering och byggande i Sverige ska ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall prévas mot uppstallda miljémal, miljékvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) fran 2002 samt kommunens Gvergripande mal
som ar relevanta i sammanhanget vilka &r — "God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt "Trygg och séker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av Elisabeth Rosell, Johan Aspfors, Birgitta
Held-Paulie och Per Johnsson, Nacka kommun.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

Kulturmiljé och landskapsbild

Kommunala méal — Oversiktsplan 2002

Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljoerna skyddas. Férandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarpréagel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

Samhallsplaneringen ska préaglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

Kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggdras och forstarkas genom
en god anpassning av den nya bebyggelsen.

Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna

karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.
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Planforslaget

Den fore detta "Godtemplarbyn” &r riven. Kvar av kulturhistoriskt intressanta
byggnader i omradet &r den sa kallade grindstugan fran 1940-talet. Huset var en
del av det forna brukets entré. Planen ger mojlighet till bevarande av byggnaden
och tillats byggas ut. Byggnaden omfattas dock inte av rivningsforbud. Inga
registrerade fornlamningar finns inom omradet. Planomradet ligger inte inom
omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.

Planforslaget innebéar en tydlig forandring av landskapsbilden och omradets
karaktar. Det i dagslaget obebyggda omradet av i huvudsak naturmarkskaraktar
forandras till i stora delar bebyggd miljo med inslag av savél storskalig som
smaskalig bebyggelse. I anslutning till tunnelmynningen i dster planeras en
forhallandevis hog byggnad (hogsta totalhdjd + 65 m), denna byggnad kommer att
bli ett markant inslag i landskapsbilden.

Byggrétters placering och utformning &r starkt styrda och bestdammelser som
skyddar delar av vegetationen har inforts. Stor omsorg har lagts vid att ta fram ett
forslag med hdga arkitektoniska kvaliteter, ambitioner som &ven har knutits till ett
sérskilt kvalitets- och gestaltningsprogram. Bestammelser om skydd av vegetation
(n-bestdmmelser) har inforts i planforslaget.

Exponeringen av bebyggelsen blir tydlig framférallt fran séder. Siluetten av platan
for den fore detta Godtemplarbyn kommer att praglas av den foreslagna
bebyggelsen.

En for landskapsbilden positiv konsekvens av planférslaget ar att den befintliga
och for landskapshilden patagliga, elektriska hogspanningsledningarna
markforlaggs.

Slutsatser: En byggnad fran det forna bruket, grindstugan ges mojlighet att
bevaras i planforslaget. Inga registrerade fornlamningar finns inom omradet.
Planomradet ligger inte inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden.
Planforslaget innebér en tydlig férandring av landskapsbilden och omradets
karaktar, da det obebyggda omradet, av i huvudsak naturmarkskaraktér,
forandras till i stora delar bebyggd miljé med inslag av saval storskalig som
smaskalig bebyggelse. En for landskapsbilden positiv konsekvens av planforslaget
ar att den befintliga och for landskapshilden patagliga elektriska
hdgspanningsledningarna markférlaggs.
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Strandskydd

Bedbmningsgrunder
Riksintresse kust och skargard

Miljébalken regler om strandskydd 7 kap 13 -18 88§ m.fl.

Strandskyddet rader vid havet och vid insjoar och vattendrag. Syftet med
strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur och véxtlivet.

Dér strandskydd rader ar det forbjudet att bland annat:

» Uppfora nya byggnader.

« Utfora andra anlaggningar eller anordningar som hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade, eller som vasentligen forandrar
livsvillkoren for vaxt- och djurarter.» Utfora andra atgarder som vasentligen
forsamrar livsvillkoren for vaxt- och djurlivet.

Om det finns sarskilda skal finns det mojlighet att strandskyddet upphévs. De
sérskilda skélen ér:

1. Den aktuella platsen redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att den
saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. Omradet kan vara vél avskilt fran strandlinjen genom en vég, jarnvag,
bebyggelse verksamhet eller annan exploatering.

3. Omradet behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

4. Omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet.

5. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose angelaget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

6. Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeléget intresse.
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Planforslaget

- Trilarbiae
. 27

.

Strandskydd
upphavs ¢

[ Ll aare iy

Lansstyrelsen har i beslut 2008-06-16 bifallit kommunens begédran om
upphavande av strandskyddat omradet som skrafferats.

Beslutet om upphédvande vinner laga kraft néar detaljplanerna for etapp 2 och 3,
vinner laga kraft.
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Till grund for lansstyrelsens beslut lag bland annat en inventering av naturvardena
som utfordes under 2006. Ytterligare inventeringar har sedan dess utforts i
omradet. Vid dessa inventeringar har det framkommit att omradet innehaller hogre
varden an vad som observerades vid inventeringen 2006. Omraden som tidigare
klassats som kommunalt eller lokalt vardefulla har klassats om till regionalt
vardefulla omraden. Detta galler huvudsakligen inom nu aktuella omraden nr 6,8,
9, 10 och 12 (se bild under rubriken "Natur”).

Planforslaget har utifran den nya kunskapen bearbetas sa att ytterligare hansyn
tagits till naturvérdena.

Planens genomfdrande uppfyller strandskyddsbestdmmelsernas syfte avseende
allmanhetens tillgang till strandlinjen.

s w Programomride w— = Inventeringsomride ' Klass 3, Kommunalt varde
SN Hoydkurvor 1 m [0 Kiass 2, Regionall varde Kiass 4, Lokalt varde

Karta naturvérden Ekologigruppen AB 090513

Bebyggelsen kommer delvis att placeras inom omraden som idag &r ianspraktagna
av tidigare verksamheter inom omradet, sdésom Godtemplarbyn och
upplagsplatsen.

Delar av exploateringen innebar dock att mer eller mindre orérda naturomraden
tas i ansprak. | dessa delar innebar en exploatering en paverkan pa vaxt- och
djurlivet. Delar av omradena kommer i och med exploateringen éppnas upp for
allménheten, medan allménhetens tillganglighet begrénsas i andra delar pga av
byggnationer och mer privata omraden/tomter. En mer detaljerad beskrivning av
byggnationens konsekvenser samt skélen till upphavande av strandskyddet,
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framgar i kommunens tjansteskrivelse 2007-09-18 “anstkan om upphavande av
strandskydd”.

Innan omradet far exploateras skall markfororeningar tas bort fran omradet enligt
sérskilt kontrollprogram. En sanering av marken innebér positiva konsekvenser
for véaxt och djurlivet.

Slutsatser: Inom de delar av planomradet som idag ar naturmark och som i
detaljplanen redovisas som vagar och kvartersmark innebar planférslaget en
negativ paverkan pa vaxt och djurlivet.

Natur

Kommunala méal — Oversiktsplan 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Planforslaget

Naturvardena inom det omrade som berors av detaljplanen bestar framst av vérden
i form av aldre barrskog, framst tall, med inslag av fuktigare strak samt mindre
ekbiotoper och en intressant nordvand bergsbrant (se karta pa foregaende sida
under rubriken strandskydd) . Naturvardena har bedémts motsvara regionalt
intresse (klass 2) for omradena 4, 5, 7 och 12. Omradena 1, 1b, 3 och 7c hyser
varden av kommunalt intresse (klass 3). Férekomsten av rddlistade arter och
signalarter inom omradet ar riklig.

Exempel pa i omradet forekommande signalarter for vardefulla skogsmiljoer samt
rodlistade arter, &r tallticka, fndskticka, grovticka, klibbticka, vintertagging,
kragjordstjarna, rutskinn, skiftlav, valticka samt gammelgranslav. Bland
insektsarter i omradet kan namnas reliktbock, vagbandad barkbock,
granbarkgnagare, brun trddmyra, glasvinge och bronshjon. De rodlistade arterna
ar tallticka, vintertagging, gréansticka, granticka, rutskinn och reliktbock. Alla 6
arter tillhor l1agsta kategorin bland rodlistade, det vill sdéga NT (néra hotad,
missgynnad).

Exploateringen tar till stor del i ansprak och paverkar naturmiljéer av regionalt
intresse for den biologiska mangfalden, vilket bedéms leda till mycket stora
konsekvenser. Aven naturmiljoer med kommunalt varde berérs med stora
negativa konsekvenser som foljd. Det hoga naturvardet grundar sig i forsta hand
pa forekomsten av gammal tall, men andelen gammal gran ar ocksa hog.
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Raodlistade arter, framforallt de som &r knutna till enskilda trad, riskerar att
forsvinna genom utbyggnaden. Manga biologiskt intressanta trad har matts in och
inventerats avseende deras biologiska innehall. En del av dessa trad har i
planforslaget fatt bestammelsen ”n” — "traden skall bevaras, efter lovprévning kan
risktrad fa fallas med villkor om att aterplantering sker”.

Delar av omraden av kommunalt varde (omraden 1 och 7) sakerstalls i
planforslaget som allman plats “natur”.

Intilliggande omraden beddms bli paverkade av 6kat slitaget eftersom fler
manniskor kommer att anvanda skogsomradena varvid bland annat férekomsten
av dod ved riskerar att minska.

Tollare beddms inte inga i nagot av de mest centrala spridningssambanden for
biologisk mangfald inom kommunen. Exploateringen bedoms anda ge negativa
konsekvenser for spridning av biologisk mangfald mellan Tollare och
Nackareservatet och mellan Tollare och Skuruparken och Norra Boo eftersom det,
trots barriarer, ar troligt att arter ror sig mellan dessa omraden.

Genom att Tollare naturreservat har bildats och omfattar storre delen av
naturmarken i planomradets Gstra del, forstarks skyddet av kvarvarande
naturvérden i dessa delar. Naturvardena inom dessa omraden har pa sikt mojlighet
att utvecklas.

Slutsatser: Exploateringen tar till stor del i ansprak och paverkar naturmiljoer av
regionalt intresse for den biologiska mangfalden, vilket bedoms leda till mycket
stora konsekvenser. Aven naturmiljoer med kommunalt varde berérs med stora
negativa konsekvenser som foljd. En del biologiskt vardefulla trad har fatt
skyddsbestammelsen n. Delar av omraden av kommunalt varde (omrade 1 och 7)
sakerstalls i planférslaget som allmén plats ’natur”. Genom att naturreservatet
Tollare har bildats och omfattar storre delen av naturmarken i planomradets
oOstra del, forstarks skyddet av kvarvarande naturvarden i dessa delar.

Mark och vatten

Kommunala mal — Oversiktsplan 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvéave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.
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e Daguvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Planforslaget

Markfororeningar

En miljéteknisk markundersokning har utforts av NCC. Undersdkningarna visar
att den norra upplagsytan stéllvis ar foérorenad av framst, PAH och olja.

Analysresultaten visar att grundvattnet inte dr paverkat av metaller eller organiska
amnen.

Ett genomférande av planen innebdr att marken kommer att saneras. Saneringen
ska genomforas i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun. Avsikten ar
att saneringsatgarder av fororenade omraden ska ske sa att halterna i allmanhet
ska ligga under vérden géllande for kanslig markanvandning. Fyllnadsmassor ska
saneras ned till naturmark och massorna ska laggas pa deponi. Risken for
urlakning av fororeningar kommer dérmed att minska eller undanrgjas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av WSP. Planomradet avrinner till storsta delen
norrut mot dalsénkan, darefter avrinner dagvattnet vésterut mot L&nnerstasunden.
Planomradet bestar till stor del av hallmarksomraden med berg i dagen eller tunna
jordtécken. I sluttningarna finns en del morén. Forutsattningarna for lokalt
omhéndertagande av dagvatten ar ddrmed begransade. | och med etablering av
vagar och bebyggelse forvantas avrinningen 6ka inom omradet. Etablering av
bostader innebar att utfylinader av bland annat matjord kommer att ske.
Forutsattningarna for fordréjning och infiltration kommer darmed att 6ka.

Teoretiska berdkningar av dagvattenfléden efter utbyggnad har utforts av WSP for
10-, 50- och 100-arsregn. Utifran berdaknade floden har systemutformning
foreslagits samt behov av flodesutjamning bedémts.

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket innebar
att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning som mojligt
fore avledning till Lannerstasunden samt att rening av dagvatten kan bli aktuellt
vid storre parkeringsytor utomhus.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har klassat kvaliteten pa ett antal vattenomraden med
avseende pa kemisk och ekologisk status. Vattenomradet som Lannerstasunden
tillnor heter enligt vattendirektivet Skurusundet.

Enligt vattenmyndighetens klassning ar Skurusundets ekologiska status klassad
som otillfredsstéallande pa grund av bland annat 6vergédning. Den kemiska

11 (21)



NACKA KOMMUN DP 534
Planenheten September 2010
KFKS 2007/491 214
Projekt 9309-3
MILJOREDOVISNING

statusen har vattenmyndigheten bedémt som uppnar ej god status pa grund av for
higa kvicksilverhalter. Detta géller dverallt i norra Ostersjons vattendistrikt varfor
en klassning aven gors exklusive kvicksilver. Skurusundet tilldelas da klassningen
god status.

Enligt beslutade miljokvalitetsnormer far vattenkvaliteten inte férsamras utan ska
pa sikt forbattras till god status till ar 2021. Med en forsamring avses att
klassningen av vattenforekomsten inte far andras till en samre klass. For
Skurusundet skulle detta innebara att den ekologiska statusen skulle klassas som
dalig och den kemiska statusen far klassen uppnar ej god status trots att
kvicksilver inte & medraknat.

En beréakning har darfor utforts av WSP for att belysa hur planomradets
genomforande belastar Skurusundet i nuldget jamfort med nér planen &ar
genomford, se bilaga.

Av utredningen framgar att planomradets belastning pa Skurusundet innebér ett
visst tillskott av fosfor och kvéve nér planen ar genomford. Belastningen av
tungmetaller och olja till Skurusundet kommer sannolikt att minska nar planen ar
genomford pa grund av att marken saneras i och med en utbyggnad av omradet.
Hur stor minskningen blir &r beroende av de materialval som kommer att
anvéandas vid uppférande av byggnader, armaturer, staket med mera. Materialval
etcetera kommer delvis att regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren.
Det tillskott av naringsémnen som tillfors Skurusundet nér planen ar genomford
bedéms som férsumbart jamfort med den belastning som kommer till
vattenférekomsten via Malarens utfléde och de stora reningsverkens utslapp. Vid
all ny exploatering innebér detta sannolikt en ytterligare belastning pa
vattenférekomsterna. Detta maste dven vagas mot nyttan av att planen genomfors.
Stor hansyn har dock tagits for att belastningen pa recipienten ska minimeras i sa
stor utstrackning som majligt. Malsattningen ar att fororenat dagvattnet ska renas
fore utslépp till Lannerstasunden. Detta ska studeras ytterligare under
projekterings- och genomforandeskedet. Ett genomférande av planen bedéms
vara forenligt med de beslutade miljokvalitetsnormerna fér Skurusundet.

Slutsatser: Ett genomférande av planen innebar att marken kommer att saneras.
Saneringen ska genomforas i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun.
Hantering av dagvattnet inom omradet ska folja Dagvattenstrategin for Nacka
kommun. LOD ska tillampas i sa stor utstrackning som mojligt.Fororenat
dagvatten ska renas fore utslapp till LAnnerstasunden. Ett genomforande av
planen beddms vara forenligt med de beslutade miljokvalitetsnormerna for
Skurusundet.
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Klimatpaverkan och lokalklimat

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002
e God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling

Planforslaget

Trots att planomradet bedoms ha ett acceptabelt kollektivtrafiklage sa innebéar
planens genomfdérande att med dagens bilpark sa kommer utslappen av
vaxthusgaser att oka.

Planomradet har till stora delar ett fran klimatsynpunkt gynnsamt sollage, vilket
tagits tillvara i planforslaget. Omradets utsatthet for starka vindar dampas i
nuldget delvis av den uppvuxna vegetationen. Lokalt kan vindexponeringen 6ka
vid en utbyggnad. Det finns viss risk for att turbulens kan uppsta kring de hogre
byggnaderna, vilket skall beaktas i den kommande detaljprojekteringen.

Slutsatser: Planens genomforande innebdar att utslappen av vaxthusgaser okar.
Planomréadet har till stora delar ett fran klimatsynpunkt gynnsamt sollage

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

Buller

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002

Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader redovisas nedan.

Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Utrymme Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus

30 45 (nattetid)
Utomhus (friféltsvarden)
Vid fasad 55
P4 uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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Fakta buller

Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner,
trotthet, irritation, blodtrycksférandringar, somnstérningar och horselskador.
Sarskilt storande ar sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.
Lansstyrelsen i Stockholms lan har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljoéférvaltningen i Stockholm samt Ingemanssons
Technology AB utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser
primért Stockholms stad men kan ligga till grund aven fér andra kommuner. |
skriften anges kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras i tatort samt i lagen med god kollektivtrafik. Avstegen &r for bostader i
sammanfattning.

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva
inomhus 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats
och rekreationsytor i tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med
betydligt lagre nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till
bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena ovan gors dven avsteg for att nd ned mot 40 dB(A)
ekvivalent ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter har dock
tillgang till tyst sida om hogst 55dB(A) i minst halften av boningsrummen.

Planforslaget

En trafikbullerutredning har utforts for den planerade bebyggelsen, (Teknisk
rapport, Bullerutredning Tollare, WSP 2006-12-17, 2010-05-25). Av utredningen
framgar att storre delen av omradet inte kommer att exponeras for ljudnivaer éver
55dB(A) dygnsekvivalent niva fran trafiken. Av utredningen framgar vidare att
for bostadshus, som ligger relativt néra lokalgator som kommer att ha mer &n
1000 fordon per dygn, kommer den ekvivalenta ljudnivan bli nagot hogre an
55dB(A). Huvuddelen av bebyggelsen kommer att ha ljudnivaer lagre &n
55dB(A). Nér tung trafik passerar kommer den maximala ljudnivan att verstiga
riktvardet pa 70 dB(A). Det ar dock sma mangder tung trafik i omradet varfor
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antalet maxbullerhdndelser blir begransat. Avstegsfall A kommer att inskrivas
som planbestdammelse.

For de hus som riktvardena 6verskrids ska lagenheterna utformas sa att
lagenheterna far tillgang till tyst sida och att inga enkelsidiga lagenheter laggs mot
vagen.

Pa andra sidan Lannerstasunden passerar Saltsjobanan. Delar av planomradet
kommer att exponeras for buller aven fran denna. Saltsjobanan ska moderniseras
varvid ljudnivan kommer att minska nagra dB(A) jamfort med dagslaget.
Riktvardena for buller fran Saltsjobanan bedoms att klaras inom hela planomradet

Under utbyggnaden av omradet ska Naturvardsverkets allmanna rad om buller
fran byggplatser, NFS 2004:15, foljas. De allmanna raden medger inte arbete som
orsakar bullervarden 6ver 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus fore klockan
07:00 och efter klockan 22:00 samtliga dagar.

Motiv for avsteg fran bullerriktvarden

Bebyggelsen kommer att bli relativt tat for att pa sa satt begransa ingreppen i de
ordérda markomraden i sa stor utstrackning som mojligt. Detta &r ett av skalen till
husens placering och att de da blir utsatta for buller sa att avstegsfall fran
riktvardena maste tillampas. For att klara 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader skulle trafikméangden pa vagarna hogst uppga till ca 1000 fordon
per dygn, vilket inte bedoms realistiskt. Med héansyn till att omradet blir val
forsorjt med kollektivtrafik bedoms det rimligt att avstegsfall fran riktvardena kan
tillampas.

Slutsats: Lagenheter som far ljudnivaer éver 55 dB(A) ska planeras sa att dessa
far tillgang till tyst sida och att inga enkelsidiga lagenheter laggs mot vag dar
ljudnivan Gverstiger 55 dB(A). Samtliga lagenheter ska ha tillgang till uteplats
med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva.
(Avstegsfall A)

Luft

Kommunala mal - Oversiktsplan 2002

Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga @mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen

e Val utbyggt nat for gang- och cykeltrafik
e Vagutbyggnader som minskar risker for kdbildning
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e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i
gaturummet
¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen

Fakta luft

Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbranningsrelaterade fororeningar

slitage fran vagbana och bromsar

utslappens omfattning i tid och rum

utspadningsforhallanden

omradets topografi

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. De &r till for
att skydda halsan och miljon. MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
Overskrids. De mest betydelsefulla MKN f6r denna plan &r bensen, kvavedioxid
och partiklar (PM10).

Planforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbunds berékningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomrédet. Arsmedelvardet for bensen inom planomrédet beréknas till
0,5-1,0 pg/m3. Medelvardet under aret far inte 6verstiga 5 pg/m3.
Dygnsmedelvardet for kvavedioxid inom planomradet berdknas till 12-24 pug/m3,
medelvérdet for det attonde varsta dygnet far inte vara hogre an 60 pg/m3. Halten
av partiklar mindre an 10 um far inte vara hogre an 50 pg/m3 (dygnsvarde).
Halten beréknas vara 27-39 pg/ma3. Vid tunnelmynningen bedéms halterna bli
nagot hogre dock under samtliga miljokvalitetsnormer for luft.

Sett i ett storre sammanhang innebdr varje ny utbyggnad ett tillskott av
kvévedioxid och partiklar langs de stora trafiklederna med risk att normerna
éverskrids nadgon annanstans &n inom planomradet. Nagon studie om detta har inte
utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbunds berékningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet.
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Rekreation och tillganglighet

Politiska méal — Oversiktsplan 2002
o Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att 0ka vélbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Anldggningarna ska vara lattillgangliga for alla.

Planforslaget

Rekreation

Centralt i omradet planeras en lekplats pa allméan plats. Ovriga lekytor finns inom
respektive kvartersgard och utformas som narlekplatser. Inom planomradet
sékerstélls naturmark och park for spontan lek och naturupplevelser. |
angransande planomrade "Tollare strand” planeras bland annat en
strandpromenad, boulebanor, solbad pé solbryggan 6ster om hamntorget och
sittbankar utmed stranden. Omradets lage vid Lannerstasunden ger dven mojlighet
till bad och batsport.

Fran kajen, strax vaster om Tollare hamntorg, leder en gangbro till Martens holme
som ingdr i kommande naturreservat Tollare.

Storre naturmarksomraden for rekreation finns dster om den foreslagna
bebyggelsen i detaljplaneomradena for bade “Tollare strand” och denna plan.

Norr om planomradet finns sammanhangande naturmarksomraden som stracker
sig forbi Tollare trask fram till Bjorknas idrottsplats och Kocktorpssjon.

Befintliga rekreationsmonster inom omradet paverkas negativt da omraden som
utgors av naturmark tas i ansprak for bebyggelse.

Tillgénglighet

Da den planerade bebyggelsen i huvudsak &r placerad pa en plata samt i en inte sa
brant sluttning, ar tillganglighetsforhallandena gynnsamma ur ett nackaperspektiv.
Detta medfor att tillgdnglighetskraven for rorelsehindrade skall kunna uppfyllas
vid ett genomférande av planforslaget.

Slutsatser: Befintliga rekreationsmonster inom omradet paverkas negativt da
omraden som utgors av naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Positivt ur
rekreationssynpunkt &r att storre omraden med naturmark finns saval inom som i
direkt anslutning till planomradet. De nya bostaderna bedéms fa god tillgang till
lek och rekreation. Tillganglighetskraven for rorelsehindrade skall kunna
uppfyllas vid ett genomférande av planforslaget.
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Risk och sakerhet

Politiska méal — Oversiktsplan 2002
e Trygg och séker kommun
¢ Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sddant satt att brott forhindras och att
tryggheten och sékerheten okar

Planforslaget
Inom framforallt planomradets norra del forekommer brant terrang med risk for
fallolyckor. For att minska olycksriskerna ska vissa branter stangslas.

Den luftburna kraftledningen kommer att markforlaggas inom planomradet.
Avstandet fran bebyggelsen till centrum pa ledningen kommer att uppga till minst
8 meter, vilket innebér att de elektromagnetiska félten vid bebyggelsen max
uppgar till 0,2 mikrotesla beraknat som arsmedelvarde.

Forskolor planeras centralt i omradet och i direkt anslutning till
bostadsbebyggelse vilket ar positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Trafiksdkerheten vid tunnelmynningen bor sarskilt beaktas vid kommande
detaljprojektering.

Slutsatser: Inom framforallt planomradet norra del forekommer brant terrang
med risk for fallolyckor. Den luftburna kraftledningen kommer att markforlaggas
inom planomradet vilket ar positivt. Forskolor planeras centralt i omradet och i
direkt anslutning till bostadsbebyggelse vilket &r positivt ur ett
trygghetsperspektiv.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja méjligheterna till
ateranvandning och atervinning. | férsta hand ska fornyelsebara energikéllor
anvéndas.

Planforslaget

Planens genomforande innebar att mark som till viss del ar ianspraktagen och
innehaller fororeningar (tungmetaller, PAH-amnen och oljor) kommer att saneras
och aterbebyggas.
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De delvis orérda naturomraden som inhyser rodlistade arter kommer att bebyggas
och forhinda/forsvara for dessa arter att leva vidare.

Omradet kommer till storsta delen att anslutas till fjarrvarme. Exploatorens
intentioner ar att bygga omradet mycket energieffektivt, 20 % béttre an vad
lagstiftningen kréver. For att medvetandegdra energiférbrukningen i lagenheterna
ska dessa forses med individuell métning av varmvattnet.

Omradet kommer att ha god kollektivtrafik, da en ny busslinje planeras genom
omradet.

Slutsats: En utbyggnad av Tollare innebar att omraden med stora naturvarden
bebyggs samtidigt som exploatering av omradet medfér att sanering av
markféroreningar och atgarder vidtas for att minska belastningen pa miljon.
Malsattningen ar att husen ska vara 20 % energieffektivare &n vad lagstiftningen
kraver.

UTBYGGNADSSKEDE

Transporter till och fran planomradet under byggskedet

Utformningen av det nya bostadsomradet gor att det kommer att genereras stora
mangder massor, jord och berg. Materialet kommer att transporteras inom
exploateringsomradet, men aven ut fran omradet. Transporterna av massor ut fran
omradet ar tankt att ske via Sockenvagen med hjélp av schaktbilar. Bilarna klarar
att transportera uppemot 20 kubikmeter massor. Detta innebéar uppemot 6000
transporter eller 5 transporter per dag for att fora ut allt dverskott.

For att undvika transporter pa Hedenstroms vag samt narliggande skola och
bostader, kan en del transporter schaktmassor transporteras sjévagen. Pramar kan
angoras utanfor Tollare kaj som darmed skapar en lagringsplats. En storre pram
kan ta uppemot 1450 ton av material, dimensionerna kan vara 47x15 m. Detta
motsvarar 880 kubikmeter och motsvarar drygt 40 schaktbilar. Mest troligt ar att
transporter av “rena massor” till och fran omradet kommer att ske landvagen samt
att transport via vattenvéagen skulle kunna anvandas for borttransport av
miljofarliga massor samt rivningsmaterial fran bruket.

For byggnationen av bostaderna kommer det att krdvas ett stort antal
fordonstransporter av byggnadsmaterial in i omradet. En del av materialet skulle
kunna transporteras in i omradet med pram. Fragan maste utredas mer i detalj,
utredningen kommer att utforas efter detaljplanen har vunnit laga kraft under
produktionsskedet.
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Behov av atgarder

Buller och stérningar fran byggverksamheten

Under den forsta fasen av utbyggnaden kommer det inte att finnas boende i direkt
narhet till omradet dar bygg- och anléaggningsarbeten pagar. Krav pa minskning av
buller och eventuellt arbetstidsbegransningar fors in i kontrollplanen.

Under utbyggnaden av omradet ska Naturvardsverkets allmanna rad om buller
fran byggplatser, NFS 2004:15, foljas. De allméanna raden medger inte arbete som
orsakar bullervarden 6ver 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus fore klockan
07:00 och efter klockan 22:00 samtliga dagar.

Arbetsplatsen planeras sa storande buller till storsta méjliga del undviks (till
exempel ridaer av befintlig skog, genomforande av sprangningar i trappsteg,
vallar av spréngsten).

Om mojligt ska berget krossas pa plats. Den totala utslappsméngden koldioxid
kan da minskas pa grund av minskade materialtransporter inom
Stockholmsomradet. Anmalan av krossning vid mobil anldggning pa omradet ska
goras till kommunens miljéenhet i god tid, minst sex veckor innan start.

Buller och stérningar fran fordon
For att minska bullerstorningar fran transporter till och fran planomradet kan man
valja tystare fordon och eller tidsbegrénsa nar transporterna kan genomforas.

For att korta ner transportstrackan mellan omradena pa Tollare samt for att
minimera risken for olyckor framfor Johannes Petri skolan, byggs en tillfallig
transportvag mellan Hedenstroms vag och Sockenvégen sydost om skolomradet,
langs med den befintliga dalgangen. Néar tunneln byggs i ett senare skede av
projektet &r den tankt att anvandas som transportvag for byggtrafik. Darmed ger
aven den en avlastning for Hedenstroms vag.

Sprangningsarbeten

Vid sprangning ska riskomradet for aktuell sprangning stangas av for obehdriga
personer. Dammspridning ska minimeras exempelvis genom att borrkax samlas i
pasar. Under utbyggnadstiden ska sarskilda informationsinsatser goras for
narboende och angransande arbetsplatser.

Skydd av trad

Krav pa skydd av trad och vaxtlighet skrivs in i projektets kontrollplan som
kommer att uppréttas i ett senare skede. Trad och véxter som ska bevaras ska
stangslas in pa ett lampligt satt for att minimera risken for skada under
anlaggnings- och driftskedet.
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REFERENSER

PM — Tollare Trafikbuller, WSP Akustik, 2009-05-03, 2010-05-25
Dagvattenutredning Tollare, Nacka kommun, WSP;2009-11-18

Platsspecifik riskbeddmning, NCC teknik, 2005-05-08

Sammanstéllning av miljétekniska undersokningar, NCC teknik 2005-05-09
Tollare i Nacka — belysning av paverkan pa strandskyddet, Ekologigruppen ab
2009-05-13

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnas Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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1.
KVALITETS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM
FOR TOLLARE

Sammanfattning

Tollare blir en ny stadsdel med smaskalig
kvartersbebyggelse for bostéader, service och
verksamheter. Stadsdelen lankar samman
omgivande bebyggelse, samtidigt som den
bevarar landskapsrummen i dalgangen och
siluetten mot Lannerstasunden. Bebyggelsen
utformas huvudsakligen 1&g och smaskalig
med en ndgot tatare och hogre del kring
torgbildningarna i de centrala delarna och i
sluttningen ner mot vattnet. Till karaktaren ar
den tat och varierad. Stadsdelen Tollare lyfter
fram de kvaliteter som finns i form av vardefull
natur, narhet till vatten, utblickar, motesplatser,
gangstrak mm.

Bebyggelsen inordnas i omgivande
promenadomraden. Ett flertal nya malpunkter
for kommundelens invanare och besokare
bildas. Vattenomradet vid Lannerstasunden
foreslas anvandas for smabatshamn, turbatar
och rekreation. Planeringen avser att sékra att
allmanhetens har tillgang till stranden dar en ny
strandpromenad kopplas till omgivande strak i
Lannersta och mot Eknéas.

Syfte

Detta program sammanfattar de kvaliteter och
den gestaltning som ska gélla for den fortsatta
planeringen och projekteringen.

Programmet visar hur de befintliga kvaliteterna
i omradet ska tillvaratas och hur den nya
bebyggelsen och strukturen skall utformas med
utgangspunkt i ursprungliga tankar och visioner.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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2.
OVERGRIPANDE MAL
OCH GESTALTNING

Allman tillganglighet
e Stranden skall vara tillganglig for allmanheten.

e Det skall vara latt att ga eller cykla till omradets
olika malpunkter, utifran de forutsattningar
terrdngen medger.

e  Utsiktspunkter pa bergen skall sakras for
allménheten.

e Bebyggelsen och kajen vid stranden ska utformas sa
att omradet utmed vattnet upplevs som en offentlig
miljo 6ppen for alla.

e Planen for bebyggelsen skall tydligt anvisa
motesplatser inom stadsdelen. Dessa utformas som
valdefinierade offentliga rum.

e  Granssnittet mellan bebyggelse/tomtmark och
natur-/parkmark skall utformas sa att gransen
mot kvarterets privata tomter och uteplatser blir
tydlig och s& att natur- och parkmark upplevs som

offentlig.

e Skolan skall kunna nas pa ett tryggt och trafikséakert
satt fran hela omradet.

o Kollektivtrafiken skall ges goda mdjligheter att
forsorja omradet.

e Brygga for turbatar ska ge méjlighet for
kollektivtrafik pa vattenvagar.

Topografi och vegetation

e Byggnader skall anpassas till platsens befintliga
forutsattningar.

e  Gator skall anpassas sa att strackningar och
vagmatt medfor minsta mojliga ingrepp i terrang.

Bryggor och vattennéra verksamheter skall anpassas till
vattenmiljons krav.

Karaktéristisk vegetation skall sparas och naturmark
bevaras sammanhangande i sddan omfattning att
naturtyperna tydligt bevaras.

Bebyggelse
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Bebyggelsen utformas till en huvudsakligen

1&g, tat och varierad skargardsstad som i sin
utformning understryker och lyfter fram de kvaliteter
som finns i form av vardefull natur, nérhet till vatten,
utblickar, motesplatser, gangstrak m.m..

Bebyggelsen formar kvarter med tydliga granser mellan
privata, halvprivata och offentliga rum, sa att bade
besokare och de boende kan réra sig inom omradet pa
ett bekvamt satt.

Bottenvaningar i strategiska lagen skall utformas sa att
flexibilitet for framtida anvdndning medges. Lokaler skall
kunna upplatas for butiker, service eller andra lampliga
verksamheter.

Kvarteren pa det gamla bruksomradet gestaltas hogre
och tatare och skall i princip félja de gamla
byggnadernas profil (se sidan 12).

Byggnaderna i det gamla bruksomradet

ges ett formsprak inspirerat av tegel- och
industriarkitektur som knyter an till det gamla brukets
arkitektur.

Detaljer och material i fasader far och bor varieras.
Entréer ska vara omsorgsfullt utformade.
Tak och taklandskap ska utformas med omsorg och

vara av varierande karaktéar for att passa den sluttande
terrédngen.

Byggnadernas karaktar beskrivs utforligare pa sidorna
10 och 11.

Markplanering

Landskapets karaktarsdrag skall besta och de naturgivna
forutsattningarna tillvaratas.

Allméanna gator, grander, torg och platser skall vara
stadsmassigt hardgjorda med gréna inslag.

Dagvatten skall dar det &r mojligt omhéndertas lokalt
och synliggdras dar det ar lampligt.

Bra mikroklimat ska efterstravas.

Glapp mellan byggnader halls samman med murar,
plank, hackar eller staket for att forstarka det offentliga
rummet ( torgrummet, gaturummet, park- eller
naturrummet m.m.).

Passager in till kvarter skall begrénsas i sin bredd
Kvarterens inre skall vara grona och lummiga med
omsorgsfull markbehandling och intima vrar med trad
spaljéer och vatten, trygga lekmiljoer och skyddade
uteplatser.

Parkeringsgardar skall inte forekomma i kvartershorn.

Odefinierade ytor och impediment mellan funktioner

skall ej forekomma.




-

o

Sektion genom Tollare som visar
platsens spektakuléara férutsattningar i

Hus i vattennara lage med utblickar Boendekvalité med vattenvy, sodersluttningen ned mot Lannerstasunden
(Nyréns arkitektkontor) Hammarby sjostad

Stadens rum
moter vattnet,
Nacka Jarla Sj6
(Smaéstaden
Arkitekter)

Vy 6ver
Tollare fran
sydvast

Or gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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3.
STADSDELENS STRUKTUR
OCH KARAKTAR

STADSSTRUKTUR

Stadsdelen Tollare bebyggs med en kvartersbe-
byggelse dar tydliga gréanser mellan offentligt
och privat, mellan torg, gata och gard efter-
stravas. Radhusbebyggelsen vaster om Tol-

lare och Lannerstas villabebyggelse i nordost
lankas samman med de nya bostadskvarteren.
Landskapsrummet i dalgdngen dster om Heden-
stroms vag forstarks och formas till ett parkrum,
en motesplats, ett stadsdelens vardagsrum for
lek och fest.

Sodersluttningen mot Lannerstasunden bebyggs
med tatare kvarter som i huvudsak foljer det
gamla brukets plan och profil. Trappor och
grander leder brant ner mot vattnet till kaj och
hamntorg.

Langs vattnet binder en strandpromenad sam-
man Lannerstas smagator med Tollare Hamn-
torg, bryggor, badplats, Tollareberget och udden
i vaster mot Skurusundet. En ny bro till Martens
Holme fran Tollare Hamntorg utgor ytterligare en
attraktiv malpunkt langs straket utmed vattnet.

Ny bebyggelse i korsningen Hedenstroms
vag/Sockenvagen fortatar gaturummet
tillsammans med den nya skolan och bildar
entré och mote med stadsdelen i vaster. | Oster
kompletteras Mellanbergsvagens bostader med
ny bostadsbebyggelse i dalgadngen mot Tollare
folkhdgskola och upp 6ver berget vidare mot det
gamla brukets nya hamnkvarter.

Den nya bebyggelse ges en utformning som ar

vacker, spannande och varierad och som darmed
i sig utgor ett tillskott till miljon. Kvarterens

inre far trivsamma gardar med bevarad naturlig
vegetation forstarkt med nyanlagd gronska.
Material och utrustning ska véljas utifran
platsens specifika forutsattningar och med
inspiration fran den tidigare bruksverksamheten.
Pa s& vis skapas en lank till Tollares historia.

Bostadshus av tegel med tratrapp som okar kontakten med vattnet,
exempel fran Képenhamn

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Byggnadernas exponering mot L&nnerstasunden
hanteras sa att landskapets karaktarsdrag i
huvudsak bestar. Ny bebyggelse underordnas
befintlig topografi och placeras, liksom nya
gator, omsorgsfullt in i terrdngen. Hogre och
tatare bebyggelse tillats vid Tollaretorget,

pa den gamla bruksmarke samt i de branta
slanterna ner mot vattnet.

Kajkant
och soliga
balkonger,
Hammarby
sjostad
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GRONSTRUKTUR [ arter

I det landskap dar den nya bebyggelsen placeras [ Platser och torg

ska de grona sambanden bestd och utgora H..
grunden for dess struktur, utformning och
inplacering. Strukturen och sambanden mellan = gﬁ’:;?j:’;gjf“"“
natur- och kulturpraglad gronska blir darfér av som bevaras i
stor vikt. Sjn”:r’;j;‘:a"ga”de
Karaktaristisk vegetation sparas och naturmark Ny vegetation
bevaras i sammanhangande omraden och i i storre sam-

o . - . manhangande
sadan omfattning att naturtyperna tydliggors. omraden
Ny vegetation ska framst ta sin utgangspunkt i Oppen mark
landskapets naturligt vaxande arter. == == programomride

De grona sambanden, gang- och cykelstraken
och gaturummen lankar samman Tollare.

For att skapa en naturlig avgransning mot
Tollare folkhégskola och en grén inramning

at stadsparken ska hela den skogskladda
norrslutningen bevaras anda fran Tollareberget
i vaster, fram till bergknallen 6ster om
Mellanbergsvéagen.

Naturen kring Tollare Trask bevaras liksom den
skogskladda kullen sydvést om sjon, ekbacken
pa andra sidan Sockenvagen sdder om den nya
skolan, dalstrdket mot Hedenstréms vag och
Tollare folkhégskola.

REKREATIV STRUKTUR

Tollares rekreations- och friluftsvarden ska
tas till vara och utvecklas och omradet ska
bebyggas pa ett sddant satt att den allmanna
tillgangligheten 6kas.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Nyanlagda gator, gang- och cykelstrdk kommer
att gora det lattare att n4 och att réra sig inom
omradet. Over Sockenvagen binds naturmarken
vid Tollare trask samman med ekbackarna och
dalgangen pa den sodra sidan om vagen.

Den nya bebyggelsen, torg, platsbildningar

och andra malpunkter inbjuder till en
héndelserik promenad. Ambitionen ar att
befintliga rorelsemonster ska kunna besta

och att kopplingarna till omgivningarna ska
forbattras. Genom att riva stangsel, anlagga
kajer och iordningsstélla promenadvagar gors
stranden tillganglig och ett sammanhangande
promenadstrak langs hela Lannerstasunden och
Baggensstaket skapas.

Anlagd park med bevarad naturmarkskvalité. | vattnet nedanfor Tollare placeras ett flytande

Ett dike for dagvatten skapas som tillats expandera vid hoga floden. T

Kring diket planteras karakteristisk vattenvegetation. kallbadhus med bastu, bad' OCh SOImOJ“gheter
Rekreativa méjligheter i parklandskapet for de boende och via en flytbro ska man aven

kunna n& Martens holme.

Referensbild for kall-
badhuset.
Koépenhamn (PLOT)
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& NCCX LWSP  ALVIA



BYGGNADERNAS KARAKTAR

1 Bruket

Det omrade som idag utgors av det gamla
bruket bebyggs med en tat, stadsmassig
bebyggelse i 3-9 vaningar varav flera i
souterrang. Byggnaderna har industrikaraktar
med rott tegel och inslag av stal, tra och glas.
Husen terrasseras mot sjon och utsikten.
Lagenheterna forses med bursprak och stora
balkonger for att ta tillvara utsikt och sol.

2 Tollare Trapp

Byggnaderna som flankerar trappstraket
mellan Tollare torg och Tollare hamntorg ar 2-5
vaningar med terrasser mot sjon. De ar latta och
ljusa till sin karaktar med fasader i exempelvis
puts, tra, eller motsvarande.

3 Tollare Strand

Kvarteren vid stranden &r 4-6 vaningar mot
vattnet. Byggnaderna terrasseras mot soder.
Markerad sockelvaning. Fasaderna ar putsade
ljusa/vita med inslag av andra material som tra
och glas. Sockelvaningar ar markerade. Husen
ar stramare pa utsidan medan inat kvarterets
gard ar de smaskaligare och mer uppldsta i sin
form med bursprak och balkonger

4 Utsiktsgatan

Husen utmed utsiktsgatan ar storre
souterrangvillor i 2-3 vaningar (varav 2 i
souterrang) med terrasser mot utsikten i séder.
Fasader ljusa/vita t.ex. av puts, tra och glas

5 Vastra Hallmarken

Vastra Hallmarken karaktériseras av
gruppbyggda smahus/radhus ev. med inslag
av sma flerbostadshus i tva vaningar samt

souterrang dar sa kravs for passning mot
marken. Husen ligger sa att utsikten tas tillvara
optimalt. Fasadmaterial av puts och/eller tra

i varierande kulérer som samspelar med den
omgivande naturen.

6 Tollare Torg

Byggnaderna som omger hela torget ar 4-5
vaningar. Det ar putsade hus med val markerade
sockelvaningar for verksamheter butiker mm.
Inslag av andra fasadmaterial som glas och tra
ger variation. Husen &r i olika val avstamda
kulodrer. 1 norra delen av torget vid Hedenstréms
vag kragas husen ut 6ver gatumark for att sluta
stadsrummet tydligare.

7 Stallet

Kvarteret ar ett resligt kvarter i 2-8 vaningar
med den hdga delen mot berget vid
Hedenstroms vag. Kvarteret ska annonsera
omradets entré mot dalgangen. Ljusa
exempelvis putsade hus med inslag av
varierande material som glas och tréa.

8 Ostra Hallmarken

Ostra hallmarkernas kvarter bestar av
gruppbyggda smahus/radhus med inslag av
lagre flerbostadshus. Souterrang byggs dar sa
behovs for att passa marknivaerna. Huset som
ligger i fonden pa Godtemplarparken ar hégre
for att markera och avsluta parken i norr. Husen
har fasadmaterial i trdpanel eller puts med
varierande kulorer val avvagda sinsemellan och
mot naturen.

9 Ostra Porten

Platsen kantas av flerbostadshus i 4-5 vaningar
(6-7 mot Oster) byggda med en ljus och latta
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karaktar, eventuellt med indragen takvaning. De
har markerad sockelvaning med tydliga entréer.
Byggnaden mot berget kan ha ett terrassplan
mot torget med uteplatser i bottenvaningarnas
syd- och sydvastlagen. Ljusa varierande kuldrer
10 Tollare Park och Ekbacken

Dalgangens smaskaliga hus ar gruppbyggda
smahus i tra eller puts i 2 vaningar. Husens
kuldrer varierar i olika med naturen val
avstamda farger

11 Tollare trask

Bebyggelsen har ar gruppbyggda friliggande
villor i 2 vdn med souterrang i brant sluttande
lagen. Fasadmaterialet ar av tra eller puts i
varierande val avstamda kulérer.

12 Tollare Entré

Kvarteret markerar Tollares entré och bor darfor
ha en vardig utformning.

Byggnaderna ar i varierande héjd med de hogre
husen utmed Sockenvagen och Hedenstroms
vag. Dessa hus har ocksa har en tydligt
markerad sockelvaning. De hdgre husen ar
putsade medan de lagre flerbostadshusen eller
radhusen kan vara av tra. Husen varierar i val
avstamda kulorer.




1 Bruket
2Tollare Trapp Ersatts med naturmark.
3Tollare Strand

4 Utsiktsgatan

5 Vastra Hallmarken
6 Tollare Torg

7 Stallet

8 Ostra Hallmarken
9 Ostra Porten

10 Tollare Park/

Ekbacken
11 Tollare trask

12 Tollare Entré

valitetsprog gestaltning av Tollareom
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Sjoéfronten
Det gamla pappersbruket har lange varit ett
dominerande landmarke for sjofarare och for
betraktare fran andra sidan av Lannerstasunden.
Den nya bebyggelsen i detta lage bor darfor
halla samma skala som de aldre fabriksbyggna-
derna och huvudsakligen ligga pa redan ian-
spraktagen mark, pa och kring det gamla bru-
ket. Husen foreslas folja brukets profil och hojd.
Detta ger 2-9 vaningar dar flera av vaningarna
blir enkelsidiga i den dramatiska terrangen.
Hojdskillnaden tas omhand med terrasserade
byggnader som 6ppnar sig mot séder och den
fantastiska utblicken 6ver vattnet. Vid utform-
ningen av den nya bebyggelsen skall inspiration
hamtas fran brukets tegelarkitektur for att for- } -

o . . . Tegeldetaljer fran den tidigare bruksbebyg-
ankra den pa platsen och i dess historia. Genom gelsen
Brukskvarteren loper ett trappstrak som knyter =
samman Tollare Torg pa hojden med kajen och
strandbebyggelsen vid vattnet. Dar Tollare Trapp
och Utsiktsgatan kommer ned till kajen ligger
Tollare Hamntorg med plats for restaurang och
verksamheter. Langs Utsiktsgatans Ostra del
planeras for souterrangvillor med terrass mot
soder och nedanfor dem, vid vattnet, tva kvarter
flerbostadshus med ljus karaktar. Kvarteren vid
vattnet avses i huvudsak innehalla bostader men
forutsattningar finns att &ven etablera verk-
samheter, garna med anknytning till batlivet. |
lampliga lokaler langs strandpromenaden blir det
mojligt att etablera caféer, restauranger och sma
butiker.

Vy 6ver dagens Tol-
lare fran
Lannerstasunden

Vy med det gamla
brukets tegelvolym
markerad

Vy som visar hur det
nya brukets tegelbe-
byggelse ersatter
dagens landmérke

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Tegelar-
kitektur
med
industriell
karaktar.
Coinstreet
London

hogt bela- ' b1 e T, Tl ]
gen gard fll 1 f 5 i

mot vat- - ) e T Perspektiv av utsikten fran bostad i 6vre delen av bruksbe-
tenrum. ~ WY ) H X i o, byggelsen. (Arken Arkitekter)

Tranebergs-

strand i

Tegelarkitektur med attityd.

o - Skarpnack, (Arken Arkitekter)
= = - .-.' -
Vattennara stadsmiljo, Jarla Sjo Nacka (Smastaden arkitekter) Tegelarkitektur i vattennara lage, Tranebergsstrand Utsiktsgatans villabebyggelse terraseras mot solen och vattnet. Snéckeberget

(White Géteborg)
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Bebyggelsen pa berget och hallarna
Byggnaderna uppe pa hojdryggen utgor en ter-
ranganpassad kvarterstruktur med hus i varie-
rade skala dar korsningspunkter mellan gator
och stigar skapar forutsattningar for méten och
gynnsamma lagen for verksamheter och kollek-
tivtrafik.

Vid omradets entrépunkter foreslas tva platser
Ostra Porten i dster och Tollare Torg i dess mitt.
Har ar staden tatare och hogre, 3-5 vaningar
med busshallplatser i nara anslutning. Tollare
Torg blir navet i den nya bebyggelsen och fran
detta leder trappor och grander ner mot kajen
och Hamntorget.

Gaturummen skall som i stadsdelen i dvrigt vara
tydligt definierade och kvarterens inre blir gréna
oaser med odling och tradgardar. Utsikten tas
tillvara i kvarterens form och husens lage.

En blandning av olika hustyper foreslas, saval
mindre flerbostadshus som enbostadshus i form
av radhus, grandhus och friliggande smahus.
Olika hustyper, storlekar och upplatelseformer
ar en forutsattning for att stadsdelen ska rymma
hushall av olika storlek och alder. Bebyggelsen
kommer i huvudsak att vara smaskalig, varierad
och relativt 1&g, huvudsakligen 2 van, med

hus som féljer naturens forutsattningar. | den
vastra delen av kvarteren pa hojdryggen haller
bebyggelsen sig uppe pa berget. Norrsluttningen
ner mot folkhégskolan bevaras som naturmark.
Det ar viktigt att de nya husen anpassas till den
vackra skargardsnaturen. Betydelsefulla trad
och fina berghallar tas tillvara och de nya husen
fogas in emellan.

Bostader omsorgsfullt placerade i land-
skapet. Understenshéjden, (HSB)

e —

S by

Omsorgsfullt
terranganpas-
sad bebyggelse
Kullén Vaxholm
(Biléns arkitekt-
kontor )

Stadsdelstorg med varierad bebyggelse. Tyresd Strandtorg, (Arken Arkitekter)
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Kvarteren i dalgangen

2.8 N Kvarterstrukturen formar sig efter naturens
forutsattningar, dalgdngen och ekbacken

vid Mellanbergsvagen. Landskapsrummet i
dalgangen och det nya parkrummet ska lyftas
fram och forstarkas med hjélp av bebyggelsen.
Tydliga granser efterstravas mellan privat och
allman mark. Kvarteren halls vid behov samman
med hackar och plank. Varje hus har en egen
tappa avgransad med hackar mot natur- och
gaturum. De gruppbyggda smahusen ar av

tra eller puts i 2 vaningar. Langs Sockenvagen
i Oster ar husen tre vaningar varav en i
souterrang. | planens norra del ar bebyggelsen
placerad langsmed Sockenvagen dar den bildar
en rygg mot gatan. | kvarteret kring ekbacken

e ke = e - = . - Rt - —
Kvartersgata med smahus. Sma flerbostadshus med prunkande gardssida Hus med entré vand mot gatan.

Hedvigslund Alta, (Arken Arkitekter) Kv. Grendel Djursholm, (Arken Arkitekter) Tullinge tradgardsstad, (Arken Arkitekter) skall den vackra naturmarken bevaras sa Iéngt
det &r mojligt. De nya husen placeras varsamt
in kring de uppvuxna ekarna som blir del av
kvarterets gemensamma inre rum.

Intimt gaturum med utblick mot vattnet. Smaéskalig bebyggelse som moter parklandskapet. Kullén, Vaxholm Bostader omsorgsfullt placerade i landskapet
Vadstena, (Asmussen Arkitekter) Apotekaren Nynashamn, (Arken Arkitekter)
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Bebyggelsen vid Tollare trask

Norr om Sockenvéagen vid Tollare trask sker

en fortatning av befintlig villabebyggelse med
gruppbyggda fristdende villor. Darigenom skapas
genom utvidgning av villabebyggelsen i Oster, en
lank till den spridda villabebyggelsen som redan
finns i omradet. Langs sjon ges tomtmarken

en tydlig avgransning for att ge allmanheten
tilltrade till naturomradet. Den 6vre planlagda
delen nordost om sjon tas inte i ansprak utan
foreslas inga i det nya naturreservatet.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Tollare Entré

Bebyggelsen i korsningen Hedenstroms vag/
Sockenvagen bildar ett forsta moéte med den nya
stadsdelen. Byggnaderna tillsammans med en
uppstramad korsning med tradrader och delade
korfalt formar en véardig entré for stadsdelen
Tollare. Johannes Petri skola betyder mycket

for platsen och tillsammans med omsorgsfullt
gestaltade byggnader vid korsningen blir skolan
Tollares entré.

Till vanster:
Fristdende hus i
sluttande terrang
Villa Klockby
Resaro
(Bjurstrom och
Brodin)

Till héger:

Bostéder med verksam-
hetsytor i entréplan

Kv. Skuld, Borlange
(Arken Arkitekter)




Méjliga lagen for verksamheter och forskolor SERVICE

Kommersiell service och 6vriga
. O verksamheter
‘ Inom omradet finns det underlag for narservice
O av olika slag som nérlivsbutik,

frisor, blomsteraffar, videobutik, restauranger
etc. LA&mpliga lagen for dessa verksamheter

ar bottenvaningarna pa bostadshusen kring
hallplatstorg och langs sjofronten. Restaurang

O ) O“ och hamncafé foreslas nere vid kajen och vid
Y e Hamntorget.
Befintlig LMH e .. e . .
.m ’ Utdver detta bor lokaler for icke stérande
\‘\\O W ke verksamheter ges plats inom Tollare.
] - [ ntoli vt
- E ; ’ verksamheter. F O rs kO | or
* == Ersatt: t . -

> ¢ ==, Freatis med naturmar Tollare skall erbjuda ett bra utbud av skola

% och forskoleverksamhet. Det ar viktigt att
l'__.. mojliga lagen i omradet reserveras under

detaljplanearbetet sa att invanarnas behov av
omsorg tacks for varje etapp i utbyggnaden.
Forskolornas placering i planen skall vara
naturnéra och i anslutning till huvudgator och
kollektivtrafikens hallplatser. Lampliga lagen
finns vid Johannes Petri skola, vid hallplatstorget
i bergskvarteren samt i dalgangen vid
Tollareparken. Forskolor kan placeras saval

i bostadshusens bottenvaningar som i egna
byggnader.

Service i bostadshusens
bottenvaning ger liv at
stadsrummet, Tyreso
Strandtorg.

(Arken Arkitekter)

En forskola med bra skala och ny spannande arkitektur.
Képenhamn (Dorte Mandrup)

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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TRAFIK

Tollare utgodr en naturlig fortsattning av den
befintliga bebyggelsestrukturen i sédra Boo.
Sockenvagen foreslas langsiktigt omvandlad

fran en vag med karaktar av landsvag till en
stadsgata till vilken ny bebyggelse ansluter. |

och med ombyggnaden av Sockenvagen skapas
tydliga entréer till stadsdelen vid motet med
Hedenstroms vag liksom vid tunnelmynningen.

Den nya Sockenvéagen blir en gata som uppmanar
till kontrollerat korbetéende genom stadsdelen
Tollare. Kollektivtrafiken dras fran Sockenvagen i en
slinga via Hedenstromsvag och Tollaregatan genom
tunneln foér vidare koppling dster ut.

Tillganglighet

Gator och gangstrak ges i mojligaste man

en lutning som ger god tillganglighet for
rorelsehindrade genom omradet. Viktigt ar att
trots den kuperade terrdngen koppla samman
kollektivtrafikhallplatser och kaj. | anslutning till
Tollaretrappan placeras en offentlig hiss.

Gaturum

Tollares gaturum gors smala och anpassas till
terrangen. De gestaltas sa att de inbjuder till laga
hastigheter och skapar ett fungerande samspel
mellan de olika trafikantgrupperna.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Tillganglighetsgrad och véglutningar

Vagnat och hallplatser

Kvarter

Upp till 5%
lutning

e 5% - 7%
lutning

mmmmm Mer én 7%
lutning
inkl. trappor

. Offentlig hiss

18

Ersatts med naturmark.

Vigtyp
— Huvudgata
s Lokalgata

s— Girdsgata
..... GCvig

Gangstrak
ochstigar

Buss-
hallplats




Parkeringslosningar inom Tollare
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Parkeringshusens fasader utfors luftade och med ljusinslapp som skapar mervarden i miljon utanfor sa val som i
parkeringshusen. Sickla parkering, (Nyréns arkitektkontor) och Skarpnack parkering, (Arken Arkitekter)

jon

- Add Qg
N 4YVVY,

- Parkeringstal 2.0
Villor

Parkeringstal1.5
Radhus

Parkeringstal 1.0
Flerbostadshus

- Besoks parkering

Carport/garage val anpassat till narmil-
. Kv. Grendel, (Arken Arkitekter)

Parkering

I eller i anslutning till Tollares hégre och téatare
bebyggelse anlaggs parkeringsgarage for de
boende i flerbostadshusen. Ovrig parkering
anordnas som sammanh&ngande parkeringsytor
om hdgst 20 parkeringsplatser. For de mindre
husen galler att parkeringsbehovet skall

tackas inom varje kvarter, antingen i form av
gemensamma garage/carportgardar eller i form
av parkering pa den egna tomten. Parkeringarna
avgransas mot gata och gard med hack,

plank eller mur. Av hansyn till gaturummens
stadskaraktéar skall inte markparkeringar
anlaggas i kvartershorn. For friliggande villor
anordnas i huvudsak tva biluppstallningsplatser
per fastighet. Parkeringsytor inom kvartersmark
utfoérs i huvudsak med markbelaggning av

grus med avgransning av storgatstensfriser.
Parkeringsplatser for bestkande reserveras i
det stdrre garaget som planeras i anslutning

till Tollarehamntorg. Utover detta planeras
kantstensparkering i form av fickor mellan
gatutraden langs Sockenvagen, Utsiktsvagen vid
Mellanbergsvagen och langs Tollaregatan.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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4.
GESTALTNINGSPRINCIPER

OMATBARA BEHOV
God livsmiljo
Miljon uppfattas genom vara sinnen. Behoven T
av trygghet, identitet och kontakt med

andra manniskor ar centrala for manniskans

valbefinnande.

Otrygghet och framlingskap skapar radsla och ﬂﬁmﬁ,"f 0
radsla skapar aggression som kan ta sig uttryck eRIKOL | . A ]

i vandalism och vald. LW PASK Fan L2
Miljéerna i Tollare ska utformas till en god e ey

livsmiljo och de ska underlatta manskliga sOTATEROME

REFLEXER | LAMPORN,

HOTAT O

kontakter, de ska hjalpa manniskor att kdnna
trygghet, trivsel och stolthet for sin boendemiljo.

Trygghet e o
For att astadkomma en trygg miljo ar det av stor  wimses
vikt att skapa en genomslapplig gatustruktur
dar man kan ta sig ut &t mer an ett hall. Husens
fasader ska utformas 6ppna, med god 6verblick
over entréer, tillfartsvagar, lekplatser, parkering
mm.

Gaturum, torgbildningar, gang- och cykelstrak
ska upplevas bekvdma och trygga och latta att
orientera sig i.

MYSTIK

Mikroklimat

Byggnader, markplanering och vagdragningar
ska samordnas for att skapa goda boendemiljoer
med buller- och vindskyddade uteplatser som
ger basta solvarde. Varmeabsorberande och
vindskyddande byggnader organiseras sa

att de forlanger ute sdsongen pa terrasser

och uteplatser och samtidigt ger nyplanterad
vegetation goda vaxtbetingelser.

NESTETI LT RKT,
ED~JAVAL sf

= SRR el
e = oA “W-‘\suuzm"n

e —_—

o MATAD JUMPIER HEUKET, AUA SINNEN KA FULT AT COR4

Byggstenar for att uppnd en god livsmiljo Tryggheten och lugnet pa en innergard.
(Lund och dess gardar)
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Lokalisering

L@

Mark och tomt

QOdlingslotter

Anpassning till platsen

Vaxthus Naturliga
Matkallare kretslopp
Bevuxna tak
Vatten
Avlopp Kom-
Restprodukter postering B?/-L-t\{:rtlt-en Kretslopp
o Miljé- PR
g_ anlaggning atervinning
i)
E=)
E Byggnads-
-~ " 1 -
= I tokat | Begagnat | SCS | CEECE
c roduktval material 9 o passacle
45: B demontering material
7

Energikéllor
3 3

Biobranslen
Naturgas

Solfangare

Egen energi-
produktion

Energieffektiva
sysgem

[0
=
i
ard
o

n

=
£

W

i

=

0

@
(-4

Styrsystem

Varmelager

Inomhusmiljé

Termisk Material-
komfort emissioner
Ventilation Stéadbarhet

Planering och
produktion

Sund inomhusmiljo

NCC miljoprofil for Tollare. Mork gron farg markerar aktuell profil. Ljust gront
eventuellt aktuella anpassningar, for férklaring se separat dokument.

Ljud
Ljus
Elektriska
och
magnetiska

Material-
kombinationer

Resurssnalt
byggande

EKOLOGI OCH MILJO

Tollare skall vara ett foredome for framtida
etableringar i kustnara kuperad terrang.
Stadsdelen skall planeras och byggas for
en lang livslangd med sund och effektiv
resurshushallning.

Miljo pa NCC Boende

NCCs miljopolicy lyder som foljer:

”NCC stravar i sina ataganden efter att skapa
optimala forutsattningar med avseende

pa miljopaverkan, samt energi- och
resursanvandning under objektets hela livstid”

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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OFFENTLIGT RUM

Samfalld mark och allméan platsmark

Torg

Bebyggelsen kring torgen ska forma starka rum
och markera sig i den sammantagna strukturen
genom nagot hdgre hus. Husen placeras
huvudsakligen i tomtgrans mot gata/torg

och bottenvaningarna ska kunna upplatas for
verksamheter av olika slag.

Det ar viktigt att torgrummen ges en
sammanhallen karaktar.

Tollare Hamntorg terrasseras ned mot vattnet
som avslutning pa Tollaretrappans offentliga
rum. Har finns plats for uteservering och en
paviljong som férlanger sdsongen for solbadande
anvandare. Torget ska vara en plats att umgas

pa.

Tollare Torg ar den kommunikativa noden i
tollare. Det ar gestaltat som ett samlande rum
med tydliga riktningar mot utsikten och vattnet.
En plats att motas pa, bra lage for narlivs och
videobutik. P4 torget finns plats for en damm
och dar skall aven finnas ett par bankar att
pausa pa.

Brukstorget ar en lugnare rektangular
platsbildning kopplad till trappgréanden mellan
busstorg och kaj. Ett bra lage for bokaler som
kan ge platsen liv under hela dagen.

Ostra porten ar belagen i omradets stra hérn
och fungerar som entré for besokande fran detta

EKNAS

Tollare folkhégskola

FORSLAG TILL UTREDNINGSOMRADE
FOR NATURRESERVAT

KVARTERSMARK

. ALLMAN PLATSMARK NATUR

. ALLMAN PLATSMARK TORG
E ALLMAN HISS TILL KAJ

- BATPENDEL

hall. Platsen kringgardas av flerbostadshus
som organiserats for omhénderta Tollaregatans
mote med berget. Den terrasseras mot
Mellanbergsvégens befintliga bebyggelse. Ett
bra lage for seniorboende i nara anslutning till
busshallplats och grénstrak.

W ALLMAN PLATSMARK GATA

m ALLMAN PLATSMARK PROMENAD

ALLMAN PLATSMARK PARK

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka

@Nacka
kommun

Ncc*

Modellfoto av Tollare Hamntorg med kringliggande bebyggelse, badpram
och bro till Martens holme

Sma byggnader pa torgen forlanger
sasongen.
Paviljong Bo 01 Malmé (Monika Gora)

Konstverk pd torgen far garna ha en
funktionell/lekfull kvalitet.
Plats fér moten “Arch”. (Andrea Branzi)




Parker

Inom Tollare har planerats fér tva nya parker.
En storre, Tollareparken i dalstraket invid
Hedenstréoms vag séder om skolan. En mindre,
Godtemplarparken, centralt belagen pa

| P

Tollareparken
Skiss av stadsdelens storsta gronarum med intilliggande bebyg-
gelse.

Tollareparken kommer att fungera som
omradets grona vardagsrum - en motesplats

for lek och fest. Parken utgors av den befintliga
skogskladda kullen med sina syd- och vastvanda
sluttningar och av en 6ppen yta i dalgangen dar
det ges plats for aktiviteter av olika slag. Diket

i parkens lagpunkt fungerar vid hoga floden

som fordrojningsmagasin for dagvatten fran
kringliggande omraden.

.stra porten

Gol‘mplar-
pal

Ersatts med naturmark.

h
(il

Tollare
hamntorg

Godtemplarparken ska fungera som lekpark
for ndgot aldre barn men ocksa rymma trevliga
och skyddade sittplatser for vuxna. Befintliga
trad ska sparas i storsta moéjliga utstréackning
liksom vackra hallar. Viss komplettering av
vegetation blir nédvéandig liksom av markskiktet.
Parken far en forlangning mot soder dar slapp i
bebyggelsen ger visuellkontakt fran bergetskron
till strandpromenaden vid vattnet. De olika
delarna ska ha gemensam helhetskaraktar

men forandras gradvis fran park hogst upp, via
bevarad naturmark till anlagda terrasser i delen
narmast vattnet dar det blir nédvandigt att ta
upp hoéjdskillnaden med murar och trappor.

Naturomraden

Tillgangligheten till omradets naturmark ska
garanteras genom slapp/avstand mellan
fastigheterna pa strategiska stallen. Framst ska
befintligt stigsystem prioriteras. Speciellt vackra
platser sparas ur som allmant tillgéngliga ytor.

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Kontakten med vattnet

Hela stranden langs Lannerstasunden ska goras
allmént tillganglig. Det ar av stor betydelse att
utformningen tydligt signalerar att besdkare

ar valkomna och att en sammanhangande
promenadvag iordningstalls. Med utgangspunkt
i befintliga férhallanden ges strandlinjen olika
karaktarer. Langst i vaster, runt Tollareberget

ar det mycket svart att utan stor averkan

och ingrepp i naturen astadkomma en
strandpromenad varfor en koppling anlaggs fran
vattnet upp till Tollaregatan och Elevhemsvégen
varifran man kan ta sig ut pa Tollareberget.
Denna koppling anlaggs i huvudsak med trappor
och spanger av virke som anpassas till den natur
som den forlaggs i.

Fran det gamla bruket och vaster ut bibehalls
naturstranden med en nagot slingrande
promenadvag i grus placerad pa den befintliga
avsatsen strax ovanfor strandlinjen. | anslutning
till promenaden anlaggs en smabatshamn for
de boende i Tollare. Forbi brukskvarteret och
hamntorget I6per promenadstraket pa kajen.
Vid hamntorget finns kopplingar via flytbro dver
till Martens holme, till busstorget via Tollare
trapp, hissen eller omvagen via Utsiktsgatan.
Forbi strandkvarteren ska promenadvéagen
forlaggas i mer parklik miljo med forebild fran
”"Norrmalarstrand”. Den 0stra strackningen soder
om Lannerstaberget bort mot Lannersta har sin
givna plats pa den hylla som finns langs berget.
Stranden bestar har av stenskarv (stérre) som
till vissa delar justeras.

°

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i N

Nc?' @Nacka

kommun

Skiss av strandpromensden dar det nya Tollare méter vattnet, (Arken Arkitekter)




Gaturummen
Olika typer av bebyggelse bidrar till att ge
gaturummen dess varierande karaktar. Entréer,
balkonger, fonster etc. blir darfor av stor vikt for
B3 gestaltningen. Att orientera entréer mot gatan

x och att ge plats for forgardsmark, uteplatser
mo och verksamheter hjalper till att befolka och

y skapa rorelse i gaturummet. Gatorna ges en

‘ funktion och tydlig karaktar dar boendemiljons

’ krav pa trivsel och sékerhet forenas med gatans

AN

A4

- framkomlighetskrav.

A A
u TVARSEKTIONER GATA
for kvalitétsprogram

Ersatts med naturmark.

Sockenvéagen

Sockenvagen passerar bade bebyggelse och
naturmark vilket ger upphov till olika kdnsla

och karaktar. Forandringar av vagrummet ska
syfta till att forstarka dessa skillnader och ge
Sockenvagen karaktér av gata bland bebyggelse
snarare an landsvag.

\
‘{
/7///////// a
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Redovisade gatusektioner i Tollare

Gatans rum formas av byggnader, plank, murar, grindar, Géng— och cykelbanan Iéngs Sockenvégens
belysning och gronska . . . . . e

En blandning av 6verblick och éverraskning gor den bade norra Slda kommer att blnda |h0p Cykelvagnatet
trygg och intressant. P4 denna gata i Malmé skymtar den me“an Lan nersta OCh Eknas | Samband med

privata gardens gronska fram. Trots den 6ppna grinden
ar det fortfarande tydligt var gransen mellan offentligt
och privat gar. Nedan ett gaturum dar uppvaxta trad
bildar grans mot trafiken

den fortsatta utbyggnaden av Tollare, planeras
ytterliggare atgarder langs strackan. Exempel pa
forandringar ar ny gangbana pa den sodra sidan
(mellan Johannes Petri skola och busshallplatsen
vid Mellanbergsvagen), armaturbyten, ny
korsningspunkt for utbyggt gang- och cykelstrak
samt parkeringsfickor och tradplantering

i anslutning till befintlig och tillkommande
bebyggelse vid Mellanbergsvagen.

PATRAD

1 VAGOMRADE 208

A4 Sockenvagen

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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Hedenstroms vag

Hedenstroms vag utgar fran Johannes Petri
skola och gar rakt 6ver dalgangen upp mot
Tollare. Vagen ligger kvar i sitt nuvarande lage
fram till den punkt dar ny bebyggelse uppfors.
Vagen kompletteras med ny GC-bana och ny
belysning. Vid upprustning av vagen bearbetas
slanterna for att minska den markanta banken
och darigenom skapa en mjukare 6vergang mot
parkmarken.

Tollaregatan fran Oster Port till Utsiktsgatan
Gatan ramas in av forgardsmark som kan

vara uteplatser i lagen dar sol- och behovet

av uteplatser kan tillgodoses (ost-, syd- och
vastlagen). En tradrad och belysiningsstolpar
ramar in gaturummet. Gangbana och
kantstensparkering utformad som fickor anlaggs
pa sddra sidan mellan gatutraden. Pa den norra
sidan anlaggs en GC-bana fran Sockenvagen
fram till Tollare Torg och Utsiktsvagen.

Vastratollaregatan

I forlangningen av Tollaregatan at vaster
smalnar gaturummet av till smastadskaraktar
med gangbana langs norrsidan.

Utsiktsgatan

Utsiktsgatan ar vaxlande till karaktaren dar den
passerar genom brukets stadslika miljo vidare
genom villabebyggelse i den starktsluttande
terrdngen langs insidan av strandhusen till
Tollare Hamntorg. Pa ena sida langs hela

gatan anlaggs en gangbana. | 6vrigt utformas

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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vAGOMRADE 118

HEDENSTROMSVAG

VAGOMRADE 16,5

C2 Tollaregatan
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VAGOMRADE 10,5

C1 Tollaretunneln




sidoomradet som trottoar pa strackorna forbi
byggnader. Kantstensparkering, for angoring,
utformas som fickor mellan gruppvis placerade
gatutrad och utfors pa en stracka framfor
flerfamiljshusen vid nedre del.

|

Godtemplargatan

Gatan ar enkelriktad med smalt asfalterat
korfalt. Langs sidan utfors en grusad yta

for angoring till fastigheterna. Ett smalare
sidoomrade belaggs med avvikande material och
utgor darmed en mer fredad yta for gangtrafik.

Kvartersgator

Kvartersgatorna i Tollare anvands i forsta hand
av de boende inom kvarteren med avseende
pa fordonstrafik. De ges darfor en mer privat
karaktar och ska ge intryck av sma och smala
gator eller grander. Dar sa behovs gors smala
gator med ett sidoomrade med avvikande

/ belaggning som utgor en fredad zon for
2| gangtrafik.

\

VAGOMRADE 14,0

D1 Utsiktsgatans norra del
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HALVPRIVAT RUM

Kvartersmark

Gemensamma ytor

Bebyggelsen i Tollare ska bidra till att aktivera
gaturummet genom att byggnadernas aktiva
ytor dvs. férgardsmark, uteplatser och
verksamheter orienteras mot gatan. Bostader
planeras darfor i huvudsak med koék och entré
mot gatan

Forgardsmark

For smahus galler generellt att hus som

har sina entréer mot gata b6r ha en mindre
forgardsmark. | soliga lagen ska aven ges
utrymme for uteplatser. Kring Tollare torg,
Hamntorget och trappgranderna ner mot vattnet
ligger husen direkt i fastighetsgrédns mot gata.

Granser

Grans mot gaturum kan fortydligas dar sa
behtvs med hackar, plank och murar. Pa

mindre ytor skapas granser med spaljéer och
klattervéxter, storre ytor kan avgransas av hack.
| forsta hand anvands stédmurar snarare an
slanter vid nivaskillnader.

Kvarterens inre

Merparten av kvarteren har en gemensam gard
som utformas med ett tydligt helhetsgrepp

dar det anda ges mojlighet till egna tillagg och
justeringar. Har ska finnas plats for lugn, lek och
rekreation. Ett uterum med intima skyddade
vrar dar trad, spaljéer och vatten bildar de
boendes egna uteplatser. Privata uteplatser

°
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Vaxtlighet och forradsbyggnader
utformas som en valbalanserad
helhet. Innergard i Oslo, Snohetta

Utformningen av tradgardsrummets granser samordnas for
att undvika ett spretigt uttryck. Tyres6é Strandtorg, (Arken
Arkitekter)

Mot naturmark skapas uteplatser som tydligt
avgransade rum, for att i storsta mojliga man
bevara den befintliga vagetationen.

T /;' 4
i IR A TAT
Gransen mellan gatornas hardgjorda urbana miljé och gardarnas grénskande rum
fortydligas med spaljéer och murar.

Som kontrast till den urbana miljon far gardarna garna vara gron-
skande med spaljéer, pergolor, buskar och trad. Innergérd, Lund




skdrmas med vacker spaljé och avgransas

dar sa onskas med val utformade staket mot
gemensamma ytor. Ett par varianter av spaljéer,
skarmar och staket tas fram och dessa kan
sedan placerat ut efter hustyp och de boendes
behov. P& detta satt undviks ett alltfor spretigt
uttryck samtidigt som de boende kan fa onskad
funktion.

Omsorgsfull markbehandling foreslas med murar
och trappor som tar tillvara naturens nivaer.
Hansyn ska tas till befintlig, vardefull naturmark
for att bevara de trad och berghéllar som finns.

Det ar av stor vikt att skapa gréna och lummiga
gardar dar vaxtligheten aterspeglar arstidernas
vaxlingar. T.ex. kan varblommande Iokvaxter
kompletteras med vacker blomning 6ver

En tat och gron innergard i
Wien dar dagvattnet synlig-

gjorts i planeringen. sommarmanaderna och till hosten. Vaxter med
Minnen frén den tidigare vackra grenverk och sparade frostéllningar
bevarats. tilltalar aven vintertid. Material skall valjas som

Ref. Sargfabrik Wien (BKK) o o .. o
ocksa aldras vackert. Form, farg, doft, ljud och

smak — har ska finnas nagonting for alla sinnen.
L LN

e

Inpassning av hus mot mark

Husens grundlaggning skall utformas sa att
motet med mark far en kvalitativt hog niva.
Beroende pa lage inom planen kan olika
grundlaggningsalternativ valjas for att i
mojligaste man bevara naturmarken.

NG e
Tradgardens lugna vrd, utformad som spaljéhus Exempel pa vacker och funktionell markanpass-
KV. Grendel, Djursholm (Arken Arkitekter) ning. Opus Ljunghusen (FOJAB)
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5.
BESTANDSDELAR

VEGETATION

Ny vegetation ska ta sin utgangspunkt i
landskapets naturligt vaxande arter. For att
ytterliggare 6ka omradets kvalité och forstarka
kanslan av skargard valjs utover detta vaxter
med tydlig skargardskaraktar och nyttovaxter
som ger mervarde i form av frukt och blommor.
Intentionen &ar att fora in form, farg och doft fran
den vilda floran och att i ett renodlat formsprak
bidra till att ge Tollare en egen identitet.

Nedan foljer exempel pa trad och vaxter som
kan anvandas pa kommunala och samfallda
gator och platser samt pa gardar.

Gator: oxel, rodek, tall som bevaras, svarttall,
hagg o syren

Torg och platser: oxel, rodek, ek, haggmispel
Vid vattnet: klibbal, bjork, ronn, oxel, h&angpil
Nyttovaxter: korsbar, paron, plommon, apple,
akta flader, bjornbar, havtorn

Klattervéxter: Kaprifol, klatterhortensia, vildvin

Perenner: Robusta marktackare med vacker farg
och bladtextur sdsom ormbunkar, skuggrona
och murgréna ger karaktar. | lagen som inte

ar utsatta for slitage kan skogens grona matta
med lingon, blabar, mjélon och mossa rymmas. |
strandnéra lage anvands med fordel héga gras.
For att forstarka omradets olika naturtyper
anvands storbladiga och frodiga vaxter som
exempelvis ormbunkar, iris, dagliljor, funkia,
fackelblomster, daggkapa och algort i skuggigare
och mer fuktiga partier. 1 torra lagen anvands
smabladigt, grabla nyanser sa som t ex rosor,

°

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i N

Nc?' @Nacka

kommun

Tall i hardgjord miljo

m"
{

Valklippt avenboks héack




ljung, lavendel, backtimjan, fetknopp, karleksort
och luktviol.

Aven strandvéaxter kan anvandas for att
forstarka karaktaren av skargardsmiljo t ex
strandtrift, strandrag, strandkal och olika gras.
Kulturmarkens mer romantiska torpkansla och
stamning astadkoms genom dofter och farger
och med vaxter som t ex kronliljor, brandgul
lilja, bollok, akleja, pion och bla bolltistel.

Som komplement till perennplanteringar kan
I6kplanteringar i farger som harmonierar med
husen anlaggas, t ex bollékar och tulpaner.

R e 0]

Perenner planterade i torra lagen

Buskar: | "stadskvarter” och pa anlagda gardar
foreslas avgransningar med formstarka klippta
hackar av t.ex. avenbok eller liguster.

Mot naturmark foreslds mindre rosor,
haggmispel, mabar, vide, svarta vinbar/tistron
och slanbar

Prunkande rabatt

Arstidsvaxlingar kan foérstarkas genom noggran planering och fargval héar: En plantering med ett urval av skogens vaxter
Vildvin och lingonmossa
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MARKBEHANDLING

Murar

Bruksbyggnadernas atervunna tegel eller
spréngsten anvands i gabionmurar omslutna
av nat av cortén eller varmgalvaniserat stal.
Murarna kan planteras med klattervaxter eller
anvandas som stédmurar.

Bergskarningar

Bergsskéarningar ges en naturlik karaktar
genom att sprangningen anpassas till
bergets sprickor och slag. Plantering med t
ex fetknopp och klattervéxter kan utforas i
de fickor som uppstar. Jordslanten nedanfor
bergsskarning bor vara gron, som vacker
kontrast till bergets farg.

Markbelaggning

For att omradet ska upplevas omhandertaget
och vardat ar det av stor vikt att olika ytor
ar val avgransade med skarpa kanter. Mellan
grus och gras, grus och asfalt bor finnas

en avgransande kant av t ex storgatsten.
Betong och grusytor bor ha en varmgra

ton. Betongplattor bdr ha nyans och ballast
som i farg och nyans harmonierar med
granithéllar och stenblock. Asfaltytor bor
vara ljusa och med inslag av ljus ballast.
Gatsten far garna vara av begagnad, svensk
kvalitet. Grusytor utfors hart packade for att
oka framkomligheten for rérelsehindrade,
barnvagnar och cyklister. Naturstigar kan
utféras i bark som ger en kansla av skogens
mjuka golv.
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Torg och platsbildningar
En markbelaggning foreslas som kombinerar
granit och betong med accenter av t ex
corténstal som en brytning i firg och material.
Kajen utfors i hardgjort material forslagsvis
platsgjuten betong med kantsten av granit.
Accenter, avgréansningar, kanter mm kan utféras
» %% i corténstal som paminner om den tidigare
- — bruksmiljon. Langs kajkanten vid bruket och
Ref.bild trébrygga Malmg Bo01 ner mot bryggorna foreslas en trakonstruktion
: > - = som ocksa fungerar som sittgradanger.

Gator

Korbanor samt gang- och cykelbanor

belaggs med asfalt. GAngytor utfors med
markbetongsten, i mjuka naturlika fargnyanser.
Parkering inom kvartersmark utfors i huvudsak
med belaggning av grus med friser av
storgatsten. Kantstensparkering utformas som
fickor mellan gatutraden och utfors forslagsvis
i avvikande material t ex betong, ev. med en
forhojd yta. Da gatutrad star i hardgjord yta
foreslas tradgaller och stamskydd av plattstal
eller corténstal. Runt stammar fylls singel eller
tegelkross i tradgallren.

Ljus asfaltyta med kantsten av granit
Katarina Bangata Stockholm

Mindre trafikerade vagar och gangstrak utfors med fordel med
av hart packat grus
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BELYSNING

Tollare ska ges god belysning med armatur och
stolpar som val harmonierar med platsen och
bebyggelsen. En trygg och trivsam miljo kraver
noggrann belysningsplanering med en ljuskélla
som ger bra fargatergivning och blandskydd
for att minimera risken att de boende stors av
belysningen.

Den planerade nya gatubelysningen langs
Sockenvagen har en ganska enkel karaktar.
Foreslagen armatur ar Victor, placerad pa 6

m hog stolpe, lackerade i en gragron farg
(kulor RAL 7023). Pa de storre kommunala
gatorna i Tollare foreslas en avvaxling till
Stockholmslampan som alternativ till att

lata denna typ av belysning fortsatta. Aven

i parkmiljo och langs gangvagar foreslas
Stockholmslyktan alternativt Victor pa lagre
stolpe. For att forstarka och framhéava torg,
platser och den tata tegelarkitekturen ner

mot vattnet foreslas en annan armatur med
mer bearbetad karaktar av typen Zero,

Colonn. Den placeras pa fasader eller stolpar
beroende pa forutsattningarna. Langs kaj och
strandpromenad kan pollarbelysning bli aktuell.
Vissa platser som t ex Brukstorget kan forses
med speciell belysning med linspanda armaturer
som bildar stjarnhimmel”.

Stockholmslampan, miljé och armatur Armaturerna Viktor och Viktoria
frdn Thorn

Vid val av Viktor
foresprékas en rak
stolpe

i) ': 5

——

Armaturen Colonn fran Zero pa stolpe och fér vaggmontage med eller utan

Stamningsskapande linspand belysning. blandskydd
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DAGVATTENHANTERING

Dagvatten ska synliggdras och omhandertas
lokalt dar sa ar mojligt. Inne pa kvarterens
gardar och i Tollare Park/Ekbacken samt vid
Tollare trask leds tak- och dagvattnet med fordel
i ranndalar och grunda diken.

Exempel p& omsorgsfull dagvattenhantering dar material, strandskoning och Exempel pa 6ppna diken for Tegel fran bruket kan anvandas som

vaxtlighet valts for att bli ett positivt tillskott i den kringliggande miljon. omhandertagande av dagvatten. stédmur mot vattenytan eller i krossad
Vid stor nederbérd och hoga floden vattenfylls storre diken och fungerar som form p& botten av dammarna
fordréjningsmagasin. " o W . B
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UTRUSTNING/MOBLERING

I Tollareparken foreslas ny, rolig, skulptural
och Overraskande lekutrustning. Den ska vara
varsamt placerad i den k&nsliga miljén som
parken utgor. Pa anlagd mark ar det viktigt att
lekutrustningen placeras i ett sammanhang
som ger mojlighet till lek i bade sol och skugga.
Intentionen ska vara att skapa lekmoéjligheter
garna med pedagogiskt inslag - inte uppenbar,
fardig anlaggning.

Inom kvarteren anlaggs sma, skyddade platser
for smabarnslek.

Mdbleringen bor erbjuda moéjligheter att sitta
bekvamt och tillgdngligt i en kombination med
bra funktion och vacker design.

Konstnarlig utsmyckning kan kombineras med
funktionella skulpturer for lek och vila som t ex
varma bankar pa de stérre motesplatserna.

MINNEN FRAN BRUKET
Tollares historia ska fa leva vidare i stadsdelens
detaljer, detta kan ske pa manga satt t.ex.

genom nyproduktion av Brukets gamla sittbank.

Den gamla murens fina stensattning kan
inspirera nya murar, glaciser (lutande
stenbeldggning) och strandskoning.
Konstnarlig utsmyckning/skulpturer kan formas
av gamla trad fran trakten

Nya racken kan hamta inspiration fran brukets
gamla stalracken.

Corténstal/gammal rals/transportor ger en
k&nsla av bruksmiljé/industri.
Bruksbyggnadernas vackra tegel kan
ateranvandas som monsterinlagg i storre
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betongkonstruktioner som t ex murar och
vaggar i Tollare trapp.

En utveckling av tillvaratagen fasadbelysning
skulle kunna ge ett vackert inslag i grander och
trappor ner mot gamla bruket och hamntorget.
Det samma géller den gamla stolpbelysningen
som tagits tillvara, den kan tjdna som
inspiration for grova, tjarade trastolpar i
anslutning till kaj och strandpromenad.

Tegel fran det gamla bruket ska komma till anvandning i varierande
form inom Tollare.

Lekplatser ska utformas sd att de
berikar barnens fantasi. Tv exempel:
En rolig och anvandbar skulptur och
en lekkula intill hagmarken.

Bank och naturstensmur fran Tollare
bruk som kan féradlas for framtida
anvandning.
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Till detta kvalitetsprogram hor dven Del 1 (sidorna 1-36). Denna del ar generell for samtliga detaljplaner i

Tollare och behandlar de 6vergripande malen for planomradet, stadsplanens grundstruktur samt korta beskriv-
ningar av de olika delomradenas karaktar och gestaltningsprinciper.

Del 1 finns att ladda ner fran kommunens hemsida och fardigstéalldes infor detaljplan 1a och 1b. I materialet
har illustrationsplan och diagram aktualiserats for den gdllande detaljplanen.



6.
DELOMRADEN

la TOLLARE TRASKVAG
1b MELLANBERGSVAGEN
2 TOLLARESTRAND

3 TOLLAREHOJDEN

4 GARDSVAGEN

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka

& NCCX  WSP  ALMA



DP 3.
TOLLAREHOJDEN

Detaljplan 3 omfattar kvarteren pad hojden langs
Tollaregatan mellan Tollare Torg och den sodra
tunnelmynningen. Geografiskt ligger omradet
mellan detaljplan 1b och 2. | vaster grénsar
planen mot nya Hedenstroms V&g och Tollare
torg. | soder gar detaljplanegransen i naturmarken
ovanfor Utsiktsgatans villor (detaljplan 2) och i
norr i naturmarken mot gang- och cykelstraket i
dalgangen (detaljplan 1b). Langst i ster innefattar
detaljplanen ett naturomrade som bevaras och blir
en del av naturreservatet.

Den foreslagna bebyggelsen utformas som kvarter
med gemensammagardar i mitten. Kvartersformerna
och gatustrukturen passas i mojligaste man till den
befintliga terrangen sa att vardefulla trad och hallar
kan sparas. Darmed bevaras stora véarden och en
del av den karaktar som omradet har i dag. Utsikter
forstarks och tas tillvara i riktningar och platser.

Mitt i omradet foreslas ett mot Tollaregatan korsande
gront stadsrum, Valsparken. Detta grona strak
Oppnar sig mot sdder och det leder ner mot vattnet.
I Oster mot Lénnerstaberget avslutas Tollares nya
stadsdel med en entréplats, Ostra porten, dér tunneln
mynnar och korsande strak tas omhand och leder in
i stadsdelen eller vidare ut i naturen. Denna plats
ar ocksa angoring for aldreboende och férskola.
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Den skogsbevuxna norrsluttningen mot dalgangen
bevaras som naturmark.

En blandning av olika hustyper foreslas, saval
mindre flerbostadshus som radhus/kedjehus och
villor. Tva forskolor och ett aldreboende planeras
inom dp 3.
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Tollare trappgr'and.J
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Siktlinje genom
Tollaretrappan.

Detaljplan 3 bestar av olika delar med varierande
karaktéar och beskrivs enligt foljande indelning:

1. Tollare torg, 6stra delen

2. Tollaregatan

3. Valsparken (Godtemplarparken)

4. Godtemplarbyn

5. Ostra porten
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Flerbostadshus Gstra porten
Aldreboende och férskola
Villor Tollaregatan

Villor Godtemplarbyn
Stadsradhus Valsparken

Flerbostadshus Tollare torg

Scen

De fargade falten visar foreslagna byggnader i detaljplan 3. De markerade siktlinjerna gar fran Tollare torg ner till vattnet. Langs bada dessa strak skall husen placeras

i liv med varandra.
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Illustrationsplan for detaljplan 3.
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1. Tollare torg, 6stra delen

Kvarteret dster om torget omfattar flerbostadshus i
3-5 vaningar som bildar fasad mot busstorget och
mot naturen i nordost. Ytterligare en sjatte vaning
markerar hornet Tollare torg och Tollaregatan. En
forskola i tva vaningar med totalt fyra avdelningar
bildar hdrn i sydost. Kvarteret &r stort och korsas av
ett gangstrak som mynnar i en 6ppen portik genom
flerbostadshusen mot Tollare Torg. Straket binder
samman Godtemplarbyn med Tollare Torg och utgdr
ocksa grans mellan forskolans tomt och den del
av garden som hor till bostaderna. Kvarterets inre
utformas gront och lummigt med sparad befintlig
natur och uppvéxta trad.

Byggnaderna mot torget ar stadsmaéssiga i karaktaren
med genomgaende trapphusentréer. De ar placerade
med sin gatufasad i liv med Tollaretrappans hus.
Detta &r viktigt for att tydligt fa fram riktningen ner
mot vattnet. (Se diagram sid. 38). Torgrummet sluts
till i norr genom utkragande byggnadsdelar pa 6mse
sidor om Hedenstréms vég.

Flerbostadshusen mot torget foreslas ha lokaler
i bottenvaningen for mindre verksamheter
sasom butik, harfrisor, kafé, etc. Alternativt kan
bottenplanet rymma bostader och da forses husen
med en sockel pa ca en meter och en uteplats i samma

B
non| 0 00s

Vy over kvarteret dster om Tollare torg.

niva framfor bostaden. Denna skapar en privat zon
mot trottoaren och skyddar innanforliggande rum
mot insyn. Handikappangoring sker fran garden.

| norra delen av kvarteret mot dalgangen trappar
flerbostadshusen ned i skala och passas mot
Hedenstroms vag och omgivande mark med
vaningar i souterrang.

Lagenheterna i bottenplan forses med uteplatser in
mot garden. Dessa kringgardas av staket eller hack
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Plan 6ver Tollare torg, dstra delen.




och avskarmas sinsemellan med spaljéer. Garden &r
i 6vrigt gemensam med platser for utevistelse och
lek.

Parkering for lagenheterna sker i garage under
kvarteret vaster om torget. Har finns ocksa
parkeringsplatser for forskolans personal. Ett
fatal platser finns inom kvarteret och de &r tydligt

; avgransade mot gata och gard.
SR ) L : : .
= o Lk g ] = B = Forskolan har angdringsparkering och inlastning
\ mot Tollaregatan. Forskolans parkering kan
Sektion 1b-1b genom Tollare torg. Utkragning for att Sektion 1b-1b genom Tollare torg. dubbelutnyttjas for besokande till torgets lokaler pa
Alternativ med lokal i bottenvaningen. sluta torgrummet Alternativ med upphdjd bottenvaningen for bostader.

kvéllar och helger. Parkeringen avgrénsas rumsligen
mot gata och gard med staket eller hack som mot
Tollaregatan kompletteras med trad.

Byggnaderna som omger torget markeras tapphusvis
och &ar huvudsakligen putsade i olika ljusa kulorer
med inslag av tré och glas for variation. Husen har
val markerade sockelvaningar och omsorgsfullt
utformade entréer, sarskilt mot torget.

T~
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Sektion la-la genom Hedenstroms vég.
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2. Tollaregatan

Tollaregatan &r huvudgata inom Tollare. Den
binder samman Tollare Torg med Sockenvadgen
via tunneln i 6ster. Bussen trafikerar denna stracka
med hallplatser vid Tollaretorg och vid Gstra porten.
Tollaregatan ar ocksa ett viktigt gc-strak i Ostvastlig
riktning genom omradet.

Gaturummet kantas av bebyggelse dnda fram till
tunnelmynningen. Vid Tollare Torg foreslas mera
stadsmassiga och hogre hus i liv med gatumark
medan langre osterut foreslas smahus med tydligt
markerad forgardsmark mot gatan. Déar Tollaregatan
korsar det nordsydgaende parkstraket - Valsparken
- markeras detta genom att Valsparkens hus (se
sid. 44), som &r av en annan sort &n husen langs
Tollaregatan, nyper till om gaturummet fran bada
sidor. Husens gavlar mot Tollaregatan star nara
gatuliv for att forstdrka de olika rumssekvenserna
langs Tollaregatan och for att fortydliga parkrummet
och dess riktning ner mot vattnet. Vid Gstra porten
mot L&nnerstaberget markeras Tollares &stra
“stadsport” och entréplats med hogre skala och
stadsmaéssigare bostadshus, se vidare beskrivning
av Ostra porten (sid 48).

Langs
kontinuerlig

Tollaregatans  sydsida
tradrad med ett

planteras en
slapp  mittfor

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka

ALMIA  2,WSP NccX

@Nacka
kommun

\ /“ :‘ C “ Th {—1\
/ \\ 1 @ \\\k - ﬂly
/« : | 9 Mg 106

Plan éver Tollaregatan och bebyggelsen langs denna.
Valsparken dar den naturliga vegetationen far
dominera. Parkeringsfickor placeras in mellan trad
och utfarter.

Forgardsmarken vid smahusen ska vara grén och
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Villorna langs Tollaregatans sddra sida har en
souterrangvaning som tar upp gatans hojd och
passar mot naturmarken pa husens sodra sida.
Souterrangvaningen ar nédvandig for att bevara trad

avgransas tydligt mot gatan med sinsemellan

och fa till en snygg anpassning mot naturmarken.

Overensstimmande staket eller hack.

Parkeringsgardarna vid forskolorna avgransas val

mot gata och gard med héck eller staket samt trad.

Villorna ar av samma karaktar som villorna utmed
Utsiktsgatan i dp 2. Souterréngvillor i totalt tre
vaningar i material som puts, tra och glas med
terrasser mot soder.




Sektion 2a-2a genom Tollaregatan.

Smahusen pa gatans norrsida har samma karaktar
som Godtemplarbyns hus. De &r tvaplanshus med
carport eller garage. Husen &r i trd eller puts i olika,
med naturen val avstdmda kulorer.

KORBANA G/C BANA TOMTMARK FASADLIV.

I korsningen mellan den gamla Hedenstroms végs
strackning och Tollaregatan ligger pappersbrukets
grindstuga kvar. Det lilla faluréda huset pryder sin
plats och bor ligga kvar som ett trevligt inslag fran
svunna tider i den nya stadsbebyggelsen. Planen ger
mojlighet till en tillbyggnad.

Busshallplatsen i oster utformas som en
timglashallplats och bidrar till att dampa biltrafikens
hastighet.
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3. Valsparken (Godtemplarparken)

Denna park utgor norradelen av det nord-syd gaende
grona park/naturstrak som Ioper tvars Tollaregatan
genom bebyggelsen ned mot vattnet. Strakets
uppgift ar att 6ka utsikt och kansla av vattenkontakt
for bebyggelsen pa berget och att fungera som en
mer allmén rekreationsyta. | Valsparkens norra del
har Godtemplarbyns gamla dansbana legat och héar
anvisar detaljplanen plats for en scen for skadespel,
dans och lek. Denna hjalper till att definiera platsen
som samlingspunkt for den hér delen av Tollare.
Scenen bor vara av latt karaktar exempelvis med tak
av segelduk eller motsvarande. Den ska inte skymma
villorna bakom. | parken finns daven lekmojligheter
samt platser for moten och vila for kringboende
och flandrer. Valsparken ges parkkaraktar samtidigt
som ett stort antal befintliga trdd bevaras och de
befintliga berghallarna sparas.

Naturmarken gallras och bevaras i mojligaste man.
Dar sa behdvs stammas traden upp sa att kontakten
med vattenrummet okar.

Bebyggelsen kring Valsparken har sin egen
speciella karaktar. Husen ar 3 vaningar hdga,
lite hogre an omgivande smahus, for att markera
platsens betydelse. De kan utféras som stadsradhus
i tre vaningar med inbyggt garage. De utformas
med terrasser for utsikt mot vattenrummet och har

Kvalitetsprogram for gestaltning av Tollareomradet i Nacka
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en tydlig sammanhallen gatufasad som formar ett
starkt stadsrum. Husen ar forslagsvis av tra med
inslag av tegel.

Parkrummet  korsar  Tollaregatan och tva
"valsparkshus” -ett pa vardera sidan- avslutar den
norra delen av parkrummet. Valsparkens hus har pa
egen tomt en parkeringsplats som ligger indragen sa
att inte bilarna dominerar gatubilden.

Plan Valsparken.

Sektion 3a-3a genom Valsparken.




Alternativt kan husen kring Valsparken utféras som
mindre flerbostadshus i tre vaningar med entréer
mot parken.

Gatorna runt parken é&r enkelriktade for att
kunna hallas smala. Nagra fickor for angoring
och Kkorttidsparkering kompletterar de privata
parkeringsplatserna.

Vy over Valsparken fran norr.
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Det ar av stor vikt for upplevelsen av stadsdelen
att kvarteren ges stadga och att hus placeras i
kvartershdorn _med parkeringen innanfér. Se aven
parkering del 1 sid 19.

Storre vérdefulla trdd inom bebyggelsen sparas. |
sluttningen norr om bebyggelsen bevaras mark och
vegetation i sin helhet. Viss gallring kan komma att
utforas for att gynna Iovtrad.

Sektion 4b-4b

1
' —

Sektion 4c-4c
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Lot

5. Ostra porten

Denna del utgor entré till Tollare fran oster.

Platsen formas mellan &ldreboendets byggnader
och flerbostadshusen pa 6stra sidan Tollaregatan
och gestaltas som ett torg med planterade tréd.
Biltrafiken avgrénsas med pollare och val utformad
markering i belaggningen. Har mynnar tunneln fran
Sockenvagen och G/C-straket fran dalgangen. G/C-
straket ar handikappanpassat upp till Tollaregatan.
En genande trappstig leder upp pa torget. Har finns
en av Tollares busshallplatser. Platsen fungerar dven
som angoringstorg till aldreboendet och forskolan.
Marken terrasseras for att ta upp nivaskillnader och
passa mot kringliggande hus och befintlig mark. En
gangstig leder vidare 6sterut upp pa Lannerstaberget.

Den ostra sidan flankeras av tva flerbostadshus
med underbyggt garage. Byggnaderna ansluter
till den befintliga kuperade terrangen. Det mindre
huset foreslas ha 5 vaningar Gver garagenivan.
Huset narmast mynningen foreslas vara hogre med
8 vaningar éver garage for att ansluta till det hoga
Lannerstaberget. Bostaderna i de 6vre planen far
utsikt ned mot vattenrummet. Det &r viktigt att den
del av byggnaden som kragar ut éver Tollaregatan
inte begrénsar sikten ut ur tunneln. Utkragningen
ska darfor halla en lagsta hojd Gver gatan som
inte underskrider tunnelns frih6jd. Byggnadernas
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bottenvaningar ska utformas pa ett attraktivt satt med
fonster och entréer mot Tollaregatan. Gardsrummet
mellan byggnaderna har god kontakt med gatan.

Integrerat med aldreboendet planeras en forskola
i tvd plan med fyra avdelningar. | kvarterets inre
ligger den gemensamma garden med utevistelse for
barn och &ldre. Parkeringen till forskolan har infart
fran Tollaregatan.

T w

Sektion 5a-5a.




Vy 3

Vy 1 Fran tunneln mot bebyggelsen vid Gstra porten
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Sektion genom Tollaregatan mot dster
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Konstnarlig utsmyckning
KonstnarligainslagskasesienhelhetférhelaTollare.
Konsten ska vara integrerad i projekten och gérna
bidra med en funktion som ska relatera till platsen
och miljén. Tidigare verksamhet bor anvéndas som
inspiration. En fristaende projektledare ska fungera
som samordnande lank mellan konstnarers arbete
och projektens fortskridande inom Tollare. (se
vidare del 1 sid 36)

Exempel pa
konstnarlig

utsmyckning

Avfallshantering

For Tollare foreslas att avfallshanteringen for
flerbostadshusen ska ske med hjalp av nedsankta
sopkarl placerade pa kvartersmark.

Sjalva sopbehallaren ar nedsankt under markytan.
Ovan mark syns endast ett inkast som kan ha
olika utformning beroende av leverantér. Flera
storlekar pa behéllare och olika typer av inkast
kan kombineras for att klara olika fraktioner vid
sopsortering.

For villor och radhus foreslas samma
sophanteringssystem som for enskilda hushall i
ovrigt inom Nacka.

Exempel pa
sophantering
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