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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for fastigheten Baggensudden 7:8 m.fl, i
Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora avsedd ombyggnation av Neglinge Center, genom att
korrigera regleringen av byggnadshdjd och ta bort regleringen om vaningsantal for att dessa inte
overensstimmer med befintliga byggnadshoéjder, samt att i 6vrigt bekrifta gillande detaljplans
reglering.

Planférslaget var utsint pa samrad under maj 2025. Synpunkter inkom fran
Lantmiterimyndigheten i Nacka och Nacka vatten och avfall. Linsstyrelsen hade inga
synpunkter. Ett yttrande har inkommit fran en nirboende med synpunkt om fasaders
firgsittning. Natur- och trafiknimnden har inkommit med yttranden. Planférslaget har efter
samrad dndrats avseende mindre justering av komplementbyggnadens byggrittsyta, ett mindre
omrade har fatt rattigheter for att ge allmanheten att réra sig pa och i 6vrigt har mindre
justeringar och fortydliganden av redaktionell karaktir gjorts pa plankartan och i
planbeskrivningen.

Planforslagets syfte och innehall

Planomradet utgors av fastigheten Baggensudden 7:8 och del av fastigheten Baggensudden 2:1
som ir beldgna vid Vikingavigen i Saltsjobaden. Planomradet angrinsar till villabebyggelse mot
vister och radhusbebyggelse samt flerfamiljshus 1 6ster. I norr grinsar omradet till Moranviken 1
Baggensfjirden och i soder till gronomrade. Planomradet omfattar cirka 9000 kvadratmeter
landareal och cirka 5000 kvadratmeter vattenareal. Fasticheten Baggensudden 7:8 dr i privat d4go
och bebyged sedan tidigare med tva byggnader i tre plan samt suterringvaningar pd vissa delar,
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uppforda under sent 1990-tal. Omradets innehall 4r idag verksamheter och kontor, Neglinge
Center. Fastigheten Baggensudden 2:1 dr i kommunal 4go och den del som ingar i planomridet
bestar av gata, natur och vattenomrade med bryggor. Fastigheterna omfattas av detaljplan Dp 692
som antogs av MSN 18 oktober 2023 {194 och vann laga kraft 16 november 2023.

Syftet med den gillande planen var att mojliggéra ombyggnation av Neglinge Center. Den nu
gillande detaljplanen har syftat till att andra markanvindningen inom planomradet fran industri-
och kontorsindamil till bostad-, kontor- och centrumiandamal samt sikerstillt allmanhetens
tillgdng till strandpartiet lings vattnet. Vidare har bebyggelsens utformning reglerats i den
gillande detaljplanen sa att den ska vara anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition,
landskapsbilden samt den omkringliggande bebyggelsens karaktar. Dock avsags byggnaderna
utféras med takkupor/frontespiser som inte riknades in i regleringen pé ritt sitt, vilket framgick
vid ansékan om bygglov mot den gillande detaljplanen. For att utféra den tilltinkta
ombyggnationen av bebyggelsen maste héjdregleringarna rittas till, vaningsantal tas bort och en
mindre justering av komplementbyggnadens byggrittsyta goras.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms motverkas med aktuellt planférslag.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 28 april
2025. Samradstiden varade mellan den 6 maj 2025 och 27 maj 2025, sammanlagt 3 veckor.
Samradet har skett genom att detaljplaneforslaget funnits tillgangligt pa kommunens webb och i
Nacka kommuns utstillningshall i Nacka stadshus, Granitviagen 15, Nacka. Utstéllningshallen ar
Oppen under stadshusets Oppettider.

Planhandlingarna har dven funnits tillgingliga pa biblioteken i Saltsjobadens centrum och i Nacka
Forum, under bibliotekens 6ppettider.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen

e §jofartsverket

e Sodertorns brandforsvar

e Vattenfall Eldistribution AB

* Region Stockholm, trafikférvaltningen

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

e Natur- och trafiknamnden
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¢ Lantmaiterimyndigheten i Nacka
e Nacka vatten och avfall
e Trafikverket

Ett yttrande har inkommit fran en niarboende.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med

planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder
1. Natur- och trafiknimnden har anfért féljande:

e Vister om planomradet ansluter Nacka kommuns del av strandpromenaden, SP-3. For
tydlig ansvarstérdelning bor strandpromenadernas sektioner separeras med en rérelsefog
mellan allmin platsmark och kvartersmark strandpromenad inom servitutomrade.

e Befintliga servitut bor ses Over och justeras sa att fastighetsidgaren har fullt ansvar f6r
drift, underhall och fornyelse for brygganliggning och strandpromenad inom servitut.

e I planbeskrivningen anges beteckning “x1” pa sidan 41. Denna beteckning aterfinns ej pa
detaljplanen och behover foérklaras.

Planenhetens kommentar: Kommunen noterar synpunkten, men da fastighetsgrinsen inte gar
vinkelritt mot strandpromenadens bryggkonstruktion, utan i vinkel lings den, sd kriver en
foreslagen rorelsefog en total ombyggnad av strandpromenaden, vilket bade f6r kommunen och
fastighetsagaren skulle innebara en orimlig kostnad. Befintligt servitut stipulerar tydligt att
fastighetsagaren ska sta for alla kostnader gillande brygganligegningens och strandpromenadens
konstruktion. P4 plankartan finns x1 angivet, men tydligheten pa beteckningen ska ses Gver.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Linsstyrelsen har yttrat sig enligt foljande:

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
1 sin granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen delar dven kommunens bedémning att planens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att:

e Sikerstill att upphivande om strandskydd giller f6r samtliga anvindnings- och
egenskapsomraden dir strandskyddet ska vara upphivt i plankartan. Specifikt x2- och
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w2-omradena i vattnet samt kryssmark och ul- och gl-omridet inom kvartersmark.

e Vid ett angivande av hojd 1 férhallande till nollplanet bor hojden foregas av ett + eller -.
Detta saknas 1 egenskapsbestimmelserna h1 — hS8.

e Det verkar ha fallit bort text i det sista stycket under rubriken "Fastighetsreglering -
servitut" (s 42), som gor det svart att forsta.

e Tastighetskonsekvensbeskrivningen (s 44) behover utvecklas. Detta gors med fordel i
tabellform.

e I teckenforklaringen i grundkartan ska rittigheter illustreras med
punktlinjer. Nu boérjar och slutar punktlinjerna med ett streck.

Planenhetens kommentar. Kommunen noterar synpunkterna om strandskydd och sikerstiller
att ritt ytor upphévs och att planhandlingarna fortydligas. Vidare korrigeras den saknade texten,
fastighetskonsekvensbeskrivningen utvecklas och grundkartan korrigeras enligt anvisningar.
Nacka kommun anvinder inte +/-tecken framfor héjdangivelser, enligt Boverkets foreskrifter
(2020:5) om detaljplan finns inte heller +/- i bestimmelsen.

4. Sjofartsverket har inget att erinra mot forslaget, men har foljande synpunkter:

e Utanfor planomradet passerar farled 530, som i synnerhet sommartid, dr titt trafikerad
och av riksintresse. Det dr darfor av stor vikt att anpassning av bostider, bryggor och
andra anliggningar som ligger mot farleder utfors sa att boenden inte kommer att stéras
av fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till klagomal och krav pa
inskriankningar for sjofarten.

e Vid planering och konstruktion av bryggor, tilligegningsplatser och strandpromenader
behover hinsyn tas till svallpaverkan fran sjotrafiken 1 omradet. Sjofartsverket ar generellt
restriktivt till att tillstyrka nya fartbegransningar eller annan inskrankning pa sjotrafiken
mot bakgrund av t.ex. buller fran passerande fartyg eller svallskador pa bryggor.

e Belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte verkar blindande for sjotrafiken
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ér avsedda for siker navigation. Detta
giller dven arbetsbelysning under anliggningsfaser.

Planenhetens kommentar. Kommunen noterar synpunkterna, men konstaterar att byggnader,
brygeor och strandpromenad redan dr uppforda vilket gor att omradet kommer fungera i
huvudsak som idag med planférslaget. Skillnaden mot idag, vad avser exponeringen mot vattnet,
kommer vara liten om byggnaderna far en dndrad anvindning fran verksamheter till bostider.

5. Nacka vatten och avfall (NVOA) har yttrat sig enligt foljande:

e Det framgar inte med tydlighet huruvida detaljplanen medger utékade byggritter. Om si
ar fallet 6nskar NVOA en fortydligande beskrivning av vad detta innebir i praktiken. I
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det fall detaljplanen maojliggdr en 6kning av antalet bostadsenheter eller annan
exploatering, behover NVOA bedéma om befintlig kapacitet i ledningsnatet ér tillracklig.
For att kunna initiera en kapacitetsutredning 6nskar NVOA dterkoppling i denna fraga.

e Vidare 6nskar NVOA tydliggérande kring framtida ansvar for gatan. NVOA har
befintliga ledningar i omradet, vilka inte far paverkas negativt. Det dr av vikt att fa klarhet
1 om kommunen fortsatt kommer att ansvara for gatan, samt om det finns planer pa att
kommunen ska ta 6ver vigomradet dar det s.k. U-omradet ar belaget.

e Kommentarer rorande dagvattenutredningen bifogas detta yttrande.

e Planbeskrivningens text om avfall dr tillridcklig 1 det har fallet. Dock bor meningen
” Avtallsutrymmena ska vara dimensionerade for att klara sortering av matavfall” dndras
till Avfallsutrymmena ska vara dimensionerade for att klara sortering av samtliga nimnda
avfallsfraktioner med hamtning hogst en ging i veckan per fraktion.

Planenhetens kommentar: Da detaljplanen inte kommer att medge nagra utékade
byggritter, sa limnas detta yttrande utan atgird. Gatan kommer inte att fa nagon dndrad
huvudman, sa detta yttrande limnas utan atgiard. Kommentarerna i dagvattenutredningen ar
av redaktionell karaktir och limnas dirfér utan atgird. Meningen om avfall dndras i
planbeskrivningen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende utanfér planomradet

6. Synpunktslimnare 1 anser att fasadfirgen bryter mot omgivningen. Firgen ska inte ska vara
falurétt med faluréda knutar, utan borde i sa fall ha vita knutar. Eller sa ska den befintliga
tirgen vara kvar (ljusbla med vita knutar).

Planenhetens kommentar: Detaljplanen reglerar inte fasadfirgen, diremot regleras en
utformningsbestimmelse att ”’ Byggnadernas material, firg och form ska viljas i samklang med omradets
tidigare varvstradition och omgivande bebyggelse”. Kuloren kommer att hanteras 1 den efterféljande
bygglovshanteringen.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

* X, pa plankartan har dndrats till x;.

¢ Ett minde omrade har fatt beteckningen xo.

* Reglerad minsta takvinkel har dndrats fran 30 grader till 25 grader.

* Reglerad minsta takvinkel pa takkupor/frontespiser har dndrats frin 20 grader till 15 grader.

* Beskrivning av strandskydd i planbeskrivningen har fértydligats.

e Textiplanbeskrivningen i det sista stycket under rubriken "Fastighetsreglering - servitut" (s
42) har redigerats.



¢ Grundkartans linjestruktur har korrigerats.

Planenheten

Angela Jonasson
Gruppchef

Rein Martinsson
Planarkitekt
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