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PLANBESTAMMELSER

Ftiljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestémmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
— s o e PlANOMr3deSgréns
: Anvéindningsgréns — 4 ——+4—— Administrativ gréns
— .. —— .. —— Egenskapsgréns
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik
Géngvag
Nafuromrade
Park
ANVANDNING AV KVARTERSMARK VATTENOMRADEN

Bostader Vattenomrade
Tekniska anldggningar
Smabatshamn

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vdgkroppen ska vara dimensionerad for en trafikméngd pd mer &n 50 (&tta fordon/
veckomedeldygn samt for mer dn 10 tunga fordan/veckomedeldygn med eft axeltryck
pd 10 ton och boggieaxeltryck pd 16 ton.

Ftreningsbrygga

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

2] 1 Friliggande bostadshus. Higst en huvudbyggnad per fastighet.
P3 fastighet med landarea stirre dn 1000 kvm: Huvudbyggnad far uppftras med en higsta
nockhtjd om 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om htigst 8 % av fastighetens landarea,
dock hogst 140 kvm. Huvudbyggnad som uppftirs med en htigsta nockhtjd om 65 meter far dock
uppta en byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens landarea, dock htigst 180 kvm.
P4 fastighet med landarea mindre &n 1000 kvm: Huvudbyggnad far uppftras med en hiigsta
nockhdjd om 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om htigst 80 kvm. Huvudbyggnad som uppftrs
med en hogsta nockhtjd om 6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea om htigst 110 kvm.

e, Sttirsta anfal filldtna fastigheter
g3 Sttirsta sammanlagd byggnadsarea dr 40 kvm
94000 Stirsta byggnadsarea ftr huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Hiigst en

huvudbyggnad per fastighet

85OOO+OOO Strsta byggnadsarea for respektive huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Higst tva
huvudbyggnader per fastighet

e6OOO+OOO Stiirsta sammanlagd byggnadsarea i kvm ftr komplementbyggnader respekfive stirsta tilldtna
byggnadsarea ftir en enskild komplementbyggnad

e,000 Sttrsta byggnadsarea for komplementbyggnad

Vq Hogst tre bostadslégenheter far inrymmas i huvudbyggnaden

Hogst tvad bostadslégenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad med undantag for fastighet markerad “v4”

Komplementbyggnader far inte uppta sttrre sammanlagd byggnadsarea per fastighet @n 70 kvm, varav den stirsta
byggnaden far vara hiigst 40 kvm, med undantag for komplementbyggnader pd fastigheter markerade med
€4000+000 och/eller e5000.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas, parkeringsplatser far anordnas

Marken f&r endast bebyggas med komplementhyggnad
u Marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning/servitut

MARKENS ANGRONANDE
(B E—

bat Omrade inom vilket upplaggning av fritidsbatar far ske
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Htigsta filldtna nockhtjd for huvudbyggnad
Hogsta tilldtna totalhtijd fér komplementbyggnad. Uttver htigsta tilldtna totalhdjd f&r mindre byggnadsdelar,
t. ex skorstenar, ventilationer o dyl uppftras.

Hogsta tilldtna nockhdjd for komplementbyggnader & 45 meter, med undantag for byggnader betecknade med
Hbgsta nockhtid for byggnader inom med V-betecknat omrdde &r 4,0 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, med undantag for huvudbyggnad pd fastigheter
betecknade med p4

Kérbar in- och utfart far inte anordnas
AlUén ska bevaras, se planbeskrivning sid 1

P Befintlig huvudbyggnad far vara placerad narmare fastighetesgrans &n 45 meter.
Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans.

Garage som placeras narmare dn 6.0 m fran gata ska placeras med langsidan parallell med gatan.

b Nya byggnader ska utftras sd alt naturligt tversvammade vatten upp till nivd +2,7
meter tdver nallplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Dagvatten inom kvartersmark ska sa (&ngt mdjligt lokalt omhandertas inom tomf
Krefsloppsteknik for vatten och aviopp kan efter sarskild prévning f& anordnas enskilt inom tomtmark.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

I<1 Vid underhdll och &ndring av exteritr ska 3tgdarder befréffande utseende, fargsattning
ach kvalitet vdljas i tiverensstdmmelse med originalutfdrande eller i eft utfrande som
dr typiskt for byggnadens fillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av huvudbyggnad ska
underordnas denna i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Se planbeskrivning
sid. 15, rubrik “Varsamhetsbestdmmelser”.

f Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hansyn fill omgivningens egenart. Fargsattning
halls | dov naturanpassad fargskala. Grundlaggning ska ske med hansyn till mark och
vegetation sd att sprangning, schaktning och utfyllnad i mojligaste man undviks. Anpassning
till brant terrang bor ske genom grundlaggning pa plintar eller anpassning med kéllare
eller sluttningsvaning. Se planbeskrivning sid. 15, rubrik “Hansynsbestammelser”.

04 Byggnaden f&r infe rivas.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Omrdde ddr strandskyddet upphdvs

d Sdrskild hdnsyn ska tas till mark, vegetation och tomtbild. Marklov krdvs ftr
schaktning, sprangning och fyllning samt fallning av trad med en stamdiameter
storre an 25 cm pd en hojd av 1,3 meter.

d3 Bygglov krdvs for utvdndig omfdrgning av byggnader. Bygglov krdvs for byte av
fasad-, fnster- och takmaterial samt andra dtgdrder som dndrar byggnadens
och miljtns karaktdr.

d; Marklov krdvs fur féllning av trdd med en stamdiameter sttrre dn 15 cm
pd en htjd av 13 meter.

Brygga for intilliggande fastighet

Genomftrandefiden ar 7 & frén den dag planen vunnit laga kraft

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats UPPLYSNINGAR:
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar befteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
— s o e PlANOMrdeSgrans
: Anvandningsgrans —+ ——+ —— Administrativ grdns

— .. —— .. —— Egenskapsgréans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

G-VAG Gangvdg

NATUR Naturomrade

PARK Park
ANVANDNING AV KVARTERSMARK VATTENOMRADEN
Bostéder Vattenomrade
Tekniska anldggningar Brygga for infilliggande fastighet
Smébatshamn Foreningsbrygga

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Végkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmdangd pd mer &n 50 ldtta fordon/
veckomedeldygn samt for mer dn 10 tunga fordon/veckomedeldygn med eft axeliryck
pd 10 ton och boggieaxeltryck pd 16 ton.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 1 Friliggande bostadshus. Higst en huvudbyggnad per fastighet.
P3 fastighet med landarea sttrre an 1000 kvm: Huvudbyggnad far uppftras med en higsta
nockhtjd om 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om htigst 8 % av fastighetens landarea,
dock hoigst 140 kvm. Huvudbyggnad som uppftrs med en htigsta nockhtjd om 6,5 meter far dock
uppta en byggnadsarea am htigst 11 % av fastighetens landarea, dock htigst 180 kvm.
P3 fastighet med landarea mindre &n 1000 kvm: Huvudbyggnad fér uppftras med en htigsta
nockhtjd om 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om htigst 80 kvm. Huvudbyggnad som uppftrs
med en hogsta nockhtd om 6,5 mefer far dock uppta en byggnadsarea om htigst 110 kvm.

e, Storsta antal filldtna fastigheter
B3 Storsta sammanlagd byggnadsarea dr 40 kvm
e 4000 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Hogst en

huvudbyggnad per fastighet

E5OOO+OOO Storsta byggnadsarea for respektive huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Hogst tvéd
huvudbyggnader per fastighet

96000+OOO Storsta sammanlagd byggnadsarea i kvm for komplementbyggnader respektive stirsta tilldtna
byognadsarea for en enskild komplementbyggnad

e7OOO Sttirsta byggnadsarea fir komplementbyggnad

Vi Hogst tre bostadsldgenheter far inrymmas i huvudbyggnaden

Hogst tvad bostadsldgenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad med undantag for fastighet markerad “v4”

Komplementbyggnader far inte uppta sttrre sammanlagd byggnadsarea per fastighet @n 70 kvm, varav den storsta
byggnaden far vara hogst 40 kvm, med undantag for komplementbyggnader pd fastigheter markerade med
24000+000 ach/eller e5000.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas, parkeringsplatser far anordnas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
u Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
g Marken ska vara tillgdnglig fér gemensamhetsanldggning/servitut

MARKENS ANORDNANDE

|ee— . —e%| Ktrbar in- och uffart f&r infe anordnas
E;EEEQ Allen ska bevaras, se planbeskrivning sid 11

bdét Omrdde inom vilket upplaggning av fritidsbatar fér ske
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hugsta tilldtna nockhtjd for huvudbyggnad
Hogsta tilldtna totalhtjd for komplementbyggnad. Utdver htgsta tilldtna totalhtjd f& mindre byggnadsdelar,
t. ex skorstenar, ventilationer o dyl uppftras.

Hugsta tilldtna nockhajd for komplementbyggnader &r 45 meter, med undantag for byggnader beftecknade med
Hogsta nockhtjd for byggnader inom med V-betecknat amrdde &r 4,0 mefer.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frén fastighetsgrans, med undantag fir huvudbyggnad pd fastigheter
betecknade med py.

P4 Befintlig huvudbyggnad far vara placerad narmare fastighetesgrdns dan 45 meter.
Ny huvudbyggnad eller fillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 45 mefer
fran fastighetsgrans.

Garage som placeras ndrmare &n 6.0 m fran gata ska placeras med langsidan parallell med gatan.

b Nya byggnader ska utftras sd att maturligt tversvdmmade vatten upp il nivd +2,7
meter ver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Dagvatten inom kvartersmark ska s3 @ngt mojligt lokalt omhandertas inom tomt

Kretsloppsteknik for vatten ach avlopp kan efter sdrskild prévning f3 anordnas enskilt inom tomfmark.
VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

k1 Vid underhdll och &ndring av exteritr ska 3tgarder befréffande utseende, férgsdttning
och kvalitet vdljas i tverensstdmmelse med ariginalutfdrande eller i eft utftirande som
dr typiskt for byggnadens fillkamsttid. Eventuell fillbyggnad av huvudbyggnad ska
underordnas denna i placering, skala ach arkitektoniskt uttryck. Se planbeskrivning
sid. 15, rubrik “Varsamhetsbestdmmelser”.

f Ny bebyggelse ska uiformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart. Fargsattning
hdlls i dov naturanpassad fargskala. Grundldggning ska ske med hdnsyn till mark och
vegetation s& att spréngning, schaktning och uffyllnad i méjligaste mdn undviks. Anpassning
fill brant terrdng btr ske genom grundlaggning pd plintar eller anpassning med kllare
eller sluttningsvaning. Se planbeskrivning sid. 15, rubrik “Hansynsbestammelser”.

04 Byggnaden fér inte rivas.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
m Omrade ddr strandskyddet upphdvs

dy Sarskild hdnsyn ska tas till mark, vegetation och fomtbild. Marklov krdvs ftir
schaktning, sprdngning och fyllning samt fallning av trdd med en stamdiameter
sttrre @n 25 cm pa en htjd av 1.3 meter.

d3 Bygglov krdvs ftir utvandig omfargning av byggnader. Bygglov kravs for byte av
fasad-, fonster- och takmaterial samt andra atgarder som &ndrar byognadens
och miljtns karaktar.

d, Marklov krdvs for fallning av trdd med en stamdiameter storre dn 15 cm
pd en hojd av 1,3 meter.

Genomftrandetiden & 7 3 fran den dag planen vunnit laga kraft

Kommunen &r infe huvudman for allmdn plats UPPLY§NING,§§R: .
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.
GRANSBETECKNINGAR
— s o e PlANOMP3dESQrANS
: Anvéndningsgréns — 4 ——+—— Administrativ gréns
— ++ —— .. ——  Egenskapsgréns
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
— 1:80 LOKALGATA Lokaltrafik
e ——— G-VAG Gangvag
\
S—.. NATUR Naturomrade
T — PARK Park
2 ANVANDNING AV KVARTERSMARK VATTENOMRADEN
~
= Bostder Vattenomrde
N a0 - s Tekniska anldggningar Brygga for infilliggande fastighet
X __\/ Smabatshamn L WV ] Ftreningsbrygga
= "
- UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
=
= Vagkroppen ska vara dimensionerad for en frafikméngd pd mer &n 50 l&tta fordan/
= veckomedeldygn samt for mer dn 10 funga fordon/veckomedeldygn med eft axelfryck
e pd 10 ton och boggieaxeltryck pa 16 ton.
=
o
hZ
\ WB UTNYTT JANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e 1 Friliggande bostadshus. Hbgst en huvudbyggnad per fastighet.
Pa fastighet med landarea storre dn 1000 kvm: Huvudbyggnad far uppftras med en hiigsta
nockhtjd om 8,0 meter ach uppta en byggnadsarea om htigst 8 % av fastighetens landarea,
dock htigst 140 kvm. Huvudbyggnad som uppftrs med en htigsta nockhdjd om 6,5 meter far dock
uppta en byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens landarea, dock hogst 180 kvm.

Pa fastighet med landarea mindre &n 1000 kvm: Huvudbyggnad far uppftras med en htgsta
nockhtjd om 8,0 meter ach uppta en byggnadsarea om htigst 80 kvm. Huvudbyggnad som uppfbirs
med en htigsta nockhtjd om 6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea om hbgst 110 kvm.

Aok X ey Storsta antal filldtna fastigheter
g3 Stdrsta sammanlagd byggnadsarea dr 40 kvm
..... e 4OQQ Storsta byggnadsarea ftr huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Hogst en

huvudbyggnad per fastighet

E5OOO+OOO Stirsta byggnadsarea ftir respektive huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Higst tva
huvudbyggnader per fastighet

e6OOO+OOO Sttrsta sammanlagd byggnadsarea i kvm for komplementbyggnader respektive sttrsta tilldtna
byggnadsarea ftr en enskild komplementbyggnad

e;000 Sttirsta byggnadsarea for komplementbyggnad

Vq Hogst tre bostadslagenheter f3r inrymmas i huvudbyggnaden

Hogst tvd bostadslégenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad med undantag for fastighet markerad “v4”

Komplementbyggnader far inte uppta sttrre sammanlagd byggnadsarea per fastighet @n 70 kvm, varav den strsta
byggnaden far vara higst 40 kvm, med undantag for komplementbyggnader pd fastigheter markerade med
24000+000 och/eller e4000.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r infe bebyggas, parkeringsplatser far anordnas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
g Marken ska vara tillgdnglig fér gemensamhetsanldggning/servifut

MARKENS ANORDNANDE

\ TECKENFORKLARING H . —e%| Korbar in- och uffart f&r inte anordnas
.\ Grundkarta E;EQ;Q Allén ska bevaras, se planbeskrivning sid M

\ Traktsgréns bét Omrade inom vilket uppliggning av fritidsbdtar far ske

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

/\

. : y . Fastighetsgrans
el \ + 393:10  Fastighetsbeteckning Hogsta Hll&tna nockhsjd for huvudbyggnad
) VN VA 1 76
OO N Y e GA........ . Gemensamhetsanlaggning
SN S NS . . Hogsta tilldtna totalhtjd for komplementbyggnad. Uttver htigsta filldtna totalhtjd far mindre byggnadsdelar,
OSSO 2 NG e Servitutsomrade t. ex skorstenar, ventilationer o dyl uppftras.
€N T NG o e e Ledningsrattsomrade Hugsta filldtna nockhoid for komplementbyggnader &r 45 meter, med undantag for bygonader betecknade med
e i R o Hogsta nockhdjd for byggnader inom med V-betecknat omrdde &r 4,0 meter.
L LTSN Fornlamning Huvudbyggnad ska placeras minst 45 meter fran fastighetsgrans, med undantag for huvudbyggnad pd fastigheter
...... ERCE NI N B betecknade med p4
................................. e Vagkant
AN : 1:6
oo \\w oy e GC-bana
B WV VAN . P4 Befintlig huvudbyggnad far vara placerad narmare fastighetesgrans dn 4,5 meter.
e Stig Ny huvudbyggnad eller fillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
. fran fastighetsgréns.
Plank, staket
Mur Garage som placeras narmare dn 60 m fran gata ska placeras med langsidan parallell med gatan.
KNS Stédmur b Nya byggnader ska utftras sa aft naturligh Sversvimmade vatten upp fill niva +2.7
(S NN ) y \ meter tver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruklion.
o PN SN ooy /\\'\ Dagvatten inom kvartersmark ska s langt mdligh lokalt omhéndertas inom fomt
R AR SN AR AR ANS'Y) WA T R A 8 Héjdkurvor, héjdtext ) ) ) .
............ OSSN T Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sarskild prtvning f& anordnas enskilt inom tomtmark.
"""""""""""""""""" /N e e VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN
A """""" Vattendrag k1 Vid underhdll och dndring av exteritr ska dtgdarder befréffande utseende, fargsattning
WB 1:27 ) och kvalitet vdljas i tverensstdmmelse med originalutfirande eller i eft utférande som
7N N g HUS_'_'V dr typiskt for byggnadens fillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av huvudbyggnad ska
NN ? + inmatt bostadshus underordnas denna i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Se planbeskrivning
A ARE : ; Husliv sid. 15, rubrik “Varsamhetsbestdammelser”.
2 L, g inmatt industri-
...... 5o e ‘ I ki hetsb d
o AN N2 A _\ cler verksamnheisbygdna f Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hdnsyn fill omgivringens egenart. Férgsatning
...... ) /' 4 g Husliv hdlls i dov naturanpassad fargskala. Grundldggning ska ske med hansyn fill mark och
____________ ® inmatt komplementbyggnad vegetation sd att sprangning, schaktning och utfyllnad i mjligaste mén undviks. Anpassning
till brant terrdng btir ske genom grundldggning pd plintar eller anpassning med kéllare
______ FL— Takfot eller sluttningsvaning. Se planbeskrivning sid. 15, rubrik “Hansynsbestdmmelser”.
9 g karterad byggnad
fran primarkartan
wv 04 Byagnaden far infe rivas.
& Skarmtak
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
ZZ] Trappa
W \ m Omrdde ddr strandskyddet upphdvs
VAR 2 . Grundkarta 6ver Vikingshill och Sommarbo dy Sarskild hansyn ska tas fill mark, vegetation och tomtbild. Marklov krdvs fdr
NA A Koordmatgystem ST74 schaktning, sprangning och fyllning samt fdllning av trad med en stamdiameter
1 k Hojdsystem RH2000 stirre dn 25 cm pd en hojd av 1,3 mefer.
""" 1 Uppréattad: 2017-11-16
= d3 Bygglav krdvs ftir utvdndig omfdrgning av byggnader. Bygglov krdvs ftir byte av
- Kartan &r producerad av Karl Engstrom fasad-, fonster- och fakmaterial samt andra dfgarder som andrar byggnadens
: Kontrollerad av Anja Larsson och miljnns Karaktsr.,
y Y E. \ Fastighetsindelningen i kartan har inte réttsverkan,
o file o7, '._. .‘.‘ : () jamfor mot beslut i lantmaterihandlingar. 84 Marklov kravs for fallning av trad med en stamdiameter stérre 4n 15 cm
........ AR VED © 1 pd en hjd av 13 meter.
...... S A 2\ b \ % X/
...................... X 49
4 $ . ‘ Genomforandetiden & 7 dr frdn den dag planen vunnit laga kraft
} \ -
XX \ opnexd| Slll’lje Kommunen & inte huvudman for allmén plats UPPLYSNINGAR:
A \ 3 ) - Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen
3v \ X = < - ILLUSTRATIONER APBL (1987:10)
A ~ ; R > / —————————— llustrationslinje
W/ N5 X 22X ) blad 2 text llustrationstext Koordinatsystem: ST 74
N 0 A blad 1 ex Hajdsystem: RH2000
: S/ s
VAW L4 blad 4 Detaljplal'l fDF Till planen htr:
XA - P i anbeskrivnin
g S Vikingshill och Soemmarbo, partesisnig
L% . genomforandebeskrivning
KN A Y g lad 5 dEl av Velal'nSUI‘Id (UITII“glde E) | BDD, Blad 3 av 5§ | miljtredovisning
S 4 kulturhistorisk beskrivning
oA CoX A A, NaCka kOITlITIUI'] fastighetsftirteckning
"""""" X\ \ 4 1745 Planenheten april 201, reviderad i juni 2014, november 2015, maj, juni 2016,
---------- X december 2017 och mars 2018
.......... A\ X Angela Jonasson Therese Sjtiberg lda Larsson KFKS 2010/64-214
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‘N N 7= : <y N7 74 O P S NS LT Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende befeckningar. Ddr beteckning saknas geller
\ Qa7 N s S e Aty = bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvéndning ach utformning &r filldten.

AL A S GRANSBE TECKNINGAR

— s o e PlANDMr3deSgrans
e . Anvandningsgrans —+——+—— Administrativ gréns
2 Lo — .. —— .. — Egenskapsgrans

Sl ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

oK Lokaltrafik

Ganguag

Naturomréde

Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK UATTENGMRACEN

Bostader Vattenomréde
Tekniska anlaggningar Brygga for infilliggande fasfighet

Sméb8&tshamn Freningsbrygga

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Véakroppen ska vara dimensionerad ftr en frafikméngd pd mer d@n 50 litta fordon/
veckomedeldygn samt fiir mer dn 10 tunga fordon/veckomedeldygn med eft axeltryck
pa 10 ton och boggieaxeltryck pd 16 ton.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 1 Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet.
Pa fastighet med landarea sttrre dn 1000 kvm: Huvudbyggnad far uppftras med en hbgsta
nockhtjd om 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hiigst 8 % av fastighetens landarea,
dock htgst 140 kvm. Huvudbyggnad som uppftrs med en htgsta nockhtjd om 6,5 mefer far dock
uppta en byggnadsarea om htigst 11 % av fastighetens landarea, dock htgst 180 kvm.
Pa fastighet med landarea mindre &n 1000 kvm: Huvudbyggnad fér uppftras med en htgsta
nockhtjd om 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om higst 80 kvm. Huvudbyggnad som uppftirs
med en higsta nockhtjd om 65 meter far dock uppta en byggnadsarea om htgst 110 kvm.

e Storsfa antal filldtna fastigheter
€3 Stirsta sammanlagd byggnadsarea dar 40 kvm
e 4QOQ Stdrsta byggnadsarea ftir huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Higst en

huvudbyggnad per fastighet

eSOOO+OOO Stérsta byggnadsarea fur respektive huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Hogst tvad
huvudbyggnader per fastighet

I o O Reag . L o oSN 96000+OOO Storsta sammanlagd byggnadsarea i kvm for komplementbyggnader respektive storsta tilldtna
e . N SN NV byggnadsarea for en enskild komplementbyggnad
JLojh 96 glo o v 0 oz \ R ;000 Sttirsta byagnadsarea ftr komplementbyggnad
Vi Hogst tre bostadslagenheter far inrymmas i huvudbyggnaden

Hogst tvd bostadslégenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad med undantag for fastighet markerad “v4”

Komplementbyggnader far inte uppta sttrre sammanlagd byggnadsarea per fastighet &n 70 kvm, varav den sttrsta
byggnaden far vara htigst 40 kvim, med undantag for komplementbyggnader pd fastigheter markerade med
8¢000+000 och/eller e4000.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas, parkeringsplatser far anordnas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
u Marken ska vara tillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar
g Marken ska vara tilganglig fér gemensamhetsanldggning/servitut
MARKENS ANORONANDE

VELAMSUND

1:193

|ee— . _H Korbar in- och uffart far inte anordnas
B;EEEE AlUén ska bevaras, se planbeskrivning sid 11

bdat Omrdde inom vilket uppldggning av fritidsbatar far ske
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta tilldtna nockhtjd for huvudbyggnad
Higsta tillatna totalhtjd for komplementbyggnad. Uttiver htigsta filldtna totalhtjd far mindre byggnadsdelar,
t. ex skorstenar, ventilationer a dyl uppftiras.

Hogsta tilldtna nockhdjd fbir komplementbyggnader dr 45 meter, med undantag fir byggnader betecknade med
Hogsta nockhtijd for byggnader inom med V-betecknat omréde &r 4,0 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 45 meter fran fastighetsgrans, med undantag for huvudbyggnad pd fastigheter
betecknade med ps

/\

P Befintlig huvudbyggnad far vara placerad narmare fastighetesgrans an 4,5 meter.
Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgréns.

Garage som placeras narmare dn 60 m frdn gata ska placeras med l3ngsidan parallell med gafan.

b Nya byggnader ska ufftras s3 att naturligh dversvammade vatten upp fill nivd +2,7
meter dver nollplanet (RH2000) infe skadar byggnadens konstruktion.

Dagvatten inom kvartersmark ska sd langt mjligh lokalt omhéndertas inom tomt

Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sdrskild prtvning f& anordnas enskilt inom tomtmark.
VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

k1 Vid underhdll och andring av exteritr ska atgarder betréffande utseende, fargsattning
och kvalitet véljas i tverensstammelse med originalutforande eller i eft utférande som
dar typiskt ftir byggnadens fillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av huvudbyggnad ska
underordnas denna i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Se planbeskrivning
sid. 15, rubrik “Varsamhetsbestdmmelser”.

f Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fdrgsdttning
halls i dov naturanpassad fargskala. Grundldggning ska ske med hansyn fill mark ach
vegetation sd att sprangning, schaktning ach wtfyllnad i mtjjligaste man undviks. Anpassning
till brant terrdng bor ske genom grundl&ggning pd plintar eller anpassning med kallare
eller sluttningsvaning. Se planbeskrivning sid. 15, rubrik “Hansynsbestammelser”.

a4 Byggnaden f&r infe rivas.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

S Husliv
TECKENFORKLARING L )
G dkart g inmatt industri- m Omrdde dar strandskyddet upphavs
rundakarta eller verksamhetsbyggnad
dy Sdrskild hdnsyn ska tas till mark, vegetation och tomtbild. Marklov krdvs for
< Traktsgrins ® Husliv schaktning, sprangning nchlfyllning samt fdllning av trad med en stamdiameter
> inmatt komplementbyggnad sttrre @n 25 cm pd en hgjd av 1.3 meter.
blad 2
blad 1 — Fastighetsgrans g :akfot . . 3 Bygglov krévs fir utvindig omf4rgning av byggnader. Bygglov krévs fir byte av
4 ) . arterad byggna fasad-, fonster- och takmaterial samt andra 3tgarder som andrar byggnadens
/ blad 3 393:10 Fastighetsbeteckning fran primarkartan och milons karaklar
cn SR . Gemensamhetsanlaggning Skarmtak
% arma d; Marklov krdvs for féllning av trdd med en stamdiameter sttrre dn 15 cm
........ Voo Servitutsomrade pé en ht\jd av 1.3 meter.
ZZ] Trappa
7] \ad 5 oo Lodnincsrifisomrad . .
A Y \| e edningsratisomrade Genomftrandefiden &r 7 & frdn den dag planen vunnit laga kraft
R T T Kommunen &r inte huvudman for allmén plats UPPLYSNINGAR:
Fornlamning Sé‘;’;:ﬁ?:y;vef;\g?;‘fSh'” och Sommarbo Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen
,,,,,, Vagkant Hojdsystem RH2000 ILLUSTRATIONER APBL (1987:10)
Upprattad: 2017-11-16 oLy NN VNN s o Ny ) )N T Ilustrationslinje '
”””””” GC-bana R llustrationstext Koordinatsystem: ST 74
Kartan &r producerad av Karl Engstrém fext Héjdsystem: RH2000
*********** Stig Kontrollerad av Anja Larsson
Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, i .
Plank, staket jamfor mot beslut i lantmaterihandlingar. Detaljplan ftjr Til planen hir:

Mur VIkIﬂgShIll och Sommarbo, arbesiainng
) genomftrandebeskrivning
del av Velamsund (omrdde O) i Boo, milfredovisning
Blad 4 av 5 o -
kulturhistorisk beskrivning
NaCka kDITlITlUI'] fastighetsforteckning

Planenheten april 2011, reviderad i juni 2014, november 2015, maj, juni 2016,
december 2017 och mars 2018

Stédmur

Hojdkurvor, hojdtext

/N
m Dike
X

Strandlinje
Vattendrag Angela Jonasson Therese Sjtberg Ida Larsson KFKS 2010/64-2%
Husliv TF planchef Planarkitekt Planarkitekt Projektnr 9415
inmatt bostadshus
Skala 11000 Tillstyrkt av MSN..2018:05:23...8.115 DP 638
0 10 20 30 40 50 100 m Anfagen av KF..2018:11:19..8..285
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AN B AW .‘ A b PLANBESTAMMELSER
2L A RV Y X ) K Filjande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
""" bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r fillaten.
. GRANSBETECKNINGAR
onnexdl Sllﬂje — e + e Planomrédesgrans
1:32 A ) Anvandnlngsg.j.rans —+——+—— Administrativ grdns
— ++ —— .. ——  Egenskapsgrdns
Sv \ 13 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
LOKALGATA Lokaltrafik
G-VAG Gangvag
= é NATUR Naturomrdde
= . PARK Park
______ ANVANDNNG AV KVARTERSMARK VATTENOMRADEN
Bostder Vattenomrade
__E Tekniska anlaggningar Y Brygga for infilliggande fastighet
__\/ Smabatshamn _WV Ftreningsbrygga
: 1 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
/ Vdokroppen ska vara dimensionerad for en trafikmangd pd mer dn 50 l&tta fordon/
veckomedeldygn samt for mer @n 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck
pa 10 ton ach boggieaxeltryck p& 16 ton.
. UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
y 2] 1 Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet.
s ’ i y Pa fastighet med landarea sttrre dn 1000 kvm: Huvudbyggnad far uppftiras med en htigsta
N0 VA PR = o g nockhtjd om 8,0 meter ach uppta en byggnadsarea om hiigst 8 % av fastighetens landarea,
SN &) \ \ dock htigst 140 kvm. Huvudbyggnad som uppftrs med en htigsta nockhdjd om 6,5 meter far dock
y A 3}‘/ uppta en byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens landarea, dock hogst 180 kvm.
\ §\\ Pa fastighet med landarea mindre &n 1000 kvm: Huvudbyggnad f&r uppftras med en htigsta
M AN nockhtjd om 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hiigst 80 kvm. Huvudbyggnad som uppftirs
\\ \' S.o med en htigsta nockhtjd om 65 meter far dock uppta en byggnadsarea om htigst 110 kvm.
\ T
9 \ e Stirsta antal filldtna fastigheter
_ \ b e Stirsta sammanlagd byggnadsarea dr 40 kvm
By ) ‘-.‘ e 4()OQ Sttrsta byggnadsarea ftir huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Higst en
AR \ huvudbyggnad per fastighet
¥ NATUR eSOOO+OOO Stdrsta byggnadsarea fur respektive huvudbyggnad i kvm. Friliggande bostadshus. Hugst tva
\ ‘\_ kY huvudbyggnader per fastighet
\ H
- \\ 1:1 e6OOO+OOO Stérsta sammanlagd byggnadsarea i kvm for komplementbyggnader respektive stirsta tillétna
I B A\ H . byggnadsarea ftr en enskild komplementbyggnad
|| A X = .".
|l l‘ A AN i = e7OOO Sttrsta byggnadsarea f8r komplementbyggnad
5 X T WB
' |ll(-IDIJ S 1 - ' Ao\ ’Z&" Vq Hogst tre bostadslagenheter far inrymmas i huvudbyggnaden
1 S N
;8,’ N a Hogst tvd bostadslégenheter far inrymmas i varje huvudbyggnad med undantag far fastighet markerad “v4”
[l RN VWA % Komplementbyggnader far inte uppta sttrre sammanlagd byggnadsarea per fastighet &n 70 kvm, varav den stirsta
%“ , AN AW % P byggnaden far vara htgst 40 kvm, med undantag for komplementbyggnader pd fastigheter markerade med
] ,’ L“II ; 4 \ 24000+000 och/eller e4000.
e Y i BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3r infe bebyggas, parkeringsplatser f3r anordnas

w Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska edningar
. g Marken ska vara tillgdnglig fér gemensamhetsanldggning/servitut

MARKENS ANORDNANDE

H . —9%| Kérbar in- och utfart far inte anordnas
B;EEEE Allén ska bevaras, se planbeskrivning sid 11

bat Omrdde inom vilket uppldggning av fritidsbatar far ske
1 PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta tilldtna nockhdjd for huvudbyggnad
Hogsta tilldtna totalhtid for komplementbyggnad. Utdver hogsta filldtna totalhtid far mindre byggnadsdelar,
t. ex skorstenar, ventilationer o dyl uppftiras.

Htigsta tilldtna nockhdjd for komplementbyggnader &r 45 meter, med undantag fr byggnader betecknade med
Hbgsta nockhtjd for byggnader inom med V-betecknat omrdde dr 4,0 meter.

AYL: 4y e /]2 Huvudbyggnad ska placeras minst 45 mefer fran fastighetsgrans, med undantag for huvudbyggnad pa fastigheter
SO\ & AL 7 betecknade med p,
WB P4 Befintlig huvudbyggnad far vara placerad narmare fastighetesgrans dn 4,5 meter.
ALY X Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans.

TECKENFORKLARING ) \\
Grundkarta /A ------- \ A 36 Garage som placeras narmare &n 6.0 m fran gata ska placeras med langsidan parallell med gatan.
Traktsgrans N , S} A o/ 7 b Nya byggnader ska utforas sd att naturligh tversvammade vatten upp till niva +2,7
N \\-. A meter tver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.
2 DX X A \ AV b Dagvatten inom kvartersmark ska s3 langt mdjligh lokalt omhandertas inom tomt
Fastighetsgréans - ANVAE W\ V. %
9 ANAL \\'.' Kretsloppsteknik fir vatten och avlopp kan efter sarskild prtvning f& anordnas enskilt inom tomtmark.
1 Fastighetsbeteckni = .
39310 Fastighetsbeteckning PN\ WA TN VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN
covvee e Gemensamhetsanléggning > OIS 2T Kq Vid underhdll och dndring av exteritr ska dtgarder belraffande utseende, fargsattning
Sv ! . YRV AV S0V ) o e WB och kvalitet vdljas i tverensstdmmelse med originalutfirande eller i eft utférande som
""""""""""" Servitutsomrade . " XN YD S0 5 4 typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av huvudbyggnad ska
Lr ) . R / . A V00N AN N 2 5 underordnas denna i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Se planbeskrivning
--------------------- Ledningsrattsomrade T F 2 S BRAR et sid. 5, rubrik “Varsamhetsbestammelser-.
R 2 N N A U N W R A A S N AR AN LA TR 50 g e N N AN T - 74 710 7 (2 |V S0 o= S 8 AL KA
ornlamning Z- N A S’ AY N XA S N
W AN AN X \ XX S A f Ny bebyggelse ska utformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fdrgsdttning
****** Végkant N0 \\ \ N s halls i dav naturanpassad fargskala. Grundldggning ska ske med hansyn fill mark och
YA A I vegetation sd att sprangning, schaktning och utfyllnad i mejligaste man undviks. Anpassning
——————————— GC-bana \ RANVOYAS N N \ﬂ till brant terréng bor ske genom grundldggning pd plintar eller anpassning med kallare
Sti < \-. NN N eller sluttningsvaning. Se planbeskrivning sid. 15, rubrik “Hansynsbestammelser”.
,,,,,,,,,,, |g . N, \\\ \\\—__‘
— Plank, staket A& D PN, ap Byggnaden f&r inte rivas.
Mur 7 | V- a2 U~ o
AV AVAYD NS NG .
5 - S SN K ~I>o ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
————— Stédmur ~ KA NN
NN . m Omrdde ddr strandskyddet upphdvs
S AN
m’\ Hojdkurvor, hojdtext ; dy Sdrskild hansyn ska tas fill mark, vegefation och tomfbild. Marklov krdvs for
schaktning, sprangning och fyllning samt fallning av trad med en stamdiameter
/\‘\ Dike < storre @n 25 cm pd en hojd av 1,3 meter.
Strandlinje
Vattendrag blad 2 dy Bygglav krévs for utvéndig omfdrgning av byggnader. Bygglav krévs fir byte av
WV Husli blad 1 fasad-, ftnster- och takmaterial samt andra atgarder som andrar byggnadens
N rusiiv och miljbns karakfar.
—F inmatt bostadshus
blad 4 blad 3

Husliv
inmatt industri-
eller verksamhetsbyggnad

pd en hijd av 13 meter.

m d; Marklov krdvs for fdllning av frad med en stamdiamefer storre an 15 cm

/\

® Husliv Genomftrandetiden ar 7 & frén den dag planen vunnit laga kraft
inmatt komplementbyggnad ; ' Kommunen &r inte huvudman for allmén plats UPPLYSNINGAR:
Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen
g Takfot ILLUSTRATIONER APBL (1987:10)
l;grtergd pysglzad A —————————— lllustrationslinje
ran primarkartan text ustrationstext Koordinatsystem: ST 74
% Hoéjdsystem: RH2000

ZZ] Trappa Detaljplan fOI‘ Till planen htr:
Vikingshill och Sommarbo, e

del av Velamsund (omrdde C) i Boo, Bled5av5 iliredovisning

kulturhistorisk beskrivning

NaCka kOITlITIUI'] fastighetsforteckning

Planenheten april 201, reviderad i juni 2014, november 2015, maj, juni 2016,
december 2017 och mars 2018

Grundkarta 6ver Vikingshill och Sommarbo
Koordinatsystem ST74
Hojdsystem RH2000

Upprattad: 2017-11-16

Kartan &r producerad av Karl Engstrém

Kontrollerad av Anja Larsson D
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DP 638

Dnr KFKS 2010/64-214
Projekt 9415
0182K-P2020/638

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrade C), Boo, Nacka kommun

Uppréattad pa planenheten i april 2011, reviderad i juni 2014, reviderad
november 2015, reviderad i maj och juni 2016, reviderad i december 2017
och mars 2018

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestdammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Kulturhistorisk beskrivning

o Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget &r att mojliggéra en forbéttring av de sanitéira forhallandena
i omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten' samt att
mojliggora for utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa befintliga
bostadsfastigheter. Omrédets karaktir och radande bebyggelseméonster ska bevaras
och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Kvaliteterna i omradets landskapsbild
och bebyggelsemiljo ska sé langt som majligt tillvaratas nir tomter for fritidshus
omvandlas till tomter f6r en permanent bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen
ska anpassas till terrangforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till landskapsbild och kulturmilj6. Husens placering pa tomterna, det slingrande
végnitet, terrdngformationerna och vegetationen #r viktiga bestandsdelar i omradets
karaktér. Husen é&r ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen §ver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att infora skydds- och hinsynsbestimmelser for att
sdkerstélla att planforslaget inte medfor pataglig skada pa berdrda riksintressen.

! Spillvatten ar det avloppsvatten som kommer frin hushillets toalett, dusch, tvitt och disk.
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NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3
Planenheten april 2011, rev juni 2014, nov 2015, maj och
juni 2016, dec 2017, mars 2018
PLANBESKRIVNING

BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gér bedomningen att planens genomfdrande inte innebér
nigon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken
behover dérfor inte upprittas for planen.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget i norra Boo och avgrinsas i norr och dster av Hoggarnsfjérden
och Velamsundsviken, i véster av Rérsundsviken samt i sdder av naturreservatet
Velamsund. Totalt omfattar planomradet 118 bostadstomter samt ett tiotal andra
fastigheter (natur, végar).

Planomradets avgrinsning

Areal

Planomrédets totala areal dr cirka 76 hektar, varav cirka 18 hektar utgors av
vattenomréde. Vattenomréaden, det vill sdga en del av Hoggarnsfjdrden och
Velamsundsviken, ingér i planomradet.

Markagoforhallanden

Merparten av fastigheterna i planomréadet ar privatdgda. Allméntillgéngliga omraden
(végar och naturmark) dgs frimst av tomtégareféreningar och Nacka kommun men #ven
av privatpersoner.
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INTRESSEN ENLIGT 12 KAP. PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Hoggarnsfjdrden omfattas av riksintresseomrade for farled, enligt 3 kap 8§ MB.
Riksintresset berér inseglingsled till Stockholm. Riksintresset bedéms inte péverkas av
planforslaget.

Delar av planomréadet omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljévérden, enligt 3
kap 6§ MB. Enligt riksintresset for kulturmiljévarden ligger virdet bland annat i de i
huvudsak obebyggda bergssluttningarna, den otillgéngliga karaktéren och i dldre
sommarvillor (sa kallade "grosshandlarvillor"). Dessa sommarvillor har ofta en rik
16vségeridekor och &r ofta beldgna vid vattenbrynet nedanfor ett brant berg eller hogt
uppe pé bergskanten. Fordndringar av befintlig bebyggelse ska ske med varsamhet och
respekt for varje tids arkitektoniska yttryck. Da planforslaget inte medfor ndgon
fortdtning samt da sérskilda bestimmelser inférs for att sékerstilla de sdrskilt virdefulla
kulturmilj6éerna i omrédet bedoms planforslaget inte medfora skada pé riksintresset for
kulturmiljévarden.

Planomrédet omfattas av riksintresseomrade f6r kust och skérgard, enligt 4 kap MB,
som strécker sig fran Stockholms inlopp ut i skirgérden. Syftet med riksintresset 4r att
beakta turismen samt friluftslivets intressen. Riksintresset ska inte utgéra hinder for
utvecklingen av befintliga tétorter eller det lokala néringslivet. Befintliga
allméntillgéngliga ytor sékerstélls i planforslaget som allmén plats (natur/park/vig) och
befintlig géngstig som anvinds som entré till Velamsunds naturreservat sikerstills som
allmén plats (gdngvég). Darmed bedoms planforslaget inte medfora skada pa
riksintresset for kust och skargard.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken

Miljokvalitetsnormerna (MKN) &r bindande nationella f6reskrifter. En MKN anger de
fororeningsnivaer som ménniskor och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av
betydelse. En plan far inte medverka till att en MKN &verskrids. De mest betydelsefulla
MKN med avseende pa luft for denna plan ar bensen, kvévedioxid och partiklar
(PM10). Planforslaget innebér inte att nagon nu géllande milj6kvalitetsnorm for luft
overskrids.

Omrédet avrinner till Askrikefjdrdens vattenforekomst. Enligt statusklassning 2017, #r
ekologiska statusen mattlig och kemiska statusen uppnar ej god status. Avgorande for
den ekologiska statusen &r de biologiska kvalitetsfaktorerna bottenfauna och
véxtplankton. Status for de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna néringsdmnen och
siktdjup stoder denna bedomning. Den kemiska klassningen baseras pa att tributyltenn
och antracen dverskrider griansvirden for sediment. Férutom dessa &mnen finns dven ett
nationellt undantag i form av mindre strdnga krav for kvicksilver och bromerad
difenyleter.
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Faststélld miljokvalitetsnorm for Askrikefjdrden 4r god kemisk ytvattenstatus utan
tidsbestimmelse. Miljokvalitetsnorm for den ekologiska statusen &r uppskjuten till
2027, da god ekologisk status med avseende pé niringsdmnen inte kan uppnas till 2021,
eftersom mer 4n 60% av den totala tillforseln kommer fran utsjon.

Detaljplaneforslaget innebdr en minskad belastning pa grund- och ytvatten genom
inférande av kommunalt vatten och spillvatten. Detta dkar forutséittningarna for att
Askrikefjérdens vattenforekomst pa sikt far en béttre ekologisk och kemisk status.

Hélsa och sidkerhet
Planforslaget bedéms inte medféra forsdmrade forhéllanden vad avser hélsa och

sékerhet inom eller i anslutning till omrédet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I kommunens gillande 6versiktsplan, antagen 2012, dr planomréadet utlagt som gles
samlad bebyggelse. Ett forslag till revidering av dversiktsplanen har tagits fram, dven i
denna dr planomradet utlagt som gles samlad bebyggelse. I den 6versiktsplan som
géllde nér planarbetet paborjades, dversiktsplan 2002, var planomradet utlagt som
bebyggelseomradde med enbostadshus och de omraden som inte hade utbyggt VA-niit
foreslogs permanentas i takt med att VA-forsérjningen byggdes ut. Detaljplanen
Overensstimmer med béde den géllande 6versiktsplanen och den revidering som pagér
samt med den tidigare oversiktsplanen.

Strandskydd
Strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen pa land och i vattnet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omréadet géller omréddesbestimmelser; OB 3 som vann laga kraft i november 1992
samt OB 16 som vann laga kraft i juni 2002. Bestimmelserna innebér att fritidshus i en
véning far uppta en byggnadsarea pa h6gst 75 kvadratmeter samt att fritidshus i en
véning med loft far uppta en byggnadsarea pa hogst 60 kvadratmeter. Sammanlagd
byggnadsarea for uthus far vara hogst 30 kvadratmeter. Minsta tomtstorlek for fritidshus
dr 4000 kvadratmeter. Tillstdnd krévs for nya enskilda brunnar. I de omraden som utgér
en fran kulturhistorisk synpunkt vardefull miljo géller utékad lovplikt for bland annat
rivning, byte av fasad-/takmaterial, schaktning, fyllning och tradféllning. For dvriga
delar av omrédet har den generella bygglovsplikten minskats. I planomradet finns cirka
30 permanentklassificerade bostdder som inte omfattas av bestimmelserna om
byggnadsarea och fastighetsstorlek. Fastigheterna Velamsund 1:30 och Velamsund
1:314 omfattas av OB 3 och OB 16 samt dven av OB 15, dir OB 15 anger att
huvudbyggnaden pa Velamsund 1:30 ska klassas som permanentbostad. For fastigheten
Velamsund 1:82 giller férutom OB 3 och OB 16 d&ven OB 23 som &ven den anger att
huvudbyggnaden pa fastigheten ska klassas som permanentbostad. For fyra fastigheter
pé Rorsundadn géller detaljplan, dp 108, som medger bebyggelse f6r permanentboende.
For den kommunalégda marken i anslutning till dp 108 géller byggnadsplan Bpl 121.
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For ndgra fastigheter ute pd R6rsundadn, finns ett § 113-férordnande som &r kopplat till
byggnadsplan Bpl 121, se vidare under avsnitt Planférslaget, rubrik Upphdivande av
forordnande enlig § 113 byggnadslagen.

Kulturminnesvardsprogram, inventeringar

Delar av planomradet ingar i Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram
Kulturhistoriska miljoer (1987). Ar 2011 antog Nacka kommun ett nytt
kulturmiljoprogram som anger att vissa omréden ir av lokalt intresse for
kulturmiljévérden. Se vidare rubriken Kulturmiljé och landskapsbild”

Infor detaljplanearbetet har Nacka kommun i mars 2010 genomfort en inventering av
omrédets mest védrdefulla byggnader. Resultatet redovisas i rapporten “Kulturvirden
i "omrade C”, Vikingshill, Saltsjo-Boo.”

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade
fornyelseomradena i Boo ska delas in i tva planeringskategorier, dels langsiktig
planering med kommunalt huvudmannaskap f6r allmén plats och dels mer kortsiktig
planering med enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats. Detaljplanen for Vikingshill
och Sommarbo ingdr i kategorin mer kortsiktig planering. I denna kategori foreslés
byggritter f6r permanent bostadsbebyggelse for befintliga bostadstomter och en
utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten. Huvudmannaskapet for allménna
platser foreslds vara enskilt, det vill séga att omradets foreningar ansvarar for utbyggnad
och drift av végar, naturmark, lekplatser och dylikt. Féreningarna ansvarar dven for
dagvattenhanteringen inom allmén plats.

Omrédenas karaktdr och rddande bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig
fastighetsindelning i dessa omraden foreslés behallas. Planarbetet omfattar inte nigra
véagbreddningar/véndplaner om inte dessa atgarder har initierats av berdrd
véagforening. Planarbetet omfattar inte ndgon prévning av kommunal service (till
exempel forskolor). Planarbetet f6r Vikingshill och Sommarbo omfattar dock
bestimmelser for hinsyn till kultur- och landskapsintressen for att sikerstilla att
planforslaget inte medfor pataglig skada pé berdrda riksintressen.

Kommunstyrelsen beslutade den 29 mars 2010, § 52, att arbetet med detaljplanen skulle
paborjas. Detaljplanen ér ddrmed upprittad enligt den #ldre plan- och bygglagen, APBL
(SFS 1987:10). Planforslaget 6verensstimmer med géllande versiktsplan och
utgdngspunkter for planeringen finns i Planeringsstrategin fér Boo samt i den nya
arbetsmodellen for férnyelseplaneringen i Boo. Ett program har ddrmed inte bedomts
nodviandigt att uppritta.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvindning

Planomradet, som omfattar 118 bostadstomter och ett 10-tal andra fastigheter (vigar,
natur med mera), &r ett tidigare fritidshusomrade utan kommunalt vatten och avlopp.
Omrédet tillhorde ursprungligen Velamsunds gérd och blev pa 1860-talet attraktivt for
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sommarvillebebyggelse for Stockholms borgerskap. De forsta villorna byggdes pa
Rérsundadn som med sin ldngsgaende asrygg erbjod tomter med fritt 14ge och vidstréckt
sjoutsikt. Under 1800-talets slut 6kade antalet avstyckningar for sommarbebyggelse
nédrmast kusten allt mer. P4 1930-talet blev tallskogspartierna pa hdjdryggarna sdder om
Rorsundadn attraktiva for fritidstomter med i ménga fall ganska sma och enkla fritidshus.
Under senare tid har omréadet alltmer dvergéatt fran att vara ett fritidsomrade till ett omrade
for permanentboende.

Mark och vegetation

Terrdngforhallanden och vegetation

Hela norra Boo utgér en del av en forkastningsbrant som strécker sig fran Stockholms
innerstad och vidare 6sterut. Fran Hoggarnsfjarden méter de héga héjderna vattnet i
branta bergsstrander. Vissa flackare strandpartier finns i de naturliga vikarna. P& savil
bostadstomter som i gronomraden finns praktfulla solitdra exemplar av ek och tall. En
del tomter i omradet bestar dels av en mer anlagd tridgardsdel och dels en
naturmarksdel, p& andra dominerar naturmarken. P4 flera stillen &r vegetationen sparad
utmed vigarna vilket ger ett gront vigrum med naturkaraktar.

Inom omrddet finns flera stora gamla sommarvillor med tillhérande tridgérdar. Manga
av dessa trddgérdar dr utformade som parker med béde stora ddellovtrad och exotiska
arter av buskar och trad. Vissa arter har spridit sig ut i naturmarken, bland annat
avenbok och ddelgran.

Lindallén

Utmed Almdalsvégen véxer en lindallé. Lindarna dr hamlade och har dirmed sma
kronor, men tréden 4r i relativt dalig kondition. Hamlingen har sannolikt bidragit till
skadorna. Allén &r av stort virde for kulturmiljon. Allén omfattas av biotopskydd enligt
7 kap. 11 § i Miljobalken samt av forordningen (1998:1252) om omradesskydd.

Utefter hela kustomrédet regleras i gédllande omradesbestimmelser bland annat lovplikt
for fallning av tridd 6ver en viss stamdiameter.

Geotekniska forhallanden och radon

Den storsta delen av omradet bestar av normalblockig morén och berg i dagen. Detta
giller sérskilt de hogre partierna och omrédet ndrmast Hoggarnsfjarden. P4 nigra
mindre och laglénta partier bestar marken av lera. Det forekommer d4ven mindre
omréden med sand.

Omréadet utgdrs av normalradonmark och i omrddena med lera dér lerlagret &r
tillrackligt tjockt av 1dgradonmark.

Fororenad mark

Inom de delar av fastigheterna Velamsund 1:294 och 1:32, som berérs av
smabatshamnens mark- och vattenomradet kan det finnas férorenad mark/sediment som
harstammar fran hamn- och batklubbsverksamheten och de kemikalier som forekommer
vid denna typ av verksamhet.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet, framst pa Rérsundadn, finns ett flertal sommarvillor fran forra
sekelskiftet. Villorna, som har hdga kulturvirden, har hdgst varierande utseenden och
representerar flertalet av tidens stilinriktningar. Husens placering i terringen &r oftast
ganska fri och tomterna &r vil tilltagna.

Tallskogspartierna pa hojdryggarna séder om Rérsundadn, som fick namnet Sommarbo,
blev frén 1930-talet attraktiva fritidstomter med i méanga fall ganska sméa och enkla
fritidshus. Stugorna har varierande utseenden och &r beldgna pé ganska stora
skogstomter. Végarna 4r anlagda terrdnganpassat, vilket har skapat en oregelbunden
tomt- och végstruktur, ndgot som &r typiskt for denna tids planeringsideal.

Kulturmiljé och landskapsbild

I Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram Kulturhistoriska miljéer (1987) ingar
bebyggelsen pa Rorsundadn i helhetsmiljén Hasseludden-Kummelnés-Vikingshill.
En helhetsmiljo 4r en miljo som har en for kommunen vérdefull struktur i behall.
Bebyggelsen pa Rérsundadn utgor dven en ndrmiljo, det vill siga ett omrade som
sérskilt belyser viktiga delar av kommunens historia. I kommunens
kulturmiljéprogram, antaget 2011, &r Rérsundadn och anslutande vig med lindallé
utpekat som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden.

Bebyggelsen pa Rorsundadn och Sommarbos norra kust omfattas av riksintresse for
kulturmiljévérden, (Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet). Vérdet ligger
bland annat i de i huvudsak obebyggda bergssluttningarna, den otillgingliga karaktiren
och i dldre sommarvillor sa kallade "grosshandlarvillor" med rik 16vségeridekor ofta
beldgna vid vattenbrynet nedanfor ett brant berg eller hégt uppe pé bergskanten. Denna
strandnédra bebyggelse utgér idag ett av riksintresseomradets frimsta kdrnvérden.

Den branta och exponerade terrdngen gor att planomradet dr mycket kénsligt frén
landskapssynpunkt. Husens placering pa tomterna, det slingrande vignitet,
terrdngformationerna och vegetationen dr viktiga bestandsdelar i omradet karaktir.
Husen &r ofta indragna pé& tomterna och pa de flesta tomter dominerar vegetationen dver

bebyggelsen.

Fornldmningar
Inom omrédet finns inga kénda fornldmningar.
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Parker och tradgardar

Till de gamla grosshandlarvillorna horde stora parkanldggningar med planterade triad
och byggda delar. Bland annat hade Sommarbo en stor engelsk park som utformades av
datidens framsta tradgardsanldggare. Parken har efterhand styckats av i villatomter men
spér syns fortfarande bade pa de privata tomterna och i naturmarken. Bland annat finns
stora exemplar av lédrk, bok, och exotiska arter av buskar och triad. I naturmarken vister
om Rosenvégen finns resterna av Montelius dventyrsgrotta med ett stenvalv och en
vattenreservoar. Reservoaren gav sjdlvtryck till vattenkonster av olika slag.

Flera av villorna pa Rérsundadn har ocksa stora tomter med mer eller mindre
vélbevarade parkanlédggningar. Dessa &r av stort virde for landskapsbilden, frimst
genom att ge hela omrédet ett gront och lummigt intryck.

Service

I direkt anslutning till planomradet ligger Backeboskolan som ér en friskola med
forskoleklass samt arskurs 1-6. Sagtorpsskolan och Myrsjdskolan finns cirka 3,5
respektive 5 kilometer séder om planomradet. Dagligvaruhandel, post, bank och
ovrig kommersiell och allmén service finns i Orminge centrum pa cirka 5 kilometers
avstdnd. I Orminge centrum finns dven vardcentral.

Friytor

Inom planomradet finns ett antal naturomraden som forblivit obebyggda. En del av
dessa &r viktiga rekreationsomraden for de ndrboende och av betydelse for vixt- och
djurlivet. Naturomradena genomkorsas av stigar som ofta utgor branta genvégar
mellan omrédets olika delar. En vélanvind gangvég finns bland annat mellan
Linnéavdgen och Rosenvégen.

En promenadvig med hogt rekreationsvirde finns pa Rorsundadns vistra del.
Promenadvégen stracker sig utmed vattnet och leder fram till den gamla
angbatsbryggan som numera har rasat samman.

P& Rorsundadn finns, enligt géllande detaljplan, mojlighet f6r allménheten att
promenera utmed vattnet ver privat tomtmark (Velamsund 1:61) pa sa kallat ”x-
omréde” mellan Brynjevédgen och Tomtebacken. Denna méjlighet bedéms inte
utnyttjas i dagsldget pa grund av att omradet upplevs som privat. Fréan slutet av
Fagernésvigen finns ett servitut pa privat tomtmark, fastigheten Velamsund 6:1, som
dr till fsrman for fastigheten Velamsund 1:1 som #gs av Nacka kommun. Over
omrédet gar en stig. Gdende utnyttjar idag stigen for att ta sig ut i Velamsunds
naturreservat.

Den bro som band ihop Rérsundadn med fastlandet vid Marens 6stligaste del
utgjorde en del av en tidigare strandpromenad utmed Rorsundaéns sddra strand. I och
med att bron revs 1978 minskade vérdet pa strandpromenaden eftersom vigen blev
en atervéndsgata. Mojligheten att rora sig utmed vattnet finns kvar eftersom marken
dgs av Nacka kommun, men omradet upplevs numera privat.
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Intill smébatshamnen vid Fagerndsvigen/Tegelovigen finns en friyta som anvinds
som samlingsplats och bad. Vister om smébatshamnen finns ytterligare en friyta som
till viss del utnyttjats som lekplats.

Velamsunds naturreservat soder om planomradet 4r ett rekreationsomrade med
friluftsgard, foreningsliv med mera.

Vattenomraden
Delar av Hoggarnsfjarden, Velamsundsviken och Rorsundsviken ingér i planomrédet.
Alla vattenomradena ligger inom vattenforekomsten Askrikefjarden.

Gator och trafik

Gatundit

Planomrédet trafikforsorjs i huvudsak via Vikingshillsvigen och Sommarbovigen.
Végarna inom planomradet &r smala och framst anpassade for fritidshusbebyggelse.
P4 vissa platser finns problem med sikt, frémst i korsningar och backkrén. Vigarna
inom omrédet skots idag av Sommarbo-Tegeld vigsamfillighetsforening och
Vikingshills samfallighetsférening.

Inom omrédets dstra del mot Velamsundsviken, vid korsningen
Fagerndsvigen/Tegelovagen, ligger parkeringsplatser och smabéatshamn for boende
pa bland annat Tegel6n.

Parkering, angoring

All parkering inom planomradet sker pa kvartersmark. En sdrskild parkeringsplats
finns for boende pa 6arna Tegel6n, Tisdan samt Onsdan/Torsdan (medlemmarna i
Tegelons tomtégareforening) pa fastigheten Velamsund 1:294.

Kollektivtrafik
Sommartid gér tva busslinjer till/frén Slussen ldngs Sommarbovégen. Vintertid stannar

linjerna vid slutet av Vikingshillsvigen precis utanfor planomradet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

VA-f6rsorjningen inom omradet &r enskild. Inom delar av planomrédet finns problem
med vattenforsorjningen sadsom saltvattenintrangning, sinande brunnar och féroreningar.
Idag stills darfor krav pa tillstand for nya enskilda brunnar.

El

Inom planomréadet finns fyra elektriska nitstationer. En vid korsningen
Tomtebacken/Bjorkuddsvégen, en vid viandplanen vid Vikingshillsvigen, en utmed
Daliavdgen och en utmed Sommarbovigen.
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Avfall
Sophidmtning sker idag med sopbil vid respektive fastighet.

Trygghet och sidkerhet
Inom omrédet finns idag inga gangbanor.

PLANFORSLAGET

Allméant

Syftet med planforslaget &r att mojliggora en forbéttring av de sanitéra forhallandena
i omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt att
mojliggora for utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pé befintliga
bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande bebyggelsemonster ska bevaras
och befintlig indelning av bostadstomter ska behallas. Kvaliteterna i omradets
landskapsbild och bebyggelsemiljo ska s& langt som majligt tillvaratas nér tomter for
fritidshus omvandlas till tomter for en permanent bebyggelse. Den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till terringforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig
vegetation och till landskapsbild och kulturmilj6. Husens placering pa tomterna, det
slingrande végnitet, terrangformationerna och vegetationen &r viktiga bestandsdelar i
omrédets karaktér. Husen &r ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen dver bebyggelsen.

Planarbetet syftar dven till att infora skydds- och hidnsynsbestimmelser for att
sdkerstdlla att planforslaget inte medfor pataglig skada pé berorda riksintressen.

Genomforandet av planen innebir att ndringsbelastningen p& Askrikefjirden kommer
att minska, vilket forbéttrar mojligheterna att uppné en god vattenstatus.

Mark och vegetation

Befintliga och allemansrittsligt tillgdngliga naturomréden inom planomrédet
sikerstélls for allmédnheten genom allmén platsmark (NATUR och PARK) i
detaljplanen. Anledningen till att ett naturomréade markerats som park &r att det finns
lamningar av en historisk park. Planforslaget medger en framtida upprustning av
parkanldggningen.

Landskapsbilden sett fran farleden med bade berg och vegetation dir sommarvillorna
utgor solitdrer ska bibehallas.

Inom de delar av planomrédet som ligger inom riksintresseomradet for
kulturmiljovarden samt inom omraden som bedomts som sérskilt virdefulla for
landskapsbilden och nérmiljén inférs en administrativ bestimmelse (a2) som bland
annat anger att sérskild hénsyn ska tas till mark, vegetation och tomtbild samt att
marklov krévs for schaktning, spréngning, fyllning och fillning av trid med en
stamdiameter storre &n 25 centimeter. Syftet med bestimmelsen om marklov for
féllning av trad &r att skydda for landskapsbilden och naturmiljon sdrskilt virdefulla
trid eller vegetationspartier pa enskilda tomter och bevara omradets karaktir med
naturtomter. For vissa omraden inf6rs marklov for féllning av trdid med en
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stamdiameter storre &n 15 cm, (a4). Syftet med denna bestimmelse 4r att Aven mindre
martallar ska omfattas av kravet pad marklov for tradfillning.

Allén utmed Almdalsvagen ska bevaras, vilket regleras genom en planbestimmelse. Allén
omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § i Miljébalken samt av férordningen
(1998:1252) om omrédesskydd. For eventuella atgérder pa och i anslutning till allén kan
dispens frén biotopskyddet krévas. Lénsstyrelsen &r ansvarig myndighet for biotopskydd
pé bland annat alléer. Lansstyrelsen far medge dispens frén biotopskyddet om det finns
sdrskilda skél. Ett exempel pa sarskilt skél kan vara trafiksékerheten, det vill siga att
trdd riskerar att falla ner ldngs en vég i en allé. En provning av om det finns sirskilda
skil avgors fran fall till fall. Ans6kan om dispens ska goras till linsstyrelsen.

VS-ledningarna som ska forsorja Rorsundaon foreslas forldggas bredvid Almdalsvigen
for att inte paverka allétradens rotter.

I samband med bygglovprévning avgdrs om utforligare radonundersékning behovs,
lampligen i anslutning till geoteknisk undersdkning.

Detaljplanen reglerar att vissa markomraden inte far bebyggas, dessa omréden &r
markerade med prickar pa plankartan (sé kallad prickmark). Syftet med prickmarken
nérmast gata 4r att behalla ett 6ppet gaturum utan byggnader som skymmer sikten vid
utfarter etcetera. Syftet med prickmark mot angrdnsande naturmark #r att minska
risken for/kénslan av privatisering av naturmark genom att byggnader inte fér placeras
i direkt anslutning till grinsen mot naturmark. Detta d4 man som passerande naturligt
vill hélla ett respektavsténd till en byggnad vid passage. Aven vissa sammanhéngande
markomraden inne pé bostadsfastigheter regleras med prickmark, framfor allt
sluttningar. Syftet med denna prickmark &r att bevara omradets karaktir med
sammanhéngande obebyggda omraden och att vérna landskapsbilden. I vissa fall syftar
prickmarken dven till att sékerstilla att planforslaget inte medfor pataglig skada pa
riksintresset. I vissa fall har prickmark inforts for att omrédet bedémts oldmpligt att
bebygga, till exempel pé grund av brant terréing. Vissa ldgldnta omraden har dven
prickmarkerats d& de bedomts som oldmpliga att bebygga med hénsyn till risken for
dversvdmningar.

Prickmarken innebér att det inte &r tillatet att uppfora anldggningar som kriver
bygglov. Forutsatt att andra tillstand, exempelvis marklov och vid behov
strandskyddsdispens, erhalls &r det mojligt att uppfora anldggningar som inte kriver
bygglov pa prickmark.

Fororenad mark

Inom de delar av fastigheterna Velamsund 1:294 och 1:32 som berdrs av
sméabatshamnens mark- och vattenomréadet kan fororenad mark finnas till f61jd av den
smabétsverksamhet som skett pa platsen. Marken bedéms vara ldmplig for foreslagen
markanvéndning utan sérskilda planbestimmelser om sanering. Innan schakt och
grivarbeten fir utforas pé dessa fastigheter ska dock exploatéren, i enlighet med

11(22)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3
Planenheten april 2011, rev juni 2014, nov 2015, maj och
juni 2016, dec 2017, mars 2018
PLANBESKRIVNING

miljobalkens regler, kontakta kommunens tillsynsmyndighet f6r miljofragor.
Bedomningen é&r att denna atgérd &r tillrdckligt for att uppnd malomradet giftfri miljo.

Tillkommande bebyggelse

De nya husen ska anpassas till terringen, platsens f6rutsittningar och tomtstorlek,
sluttningsvaning &r ldmplig pa branta tomter. Den storsta tilldtna byggnadsarean for
huvudbyggnad varierar beroende pa fastighetens storlek och byggnadens nockhéjd.

For merparten av omrédets fastigheter giller planbestimmelsen (e1) som innebir:
Bebyggelsen ska vara utformad som friliggande bostadshus och hégst en huvudbyggnad
far uppforas per fastighet. P4 fastighet med landarea stérre @n 1000 kvadratmeter fir
huvudbyggnad uppforas med en hdgsta nockhsjd om 8,0 meter och da hdgst uppta en
byggnadsarea (yta p&4 marken) pé 8 % av fastighetens landarea, dock hogst 140
kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppf6rs med en higsta nockhsjd om 6,5 meter far
dock uppta en byggnadsarea pa hogst 11 % av fastighetens landarea, dock hogst 180
kvadratmeter. P4 fastighet med landarea mindre #n 1000 kvadratmeter fr
huvudbyggnad uppféras med en hogsta nockhéjd om 8,0 meter och hégst uppta en
byggnadsarea pé 80 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en hégsta nockhdjd
om 6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea pa hogst 110 kvadratmeter.

For de befintliga huvudbyggnader som &verskrider den ovan beskrivna generella
bestdmmelsen for huvudbyggnadens byggritt infors istéllet en sérskild bestimmelse
(e4000). I huvudsak ges en sédan befintlig huvudbyggnad en byggritt som motsvarar
byggnadsarean for befintlig byggnad. I de fall altaner som rdknas in i byggnadsarean
finns i anslutning till huvudbyggnaden ingar dock inte altanens byggnadsarea i den
byggritt som tillats genom bestdmmelsen. Detta da altanen i sddant fall skulle kunna
rivas och altanens byggnadsarea istillet skulle kunna anvéndas for att bygga till
befintlig byggnad med motsvarande yta, vilket inte bedoms forenligt med detaljplanens
syfte att bevara omréadets karaktir och bedoms medféra risk att planforslaget i
forekommande fall skulle paverka riksintresset for kulturmiljévarden negativt.

Fastigheterna Velamsund 1:4 och Velamsund 1:249 bedoms idag ha tva
huvudbyggnader. Byggritten for dessa fastigheter regleras genom en sirskild
bestimmelse (es 000+000) som anger byggrétten for respektive huvudbyggnad samt
dven medger att tvd huvudbyggnader far finnas per fastighet. Detta i syfte att befintliga
byggnader ska fa stod av planforslaget. Aven fastigheterna Velamsund 1:269 och
Velamsund 23:1 har getts denna bestimmelse for att bekréfta befintliga ligenheter.

En generell planbestdimmelse infors som begrénsar antalet bostadslégenheter till
hogst tva per huvudbyggnad. En huvudbyggnad kan alltsa innehalla tva lidgenheter,
till exempel for generationsboende. Diremot kan traditionella parhus med skilda
fastigheter inte bildas. Begransningen av antal ldgenheter bedéms ldmplig for att
uppfylla detaljplanens syfte att bevara omradets karaktir. Detta da behovet av
parkeringsplatser och andra hardgjorda ytor 6kar om byggritten fordelas pa flera
lagenheter, vilket fér till foljd att stora markomraden hardgérs. En saddan utveckling
dverensstdémmer inte med detaljplanens syfte om att radande bebyggelseménster, dér
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vegetation dominerar 6ver bebyggelse, ska bevaras. Huvudbyggnaden pa fastigheten
Velamsund 1:61 innehaller idag tre ldgenheter och har dérfor getts en sérskild
planbestdammelse som bekréftar befintligt antal ligenheter.

For de fastigheter vars befintliga huvudbyggnad 6verskrider den generella nockhéjden i
planforslaget infors sérskilda bestimmelser som i huvudsak motsvarar
huvudbyggnadens befintliga nockhdjd.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdnsen. Mot gata reglerar
dock prickmark att nya byggnader inte kan placeras ndrmare gatan 4n 6,0 meter. For de
fastigheter som har befintliga huvudbyggnader som ligger ndrmare fastighetsgrinsen 4n
4,5 meter infors en sérskild bestimmelse (p1) som anger att befintlig huvudbyggnad fér
vara placerad ndrmare fastighetsgrins &n 4,5 meter, men att eventuell tillbyggnad eller
ny byggnad ska uppf6ras minst 4,5 meter fran fastighetsgrinsen. Vilka befintliga
huvudbyggnader som berdrs av denna bestimmelse framgér av plankartan med
tillhdrande grundkarta. Syftet med planbestimmelsen &r att befintliga byggnader ska f&
stdd av detaljplanen. Med hénsyn till likabehandlingsprincipen och planens syfte att
bevara omrddets karaktdr, dir vegetation dominerar 6ver bebyggelse och husen oftast &r
indragna pé fastigheterna, samt av hénsyn till berérda grannar beddms det dock inte
lampligt att tillata att ny bebyggelse placeras ndrmare fastighetsgréns &n detaljplanens
generella bestimmelser. Tillbyggnader och nya byggnader ska dérfor placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgréns.

For merparten av fastigheterna i omréadet géller att den sammanlagda byggritten for
komplementbyggnader 4r 70 kvadratmeter byggnadsarea, varav den stdrsta byggnaden
far ha en byggnadsarea om hogst 40 kvadratmeter.

For fastigheter vars befintliga komplementbyggnader 6verskrider den generella
byggritten f6r komplementbyggnader infors en sdrskild bestimmelse, (es 000+000).
Bestdimmelsen innebér att sammanlagd byggritt for komplementbyggnader och
byggrétten for en enskild byggnad i huvudsak motsvarar befintliga byggnader pa
respektive fastighet. Den forsta siffran efter es anger den sammanlagda byggritten och
den andra siffran anger storsta tillatna storlek pa en enskild byggnad. Exempelvis
innebér e¢ 80+50 att den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader 4r
hogst 80 kvadratmeter varav en enskild byggnad far vara hogst 50 kvadratmeter. Syftet
med bestdmmelsen &r att befintliga byggnader ska fa stéd i detaljplanen.

Vissa befintliga komplementbyggnader som ligger inom prickmarkerat omrade och som
inte bedoms ldmpliga att befésta, exempelvis pa grund av att det inte bedoms finnas
sérskilda skél for att upphéva strandskyddet eller d& byggnaden &r oldmpligt placerad
utifran trafiksékerhetsaspekter har inte befésts i detaljplanen. Forutsatt att byggnaden ér
uppford enligt vid tiden géllande lagstiftning far byggnaden ligga kvar och underhéllas.
Byggnadens area &r dven inrdknad i den sammanlagda byggritten for
komplementbyggnader pa berord fastighet, vilket innebér att om byggnaden av ndgon
anledning skulle forstoras eller tas bort dr det mojligt att ateruppfora en byggnad med
motsvarande area inom de delar av fastigheten som inte &r prickmarkerade.
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P4 vissa fastigheter finns idag stora komplementbyggnader. For dessa fastigheter inférs
en sérskild bestimmelse (e7 000) som reglerar byggritten f6r den stora
komplementbyggnaden. Ovriga komplementbyggnader p4 fastigheten regleras med
bestéimmelsen (es 000+000) som beskrivits ovan. For vissa fastigheter regleras
byggritten for komplementbyggnader enbart med bestimmelsen (e7). Syftet med att
specifikt peka ut befintlig plats for stora byggnader ér att sékerstilla att dessa byggnader
far stod i detaljplanen men samtidigt styra att nya stora byggnader inte kan uppforas pa
annan plats pa fastigheten. Detta for att sikerstilla att omradets karaktér inte paverkas

negativt.

Hogsta tilldtna nockhdjd f6r komplementbyggnader dr 4,5 meter. For befintliga
byggnader som 6verskrider denna hojd regleras tillaten hjd med en sédrskild
bestimmelse som i huvudsak motsvarar byggnadens befintliga héjd.

Vissa markomréden dr markerade med plusmark, som innebér att marken endast far
bebyggas med komplementbyggnad. Syftet med bestimmelsen ir att reglera att
omréadena inte ska bebyggas med huvudbyggnader.

Fastigheterna langs Sommarbovégen &r de bostdder som kommer ha flest
forbipasserande fordon i planen. Vdgen anvinds som en bussgata under sommartid. Det
finns inga planer idag pa att utdka for bussturer under vinterhalvéret, d& vigen i si fall
behover forbattras. Enligt trafikprognos i omradet kommer det kunna g& 1000 fordon
lings Sommarbovégen i framtiden. Prognosen dr hogt rdknad med tanke pé att omradet
inte kommer att fortdtas ndmnvért dé befintlig fastighetsindelning ska behallas. Med
passage av 1 000 fordon fas en ekvivalent ljudniva pa 55 dBA cirka 10 meter frin
vigmitt, vilket innebér cirka 6 meter in pa respektive fastighet ldngs vigen. Samtliga
fastigheter ldngs végen har ett omrade med prickad mark 6 meter in frén fastighetsgrins,
och eventuell ny placering av bostad kommer dérmed hamna pa det avstand fran vigen
att risken for att 55 dBA ekvivalent ljudnivé ska 6verskridas 4r liten. Aven uteplats
kommer vara mojligt att placera dér ljudnivaerna &r ldgre 4n 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudnivé. Darmed finns inget behov av stérningsbestimmelse for
buller i plankartan.

Ett av planens syften 4r att bevara befintlig fastighetsindelning, en planbestimmelse (e2)
infors déarfor som reglerar antalet tillatna fastigheter sa att det motsvarar dagens
indelning i bostadstomter. Planf6rslaget tillater dirmed inga avstyckningar.

Inom omrédet finns négra fastigheter som inte har bedémts som sjélvstindiga
bostadsfastigheter. Dessa fastigheter ges ingen byggritt i detaljplanen. Detta ber6r
foljande fastigheter:
e Velamsund 1:69, Velamsund 1:70 och Velamsund 22:1 som tillsammans bedoms
utgora en bostadstomt och ddrmed ges en byggritt.
e Velamsund 1:34 som bedéms utgor en bostadstomt tillsammans med
Velamsund 1:31.
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Oversvimningsrisk

Inom delar av planomradet finns risk f6r 6versvimningar om havsnivan stiger. Dessa
omréden har belagts med byggforbud, prickmark, i den mén de varit obebyggda. For
befintliga bostadsfastigheter, dir prickmarkering inte varit en rimlig 16sning, inf6rs
en planbestdmmelse (b) som anger att byggnad ska utféras sé att naturligt
oversvimmande vatten upp till nivén + 2,7 meter 6ver nollplanet, i hojdsystemet
RH2000, inte skadar byggnadens konstruktion.

Bebyggelse i planomradet bedéms ldmplig i férhallande till risken for tillfilliga
Oversviamningar, men hénsyn maéste tas till lokala naturliga skyfallsstrék. De ytor
som beddéms péverkas av djupare vattenansamlingar vid skyfall har prickmarkerats i
planforslaget.

Kulturmiljé och landskapsbild

Hansynsbestammelser

De delar av planomradet som ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden utgér kultur-
historiskt vérdefull milj6 enligt 3 kap. 12 § i APBL (SFS 1987:10). Dessa omraden
foreslas darfor fa en generell hdnsynsbestimmelse (f) som syftar till att bevara
overgripande kulturvérden. Detta innebér att grundléggning ska ske med sérskild hinsyn
till mark och vegetation, det vill séga att spriangning, schaktning och utfyllnader s& langt
som mdjligt ska undvikas. Kommunens riktlinjer f6r anpassning av byggnader till
kuperad terrang bor f6ljas.

Anpassning till sluttande terréing bor ske genom grundlédggning pa plintar, anpassning
med kéllare eller sluttningsvaning. Ny bebyggelse i dessa delar ska utformas med sérskild
hénsyn till omgivningens egenart. En god regel for en bra anpassning &r att ta upp det
enkla och allméngiltiga i en byggnadstradition, det vill sdga material, firg, fonsterformer
och taklutningar. Fasader och tak ska darfor vara av traditionella material och
fargsattningen ska vara dov och anknyta till den &ldre bebyggelsen i omradet. Vita och
ljusa férgkulorer som kan uppfattas som framtradande i landskapsbilden é&r inte limpliga.

Skyddsbestammelser
For de mest kulturhistoriskt véirdefulla byggnaderna inom omradet infors en
skyddsbestimmelse (qi) som innebér att byggnaderna inte fér rivas.

Varsamhetsbestammelse

For de mest kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom omréadet infors &ven en
varsamhetsbestammelse (k1) som innebér att vid underhallsarbeten och vid dndring av
exterior ska atgirder betrédffande utseende, firgsittning och kvalitet véljas i
overensstimmelse med originalutférande eller i ett utforande som &r typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Vidare ska eventuell tillbyggnad av huvudbyggnad
underordnas huvudbyggnaden i placering, skala och arkitektoniskt uttryck. Denna
varsamhetsbestimmelse (ki) infors dven for ett antal byggnader som inte omfattas av
rivningsforbud.
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Utdkad lovplikt och sarskild hansyn

Forutom skydds-, hénsyns- och varsamhetsbestimmelserna har dven administrativa
bestimmelser om sarskild hinsyn och utskad lovplikt (a2) och (a3) inforts for hela
omrédet som &r av riksintresse for kulturmiljévérden samt for de i dvrigt mest
kulturhistoriskt intressanta fastigheterna. Detta innebér att sérskild hinsyn dven ska tas
till mark, vegetation och tomtbild. Marklov krivs for schaktning, springning, fyllning
och féllning av trdd med en viss stamdiameter. Bygglov krivs for omférgning av fasader
samt for byte av fasad-, fonster- och takmaterial samt andra atgérder som &ndrar
byggnadens och miljons karaktér.

Bygglovsbefriade atgarder

I plan- och bygglagen finns sérskilda regler kring bygglovsbefriade atgérder.
Bestdmmelserna reglerar att vissa dtgérder, under angivna forutséttningar, far uppforas
utéver den byggritt som anges i detaljplanen. I lagstiftningen anges dock att delar av
bygglovsbefrielsen inte 4r tillimplig inom bebyggelseomrade som é&r sarskilt virdefullt
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

De delar av planomradet som ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden utgér en
kulturhistoriskt véirdefull miljé enligt 3 kap. 12 § i APBL (SFS 1987:10). Dessa
omréden foreslas dérfor f4 en generell hinsynsbestéimmelse ”f” som syftar till att bevara
overgripande kulturvédrden. Det faktum att dessa omrédden bedoms utgéra en
kulturhistoriskt védrdefull miljé6 medfor att vissa bygglovsbefriade atgirder inte &r
mojliga att uppfora for fastigheter inom detta omrade.

Service

Inom planomrédet foreslas ingen allmén eller kommersiell service. Det huvudsakliga
servicebehovet far som idag tillgodoses utanfor omrédet. I Orminge centrum finns
dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och barnomsorg
forutsitts kunna tillgodoses av planerad forskola i Gravlingsberg och lokala
familjedaghem samt av befintliga skolor i Vikingshill, Sagtorp och Orminge. Ytterligare
forskolor planeras i Kummelnis.

Friytor

Befintliga naturomraden och géngvigar sikerstills som allmén plats. Omréadets
foreningar ansvarar for eventuella nya géngstigar/naturstigar/lekplatser samt for
skotsel och underhall av befintliga anldggningar i omradet.

Vattenomraden/smabatshamn

Storlek och omfattning av bryggor och anlédggningar i vattenomradet regleras i planen.
Storleken pa de enskilda bryggomraden (WB-omraden) som ldggs ut i planforslaget
utgér frén kommunens riktlinjer for bryggor. Befintliga, lagligt uppforda bryggor, som
ar storre 4n angivna WB-omréaden far finnas kvar och underhéllas.

Befintliga foreningsbryggor befést i detaljplanen med bestdimmelsen (WV). En ny
foreningsbrygga bedoms ldamplig i anslutning till befintligt bryggomradet i
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Velamsundsviken. Detta dd behovet av bryggplatser bedoms ka d& omréadet bebyggs
med permanentbostéder.

For att batuppldggning, i enlighet med vad som sker idag, ska vara méjlig inom
omradet som ldggs ut med markanvindningen smabétshamn innehaller detaljplanen
bestimmelsen (bét) som innebér att det &r tillatet att ligga upp batar inom omradet.

Foreningsbryggor och batuppléggningsplatser/parkeringsplatser &r tinkta for boende i
omradet och for medlemmar i Tegelons tomtédgarforening, p4 samma sétt som idag,
detta &r dock inte en frdga som regleras i detaljplanen.

Gator och trafik

Det befintliga végnétets strackning foreslés behallas. Inom omréadets dstra del mot
Velamsundsviken, vid korsningen Fagerndsvigen/Tegelovigen, ligger
parkeringsplatser och smabatshamn fér boende pa bland annat Tegeldn. Dessa
funktioner befésts genom denna detaljplan.

Vigforeningarna inom planomrédet ansvarar dven i fortsittningen for upprustning och
drift av végnétet samt végarnas uppbyggnad. Detaljplanen stiller krav pa véigkroppens
uppbyggnad bland annat for att sékra att kommunens vatten- och spillvattenledningar
inte skadas. Detta innebér att vigkroppen ska vara dimensionerad for en trafikméngd pa
mer &n 50 létta fordon/veckomedeldygn samt f6r mer 4n 10 tunga
fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pé 16 ton.

Inom delar av véignitet ger planen mojlighet till vigbreddningar, véind- och métesplatser
samt en mindre parkeringsplats i enlighet med dnskemal frén vigforeningarna.
Sommarbovégen, som trafikeras av SL:s busstrafik, foreslas breddas och forses med
géngbana. Aven for Fagernisvigen, Dahliavigen, Linneavigen, Tegelovigen,
Almallén, och Wahlbergsvégen foreslds mindre vigbreddningar. Nya métesplatser
foreslds utmed Sommarbovégen, Almallén och Tegelovigen. Nya eller storre
véndplatser foreslas pd Rosenvégen, Fagerndsvigen, Almvégen, Bjérkuddsvigen,
Brynjevédgen, Almdalsvigen och Tomtebacken. Fagerndsvigens sddra del 6ver
fastigheterna Velamsund 6:1 och 1:1 blir gangvig. De foreslagna dtgérderna innebdr att
mark som idag tillhor enskilda fastigheter blir allmén platsmark. Merparten av
markomrédena dr dock redan idag inanspréktagna for omradets befintliga végar och
belastas av servitut for befintliga gemensamhetsanlédggningar. Den faktiska paverkan pa
de privatigda fastigheterna blir alltsd marginell d4 de omraden som lidggs ut som allmén
plats redan idag i huvudsak anvénds for allménna végar och inte som tomtmark.

All privat parkering ska ske pa kvartersmark, det vill sdga pa de egna fastigheterna.
Nackas modell for berdkning av parkeringsbehov ska foljas, se Rekommenderade
parkeringstal for bostdder i Nacka.

Teknisk férsoérjning

Vatten och spillvatten (VS)
Planf6rslaget innebar att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i omridet.

17(22)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 3
Planenheten april 2011, rev juni 2014, nov 2015, maj och
juni 2016, dec 2017, mars 2018
PLANBESKRIVNING

Fastigheterna ska anslutas till det kommunala VS-nitet. Om egen kretsloppslsning
onskas far detta sarskilt provas for den aktuella fastigheten. For att tillstand ska ges for
kretsloppslosning krévs att anldggningen uppfyller kommunens kretsloppskriterier.
Fastighetséigarna ska da ocksa kunna visa att dricksvattnet dr av godtagbar kvalitet och
méngd, enligt Statens livsmedelsverks kungorelse om dricksvatten SLV FS 1989:30
med dndringar. Omréden tillgédngliga for allménna underjordiska ledningar (u-omréden)
och omraden for servitut/gemensamhetsanléggning (g-omraden) ldggs ut pa ett par
fastigheter, se vidare i genomf6randebeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten ska 1 mojligaste mén omhéndertas inom respektive fastighet. Detta kan ske
genom infiltration inom fastigheten, sé kallat LOD (lokalt omhéndertagande av
dagvattnet).

Sommarbo-Tegelo vigsamfillighetsforening respektive Vikingshills
samfillighetsforening dr huvudmén, inom sina respektive omraden, for
dagvattenhanteringen inom allmén plats. I vigomraddena kommer en del av dagvattnet att
avledas via diken och kulvertar. Omradet ingér i ett storre avrinningsomréde och om
behov uppstar kan uppsamlingsdikena behova breddas och férdjupas for att ka
kapaciteten. Fordrojningsmagasin kan bli nédvéndiga pé vissa platser, bade inom
kvartersmark och inom allmén plats.

Virme

Varje fastighet ordnar sin egen uppviarmning. Vattenburna system rekommenderas,
sd att framtida omstéllning mellan olika energislag underléttas. Mélsdttningen ska
vara att minska el- och oljeanvindningen genom att sa ldngt det 4r mojligt endast
anvénda el och olja som komplettering vid stora effektbehov.

Avfall

For att reducera méngden avfall bor kéllsortering och lokal kompostering ske.
Behallare for returpapper finns vid Almallén/Almdalsvigen. Brynjevigen saknar
vindmojlighet vid sin bortre del. Det dr mojligt att ordna en uppsamlingsplats for
hushéllsavfall vid Brynjevagens 90-graderskurva, pa lokalgata mellan fastigheterna
Velamsund 1:81 och 1:289.

El
Boo Energi svarar for omradets elf6rsdrjning. Inga nya nétstationer planeras.
Befintliga nétstationer befésts i detaljplanen.

Trygghet och sakerhet

Behovet av nya brandposter ska undersdkas i samband med projekteringen av VS-
utbyggnaden. Samrad ska ske med raddningstjénsten avseende dessa fragor. For att
sdkra framkomligheten for raddningsfordon ska végbredden inte understiga 3,5
meter.
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Detaljplanen mdjliggor en ny géngbana utmed Sommarbovégen. Sommarbo-Tegels
vigsamfillighetsférening, som dr huvudman for Sommarbovigen, ansvarar for
utbyggnaden av gangbanan. I 6vrigt planeras inga gangbanor inom planomradet da
trafikméngderna pa végarna dr sma. Vagforeningarna ansvarar for eventuell
upprustning av véigar inklusive belysning.

Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphdvas inom delar av kvartersmarken och inom omréden
betecknade med bestdimmelserna (WB) och (WV) samt inom lokalgator. Dessa
omréaden anges pé plankartan med en skraffering. Skilet for att upphéva
strandskyddet &r att omradena redan idag 4r ianspréktagna for tomtmark eller
bryggor och inte allemansréttsligt tillgdngliga. De bryggor dér strandskyddet foreslas
upphévas har huvudsakligen uppforts innan 1975 eller har tidigare erhallit
strandskyddsdispens. Inom omrédet finns fastigheter som har servitut som anger
réttighet att uppfora brygga pé en annan fastighet. I de fall det inte finns en befintlig
brygga ér servitutet inte tillréckligt for att det ska vara mojligt att i detaljplanen ligga
ut ett (WB)-omréde. Detta da enbart ett servitut inte 4r ett sirskilt skl for att
upphéva strandskyddet enligt miljébalkens regler.

Strandskyddet bibehalls pa allmén platsmark, natur, park och géngvigar. D& gatorna
i omrédet &r smala upphédvs dock strandskyddet inom natur/park, en meter utanfor
vigomrddet for att strandskyddsdispens inte ska behdva sdkas i samband med
ombyggnationer av vigar och utbyggnad av vatten och spillvatten. I enlighet med
gillande lagstiftning bibehélls strandskyddet pa kvartersmark inom en zon mot
vattnet pa norra, dstra och véstra Rérsundadn samt séder om Maren och ldngs med
Velamsundsviken. Strandskyddet avses ligga kvar inom (W)-betecknade
vattenomraden.

Upphéavande av férordnande enlig § 113 byggnadslagen

For det omréde dér idag detaljplan dp 108 géller, géllde tidigare en byggnadsplan Bp!
121. I samband med uppréttandet av byggnadsplanen, pa 1960-talet, anskte Nacka
kommun om ett sé kallat § 113-forordnade. Férordnandet innebar att den del av den
privatidgda fastigheten Velamsund 1:61 som i byggnadsplanen var utlagd som allmén
plats skulle upplétas for allmént &ndamal enligt § 113 i Byggnadslagen, utan att ndgon
ersittning betalades till markégaren. I samband med att byggnadsplan Bpl 121 ersattes
av detaljplan dp 108 &r 1992 begirdes inget upphivande av forordnandet. Aven om
forordnandet i praktiken saknar betydelse idag eftersom byggnadsplanen ersatts av en
ny detaljplan som vunnit laga kraft géller forordnandet formellt sett fortfarande.

I och med den nya detaljplanen, dp 108, andrades markanvindningen fran allmén plats
park till kvartersmark for bostdder. I samband med den planliggningen hade berérda
fastighetségare mojlighet att limna synpunkter pa fordndringen av markanvindningen.
Kommunen har dérfor ansokt hos lansstyrelsen om att férordnandet ska upphévas.

Skdl till upphdvandet av § 113-forordnandet:
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Forordnandet 4r 6verspelat d& byggnadsplanen 4r ersatt med en detaljplan som anger att
markanvéndningen inom fastigheten Velamsund 1:61 &r kvartersmark for bostéder. Det
nya planforslaget anger samma markanvindning som nu géllande detaljplan, dock med
skillnaden att marken ndrmast stranden foreslas bli allmén plats, natur/gangvég. En
mindre del av byggnadsplanen géller fortfarande. Markanvindningen, inom de delar av
byggnadsplanen som fortfarande giller, ar vig respektive park. I det kommande
planforslaget foreslds motsvarande markanvéndning, (vdg/natur).

Lénsstyrelsen beslutade den 18 augusti 2014 att upphéva férordnandet. Beslutet vann
laga kraft den 14 oktober 2014. Upphévande géller under forutséttning att detaljplanen
for Vikingshill och Sommarbo (omréde C) vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Idag ansvarar Sommarbo-Tegel6 Vigsamfillighetsforening respektive Vikingshills
samfillighetsfoérening for vdgarna inom planomradet. Utgangspunkten i plan- och
bygglagen é&r att nir ett omrade detaljplaneldggs ska kommunen ta dver ansvaret for
allmén platsmark, det vill sédga végar, gangvigar och naturmark etcetera om det inte
finns sérskilda skal till annat. Nacka kommun har bedomt att ett sérskilt skl &r om en
betydande majoritet av de boende i omréadet vill ha enskilt huvudmannaskap. I en
enkétundersokning som genomfordes i maj 2008 angav 68,5 % av de boende att de ville
ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, 10,2 % angav att de 6nskade ett kommunalt
huvudmannaskap medan andelen vet ej/ej svarat uppgick till 21,3 %. Andra sérskilda
skél &r att omradet ligger perifert i kommunen, végar och allménna platser betjénar i
huvudsak de som bor i omradet. Bebyggelsen, blandad fritids- och
permanentbebyggelse, har tillkommit genom avstyckningsplaner och byggnadsplan,
dédrefter har omradesbestimmelser inforts. Endast enstaka fastigheter har planlagts
genom detaljplan. Det &r inte kommunalt huvudmannaskap idag, genom att behélla
enskilt huvudmannaskap for allmén plats kan omradets karaktir bevaras.
Huvudmannaskapet for allmén plats foreslés darfor bli enskilt. Huvudmannaskapet for
dagvatten inom allmén plats foreslés bli enskilt. For vatten- och spillvattenforsorjningen
ska kommunen vara huvudman.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomférandeavtal

Genomforandeavtal ska tecknas mellan Nacka kommun och vigféreningarna. I avtalen
regleras hur samarbetet ska organiseras, ambitionsnivé samt principer for
kostnadsférdelning mellan kommunen och respektive forening. Avtalen ska vara
tecknade innan detaljplanen antas.
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Genomférande

For att kunna genomf6ra en utbyggnad av végarna enligt detaljplanen krdvs mindre
inlosen/nyttjanderétt av privat tomtmark pa vissa platser. Detta géller fastigheterna
Velamsund 1:4, 1:6, 1:30, 1:35, 1:61, 1:89, 1:90, 1:104, 1:106, 1:108, 1:113, 1:243,
1:251, 1:252, 1:253, 1:264, 1:265, 1:266, 1:269, 1:271, 1:272, 1:282, 1:283, 1:307,
1:309, 1:314, 6:1, 21:1. Aven fastigheterna Velamsund 1:1, 1:14, 1:15 samt 1:17,
1:28, 1:32 och 1:193 som &gs av Nacka kommun, respektive Sommarbo
tomtédgareforening berdrs av utékat vigomrade.

Tidsplan

Samrad 4:e kvartalet 2010

Utstédllning  2:a kvartalet 2011

Antagande  3:e-4:e kvartalet 2014

Utstéllning 2 4:e kvartalet 2015-1:a kvartalet 2016
Antagande 2 2:a kvartalet 2016

Utstéllning 3 4:e kvartalet 2017- 1:a kvartalet 2018
Antagande 3 2:a kvartalet 2018

Bygglov for enskilda fastigheter kan sokas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
En omprévning av gemensamhetsanléggningarna Velamsund ga:2 och ga:4 for att
genomfora inlésen/nyttjanderatt av privat tomtmark pé vissa platser kan pabérjas
forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under forutséttning att detaljplanen
vinner laga kraft utan att 6verklagas bedéms byggstart av allmédnna anldggningar
tidigast kunna pabdrjas under arsskiftet 2019/20.

Ekonomi

Kostnaderna for upprustning av allménna anldggningar ska fordelas pa dgarna till
deldgande fastigheter i berérd gemensamhetsanldggning. Andelstalen ldggs fast i en
anlédggningsforrittning.

Anlédggningsavgifter for vatten och spillvatten debiteras enligt gidllande VA-taxa. Taxan
vid det ar som debiteringen sker anvinds.

Planavgift
Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med

detaljplanen. Denna kostnad tas ut nér bygglov enligt detaljplanen s6ks eftersom det r
d4 fastighetsidgaren anvénder sig av den nytta planen gett.

21(22)



ANTAGANDEHANDLING 3
april 2011, rev juni 2014, nov 2015, maj och
juni 2016, dec 2017, mars 2018

NACKA KOMMUN
Planenheten

PLANBESKRIVNING

MEDVERKANDE

Medverkande tjdnstemin

Therese Sjoberg planenheten

Ida Larsson planenheten

Susanna Collin exploateringsenheten
Elisabeth Rosell/Anna Ek planenheten

Birgitta Held-Paulie miljoenheten

Alice Ahoniemi miljoenheten
Nabiha Shahzad/Richard Hallman exploateringsenheten
Maria Legars/Johan Aspfors planenheten

Birgitta Stromback planenheten

Sara Engstrom/Viktor Stromberg lantméterienheten

Mona Berkevall/Thomas Fahlman/Jan-Ake Axelsson

Nacka vatten och avfall

Planenheten
Angela Jondsson Thereseéjﬁberg' ‘ Ida Larsson
Tillférordnad planchef Planarkitekt - Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige 2018-11-19, § 285.
Laga kraft 2020-07-01.

Annica Schneider
Projektkoordinator
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Exploateringsenheten
KFKS 2010/64-214

Projekt 9415

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrade C), Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i april 2011, reviderad juni
2014, november 2015 samt maj och juni 2016 och december
2017 och mars 2018.

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett
andamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomférande. Kommunen é&r inte
huvudman for allmén plats inom detaljplanen och genomforandefragorna hanteras
1 stor utstrackning av Vikingshills samfallighetsforening som forvaltar Velamsund
ga:4 och Sommarbo-Tegelo vigsamfillighetforening som forvaltar Velamund
ga:2. Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
spillvattenanldggningar, vigar m.m. regleras genom respektive speciallag. Ibland
finns det olika alternativa losningar for genomforandefragorna och darutover
maste 1 vissa fall ansdkan inges for att en fraga ska tas upp.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjélvstandig réttsverkan utan skall
fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna.

DETALJPLANEN

Syftet med planforslaget &r att mojliggora en forbadttring av de sanitira
forhallandena 1 omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och
spillvatten! samt att mojliggdra for utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa
befintliga bostadsfastigheter. Omréadets karaktir och rddande bebyggelsemonster
ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Planen handldggs enligt
den dldre plan- och bygglagen (1987:10).

Huvudmannaskapet for allméin plats foreslés bli enskilt mot bakgrund av att
véigarna idag skots av samfillighetsforeningar, att vdgar och allménna platser
betjanar 1 huvudsak de som bor i planomradet samt att omradet ligger perifert i
kommunen.

! Spillvatten dr det avloppsvatten som kommer frin hushallets toalett, dusch, tvitt och disk.
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NACKA KOMMUN
Exploateringsenheten  Vikingshill och Sommarbo (omrade C) april 2011, reviderad juni
Genomfoérandebeskrivning 2014, november 2015, maj
och juni 2016, december
2017 och mars 2018.

Planomrédet innehaller 118 tomter for bostadsbebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdorandeorganisation

De réttighetsupplételser som behdvs for utbyggnad av anldggningar pa allméin
platsmark regleras 1 anldggningsforrattning eller i ledningsréttsforrattning.
Ansdkan om sidan forrdttning kan goras av samféllighetsforening, av enskild
fastighetségare inom planomradet eller av kommunen. Forriattningen kan
genomforas forst nér detaljplanen vunnit laga kraft. Om fastighetsdgarna inom
omradet gemensamt vill tidigareldgga nagra undersokningar eller andra arbeten
kan det 16sas genom civilrittsliga avtal utanfor forréttningens ram.

Mark- och avtalsfragor
Markfragor, avtalsfragor och 6vriga genomforandefragor inom kommunen
handléggs av exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanlédggningar och andra
fastighetsréttsliga fragor handldggs av Lantméterimyndigheten i Nacka kommun
efter ansokan av samfallighetsforening, enskild fastighetségare eller av
kommunen.

Bygglov och anmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till bygglovenheten och beslut i bygglovsdrenden
fattas av miljo- och stadsbyggnadsndmnden. Till bygglovsenheten inlimnas &dven
anmaélan innan byggstart och efter godként bygglov. Nybyggnadskarta bestills hos
lantmaéterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhéll av
elektriska ledningar.

Vatten/avlopp
Huvudman och forvaltare for allmén vatten- och avloppsanlédggning dr Nacka
vatten och avfall AB pa uppdrag av Nacka kommun.

Tidplan

Detaljplan
Planen beréknas bli antagen andra kvartalet 2018.
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Genomférande
Bygglov for enskilda fastigheter kan sokas efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Omprovning av gemensamhetsanldggningarna Velamsund ga:2 och ga:4 kan
paborjas nér detaljplanen vunnit laga kraft. Omprovningsforrattningen syfte ér
att bland annat att behandla fragor rérande anldggningarnas utformning samt
atkomst av mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats men som inte
redan dr upplaten till respektive gemensamhetsanldggning,

Upphandlingsprocessen paborjas ndr utbyggnads-PM ir antaget. Utbyggnad av
vatten och spillvatten (VS) samt upprustning av befintliga vigar berdknas tidigast
kunna paborjas tidigast arsskiftet 2019/20. Eventuella besvér/dverklaganden av
detaljplanen kan innebéra ett senareldggande av utbyggnaden. Utbyggnad av VS-
nétet ar beroende av att Vikingshillsvégen dr ombyggnad, detta arbete padgar och
berédknas avslutas under 2019.

Fastigheterna kan anslutas till det allminna VS-nétet efter det att forbindelsepunkt
ar upprattad och av kommunen godkédnd VS-anldggning ér i drift.

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 7 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Genomforande anlaggningar pa allman platsmark

Vatten- och spillvatten

Nacka vatten och avfall AB ar ansvariga for att vatten- och spillvattenledningar
byggs ut i omradet.

Vagar

Vikingshill samfallighetsforening och Sommarbo-Tegel6 viagsamfillighetsforening
ar idag véghallare inom planomridet. Samfillighetsforeningarna ska dven ansvara
for omhéndertagandet av dagvatten inom allmén plats inom sina respektive
omraden.

Ansvarsfordelning

Projektering och utférande av arbetet for VS-ledningar och arbetet med
upprustning av vigen forutsétts samordnas, eftersom det medfor fordelar for
kvalitén pa de blivande anldggningarna och dirmed ldgre totalkostnader. For att
samordning ska kunna ske krdvs att genomforandeavtal tecknas mellan Nacka
kommun och samfillighetsforeningarna. I avtalen regleras hur samarbetet ska
organiseras, ambitionsniva samt principer for kostnadsfordelning mellan
kommunen och respektive forening.
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Byggande pa tomtmark

Respektive fastighetsédgare svarar for byggande inom kvartersmark. Under
utbyggnad av VS och vég ska fastighetsidgare samrdda med vagforeningen och
kommunens entreprenor vid ansdkan om bygglov.

Vattenomraden

Detaljplanen reglerar inom vilka omrdden som det finns en ritt att uppfora en
brygga. Inom dessa omraden foreslis dven strandskyddet upphévas. Inom
detaljplanen har tva olika beteckningar for bryggor anvints WV (féreningsbrygga)
och WB (brygga for intilliggande fastighet). Beteckningen WV anviands for att
beteckna de stora bryggor som inrymmer ett storre antal batplatser och
beteckningen WB anvinds for att beteckna de bryggor som endast rymmer en
eller ett par batar eller anviinds som badbrygga. Detaljplanen ger en ritt att ha
brygga inom markerat omrade men reglerar dock inte vilken fastighet eller person
som har ritt till bryggan. En del av bryggorna ar enskilda och nyttjas av
intilliggande fastigheter och andra nyttjas idag av béatklubbar/gemensamhets-
anldggningar. Nacka kommun har for avsikt att dven fortsattningsvis arrendera ut
de omraden kommunen dger till foreningar inom omradet alternativt uppléta dem
till respektive gemensamhetsanldggning som forvaltar allmén plats inom planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allman plats

Genom detaljplanen utokas vigomradet till att berora delar av de idag
privatigda fastigheterna Velamsund 1:4, 1:6, 1:30, 1:35, 1:61, 1:89, 1:90,
1:104, 1:106, 1:108, 1:113, 1:243, 1:251, 1:252, 1:253, 1:264, 1:265, 1:266,
1:269, 1:271, 1:272, 1:282, 1:283, 1:307, 1:309, 1:314, 6:1 samt 21:1. Aven
fastigheterna Velamsund 1:1, 1:14, 1:15 som dgs av Nacka kommun, samt
1:17, 1:28, 1:32 och 1:193 som édgs av Sommarbo tomtdgareforening, berdrs av
utokat vagomrade.

Foreslagna naturomraden ags till storsta delen av Sommarbo tomtégarférening,
berdrda fastigheterna Velamsund 1:17, 1:28, 1:32 och 1:193. Aven del av
Velamsund 1:61, som dr privatdgd, dr foreslagen som naturomrade. I 6vrigt ar
Nacka kommun é&gare till foreslagna naturomraden, berdrda fastigheter ar
Velamsund 1:1, 1:14 och 1:15.

Inom planomrédet kan finnas behov av fastighetsbestimning i samband med
rittighetsupplatelser alternativt inlosen avseende den allménna platsmarken da
griansernas strickning for berdrda fastigheter kan vara oklara.
Fastighetsbestimning kan dven behovas for att klargora befintliga rattigheters
omfattning.
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Delar av den mark som foreslds upplatas till allmén plats inom privata
fastigheter ar redan idag belastad av servitut for gangvig och vig.

Nagon fullstindig utredning av befintliga réttigheter ar inte utford inom
planomradet. Inom Kummelnis 1:4 finns troligen en vigsamfillighet bildad ar
1919. Denna kommer att behdvas hanteras vid omprovningen av Velamsund
ga:4.

Gemensamhetsanlaggning allman plats

Planen medger nagra mindre breddningar av vagar och nya védndplaner. Vigarnas
standard ska generellt hojas. En del av dessa dtgérder kan troligen utforas inom
ramen for gillande anldggningsbeslut avseende Velamsund ga:2 och ga:4. I andra
fall erfordras en lantmaéteriforrittning for omprovning av befintligt
anldggningsbeslut. Huvudméannen, Vikinghills samfallighetsforening och
Sommarbo-Tegeld vigsamfillighetsforening kan ansdka om
omprovningsforrittning av berorda gemensamhetsanlédggningar. Vid forrattningen
behandlas fragor berdrande anldggningens utférande, andelstal och upplatet
utrymme. Lantméterimyndigheten provar yrkanden och fattar sedan beslut.
Fastighetsdgare som dger mark som avses anvidndas for ndgot gemensamt dndamal
kan ocksa begéra att servitut till forman for gemensamhetsanlédggning bildas
alternativt att marken 16ses in. Ansokan stélls till Lantméterimyndigheten i Nacka.

De berdrda omradena kan antingen uppldtas med servitut for
gemensamhetsanlidggningen eller forvéarvas av huvudmannen med dganderitt.
Agare till deliigande fastigheter kan triiffa dverenskommelser om upplételse och
ersdttning med fastighetsdgare vars mark ska upplétas till
gemensamhetsanlidggningen. Detta krdver dock att samtliga fastighetségare ar
overens. Overenskommelsen liggs sedan till grund for beslut i den
lantméteriforréttning som behovs for att fastighetsréttsligt genomfora
markdverforing alternativt rattighetsupplatelse. Kan 6verenskommelse inte tréffas
kan lantméterimyndigheten efter yrkande besluta om servitut/inlésen och dven
faststilla ersdttningen 1 lantmateriforrattningen. Vid inlosen av mark for allméan
plats, alternativ upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlédggning, tillimpas
anldggningslagens regler om ersdttning om ingen annan éverenskommelse traffas.
I anldggningslagen hinvisas till expropriationslagens regler om erséttning.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Genom detaljplanen mojliggdrs att Velamsund 1:113 utdkas genom att mark
overfors fran Velamsund 1:17. Overenskommelse om markdverforingen har
traffats mellan dgarna till berérda fastigheter. Fastighetsbildning inom
kvartersmark kommer dven eventuellt att krévas vid bygglovsansdkan
avseende fastigheterna Velamsund 1:69,1:70 och 22:1 som enligt detaljplanen
foreslas utgdra en tomtplats. Detsamma géller dven fastigheterna Velamsund
1:31 och 1:34.
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Omraden for teknisk anldggning (E-omrdden) &r utlagda for befintliga
transformatorstationer tillhorande Boo Energi.

Gemensamhetsanldaggningar/servitut/nyttjanderatt pa kvartersmark
For anslutning till forbindelsepunkt for VS som forléggs i allmén platsmark
behdver servitut (eventuellt gemensamhetsanldggning) bildas berérande foljande
fastigheter:

e Servitut till forman for Velamsund 12:1 och 9:1, kommer att belasta
Velamsund 9:1 och 10:1.
e Servitut till forman for Velamsund 1:296, kommer att belasta Velamsund
1:82.
e Servitut till forman for Velamsund 1:16, kommer att belasta Velamsund
1:314.
e Servitut till forman for Velamsund 21:2, kommer att belasta Velamsund 21:1.
Omradena som har reserverats for upplételser har markerats med ett ”g” i
plankartan. Gemensamhetsanldggningar och servitut bildas av Lantméteri-
myndigheten i en lantméteriforrattning efter ansdkan av ndgon av de berdrda
fastighetsdgarna. I forrattningen beslutas hur kostnaderna for den gemensamma
anldggningen ska fordelas samt om erséttning for upplatelse av utrymme for
anldggningen ska utgd. Ersittningen faststills i1 enlighet med anldggningslagens
respektive fastighetsbildningslagens regler om erséttning om inte fastighetsdgarna
kommer dverens om nagonting annat. Kostnaden for lantméteriforrattningen
fordelas mellan de berorda fastigheterna.

Det finns dven behov av att sikerstélla anldggningar inom kvartersmark enligt
foljande:

e Servitut/nyttjanderitt for Velamsund ga:2 (Sommarbo-Tegeld
vagsamfallighetsforening) for befintliga dagvattenledningar. Utrymme upplats
pa Velamsund 1:32, 1:108, 1:109 och 1:110 samt pd Velamsund 1:224, 1:294,
21:1 och 21:2.

e Servitut/nyttjanderitt for Velamsund ga:4 avseende slént 1 anslutning till vig
inom Vikingshills samféllighetsforenings omrade. Utrymme upplats pa
Velamsund 1:307

Omradena som har reserverats for upplételser har markerats med ett ”g” i

plankartan.

Ledningsratt

Ledningsritt avseende kommunala vatten- och spillvattenledningar ska bildas.
Utrymme foreslas upplétas inom allmén plats/vag inom planomradet samt inom
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kvartersmark pa fastigheterna Velamsund 1:4 och 1:32. Upplatelse av utrymme
for ledningsritt berér dven Velamsund 1:284 utanfor planomrédet.

Ledningsritt bildas av Lantméaterimyndigheten 1 en lantméteriforréittning efter
ansdkan av Nacka kommun. Erséttning for upplatet utrymme faststélls i enlighet
med ledningsrittslagens regler om ersittning om inte parterna kommer dverens
om nagonting annat. Kostnaden for lantméteriforréttningen betalas av Nacka
kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av allmanna platser

For att kommunen ska kunna ldgga ner kommunalt vatten- och spillvatten maste
vigkroppens uppbyggnad kunna garantera VS-ledningarnas héllbarhet.
Vigkroppens uppbyggnad ska darfor klara en trafikmangd pa mer dn 50 létta
fordon/veckomedeldygn samt for 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

I vigomradena kommer en del av dagvattnet att avledas via diken och kulvertar.
Planomradet ingar 1 ett storre avrinningsomrade och om behov uppstar kan
uppsamlingsdikena behdva breddas och fordjupas for att 6ka kapaciteten.
Fordrojningsmagasin kan bli nédvéndiga pé vissa platser.

Tekniska undersokningar

For att utreda vilken standard vigarna har kommunen utfért en markundersokning
/geoteknisk undersokning. Kommunen kan inte anldgga en VS-anldggning om
dess hallbarhet inte kan garanteras eller om sjélva utbyggnaden blir orimligt dyr
pa grund av vdgarnas beskaffenhet.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kostnaderna for om- och nybyggnad av vdgarna inklusive erforderlig markldsen i
samband med vigforbéttringar, eventuellt iordningsstéllande av naturmark och
géngvigar kommer att belasta fastigheterna inom planomrédet. Fordelningen av
dessa kostnader sker enligt de andelstal som beslutats 1 anldggningsforrittning.

Driftkostnader

Drift och underhall bekostas av samfdllighetsforeningarna. Fastighetségarna
betalar en arlig avgift till foreningarna, kostnaden fordelas mellan de deltagande
fastigheterna i1 forhéllande till deras andelstal for drift. Kommunen ldmnar for
ndrvarande dven ett arligt bidrag for vigunderhall och snérojning till
samfillighetsforeningarna.
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Vatten och spillvatten

Bostadsfastigheterna kommer att anslutas till kommunalt VS. Kostnaden for
kommunalt VS tas ut enligt gillande VA-taxa. Debitering sker nér det finns ett
utbyggt och godként ledningsnit. Fastighetsdgaren har ritt att ansluta nir
anlidggningsavgiften dr betald och kommunen har godként den enskilde
fastighetsigarens VS-anldggning. Anldggningsavgiften for anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten betalas enligt vid tillféllet gillande taxa.
Kommunen gor en dversyn av VA-taxan varje ar. Hartill tillkommer kostnad for
ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for. Under vissa
forutsittningar 16ser kommunen in befintliga enskilda avloppsanldggningar.

Plan- och bygglovskostnader
Kostnader for planldggning tas ut som en planavgift i samband med bygglov
enligt gillande plantaxa. Dartill kommer kostnaden for sjdlva bygglovet.

Ersattning for inforande av varsamhetsbestammelser och
rivningsforbud

En fastighetsiigare har enligt 14 kap 8 § APBL ritt till erséittning av kommunen
for eventuell skada nér vagrat rivningslov meddelas i detaljplan. Rétten till
erséttning pa grund av rivningsforbud giller dock endast om den skada som det
vagrade rivningsforbudet medfor dr betydande i forhallande till véardet av den
berorda delen av fastigheten.

Vid eventuell talan om erséttning ska denna vickas inom tva ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ratt till erséttning kan ocksé utga om detaljplan innehéller bestimmelser som
innebdr att pdgdende markanviandning avsevirt forsvéras. Ett exempel dr om
underhallskostnader pa grund av skyddsbestammelser blir fordyrande. Detta
forutsitter att det finns bestimmelser som stéller sarskilda krav pa tekniskt
utforande och bevarande av befintliga material vid underhéll och som kan férdyra
underhallsdtgirden. Varsamhetsbestimmelsen (k) innehéller inga sadana krav
utan avser endast vanligt underhall varfor pagaende markanviandning inte kan
anses forsvaras. Underhéllet ska dock utforas varsamt och i ett utférande som ar
anpassat till byggnadens kulturhistoriska vérden.

Fastighetsbildning

Erséttningar for nddvéndiga réttighetsupplatelser eller inlosen bestdms antingen
genom overenskommelser mellan alla berorda fastighetsédgare eller genom
officialvédrdering vid lantmateriforrattning.

Beslut om erséttning enligt ovan fattas i lantmaéteriforréattning. Kostnaderna for

lantméteriforrattningar betalas av sdkanden eller av berdrda fastighetsigare.
Fastighetsdgarna 1 omradet betalar i regel f6r omprovningsforréittningen och
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beslutade ersittningar i forhéllande till sitt andelstal i berdrd gemensamhets-
anldggning.

Kommunal ekonomi

Projektets totala kostnad ar uppskattad till 35 miljoner kr (mkr) varav den
kommunala VS-utbyggnaden har berdknats till cirka 25 mkr. Resterande 10 mkr
ar fordelade pd bland annat planldggning, forprojektering och kostnad for
lantmaiteriforrattningar rorande kommunal mark. Intdkterna dr berdknade till drygt
0,6 mkr via planavgifter och cirka 20 mkr via anldggningsavgifter for vatten och
spillvatten enligt va-taxan.

Projekt forvintas dirmed ga med ett underskott om cirka 15 mkr.

Lena Hall Susanna Collin
Bitr. Exploateringschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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I. Planens paverkan pa lokala miljomal och oversiktsplanens
mal

Under forutsittning att de atgarder som foreslds 1 dokumentet nedan genomfors,

bed6ms utbyggnaden bidra till att malen uppfylls.

2. Sammanfattning
Miljoredovisningen syftar till att beskriva konsekvenserna fér miljé, hilsa och
naturresurser till f6ljd av ett utbyggnadsforslag.

Start-PM till denna detaljplan togs fram ar 2010. Detta forslag till detaljplan antogs av
kommunfullmiktige 2016. Mark- och miljédomstolen beslutade den 9 maj 2017 att
upphiva kommunens antagandebeslut. Denna miljéredovisning bygger pa de underlag
och villkor som gillde under tiden nar detaljplanen arbetades fram. Kommunen gor hir
ett omtag av planprocessens senare delar (utstillning och antagande).

Forslaget innebir att omradet byggs ut enligt 6versiktsplanens riktlinjer. Denna plan ger
moéjlighet att bo permanent pa alla befintliga bostadstomter inom omradet.
Fritidshushusen férsvinner och ersitts av permanentbebyggelse. Kulturhistoriskt
virdefulla byggnader och miljéer skyddas genom planbestimmelser. M6jligheterna att
behalla landskapsbilden bedéms som god. Befintliga naturomraden sikerstills som
allmin plats- “natur” och ”park”.

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms att klaras inom planomradet.

Planen innebir att belastningen av fosfor till Askrikefjairden minskar med ca 29 kg/ir.
Vilket mojligg6r en bittre ekologisk status och en bibehallen kemisk status i
Askrikefjardens vattenférekomst.

Nya byggnader ska utféras sa att naturligt Oversvimmande vatten upp till nivan + 2,7
meter 6ver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion. Det kan ocksa
behovas atgirder for att hindra oligenheter pa grund av kraftig avrinning. Dagvatten
kan fortsattningsvis fordrojas och renas inom tomtmark och lings vigarnas 6ppna
diken. Nir vigarna rustas upp bor 6ppna diken viljas. Omradet ingar inte 1 kommunens
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Vid schakt i eventuellt férorenad mark pa fastigheten Velamsund 1:294 och 1:32
ska verksamhetsutévaren samrada med tillsynsmyndigheten enligt miljobalken om det
finns behov av ytterligare utredningar.

For bostidderna lings Sommarbovigen ér det lag risk att riktvarden for buller ska
overskridas. Ingen reglering i plankartan genom stérningsbestimmelser for buller gors

dirmed. Omridet bedoms komma ha en god ljudmilj6 dven 1 framtiden.

Kommunen bedémer att planforslaget inte innebir en betydande miljépaverkan.
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3. Bakgrund

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska vatje detaljplan miljobedémas'. Om en
detaljplan antas medféra betydande miljopiverkan® ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.

Kommunens gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebir en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
darfor inte upprittas for planen, didremot tas en miljoredovisning fram som ett underlag
till planbeskrivningen. Redovisningen ska belysa planens konsekvenser f6r miljon men
endast de konsekvenser som ir relevanta i just denna detaljplan. Arbetet med
milj6redovisningen har pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Denna version av miljéredovisningen har setts 6ver av Alice Ahoniemi (miljéenheten),
Maria Legars (planenheten), och Elisabeth Rosell (planenheten).

4. Konsekvenser for miljo och forslag till atgarder

4.1 Landskapsbild och kulturmiljo

Nacka kommuns lokala miljémail

Milj6anpassad bebyggelsestruktur. Tillgang och tillginglighet till parker och natur ska
vara god 1 alla kommundelar, nira bostider och forskolor. Varierat landskap med en
hog grad av biologisk mangfald, ekosystemtjanster och rekreativa kvaliteter.

Utbyggnadsforslaget

Omradets karaktir bevaras till stor del genom att huvudsaklig fastighets- respektive
vigstruktur bevaras. Méjligheterna att behalla visentliga delar av landskapsbilden
bedéms som goda, da forslagen till utbyggnad och komplettering av bebyggelsen har
utformats for att kunna bevara intrycket av bade omradets historia och dess
karakteristiska naturformationer. Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen kommer pa sikt
att férsvinna och ersittas av permanentbebyggelse i en helt annan skala.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser samt administrativa bestimmelser inf6rs for att
skydda landskapsbilden 1 kinsliga ligen samt for att skydda kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Placeringen av byggnaderna styrs delvis av prickmark.

Slutsatser och rekommendationer: Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen kommer pa
sikt att f6rsvinna och ersittas av permanentbebyggelse i en helt annan skala.
Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer skyddas genom planbestimmelser.

Mojligheterna att behalla visentliga delar av landskapsbilden bedéms som goda.

! Med anledning av EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga Il samt i PBL 5 kap.18 §.
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4.2 Natur

Nacka kommuns lokala miljomal
Varierat landskap med en hoég grad av biologisk mangfald, ekosystemtjianster och
rekreativa kvaliteter.

Utbyggnadsférslaget

Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r utrotningshotade vixt- eller djurarter tas i
ansprak. Genom att behalla fastighetsindelningen, skydda virdefull naturmark och pa
vissa fastigheter inféra lovplikt for tradfillning, skapas forutsittningar for att;

bevara den biologiska mangfalden i omradet

underlitta arternas spridningsmaojligheter

Befintlig historisk och hamlad lindallé sakerstills 1 planforslaget.

Vid projektering och utbyggnad maste stor hinsyn tas till ekosystemens olika krav

pé vattentillférsel. Eventuellt avskirande springningar/drineringar maste gbras med
hinsyn till vegetationen. Dagvatten bér om méjligt tas om hand lokalt, men resultatet
far inte bli att f6r mycket vatten leds ut 6ver marken, sa att jord spolas bort eller
sumpiga omraden uppstar.

Slutsatser och rekommendationer: Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r
utrotningshotade vaxt- eller djurarter tas 1 ansprik. Befintliga naturomriden sikerstills
som allmin plats- “natur” och “park”.

4.3 Ytvatten - dagvatten

Nackas lokala miljémal - Ett rent vatten

Sj6ar och vattendrags biologiska och ekologiska virden ska bevaras. Kust och farvatten
1 Nacka ska ha goda forutsittningar for rik biologisk mangfald och ha god tillganglighet
tor rekreation.

For att uppna malet ska Nacka kommun jobba f6r livskraftiga ekosystem 1 sjdar,
vatmarker, vattendrag och lings kusten. Skydd av marina omraden. Minskad paverkan
fran batlivet. Minskade fosfor- och kviveutslipp till vatten. Inga skadliga utslapp fran
tororenade omraden sker.

Livskraftiga ekosystem i sj6ar, vatmarker, vattendrag och lings kusten. Skydd av marina
omraden. Minskad paverkan fran bétlivet. Minskade fosfor- och kvaveutslapp till vatten.
Inga skadliga utsliapp fran férorenade omraden.

Miljckvalitetsnormer fOr vatten
Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella foreskrifter. De ar till f6r att skydda
hilsan och miljén. Normerna anger de fororeningsnivier som manniskor och milj6 kan
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belastas f6r utan oligenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hansyn
tas till dessa. En plan fir inte medverka till att normerna 6verskrids.

Aktuell vattenférekomst

Recipient f6r avrinningen dr Askrikefjardens vattenférekomst. Huvuddelen av

tillrinningen till Askrikefjairden kommer frain Milaren, via Saltsjon och Lilla Virtan. De
storsta punktkillorna for

/; Wm niringsbelastning till innerskdrgarden
3 S ose o dr avloppsreningsverken i Bromma,

—_—
< Fredrikshorg

sadigaut Henriksdal och Kippala.
Lidingd

Enligt statusklassning 2017, dr

KummeInas

ekologiska statusen mittlig och kemiska
/\ CESSSS  statusen uppndr ¢f god status. Avgorande

tor den ekologiska statusen ar de

biologiska kvalitetsfaktorerna
bottenfauna och vixtplankton. Status for de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna
niringsimnen och siktdjup stéder denna bedémning. Den kemiska klassningen baseras
pa att tributyltenn och antracen 6verskrider grinsvirden f6r sediment. Férutom dessa
imnen finns dven ett nationellt undantag i form av mindre stringa krav for kvicksilver
och bromerad difenyleter.

Faststilld miljokvalitetsnorm for Askrikefjarden dr god ekologisk status till 2027 och god
kemisk_ytvattenstatus utan tidsbestammelse. Miljokvalitetsnorm for den ekologiska statusen idr
uppskjuten till 2027, da god ekologisk status med avseende pa niringsimnen inte kan
uppnas till 2021, eftersom mer 4n 60% av den totala tillférseln kommer fran utsjon.

Utbyggnadsférslaget

Start-PM till denna detaljplan ar fran ar 2010. Detaljplanen 6verklagades till mark- och
miljédomstolen, som den 9 maj 2017 beslutade att upphiva antagandebeslutet.
Kommunen gér darfér om detaljplanen, genom ett omtag av planprocessens senare
delar (utstillning och antagande). Detaljplanen ar framtagen enligt dldre plan- och
bygglagen (APBL 1987:10). Kretsloppsteknik for behandling av avloppsvatten far
tillimpas efter sirskild provning.

Omradet har idag enskilt vatten och avlopp. Planen syftar till att ansluta enskilda avlopp
till kommunens spillvattenledningsnit. Anslutningen medfoér att fosforutslappet minskar
med ca 29 kg per ar fran omradet vid ett genomférande av planen. Det ger moijlighet till
att bade grund- och kustvattenkvalitet kan forbattras. Bedomningen ér att detaljplanen
okar mojligheten att forbattra Askrikefjardens ekologiska status.

Nir fastigheterna ansluts till VS-nitet minskar dven uttaget av grundvatten.
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Planen innebdr inte heller indrad markanvindning. De flesta fastigheter dr bebodda
permanent. Vilket innebir att den milj6 med mycket vixtlighet och de vigar som finns
idag kommer att bibehallas. Nir alla befintliga fastigheter bebos permanent ar det
sannolikt att bil- och busstrafiken 1 omradet 6kar nigot, vilket kan paverka dagvattnets
innehall av fororeningar. Den 6kade trafiken bedéms vara mindre dn den férdel det
innebdr att ansluta alla enskilda avlopp i omradet. R6rsundamaren har en begrinsad
vattenomsattning. Dagvatten som rinner dit idag paverkar sannolikt dess kvalitet.

Dagvattnets avrinningshastighet frin omradet 6kar ocksd om arealen hirdgjorda ytor
okar (ex. nya tak, infarter, uthus). Nir vattnet pa marken rinner av snabbt finns risk f6r
stora tillfilliga floden i dagvattennitet. Dagvattenhanteringen sker huvudsakligen i
Sppna diken. Oppna diken har en utjimnande effekt pa floden, men de fingar ocksa
upp nirsalter och féroreningar. Dagvatten har ocksa fortsatt méjlighet att f6rdréjas och
renas inom tomtmark och lings vigarnas 6ppna diken.

Om 6verskottsvatten maste ledas ut till diken eller 6ver en nedstréms beldgen fastighet
ska det 16sas utan att problem uppstar. Fastighetsidgarna ansvarar for att hantera
eventuella héga dagvattennivaer.

Slutsatser och rekommendationer: Detaljplaneforslaget innebir en minskad
belastning pa grund- och ytvatten da enskilda avlopp ersitts med kommunalt vatten och
spillvatten. Planen innebir att belastningen av fosfor till Askrikefjirden minskar med ca
29 kg/ér. Detta 6kar forutsittningarna for att Askrikefjardens vattenforekomst pa sikt
far en bittre ekologisk och kemisk status.

Dagvatten har ocksa fortsatt mojlighet att f6rdrdjas och renas inom tomtmark och lings
vigarnas O6ppna diken.

Nir vigarna rustas upp boér 6ppna diken viljas.

4.4 Fororenad mark

Naturvardsverkets generella riktvirden

Riktvirdena giller f6r hela Sverige och indelning har gjorts 1 kvalitetsklasser med hinsyn
till markanvandning. Mark som ska anvindas f6r bland annat bostadsindamal, odling,
parkmark och gronomriden ska uppfylla kriterierna for kinslig markanvindning (KM).

Nacka kommuns lokala miljomil
Inga skadliga utslipp fran férorenade omraden.
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Utbyggnadsforslaget

Foljande atgirder foreslds genomféras med utgangspunkt fran forslagen i riktlinjerna.
Fastigheterna Velamsund 1:294 och 1:32, i anslutning till smabéatshamnens mark- och
vattenomrade, kan vara férorenade pa grund av den verksamhet som pagar i omradet.
Innan schakt- och grivarbeten inleds ska kommunens tillsynsmyndighet f6r milj6fragor
kontaktas. Bedémningen dr att detta ar tillrdckligt for att uppna malomradet giftfri miljo.

Slutsatser och rekommendationer: I samband med schakt i mark i anslutning till
hamnen pa fastigheten Velamsund 1:294 och 1:32 ska verksamhetsutévaren underséka
om matk och/eller sediment i vattenomradet ir férorenade. En eventuell sanering av

marken ska ske i samrad med kommunens tillsynsmyndighet f6r miljobalken.

5. Konsekvenser for hilsan och forslag till atgarder

5.1 Buller

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Riktvirden for buller fran vigtrafik

Riktvéirden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybygenad av bostider.

Inomhus 30 dB(A) ekvivalent ljudniva
45 dB(A) maximal ljudniva (nattetid)

Utombhus (frifiltsvirden)
vid fasad 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
uteplats i anslutning till bostad7 70 dB(A) maximal ljudniva

Killa: Infrastrukturpropositionen 1996/ 97:53

Fakta buller

Buller ér det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person. Sirskilt stoérande ir sidana ljud som man inte kan paverka sjilv, t
ex trafik. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksférandringar, sémnstorningar och horselskador.

Utbyggnadsforslaget

Fastigheterna lings Sommarbovigen ir de bostider som kommer ha flest
torbipasserande fordon 1 planen. Vigen anvinds som en bussgata under sommartid.
Det finns inga planer idag pa att utéka for bussturer under vinterhalvaret, da vigen i sa
fall behover forbittras. Enligt trafikprognos 1 omradet kommer det kunna ga 1000
fordon lings Sommarbovigen i framtiden. Prognosen dr hégt riknad med tanke pa att
omradet inte kommer fortitas namnvirt mycket. Med passage av 1 000 fordon fis en
ekvivalent ljudniva pa 55 dBA cirka 10 meter fran vigmitt, vilket innebir ca 6 meter in
pa respektive tomt lings vigen. Samtliga fastigheter lings vigen har ett omrade med
prickad mark 6 meter in fran fastighetsgrins, och eventuell ny placering av bostad
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kommer dirmed hamna pa det avstand frin vagen att risken for att 55 dBA ekvivalent
ljudniva ska 6verskridas ir liten. Aven uteplats kommer vara mojligt att placera dir
ljudnivaerna ér ligre in 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Dirmed finns ingen stérningsbestimmelse for buller i plankartan.

Slutsatser: Savil Sommarbovigen som bebyggelsen ar befintlig. Det finns risk for att
riktvirden kan 6verskridas pa delar av fastigheterna lings Sommarbovigen, men risken
att en bostad ska fa 6verskridanden ér liten. Ingen reglering 1 plankartan genom
storningsbestimmelser f6r buller gors dirmed. Omradet bedéms komma ha en god
ljudmilj6 dven i framtiden.

5.2 Luft

Nacka kommuns lokala miljomal
Luften ska vara s3 ren att mianniskors halsa inte skadas.
Utombhusluften klarar nationellt mil f6r dygnsmedelvirde PM 10 <30 pg/m’ luft).

Utombhusluften klarar nationellt miljémal fér drsmedelvirde kvivedioxid <20 pg/m’
luft).
Utomhusluften klarar nationellt miljomal for drsmedelvirde bensen <1 ug/m’ luft, %).

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) édr bindande nationella foreskrifter. De dr till for att
skydda hilsan och miljon. MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor och miljé
kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska
hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

- Normvirdet for arsmedelhalt av partiklar (PM10) som ska klaras ir 40 ug/m’
(mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet 4r 15 ug/m’.

- Normvirdet for PM10 fér dygnsmedelvirde som ska klaras dr 50 ug/m’.
Miljokvalitetsmélet dr 30 ug/m’.

- Normvirdet for drsmedelhalt av kvivedioxid (NO2) som ska klaras dr 40 ug/m’.
Miljokvalitetsmilet dr 20 ug/m’.

- Normvirdet for kvivedioxid (NO2) som dygnsmedelvirde som ska klaras dr 60
ug/m’. Det finns inget miljomal definierat fér dygnsmedelvirdet av NO2.

- Normvirdet f6r kvivedioxid (NO2) f6r timmedelvirde som ska klaras dr 90
ug/m’. Miljokvalitetsmalet 4r 60 ug/m’.

Utbyggnadsférslaget

Miljokvalitetsnormen f6r PM10 klaras, bade arsmedelvirde (10-15 pg/m?) och dygns-
medelvirde (18-20 pg/m?) dr ligre in MKN. Miljokvalitetsnormen f6r NO2 klaras,
arsmedelvirde, (5-10 pg/m?) dygnsmedelvirde, 15-18 pug/m?® och timmedelvirde, 20-30
wg/m?. Aven miljokvalitetsmalen fér PM10 och for NO2 klaras.
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Slutsatser och rekommendationer: Miljokvalitetsnormerna for luft klaras inom
detaljplanen. Bedomningen ar att detta ar tillrackligt f6r att uppna malomradet god luft.
Nackas lokala miljémal for luft klaras ocksd inom detaljplanomradet.

5.3 Rekreation

Nacka kommuns lokala miljomal
Varierat landskap med en hoég grad av biologisk mangfald, ekosystemtjianster och
rekreativa kvaliteter.

Utbyggnadsférslaget

Befintliga naturomraden sikerstills som allmin plats — natur respektive park i
planforslaget.

Ett omrade intill smabatshamnen kan utnyttjas som lekplats. Befintliga
strandpromenader och gangvigar sikras i1 planen.

Slutsatser och rekommendationer: Befintliga naturomraden sakerstills som allmin
plats - natur respektive park i planforslaget. Ett omrade intill smabatshamnen kan
utnyttjas som lekplats. Befintliga strandpromenader och andra gangvigar sikras i

planen.

5.4 Klimatpaverkan

Nacka kommuns lokala miljomal
Nacka bidrar till minskad klimatpaverkan genom att stirka sitt arbete inom omradena 1)
transporter och resor, 2) energieffektivisering och 3) konsumtion. Miljéanpassad

bebyggelsestruktur.

Utbyggnadsférslaget

Foljande atgirder planeras
genomforas utifran forslagen i

.. riktlinjerna;

- Nya byggnader ska utféras sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp
till nivan + 2,7 meter 6ver nollplanet
(RH2000) inte skadar byggnadens
konstruktion

o-02m -Dessa atgirder stravar mot att

f2Bsm. uppna malomradet “Miljéanpassad

I 0508m. <3 257 bebyggelsestruktur”.
0.8-1 m.

Fignr 2 Skyfallskarta, framtida scenario.
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En ny grundvattenbalans kommer att uppsta mellan nybildning och uttag, nir de
enskilda brunnarna inte lingre anvinds.

Det finns lagpunkter inom detaljplanen som sannolikt kommer att paverkas vid skyfall.
Dessa ligger i strak, som delvis gar igenom tomtmark och naturmark innan vattnet nar
kusten. Det finns ocksa strak som f6ljer Sommarbovigen bade mot nordvist och
Osterut, beroende pa vattendelare. I samband med bygglov ir det viktigt att placera
byggnader sa att dessa inte paverkas av de tillfilliga vattenstrommar som uppkommer
vid skyfall.

Slutsatser och rekommendationer:

Nya byggnader ska utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan + 2,7
meter 6ver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

I samband med bygglov ar det viktigt att placera byggnader s att dessa inte paverkas av
de tillfilliga vattenstrémmar som uppkommer vid skyfall. Oversvimningsproblematiken
bor kunna hanteras genom medveten placering av nya byggnader, héjdsittning och
avledning av dagvatten i 6ppna diken. Bebyggelse i planomradet dr méjlig i férhallande
till risken for tillfilliga 6versvimningar, men hinsyn maste tas till lokala naturliga
skyfallsstrak.

NACKA KOMMUN

Miljéenheten Planenheten

Alice Ahoniemi Elisabet Rosell



Kulturvarden i “omrade C”, Vikingshill,
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En miljo av riksintresse for kulturmiljovarden

Nacka planenhet 2010-03-29/antikvarie Johan Aspfors

“ Nacka
kommun L



Inledning

“Vikingshill nordvdst om Velamsundsviken och Tegelén mitt fér denna dr ett andra friluftsmuseum fér
gamla sommarhus fran 1800-talets senare hdlft...” (Bertil Hedenstierna 1986).

Bakgrund

Syftet med detaljplaneldaggningen ar att ge mojlighet till inférande av kommunalt vatten och avlopp
samt byggratter anpassade fér permanentbebyggelse. Planen syftar inte till att mojliggora for
avstyckningar. Den befintliga tomtstrukturen avses alltsa kvarsta. Detaljplaneomradet omfattar
Vikingshill och Sommarbo i Norra Boo. Omradet &r ett tidigare fritidshusomrade som fatt en alltmer
permanent befolkning. Omradet bestar framst av privatagda fastigheter. Allméan plats inom omradet
ags av bland annat tomtagarféreningar och Nacka kommun.
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Planomradet

Utredningsomradets avgrdnsning

Foreliggande antikvariska utredning berdr den del av planomradet som ligger inom omrade av
riksintresse for kulturmiljovarden, Stockholms farled och inlopp. For Vikingshill handlar det om
Rorsundaon (Vikingshill) och Sommarbos norra kust, strackan fran Rérsundsviks 6stra strand till
Fagernas udde. Enstaka storre villor utmed Velamsundsviken tas ocksa upp, da de bedéms ha
miljémassiga varden trots att de ligger utanfor riksintresseomradet.
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Streckat omrdde visar omrdde av riksintresse fér kulturmiljévdrden.
Utdrag ur Iénsstyrelsens karta

Tidigare inventeringar och kdllor

Omradet hor till ett av Nackas mest valdokumenterade sett ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Under
aren 1967-68 |t davarande Boo kommun inventera omradet genom Ann Resare. Inventeringen
resulterade i att Boo kulturndmnd gav ut boken “Boo vid vattnet” 1970 med Ann Resare som
forfattare. 1973 gjorde Per Wastberg boken “Sommaroéarna” med vardefull fotodokumentation samt
etnologiskt material. 1978 genomférdes en totalinventering pa uppdrag av Nacka kulturnamnd i
samrad med lansantikvarien. Den mest utforliga bebyggelsehistoriska redogoérelsen utgors av Ann
Katrin Pihl Atmers avhandling "Sommarndjet i skdrgarden” fran 1987. Vid denna 6versyn har
dven Hans Persson i Boo hembygdsfoérening bidragit med sitt stora kunnande om omradets
bebyggelse.

Fornlamningsregistret anger inga kdnda fornlamningar i omradet.

Syftet med denna utredning

Kommunen ar skyldig i sin samhallsplanering att tillgodose kulturmiljovardens intressen nar sadana
finns uttalade. | Vikingshills fall ar det staten som bedémt att de kulturhistoriska vardena ar sa hoga
att det finns ett nationellt bevarandeintresse. Omraden av riksintresse for kulturmiljovarden speglar
betydelsefulla faser av var historia och regleras i miljobalken, d v s far inte utsattas for atgarder som
innebar pataglig skada. Lansstyrelsen utovar vid planlaggning tillsyn sa att kulturmiljovardens
intressen tillgodoses. Vikingshill ar aven utpekad i kommunens kulturmiljoprogram som en milj6é av
lokalt intresse.

Kommunantikvarien har fatt i uppdrag att identifiera de mest vardefulla byggnaderna inom
riksintresseomradet, vilket betyder att sodra delen av planomradet — stérre delen av Sommarbo —



inte omfattas av denna dversyn med nagra fa undantag utmed Velamsundsviken. Utredningen gor
inte ansprak pa att kulturhistoriskt klassificera samtliga fastigheter enligt en flergradig skala. | princip
handlar det om att lyfta fram byggnader som faller under plan- och bygglagens 3 kap 12 §, alltsa
objekt som kan betraktas som sarskilt vardefulla eller “omistliga” med betydande historiska,
arkitektoniska och miljomassiga varden. Nagra fa hus som har betydelse for miljébilden men som
inte kan rdknas som sarskilt vardefulla tas ocksa med. Denna utredning ar en férkortad version av ett
internt arbetsmaterial som dven angav forslag till planbestammelser.

-

Rérsundadns norra strand mot farleden sedd fran Risbergets utsiktsplats. Till héger syns Almdalens
gula huvudbyggnad och i mitten den vik “Viken” vars dldsta fastighet Iér ha hetat Vikenshill som sa
smadningom blev Vikingshill och namnet pa hela 6n. Foto 2010

Historik och bebyggelsens karaktirsdrag

Marken tillnérde i dldre tider Velamsunds gard som har funnits sedan medeltiden. | planomradet lag
fran borjan gardens utmarker med skog och lite odlingsmark. Det laglanta partiet mellan Rérsundadn
och fastlandet var angsmark att doma av aldre kartor. Enligt 1700-talskallor brukades marken av
torpet Rorsund, omnamnt redan 1669 men som 6vergivet 1825. En av gardens kvarnar, "Engelska
gvarn”/”Fdsan” 1ag vid innersta delen av Rorsundsvik (utanfér planomradet). Pa Fagernas udde fanns
ytterligare ett skargardstorp, aven det med 1600-talsanor. Velamsund hade blivit adligt sateri vid
denna tid och var i starkt behov av arbetskraft, “dagsverkare”, varfor torpbildningar gynnades.



Sparen efter torpen handlar idag framst om en kulturpaverkad véaxtlighet kring Fagernasvagen och
vid Rorsundsviks sddra del.

Pa 1860-talet blev Velamsund attraktivt for sommarvillebebyggelse for Stockholms borgerskap. De
forsta villorna byggdes pa Rorsundadn som med sin langsgdende asrygg erbjod tomter med fritt lage
och vidstrackt sjoutsikt. Avstyckningarna blev fler fran och med 1880-talet. Velamsunds dgare hade
insett kuststrackans potential for [6nsamma tomtférsaljningar, samtidigt som omradet inte langre
hade nagon stérre betydelse for lantbruket. Utvecklingen hdangde ocksa ihop med det farledsnéra
laget som sedan 1800-talets mitt hade erbjudit reguljar angbatstrafik.

Avstyckningar 1880-1915 enligt Ann Katrin Pihl Atmers bok Sommarnéjet i skdrgarden (sid 161)

Tongivande villor ar Almdalen (tidigare Almedal eller Granudden) och Bjorkudden pa Rérsundadn.
Sistnamnda villa hor till traktens praktfullaste efter en ombyggnad 1896 enligt ritningar av Erik
Josephson. Byggnaden har en uttalad herrgardsstil, vilket kommer igen i Aimdalen som fick ett
empireutseende 1918. Almdalen hade byggts ursprungligen pa 1860-talet av SJ:s chefsarkitekt A W
Edelsvard och raknas till en mycket tidig sommarvilleetablering i denna del av skargarden. 1918 ars
utseende ar ett verk av arkitekten Evert Milles, bror till skulptéren. Grannfastigheten Karlshill (Blasut)
har en fantasifullt utformad tornvilla fran 1800-talets senare del. Pa tomten finns ett
farledsexponerat ekotempel med kupol och vita pelare. Fler fantasirika lusthus finns i omradet, bl a
en “kinesisk paviljong” i Almdalens park strax vaster om den allé som utgor entrén till Rérsundaodn.
Tva andra for miljon karaktarsskapande byggnader ar Gustavslund i tva vaningar fran 1889 i
schweizerstil (omslagsbild) samt det for skargarden ovanliga Stenhuset — ett villaliknande
flerbostadshus i sten fran 1865.

Villorna fran artiondena kring sekelskiftet 1900 har hogst varierande utseenden. De representerar
flertalet av tidens stilinriktningar, fraimst schweizer- och cottagestilarna, d v s panelvillor med
snickargladje och luftiga verandor, sistndmnda stil med friare planlésning och asymmetrisk



volymuppbyggnad (ibland med torn). Ljusmalad eller faluréd panel lagd i olika riktningar ar det
dominerande fasadmaterialet — Stenhuset utgor ett undantag — pa taken kan ligga plat, men dven
tegel forekommer. Rejdla stensocklar och hoga fonster samt utskjutande taksprang ar andra
karaktarsdrag. Undantag ar de villor som byggts i herrgardsliknande stil som representerar ett mer
strikt och slutet uttryck. Husens placering i terrdngen ar oftast ganska fri, tomterna ar val tilltagna.
Sommarvillebebyggelsen utgor idag ett av riksintresseomradets framsta karnvarden. Till miljoerna
hor ocksa anlagda tradgardar. Alimdalen fick fran bérjan bade tradgard och park som &n idag bidrar
till att ge fastigheten karaktaren av en mindre lantgard, dar allén till Rérsundadn bidrar sarskilt till
uttrycket.

Tallskogspartierna pa hojdryggarna sdder om Rérsundadn blev fran 1930-talet attraktiva
fritidstomter med i manga fall ganska sma och enkla fritidshus. Omradet fick namnet Sommarbo
efter den stora 1880-talsfastighet som ligger vid Velamsundsviken (Fagernasvagen). Stugorna har
varierande utseenden av oftast enkel karaktar och ar beldgna pa ganska stora skogstomter. De
representerar en tid da bredare sociala skikt hade fatt rad med egna sma sommarndjen. Vagarna ar
anlagda terranganpassat vilket har skapat en oregelbunden tomt- och vagstruktur, nagot som ar
typiskt for denna tids planeringsideal. Sommarbo ligger till storsta delen utanfor riksintresseomradet.

Fastigheter med kulturvirden inom riksintresseomradet

Husen beskrivs fran vaster till dster.

Almdalsvigen 11, Velamsund 1:4, Almdalen (Almedal)

Almdalen ar en herrgardsliknande anlaggning med huvudbyggnad, annex/flygel och porttorn,
omgiven av en stor park med bl a lusthus i kinesiserande stil. Ursprunget ar den sommarvilla som SJ:s
chefsarkitekt A W Edelsvard uppforde pa platsen pa 1860-talet, ett hus i tidig schweizerstil med gavel
som huvudfasad. Sa har beskrev Edelsvard sitt Almedalen (enligt Pihl Atmer):

“Almedal hade fértjusande dominerande Idge pa en hég udde mellan Héggarnsfjédrden och
Rérsundaviken. Skog skyddade mot storm fran norr, 6ster och sydvdst. Wackra sjéutsikter at sjésidan
erbjédo sig 6fver Lidingén ... Inat har man den hdrliga dalen med trddgdrden, almarna, néset mellan
de bada vikarna samt i fonden berget Pramhdllan...”

Edelsvards villa uppges inga i nuvarande byggnad som ar en skapelse fran 1918-20 i empirestil som
vid denna tid hade blivit en inspirationskalla for arkitekterna. 1920 ars utseende av arkitekt Evert
Milles, pa uppdrag av bankdirektoren Harald Lettstrom, kom att ge fastigheten mer préageln av en
lantgard &n en sommarvilla. Till detta intryck bidrar den stora parkdelen och allén. Parkens
karaktarsfulla lusthus ar ocksa fran denna tid. Liknande arkitektoniskt uttryck har fastighetens
bathus, det tillhor dock inte Almdalens bebyggelsebild da det ligger nedanfér grannhuset Karlshill.



Almdalens gardsfasad, till héger skymtar annexet. Foto Hans Persson

Almdalsvégens lindallé ger miljén en herrgdrdsprégel. Foto 2010

Almdalsvigen 12, Velamsund 1:35, Karlshill (Bldsut)

Tornvilla fran mojligen omkring 1870, var sommarnoje at bl a konsul N J Carlstedt som fastigheten ar
uppkallad efter. Byggnaden blev pensionat pa 1930-talet med namnet Forsboms, var lange i ett
starkt férenklat och ombyggt skick men har under senare ar aterfatt en aldre karaktér. Ett av de
verkliga landmaérkena pa Rorsundaon p g a det hoga och fria laget mot farleden. Pa tomtens



farledssida star ett av Vikingshills mest sdregna lusthus byggt omkring 1900, bendmnt ekotempel,
med kolonner och kupoltak. Vid stranden finns ett bathus fran 1900-talets forsta artionden, ligger
idag dock pa mark som tillhér Almdalen.

Karlshill, tidigare Bldsut. Foto 2010

Karlshills tomtbild sedd fran farleden. Till véiinster bathus nedanfér nybyggd villa. Bathuset, som
ligger pé Almdalens mark, har en karaktér fran 1900-talets férsta drtionden. Det lilla strandndira
lusthuset finns inte pd ett foto frdn 1980-talet i Pihl Atmers bok Sommarndjet i skdrgdrden (sid 189).
Foto 2009



Karlshills ekotempel med terrass mot Héggarnsfjérden.
Foto Laszlo Sallay 1994. Nacka lokalhistoriska arkiv

Tomtebacken/Bjorkuddsvigen 1, Velamsund 1:306

Enligt 1978 ars inventering &r villan uppférd 1904 av byggmastare Oscar Nycander. Den utgor ett
intressant exempel pa hur schweizervillan under de férsta aren av 1900-talet fatt drag av bade
jugend och nationalromantik. De nya stilinfluenserna representeras av den faluréda fasadfargen och
stramheten i detaljerna, t ex sa har veranda- och trappracken endast raka spjalor som ibland
arrangeras rytmiskt for att skapa variation. Det tunga brutna taket hor ocksa till tiden, en i nationell
anda lek med 1700-talets byggnadsskick, medan nedre takfallets sviang ovanfor takfoten ansluter sig
till den mjuka jugendstilen. Baksidans enkla ”slapkupa” pa nedre takfallet hor till det
nationalromantiska formspraket. Huset ligger pa en skogstomt med grova tallar och en frukttradgard
mot soder.

Tomtebacken, fasad mot Bjérkuddsvidgen 2010 Verandadetalj. Foto 1978



Bjorkuddsvdgen 2, Velamsund 1:68

Stuga av okant ursprung med drag av nationalromantik fran tidigt 1900-tal. Platsen kan ha varit
bebyggd redan under 1800-talets slut. Huset ligger ndra Bjorkuddsvagen med varden for vag- och
bebyggelsebilden.

= ';7,_5{/ ' i

Stuga vid Bjérkuddsvégen 2. Foto 2010

Tomtebacken 4a-b, Velamsund 1:61, Stenhuset/Stenvillan/Villa
Viken/Villa Vikingshill

En for Vikingshill unik byggnad ar Stenhuset pa farledssidan av Rorsundadn. Huset byggdes redan
1865 som ett tva vaningars hyreshus for sommargaster. Fran borjan fanns tva lagenheter pa varje
plan samt en vindsvaning. Planlésningen med en inre barande hjartmur i husets langd gor att
byggnaden paminner om ordindra hyreshus fran perioden. De putsade fonsteromfattningarna kdnns
igen fran tidens stenhusarkitektur, bl a hus ritade av Edelsvard. Det som paminner om
sommarvillearkitektur ar den stora traverandan med snickargladje, méjligen fran 1894, samt det
utskjutande takspranget. Valet av byggnadsmaterial, putsat tegel, kan forklaras av att en av
byggherrarna, byggmastaren C O Lundberg dgde ett tegelbruk. Han horde till en av dem som
"profiterade” pa Stockholms utbyggnad vid denna tid och da med stenhus. Enligt Hans Persson i Boo
hembygdsférening hette huset forst Villa Viken. Inspirerat av Listonhill pa Djurgarden dndrades det
till Vikenshill, som i folkmun kom att bli Vikingshill, enligt traditionen foér att angbatarnas "hopp-i-
land-Kallar” slarvade med uttalet vid utropningarna. Namnet ansluter ocksa till epokens intresse for
det fornnordiska.
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Stenhuset pa Rérsundadn, Vikinghills enda stenbyggnad. Foto Hans Persson

Bjorkuddsvdgen 8, Velamsund 1:62, Roda stugan

Falurod rektangulér villa i lite enklare schweizerstil fran omkring 1887, eller mojligen ombyggd detta
ar. Uppges ha varit tvafamiljsvilla, nu enfamiljsvilla. Tidstypisk detalj &r vindsvaningens staende panel
som avslutas nedstill av utsagade spetsar/uddar. Inglasad tvavaningsveranda med ganska stramt
utseende. Fastigheten ar en del av helhetsmiljon vid Marens norra strand.

Réda stugan. Foto 2010

Bjorkuddsvdgen 10, Velamsund 1:31, villa Gustavslund

Den stora villan i tva vaningar uppfordes 1889 av skraddarmastare Gustav Gyllang, darav husets
namn. Det bakre trapphuset avslutas med en tornhuv, och sj6fasaden mot Maren utmarks av en
Oppen tvavaningsveranda med rika utsagningar. | likhet med Roda stugan star huset pa en hog
stensockel. 1970 skrev Ann Resare i sin bok Boo vid vattnet att huset ar ”...idag ett av de basta
exemplen pa ett sommarndje fran 1800-talets slut” (sid 39).
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Gustavslund fran 1889, fasad mot Maren. Foto 2010

Velamsund 1:34, lusthus

Alldeles vid Marens inlopp, pa en udde av Rorsundaon, ligger ett attkantigt lusthus fran 1888, enligt
Resare “avsedd for kraftfester” (sid 39). Den festliga karaktdaren understryks av etsade glasrutor och
mangder av konstfullt utformade fasaddetaljer. Fran bérjan 1ag en bro fran lusthuset till
fastlandssidan, den revs dock 1978 i samband med muddringsarbeten. Enligt dldre bilder gick en
anlagd strandpromenad utmed vattnet nedanfor lusthuset. | litteraturen férknippas lusthuset med

Gustavslund.

Lusthus ndra Gustavslund, fasad mot Maren 2010.
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Bild ur Per Wiistbergs bok Sommardéarna (1973) som visar lusthuset och bron som revs
1978. Per Wiistberg bendmner lusthuset fér kriftpaviljong. Till vénster Bjérkuddens
tvdttstuga och Gustavslund.

Strandpromenaden enligt dldre vykort

Bjorkuddsvigen 12,Velamsund 1:307, f d tvittstuga/tjdinstebostad

Byggnaden var ursprungligen villa Bjorkuddens tvattstuga, flyttad till nuvarande plats vid Marens
inlopp pa 1890-talet. Huset lar ha fungerat som tjanstebostad efter att Franska skolan hade forvarvat
Bjorkudden 1934. Huset har renoverats och byggts ut for bostadsdandamal, men har fortfarande en
stark kulturhistorisk karaktar i behall. Den hogre delen ar ursprungsvolymen, den lagre verandadelen
vid Ostgaveln ar av sent datum (tillkommit efter inventeringen 1978). Husets utformning ansluter sig
till det sena 1800-talets fantasirika panelarkitektur i s k schweizerstil. Overvaningens spetsiga fonster

ar ursprungliga och ger huset ett karaktarsfullt uttryck.
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Bjérkuddsvégen 12, fasad mot Maren. Foto 2010

Trots att huset genomgatt en grundlig upprustning/fornyelse och byggts ut sa har detta gjorts sa att
ursprunget fortfarande kan avldsas med ambitits niva pa detaljutférandet. Huset har ett sjonéara
lage, med betydelse for landskaps- och bebyggelsebilden, samt dr som historisk markor en viktig
komponent i Rérsundadns helhetsmiljo.

Bjorkuddsvigen 11, Velamsund 1:30, "Bjérkuddens annex”/f d
tradgdardsmdstarbostad

| byggnadsinventeringen fran 1978 anges huset som tradgardsmastarbostad under villa Bjérkudden,
kallas ocksa for ”Bjorkuddens annex”. Kokstradgard fanns da dnnu kvar. Byggnadsar uppges inte,
men korsplanlésningen med mittplacerad skorsten samt exteridrens panelarkitektur forekom under
det sena 1800-talet. Enligt uppgift ar huset uppfort av snickare Granqvist och inrymde fran baérjan
fyra rum och kok. Efter att Bjorkudden hade forvarvats av Franska skolan 1934 blev huset bl a
gastbostad. Huset har nu moderniserats och byggts ut pa baksidan, men den dldre karaktdren ar
vélbehallen.

Bjorkuddens trddgardsmdstarbostad, fasad mot vdgen. Foto 2010
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Bjorkuddsvigen 14, Velamsund 1:16, villa Bjérkudden

Ett av Rorsundadns verkliga “huvudnummer”. Fastigheten togs tidigt i ansprak for
sommarvillebebyggelse genom kamrer Alfred Sandahls férsorg pa 1860-talet. Sandahl 6verlat
Bjorkudden till kommendorskaptenen F H Didron 1866 som redan 1879 salde villan vidare till
grosshandlaren och industrimannen Herman Friedlander som byggde om villan till dagens
herrgardsliknande utseende 1896. Husets representativa utseende ar ett verk av Friedlanders mag,
arkitekten Erik Josephson som vid denna tid ritade villor i Saltsjébaden dar han ocksa stod bakom

valkdnda Grand Hotel.

Bjérkudden. Foto 2009

Entreprendr pa Bjérkudden var AB J O Wangstroms mekaniska snickerifabrik, stenarbeten utférdes
av Anderssons mekaniska stenhuggeri. Interioren fick praktfull inredning i historiska stilar; malade
taklister och vaggfalt av Carl Grabow, héga paneler och bemalade kassettak — en strandvagsvaning
pa Ormingelandet. Flera nyttobyggnader uppfordes pa fastigheten, bl a tvattstuga och
tradgardsmastarbostad. 1934 saldes villan till Franska skolan som semesterhem for larare. Efter en
tid under katolska S:t Josephssystrarna, da salongen blev kapell, kom huset i privat 4go pa 1990-
talet. En kuriositet ar att huset liksom Almdalsvagens allé har figurerat i Ingmar Bergmans film
"Fanny och Alexander”.

Den valbevarade huvudbyggnaden har hoga kulturvarden avseende bade exterioren och interiren.

Park- och vegetationsbilden tillhér den kulturhistoriska helhetsbilden
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Wahlbergsvigen 8, Velamsund 23:1, Granvik

Granvik ar ett strandnara falurétt hus dar Sommarbo moter Marens inlopp. Enligt Hans Persson i Boo
hembygdsférening kan det ha sitt ursprung i en stuga som 1862 kallas Elfstugan. Huset har byggts ut
och férandrats under arens lopp men har en ganska traditionell skdrgardskaraktar med betydelse for
strandbilden mellan Rérsundadn och Fagernas. Nyare byggnader har tillkommit pa fastigheten.

Fagerndsvdigen 2, Velamsund 1:269, villa Fagerndis

Pa Sommarbosidan av planomradet, pa en udde vid Velamsundsvikens inlopp, ligger villa Fagernas
med lusthus. Enligt Ann Katrin Pihl Atmer byggdes villan av grosshandlaren Carl Sutthoff omkring
1875. Den beboddes nagot senare av hovintendent A F Nystrom. Huset ar i grunden en ganska
konventionell schweizervilla med rektangular grundplan, men den rikt utsirade verandan ar i
forhallande till byggnadskroppen bredare dn vad som var brukligt. Den ar numera inglasad, men var
ursprungligen 6ppen. Det mangkantiga lusthuset tillkom 1883 och har flerfargade glasrutor och
toppigt tak. Fagernas var pa 1600- och 1700-talet ett enkelt torpstélle. Den aldsta historien anas av
den 6ppna vegetationsbild som praglar omradet kring Fagernasvagen bort mot Sommarbo.

*. <
¥

Fagernds sett fran Velamsundsviken. Foto 2010 Fagerndis lusthus. Foto 2010
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Villan har byggts ut vid gavlarna och vissa andra dndringar har gjorts som t ex takfonster pa det bakre
takfallet samt inglasning av verandan. Den aldre karaktdren ar dock fortfarande framtradande med
betydelse for landskapsbilden och den historiska miljon kring Velamsundsvikens strander.

Strandnira, dldre fastigheter med miljomadssiga virden
utanfor riksintresseomradet

Utmed Velamsundsviken i Sommarbo ligger tre storre villor med skiftande kulturhistorisk status men
med betydelse for miljon. Att de hanteras i planen motiveras av husens saregna arkitektur med
kringliggande parkmark i kombination med framtradande strandlagen.

Fagerndsvdgen 7, Velamsund 1:6, Stugan

Den stora villan ”Stugan” ar ett av innerskargardens mest renodlade exempel pa schweizerstil med
langt utskjutande tak och gavelfasad som framsida mot vattnet. Ann Katrin Pihl Atmer gor det
sannolikt att arkitektbroderna Axel och Hjalmar Kumlien stod bakom Stugans utformning ca 1880,
men det ar osdkert. Stugan brann ner 1982, nuvarande snarlika "replik” uppfordes darefter.
Historiskt byggnadsmaterial finns alltsa inte kvar, men huset har miljomassiga varden och har i sin
nygamla drakt varden som historisk markor. Mot Fagernadsvagen har tomten en parkliknande
karaktar.

Stugan sedd fran Velamsundsviken. Foto 2010
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Fagerndsvigen 10, Velamsund 1:264, villa Sommarbo

Villa Sommarbo ar en nybyggd, fri tolkning av en 1880-talstornvilla som statt pa fastigheten. Ann
Katrin Pihl Atmer menar att Sommarbo var en av den inre skargardens "allra statligaste
anlaggningar”. Av detta anas an idag av den stora tomtens parkliknande karaktar. Sjalva huset har
alltsa inga direkta kulturvarden men utformningen signalerar tillsammans med tradgarden platsens
historia och satter en pragel pa bebyggelsebilden.

Villa Sommarbo. Foto 2010

Fagerndsvdigen 22, Velamsund 6:1, villa Konvaljen

Villa Konvaljen har en jugendkaraktar fran tidigt 1900-tal. Huset ar tilloyggt pa gavlarna och ombyggt
pa bottenvaningen med liggande panoramafdnster. Den stora mansardvaningen har fortfarande kvar
en aldre karaktar med kvaliteter for bebyggelse- och landskapsbilden.

Villa Konvaljen
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