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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Agaten, fastigheterna Orminge 37:1, 37:2 och
del av 60:1, i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande bebyggelsemiljo.
Syftet dr dven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen och den virdefulla
naturen inom planomradet.

Detaljplanen medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostader i sju punkthus 1 sex
vaningar. Parkering kommer att 16sas i garage under gardarna till hus 1-5. Gardarna har getts
mojlighet 1 detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och for lek. Pa
plankartan foreslds utformningsbestimmelser dir bland annat byggnadernas fasader och tak
regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och foértydligar intentionen genom bestimmelser
pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde dr nya byggnaders
orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Forslaget var utsint pa granskning under februari-april 2026. Under granskningen har synpunkter
inkommit fran remissinstanserna Lantmaterimyndigheten, Nacka vatten och avfall AB (NVOA),
Nacka Miljévardsrad, Boo Milj6- och Naturvanner, Hasseludden-Lévberga-Skarpnis
Fastighetsigareforening (HLS) Fastighetsigarférening, Delaktighet-Handlingskraft-Rérelsefrihet
(DHR Nacka-Virmd6) och kommunala nimnder. Lantmiterimyndigheten har synpunkter
gillande hur fastighetsrittsliga frigor infér genomférandet beskrivs i planbeskrivningen. Aven
Nacka vatten och avfall AB har synpunkter gillande beskrivningar av genomférandefragor.
Nacka Miljévardsrad och Boo Miljo- och Naturvinner har bland annat synpunkter som beror
planférslagets konsekvenser f6r naturvarden och grona samband. HLS Fastighetsigarforening
har synpunkter pa dagvattenhanteringen och anpassningen till kulturmiljon. Efter granskning har
plangrinsen mot Skarpoévagen flyttats 1,5 m soderut, for att skapa méjligheter for ett dike. Det
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innebir att plangrinsen har dragits tillbaka marginellt séderut i forhallande till Skarpévigen.
Virmeoeffekten, det vill sdga att temperaturen Okar med flera byggnader och hirdgjorda ytor, har
beskrivits i planbeskrivningen. Vidare har redaktionella justeringar gjorts 1 planbeskrivningen.

Forslaget var utsiant pa samrad under februari-april 2025. Synpunkter inkom fran Linsstyrelsen,
Lantmiterimyndigheten, NVOA, frain kommunala nimnder, intresseforeningar och
fastighetsagare utanfér planomradet. Efter samradet togs en ny dagvatten- och skyfallsutredning
fram, samt en forstudie for VA tagits fram tillsammans med NVOA. Efter samridet har
tortydliganden gjorts gillande grundvattensituationen, dagvatten och skyfall, risk, avsaknaden av
nytt planprogram i Orminge, plankartans ldsbarhet, VA-situationen i omradet samt
trafikalstringen som projektet genererar.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande bebyggelsemiljo.
Syftet ar aven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen och den virdefulla
naturen inom planomradet.

Detaljplanen medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostdder i sju punkthus i sex
vaningar. Parkering kommer att 16sas 1 garage under gardarna till hus 1-5. Gardarna har getts
mojlighet 1 detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och for lek. Pa
plankartan foreslas utformningsbestimmelser dir bland annat byggnadernas fasader och tak
regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och fértydligar intentionen genom bestimmelser
pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde ar nya byggnaders
orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte
kan férvantas medfoéra betydande miljopaverkan. Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den
28 januari 2026 § 14. Granskningstiden varade mellan den 10 februari 2026 och 11 mars 2026,
sammanlagt 4 veckor. Under granskningstiden fanns planforslaget tillgingligt 1 Nacka kommuns
utstillningshall i Nacka stadshus, pa biblioteken i Nacka Forum. Planhandlingarna fanns dven
tillgangliga pa kommundelsbiblioteken 1 Orminge, under bibliotekens 6ppettider, samt pa
kommunens webbplats.
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Planforslaget var utsant pa samrad mellan den 25 februari 2025 och 8 april 2025, sammanlagt 6
veckor. Under samradet inkom synpunkter gillande grundvatten, skyfall och bullerbestimmelser,
parkeringar, spridningssamband, fastighetsrattsliga frigor och planbestimmelser. Inkomna

synpunkter fran samradet sammanfattades och bemottes 1 en samradsredogorelse, daterad 10
oktober 2025.

Under samradet inkom synpunkter fran Lansstyrelsen, Boo Milj6- och Naturvanner, HLS
Fastighetsigarforening, Lantmiterimyndigheten, NVOA, Trafikverket, Nacka Miljévardsrad,
Vattenfall, DHR Nacka-Virmd6 och kommunala nimnder. Efter samradet har kompletteringar
av undersokningarna gillande buller, grundvatten, skredrisk och skyfall tagits fram samt en
forstudie gillande VA-situationen i omradet.

Yttranden under granskning

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
e Fritidsnimnden

e Kulturnimnden

* Kippalaférbundet

e Linsstyrelsen

e Postnord

* Region Stockholm Trafikf6rvaltningen

¢ Trafikverket

¢ Vattenfall eldistribution AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
¢ Boo Milj6-och naturvinner

¢  DHR Nacka-Virmdoé

e HLS fastighetsidgarféreningen

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

¢ Nacka Vatten och avfall AB

¢ Natur- och trafiknimnden

¢ Naturskyddsforeningen Nacka

* Stockholm Exergi

Inga synpunkter har inkommit fran dgarna till planomradets cirka 3 fastigheter eller fran boende i
nirheten men fran 2 privatpersoner utanfér planomradet samt fran 3 féreningar.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Fritidsnamnden har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
2. Kulturnimnden har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

3. Natur- och trafiknimnden anser att det dr av stor vikt att befintliga tallar vid hus 1-4 sparas,
att de nyplanterade tallarna kompletteras med blommande vixter for att stodja pollinatorer.
Nimnden framhaller vikten av att rotzonen som finns i utredningen for tridinmitning foljs.
En tydligare beskrivning 6nskas av hur manga parkeringsplatser till de befintliga bostiderna
som minskas eller ersitts i nya planen, samt ett tydliggra hur servicefordons tillginglighet till
E-omride kan sikerstillas da det dr lokaliserat inom kvartersmark.

Nimnden anser ocksa att den nya lokalgatan, mellan hus 6 och 7, inte bedéms vara av
allmint intresse och darfér bor planliggas som kvartersmark.

Vidare 6nskas en bittre bild av det sammanlagda behovet av infartsparkeringar 1 och kring
Orminge som behover tas fram, gillande alla de infartsparkeringar som nu forsvinner, varav
Agaten ir en. En analys av beliggningsgrad och det faktiska behovet behéver stillas mot det
antal infartsparkeringsplatser som ska tillskapas 1 parkeringshuset vid panncentralen i
Orminge centrum.

Planenhetens kommentar. Plankartan innehaller bestimmelser som skyddar de befintliga
tallarna, aven rotzonen skyddas genom n; och n, bestimmelserna som finns i plankartan.

De nya bostiderna ska uppféra parkeringsplatser 1 enlighet med kommunens parkeringstal, vilket
kontrolleras under bygglovskedet. Aktuellt bebyggelseforslag har utgatt fran 105 garageplatser
och 100 markparkeringsplatser, 1 enlighet med parkeringstalen. Detaljplanen andrar inte
mojligheten mot idag att befintliga p-platser lings Ormingeringen kan bli kvar. Brf. Agaten har
uppgivit att de inte har haft full beliggning pa sina befintliga p-platser.

Servicefordons tillginglighet till E-omrade sakerstalls genom servitut.

Lokalgatan mellan hus 6 och 7 dr en befintlig gata, den leder fram till den privata vig som Brf.
Skarpohojden anvinder. Den gatan behéver ligga kvar som allmén platsmark.

En sammantagen redovisning over infartsparkeringarna i och omkring Orminge dr framtagen av
Trafikenheten, den visar att behovet av infartsparkeringar kommer att-ersittas av det nya
parkeringshuset i Orminge centrum.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

4. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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5. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att f6r genomférandet av planen ska
mojliggdras bor foljande fragor férbittras. De markanvisningsavtal och de exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatéren bor innehalla vilka fysiska anldggningar
exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha, vilka olika kostnader exploatoren atar
sig att betala, ataganden om att betala eller inte kriva ersittningar, en tidplan f6r utbyggnad av
de anlidggningar som avtalet omfattar, en skrivning om exploatéren ska stilla en sikerhet f6r
ataganden enligt avtalet och ansvarsfordelningen mellan exploatorerna.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen redovisar hur genomforandet dr mojligt att I16sa och
vem som kommer ansvara och vara huvudman fér utbyggnad samt drift pa évergripande niva.
Hur ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet fordelas redovisas mer noggrant i
markanvisningsavtal och exploateringsavtal som hanteras utanfér men parallellt med detaljplanen.

6. Kippalaférbundet har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

7. Postnord har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

8. Region Stockholm Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

9. Trafikverket har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

10. Vattenfall eldistribution AB har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

11. HLS fastighetsidgarféreningen anser att dagvattenhanteringen fran Agaten, Pylonen,
Amperen, Volten och utvidgningen av Kummelbergets industriomrade inte har ett
helhetsperspektiv. De ifragasitter att dessa planer ska minska mingden férorenat dagvatten
och undrar hur vattenkvaliteten 1 Myrsjon ska kontrolleras. De kriver att en helhetssyn ska
inga 1 Nackas alla detaljplaner och att en omfattande dialog med niarboende, aven utanfér
planomradet infors.

De anser att ett skonhetsrad ska inrittas i Nacka som ska sdkerstilla att all byggnation i Nacka
och sarskilt 1 Boo har ett attraktivt och smakfullt utseende, ett utseende som hiller 6ver tid.
Byggnationen maste anpassas till omgivning, kulturhistoria och med hinsyn till narboende.
Agatens och Pylonens hoghus ir ett exempel pa att inte anpassa hdjd och utseende till
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nirboende, nirmilj6 och kulturhistoria. Flera hus 1 nirheten av detaljplanerna, och manga hus
runt Myrsjon byggdes for ca 100-125 ar sedan, nagot som inte alls nimns i detaljplanen och
det dr av stor vikt att ta hansyn till omradet och att anpassa bebyggelsen till omgivningarna.

Planenhetens kommentar: Utredningar har tagits fram inom Agaten som visar hur dagvattnet
ska omhindertas genom LOD (Lokalt Omhindertagande av Dagvatten). Atgirderna som
beskrivs 1 de olika detaljplanerna genererar ett renare dagvatten an idag, da dagvatten fran
férorenade ytor orenat rinner till recipienten Myrsjon 1 nuldget. Myrsjon édr en paverkad sj6 och
dess vattenkvalitet kontrolleras regelbundet av Nacka kommun. Kommunen kommer att
genomfoéra utékad provtagning av sjon under ar 2026 for att skaffa bittre underlag for val av
atgarder for att forbattra statusen 1 sjon.

Ett start-PM togs fram 2018 for detaljplanerna i det s kallade kraftledningsstraket. Detaljplanen
tor Agaten ingick inte i detta start-PM, da den detaljplanen har initierats av Brf Agaten efter det
att planarbetet hade pabérjats for detaljplanerna i kraftledningsstraket. Detaljplanerna har tagits
fram under olika dr, sd det har inte varit moéjligt att gd ut pa samrid/granskning f6r dem
samtidigt. Under bade samrad och granskning av detaljplanen f6r Agaten har det varit mojligt f6r
nirboende och foreningar att limna synpunkter i enlighet med plan- och bygglagens regler. Det

har aven varit mojligt att halla en dialog med kommunen under bland annat samridets 6ppna
hus.

Kartmaterial och illustrationer som tas fram visas i den skala som kommunen anser mest limpligt
och utifran hur planenheten bedémer hur-forslagen uppfattas. Ambitionen ér att det ska var
tydligt hur de olika detaljplanernas inverkan pa omradet blir, bade pa narmiljén och
omradespaverkan.

Kommunen anser att detaljplaneférslaget dr utformat med anpassning till omgivningen och till
omgivande bebyggelse, dir punkthus dr den dominerade hustypen. Utformningen och
gestaltningen 4r gjord med arkitektonisk och antikvarisk kompetens och ir enligt kommunen
limplig, gillande bade fasadernas utseende och byggnadernas hojd.

12. Nacka Vatten och avfall AB har framfort att det i planbeskrivningen anges att det i det
planerade garaget beh6vs oljeavskiljare som ska godkidnnas av NVOA. Den nya
trappan/gingvigen som planeras inom u-omride, behover konstrueras si att den inte hindrar
eller fordyrar atkomst till den allmanna VA-anliggningen.

Det finns ett behov av rening de forsta 10 mm av ett regn pa allmin platsmark 1 vixtbaddar.
Det anges en volym om 4 kubikmeter som innebar ett behov av f6rdrojning och rening inom
allmin platsmark. Det framgar 1 planbeskrivningen att exploatéren limpligen kan utféra dessa
atgirder at kommunen pa kvartersmark. Enligt kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering
ska kommunen utféra dessa atgirder inom allmin platsmark. NVOA ser en motstridighet om
ansvarsfragan. Darfor anser bolaget att denna skrivelse behéver korrigeras och fortydligas
infor antagande.
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Planomrédet ska utformas och hojdsattas sa att spillvatten och dagvatten kan anldggas med
sjalvfall fram till Skarpovigen, inte Ormingeringen som anges.

Det finns ett behov av att kommunen tar pa sig ansvaret for ledningssamordning for
utbygenaden inom allmin platsmark. Kostnadsansvaret for anliggande av enskilda VA-
ledningar inom kvartersmark ar fastighetsdgarens. I planbeskrivningen anges enbart drift- och
underhillskostnader.

Detaljplanen ger ekonomiska konsekvenser f6r Nacka vatten och avfall. Bolaget kommer att
behova utféra investeringar for nya allminna anliggningar inom och utanfér planomradet for
att kunna VA-forsorja den nya bebyggelsen. Dirfér motsitter sig NVOA formuleringen att
inga nya kommunala allminna anlidggningar kommer att byggas ut.

Planenhetens kommentar: 1.6sningen f6r oljeavskiljning fran garaget kommer att behandlas i
det efterféljande bygglovet, dir NVOA kommer att vara en remissinstans.

Fortydligande gillande trappans utformning har skett i planbeskrivningen.

Da andelen allman platsmark limplig f6r dagvattenhantering i detaljplaneomradet dr begrinsat, sa
kommer det att avtalas att exploatéren tar hand om det dagvattnet som ska tas om hand fran
lokalgatan. Kommunen kommer att bygga och kontrollera utférandet av dessa dtgirder. Detta har
tortydligats i planbeskrivningen.

Korrigeringen av vilken vig som dagvattnet ska hojdsattas mot har gjorts i planbeskrivningen.
Kommunen kommer att samordna utbyggnaden av ledningar pa allmin platsmark, detta har
tortydligats i planbeskrivningen.

Kostnadsansvaret for anldggandet av VA-anliggningar pa kvartersmark har justerats i
planbeskrivningen.

13. Naturskyddsforeningen Nacka och Boo Milj6-och naturvinner har framfort att
utformingen av planforslaget dr densamma som 1 samradet med mindre justeringar, varfor
foreningarnas synpunkter som framfordes 1 deras samradsyttrande kvarstar.

De pitalar ocksa att inget planprogram har tagits fram f6r hela Orminge, utan enbart f6r
Orminge centrum 2015. Detaljplanen Agaten fanns heller inte med i Start PM {6r
Kraftledningsstraket, 2018-03-23, utan har tillkommit senare. Detta vinder sig foreningarna
emot, da de anser att det hir tillvigagangssittet gor det omojligt att pa ett seridst sitt berikna
kumulativa effekter av planeringen.

Foreningarna vinder sig ocksda mot att alla detaljplanerna f6r Pylonen, Agaten, Volten,
Amperen och Orminge trafikplats var for sig oaterkalleligt exploaterar naturmark i svaga
spridningssamband istallet for att utveckla och forstirka sambanden, och stiller sig fragande
till vilken betydelse detta far f6r Boo.

Avsaknaden av planprogram handlar om att tappa 6verblicken 6ver markanvindning,
gronstruktur, trafikfrigor, behov av skolor/férskolor och idrottsanliggningar med mera.
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Ett annat exempel som féreningarna tar upp, giller paverkan pa trafiksituationen. Nar
trafikpaverkan redovisas per detaljplan utan en sammanhallen analys av den kumulativa
effekten blir det svart att bedoma den samlade belastningen pa trafiksystemet.

Vidare har fragan om att infartsparkeringarna férsvinner vid exploateringarna tagits upp. Vid
ett genomforande av detaljplan f6r Agaten forsvinner cirka 60 platser, som ér utan
parkeringsavgift och litt tillgingliga for 6vergang till kollektivtrafiken.

Detaljplanen f6r Agaten tar ingen vardefull naturmark 1 ansprak utan i huvudsak bebyggs
redan hardgjorda ytor for bilparkering. Det ir just sidana omraden som i férsta hand ska
anvindas for ny bebyggelse istillet for att ta virdefull naturmark i ansprak. Féreningarnas
forslag dr att man ska stryka bebyggelsen lings med Skarpévigen (Hus 6 och 7) och istillet
borde marken planeras som naturmark och nyplanteras med trid, buskage och ny
markvegetation for att forstirka det svaga gréna sambandet.

Foreningarna forvintar sig att 3 + 30 + 300-principen anviands som planeringsverktyg 1 varje
detaljplan, och anser darfor att det 4r anmarkningsvirt att 3 + 30 + 300-principen inte
anvints och 6verhuvudtaget inte dr nimnd i underlaget f6r detaljplan f6r Agaten, och de
anser att det kommer att bli svart att nd mininivaerna i detaljplan Agaten. Men dven om inte
riktlinjerna uppnas, sa ska detta redovisas och framga i handlingarna.

Foreningen lyfter ocksé att frigor om virmedar inte tas upp, och att det finns svarigheter
med att nd godkanda bullervirden pa gardar, uteplatser och féreslagna ligenheter.

Ett annat argument 4r ett pastiende att kommunen har en idé att fi kompensation for
kostnaden f6r markforlagda kraftledningar, och att denna anledning leder till ddliga 16sningar i
planeringen. Nir planprogrammet f6r Orminge Centrum redan for ett par ar sedan
overskridits med 1700 ligenheter kinns ett tillskott till bostadsbestandet pa 100 ligenheter pa
kommunal mark i planomradet Agaten som niagot kommunen litt borde kunna avsta.
Foreningarna dr av den uppfattningen att kommunens beslut att istéllet for att ha
miljéredovisningen som ett separat dokument arbeta in den i planbeskrivningen, gor att
redovisningen av detaljplanens miljépaverkan inte blir lika omfattande, att resonemangen om
olika 6verviganden forloras.

Foreningarna har uppmarksammat kommunen pa nigra formaliafel i planhandlingarna, bland
annat att fel insekt ndmns 1 undersékningen om betydande miljépaverkan och i
miljéredovisningen

Planenhetens kommentar: Fér kommentarer angiende foéreningarnas samradsyttrande hinvisar
kommunen till samriadsredogorelsen.

Planprogram ir nagot som dr frivilligt och som kommunen kan anvinda for att géra forstudier
over ett storre omrade for att hantera 6vergripande fragor som behover l6sas gemensamt.
Bedomningen ir att det finns tillrackligt stod f6r planlaggning enligt 6versiktsplanen och
beskrivningen fér utvecklingen av lokala centrum. Start-PM f6r Agaten beslutades 2023-06-12
medan Start-PM f6r Kraftledningsstraket beslutades 2018-07-07. Till grund for start av
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detaljplanen for Agaten fanns ett tidigare beslut om positivt planbesked f6r den del som omfattar
det privata parkeringsdécket.

Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomradena 1 Rensittra och Skarpnis bedéms
kunna paverkas av kumulativa (sammantagna) effekter till f6ljd av flera pagaende detaljplaner i
omradet. Paverkan inom Agaten bedéms dock bli liten genom att delar av naturmarken sparas
och en storre del av bebyggelsen foreslds placeras pa befintliga parkeringar. Bedomningen ir att
behovet av bostader vager upp detta.

Kommunen hanterar frigor om markanvindning, gronstruktur, trafikfragor, behov av
skolot/forskolor och idrottsanligeningar med mera i planarbetet, si planprogram bedéms inte
nodvindig-infor all detaljplanering. Detta galler ocksa trafiksituationen, dir bedomningen ar att
trafiksystemet kan hantera den 6kning som detaljplan Agaten genererar.

Projekten Pylonen, Agaten, Amperen, Telegrafberget och Volten planeras for cirka 840 nya
bostader. En berikning pa den 6kning av trafiken som detaljplanen f6r Agaten ar utférd och
beriknas alstra efter genomfoérande, visar prelimindrt att en trafikékning med cirka 10 % fler
fordon pa Skarpévigen och cirka 15 % fler fordon pa Ormingeringen, i férhallande till
trafikmitning gjord 2024. Om man ser till alla motsvarande trafikbkningar efter genomférande av
samtliga de nya detaljplanerna vid Ormingeringen och Skarpévigen, Pylonen, Agaten, Amperen,
Telegrafberget och Volten sa dr 6kningen cirka 40 % fler fordon pa Ormingeringen och 40 % fler
fordon pa Skarpovagen 1 forhallande till trafikmitning gjord 2024. En 6vergripande trafikanalys
tor samtliga projekt 1 Orminge ar under framtagande. Detta innebir att svaga linkar i trafiknatet
kan identifieras och att kommunen kan planera f6r eller genomféra atgirder som underlittar
trafikflodet for omradet som helhet.

De bada infartsparkeringarna som bebyggs kommer att ersittas med parkeringshuset vid
Orminge centrum. Kommunens bedémning ar att borttagandet av infartsparkeringen inte
nimnvirt kommer att drabba de som anvinder kollektivtrafiken, da det vid kontroller visat sig att
majoriteten av dem som anvinder pinfartsparkeringarna hir dr boende 1 nairomradet.
Beldggningen pa de tva infartsparkeringarna i Agaten ér inte heller sa h6g som pa andra
infartsparkeringar. Att bebygga den kommunala marken med hus 6 och 7 skapar bostidder och
aven inkomster till kommunen.

Ytorna dir hus 6 och 7 planeras bedoéms inte vara avgérande for det nuvarande
spridningssambandets funktion. Det svaga spridningssambandet forstirks genom plantering pa
kvarters- och naturmark. Det framgar av gillande 6versiktsplan att kommunen har som ambition
att anvinda principen om 3+30+300 i planliggning. Oversiktsplanen antogs dock i bétjan pa ar
2026, medan arbetet med Detaljplan Agaten startade flera ar innan det. Kommunen arbetar nu
med att implementera arbetet med att genomféra och félja upp 3-30-300 i kommande
detaljplaner. 3-30-300-principen blir rimligen en slags malsittning 1 de projekt dar den tillimpas,
men det dr dirmed inte sikert att den alltid kommer att kunna nas fullt ut. I syfte att gynna trad
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och gronska inom detaljplan Agaten tillampas gronytefaktor (GYF), nyplantering av trid for
spridningssambandet sker och storre befintliga trid har férsetts med skyddsbestimmelser.

Planomradet ligger 1 ytterkanten av ett delvis titbebyggt omrade dir yttemperaturer sommartid
blir synbart hégre dn f6r omraden med mycket gronska och vatten. Att frimja gronska, som till
exempel att plantera nya trid, dimpar virmed6effekten och kan begrinsa direkt solexponering pa
byggnader vilket minskar kylbehovet inomhus. En beskrivning av virmed&effekten har gjorts i
planbeskrivningen.

Miljon narmast Skarpovigen ér bullerutsatt. Bullerutredningen visar dock att med anpassad
ligenhetsutformning och bullerskyddade uteplatser klaras gillande riktvirden f6r buller. Fragorna
kommer att hanteras i bygglovskedet. Kommunen instimmer inte i pastaendet att kommunen
torsoker fa kompensation for kostnaden f6r den markforlagda kraftledningen.
Miljéredovisningen dr inget obligatoriskt dokument. Kommunen har beslutat att inte lingre ta
fram milj6redovisningar utan miljoéfragorna hanteras istillet mer utforligt i planbeskrivningarna.
Dirfor ar Miljoredovisningen dr inte langre kvar som underlag.

Det stimmer att fel insekt angivits i tva olika underlag till planhandlingarna. Ratt insekt ndimns i
planbeskrivningen. Felet paverkar inte bedomningen att planen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan. Ingen dndring bedoms behéva goras 1 underlagen, da bade den felaktiga insekten
och den ritta dr rodlistade.

Ett gemensamt yttrande hade kommit in 1 samradet fran Naturskyddsforeningen i Nacka och
Boo Milj6- och naturvinner, och det har bemotts. Olyckligtvis hade den ena féreningens namn
fallit bort fran listan pa remissinstanser. Samradstiden dr Gver och inga justeringar kan goras 1
samradsredogorelsen. Bada foreningarna har fatt granskningshandlingarna. Inga andra justeringar
bedéms behovas.

14. Stockholm Exergi har framfort att det i Planbeskrivningen anger att det finns fjarrkyla i
omradet, vilket inte finns.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras och planbeskrivningen justeras i frigan.

Inkomna synpunkter fran foreningar

15. DHR Nacka-Varmdo anser att det ér en allvarlig brist i detaljplanen att den inte innehaller
nagon funktionskonsekvensbeskrivning, nagot som enligt dem ska uppfyllas i nuvarande
lagstiftning.

Planenhetens kommentar: Kommunen fljer de lagar och bestimmelser som finns i plan- och
bygglagen (PBL). En funktionshinderkonsekvensbeskrivning (FKB) dr inget som PBL kriver ska
goras inom en detaljplaneprocess. En detaljplan kan inte detaljreglera utformningen av den
allminna platsen utifran gang, syn-, horsel- och kognitiv tillganglighet utan sidana
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tillganglighetsfragor hanteras i stillet 1 bygglovsskedet. Detaljplanen oméjliggor heller inte att
utformningen av den allmédnna platsen i framtiden justeras for att forbattra tillginglighetsaspekter.

Inkomna synpunkter fran privatpersoner utanfor planomradet

16. Synpunktslimnare 1 anser det finns ett 6verskott av sma ligenheter i Orminge och menar
att det kan inverka menligt pa omradets utveckling, da ett omrade med balans mellan storre
och mindre ligenheter skapar tryggare miljGer.

Hen papekar ocksa att kommunen inte ser till helhetsverkan och till olika detaljplaners
negativa kumulativa inverkan. D4 det tillskapats flera parkeringar under aren pa Brf Agatens
mark, anges som anledning till att kommunens pastaende att hardgéringen inte 6kar av
detaljplaneforslaget ar felaktigt.

Kritik framfors ocksd mot att lokalgatan in pa Brf Agatens mark har namngetts till
Ormingeringen, vilket ocksé skett med lokalgatan in till detaljplanen Pylonen ocksa. Négot
som anfort som ett forsvarande skil till missforstand. Synpunktslimnaren anser att antalet
infartsparkeringar minskat i hela Orminge.

Att planforslaget inte dr anpassat till den befintliga kulturmiljon, gillande saval hojd, fasadens
gestaltning, trafikseparering, placering i naturen och att planférslaget inte anger hushéjden i
meter. Synpunktslimnaren anser ocksa att planforslagets inverkan ar sa stor pa kulturmiljon
att den kan anvindas som prejudikat och leda till att omradets karaktir f6randras och att
kulturmiljéprogrammets anvisningar omintetgors pa sikt.

Platser for barn att leka pa anses vara underutvecklade, for lingt bort, f6r bullerstorda, f6r
skuggiga, for varma genom fasadernas morka farg och for osikra for barn att vistas pa.
Dagvattenhanteringen i detaljplanen anses vara felaktig gillande forutsittningar och
mojligheter att genomfoéra de LOD-atgirder som detaljplanen foreslar i sina regleringar.

Att det inte kommit in flera synpunkter fran grannarna i omradet forklaras med att det dr den
bostadsrittsforening i omradet som salt eller avtalat om forsiljning av planomradet Agaten.
Planbeskrivningens objektivitet ifragasitts, da den enligt den klagande saknar tydliga och
tillforlitliga fakta och inte vilar pa en virdegrund som baseras pa jamlikhet.
Synpunktslimnaren tar upp Alta som ett exempel dir jaimlikhetsprincipen inom
detaljplanerna fungerar till skillnad mot Orminge.

Avslutningsvis sa tas trafikfraigan upp och specifikt avsaknaden av kumulativa
trafikutredningar och hanteringar av all trafik som kor pa den kommunala vig 222, som enligt
synpunktslimnaren dr enorm. Planférslaget f6r Agaten brister 1 sin redovisning av de
kumulativa effekterna for trafiken och trafiksikerheten. Att betrakta Agaten som en isolerad
plats dr missvisande. En helhetsplanering dr nédvindig nir niromradet genomgar en massiv
omvandling med vildigt manga nya detaljplaner for stora bostadskomplex. Korsningen
Skarpévigen/Ormingeringen bedéms ga Gver sin kapacitetsgrins, enligt synpunktslimnaren.

Planenhetens kommentar: Ligenhetsfordelningen kommer att tas fram till bygglovskedet och
ir inget som anges i detaljplanen. Tryggheten i omradet kan hanteras pa andra sitt dn
ligenhetsférdelning, De trygghetsskapande atgarder som gjorts ar att den foreslagna bebyggelsen
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pa gardarna tagits bort fOr att inga morka horn ska finnas, belysning ska installeras 1 intilliggande
gangtunnlar, med mera.

De olika detaljplanerna som syftas pa har tagits fram 6ver tid, sa samrad och granskning kan inte
synkas och den undersokning av betydande miljopaverkan som gjordes f6r Agaten har vi gjort
bedémningar av olika kumulativa effekter (pa spridningssamband, biologisk mangfald,
kulturmilj6, landskaps- och stadsbild samt rekreationsvirden).

Detaljplanen Agatens hardgoringssituation vid starten for detaljplaneliggningen ar den som
detaljplanen beskriver, det dr inte méjligt att jamfora med saker som intriffat 5 ar innan arbetet
med detaljplanen paborjades. Lokalgatornas namngivning gjordes nir omradet byggdes pa
sextiotalet och dr inte nagot som kommunen gjort for att forsvara f6r medborgarna.
Infartsparkeringarnas beliggning varierar kraftigt i Orminge.

Undersokningar har gjort som visar att huvuddelen av de som parkerar pa de olika
infartsparkeringarna lings Skarpovigen dr nirboende.

Kommunens expertis pa kulturmiljé och gestaltning har analyserat detaljplanen och kommit fram
till att den planerade bebyggelsen inte kommer att inverka menligt pa den befintliga kulturmiljon,
vilket dr en uppfattning som Linsstyrelsen delar.

Kommunen gér bedomningen att det kommer att finnas gott om plats for mindre barn att leka 1
nirmiljon kring husen och att det finns trafiksikra sitt att ta sig till lekytorna i Centrala parken.

Kommunen har gjort de lagenliga och nédvandiga utredningarna f6r dagvattenhanteringen och
tor hur den ska l6sas.

Aven att kommunen skulle hantera andra delar av kommunen med stérre jamlikhet 4n vad som
sker 1 Orminge dr nagot kommunen inte haller med synpunktslimnaren om.

De trafikalstringsanalyser som gjort visar att den sammantagna trafikbkningen som blir kan
hanteras pa vig 222 och idven i1 korsningen av Ormingeringen och Skarpévigen, det vill siga
bedémningen dr att den trafikdkning som detaljplanen innebir ryms inom befintliga gator utan
att kridva nagra sarskilda atgarder.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

¢ Korrigering av felskrivning ar gjord 1 planbeskrivningen (sida 46 i granskningshandlingen)
gillande riskavstand till vigkant, for att Gverensstimma med planbestimmelsen pa
plankartan.

¢ Tortydligande gillande trappans utformning har gjorts i planbeskrivningen.
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¢ Dortydligande gillande ansvaret, byggnation och kostnadsansvar gillande allmidnna
anldgeningar ar gjord 1 planbeskrivningen.

* En forklaring av vad virmedeffekten dr och 16sning pa detta har gjorts i planbeskrivningen.

¢ Dortydligande gillande ansvaret for ledningssamordning har gjorts i1 planbeskrivningen.

¢ Korrigering av felskrivning i planbeskrivningen (sida 69 i granskningshandlingen) dr gjord
gillande hur planomradet ska hojdsittas med sjalvfall, hojdsittningen ska géras mot
Skarpévigen inte Ormingeringen.

¢ Plangrinsen mot Skarp6vigen har dragits in cirka 1,5 meter mot planomradet, for att skapa
bittre forutsittningar for ett dike langs vagen.

* Anvindningsgrinsen mot Gang- och cykelvigen har fatt en mindre justering.

¢ Redaktionella justeringar och fortydliganden har gjorts 1 planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Rein Martinsson
Gruppchef Planarkitekt
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