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Sammanfattning
Detaljplanens syfte édr att mojliggora bostider lings med Ormingeringen som ir latta att na

med buss, bil, ging och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for allmanheten att
ta sig ut i naturreservatet Skarpnis. Den féreslagna bebyggelsen ska vara vil gestaltad och
harmoniera med befintlig terring och omradets rekreativa virden. Detaljplanen syftar dven
till att bibehalla omraden med naturvirden och funktioner f6r gréna spridningssamband
och rekreation.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar mark i den vistra delen av Orminge. Planomradet
avgrinsas av naturmark i vaster och Ormingeringen i Oster och befintliga bostadsomraden i
norr och soder. Idag gar en kraftledningsgata genom planomradet, markforligeningen av
denna ledning dr klar och driftsatt. Planomradet omfattar del av fastigheten Orminge 60:1
som dgs av Nacka kommun.

Detaljplanen medger att planomradet utvecklas med nya bostider i form av 68
bostadsenheter. Foreslagen bebyggelsestruktur utgar fran befintlig bebyggelse i niromradet
och bestar av en blandning av parhus, kedjehus, radhus och radhus med takterrass. Gator
inom detaljplaneomradet blir inom enskild kvartersmark och ska gestaltas fOr att bidra till
en trygg och tillginglig milj6 for gaende och cyklister. I och med att naturmark tas i ansprak
av bebyggelse kommer detta att innebéra negativa konsekvenser for befintligt lokalt
spridningssamband for tall. For att minimera de negativa konsekvenserna foreslas
planteringar lings med gator inom planomradet for att kompensera for en del av den
vegetation som tas bort.

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljobalken. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen. Detaljplanens genomforande innebidr f6r kommunens del investeringar i allmédn
infrastruktur, sisom naturstig, infart och gang- och cykelvig samt ledningsnit. Entrén ut
mot naturomradet, och naturreservatet Skarpnis vister om planomradet, férindras genom
att befintlig gingvig Applaréstigen forliggs i ett nordligare lige och omdanas till naturstig, i
naturmarken norr om den nya bebyggelsen. I och med att gaende planeras réra sig mellan
bostadsbebyggelsen skapas hir méjlighet f6r en tryggare och mer befolkad entré till
naturreservatet.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora bostider laings med Ormingeringen som ir latta att na
med buss, bil, ging och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora f6r allminheten att
ta sig ut 1 naturreservatet Skarpnis. Den foreslagna bebyggelsen ska vara vil gestaltad och
harmoniera med befintlig terring och omradets rekreativa virden. Detaljplanen syftar dven
till att bibehalla omriden med naturvirden och funktioner for grona spridningssamband
och rekreation.

Bakgrund och huvuddrag

I samband med markforligeningen av den luftburna kraftledning som tidigare 16pt igenom
planomradet har mark frigorts som kommunen bedémer limpar sig f6r bostadsbebyggelse.
Nacka kommun har ingatt ram- och genomférandeavtal med nitigarna i Stockholms Strom
(Affarsverket Svenska Kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio AB) samt
medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markforligening av luftburna
kraftledningar. Avtalet innebar att Nacka kommun ska medfinansiera markforlageningen
med totalt cirka 136 miljoner kronor.

Syftet med markforliggningen var att frigéra mark for rekreation och bostadsbyggande
samt att uppna miljo- och hilsovinster till f6ljd av att potentiell magnetfiltskalla grivs ner,
samtidigt som kapaciteten 1 Vattenfalls elnit 6kats fran 70 kV till 130 kV. Projektet
fardigstilldes 2024.

I stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket ingér tre detaljplaneomraden; Pylonen,
Amperen och Volten.

Detaljplanen medger att planomradet utvecklas med nya bostider i form av 68
bostadsenheter i hogst tva vaningar. Foreslagen bebyggelsestruktur utgir fran befintlig
bebyggelse 1 niromradet och bestar av parhus, kedjehus, radhus och radhus med takterrass.
Gator inom detaljplaneomradet planeras bli inom enskild kvartersmark och ska gestaltas for
att bidra till en trygg och tillganglig milj6 f6r gaende och cyklister.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 7 maj 2018. Detaljplanen ér
dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ir projektledare,
exploateringsingenjor, miljéplanerare, landskapsarkitekt, ekolog, bullerexpert,
trafikplanerare, bygglovshandliggare, kommunikator, lantmitare, VA-ingenjor,
projektledare genomférande, karttekniker och projektkoordinator.
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Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2024-09-09)
e Miljoredovisning (Nacka kommun, 2025-05-28)
e Dagvattenutredning for detaljplan Amperen (Geoveta AB, 2020-10-16)

e Bullerutredning DP Orminge, Amperen & Pylonen (Tyréns AB, 2019-10-09)

e PM Geotekniskt utlatande Amperen (Geosigma AB, 2018-08-28)

e Naturvirdesinventering infér detaljplaner kring kraftledningsstraket (Pro Natura,

Januari 2019)
e Artskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet (Calluna, 2019-10-10)
e Artskyddsbedémning rérande kopparddla (Pro Natura, 2020-01-24)

e Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan Amperen (Sweco, 2025-05-12)

o  Gestaltningsprogram (Waldermansson Arkitekter, 2025-05-28)
e Samridsredogorelse (Nacka kommun, 2025-05-28)

Plandata och tidigare stdllningstaganden

5 (47)

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet ir beldget i Boo lings med Ormingeringens sydvastra del cirka 600 meter fran

Orminge centrum. Det avgrinsas forutom av Ormingeringen av tva befintliga

bostadsomriaden med villa- och radhusbebyggelse, vilka angbrs fran Mojavigen i norr och

Grindavigen i1 séder. Omradet utgors av cirka 5 hektar mark och omfattar del av fastigheten

Orminge 60:1 som dgs av Nacka kommun.
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Figur 1 — Fhygfoto med planomridet markerat med rid /z';y'e:

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljébalken
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Vattenforekomst

Planomradet ligger intill Glasbrukssjon, dit avrinnande dagvatten fran planomradet leds. I
nuldget dr marken obebyggd, tickt av vegetation eller har berg i dagen. Hos Linsstyrelsen
(VISS, 2019) anges sjon rinna at norr via vattendrag till Askrikefjirden. Men i normalfallet
ar det naturliga vattendraget mellan Glasbrukssjon och Askrikefjirden torrlagt stora delar av
aret och sjon avvattnas istillet mot Skurusundet via trummor och anlagda diken. Det finns
ingen miljokvalitetsnorm fér Glasbrukssjon.

Inget vattenskyddsomride finns i anslutning till planomradet.

Skurusundet har i dagsliget en mattlig ekologisk status grundat pa bedémning av
overgodning, miljogifter, morfologiska forindringar och kontinuitet samt
flédestorindringar (VISS, 2020). Halten niringsimnen klassificeras som
otillfredsstillande. Avseende férekomsten av prioriterade féroreningsimnen uppnar
Skurusundet ej god kemisk status dir det dr halterna av antracen, bromerad
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difenyleter, bly, kadmium, kvicksilver samt tributyltenn som klassas med uppnar ¢j

god kemisk status.

La

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa den intilliggande Ormingeringen. Virdena for
partiklar och kvivedioxider dr dock inte sa hoga att miljokvalitetsnormerna for dessa
overskrids inom planomradet.

(")Vtiga statliga och regionala intressen

Planomradet omfattas inte av sirskilda omradesbestimmelser for biotopskyddsomrade,
natura 2000-omrade eller liknande. Ingen del av planomradet omfattats heller av de
tematiska inventeringar som utforts pa nationell niva, sisom vatmarksinventeringen, angs-
och betesmarksinventeringen, nyckelbiotopsinventeringen, sumpskogsinventeringen eller
inventeringen av skyddsvirda trid. I regionplan f6r Stockholms lin, RUFS 2050, ar
Orminge utpekat som ett omrade limpligt for stadsutveckling, ett sa kallat strategiskt
stadsutvecklingslage”.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Nackas 6versiktsplan fran 2018 pekar ut omradet som bade “medeltit stadsbebyggelse” och
”gles samlad bebyggelse”. Ormingeringens bebyggelse och bostadsnira natur lyfts fram som
virden att beakta. Befintlig bebyggelsestruktur bor behallas men fortitning ar lamplig, bland
annat i det kraftledningsstrik som dr markforlagd.

Omriaden med “gles samlad bebyggelse” domineras av bostider men kan dven innehélla
handel, kontor, skolor, forskolor och andra verksamheter som inte innebir betydande
storning, samt gronomraden och nédvindig infrastruktur. Inriktningen f6r dessa omraden
ar en bebyggelseh6jd pa hogst tva vaningar.

Omraden utpekade som ”medeltit stadsbebyggelse” har alla funktioner som ir typiska for
en blandad stad, det vill siga bostdder, handel, kontor, skolor och férskolor med mera.
Omraden med ”medeltit stadsbebyggelse” innehéller dven gronomraden, parker och den
infrastruktur som ar nédvandig £6r en blandad stad. Inriktningen dr en bebyggelseh6jd pa
tva till sex vaningar.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner angdende ny bebyggelse.

Kulturmiljéprogram

Planomradet ligger i anslutning till Vistra Orminge som enligt Nacka kommuns
kulturmiljéprogram (2011) ar ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.
Bebyggelsen 1 Vistra Orminge uppférdes 1964—1971 under det svenska miljonprogrammet.
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Vistra Orminge ar indelat i tre olika funktionszoner; en inre gron zon, en mellanzon med
bostadsbebyggelse samt en yttre trafikzon med bilvig och parkeringar och karaktariseras av
lag skala och terringanpassning. Nya tillskott i bebyggelsemiljon kring Vistra Orminge bor
utformas som tydliga arsringar med en strivan efter samverkan med den befintliga
bebyggelsens karaktir och terringanpassade placering. Planomradet f6r Amperen ligger
utanfér, men angrinsar till omradet som ar utpekat 1 kulturmiljéprogrammet.

Gillande detaljplaner

Detaljplanecomrade Amperen omfattas idag av stadsplan 75 som faststilldes 1966 (0182K-
7353), andring av stadsplan 76 som faststilldes 1967 (0182K-7368) samt stadsplan 237 som
faststilldes 1972 (0182K-8238). Stadsplanerna och dndringen av stadsplanen anger att
marken ska anvindas for allmin plats 1 form av park. En mindre yta inom stadsplan 237 i
planomradets sédra del anger att marken ska anvindas for bostider. Genomforandetiden

for samtliga planer har gatt ut.

W i .
Figur 2 - Kartan visar gillande detalj- och stadsplaner inom plan

i

pridet. Planomridet ir markerat med rid linje.



Planbeskrivning Amperen 9 (47)

o GRANSKNINGSHANDLING
KA

Milomraden f6r hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r héallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
oka hallbarheten i stadsbyggande och underlatta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For denna detaljplan har féljande méalomraden valts ut som prioriterade:

e Nira till grén- och vattenomriden av god kvalitet
e Hillbart resande
¢ En god [judmiljé

Hur malen uppfylls beskrivs under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomfirande
rubtik Malomriden for hallbart byggande.

Ovriga kommunala intressen

Nacka kommun har arbetat for att inritta Skarpnis naturreservat. Syftet med detta ér att
bevara och utveckla omridets virden fOr natur, kultur och friluftsliv. Naturreservatet dr nu
bildat och naturreservatsgrinsen gar cirka 100 meter vister om planomradet f6r Amperen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljcbalken. Undersékningen och den kompletta bedémningen utifrin
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2024-
09-09). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.

Planomradet ir av begransad omfattning och utgér mark som tidigare varit en
kraftledningsgata for en luftburen ledning, som nu markférlagts. I denna detaljplan
mojliggors bostider vilket innebadr en férindring mot dagens anvindning som
huvudsakligen 4r natur. Detaljplanens genomférande har i undersékningen bedomts
medfora en viss negativ paverkan pa framfér allt spridningssambanden f6r gamla
barrskogsmiljéer, kulturmiljé och landskapsbild. Paverkan bedéms dock vara av sadan art
att de varken for sig eller tillsammans innebir en sidan betydande paverkan som avses i
miljobalkens sjitte kapitel. Ovriga frigor som skulle kunna f4 en viss paverkan, men dir
skyddsatgirder och anpassningar innebir att paverkan begrinsats dr exempelvis naturvirden
och miljokvalitetsnormer for vatten.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida
mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planens
genomforande innebir inga miljéeffekter som har miljopaverkan utanfor Sveriges grinser.
Detaljplanen ber6r inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt.
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Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljébalken behéver dirfér inte goras
for detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse f6r projektet underséks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
miljoredovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att

detaljplanen inte kan antas innebéra en betydande miljépaverkan.

Forutsdttningar och detaljplanens innehall
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och detaljplanens innehall utifran

olika aspekter.

igur 3 - Oversiktsbild med ungefirlig plangrins markerad med rid linje.

Overgripande struktur

Planomradet gransar till Ormingeringen i 6st och ett naturomrade i vist. I planomradets
norra del gar idag Applardstigen som ir en Sst-vistlig ging- och cykelférbindelse som
kopplar ihop befintlig bebyggelse i Vistra Orminge med naturomradet i vast. Naturomradet
ir en del av Skarpnis naturreservat. Norr och séder om planomradet finns bostadsomraden
med radhus- och villabebyggelse.

Planomradet utgors idag av kuperad terring med tallskog och en kraftledningsgata. Den
befintliga kraftledningsgatan ar gallrad pa trid och utgors till storsta delen av stenhillar. De
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trid och den vegetation som idag finns pa platsen dr fraimst yngre och aldre tallar. Omradet

ar kuperat och bestir av kala hojder, sluttningar och dalbottnar och sluttar mot sydost.
Landskapsbilden priglas av skogsklidda hojdryggar, naturliga branter och 6ppna smala
dalgangar. Den befintliga bebyggelsen forhaller sig till landskapet och det angrinsande

naturomradet.

Cirka 700 meter 6ster om planomradet finns Orminge centrum som erbjuder offentlig
service, kommersiell service, restauranger samt vardverksamheter sisom vardcentral och
folktandvard. I Orminge centrum finns dven foérskola och grundskola. Cirka 1 kilometer
norr om omradet planeras for en ny férskola 1 omradet Volten som likt Amperen ingar i det
overgripande stadsbyggnadsprojektet for Kraftledningsstriket.

Ny bebyggelse inom detaljplaneomradet karaktiriseras av smaskalighet och bestar av 68
bostadsenheter. De planerade bostiderna kommer att angéras via ny gata som ansluter till
Ormingeringen. Topografin inom omradet ar mycket varierande och ny bebyggelse har
anpassats till denna. Platsens hojdférhéllanden har varit avgérande £6r utformningen av gata
och orienteringen av byggnadslingor.

Detaljplanens indelning av allmin platsmark och kvartersmark foljer linjen
?anvindningsgrins”. For olika omriden inom allmin platsmark och kvartersmark giller
olika egenskapsbestimmelser vilka avgrinsas med ”egenskapsgrins”.

Offentliga rum och gronomraden

Rekreation

I ndra anslutning till planomradet finns goda maéijligheter till rekreation samt idrotts- och
fritidsaktiviteter. Cirka 400 meter fran planomradet finns Centrala parken med lekplats samt
ett brett utbud av andra aktiviteter. Vister om planomradet ligger Skarpnds naturreservat
med bland annat strévomraden, elljusspar och badplats vid Glasbrukssjon. Dar ges ocksa
mojlighet till naturlek. En lekyta planeras i den vistra delen av omradet vilket dr positivt
framfor allt f6r yngre barn som har behov av lek nira hemmet.

En av entréerna in till det naturomrade som ar Skarpnas naturreservat kommer att dndras 1
sitt lige och karaktir. Den befintliga ging- och cykelvigen Applaréstigen, som utgér entré
till naturreservatet och ansluter till M6javigen, kommer att fa en forindrad strickning, inom
naturmarken notrr om den planerade bebyggelsen. Applaréstigen foreslas utformas som en
naturanpassad stig for fotgidngare och ansluter till naturreservatet i nordvist och mot
Orminge centrum i st via en gangvig till gangtunneln under Ormingeringen. Férbindelsen
under Ormingeringen blir en viktig link fran bostadsomradet fOr att sakerstilla att barn pa
ett trafiksikert satt kan ta sig till Centrala parken som ir en viktig malpunkt.

Cykeltrafikanter hinvisas till M6javigen, norr om Applardstigen.

Den befintliga gang- och cykelvigen Grindastigen som l6per i den sydostra delen av
omradet i nord-sydlig riktning far en justerad strickning i samband med utbyggnaden av
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omradet. Grindastigen far ny strickning runt den sédra delen av bebyggelsen och ansluter
till Ormingeringen for att sedan ansluta mot befintlig gang- och cykelvig i den norra delen
av omradet.

=0 & 7
1 Amperen - 2025.05.2
¥
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Figur 4 - Overgripande sitnationsplan iver hur ny bebyggelse kan utformas. Mirkgri bebyggelse dr parbus, gré dr
radbus och [jusgra dr kedjehus. (Waldemarson Arkitekter, 2025)

Naturvirden

En naturvirdesinventering har utférts (Pro Natura, 2019). Inom aktuellt planomride har
fem naturvirdesobjekt med tva olika naturvirdesklassningar identifierats. Klass 3 dr den
hégsta klassningen av de identifierade inom planomradet och innebir att objektet har
patagligt naturvirde. Naturvirdesklass 4 innebir att objektet har visst naturvirde.
Naturvirdesobjekt nummer 3, 4, 5 och 6 har tallskog med idldre trid och naturvirdesklass 4.
Naturvirdesobjekt 7 har naturvirdesklass 3 1 och med fynd av ildre, flerskiktad tallskog
med déd ved. Naturvirdesinventeringens slutsats visar pa att virden kopplat till tall 4r
beroende av omgivande landskap och bidrar till en fungerande spridningsbiologi f6r manga
arter. Forekomsten av gamla trid dr sannolikt mycket viktig for att uppritthalla en
kontinuerlig ekologisk funktion som livsmilj6er f6r marginaliserade arter.
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Figur 5 - Utpekade ﬂatﬂwdrdeyobjef 7 planomridet samt deras ﬂdtﬁ'rde&/é/am, orange farg markerar klass 3 och
gl markerar klass 4 (Pro Natura, 2020).

En tridinmitning har utférts 1 omradet. Den dominerande tridtypen ér barrtrad, frimst tall,
men aven 16vskog 1 form av ek, asp, ronn och bjork har mitts in i omradet. Triden med
storst stamdiameter finns 1 huvudsak lings den sydvistra plangrinsen, inom
naturvirdesobjekt 7.

Planomradet ingér i ett barrskogsbalte med spridningsviag mellan Skarpnis naturreservat
och s6édra Orminge. Den foreslagna exploateringen innebdr att stor del av naturmarken
inom planomradet tas i ansprak for bebyggelse. Den tradrida som fungerar som
upplevelsemissig avskdrmning mellan bostadsomradena krymper dven 1 och med detta.
Med undantag f6r den sydvistra delen av omradet, dir ambitionen ir att spara storre delen
av naturvirdesobjekt 7 med ett antal storre tallar samt ett naturmarksparti lings
Ormingeringen, kommer de flesta av de befintliga triden att behova fillas i samband med
utbyggnad.

En artskyddsutredning med avseende pa faglar har genomférts under detaljplanearbetet
(Calluna, 2019). Vid sjon Svartpotten, cirka 400 meter nordvast om planomradet, har
mindre hackspett observerats. Enligt en artskyddsbedémning f6r kopparddla har totalt tva
fynd av den fridlysta arten observerats inom utredningsomradet vilket betyder att det ar
troligt att en lokal metapopulation av arten finns i omradet (Pro Natura, 2020).
Kopparddlan dr skyddad enligt artskyddsférordningen och dirmed ér dtgirder som kan
paverka artens bevarandestatus negativt férbjudna.
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Ett genomférande av detaljplanen har inte bedémts komma att paverka mindre hackspett
pa ett sadant sitt att bevarandestatus forsimras eller att f6rbud enligt artskyddsférordningen
riskerar utlosas. Ett genomforande av planen bedoéms inte naimnvirt forsimra den
kontinuerliga ekologiska funktionen i de habitat som r6r kopparédla och det bedéms inte
foreligga nagon risk att férbud enligt artskyddsférordningen utloses.

Markanvéindning

I den vistra delen av planomradet tillats en del befintlig natur vara orérd, denna planliggs
med anvindningen ”NATUR?”. Denna markanvindning anvinds dven lings planomréidets
norra, 6stra och delvis sédra grins dir smalare omraden av naturmark sparas. Dels syftar
detta till att utgora en buffert mellan befintlig och planerad bebyggelse. Remsan som
planliges som ”NATUR?” séder om foéreslagen bebyggelse har dven syftet att virna om det
befintliga spridningssambandet for barrtrid. I planomradets 6stra del mot Ormingeringen
planldggs istallet f6r "PARK? f6r att mojliggora asfalterade gang- och cykelvigar.

Detaljplanen medger en utveckling av en mindre lekyta inom kvartersmark B> (se nista
avsnitt for bostider, ”B”). Lekytan regleras med egenskapsbestimmelsen n; — lekyta ska
finnas”.

For att skydda naturmark fran ingrepp samt naturvirdesobjekt 7 finns en n-bestimmelse
”n; — Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens
topografi och naturférutsittningar. Kvartersmarken ska moéta omkringliggande
naturmark med sirskild omsorg och terringanpassning. Rétter och kronor till trad
pa angrinsande fastigheten mot sydvist ska skyddas fran skador.”, lings den
sydvistra delen av kvartersmarken. Inom med ”n,” markerat omrade mojliggors trappor
som ansluter planerade bostiders terrasser till naturmarken i séder (se figur 6).

For att skydda befintliga ekar finns en n-bestimmelse ”n, — Ek med en stamdiameter om
0.15 meter eller stérre mitt 1.3 meter ovan mark fir inte fillas, samt ska skyddas fran
skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovprévning kan ek som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tridsjukdom fa fillas.”, séder om vindplanen i nordvast. Bestimmelsen kompletteras
med bestimmelsen ”a; — Marklov krivs dven for fillning av ek med en stamdiameter
om 0.15 meter eller storre, mitt 1.3 meter 6ver mark”.
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Figur 6 - Perspektivbild dver mijlig utformmning a“ am/m‘ﬂﬂg 130l naturmarken med
(Waldemarson Arkitekter, 2025).

Bebyggelse

Oster om planomridet ligger Ormingeringen och Vistra Orminge. Bebyggelsen i Vistra
Orminge hor till bostadsproduktionen och uppfordes 1964-1971 under det svenska
miljonprogrammet. Karakteristiskt for hela Orminge dr den relativt smaskaliga och
terringanpassade bebyggelsen. Orminge dr en tidstypisk representant £6r 1960- och 1970-
talens svenska bostadsbyggande som genom grupperingar av likformiga hus av
standardiserade betongelement férenar enhetlighet med omvixling. Vistra Orminge anses
idag vara ett bebyggelseomrade med arkitektoniska virden med ett lokalt intresse for
kulturmiljévarden.

Planomradets omkringliggande bebyggelse vister om Ormingeringen ar enfamiljshus i form
av villor och radhus 1 1-2 vaningar som huvudsakligen karaktiriseras av likformade
byggnader som har fitt en smaskalig brokighet. Planerad bebyggelse anpassas till dessa
bostadsomradens férening av brokighet och upprepning avseende volymer och
fasadmaterial. Ambitionen ér att den, trots brokigheten, ska upplevas enhetlig.

Ny bebyggelse som mojliggdrs bestar av 68 bostadsenheter av tre olika typer: parhus,
kedjehus och radhus. Ambitionen ir att bebyggelsen ska upplevas som maximalt tva
vaningar fran alla hall, anpassas efter den kuperade terringen och limna sa mycket som
mojligt av naturen orérd. Karaktiren pa ny bebyggelse ska anknyta till omgivande
bebyggelse och bestar av smahusbebyggelse. I omradets mitt, som ocksa ar flackare dn
ovriga planomradet, forliggs titare bebyggelse med radhus i grupper. I den sédra delen av
omradet, dir terringen dr brant, placeras parhus som tar upp héjdskillnaden med pelare
mot soder. I de vistra och 6stra delarna liggs kedjehus som f6ljer med terringen vilket
innebdra att varje enhet placeras pa en individuell h6jd.
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Diir det ar lampligt avseende markens beskaffenhet kan souterringvaning tillatas. De fyra

kedjehusen, som ligger placerade i nordvistra delen av omréidet, séder om vindplanen,

bedoms limpliga for det.

Fignr 7 — Kedjehus i nordvéstra delen av planomradet. (Waldemarson Arkitekter, 2025).

Varje bostadsentré far en privat zon mot gata som mojliggor for biluppstillningsplats,
komplementbyggnad och vixtlighet. Komplementbyggnad kan placeras mot gata eller pa
byggnadens gardssida. Alla bostider planeras kunna angoras tillgiangligt fran den nya
kvartersgatan. Risken f6r insyn 1 ny och befintlig bebyggelse bedéms, mot bakgrund av att
terringen ar mycket kuperad, vara liten. De topografiska forutsittningarna innebir att dven
den bebyggelse som hamnar pa minst avstand fran befintlig bebyggelse, i planomradets
norra del, inte bedoms stora befintlig bebyggelse. Mellan husgrupperna regleras med
planbestimmelse att det ska finnas slipp med siktlinjer till naturmarken. I mitten av
omradet planeras en lekyta och en plats f6r ssmmankomster f6r de boende i omradet.

Syftet med att marken norr om de norra kedje- och radhusen samt séder om de mittersta
radhusen ar reglerat som kvartersmark med prickmark, dir byggnader inte far uppforas, ir
att dagvatten behover renas inom dessa ytor for att klara icke-forsimringskravet av
miljokvalitetsnormer f6r dagvatten.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen ska gestaltas for att upplevas som en del av den omkringligegande
naturen och samspela med omkringliggande bebyggelses smaskaliga karaktir. Detta innebir
en lag bebyggelseho6jd och rena naturmaterial som anknyter till de material som finns i
omradet idag. Fasader ska utforas i trd och detaljer kan med f6rdel enligt framtaget
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gestaltningsprogram, utforas i1 plat. Fasadmaterial regleras i planbestimmelse
»Fasadmaterial ska vara trd”.

Materialpalett hus

44

forhusen ar tankta till som tré|
zink , dér kalla toner varma os
Réck h avdelare i natfe yteravmed

a
storre falt i kontrasterande plat.

Récken och platdetaljer i zink eller
likv.

B8 Fasader naturfirgat tré

Fasaderi granat tré

Vaxtbekiddd insynsskydd.

Fasader virmebehand|at trd Récken och plétdetaljeri corten eller
likv.

Figur 8 — Exempel pd material som samspelar med naturen (Waldemarson Arkitekter, 2025).

Byggnaderna ska firgsittas i olika kulorer i enlighet med Ormingepaletten blandat med
granat tra.

Bagfarger

Aceentfarger

Figur 9 — Ormingepaletten (Nacka kommun, 2025).

Naturen sipprar in i planomradet genom slidpp 1 bebyggelsen, som styrs med
planbestimmelse och inslag av planteringar pa kvartersmarken méjliggdrs. Dir
kvartersmarken grinsar till naturmark mot sydvist ska naturmarken fa vara orérd nira inpa
den nya bebyggelsen, som regleras med bestimmelse om att nya byggnader, tillbyggnader
och markarbeten ska anpassas till markens topografi och naturférutsittningar mot sydvist.
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Kvartersmarken ska méta omkringliggande naturmark med sirskild omsorg och
terringanpassning. Rotter och kronor till trid pa angrinsande fastigheten mot sydvist ska
skyddas fran skador.

A

Spriingsten fran platsen anviinds till som avgrins-
ningar och planteringar inem omradet.

te x fot-

knopp, briken.

Figur 10 — Husen och omridet har inspirerats av platsen och den omkringliggande naturen. Materialval och
kulirer ska samspela och ta inspiration fran naturomradet intill (Waldemarson Arkitekter, 2025).

Solstudie

En solstudie 6ver ny bebyggelse har tagits fram (Gestaltningsprogram, 2025). Resultatet
visar att ny bebyggelse inte kommer att ha nagon betydande skuggpaverkan pa
omkringliggande omraden. Da alla nya bostider har nord-sydlig orientering bedéms
ljusférhallanden kunna vara goda dven under hoést, vinter och vir.

20/3K109.00 21/3KI12.00

21/3K115.00 21/3 K 18.00

Figur 11 — Solstudie over ljusforballanden utford under tre klocksiag den 21 mars (Gestalningsprogram, 2025).
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21/6 K1 09.00 21/6 KI 12.00

21/6 KI 15.00 21/6 K1 18.00

Figur 12 — Solstudie over ljusforballanden utford under tre klockslag den 21 juni (Gestalningsprogram, 2025).

Markanvindning

Markanviandningen pa kvartersmark i detaljplanen dr bostider och regleras i plankartan
genom bestimmelsen ”B”. Byggritternas utbredning regleras med egenskapsgrins samt
med prickmark och korsmark. Placering av bostadsbebyggelsen regleras dven med
bestimmelserna ”f; — Minst ett sldpp i bebyggelsen om minst 3 meter ska finnas”, f;
— Minst tva slidpp i bebyggelsen om minst 3 meter ska finnas” och ”f; — Minst ett
slapp i bebyggelsen om minst 2.5 meter ska finnas” Bostadsbebyggelsen regleras dven
antalet ligenheter inom varje egenskapsomrade med planbestimmelsen ”e4s — Storsta
antal ligenheter inom egenskapsomradet dr 7-15.

Komplementbyggnader regleras med ”Hogsta nockhéjd for komplementbyggnad ar 3.0
meter” och ”Hogsta nockhéjd f6r komplementbyggnad dr 2.5 meter fran terasser”.
Pa tva omraden markerade med korsmark regleras utnyttjandegraden med es;— Storsta
byggnadsarea f6r komplementbyggnad ir 30 m?*” for att mojliggdra for tva storre
milj6hus eller andra gemensamma byggnader. For att komplementbyggnad och terrass ska
kunna sammanbyggas med huvudbyggnad utan att riknas in 1 arean f6r bostadsbebyggelsen
finns pa plankartan foljande bestimmelse: ”Bostadshus far sammanbyggas med
komplementbyggnad och terrass.”. For att méjliggora Gppna terasser finns
bestimmelsen ”Terasser som utgdr dppenarea far finnas pa entréplan”.

e —— —— —
L] . . L] .|
: . . . . .
|. . . . .
' . . . . |

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
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Korsmark — Endast komplementbyggnad och andra anléggningar dn byggnader far placeras.
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Den tillkommande bebyggelsens volymer har reglerats med bestimmelser om héjd och
takvinkel i plankartan for att begrinsa bebyggelsens visuella inverkan pa naturen och
befintlig omkringliggande bebyggelse. Storsta takvinkel regleras till 14 grader med
planbestimmelse om ”Stérsta takvinkel 14 grader”. Maximal h6jd pa bebyggelsen regleras
med ”Hoégsta nockhojd i meter, utéver angiven hogsta nockho6jd far mindre
uppstickande byggnadsdelar, sa som trapphus och ricken for takterrasser sticka
upp.”, vilken riknas fran varje bostadsenhets medelmarkniva. Kombinationen av maximal
takvinkel och hogsta nockhojd innebir att byggnadsvolymen begrinsas till utskriven héjd
vid nock, oavsett om taklutningen ar noll eller 14 grader. Takfotens h6jd kan dirmed variera
med takvinkeln. Funktionen pa trapphuset far enbart vara trappa och viloplan, inga storre
glasade ytor far uppforas.

00

Storsta takvinkel.

Nockhijd - Higsta nockhdgjd i meter.

Byggnaderna ir tinkta att utforas helt i trd vilket sakras med en utformningsbestimmelse fs
att ”’Fasadmaterial ska vara trd”. I bade planomradets norra och sédra del kommer
eventuella terrasser mota naturmark. Eventuella ricken ska inte uppfattas som tunga och
behover underordna sig naturen. For att reglera detta och mojliggdra £6r en enhetlig
gestaltning reglerar plankartan med en bestimmelse fsatt ’Récken pa terrasser eller
liknande ska utformas med ett nitt uttryck och en minsta genomsiktlighet

om 80 %”.

Teknisk infrastruktur
For att f6rsotja den nya bebyggelsen beh6vs ny infrastruktur i form av gator och ledningar
vilket beskrivs utférligare nedan.

Gator och trafik

Norr om planomradet aterfinns M6javagen och séder om dterfinns Sjédngsvagen och
Grindavigen. Ovan nimnda gator leder in till befintliga bostadsomraden bestiende i
huvudsak av villor och radhusbebyggelse som trafikf6rsorjs fran Ormingeringen.

Ormingeringen ir en huvudled som trafikeras av kollektivtrafik. Drygt 200 meter sydost
fran planomradet ligger busshallplatsen Namdostigen och norr om planomradet, vid
Moéjavigen, finns hallplatsen Husardstigen. Busstrafiken pa Ormingeringen bestéir av bade
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lokala busslinjenit och stomlinjendt med direkttrafik till och fran Stockholm samt till

Orminge centrum. I Orminge centrum finns en bytespunkt lings Kanholmsvigen med god
tillgénglighet till kollektivtrafik och ett stort antal busslinjer med tita avgangar.
Bytespunkten byggs dven om for att klara storre kapacitet med fler turer och avgangar.

Trafiksystemet och bebyggelsen 1 niromradet planerades utifran trafikseparerande ideal,
darfor saknas det bade ging- och cykelvig utmed Ormingeringen. For att ta sig till
planomridet till fots eller med cykel finns i stillet Applaréstigen som ir en ging- och
cykelvig. Applaréstigen kopplar samman de centrala delarna av Orminge med
naturreservatet Skarpnis i véster via en tunnel under Ormingeringen. En s6dergaende
gangbana, Grindastigen, leder till angrinsande bostadsomrade och kopplas sedan pa
Grindavigen. Via samma giang- och cykeltunnel kan boende dven ta sig in till Orminge
centrum.

Planomradet ang6rs genom en ny kvartersgata via en infart fran Ormingeringen, se figur 13.
Kvartersgatorna har utformats mot bakgrund av omradets topografiska férutsittningar med
ambitionen att skapa en tillginglig gatustruktur inom omridet. Applaréstigen far en ny
strackning i ett nordligare lige och karaktir av en naturanpassad stig, dir fotgingare kan ta
sig till Skarpnis naturreservat. Bostadsomradet M6javigen norr om planomradet nas med
cykel genom den befintliga gang- och cykelvigen Grindastigen. Grindastigen ansluter dven
till Grindavigen, séder om planomradet. Denna koppling kommer finnas kvar men far en
justerad strickning (se figur 13).
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Figur 13 - Diagram over framtida frzzﬁ/érb'f-’elxeri omridet.

Parkering

Inom planomradet finns ingen befintlig parkering. Boende norr och séder om planomradet
har enskilda parkeringar pa sina respektive fastigheter. Liangre norrut lings med
Ormingeringen, finns en temporir infartsparkering for pendlare med buss.

Enligt Nacka kommuns dokument "Rekommenderade parkeringstal f6r bostider 1 Nacka”
ska radhusbebyggelse med gemensam parkeringslésning forses med 1,5 parkeringsplatser
per bostadsenhet. I det fall gemensam parkering inte skapas kriavs tva parkeringsplatser per
bostad. Planférslaget medger totalt 115 parkeringsplatser, varav 101 stycken
boendeparkeringsplatser och 14 stycken besoksparkeringsplatser.

Markanvéindning

Nya kvartersgator regleras i plankartan med prickmarkerad kvartersmark. Cyklister angor
bostiderna via gang- och cykelbana som regleras med anvindningsbestimmelsen allmin
plats ”PARK”. Markens hojd regleras pa flera stillen i den nya kvartersgatan med
bestimmelsen ”+0.0 — Markens hé6jd 6ver angivet nollplan”. En del av infarten till
kvartersgatan regleras med anvindningsbestimmelsen allmin plats ?GATA?”. Den delen
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siakerstiller 6vergangen av gangbanan, som ligger inom parkmark. En remsa mark utmed

Ormingeringen regleras ocksa med anvindningsbestimmelsen allmin plats ?GATA”. Den
siakerstaller vagrenen utmed Ormingeringen.

Ett genomférande av detaljplanen beriknas inte medfora nagon betydande 6kning av
trafikméingderna i omradet.

Teknisk fors6rjning

Planomradet avses anslutas till befintligt kommunalt vatten och avlopp. De nya
fastigheterna avses anslutas till det planerade lokala ledningsnitet for vatten och spillvatten
med sjalvfall. Planomréidet ansluts till befintliga ledningssystem for el, telefoni och fiber.
Boo Energi dr huvudman for utbyggnad och skoétsel av det lokala elnitet. Fjarrvirme fran
Stockholms Exergi dr mojligt att bygga ut for att ansluta till kommande bebyggelse,
alternativt 16ses virme individuellt f6r varje fastighet. Inom planomradet planeras en teknisk
anldggning, en transformatorstation. Den regleras med anvindningsbestimmelse om
kvartersmark ”E”. Ett u-omrade liggs fram till den som ett markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar.

Dagvatten fran kvartersmark ska tas om hand i lokala anldggningar pa kvartersmark.
Dagvatten fran allmin plats planeras fordrojas i gata. En dagvattendamm vid
Ankdammsvigen/Stjarnstigen planeras for rening av vatten fran nirligeande omriden som
kompensationsatgard.

Avfallshantering kommer inom planomradet antingen ske i form av miljéhus for
torpackningar och tidningar i kombination med behallare f6r mat- och restavfall vid varje
bostads forgardsmark eller genom nedgrivda bottentémmande behallare f6r alla fraktioner.

Vid sn6rojning finns mojlighet att ligga sn6 inom gronytor eller pa annan friyta inom
omradet som inte innebir forsimrad tillganglighet f6r fotgidngare och cyklister.

Storningar och risker
Detaljplanen innebir risker och stérningar i form av buller och elektromagnetisk stralning
vilket beskrivs utférligare nedan.

Buller

Planomradet ér utsatt f6r trafikbuller fran Ormingeringen som trafikeras av bussar bade
dag- och nattetid. En bullerutredning har under detaljplanearbetets inledande fas tagits fram
av Tyréns (2019). Denna utredning gjordes pa en tidigare féreslagen situationsplan, men
planenheten bedémer att utredningens slutsatser fortsatt ir relevanta med en uppdaterad
situationsplan. Detta mot bakgrund av att bebyggelsen i det mest bullerutsatta liget i den
nya situationsplanen, narmast Ormingeringen, endast ligger cirka 3 meter nirmare
bullerkillan och har liknande héjdférhallanden. Bebyggelsen hamnar inom nivan 50-55
dBA (gron yta i figur 14) och klarar darfor bullerriktvirdena.
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Enligt bullerutredningen kommer den ekvivalenta ljudnivin vid planerade fasader mot
Ormingeringen att uppga till 52-55 dB(A). Andra fasader beridknas fa nivaer under 50
dB(A). Riktvirden for trafikbuller uppfylls dirmed vid bostadsfasad inom
detaljplaneomradet. Vid planerade uteplatser beraknas ekvivalenta ljudnivaer pa mark (pa 2
meters h6jd) nirmast Ormingeringen bli 50-55 dBA. Alla planerade bostdder har en tyst
baksida med beriknade ljudnivaer pa mark om 40-50 dB(A).

Y s
i

LJUDUTBREDNINGSKARTA
P—  S—— NN T
Dygnsekvivalenta ljudnivaer -
.. Higsta frifiltsvirde vid fasad

Figur 14 - Ekvivalent ljudniva vid fasad fran végtrafikbuller beriknat for ar 2030. Bilden redovisar ett tidigare
bebyggelseforsiag men [judnivaernas utbredning ar desamma. Ekvivalenta [judnivan vid planerade fasader mot

Ormingeringen beriknas att uppga till higst 55 dB(A) (Lyréns, 2019).

For att skydda planerade bostider mot stérningar i form av trafikbuller har
planbestimmelser lagts in pa plankartan.

Skydd mot stérningar

m, Bostader ska utformas med avseende pa trafikbuller
sa att:
- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till
bostéder inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hdgst 10 dBA fem ganger per timme
kl 06.00-22.00, 4kap. 12§ 1st1p.
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Elektromagnetiska filt

Den markférlagda kraftledningen ér i drift och gar fran elnatsstation Bjorknis till
Telegrafberget. Fran station Bjorknds gar ledningsstrickningen fram till Sjédngsvagen och
foljer dess norra sida cirka 50 meter innan ledningen viker av mot Ormingeringen.
Strackningen fortsitter direfter parallellt med Ormingeringen lings med hela planomradets
Ostra sida.

Elektromagnetiska filt anvinds som ett samlingsnamn for elektriska och magnetiska flt.
Magnetiska falt mits i enheten mikrotesla (WT). Filten alstras av den strém som gar i
ledningen och varierar med strémmens variation. Den resulterande faltstyrkan beror
férutom pa strommens storlek dven pé ledningarnas inbérdes placering och avstandet
mellan dem. Magnetfaltet avtar normalt med kvadraten pé avstandet till ledningen men
avskdrmas inte av normala byggnadsmaterial. I byggnader nira kraftledningar dr mot den
bakgrunden ofta magnetfilten hogre 4an vad som ir vanligt 1 Gvrigt.

Magnetfalten for de markférlagda kablarna har mindre utbredning dn de befintliga luftburna
kraftledningarna. Detta beror bland annat pa att avstindet mellan fasledarna 1
markkabelforbandet blir kortare dn avstandet mellan fasledarna i luftledningen. Magnetfaltet
blir storst rakt ovanfor kablarna och minskar snabbt med avstindet till kablarna.

Den 6stra delen av planomradet, lings med Ormingeringen, paverkas da en del av
sdkerhetsavstandet till kraftledningen dr innanfér plangransen. Den delen ligger inom
allman plats PARK. Rekommendationen frin Vattenfall Eldistribution AB ar att den
toreslagna bebyggelsen ska halla ett avstaind pa 10 meter fran kraftledningskabelns yttersta
kant. Detta uppfylls i foéreslagen detaljplan och innebir att ingen stadigvarande vistelse
torekommer inom kraftledningens paverkansavstand.

Luftkvalitet

Planomradet omfattas inte av problematisk lukt, partiklar eller 6vrigt som kan paverka
luftkvaliteten negativt. Enligt SLB-analys luftkvalitetskartor fran 2020 klarar omradet
normvirde och miljokvalitetsmal nir det giller bade partikelhalt (PM10) och
kvivedioxidhalt (NO»).

Trafikmingden som de nya bostiderna kommer att tillféra dr sa pass liten att den i sig inte
bidrar till en férsimrad luftkvalitet. Beddmningen dr saledes att samtliga
miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet efter detaljplanens genomférande.

Markens beskaffenhet

I samband medgenomférd markanvisning i planomréidet togs ett geotekniskt utlitande fram
av Geosigma AB (2018-08-28). Enligt utlaitandet varierar markytan i omradet mellan cirka
+39 och +60 meter 6ver havsnivan och sluttar ned mot sydost. I huvudsak utgérs omradet
av berg 1 dagen och en kraftledningsgata gir genom omradet ifran norr mot soder. Omradet
ar kuperat. I utkanterna av ledningsgatan, dir omradet grinsar mot en gang- och cykelvig i
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norr och bostider i séder, férekommer buskage och trid som vaxer i tunn friktionsjord
ovan berg, se figur 15.

Enligt Sveriges geologiska undersékning bestar planomradet av urberg med Gverlagrad
morin. Sydost om planomradet finns dven glacial lera. Markens beskaffenhet bedoms vara
limplig f6r bebyggelse.

Markf6éroreningar

Planomradet utgors av idag forhallandevis orérd mark, med skogsmark, ledningsgata och
gang- och cykelviag. Ortofoton visar inte pa att ndgon verksamhet har bedrivits inom
omradet, och inte heller syns fyllnadsmassor. Marken nirmast Ormingeringen kan troligtvis
vara mattligt férorenad och ligena for kraftledningsstolparna ir sannolikt lokalt férorenade
av kreosot. Det kan ocksa finnas férorenade fyllnadsmassor inom omradet som inte syns
idag men som kommer fram vid schaktning, exempelvis i liget for gaing- och cykelvagen.
Det finns inga inventerade férorenade omraden i nirheten (exempelvis MIFO-objekt eller
inventerade vaxthus). Omradet bedoms sammanfattningsvis inte vara paverkat av
féroreningar i nagon hogre grad, och kriterierna for kinslig markanvindning (KM) kommer
kunna uppfyllas. Eventuella mindre féroreningar kommer tas omhand under
genomforandet.

Sulfider

Omradet ar idag en kraftledningsgata med berg 1 dagen eller berg strax under markytan.
Risken for hogre halter av sulfider bedéms Gversiktligt vara liag 1 omradet. Nedstroms
planomradet ligger Glasbrukssjon vilket bor betraktas som en kénslig recipient som inte far
paverkas av sulfider genom férsurning eller 6kad mingd metaller.

......

Figur 15 - (t.v.) Kraftledning och berg i dagen (Geosigma AB, 2018).
Figur 16 - (t.5.) Trdd som bedoms vixa pa tunt lager jord pa berg (Geosigma AB, 2018).
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Ras och skred

Inga stérre omraden med sammanhingande jordticken har noterats. Det bedoms inte
férekomma risk for sten eller blocknedfall. Inga sdttningsbenidgna jordar har noterats i
omridet.

Dagvatten och skyfall

Planomradets ligsta niva ligger pa +38 meter Gver havsnivan och hogsta héjden +60 meter
over havsnivan. Omradet bestar till storsta delen idag av kuperad skogsmark med berg i
dagen. Ging- och cykelvigarna Applaréstigen och Grindastigen utgor idag de enda
hardgjorda ytorna inom omradet. Avrinningen fran det befintliga omradet norr om
planomradet sker diffust genom skogsomradet séderut och vidare genom planomradet mot
angrinsande bostadsomrade. Uppstroms och nedstréms planomradet finns det idag
villaomraden.

Inom planomradet finns ett befintligt dike som leder dagvatten frin omridet uppstroms,
oster om Ormingeringen, till en befintlig dagvattenledning i det nedstroms liggande
villaomradet. Villaomridet uppstroms, vid M6javigen, bedéms inte vid dimensionerande
nederbord paverka planomradet i och med att dagvatten hanteras och leds till ett befintligt
dagvattenledningsnit inom det omradet.

Ovrig dagvattenhantering inom planomradet ir inte kind.

i —== Planomradesgréns .
Befintlig situation, 100Y KF1,3

o] Max vattendjup, m
[J<=01
[Jo1-02
Hloz2-03

Emo3-05
Hlos-1

g7

Figur 17 — Resultar maximalt vattendjup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 ﬁr befintlig situation. Dyjup mindre

an 10 cm har exkluderats.
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Omriadet ligger mellan tva kommunala verksamhetsomraden for dagvatten. Det finns inga
markavvattningsféretag inom eller i anslutning till planomradet.

En skyfallsanalys (SWECO, 2025) f6r planomradet Amperen visar att det finns ett
torhallandevis stort instingt omrade i det befintliga naturmarksomradet, dir det nya
bostadsomradet planeras. Nedstréms finns ett bostadsomrade vid Sjédangsvigen (frimst
sjalva vigen) som riskerar att Gversvimmas. Vid ett 100-arsregn kan vattendjupet dir uppga
till 0,8—1 meter och vid ett stille 6ver 1 meter.

Dagvattenhantering vid utbygenad

Enligt Nacka kommuns riktlinjer ska inte ny exploatering leda till 6kad belastning pa det
kommunala dagvattennitet eller f6rsimra mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna f6r
vattenférekomsten.

10 millimeter nederb6rd ska kunna férdréjas och renas genom gronyta inom omradet.
Detta regleras med en bestimmelse i plankartan om att ”Kvartersmarken ska utformas
med vixtbidddar som klarar fé6rdréjning av de forsta 10 mm regn fran hardgjorda
ytor”. For det aktuella planomradet innebir detta en volym pa 109 kubikmeter dagvatten.
Vid exploatering i bostadsbebyggelse krivs dven f6rdrojning av ett aterkommande 20-
arsregn med klimatfaktor 1,25 till en total erforderlig fordréjningsvolym till cirka 230
kubikmeter.

Trots att 10 millimeter regn renas och fordrojs ytligt enligt Nacka kommuns anvisningar sa
klaras inte icke forsimringskravet nir det giller miljokvalitetsnormen for vatten for
vattenforekomsten Skurusundet. Planomradet har ett behov av kompensationsatgarder for
0,44 kilogram fosfor per ar. En kompensationsatgird i form av en dagvattendamm planeras
vid Ankdammsvigen/Stjarnstigen. Dammen beriknas kunna rena cirka 5 kilogram fosfor
arligen och avses fungera som en kompensationsatgird for att sidkerstilla att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt vid utbyggnad av bade aktuellt planomrade
och andra omraden inom Skurusundets avrinningsomride. Bedémningen dr dirmed att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt eller forsimras nir omradet exploateras med
hinsyn till kompensationsatgirden. Dammen kommer anlidggas pa kommunal mark.
Kommunen ansvarar for att atgarderna blir genomférda och finansierade, samt ansvarar for
framtida drift och underhall.
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NAC
KOMMUN
B Befintlig Planerad situation | Planerad situation | F&randring
Amne Enhet . . utan med
situation 0r 0r
dagvattenatgarder | dagvattenatgarder

Fosfor, P kg/ar 0,08 0,6 0,4 579%
Kvdve, N kg/ar 1,7 10 7,3 429%
Bly, Pb kg/ar 0,01 0,04 0,02 123%
Koppar, Cu kg/ar 0,03 0,1 0,07 292%
Zink, Zn kg/ar 0,06 0,4 0,2 238%
Kadmium, Cd kg/ar 0,0005 0,003 0,001 213%
Krom, Cr kg/ar 0,01 0,04 0,02 182%
Nickel, Ni kg/ar 0,01 0,03 0,01 92%
Kvicksilver, Hg kg/ar 0,00004 0,0002 0,0001 333%

Suspenderat . 110
SEbstrat ke/ar 3 260 151%
Olja kg/ar 0,6 2,6 0,6 116%
PAH16 kg/ar 0,0002 0,002 0,0006 243%
Benso(a)pyren, BaP | kg/ar 0,00002 0,0002 0,00006 250%

Tabell 1 - Berdknade fororeningsbelastningar for befintlig och framtida situation med och utan foreslagna
dagvattenatgarder (SWECO, 2025).

AE =

[

Figur 18 - Rodmarkerat omride (bild till vinster) visar lokalisering av den nya dammen i forbdllande til]
planomridet Amperen, med bla markering. Bilden till higer visar foreslagna placeringar med grona punkter av
dammen pa vardera sida 1V armdileden enligt dtgardsprogrammet for Skurusundet (Nacka kommun, 2025).

Framtagen dagvattenutredningen (SWECO, 2025) foreslar en systemlsning f6r fordréjning
och rening av dagvatten inom planomradet som omfattar en kombination av anliggningar
bestiende av svackdiken och torrdammar. Fér merparten av tomternas dagvattenhantering
foreslas dagvattenanlidggningar mot gatan.
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Planerad markanvandning
med dagvattenanléggningar (DVA)

I Asfaltsyta
#GC
DVA #, 4 Il vag
DVA #8 Area per B Takyta
y Areq) 43:1.m* anldggning “ 8 m? 81 Parkering
< ~ Grusad yta
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Blandat grénemréde, allman
|Area 35.7 m* B8 Gront tak
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Figur 19 - Overgripande illustration iver fireslagen systemlisning for dagvattenhantering tillsammans med beriiknat
ytbehov per dagvattenanliggning.

Dagvattenanldggning | Placering Anlaggningstyp | Funktionsbeskrivning

(DVA)

1-5 Kvartersmark, Svackdiken Hantering av dagvatten inom

Inom fastighet tomter

6 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter

7-9 Kvartersmark Svackdike Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter och gata

10 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anléggning for
avledning fran tomter och gata

11 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anlaggning for
avledning fran tomter och gata

12 Kvartersmark Torrdamm Uppsamlande anléggning for
avledning fran tomter och gata

Tabell 2 — Sammangattande tabell over forslagna dagvattenaniiggningar (SWECO, 2025).

Anliggningarna benimnda 1-5 ir placerade framfor radhus/parhus mot gatan. De ir
utformade fOr att hantera en sa stor andel som mdijligt av den erforderliga ytliga
tordréjningsvolymen (10 millimeter per reducerad area), med hinsyn tagen till tillgingligt
utrymme. Den resterade erforderliga ytliga volymen ar kompenserad pa anlidggningarna som
en briddning skulle kunna ske till, sa att totala erforderliga ytliga volymen uppnas.
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Anlidggningarna 6—12 ir storre anldggningar huvudsakligen planerade for att hantera

dagvatten fran gata och fran storre gronomradet, men dven for vissa av huslingorna, de ér
av anligegningstyperna torrdamm eller svackdike.

Allmian platsmark utgor skogsmark och gronomraden dir ingen exploatering kommer ske.
En befintlig asfalterad gang- och cykelvig, norr om det planerade bostadsomradet, ska dras
om. Ett avskirande dike lings med kommande gangstig foreslas for att hindra flodesvigar
till planomradet fran uppstrémsliggande omrade vid dagvatten och skyfall.

Skyfall efter detaljplanen genomforande

For modelleringen av skyfall har ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 och sex timmars
varaktighet analyserats (SWECO, 2025). Berikningar har gjorts f6r befintlig situation,
framtida situation utan klimatanpassade skyfallsatgirder och framtida situation med
klimatanpassade skyfallsatgirder.

Vid modelleringen av framtida situation utan klimatanpassade skyfallsatgirder framgar att
det kommer att krivas klimatanpassningsatgarder for att fa en fungerande totallosning. I
sldnten i norr, ner mot den nya bebyggelsen kvarstar delar av det befintliga instingda
omradet. I nordostra delen av omradet bildas det en lagpunkt dér det gar en befintlig gang-
och cykelvig. Inne i omradet 6verbelastas de féreslagna dagvattenanligeningarna och
oversvamningsutbredningen hamnar dirmed nira de nya planerade husen lingsmed den
sOdra gatan. Lingst ner i sydost skapas dven en ytlig avrinningsvag fran vindplatsen och
vidare ner mot sydvist. Har kridvs ocksa klimatanpassningsatgarder for att styra om och
avleda ytvattnet sa att det kan avledas utan att féranleda skada pa befintlig och planerad
bebyggelse.
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| Teckenférklaring

| === Planomrédesgréns

Framtida situation utan &tgarder, |
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Max vattendjup, m
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Figur 20 - Resultat maximalt vattendjup vid 700-rxre;gﬂ och klimatfaktor 1,3 for ﬁawiid Sitnation utan dtgdrder.
Dyjup mindre dn 10 centimeter har exkluderats och hijdmodellen dr nedsankt for viadukten under Ormingeringen.
Vdigen blir inte dversvimmad i verkligheten (SWECO, 2025).

Ny bebyggelse ska enligt Linsstyrelsen planeras sa att den varken skadas eller orsakar skada
(bade nedstroms och uppstroms planomradet) vid ett 100-arsregn. For att nya bebyggelsen
ska klara det har n6dvindiga klimatanpassade skyddsatgarder foreslagits och kontrollerats
genom markmodellering f6r att underséka om de uppnar avsedd effekt. Utgangspunkten
tor skyfallsmodelleringen for den framtida situationen har varit erhallet underlag kring
utbyggnad, héjdsittning och markanvindning med mera. Foéreslagna dagvattenanliggningar
som redovisats ovanfor har ocksé inkluderats i modellberdkningarna. For att sakerstilla att
den nya planerade bebyggelsen inte skadas eller orsakar skada vid 6versvimning fran ett
klimatanpassat 100-drsregn krivs att f6ljande klimatanpassningsatgirder genomfors:

e Anldggande av ett avskirande dike norr om den nya planerade bebyggelsen (dike; i
plankartan).

e Tvalagpunkter nedanfor slinten fylls igen fOr att eliminera risken for instingda
vattenomraden. Fran dessa punkter krdvs att mindre diken anliggs mellan husen for
att avleda det ytvatten som uppstar mellan den nya planerade bebyggelsen och det
avskirande diket.

e Igenfyllnad av ytterligare ligpunkt i nordost, dir en befintlig vig tidigare varit
placerad.

e To6rindrad hojdsittning av den sédra gatan fOr att avleda skyfallsvattnet mot sydost
ner mot vindplatsen.

e Frin vindplatsen i sydost maste en avrinningsvig (skyfallsstrik) skapas, som leder
ytvattnet sydvast mellan befintlig bebyggelse mot Grindavigen (dike; i plankartan).
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Den del av striket som ar lokaliserat utanfér plangrinsen avses lokalisera pd
kommunal mark.

Med ovan féreslagna klimatanpassade skyfallsitgirder dr beddmningen att férsimring inte
sker till f6ljd av genomférandet av detaljplanen f6r omkringliggande mark. Med foreslagna
skyfallsatgirder bedéms det dven kunna sikerstillas att framkomlighet till och fran
planomradet vid ett 100-arsregn rader. Darmed bed6éms planen kunna hantera skyfall pa ett
tillfredsstillande satt.
i, S Ny

» 4 7 y 2 fm
Avskiirande dike for att
avleda vatten norrifrdn | | Principiell illustration av
. s Ll .. | tgiirder i skyfalismodell
! ~ Uppfylinad befintiiga instangda © | — pike
: ~ omréden och mindre diken for 4

avledning mellan hus — [eotn g
7 Justering av markhajder |/~

Dike fr styrning av
atten forbi befintlig
bebyagelse
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—-== Planomridesgréns
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Figur 22 - Resultat maximalt vattendjup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 for framtida sitnation med dtgérder.
Foreslagna stodmurar har inte modellerats som dtgirder. Djup mindre an 10 centimeter bar exkinderats (SWECO,
2025).



Planbeskrivning Amperen 34 (47)
GRANSKNINGSHANDLING

Teckenfdrklaring
—-=- Planomrédesgrans

Skillnad mellan framtida siutation

med &tgérder och befintlig situation
Vattendjup, m

I <= 05

Bl 05--04

-0.4--0.3

|
[]-03--02
|
=

1
H
|
i

0 25 50 75 100m o | Referenssystem Sweref 99 18 00

e L) e | SN e ]
& i Hojdsystem RH2000

Figur 23 - Skillnad i mascimalt vattendjup vid 100-drsregn och klimatfaktor 1,3 mellan framtida sitnation med
atgarder och befintlig sitnation. Grona ytor visar minskat vattendjup och gul-roda ytor visar okat vattendjup.

De bada skyfallsstraken (avskidrande dike 1 norr samt strak séderut) dr planerade att anldggas
pa allmin plats med anvindningsbestimmelsen NATUR/PARK. De planerade striken for
skyfallsavledning bedoms kunna integreras med befintliga naturindamal och endast kriva
viss skotsel for att sikerstilla en god vattenavledning. Skyfallsstraken regleras med
egenskapsbestimmelser om markens utformning. Eftersom den exakta dikesstrickningen
inte ar fastlagd kommer bestimmelserna omfatta ett storre omrade kring de schematiskt
redovisade dikena i Figur 21. For att skyfallsstriken ska nd den kapacitet som beh6vs ska
bada dikena ska kunna avleda en vattenmingd pa minst 300 liter per sekund vardera.

Det avskirande diket i norr regleras i1 plankartan med egenskapsbestimmelsen dike;
” Dikesstrik for skyfallshantering ska anliggas 1 stlig riktning.”
Skyfallsstraket med avledning séderut regleras med egenskapsbestimmelsen dikes

? Dikesstrik for skyfallshantering ska anliggas i vistlig riktning.”

Inom planomraidet planeras en transformatorstation att anldggas som regleras med ett E-
omrade. Placeringen pa den bedéms som godtagbar gillande 6versvimningsrisk, utifrin den
skyfallsanalys som ér gjord.

Modellresultatet f6r den slutligt faststillda framtida situationen med klimatanpassade
skyfallsatgirder har analyserats och jaimforts gentemot modellresultaten for befintlig
situation, se Figur 23. Rétt/orange/gul innebir storre vattendjup i en framtida situation
jamfort med befintlig situation. Gront innebar mindre vattendjup i en framtida situation
jamfort med befintlig situation. For delar av skyfallsstraken i anslutning till gatorna inom
planomradet syns en 6kning av vattendjupen. Detta beror frimst pa planerad utgravning i
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samband med anliggning av planlagda dagvattenlésningar. Aven lings det planerade

avskirande diket for skyfall noteras en 6kning av vattendjupen. Observera att hdjdmodellen
ar nedsankt for viadukten under Ormingeringen. Vagen blir inte 6versvimmad i samband
med en skyfallssituation och bedéms dirmed inte paverkas negativt av den planerade
exploateringen. Den del av skyfallsstraket s6derut som ar lokaliserat utanfor plangransen
avses lokalisera pa kommunal mark och den férsimring som kan utldsas utgérs av den
utgravning som planeras i samband med anlidggandet av straket. Med planerade
skyfallsatgirder 4r bedomningen dirmed att exploateringen inte kommer att paverka
nedstroms angrinsande omraden negativt.

I plankartan regleras hojder pa gatorna, for att sikerstilla avrinning och ytlig
flédesavledning vid skyfall ska kunna ske.

Hydrogeologiska férhallanden

Da aktuellt omrade i huvudsak utgdrs av berg har inget grundvattenrér installerats.
Planomradet ligger pa en hojd. Enligt den utredning som tagits fram av Geosigma AB
bed6ms, utifrin omradets topografiska lige och karaktir, att schaktarbeten ner till 3 meter
under markytan bor kunna utforas utan att hamna under grundvattenytan.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrattsliga datgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt, samt vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra
berorda.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Granskning detaljplan kvartal 2 - kvartal 3 2025
Antagande detaljplan kvartal 4 2025

Laga kraft detaljplan* kvartal 1 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Markgenomforandeavtal och 6verlatelseavtal ska ingas mellan kommun och exploator i
samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark
enligt detaljplanen kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske
under forsta kvartalet 2026 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.
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Enskilt byggande, det vill sdga ansokan om bygglov f6r byggnation pa kvartersmark, kan ske

nir detaljplanen vunnit laga kraft och allminna anldggningar dr utbyggda. Fastigheterna kan
anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet efter utbyggnad och da
torbindelsepunkter dr upprittade och slutbesiktigade.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas. Under ge-
nomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. En detaljplan kan dock dndras eller upphivas fére genomforandetidens utgang.
Da har den som dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen fér den skada som
andringen eller upphivandet medfor for dgaren.

Genomférandetiden for denna detaljplan 4r 5 ar frin den dag dé detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhill av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen
utgor allmin plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman f6r allmin plats
enligt detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisar hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anldggningar

Allmiin platsmark

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill sdga for all utbygenad och skétsel av gatu-, natur- och parkmark som framgar av
plankartans bestimmelser.

Vatten- och spillvatten

Hela planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och
spillvatten. Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r det allminna vatten- och
spillvattennitet.

Dagvatten

Planomradet kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft att inga i det kommunala
verksamhetsomradet f6r dagvatten. Nacka kommun ska ansvara f6r dagvattenavledning pa
allman platsmark. Inom kvartersmark ar det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om
dagvattnet. Respektive fastighetsidgare ansvarar f6r anliggande och upprustning samt drift
och underhall av samtliga anlidggningar pa den egna fastigheten, till exempel
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.
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E/lforsorning, telendt, fiberndt och fiarrvdrme

Planomradet kan anslutas till befintliga ledningssystem for el, fjarrvirme, telefoni och fiber.
Boo Energi ir huvudman for utbyggnad och skoétsel av det lokala elnitet. Stockholm Exergi
ar huvudman f6r utbyggnad och skétsel av fjarrvirmenitet. Skanova AB och Stokab AB ir
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av tele- och fibernit. Genomforandeavtal mellan
kommunen och respektive ledningsidgare ska upprittats.

RKuvartersmark
Blivande fastighetsigare efter markforsiljning av omradet inom fastigheten Orminge 60:1
ansvarar for utbyggnad och forvaltning av kvartersmarken.

Avtal

Detaljplaneavtal
Detaljplaneavtal reglerar kostnader for framtagandet av detaljplanen. Ett detaljplaneavtal
avseende del av fastigheten Orminge 60:1 har ingatts med Mjobicks Entreprenad AB.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlitelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom kopeskillingen,
som kommunen ger for att aktéren ska erbjudas kopa eller upplatas tomtritt pa marken.

Ett markanvisningsavtal avseende planomradet f6r Amperen, som utgdrs av del av
fastigheten Orminge 60:1, har tecknats med Mjobicks Entreprenad AB.

Markgenomférandeavtal

Ett markgenomférandeavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som 4dgs av kommunen.
Ett markgenomférandeavtal ska tecknas med exploatoren som tilldelats markanvisning av
Amperen infor antagande. Markgenomforandeavtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I detta markgenomférandeavtal
kommer foéljande att regleras: markéverforingar, gemensamhetsanliggningar, skydd av mark
och vegetation, placering av samt antal parkeringsplatser, kompensationsatgirder for att
bibehalla spridningssambandets funktion och stirker biodiversitet (exempelvis
aterplantering av trid och planteringar), dagvattenatgirder och kompensationsatgirder f6r
dagvatten samt gestaltning av ny bebyggelse och kvartersmark med mera. Avtalet ger dven
en anvisning om tidplan, fastichetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med
olika myndigheter. VA-avtal upprittas mellan NVOA och exploator innan detaljplanen
antas. Detta avtal blir en bilaga till markgenomférandeavtalet.
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Kopekontrakt och kopebrev

Ett képekontrakt reglerar vilken fastighet eller del av fastighet som ska siljas, pris, villkor
och uppgifter om kopare och siljare. Ett kopebrev upprittas 1 samband med att
kopeskillingen (priset) betalas och kan anvindas som ett kvitto pa att kdpeskillingen dr
betalad. K&pebrevet ska anvindas nir koparen soker lagfart for fastigheten.

Overenskommelse om fastighetsreglering
En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir mark ska 6verféras mellan
fastigheter och bildggs ansokan om fastighetsreglering till Lantmiterimyndigheten.

Tekniska fragor

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar
det giller de tekniska frigorna finns dessa dven beskrivna i utredningar och underlag till
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av vatten och spillvatten fram till planomradet erfordras samt utbyggnad inom
planomradet. Planomradets vigar ska i huvudsak utformas och hojdsittas sa att spillvatten
och dagvattenledningar kan byggas ut med sjalvfall fram till Ormingeringen.

Dagvatten

Anldggningar for dagvattenhantering pa kvartersmark kommer att byggas ut i samband med
att kvartersmark anliggs. Kvartersmark hojdsatts och utformas sa att fastigheter och andra
samhillsviktiga funktioner inte Oversvimmas vid ett skyfall, vilket innebar minst ett 100-
arsregn med klimatfaktor.

Atgéirder for rening och f6rdrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-itgirder, regleras 1 forsta hand i markgenomférandeavtal
med respektive fastighetsigare. Vissa atgarder regleras genom planbestimmelser i
plankartan.

El, tele och fiber

Respektive ledningsigare svarar for utbyggnad av sina ledningar. Eventuella
ledningsomliggningar regleras mellan respektive fastighetsigare och ledningsigaren.
Genomférandeavtal ska ingds mellan Nacka kommun och Skanova AB respektive Stokab
AB avseende ledningsarbeten pa kommunal mark. Genomférandeavtal ska ingds mellan
Nacka kommun och Boo Energi avseende gatu- och ledningsarbeten pd kommunal mark.
Respektive fastighetsdgare ansvarar fOr att sluta avtal med ledningsdgare gillande respektive
fastighet.

Virme

Fjarrvirme fran Stockholms Exergi dr maoijligt att bygga ut £6r att ansluta till kommande
bebyggelse. Alternativt I6ses virme individuellt for varje fastighet. Genomférandeavtal ska
ingas mellan Nacka kommun och Stockholms Exergi avseende gatu- och ledningsarbeten
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pa kommunal mark. Respektive fastighetsiagare ansvarar for att sluta avtal med

ledningsidgare gillande respektive fastighet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kommer att f6lja Boverkets allminna rad dir det maste finnas méjlighet
att sortera mat- och restavfall hégst 50 meter frin bostidernas entréer. Aven férpackningar
och tidningar ska enligt regeringens krav samlas in bostadsnira, detta kommer antingen ske
1 form av miljchus eller nedgriavda bottentémmande behallare. Den blivande markigaren
ansvarar for avfallshanteringen.

Trafikanldggningar

Anlidggandet av nya kvartersgator kommer ske i takt med bostadsbyggnationen och maste
sikerstalla framkomligheten om bostader tas i bruk i etapper. Gangbana, naturstig samt
infart till omradet kommer utgéra allmianna anliggningar och kommer sa langt det ar
mojligt att genomfoéras sa att det samordnas med Ovrig byggnation inom omradet. Delar av
detaljplanens allminna anliggningar kan komma att genomforas i ett tidigt skede och andra
delar i ett senare skede.

Gatorna i omradet ska dimensioneras sa att sopbilar, utryckningsfordon, fordon f6r
snohantering och halkbekidmpning erhaller en god framkomlighet samt uppstallningsplats i
de fall det behovet finns. Allminna anliggningar ska huvudsakligen byggas ut enligt
standard i Nacka kommuns tekniska handbok. Kvartersgator ska folja gallande regler och
riktlinjer.

Parkering
Erforderliga parkeringar inom detaljplanen ska i huvudsak anordnas inom kvartersmark.

Markféroreningar

Sedvanlig vaksamhet iakttas sa att eventuella férorenade massor eller férorenat vatten
uppmarksammas och tillsynsmyndigheten omedelbart kontaktas om misstanke om
férorening foreligger.

Hantering av sulfider i bergmassor

Det finns en lag risk f6r sulfider i omréadet. I och med att massorna 1 huvudsak kors bort
och att det jamfort med andra stadsbyggnadsprojekt handlar om relativt sma volymer som
hanteras bor det vara rimligt att hantera sulfidfragan under detaljplanens genomférande.
Mer om detta finns att lisa i Miljéredovisningen, underlag till denna planbeskrivning.

Viss springning kommer ett behéva genomforas vid utbygegnad av aktuell detaljplan, i forsta
hand giller detta anldggningen av kvartersgatan i omradet. Massbalans kommer att
efterstrivas i omradet och enligt framtagna berdkningar kommer ett 6verskott pa endast 331
kubikmeter bergmassor att genereras. Utéver detta kommer troligen ytterligare volymer att
tillkomma men sannolikt i relativt sma méingder, bland annat pa grund av att inga
underjordiska garage planeras i omradet.
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Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och mojliggors nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behover vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen 4r dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Allmin plats
Mark som ska utgora allmén plats enligt detaljplanen kommer vid genomférandet regleras
till lamplig kommunal malfastighet eller kvarsta inom befintlig kommunal fastighet.

Kvartersmark

Fastighetsbildning kommer att behévas £6r mark som regleras som kvartersmark i
detaljplanen. Den kvartersmark pa kommunal mark som ska markanvisas kommer att
avstyckas fran den kommunala fastigheten Orminge 60:1.

Gemensamhetsanliggningar

Inom kvartersmarken kan det komma att finnas anliggningar som ska vara gemensamma
tor flera fastigheter. Avsikten dr att gemensamhetsanlidggningar ska bildas f6r anldggningar
av gemensam betydelse och nytta. Omradet ska utvecklas av en exploator som har for avsikt
att skapa en bostadsrittsforening f6r bebyggelsen inom omréidet. Skulle behovet uppsta av
att skapa fler bostadsrattsforeningar kan behovet av gemensamhetsanliggningar uppsta for
till exempel kvartersgator, sopanldggning etc. Berérda byggaktorer ska anséka om och
bekosta anliggningsforrittning. Slutgiltigt anldggningsbeslut fattas av
lantmiterimyndigheten vilket sannolikt sker 1 samma fastighetbildningsirende som
avstyckningarna. Framtida forvaltning av dessa gemensamhetsanlidggningar kan ske genom
deldgarforvaltning eller av en eller flera samfallighetsféreningar. Oavsett forvaltningsform
kommer de framtida fastighetsigarna att utgora deldgare.

Ledningsritter och servitut

Befintlig fastighet belastas idag av ledningsritt och avtalsservitut enligt
fastighetsforteckning. Vattenfalls kraftledning gick 6ver fastigheten och édr upplaten med
avtalsservitut. Dessa servitut ska upphivas senast i samband med fastighetsbildning enligt
detaljplanen. Kostnaden for havning av servitutet birs av Vattenfall och hivandet av
servitutet 4r i enlighet med inganget avtal mellan Nacka Kommun och Svenska kraftnit som
en del av projektet med markforliggning av nya hogspanningskablar. Behovet av eventuella
nya rittigheter kommer att utredas 1 det fortsatta planarbetet.

En transformatorstation behdvs inom omradet. Placering av siadan transformatorstation
regleras i plankartan. Upplatelse av marken for transformatorstationen foreslas ske via avtal
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mellan kommunen och elnitsbolaget. Skulle detta inte vara limpligt kan marken sikras via

ledningsritt eller servitut. For att sidkerstilla att ledningar kan forldggas fram till
elnitsstationen skapas ett u-omrade inom kvartersgatan som leder dit. Servitut for att
siakerstalla atkomst till transformatorstationen ska skapas.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdeokningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft uppkommer virdeokningar for
tillkommande byggritter pa del av fastigheten Orminge 60:1.

Inlésen och ersittning

Detaljplaneforslaget innebir ingen inlésen av mark. Den kommunala marken som regleras
som kvartersmark i detaljplanen kommer att siljas till exploatér som utsetts som vinnare av
genomford markanvisningstavling.

De fastigheter som ska belastas av rittigheter sisom servitut eller ledningsritt har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestdms i lantmateriforrittningen eller genom
overenskommelse med fastighetsigaren. I dagslidget planeras inte for nagra servitut eller
andra belastningar som skulle innebira ersittningsskyldighet pa kvartersmark.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats

Kommunen ansvarar f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom allmin platsmark samt drift
och underhall. Se avsnittet “ansvarsférdelning” under rubriken Organisatoriska fragor.

Kostnad for dtgdrder inom kvartersmartk
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
tas av respektive exploator.

Kostnad for vatten- och spillvattenanlaggning

Nacka kommun tillsammans med Nacka vatten och avfall AB bygger ut vatten- och
spillvattenanliggningar men Nacka vatten och avfall AB blir huvudman. Ekonomisk
reglering upprittas i genomforandeavtal mellan Nacka kommun och Nacka vatten och
avfall AB. Anslutningsavgift enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor betalas av exploator
efter utbyggnad.

Kostnad for dagvattenbantering

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin plats och
respektive exploator/ fastighetsigare ansvarar for och bekostar omhindertagande av
dagvatten fran kvartersmark.
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Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernat
Respektive ledningsidgare ansvarar f6r nylaggning och omlagegning av ledningar och

anordningar. Genomforandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive ledningsigare
avseende ansvars- och kostnadsfordelning for ledningsflytt av ledningar och anordningar
som ska upplatas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allminna anlidggningar.
Respektive fastighetsdgare behover inga avtal med berérda ledningsidgare om ny- och
omliggning av ledningar pa kvartersmark.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forréttningskostnader

For ansdkan om styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga
atgirder inom allmin platsmark ansvarar kommunen. Fér ansékan om styckning av
fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga dtgirder inom kvartersmark
ansvarar fastighetsdgaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

Planaygift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Awgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet. Avgifter for bygelov och anmailan tas ut enligt
gillande taxa.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka vatten
och avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Fastighetsigare bekostar anslutning till el-, tele- och fibernit samt eventuellt fjarrvirme
genom anslutningsavgift. Fastighetsigaren bekostar dven avfallshantering.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv, dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Dagvatten

Med de atgirder som méjliggors inom detaljplancomradet och den dagvattendamm som
planeras vid Ankdammsvigen/Stjirnstigen kommer féroreningsmingderna till
vattenférekomsten Skurusundet att minska jamfort med idag. Det forutsitter att atgarder
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vidtas som motsvarar de som har foreslagits 1 dagvattenutredningen, inklusive

dagvattendammen. Dammen kommer omhinderta férorenat vatten fran ett storre omrade
an detaljplanen for att uppna en kompenserande rening. Nettoeffekten blir att en storre
mingd féroreningar avskiljs fran dagvattnet dn i nollalternativet, utan exploatering och
vatdamm.

I och med att vattnet kommer bli vasentligt renare dn idag kommer genomférandet av
detaljplanen och dagvattendammen innebira en positiv paverkan pa vattenférekomsten. I
och med detta f6ljs miljokvalitetsnormerna pa det sitt som kravs enligt 2 kap. 10 § plan-
och bygglagen vid planliggning.

Skyfall

Med de forslagna atgarderna med avledande skyfallsdike, skyfallsstrik och héjdsittning
hanteras risk for 6versvimning pa ett siakert sitt. Framkomligheten till och fran
planomridet bedoms ocksé klaras. Bedomningen ir att skyfall inte kommer orsaka nigon
skada inom eller utanfor planomradet.

Klimatpaverkan

Ett lokalt miljomal dr att Nacka ska bidra till minskad klimatpaverkan genom att stirka sitt
arbete inom omradena transporter och resor samt energieffektivisering. Enligt
oversiktsplanen ska utslippen av vixthusgaser minska 1 enlighet med malen i den regionala
utvecklingsplanen (RUFES). Den regionala utvecklingsplanen siger att Stockholmsregionen
ska vara klimatneutral till ar 2045.

I markanvisningsavtalet till den aktuella detaljplanen finns bland annat krav pa laddstolpar
for elfordon och tillrickligt manga cykelparkeringar f6r de boende.

Da de planerade bostiderna ligger i ett kollektivtrafiknira lige bidrar detta till att behovet av
att 4ga och kora bil minskar. En annan viktig faktor f6r att minska klimatpaverkan dr
bebyggelsens anpassning till landskapet, markens utformning och mojlighet att undvika
planspringning da masshantering orsakar mycket stora utslipp av koldioxidekvivalenter.

Volymen massor bedéms vara ganska liten jamfért med andra stadsbyggnadsprojekt 1
Nacka.

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Detaljplanen antas i berakningen
genomforas ar 2026-2030. Projektets klimatpéaverkan dr 4132 COze ton. Per kvadratmeter
byggnadsarea dr utslippen 438 kg COze och per person i omradet 23 COze ton. Det ligger
ungefir i linje med klimatberikningen av detaljplanen Nackas 6versiktsplan.
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KNO MCM UN
CO2e (ton) totalt per detaljkategori
[ Forlust av biomassa - 267
[ Fortust av markkol och dbc¢ organiskt matertal ; 250
Missad framtida kolupptag | vixande biomassa 253
Persontransport bil fird 208
Persontransport bil tillverkning 231
. Uppférande av byggnad _ 979
[l Grundiagging byggnad _ 327
Drift av nya byggnader 579
Uppférande av idrottsanldggningar och parker 160
Driftav idrotsankiggningar och parker 110
. Anlaggning av gator och VA - 174

[l Upptag av kol i parker och fSrskolegirdar 698_
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Figur 24 - Koldioxidekvivalenter, COze, uttryckt i ton, per detaljkategori (Nacka kommun, 2025).

Projekts stora utslippsposter ar uppforande och drift av ny bebyggelse samt utslapp
kopplade till bilkérningen hos de framtida boende i planomradet. For att hélla nere
projektets klimatpaverkan dr det dirfor viktigt att arbeta med byggmaterialen, dar ett aktivt
arbete kan ha stor effekt. Sirskilt stor paverkan har val av stomme. I och med
suterringlosningarna i projektet byggs mycket yta mot mark, vilket kriver stora mangder
klimatdrivande material, vanligtvis betong.

Buller

Samtliga riktviarden for trafikbuller uppfylls vid bostadsfasader och uteplatser inom
detaljplaneomradet med nuvarande utformning. Riktlinjerna f6r uteplats f6r ny bebyggelse
nirmast Ormingeringen uppfylls f6r vissa byggnader pa baksidan mot vister. Fér 6vriga
byggnader uppftylls riktvirdena pa alla sidor.

Fororenade omraden

Omradet bedoms inte vara paverkat av fororeningar i nagon hogre grad, och kriterierna fér
kinslig markanvindning (KM) kommer kunna uppfyllas. Eventuella mindre féroreningar
kommer tas omhand under genomférandet.

Natur

Med undantag for den sydvistra delen av omradet, dir ambitionen ér att spara storre delen
av naturvirdesobjekt 7 med ett antal storre tallar samt ett naturmarksparti lings
Ormingeringen, kommer de flesta av de befintliga triden att beh6va fillas i samband med
utbyggnad. Den foreslagna exploateringen innebir att stor del av naturmarken inom
planomradet tas i ansprik for bebyggelse. Bebyggelse inom detta omrade kan komma att
bidra till att ett lokalt barrskogssamband forsvagas ytterligare och vissa spridningssamband
kommer eventuellt att ga férlorade. I stort minskar de gréna omradena inom planomradet.

Ett genomférande av detaljplanen har inte bedémts komma att paverka mindre hackspett
pa ett sadant sitt att bevarandestatus forsimras eller att f6rbud enligt artskyddsférordningen
riskerar utlosas.
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Ett genomférande av detaljplanen innebar att en liten del av kopparddlans habitat

torvinner. D4 det endast handlar om ett intring av begransad omfattning bedéms inte
artens bevarandestatus paverkas negativt. Dirmed bedéms det inte heller foreligga nagon
risk for att forbud enligt artskyddsférordningen utldses.

Mailomréaden for hallbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som dterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet ir foljande.

Hillbarhetsmalet: Ndra till grin- och vattenomraden av god kvalitet
e Sidana omraden gar att na pa ett enkelt och sakert satt.
e Bebyggelsen planeras med grona kvaliteter dven inom omradet.

Hoallbarbetsmalet: Haillbart resande

e Bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik med god turtithet och hallplatserna gar att na
pa ett enkelt och sakert sitt.

o Cykelparkeringar motsvarande minst 2 platser/bostad anordnas inom projektet.

Hillbarbetsmalet: En god [judmilji

e Bostiderna planeras si att lagfrekvent buller fran bussar minimeras, till exempel
genom att bygga med en bittre ljudklass eller med ligenheter med fonster 4t mindre
bullerutsatt hall f6r de som dr nirmast Ormingeringen.

e Byggnader planeras s att storande ventilation och fldktar inomhus och utomhus
undviks.

Sociala konsekvenser

Omradets karaktir kommer vid genomforandet av detaljplanen att férindras fran
naturomrade till bebyggt omrade i och med att del av befintligt gronomrade tas i ansprak till
forman for bostider i kollektivtrafiknira lige. Exploatering i kollektivtrafiknira lige dr
positivt ur jamstilldhetssynpunkt da undersékningar har visat att mén i stérre utstrickning
an kvinnor har tillgang till bil. Den nya bebyggelsen och dess tillhérande utomhusmiljéer
kommer, med hinsynstagande till omridets topografi, att tillginglighetsanpassas.

Detaljplanens genomférande beddms sammantaget inte innebira nagra storre negativa
konsekvenser f6r barn. Befintlig naturmark och omride £6r kraftledningsstrak bedéms inte
hysa nagra storre rekreativa virden, men att bebygga omradet riskerar fa en viss negativ
paverkan pd barn och ungdomars tillgang till naturmark utanfér redan bebyggda omraden i
Orminge. Detta da befintliga gc-vigen Applaréstigen tas bort och gors om till en stig som
blir mindre tillganglig.

Inom planomradet anliggs en gemensam lekyta. Detta innebdr att dven yngre barn kan fa en
trygg tillgang till lekplatser. I planomradets nirhet finns bade befintliga och planerade
torskolor, en grundskola och idrottsanliggningar.
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Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till
kommunen. For stadsbyggnadsprojektet kommer intikter uppkomma i samband med
Nacka kommuns forsiljning av delar av fastigheten Orminge 60:1 utifrin markanvisningen.
I den intikt stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningen sa ingar exploatorernas
andel av kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader. Intikterna fran
markforsiljningen ska ocksa delvis finansiera markforliggningen av de luftburna
hégspanningsledningarna enligt genomférandeavtal tecknat for detta.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
Ovriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrad med kommunen.

Kostnaden f6r bygg och anligening inom allmién platsmark, inklusive springnings- och
schaktningsarbeten stair kommunen for.

Avvagning mellan motstaende intressen

Motstiaende intressen som har identifierats under planarbetet dr det allmidnna intresset av
bevarandet av naturvirden och spridningssamband relativt det allméinna intresset med
behovet av tillkommande bostadsbebyggelse. Kommunen bedémer att behovet av
tillkommande bostider viger tyngre dn behovet av att bevara naturmarken och
spridningssambandet intakt. FOr att minska den negativa paverkan pa spridningssambandet
har anpassning av bebyggelsens placering gjorts. Detta har resulterat i att en remsa med
naturmark sparas i omradets norra och sédra del samt att en remsa med naturmark sparas
och skyddas frin markingrepp i planomradets sédravistra del.

Ett annat motstaende intresse som har identifierats dr det allmanna intresset av tillskapa
bostider mot enskilda intressen av paverkad utsikt och insyn f6r nirboende. Kommunen
bedoémer att behovet av tillkommande bostider viger tyngre an paverkad utsikt och insyn
tor nirboende. Genom regleringar som finns pa plankartan bedéms det inte innebidra
betydande oligenhet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomradet.

Fastighetsbildning av den eller de nya fastigheter som detaljplanen mojliggdr avses skapas
genom avstyckning av den kommunala stamfastigheten Orminge 60:1. Det kommer att ske
en viss fortitning av omradet och férbindelsen med naturreservatet kommer att flyttas
ndgot i jimforelse med dagens anslutning. I Gvrigt bedéms inga andra fastigheter, utdver
Orminge 60:1, paverkas av detaljplanen vad avser fastighetsrittsliga konsekvenser.
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KOMMUN
Fastighet/ |Avstiende Rittigheter | Ekonomiska Ekono- Avtal Nya, utokade
Samfilligh | eller upplatelse | och konsekvenser - | miska nédvindiga f6r | eller pa annat
et av mark, ev. gemensam- | kostnader konsekvens | alternativt som | sitt Andrade
tillkommande | hetsanligg er - intdkter | underlittar byggritter
mark ningar genomforande
av planen
Orminge Avstér cirka Befintliga Ny infart il Intikter frin | Overenskommels | Fastigheten
60:1 19 724 m? ledningsritts | omradet, ny forsiljning | e om minskar i
-servitut naturstig samt av mark. fastighetsreglering | storlek med
behover justering av s cirka 19 724 m?
upphivas. gangbana ska 6verenskommelse
bekostas. om ledningsritt.
Forrittningskostn Markgenomféran
ader. deavtal.
Ny fastighet | Kommer att Om Endast fér Forsilinings | Overenskommels | Planliggs som
ska bildas utgdras av cirka | byggnation | genomférande av | eller e om kvartersmark
19 724 m? mark | sker som en | planenliga uthyrnings- | fastighetsreglering | bostider (B)
planlagd for BRF saknas | byggnationer intakter. ,;markgenomféran | enligt detaljplan.
bostadsindamal | behovet. inklusive deavtal. Servitut
Viljs andra | kvartersgator. kopplade till ny
16sningar transfornator-
kommer station.
behov
uppsta.

Tabell 3 — Tabell dver detaljplanens konsekvenser for fastigheter/ samfilligheter.

Fastighetsbildning av den eller de nya fastigheter som detaljplanen mojliggor avses skapas

genom avstyckning av den kommunala stamfastigheten Orminge 60:1. Det kommer att ske

en viss fortitning av omradet och férbindelsen med naturreservatet kommer att flyttas

nagot i jamforelse med dagens anslutning. I 6vrigt bedoms inga andra fastigheter, utover

Orminge 60:1, paverkas av detaljplanen vad avser fastighetsrittsliga konsekvenser.
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