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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Bagvigen och Abroddsvigen i
Kummelnas, i Boo

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att reglera utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp och reglera utbyggnaden av gator, samt mojliggéra en fortitning. Detaljplanen
medfor att gator och Gvriga allmidnna platser Gvergar till kommunalt huvudmannaskap.
Ut6ver 75 nya friliggande bostadshus mojliggor detaljplanen bygegande av 15 radhus och 4
bostader i 2 parhus. Syftet dr dven att anvisa plats for en ny forskola med fyra avdelningar.
Omradets karaktir ska bevaras i sd stor utstrickning som méjligt. Planomradet foreslas
fortitas genom att minsta tillatna fastighetsstorlek minskar fran dagens 2000 kvm till 1000-
1800 kvm, beroende pa férutsittningarna pa respektive tomt.

Parallellt med planarbetet har en gatukostnadsutredning genomférts. Kommunen bedémer
att detaljplanens genomférande inte kan férvintas medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphiva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen. Beslutet giller endast om den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Remissinstansernas synpunkter i granskningsskedet ror fraimst dagvattenfragor.
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget. Fastighetsidgarnas synpunkter 1
granskningsskedet handlar till stor del om att radhus och parhus drastiskt paverkar
omradets karaktir. Ett antal fastighetsdgare vill sjilva genomfora en titare exploatering, men
synpunkterna féranleder inga dndringar i planhandlingarna. Namnlistor har limnats in mot
atervinningsstation, radhus och ny férskola, men namnlistorna féranleder inga andringar 1
planhandlingarna. Efter granskningen har planforslaget justerats avseende
naturvirdesavgrinsningar pa nagra fastigheter. I 6vrigt har endast redaktionella dndringar av
planhandlingarna gjorts.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



@ 2 (45)

NACKA

KOMMUN

Bakgrund
Den 24 oktober 2011, § 218 antog kommunstyrelsen start-PM f6r omridet Bagvigen —
Abroddsvigen. Under november 2012 genomfordes kvartersdialoger.

Den 27 augusti 2014, § 205 informerades Miljo- och stadsbyggnadsnimnden om att
detaljplanen for Bagvigen och Abroddsvigen skulle skickas ut pa samrad. Planchefen beslot
den 1 september 2014 att skicka ut férslaget pa samrad. Planforslaget var darefter ute pa
samrid under perioden 16 september till 17 oktober 2014, sammanlagt 4 veckor. En
gatukostnadsutredning for forslaget skickades ut pa samrad under samma tid. Under
samradstiden skickades forslaget ut till ber6rda fastighetsigare och remissinstanser och
fanns tillgdngligt pa biblioteken, 1 stadshuset och pa kommunens hemsida. Det hélls ocksa
samridsmoten den 24 september samt den 2 oktober. De yttranden som inkom 1
samradsskedet aterges och kommenteras i en samriadsredogorelse upprittad 1 mars 2017.

Den 22 mars 2017, § 60 beslutade Milj6- och stadsbyggnadsnimnden att stilla ut den
reviderade detaljplanen for granskning. Planférslaget var direfter ute pa granskning under
perioden 11 april till 31 maj 2017, sammanlagt 7 veckor. En reviderad
gatukostnadsutredning stilldes ut for granskning under samma tid. Under granskningstiden
skickades forslaget ut till berérda fastighetsigare och remissinstanser och fanns tillgingligt
pa biblioteken, i stadshuset och pa kommunens hemsida.

De synpunkter som inkommit under granskningen som ber6r gatukostnadsutredningen
besvaras i ett separat granskningsutlitande som Exploateringsenheten ansvarar for.

Yttranden under granskning

Foéljande remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget
— Ellevio AB
— Forsvarsmakten
— Trafikforvaltningen (tidigare SL)

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Fastighetsutvecklingsenheten
— Lantmaiterimyndigheten
— Linsstyrelsen
— Nacka vatten och avfall AB
— Natur- och trafiknimnden
— Sodertorns brandférsvarstorbund
— Trafikverket

Synpunkter har inkommit fran dgarna till 24 stycken av planomradets 81 fastigheter.
Omradets vigférening och ytterligare tre foreningar har ocksa yttrat sig. Dessutom har tre
namnlistor limnats in:
- Namnlista mot radhusen, 54 underskrifter fran fastighetsigare i omradet.
- Namnlista mot ny foérskola, 57 underskrifter fran fastighetsigare i omradet.
- Namnlista mot dtervinningsstation samt mot beséksparkering vid naturreservatet,
56 underskrifter frin fastighetsigare i omradet.
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Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder, myndigheter och bolag:

1. Fastighetsutvecklingsenheten
Det bor tydliggdras i handlingarna att fastigheten Velamsund 14:51 kommer att beh6va
flytta sin nuvarande infart nir ny forskola byggs. Infarten gar idag 6ver den nya planerade
nya férskolan vilket inte kommer att vara mojligt efter det att detaljplanen ska genomforas.
Planldggningen innebir att fastigheten kommer forlora sin befintliga utfart. Konsekvenserna
av detta bor utredas nidrmare, bade f6r den enskilde fastighetsigaren och f6r kommunen.

Den andra synpunkten giller en infiltrationsanlaggning som kommunen upplatit
nyttjanderitt pa inom sin fastighet Velamsunds 14:1 och som i férslaget till detaljplan ber6r
planlagd yta f6r allmin platsmark park. Nyttjanderitten skrev 1985 och medgav
fastighetsdgarna till Kummelnis 1:290 ritt att ha en infiltrationsanlidggning pa angrinsande
kommunal mark. Kommunen ir ej lingre bunden till rattigheten, eftersom den ar édldre dn
25 ar, men vi maste i sadant fall f6rst meddela fastighetsigaren om att vi tinker frantrida
avtalet. Ddaremot dr det troligt att anldggningen finns kvar och anvinds. Limpligast dr nog
ocksa att den far vara kvar tills det att kommunalt vatten och avlopp ir utbyggt 1
Kummelnis och den ber6rda fastigheten ar ansluten till det kommunala nitet. Dock kan det
under denna tid paverka anliggandet av den planerade parkytan.

Planenhetens kommentar

Det har tydliggjorts 1 planhandlingarna att befintlig infart behéver flyttas f6r fastigheten
Velamsund 14:51. Nacka kommun star for kostnaden for aterstallning av marken vid
befintlig infart samt kostnaden for anldggande av ny infart.

Planenheten delar Fastighetsutvecklingsenhetens synpunkt att infiltrationsanlaggningen
tillhorande Kummelnis 1:290 bor vara kvar till dess att kommunalt vatten och avlopp ar
utbyggt 1 omradet. Omradet dér infiltrationsanliggningen ligger regleras i1 planférslaget som
parkmark, men inga anliggningsatgirder behover goras inom infiltrationsanliggningen for
att genomfora detaljplanen. Foreslagen lekplats och bollplan som kommer att anlidggas
inom parkytan ligger drygt 50 meter fran infiltrationsanlidggningen och den gang- och
cykelvig som ska upprustas ligger drygt 20 meter fran infiltrationsanlidggningen.
Information om infiltrationsanlaggningen har lagts till i planbeskrivningen.

2. Lantmiterimyndigheten
Byggnadsplanen B 105 kommer enligt granskningsforslaget att fortsitta galla vid
vindplanen inom naturreservatet. Lantmaterimyndigheten noterar att enskilt
huvudmannaskap dirmed kommer att fortsitta att gilla pa omradet for vindplanen. I den
nya planen och resterande del av vigarna kommer det att bli kommunalt huvudmannaskap.
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For fastigheterna 14:72-74, se 6ver bestimmelser om minsta fastighetsstorlek, till exempel
nuvarande fastigheten 14:72 har omrdden med bade e2 och e4. Inget fel, men kolla sa att
bestimmelserna avser det syftet ni har. Del av 14:9 saknar bestimmelse om minsta

fastighetsstorlek. Sddan bestimmelse saknas dven pa fastigheter dir det kan uppforas
radhus.

Blad 1 har en gron linje, det ér oklart vad linjen avser.

Planenhetens kommentar

Planforslaget har justerats infér antagande sa att hela byggnadsplan B105 upphavs, dven vid
vindplanen. Dirmed kommer det inte att finnas kvar ndgra ytor med enskilt
huvudmannaskap for allmin plats.

Det staimmer att det finns fastigheter dir vissa omraden har lagre tilliten fastighetsstorlek.
Detta ir en avsiktlig reglering. Samma sak giller fastigheterna dir radhus planeras, hir ar
avsikten att tillita bade att radhusen styckas av enskilt, eller att samtliga radhus ligger inom
en och samma fastighet.

Den grona linjen 1 plankartorna redovisar naturreservatsgrans. Plankartorna har justerats
infér antagande och naturreservatsgransen har nu samma firg som resten av grundkartan.

3. Nacka vatten och avfall AB
V' A-fragor
Tidigare har bedémningen varit att hela planomradet ska forsérjas med ett LTA-system
som vanligen ir grunt férlagt med elkabel samt alla fastighetsdgare behover en LT A-enhet
pa sin tomt. Denna bedémning gjordes under férutsittning om en férdubbling av hushall i
omradet. Utover detta har Skandinavisk kommunalteknik anlitats istillet f6r Xylem for
dimensionering av ledningsnitet for tryckspillvatten. Deras pumpar har olika tekniska
egenskaper vilket gér dem oldmpliga att inga i ett gemensamt ledningsnit.

Tidigare bedomning behover inte vara felaktig, men Nacka vatten och avfall AB bedémer
att ur ett hallbart perspektiv behover projekteringen ses 6ver angaende val av VA-system
och liggningsdjup, samt att en livscykelanalys behover tas fram. Detta innebar att dven text i
planhandlingarna behéver skrivas om. Projektering av VA beh6ver snarast komma igang sa
att projekteringshandlingarna finns klara innan antagen plan.

Ansvarsférdelningen inom kommunen f6r utbyggnad och skétsel av dagvattenanlaggningar
inom allmin platsmark och kvartersmark (u-omraden) ar oklar och behéver fortydligas i
planhandlingarna.

Avfallsfragor

Da planerad édtervinningsstation inom planomradet ligger fast, bedémer Nacka vatten och
avfall AB att kriterierna for malet Hallbar avfallshantering uppfylls i detaljplaneomradet.
Fortydliga girna 1 planbeskrivningen att 6vrigt uppkommet avfall (utéver mat- och
restavfall, forpackningar och returpapper) sisom grovavfall, farligt avfall etc. hinvisas till
ndrmaste atervinningscentral. For atervinningsstationen behover belysning finnas, for att
uppna god trygehet och minimera risken f6r dumpning av otillatet avfall pa platsen.
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Planenhetens kommentar

Projekteringsfragorna avseende VA-nitet hanteras i kommande detaljprojektering. Det
tinns vil tilltagna ytor inom allmén platsmark for VA- och dagvattenhantering, vilket
innebdr att den exakta utformningen av VA-systemet inte dr en planfraga eftersom
detaljplanen tillater ett stort antal alternativa l6sningar. Slutlig dimensionering och
projektering av VA-nitet kommer att goras efter att detaljplanen antas.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende atervinningsstationen. Synpunkten om
belysning tas med till kommande detaljprojektering.

4. Natur- och trafiknimnden

Lek och rekreation
Det ir positivt att granskningsforslaget sikerstiller mark for savil lekplats som bollplan, da
hela Norra Boo lider brist pa denna typ av anliggningar. Tekniska namndens 6nskemal
under samridsskedet har nu sikerstillts. Drift och underhall av lekplats, bollplan samt
tillkommande park- och naturomriden innebir 6kade kostnader f6r Natur- och
trafiknimnden.

Skydd av vegetation

Bestimmelsen for skydd av vegetation féreslas uppdateras enligt de senaste
detaljplaneforslagen: ”Virdefullt trid som ska bevaras. Tridd ska skyddas fran skador i form
av jordkompaktering samt skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprévning kan trad
som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa fillas. Nedtaget
trid ska ersittas med likvirdigt trid med stamomfiang om minst 20 centimeter, inom
fastigheten. Se dven administrativ bestimmelse om 4ndrad lovplikt.”

Erfarenheter fran tidigare detaljplaner, till exempel planerna 1 Tollare, har tyvarr visat att
skyddsbestimmelserna varit for svaga for att skydda virdefulla trid och den nya
formuleringen prévas nu for att stirka skyddet. Mojligheterna att kunna bevara trid i
bebyged milj6 paverkas negativt om inte befintliga markhdéjder i stort bibehalls eller om
byggnader och anliggningar placeras for nira det trid som ska bevaras.

Paverkan pa naturreservat 1 elamsund

Det ir bra att grinsen mellan naturreservat och detaljplan har justerats. Det kvarstar fraigor
om det dagvatten som foérvintas komma/kommer frin planomradet till naturreservatet. Om
flodena kommer att 6ka jamfort med idag behover detta bekriftas sa snart som moijligt, da
Oversyn av vissa drineringar pagar inom reservatet. I samradsredogorelsen star det att det
inte finns ndgon rening innan dagvattnet fran planomradet nar Rudsjon, vilket strider mot
Linsstyrelsens direktiv att dagvatten ska fordréjas och renas inom respektive detaljplan.
Planenhetens kommentar att projektet inte kommer att bekosta avrinningsatgirder inom
naturreservatet bér omprévas da en ny plan skapar 6kade floden och pa sa sitt paverkar
naturreservatet. Hantering av dagvatten ska l0sas inom planen och far inte skada reservatet
eller de arrenden som finns dar.

Parkering vid siutet av Abroddsviigen

Den gamla byggnadsplanen kommer enligt granskningsforslaget att fortsitta gilla, for att
kunna anlidgga en vindplan vid slutet av Abroddsvigen. Tidigare diskuterade
parkeringsplatser ryms inte inom zonen fér vindplanen. N'TN vill upplysa om att eventuella
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parkeringar inom reservatet kommer att kriva dispens fran reservatsbestimmelserna och
man bor dven utreda om en utbyggnad av vindplanen kriver en dispens fran
naturreservatets foreskrifter.

Planenhetens kommentar

Skydd av vegetation

Bestimmelsen om marklov for tridfillning och bestimmelsen om skydd av virdefulla trid
har justerats 1 antagandehandlingarna, sa att det tydligt framgar att jordkompaktering och
skador pd rotsystem ska undvikas. Bestimmelsen avviker frin NTN:s forslag pa sa vis att
det inte kommer att krivas nyplantering av trad nar kommunen beviljat lov for fillning av
ett vardefullt trad. Krav pa nyplantering av trad ar befogat i vissa detaljplaner men ar
generellt inte nagot som brukar tillimpas 1 detaljplanering av férnyelseomraden, se
exempelvis detaljplanerna f6r Eols udde (omrade A) samt Solbrinken-Grundet som bada
var utsinda pa samrad under 2017.

Paverkan pa naturreservat 1 elamsund

Med de foreslagna dagvattenatgirderna bedoms 1 dagvattenutredningen att 6kningarna av
flodena dr acceptabla f6r nedstroms liggande omraden. Féroreningsbelastningen pa
Karbosjon och Askrikefjirden kommer att minska nir fastigheternas enskilda
avloppsanliggningar ersitts med kommunal anslutning. Méjligheterna att uppna god
ekologisk status for Askrikefjairden bedéms 6ka 1 och med att detaljplanen genomfors.

I den nya detaljplanen vidtas atgirder avseende dagvatten, med krav pa att
dagvattenmagasin anldggs vid nybyggnation av bostider. Nir gatorna i omradet byggs om
kommer dven dagvattenmagasin att anldggas lings vigarna i omradet, exempelvis 1 form av
Oppna diken samt krossfyllda diken. Det dr ocksa maojligt att utféra ytterligare
reningsatgirder inom gatumark, men den exakta utformningen av reningen pa de platser dir
dagvatten leds till Velamsunds naturreservat hanteras i kommande detaljprojektering. Det ir
ocksa sa att ett stort antal fastigheter har avrinning direkt fran fastighetsmarken till
naturreservatet eftersom marken lutar at det hallet. Det dr inte moijligt att rena den typen av
avrinning for hela planomradet, diremot ar det sjalvfallet sa att férorenat vigdagvatten ska
renas innan det slapps ut i naturreservatet, det sker bland annat genom att vattnet f6rdr6js
och renas i 6ppna diken samt krossfyllda diken. Projektet avser inte att bekosta avrinnings-
och dagvattenatgirder inom naturreservatet.

Parkering vid siutet av Abroddsviigen

Synpunkterna noteras. Troligen kommer inga besoksplatser att anliggas vid vandplanen.
Behovet av att bredda och hardgéra vindplanen kvarstar och dispens kommer att s6kas for
atgirden.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

6. Linsstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.
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Ovrig kommentar:

I planhandlingarna framgar att kommunen 6nskar att forordandet enligt § 113
Byggnadslagen som rader pa platsen upphivs. Lansstyrelsen har mottagit hemstillan om
detta den 3 maj 2017 och har begirt in kompletteringar 10 maj 2017. Lansstyrelsen kommer
hantera begiran sa fort kompletteringarna inkommit. Detaljplanen boér inte antas innan
fragan om upphavande av forordnandet har avgjorts och beslutet vunnit laga kraft.

Planenhetens kommentar

De 6nskade kompletteringarna 6versindes till Lansstyrelsen 1 borjan av juni 2017.
Linsstyrelsen beslutade 2017-06-21 att bevilja Nacka kommuns ansékan om att upphéva
gillande férordnande enligt 113 § byggnadslagen (1947:385), beslutat av Linsstyrelsen i
anslutning till faststillelse av byggnadsplan for fastigheten Velamsund 14:1 m.fl. den 8
november 1950. Beslutet giller endast om kommunens beslut att anta forslaget till
detaljplan f6r Bagvigen och Abroddsvigen vinner laga kraft.

7. Soédertorns brandférsvarsférbund
Sodertérns brandforsvarsforbund har inte identifierat nagra farligt gods-leder, bensinmackar
eller andra verksamheter med forhojda risker i planomradets nirhet.

Brandvattenforsorjning ska ordnas med ett konventionellt system med titt placerade
brandposter eller med riddningstjinsten tankbilar och ett glest brandpostnit (sa kallat
alternativsystem). I aktuellt planomrade kan brandvattenférsérjning ordnas med
alternativsystem. Sodertorns brandférsvarsforbund anser att man bor beakta avstand till
ndrmaste brandpost, dimensionerande fléde 600 1/minut, gatunit som mojliggor
rundkérning av tankbilar, samt barighet vid brandpost som tal minst 10 tons axeltryck. Se
Sodertérns brandforsvarsforbunds PM 608 for vidare information.

Inga av de byggnader som ska uppféras i planomradet kraver raddningstjansten som
alternativ utrymningsvag,.

Planenhetens kommentar

Synpunkterna noteras och kommer att ligga till grund f6r kommande detaljprojektering av
gator och VA-nit. Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om
brandvattenforsorjning.

8. Trafikverket
Trafikverket anser generellt att ny bebyggelse bor tillkomma i omraden som minimerar
behovet av bil och som har goda foérutsittningar att ta sig till viktiga malpunkter med gang-,
cykel- eller kollektivtrafik sa att belastningen pa det Overgripande vignatet minskar. Det ér
bra att gang- och cykeltrafik uppmuntras genom nybyggnad av gang- och cykelvag da
planomradet dr relativt perifert beldget.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras.
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Inkomna synpunkter fran féreningar

9. Boo Hembygdsférening
Allmiéint
Det ska anmirkas att omradet inte ligger i Kummelnis, utan omradet har historiskt alltid
tillhort Velamsund. Rotkirrskogen stamfastighet, Velamsund 14:1, avséndrades fran
Velamsunds gard 1954 genom avstyckningar av tomter och gronomrade. Kummelnis slutar
efter Vikingshillsvigen med Nordmannavigen. Vikingshill, som kommunens traktindelning
kallar avséndringarna frin Velamsund, bétjar med Abroddsvigen. Omréadet blev i
kommunens dgo niar Velamsund férvirvades och alla fastigheter har beteckningen
Velamsund med nummer. Det som kallas Gransumpskogen (Rotkarrsskogen) ar dikad pa
1600-talet f6r avrinning till Rudsjon, som ir en invallad konstruerad kvarnsjo for en
vattenkvarn (Engelska kvarn) invid Backeboskolan.

Fornlimningen RAA Boo 73 ir en sten med ett inhugget Petruskors (upp-och-nedvint
Johanniterkors) men har inget med Rotkirrskogen att géra. Inhuggningen gjordes intill
visshet 1324 av vipnare Eskil Andersson Lejonlilja, som sélde en fjirdedel av datida 6n till
Klara kloster och gransbestimmer Ramsmora frin dagens Kummelnas, da benimnd
Sédergirde. I rak linje fran Korsstenen ligger nasta inhuggning (bruten ring) pa en rest sten
vid Sagsjons strand. Avsondringen 1324 blev de tre omraden vi bendimner Ramsmora, Kil
(Skytt) och Insjon (Vinterviken). Alla dldre grinsmarkeringar i Boo utgar fran
Femstenaroset och grinsen mellan Velamsund - dagens Kummelnas finns med tre
gransrosen nordost om skjutbanan och ar dn idag den med flertal grinsrésen markta linjen
som avskiljer Rotkirrskogen (Velamsund) frain Kummelnis. Grinsen ir dven
lantmaterimarkerad.

Dagpatten

Okat dagvattenflode kan negativt paverka den nyrenoverade Rudsjén med 6kad avrinning
till Rérsundsviken varfér hinsyn till naturvardsomradets regelsystem och allmianhetens
tillganglighet maste tas vid arbeten i omradet. Dessutom maste Liansstyrelsens och
Vattendomstolens asikter inhdmtas. Rotkirrsskogen ér dessutom ett kiansligt biotopomrade.
Det dr utsiktslost att ha ett r6r som ledning fran Rudsjon till den forna vallen, idag vig, da
den vattensjuka marken vintertid trycker upp réret och orsakar 6versvimning. Dessutom
behé6ver det 6ppna diket vid Fosa Plog 6vertackas pa grund av drunkningsrisk f6r barn och
djur. Fésa Plog dr hemvist for grodor och vattensalamander. Okat vattenfléde fran
Rotkirrsskogen riskerar att forvirra situationen.

Trafik

Den omfattande utbyggnaden i omradet samt utbyggnaden lings Vikingshillsvigen vicker
oro betriffande busstrafikens kapacitet och turtithet, samt oro betriffande de praktiska
konsekvenserna av en flyttning av hallplatsen ned till Kummelnisgrinsen. Sjofatrten till/frin
Risets dngbatsbrygga bor ges titare trafik for att minska biltrafiken. Vindplanen vid
Abroddsvigens slut mot Natur/kulturvardsomradet bér i mojligaste man ge utrymme for
ett antal markerade parkeringsplatser f6r bes6kande till omradet, som forvintas 6ka.

Atervinningsstation
Den foreslagna placeringen ér inte optimal, om den som planen anger ar f6r norra Boo.
Med norra Boo torde menas Vikingshillsomradet (Tegel6n, Sommarbo, Rorsunda, Riset
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och Rotkirrskogen). Detta omrade har idag 475 fastigheter, men med planerad fortitning
Okar antalet ligenheter/villor med 150. En brikdel av dessa mer dn 600 fastigheter har
utfart efter Abroddsvigen med atervinningsstation, medan évriga tvingas korsa
Vikingshillsvigen - och vinda vid en korsning intill férskola. Den alternativa vigen till
atervinningsstationen via Bagvigens norra infart blir det logiska och praktiska for ett stort
antal bilar - men oonskad. Vi anser att det ar fel att leda in trafik till Bagvigen och
Abroddsvigen, oavsett att en atervinningsstation behévs. Kommunen 4ger en fastighet vid
Vikingshillsvigen och vid omradesgrinsen mot Kummelnis som idag anvinds som
arbetsyta f6r ombyggnad av Vikingshillsvigen. Fastigheten dr hardgjord och kan med ringa
investering till del avstyckas for att rymma en dtervinningsstation. Dessutom ar det pa ritt
sida for alla som aker ut fran omradet, vilket torde vara det logiska f6r sopors avlimning.

Midsommaring

Omradets fastighetsigare kommer sannolikt bilda en fastighetsagarforening och dirmed
anser vi att utrymme behovs for en sa kallad midsommaring samt byggritt for ett enklare
foreningshus, som med fordel kan vara sammanlinkat med en bollplan/lekplats.

Planenhetens kommentar

Allmint

Synpunkterna noteras. Detaljplanen tillh6r formellt kommundelen Boo, vilket ocksa
framgar av planbeskrivningen och dess framsida. Kummelnis har lagts till i planirendets
namn for att gora det enklare for allmanheten att veta vart planomradet ar beldget, eftersom
Boo ir en mycket stor kommundel. Kummelnis ar ett valkint omrade som manga kan
lokalisera. I lantmiterisammanhang tillhér Bigvigen och Abroddsvigen trakten Velamsund,
men att sitta Velamsund 1 planidrendets namn skulle snarare forvirra da det vicker
associationer till Velamsunds gard som ligger lingre fran planomradet dn Kummelnis.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om fornlimningen RAA Boo 73.

Dagpatten

Med de foreslagna dagvattenatgirderna bedoms 1 dagvattenutredningen att 6kningarna av
flédena ér acceptabla f6r nedstréms liggande omraden. Projektet avser inte att bekosta
avrinnings- och dagvattenatgirder inom naturreservatet.

Trafik

Synpunkterna noteras. Fraigorna om Vikingshillsvigens utformning samt placering av
busshéllplatser hanteras 1 stadsbyggnadsprojektet f6r Vikingshillsvigens utbyggad. Troligen
kommer inga besoksplatser att anliggas vid Abroddsvigens vindplan, eftersom omradet
ligger 1 naturreservatet och reservatsforeskrifterna innebar hinder mot att anligea
parkeringsplatser.
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Atervinningsstation

Ilustrationsplanen har justerats for att illustrera vindméjlighet 1 korsningen Bagvigen-
Abroddsvigen intill den nya forskolan och atervinningsstationen. Platsen bedéms lamplig
med hinsyn till trafik och stérningar for nirboende. Den platsen som féreningen foreslar,
Vikingshillsviagen 25A-25B, ir planlagd f6r bostadsindamal, och gillande detaljplan har
genomforandetid till 4r 2021. Ytan dr planlagd for bostiader och sannolikt kommer Nacka
kommun att séilja marken for bostadsbyggande nar ytan inte lingre behévs som
etableringsomrade.

Midsommarding

Parkytan vid bollplanen och lekplatsen kommer att kunna anvindas som bland annat
midsommaring. Detaljplanen kommer inte att innehélla byggritt for ett féreningshus, bland
annat darfor att kommunen inte avser att anldgga nagra parkeringsplatser vid bollplanen och
lekplatsen. Utrymmet kring vigen ér valdigt begransat. Dessutom behovs sannolikt tillstand
for markavvattning for att uppféra byggnader 1 det liglanta omradet kring bollplanen och
lekplatsen. Nacka kommun har valt att lata omradet kring bollplanen och lekplatsen forbli
allman plats bland annat av ovanstdende skil, och darfor dr byggritter inte aktuella hir.

10. Boo Milj6- och Naturvinner
Okad firtiitning
I vart samradsyttrande fran 2014 framférde vi att den planerade fortitningen skulle dndra
omradets karaktir visentligt. Kraftig fortitning medfor att i stort sett all naturmark pa
kvartersmark forsvinner och att manga trid kommer att fallas. Nu ser vi att den reviderade
planen tyvirr innehller ytterligare fortitning med 10 radhus vid Abroddvigen-
Vikingshillsvigen och 2 parhus pa Abroddsvigen. Dessa har lagts till efter 6nskemal fran
fastighetsdgare. Vi tycker det dr bra att man tar in synpunkter frin boende 1 omradet, men ér
det genomtinkt planering och helhetstink for omradet, att pressa in 14 extra hus enbart for
att nagra fastighetsigare onskar stycka sina tomter? Om dessa 14 extra hus ska tillkomma i
planen anser vi att man som kompensation ska ta bort de fem radhus som dr planerade att
byggas i en viktig gron spridningskorridor f6r vaxter och djur.

Generellt tycker vi att dndringen av tomtstorlek fran dagens 2000 - 4000 kvm ned till

1000 - 1800 kvm 4r avgérande och innebir en radikal férindring for omradet. Vi tycker att
tomtstorleken 1800 kvm bor vara minimum. Ett alternativ till styckning som borde prévas
for vissa tomter ar storre byggritt for storvillor. Ingreppen pa tomtmark behéver inte bli
lika stora och variationen med storre och mindre ligenheter inom omradet ér attraktiv f6r
mindre hushall.

Vattenproblem

Det dr bra att man tar hansyn till att vissa tomter har delar, som inte gar att bebygga pa
grund av vattenproblem, men konsekvensen blir att om man tilliter styckning av dessa
tomter, sa maste bagge husen ligga titt intill varandra ut mot vigen, bade det nya och det
befintliga. Detta medverkar ytterligare till att andra omradets karaktir som glest bebyggt
villaomrade och gar emot planens intention om att bevara omradets karaktir i sa stor
utstrickning som méjligt. Vi menar att dessa tomter inte bor kunna styckas.
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Lovplikt for tridfillning

I planbeskrivningen sid 13 star "Marklov krivs for all tradfallning pa kvartersmark. Syftet
med denna bestimmelse ar bland annat att uppna en tidig dialog mellan fastighetsigare och
Nacka kommuns bygglovsavdelning avseende bland annat limplig lokalisering av
byggnader, parkeringar och andra anliggningar sa att hansyn tas till de naturvirden som
finns pa varje fastighet. Marklov for tallar och ekar som omfattas av bestimmelsen n' fir
endast ges om det finns sirskilda skal, t.ex. risk for liv och/eller egendom.” Det dr bra att
allman lovplikt giller, det vill siga att marklov kravs for all tradfallning i omradet. Att allmin
lovplikt giller framgér dock inte av texten pa detaljplanerna. Texten maste omformuleras pa
alla plankartor, sa att allmin lovplikt framgar tydligt.

I planbestimmelserna stir under beteckningen n' att marklov krivs for fillning av tallar och
ekar med en stamdiameter 6verstigande 30 cm. Som vi har patalat i flera andra detaljplaner
menar vi, att planen borde f6lja kommunens allmanna riktlinjer pa 15 cm. Vi anser att hela
omradet bor ha allman lovplikt for tradfillning for trid med stamdiameter Gver 15 cm pa en
héjd av ca 1 m 6ver mark. Citat fran Nacka kommuns riktlinjer om trid och tridfillning:
7Trad kan skydda mot harda vindar och skapa uterum. Triden ar livsmiljo for vixter,
svampar, insekter, faglar och andra djur och bidrar till stor biologisk mangfald. Aldre trid,
sarskilt ekar, dr vardefulla da de kan utgora livsmiljé f6r 1500 olika arter.”

Hardgjord mark och terranganpassning

I konsekvenser f6r planen stir "Marken runt husen kommer sannolikt i manga fall att fyllas
ut for att skapa plana littbyggda tomter med vistelseytor. Det kan innebidra branta slanter
och stédmurar mellan tomterna och mot den allmdnna marken.” Det 4r bra att planen dr
realistisk och att detta finns med. Men idr det Onskvirt att pressa ner tomtstorlekarna sa att
branta slinter och hoga stodmurar blir n6dvindiga? Aven om vi utgir ifrin att
bygglovsenheten kommer att granska alla bygglovsansékningar noga for att sakra att nya
byggnader, tillbyggnader och markarbeten anpassas till topografi och naturforutsittningar
tor minimering av schakt- och fyllnadsarbeten, sa anser vi inte det. I andra omraden i Boo
har vi sett avskrickande exempel pa hur naturtomter har springts sonder och all befintlig
vegetation har rojts bort. Vi ansluter oss till Natur- och trafiknimndens forslag om krav pa
hur stor del av fastighetsytan som far hardgéras med tanke pa omradets speciella karaktir
med partier med mycket vata och sanka marker. Dir férvintade hardgjorda ytor riskerar
forvarra dagvattenhanteringen bor styckning utga.

Naturvirden och rekreation

Vi tycker det dr positivt att omraden med hoga naturvirden bevaras. Det dr ocksa positivt
att stora ekar och tallar inom kvartersmarken har mitts in och skyddas i detaljplanen. Att en
bollplan och lekplats har tillkommit i omradet dr mycket vardefullt.

Planenhetens kommentar

Okad fortitning

Planenheten bedomer att den féreslagna exploateringsnivan ar lamplig. Vissa fastighetsidgare
har fatt ja pa sina 6nskemal om titare exploatering och andra fastighetsigare har fatt nej, allt
utifran omradets forutsittningar och faktorer som nirhet till kollektivtrafik och narhet till
forskola. Det ar alltsa inte sa att alla som velat hoja exploateringen pa sin fastighet har fatt
tillstind att gora det.
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Vattenproblem
Planenheten bedémer att det ar lampligt att stycka de ber6rda fastigheterna.

Lovplikt for tridfillning
Den allminna lovplikten f6r tradfillning framgar tydligt pa samtliga plankartor.
Bestimmelsen finns under rubriken ”Administrativa bestammelser”.

Bestimmelsen om marklov for tridfillning och bestimmelsen om skydd av virdefulla trid
har justerats 1 antagandehandlingarna, sa att det tydligt framgar att jordkompaktering och
skador pa rotsystem ska undvikas. Siffrorna avseende stamdiameter och h6jd 6ver marken
har inte reviderats. Med hinsyn till att detaljplanen pekar ut ett mycket stort antal trid som
naturvirdestrid inom detaljplaneomradet, och med hinsyn till de harda restriktioner som
tradfallningsférbudet innebir, bedomer Planenheten att de matt som anges i
planbestimmelsen avseende stamdiameter och héjd 6ver marken ér rimliga.

Hardgjord mark och terranganpassning

Synpunkterna féranleder inga forindringar 1 planhandlingarna. I granskningsforslaget
infordes en reglering om att hégst tva bostadsldgenheter far inrymmas i varje
huvudbyggnad, och ett syfte med detta var bland annat att minska behovet av
parkeringsytor. Att reglera andelen hardgjord mark ar sillan lampligt i f6rnyelseomraden,
darfor att kommunen bara har mandat att kontrollera detta 1 bygglovsskedet. Nir
bygglovsirendet vil dr avslutat krivs inte marklov for att hardgéra mark, och detta medfor
att en bestimmelse om andel hardgjord mark inte dr sirskilt anvindbar i planomradet. Ett
bittre verktyg dr bestimmelse om férdréjningsmagasin pa kvartersmark, vilket minskar
dagvattenflédena fran hardgjorda ytor vid regn.

11. Nacka Miljovardsrad
Nacka Miljévardsrad stiller sig positiv till den nya detaljplanen. Bra att lekplats och bollplan
finns med i planen. Det fem radhus som planeras har tillkommit pa det som idag ar
naturmark. Det ir viktigt att se till att det limnas ett grénstrak pa bada sidor Abroddsvigen,
sa att naturmarken fortfarande fungerar som en artspridningskorridor f6r vaxter och djur.
Denna yta bor ej bebyggas eller hardgoras. Av den anledningen sa ser vi placeringen av
Elnitstationen, E1, som mindre limplig, da den halverar det kvarvarande gronstraket
mellan de tva naturomraderna. Nacka Miljovardsrad har 1 vrigt inget att erinra.

Planenhetens kommentar

Elnitstationen intill radhusen, markerad E1 pa plankartan, dr befintlig. Den enda skillnaden
mot befintliga férhallanden ar att detaljplanen mojliggor att elndtstationen fastighetsbildas
om sa skulle 6nskas, eftersom elndtstationen idag ligger pa allmin platsmark. Detaljplanen
foreslar ingen férandring avseende elnitstationen.
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Inkomna synpunkter fran vigforening

12. Rotkirrskogens vigforening
Foreningen limnar foljande synpunkter baserat pa medlemmarnas asikter i olika fragor.

Bygariitter for radbus och parbus

I detaljplanens syfte har efter samradet lagts till att detaljplanen mojlige6r uppférandet av
bade radhus och parhus. Detta dr anmirkningsvirt och det dr nya uppgifter som inte fanns
med vid samradet hosten 2014. Det som informerades om muntligen och skriftligen vid de
tva samradsmoten som dgde rum hosten 2014 (16 september och 17 oktober) infattade
endast 5 radhus som kommunen skulle uppféra pa kommunens mark mellan Abroddsvigen
16 och 18 samt att nastan alla fastigheter skulle styckas i tva delar, vilkas storlek berodde pa
tomtens storlek. Det férekom alltsa ingen dokumentation, varken muntlig eller skriftlig, om
att det fanns moijlighet att uppfora radhus for annan fastighetsagare dn kommunen eller att
det var mojligt att uppfora flera parhus pa varje tomt. Det var alltsd endast kommunen som
skulle uppféra 5 radhus pa kommunens mark.

Eftersom information om moéjligheten att uppfora radhus och parhus inte delgivits alla
fastighetsdgare borde nytt samrad dga rum foOr att alla fastighetsagare ska fa samma
information om de olika alternativ for bebyggelse som kommunen medger. Aven om det
inte troligen ér ett lagkrav att kommunen ar skyldig att informera om l6pande férindringar
sa kan det nog anses vara ett moraliskt krav. Kommunen ar skyldig enligt kommunallagen
att behandla alla kommuninnevinare jamlikt, vilket inte kan anses ha skett avseende
mojligheten att uppfora radhus och flera parhus.

Det har sedermera under maj 2017 framkommit att fastighetsigaren av Abroddsvigen 2
blivit lovad att uppféra 10 radhus pa sin tomt (3 157 kvm) samt fastighetsigaren pa
Abroddsvigen 16 lovats fa uppfora 2 parhus med var sin avstyckad tomt pa ca 400 kvm
(Nuvarande tomt, pa 3 311 kvm, styckas i 5 delar). Ev. kan ytterligare fastighetsigare blivit
lovade ndgot av dessa nya byggnadsalternativ. Nyss beskrivna forfarande anser vi vara
felaktigt av kommunen. Hur kan kommunen foérsvara att nagra fa fastighetsagare far helt
andra byggnadsalternativ framfor Gvriga fastighetsigarer Ovanstdaende leder till slutsatsen
att planen borde beredas pa nytt, varvid alla fastighetsigare ska fd samma informationer att
ta stallning till, till exempel vilka typer av byggnader som ir tillatna att uppfora. Foreningen
onskar att planen bereds pa nytt med efterféljande procedurer som hor till planforfarandet,
till exempel samrad.

Budgeten for gatukostnader
Foéreningen framfor ett stort antal synpunkter pa att budgeten for gatukostnader i
planomradet Okat kraftigt mellan samrad och granskning.

Forskolor

Den planerade nya forskolan (80 barn+16 personal) tillsammans med den nuvarande
torskolan (40 barn + personal) kommer att skapa en visentlig 6kning av antalet
trafikrérelser inom omradet. Férutom all den trafik som himtning och limning av barn
samt personalens trafik, sa tillkommer all tung trafik som levererar de férnédenheter som
bada skolorna kommer att efterfraga. Den tunga trafiken kommer dessutom att trafikera
hela Bagvigen, da vindningsmoijlighet inte finns vid resp. skola. Sannolikt kommer ocksa en
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del forildratrafik att 6ka pa Bagvigen i sin helhet genom att man inte vinder vid respektive
forskola utan kor hela vigen runt. Behovet av de gangbanor som finns i planforslaget fran
Vikingshillsvigen fram till respektive skola kan ifragasittas. Varifran skulle de foraldrar
komma som skulle ga till respektive skola med sina barn? Redan idag dr det mer undantag
an regel att ndgra féraldrar kommer giende till den forskola som finns. Vilka anledningar
finns att tro att detta skulle andras i framtiden?

Ett argument som eventuellt kan finnas 4r att forildrar med barn inom planomradet skulle
ga med sina barn till skolan. Det dr dock hogst otroligt att férdldrarna forst skulle ga till
skolan med barnen och sedan ga hem igen for att himta bilen och darefter dka till arbetet.
Vilken ir filosofin bakom att forildrar inom omradet inte skulle fa gingbana till skolan?
Foreningens onskemal dr att konsekvenserna av den stora 6kningen av antalet
torskoleplatser (ca 100 platser) 6vervags och diskuteras anyo, med alla faktorer medtagna,
exempelvis att nodvandigheten av gingbanorna ifragasatts.

Okade kostnader pa grund av den nya forskolans etablering

Placeringen av den nya forskolan medfér 6kade viganliggningskostnader, eftersom den
befintliga vigen (Bagvigen) maste flyttas ett antal meter. Denna merkostnad finns inte
redovisad i kalkylerna och borde inte heller belasta fastighetsdgarna. Vi har pekat pa
alternativ plats for den nya forskolan, men detta har kategoriskt avfirdats som omailigt.

Lekplats och bollplan

Vi kan inte se att utredning gjorts avseende den trafik som kommer att skapas till och fran
den bollplan som ir planerad. Det torde vara stor risk att biltrafiken pa Abroddsvigen Skar
nir det blir fotbollsturneringar med lag fran olika hall utanfér och inom omradet. Hur ska
bilparkering ordnas? Varfér gors inte bilvag direkt fran Vikingshillsvigen till omradet med
bollplanen i stillet for att all trafik ska ga via Abroddsvigen? Dessutom ifragasitter vi
kostnadsférdelningen for lekplats och bollplan. Det dr sannolikt visentligt fler utifran som
kommer att nyttja dessa dn inifran omradet.

Planenhetens kommentar

Byggritter for radbus och parbus

De tva privata fastighetsigare som far bygeritter for radhus respektive titare
parhusbebyggelse inkom med sina 6nskemal 1 samradsskedet och de dger fastigheter som ar
limpliga f6r indamalet. Fastighetsidgarna har anlitat arkitekter som arbetat fram
bebyggelseforslag, och efter en dialog med Planenheten har de tva fastigheterna ansetts
limpliga f6r en titare bebyggelse. Andra fastighetsdgare har fatt nej pé liknande 6nskemal
och 1 dessa fall har Planenheten bedomt att den planerade bebyggelsen inte dr lamplig med
hansyn till terrang, landskapsbild och dylikt.

Fastigheten som beviljats byggritt for radhus ligger 1 direkt anslutning till Vikingshillsvagen
och kollektivtrafik samt forskola. Detta minimerar trafiken till och frin fastigheten. Laget
vid huvudgatan och vid huvudentrén till omradet, med relativt mycket fordonstrafik pa flera
sidor av fastigheten, motiverar ocksa en titare radhusbebyggelse dir en lugn lekmilj6é kan
skapas pa fastighetens gard.

Fastigheten som beviljats byggritt for titare parhusbebyggelse ligger 1 direkt anslutning till
de fem radhus som ska uppforas pa Nacka kommuns mark. Gatan far dirfér en annan
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karaktir 1 just detta avsnitt, dir parhusen bildar en 6vergang mellan den tita
radhusbebyggelsen och de omgivande fastigheternas glesare villakaraktir.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens politiker har tydligt uttalat att de vill att planomradet
huvudsakligen ska ha en villakaraktir. Nagra mindre inslag av parhus och radhus har
godtagits utifran att politikerna ser positivt pa en viss blandning av boendeformer i
planomradet. Den titare exploateringen pa de tva privata fastigheterna bedéms lamplig da
bebyggelsen utgdr en relativt liten andel av omradets totala bebyggelse, men att tillata
motsvarande exploatering pa fler fastigheter ar inte limpligt, da det kraftigt paverkar
omradets karaktir och dven medfér hogre belastning pa bland annat VA-nit och trafiknat.

Planenheten kommer inte att genomféra ett nytt samrad eller en ny granskning. I de
kvartersdialoger som genomférdes fran och med ar 2012 tillfragades samtliga
fastighetsagare om vad de 6nskade géra med sina respektive fastigheter. I samradet gavs ett
nytt tillfalle f6r samtliga fastighetsigare att uttrycka 6nskemal om exploateringsnivan pa sina
respektive fastigheter.

Budgeten for gatukostnader
Synpunkterna avseende budgeten f6r gatukostnader i planomradet bemoéts 1
gatukostnadsutredningens granskningsutlatande.

Farskolor

Lings Vikingshillsvagen kommer gang- och cykelvig samt nya busshallplatser med god
trafiksidkerhet att anldggas. Detta kommer att gora det mer attraktivt att anvinda
kollektivtrafiken samt att ga och cykla i planomradet omgivning. Gangbanorna behovs f6r
att gora det mojligt f6r gaende och cyklister att ta sig trafiksikert mellan férskolorna och
gang- och cykelvigen lings Vikingshillsvigen samt kollektivtrafikens hallplatser. Foraldrar
som hiamtar och limnar pa férskolan kan anvinda kollektivtrafiken for resor till och fran
arbetet, och dessutom kan de anstillda pa forskolan ta sig till och fran arbetsplatsen med
kollektivtrafik. Aven de férildrar som himtar och limnar med bil kommer att ha nytta av
gangbanorna, eftersom det sannolikt inte kommer att ga att kora bilen hela vagen fram till
torskolan vid himtnings- och limningstid. Den sista strickan mellan bilen och férskolan
behover sannolikt gas till fots och da innebir gangbanan att trafiksikerheten Okar.

Okade kostnader pi grund av den nya firskolans etablering
Synpunkterna féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna eller 1 gatukostnadsutredningen.

Lekplats och bollplan

Fotbollsplanen kommer att utféras som en lekbollplan med matten 20 x 40 meter. Det dr en
sa pass liten storlek att bollplanen inte kan anvindas f6r cupspel eller fotbollsturneringar,
inte ens 1 de lagre aldrarna.

Att anldgga en bilvag fran Vikingshillsvigen till Rudsjokroken dr mycket olampligt ur
trafiksdkerhetssynpunkt, eftersom Vikingshillsvagen gar i en kurva med delvis skymd sikt.
Detta dr anledningen till att det 6vergangsstille som ska anldggas i slutet av gang- och
cykelvigen i Rudsjokrokens férlingning kommer att hamna cirka 70 meter norr om platsen
dir cykelvagen ansluter till Vikingshillsvigen idag. Dessutom skulle ett vigbygge innebira
stora ingrepp 1 vatmarken och sannolikt skulle tillstind f6r markavvattning behévas.
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Kommunen avser inte att anligga ndgra parkeringsplatser vid bollplanen och lekplatsen.
Detta medfor att det kommer att vara svirt att ta sig med bil till och fran lekplatsen och
bollplanen, vilket i sig minskar trafiken. Att allminheten inte kommer att kunna ta sig till
platsen med bil pa ett smidigt sitt gor det annu mer sannolikt att det till stor del kommer att
vara de boende pa Bagvigen och Abroddsvigen som kommer att nyttja lekplatsen och
bollplanen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare utanfor planomradet som inte dr
sakagare

13. NN
Det ir ett lagvattenmirke att kommunen inte vet var detaljplanen ligger. Bagvigen och
Abroddsvigen ir inte Kummelnis och har aldrig varit. Det fungerar inte om kommunen
placerar sina detaljplaneomriden lite hur som helst, en miéklare kan vara férlaten men
kommunen borde veta bittre.

Planenhetens kommentar

Detaljplanens tillhor formellt kommundelen Boo, vilket ocksé framgar av planbeskrivningen
och dess framsida. Kummelnas har lagts till i plandrendets namn for att géra det enklare f6r
allmianheten att veta vart planomradet ér beldget, eftersom Boo ir en mycket stor
kommundel. Kummelnis ir ett vilkint omrade som manga kan lokalisera. I
lantmiterisammanhang tillhér Bagvigen och Abroddsvigen trakten Velamsund, men att
siatta Velamsund i planarendets namn skulle snarare forvirra da det vacker associationer till
Velamsunds gird som ligger lingre fran planomridet in Kummelnis.
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Inkomna namnlistor fran fastighetsdgare inom planomradet

14. Namnlista mot radhusen, 54 underskrifter fran fastighetsigare i omradet.
De som undertecknat namnlistan motsitter sig att det byggs radhus i planomradet. De
undertecknade anser att byggande av radhus i omradet drastiskt forindrar omradets karaktir
som villa- och fritidshusomride. Nacka kommun havdar att omradet ska forindras sa lite
som moijligt och radhus strider mot detta syfte. De som undertecknat namnlistan anser att
avvikelsen inte ér liten eller férenlig med planens syfte.

Planenhetens kommentar

Planforslaget kommer inte att forandras avseende radhusen. Det ér tydligt angivit 1
detaljplanens syfte att detaljplanen méjligg6ér byggande av 15 radhus. Byggritterna som
anges for radhus foljer syftet. Att avgéra om atgirder strider mot detaljplanens syfte dr
relevant vid prévning av planstridiga bygglov, men nar det giller radhusen finns
byggritterna med i sjilva detaljplanen, vilket innebir att framtida bygglov pa de fastigheter
som beviljats byggritter f6r radhus blir planenliga och inte kommer att strida mot
detaljplanens syfte, sa linge bostiderna uppfyller de krav som stalls i detaljplanen avseende
bland annat totalh6jd.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens politiker har tydligt uttalat att de vill att planomradet
huvudsakligen ska ha en villakaraktdr. Ndgra mindre inslag av radhus har godtagits utifran
att politikerna ser positivt pa en viss blandning av boendeformer i planomradet. Den titare
exploateringen avseende de 15 radhusen bedéms limplig da bebyggelsen utgor en relativt
liten andel av omradets totala bebyggelse. Fastigheten som beviljats byggritt f6r tio radhus
ligger i direkt anslutning till Vikingshillsvigen och kollektivtrafik samt férskola. Detta
minimerar trafiken till och fran fastigheten. Liget vid huvudgatan och vid huvudentrén till
omradet, med relativt mycket fordonstrafik pa flera sidor av fastigheten, motiverar ocksa en
titare radhusbebyggelse dir en lugn lekmiljé kan skapas pa fastighetens gard. De fem
radhus som ska uppforas pa Nacka kommuns mark bidrar ocksa till variationen av
boendeformer i planomradet och bidrar dessutom till att minska gatukostnaderna foér
resterande fastighetsagare.

15. Namnlista mot ny férskola, 57 underskrifter frin fastighetsigare i omrédet.
De som undertecknat namnlistan motsitter sig ny férskola 1 planomradet, utifran
trafikstorningar och andra storningar och foreslar att forskolan flyttas till nuvarande
etableringsomrade fOr utbyggnaden av Vikingshillsvigen.

Placeringen av forskolan ir inte genomtinkt pa grund av att biltrafiken till och frain omradet
kommer att 6ka drastiskt, med avgaser och buller som f6ljd. Dessutom skall befintlig
forskola pa Bagvigen utékas med 2 avdelningar. Vid himta- och limna-tider kommer det
att bli trafikkaos eftersom det inte finns tillrickligt med parkeringsplatser och
vindmojligheter. Trafikutredningen som det hanvisas till menar att det ska ga att
“backvinda” pa det parkeringsomride som kommer att vara upptaget, exempelvis av bilar
tillhérande personalen.

Ljudvolymen kommer ocksa att 6ka hogst visentligt nir 80 barn ska kommunicera med
varandra utomhus. Sma barn ”pratar” sillan med varandra utan de anvinder sina
rostresurser for att géra sig horda.
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Omradets karaktar kommer att drastiskt férandras med den ogenomtinkta placeringen av
torskolan, samtidigt som kommunen pastar att omradets karaktar ska virnas.

Andelsantalet dr satt alltfor lagt f6r forskolan. Att vi fastighetsigare ska bekosta trottoaren
samt flyttning av var befintliga vag idr absurt, och att vi ska bekosta lekplats samt bollplan
med 50% som gagnar alla kommunens invinare.

En lamplig placering av ny foérskola ér vid Vikingshillsvigen 23-25 som anvinds som
etableringsomrade for byggnationen av Vikingshillsvigen. Marken dgs av kommunen.
Placeringen kommer inte att ge nagon 6kad biltrafik 1 bostadsomradena och det ar litt att ta
sig till platsen bade norrifran och séderifran.

Planenhetens kommentar

Nacka kommun anser att férskolan édr lampligt placerad, och det kommer i framtiden att
finnas ett stort behov av férskoleplatser 1 planomradet och dess omgivning. Placeringen ar
limplig utifran bland annat att barnen far en vil placerad férskolegard som inte stors av
trafikbuller, samt att leveranser kan hanteras pa ett bra sitt genom en angéringsficka lings
Bagvigen.

Den foreslagna alternativa platsen for forskola, Vikingshillsvigen 25A-25B, idr planlagd for
bostadsindamal, och gillande detaljplan har genomférandetid till ar 2021. Ytan dr planlagd
tor bostader och sannolikt kommer Nacka kommun att silja marken for bostadsbyggande
nir ytan inte lingre beh6évs som etableringsomrade. En eventuell planindring f6r férskola
hir kan ske forst efter ar 2021 och innebir i sa fall en ytterligare, kompletterande
forskoletomt snarare dn en ersittning av forskolan vid Bagviagen. Det finns ett stort antal
fragetecken kring att placera en forskola hir, bland annat trafikbullerstorningar pa
torskolegarden samt frigan om hur leveransfordon skulle kunna angéra byggnaden och
sedan komma tillbaka ut till Vikingshillsvigen. En vindplan f6r stérre fordon innebar
vildigt stora ytkrav. Dessutom kommer Vikingshillsvagen att ligga 5-10 meter lingre
visterut dn idag, vilket innebir att ytorna for eventuell f6rskola minskar jamfért med hur
platsen ser ut idag samt att trafikbullret kommer niarmare den eventuella férskoletomten.

16. Namnlista mot atervinningsstation samt mot bes6éksparkering vid

naturreservatet, 56 underskrifter fran fastighetsigare i omradet.
Atervinningsstation
De som undertecknat namnlistan anser att atervinningsstationen ar olampligt placerad, pa
grund av den 6kade biltrafiken till och frin anldggningen samt den nedskripning det
oundvikligen medf6r. Vid limnande av glas for atervinning blir det mycket ljud (glaskross).
Nir behéllarna ska témmar blir det annu mer oljud. Det visar sig fran ovriga
atervinningsstationer att det ligger mycket glas pa marken, samt diverse avfall som inte hor
hemma pa en atervinningsstation, vilket i sin tur kan skada djur och barn.

Avfall lockar till sig skadedjur och det dr definitivt inte limpligt i ett villaomrade. De flesta
fastighetsdgarna i omradet dr bilburna. Det finns redan tvé atervinningsstationen som
passeras pa vagen mot Orminge och Stockholm som ir limpliga att anvinda. Nu finns dven
ny6ppnade atervinningscentralen pa Boovigen. Med detta i1 atanke behovs inte
atervinningsstationen pa Abroddsvigen.
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Besiksparkering vid naturreservatet

De tilltankta parkeringsplatserna vid Abroddsvigens slut kommer att 6ka trafikmingden i
omradet, det finns redan gott om parkeringsméjligheter vid Velamsunds gard. Det dr
olampligt att leda in trafik i omradet. Planomradet angrinsar till ett naturreservat och
trafiken kommer att stora djurlivet.

Planenhetens kommentar

Atervinningsstation

Planforslaget kommer inte att forindras avseende dtervinningsstationen. Omradet betecknat
LOKALGATA vid korsningen Bagvigen-Abroddsvigen 4r dimensionerat pa ett sadant sitt
att en vandmojlighet f6r personbil kan anliggas. Detta mojliggor att besokare till f6rskola
och dtervinningsstation kan vinda nira infarten till omradet. Detaljplanen dr alltsa flexibel
och korsningen kan utformas med moijlighet till rundkérning f6r personbilar, alternativt
som T-korsning, detta klargors 1 kommande detaljprojektering av gatorna.
Mlustrationsplanen redovisar hur korsningen kan utformas med vindmojlighet.

Den AVS som anvinds av boende lings Vikingshillsvigen idag 4r beligen vid korsningen
Kummelnisvigen/Virmdévigen, citka 3 kilometer frin minga av bostiderna lings nortra
delen av Vikingshillsvigen. I Kummelnis finns en AVS vid korsningen
Rensittravigen/Kummelvigen, men detta ir en omvig f6r boende lings Vikingshillsvigen.

Befintlig AVS vid Kummelnisvigen/Virmdovigen fungerar vil, men den behéver avlastas
med minst en tillkommande AVS i norra Boo. Det ir prioriterat att tillkommande AVS
placeras pa gangavstand frain manga bostider sa att fler fir méjlighet att dtervinna sina
torpackningar i sitt naromrade, vilket minskar transportbehovet.

De platser som ir aktuella fér ny AVS behéver uppfylla vissa krav, bland annat att det inte
finns virdefulla naturvirden pa platsen samt att angérande personbilar inte far blockera
framkomligheten pa Vikingshillsvagen eller andra huvudgator. Samtidigt ska omradet vara
litt atkomligt fran huvudgatunitet och ytan ska gé att angéra med mindre lastbil f6r att
himta och limna dtervinningsbehallare. Foreslagen plats uppfyller samtliga ovanstaende
krav och bedéms vil limpad f6r en atervinningsstation.

Besiksparkering vid naturreservatet

Synpunkterna noteras. Troligen kommer inga besoksplatser att anlidggas vid vindplanen,
frimst eftersom detta kriver dispens frin naturreservatets foreskrifter, vilket sannolikt inte
kommer att beviljas.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

17. Agaren till fastigheten Velamsund 14:2
Synpunkter pa placering av dtervinningsstation
Fastighetsigaren motsitter sig starkt foreslagen atervinningsstation. Placeringen innebir en
hog anlidggningskostnad, bade vad giller material och entreprenad. Kommunen bor
omprova placeringen av AVS pa Abroddsvigen och forsoker finna en limpligare plats for
denna. Fastighetsigaren efterfrigar en konsekvensutredning fér AVS Abroddsvigen som
redovisar buller, hygien/sanitet, estetik, trafik samt kostnad.

Ndrbet til] bostadshus
Ingen annanstans i Nacka har man planerat en AVS si nira bostadshus. Avstand fran
bostad 4r mindre 4n 25 meter.

Alternativ placering — “mobilmasttomten”

Fastighetsdgaren foreslar att dtervinningsstationen istillet placeras vid “mobilmasttomten”
pa Svenska kyrkans mark, beldgen cirka 250 meter sydést om korsningen Kummelnasvagen-
Vikingshillsvigen. Fastighetsagaren har varit 1 kontakt med Svenska kyrkan som enligt
fastighetsdgaren ar villiga att upplata mark f6r andamalet.

Flytt av befintlig AV'S vid Kummelndsvigen/ V armdivigen

Fastighetsigaren foreslar att om ny AVS anliggs vid ”mobilmasttomten” kan befintlig AVS
vid Kummelnisvigen/Virmdovigen flyttas till ”mobilmasttomten” eller annan plats som
kyrkan uppliter. Om tinkt AVS vid Abroddsvigen inte blir av, och befintlig AVS vid
Kummelndsvigen/Virmdévigen flyttas, blir resultatet en bittre sanitir 16sning. Befintlig
AVS ligger precis invid Sagtorpssjon och man ser vid upprepade tillfillen, aret runt, saker
som blast, fallit eller dumpats ned i sjon, som an sa linge tjanar som bad och fiskesjo - hogt
rekreationsvirde med andra ord. Det skulle ocksa bidra till en trevligare vy nir man firdas
genom Boo utmed Virmd6vigen som troligen, for en bra tid framéver, fortsatt kommer att
vara en av tva mojliga vigar in eller ut till Varmdo.

Gangavstand dr ¢ relevant for placering

Finns det nigon mitning pa hur ménga som faktiskt gir till en AVS? De allra flesta tar bilen
med undantag f6r de som bor i direkt anslutning. Det kan ddrfor inte vara rimligt att placera
atervinningsstationen med utifran gangavstind. Snittavstaind f6r majoriteten av Nackas
invanare att ta sig till en AVS ir cirka 2,5 kilometer. ”Mobilmasttomten” ligger inom detta
avstand fran Norra Boo. Det ir inte rimligt att f6lja ndgot “europasnitt/godtyckligt virde”
vad giller avstand utan att ta hinsyn till boendemiljé. Vilket eller vilka virden styr placering
av en AVS? Det finns ingen lag eller regler som kriver placering av en AVS, inte heller
nagot dokument som preciserar nagot lingsta avstand till denna. Detta sker helt godtyckligt
1 samrad med forpackningsindustrin. Kommunen har ett ansvar mot kommuninvanarna att
pa basta sitt forvalta ytorna vad giller bade milj6 och boendekvalitet. Vi anser inte att
placeringen av en AVS pa Abroddsvigen féljer den ansvarslinjen.
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Synpunkter pi gatnkostnadsutredningen avseende AV'S

Kostnader for iordningstillande av mark fér AVS skall ej debiteras mark/tomtigare. Hela
den kostnaden skall bekostas av Férpackningsindustrin. Ar detta medriknat i gatukostnader
med mera? For vrigt betalar Férpackningsindustrin f6r vissa sopor. Ar detta medriknat i
gatukostnader med mera?

Planenhetens kommentar

Synpunkter pa placering av dtervinningsstation

Synpunkterna féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna. Planenheten bedémer att
atervinningsstationen ar lampligt placerad. Att fastigheten Velamsund 14:2 beviljats byggratt
for tio radhus ar lampligt i sammanhanget eftersom de boende 1 radhusen kommer att ha en
tyst sida mot den bullerskyddade lekytan inne pa garden. Radhusen skdrmar av bade fran
trafikbuller och fran ljud fran glasflaskor som slidngs och liknande.

Ndirbet till bostadshus

Vid den nyanlagda dtervinningsstationen vid Mensittraviagen/Virmdoévigen ar avstindet
fran atervinningscontainrar till nirmaste bostadshus 25 meter. Den féreslagna
atervinningsstationen vid Abroddsvigen innebir att avstindet fran tervinningscontainrar
till ndrmaste bostadshus blir 20 meter, ett avstind som Planenheten samt Nacka vatten och
avfall AB bedémer som rimligt. I grannkommuner som Stockholms stad ér det vanligt
féorekommande med atervinningscontainrar 15-20 meter fran bostadshus. Att radhusen
ndrmast dtervinningsstationen har en tyst sida in mot garden bidrar till att géra placeringen
limplig.

Alternativ placering — “mobilmasttomten”

Det lige som fastighetsigaren foreslar dr ganska likvirdigt med befintlig AVS vid
korsningen Virmdovigen/Kummelnisvigen — det dr en punkt man passerar till och

fran huvudvignitet, vilket 4r praktiskt, men det bor inte sarskilt manga boende

inom gangavstind. Om en ny AVS anlades hir sé skulle den 4nd4 behova

kompletteras med en ytterligare AVS lingre norrut lings Vikingshillsvigen. Befintlig AVS
vid Kummelnisvigen/Virmdovigen fungerar vil, men den behover avlastas

med minst en tillkommande AVS i norra Boo. Det ir prioriterat att tillkommande AVS
placeras pa gangavstand frain méanga bostdder sa att fler fir méjlighet att dtervinna sina
forpackningar i sitt naromrade, vilket minskar transportbehovet.

Flytt av befintlig AV'S vid Kummelndsvigen/ V armdivigen

Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna. Nacka kommun
kanner till problemen med nedskripning i och vid Sagtorpssjon och arbetar tillsammans
med FTT {6r att hitta I6sningar pa problemet.

Gangavstand dr ¢ relevant for placering

Planenheten och Nacka vatten och avfall AB ir av motsatt uppfattning och prioriterar att
tillkommande AVS placeras pa gingavstind frin manga bostider sa att fler fir mojlighet att
atervinna sina férpackningar i sitt nairomrade, vilket minskar transportbehovet.

Synpunkter pi gatnkostnadsutredningen avseende AV'S
Synpunkterna pa gatukostnadsutredningen bemoéts 1 gatukostnadsutredningens
granskningsutlatande.
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18. Agarna till fastigheten Velamsund 14:3
Gemensam infart
Att fastighetsdgaren till var grannfastighet Velamsund 14:2 motsitter sig gemensam skaftvig
upp till tinkt avstyckning inom var fastighet Velamsund 14:3 dr befingt.

Naturvirdesavgrinsning
Vivill att "naturvirdet" pa var tillkommande tomt stryks, det dr enbart en berghill.

Allmiint

Vi vidhaller vara tidigare synpunkter, samt tilligger att vi ej accepterar nagra radhus pa vart
omrade. Om radhusen byggs kommer husen att morkliagga vir tomt i eftermiddagssolen.
Radhusen féreslas dessutom i tre vaningar och ér daligt placerade. Detta ir ett villaomrade,
inte ett radhusomréade. Vi forutsitter att ni hittar en limplig plats f6r den tinkta férskolan
samt atervinningsanldgeningen, vi kan inte leda sa mycket bilar 1 vart omrade, det kommer
att Oka tillrickligt mycket nar alla far styckningsratt. Vi kommer dven att fa en kraftig
virdeminskning pa var fastighet om detta skulle genomforas.

Planenhetens kommentar

Gemensam infart

Nacka kommun reglerar endast fragor av detta slag om det ir helt nédvindigt. Det kan till
exempel réra sig om fall dir det 4r omdijligt att rymma infarten inom en viss fastighet pa
grund av brant terring. For er fastighet Velamsund 14:3 bedomer Nacka kommun att det
gar att ordna infart Gver fastigheten, antingen far befintlig infart férlingas genom
tridgarden eller sa behover garaget rivas. Vi ser inte att det finns sakskal att tvinga
grannfastigheten att delta i gemensamhetsanlidggning eller servitut.

Naturvirdesavgrinsning

Naturvirdesavgriansningen har tagits bort pa fastigheterna Velamsund 14:3 och 14:4 efter
platsbesok och dialog med fastighetsigare. Illustrationsplanen och plankartan har dirfér
justerats.

Allmant
Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar i planhandlingarna. Planenheten anser
att radhusen, forskolan och atervinningsstationen dr lampligt placerade.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens politiker har tydligt uttalat att de vill att planomradet
huvudsakligen ska ha en villakaraktdr. Ndagra mindre inslag av radhus har godtagits utifran
att politikerna ser positivt pa en viss blandning av boendeformer i planomradet. Fastigheten
som beviljats byggritt for tio radhus ligger i direkt anslutning till Vikingshillsvigen och
kollektivtrafik samt forskola. Detta minimerar trafiken till och fran fastigheten. Liget vid
huvudgatan och vid huvudentrén till omradet, med relativt mycket fordonstrafik pa flera
sidor av fastigheten, motiverar ocksa en titare radhusbebyggelse dir en lugn lekmiljé kan
skapas pa fastighetens gard. Avstindet fran de nya radhusen till huvudbyggnaden pa
Velamsund 14:3 ir cirka 30 meter vilket anses vara ett fullt rimligt avstand.
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19. Agarna till fastigheten Velamsund 14:22
Fastighetsidgarna har formulerat sitt yttrande som ett Overklagande. Fastighetsagarna har ett
garage belaget 5,22 meter fran fastighetsgrins mot Bagvigen och parkerar sina bilar mellan
garaget och vigen.

Av planforslaget framgar att var fastighet berors av den nya detaljplanen genom ett
markintring. Var tomt ber6rs pa ett betydande sitt da den andel mark som man planerar att
16sa in och ta i ansprak ir den del vi anvinder som parkeringsplats for vara bilar framfor
vart garage. Med hianvisning till detta har vi vid ett flertal tillfallen mejlat fragor och
synpunkter till ansvarig planarkitekt men inte fatt tillfredsstéillande svar.

Nir var tomt kommer att beroras pa det sitt som beskrivs 1 den nya detaljplanen borde vi
ha blivit mer personligt informerade om denna stora férindring av var tomt och pa ett
tydligare satt fatt denna information. Istillet har vi pa egen hand beh6vt vara
uppmirksamma och hittat denna information i olika dokument 1 planforslaget.

Fastighetsdgarna foreslar att planfoérslaget dndras sa att markintranget gors till ett u-omrade
istallet for att marken blir allmén plats. Da behover kommunen inte gora inlosen av
tomtmark. Vi fir plats med vara bilar och problemen ér 16sta f6r bada parter.

Vi kan acceptera att man gor intrang pa granhicken (tar bort den med ndgon typ av
kompensering).

Planenhetens kommentar

Markintranget pa fastigheten Velamsund 14:22 har justerats sa att det borjar forst norr om
fastighetsagarnas garageinfart. Anledningen till att Nacka kommun gor markintranget dr att
kommunen behéver radighet 6ver den slint som behéver grivas intill det nya diket, men
vid sjilva garageinfarten ir gatan projekterad for att ansluta till befintlig markniva och
dirmed behovs inget markintrang for slint vid infarten. Darmed kan fastighetsdgarna dven
fortsattningsvis fa plats att stilla bilar framfor garaget inom den egna fastigheten.

U-omrade ir inte ett bra sitt att reglera den slint som behover anlidggas for vigen. U-
omrade avser underjordiska ledningar vilket inte 4r tillimpbart f6r en slint. Det finns en
nivaskillnad pa platsen och kommunen behéver radighet 6ver marken dar slanten ligger.

Granhicken star till viss del pa kommunens mark men dven pa fastighetsigarens mark.
Kompensation utgar for tomtanldggningar som skadas, detta hanteras i detaljplanens
genomforandeskede.
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20. Agarna till fastigheten Velamsund 14:25
Forslaget dr 1 sin helhet bra och kommunen har varit relativt lyhérda f6r de vissa av de
synpunkter som inkommit under samradstiden. Vi ser positivt pa: utokning av generell
byggritt for bostadshus och komplementsbyggnader, justering av tidigare skev férdelning
av andelstal f6r permanenthus kontra fritidshus, samt att minsta tillitna fastighetsstorlek har
sankts till 1000 kvadratmeter f6r den frimre delen av var tomt (mot gatan).

Vi har fortsatta synpunkter pa féljande omraden:

Souterrangplan

Vi anser att kommunens svar 1 samradsredogorelsen angaende nekad maijlighet till
souterdngplan — utéver tva vaningsplan ovan mark — inte 4r logisk. Man hinvisar till att de
radhus som foreslds byggas och kommer fa en nockhéjd om 8 meter ocksa kommer vara
mer kompakta dn ett fristiende bostadshus och att det detta dirfor dr godtagbart. Vi ser inte
hur ett radhus inhysandes 5 bostider kan anses vara “relativt nétt” i jimforelse med en
enskild villa med ett souteringplan. Vi yrkar dirfér pa att fa inskrivet i planforslaget att
souteringplan for byggas, utdver de 2 ordinarie vaningarna, pa den 6stra delen av var tomt
(som vetter mot Velamsundsvigen)

Hastighetssinkande dtgdrder

Vi anser fortsatt att hastighetssinkande atgirder dr motiverade att vidta direkt vid
utbyggnaden av vigen. Det torde vara en mindre kostnad jamfort med att inte lyssna pa
fastighetsdgarna som bor lings vigen idag, och som redan erfar att det bitvis férekommer
hoga hastigheter, dn att i ett senare skede lagga till dessa funktioner. Vi anser alltsa fortsatt
att nagon form av hastighetsbegrinsande atgirder bor byggas, exempelvis chikaner,
fartbulor, storre markangjorda blomliddor eller liknande.

Trafiksituationen vid nya forskolan

Vi héller inte med om att merparten av de som skulle limna/hidmta barn pd den foreslagna
nya forskolan (Bagvigen/Abroddsvigen) skulle ”backvinda” utan anser fortsatt att en
vettig vandplan planeras in. Om nu inte ens en vindplan far plats, b6ér man 6verviga om
tomten verkligen ér limplig for andamalet.

Prickmark och egenskapsgrinser

I Plankarta (bild 1 av 4) anges pa prickmarken ndrmast reservatet att minska tomtstorlek ar
1000 kvm. Detta anges inom en egenskapsgrians som pa kartan dr betydligt mindre 4n 1000
kvm. Hur ska vi tolka detta? Vi 6nskar ocksa fortydligande av hur stort omradet som ber6rs
av prickning ar pa vir tomt.

Nockhijd for komplementbyggnad

Vi 6nskar att vart befintliga gisthus medges undantag fran hégsta nockh6éjd om 4 meter f6r
komplementsbyggnad. Huset har redan idag ett kallarplan/souterdngplan och vi 6nskar
sitta in en invindig trappa i huset, vilket eventuellt inte skulle rymmas inom de nya reglerna.
Vi limnar girna mer material i form av bilder till kommunen, om befintliga
bygglovsritningar inte dr tillrickliga.
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Planenhetens kommentar

Souterrangplan

For tvaplansbyggnader dr hogsta tillitna nockhojd 8,0 meter, ofériandrat fran samrad och
granskning. Planenheten ser det inte som motiverat att utdver detta ange i bestimmelsen att
souterringvaning kan anliggas. Att generellt tillata friliggande hus i tre plan i planomradet
skulle paverka omradets karaktir avsevart.

Det bor poingteras att nockhéjden beridknas fran medelmarkniva. Pa en fastighet med stora
nivaskillnader kan det eventuellt vara moijligt att bygga exempelvis ett vaningsplan pa
fastighetens hogt belagna del och tvi plan plus suterring pa fastighetens lagt beldgna del.
Det enda detaljplanen reglerar i detta avseende ar nockhéjden.

Hastighetssinkande dtgdrder

Planenhetens svar fran samradsredogorelsen kvarstir: Gatorna kommer dven efter
ombyggnationen att vara relativt kuperade samt ha manga kurvor. Detta samt bredden 4,5
meter kommer i sig att bidra till att halla nere hastigheterna, och nagra sirskilda
hastighetsdimpande atgirder foreslds inte 1 nuldget. Eventuella ytterligare atgarder for att
halla nere hastigheterna kan anliggas i framtiden vid behov.

Trafiksituationen vid nya forskolan

Omradet betecknat LOKALGATA vid korsningen Bagvigen-Abroddsvigen ir
dimensionerat pa ett sidant satt att en vaindmojlighet f6r personbil kan anlaggas. Detta
mojligeor att besokare till forskola och atervinningsstation kan vinda nira infarten till
omradet. Detaljplanen ir alltsa flexibel och korsningen kan utformas med méjlighet till
rundkérning for personbilar, alternativt som T-korsning, detta klargérs i kommande
detaljprojektering av gatorna. Illustrationsplanen har justerats och visar hur korsningen kan
utformas med vindmojlighet.

Prickmartk och egenskapsgrinser

For fastigheterna Velamsund 14:26 och 14:27 har bestimmelsen el justerats till €3 inom
naturvirdesomradet. Detta innebdr inte nagon forindring av avstyckningsmojligheterna f6r
fastighetsdgarna. Det omriade som berdrs av prickning pa er fastighet dr 6,0 meter brett
lings fastighetsgrins mot gata och 2,0 meter brett lings fastighetsgrins mot Velamsund
14:24. Ut mot naturreservatet varierar prickmarken 1 bredd och féljer
naturvirdesavgransningen.

Nockhijd for komplementbyggnad

Planenheten kommer inte att revidera bestimmelserna avseende komplementbyggnader.
Det finns ett antal komplementbyggnader i planomradet som kommer att 6verskrida de
byggritter som sitts i den nya detaljplanen. Planenheten ser inte nagon maijlighet att géra
alla befintliga komplementbyggnader planenliga. Planenheten bedémer att de byggritter
som anges for komplementbyggnader i detaljplanen anger en rimlig exploateringsgrad och
en rimlig nockhojd.

21. Agarna till fastigheten Velamsund 14:28
Hastighetssinkande dtgdrder
I detaljplanen stir att om hastigheten i anslutning till befintlig f6rskola blir f6r hog far
fartdimpande atgirder diskuteras. Nir exakt och hur bedéms denna grins vara uppnadd?
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Det maste anges i detaljplanen. Oavsett antal férskoleplatser vill vi att kommunen planerar
in rejila farthinder redan nir vigen byggs ut.

Allmiint

Biltrafikens foéreslagna logistik och floden idr direkt olimpliga. En ny stor férskola med
platser £6r 80 barn samt 16 personal planeras i borjan av Bagvagen, vilket innebir nirmare
100 personer som dagligen ska transporteras till och fran forskolan. De flesta blir troligtvis
bilburna. Med ett fatal parkeringsplatser och ingen maoijlighet for storre fordon att vinda
kommer konsekvensen bli att biltrafiken tvingas ga genom hela Bigvigens bostadsomrade.
Vid den befintliga férskolan ar det redan 1 dagslaget tillrickligt intensiv trafik vid limning
och himtning, och stundom hég hastighet 1 vart villaomrade. Dessa bilar till férskolan
vinder oftast och kor ut pa Bagvigens Ostra del. Tyngre fordon sasom matleveranser,
sophimtning och byggtransporter kér genom hela omradet. Aven om vigen breddas och
far trottoarer dr risken stor att det blir trafikkaos och mycket intensiv biltrafik. Personbilar,
tunga transporter och eventuell riddningstjanst far svart att komma fram.

Den befintliga forskolan féreslas fa utbyggnadsmojlighet och ett utékat antal platser. Vi har
forstatt att det innebir mer dn en dubblering av platserna som utnyttjas idag. Ljudnivan frin
verksamheten med hogljudda barn dr redan idag extremt hég mitt inne i bostadsomradet.
Varfor leda in trafiken genom hela omradet dir inga alternativa vigar finns? Hur kan man
foresld anliggande av tva storre forskolor pa samma vig mitt inne 1 ett omrade avsett for
boende? Det finns limpligare foreslagna platser f6r anlaggning av ytterligare en férskola
som istallet forldggs 1 utkanten av ett omrade f6r boende och ej for verksamhet.

Planenhetens kommentar

Hastighetssinkande dtgdrder

Planenhetens svar fran samradsredogorelsen kvarstir: Gatorna kommer dven efter
ombyggnationen att vara relativt kuperade samt ha manga kurvor. Detta samt bredden 4,5
meter kommer i sig att bidra till att halla nere hastigheterna, och nagra sirskilda
hastighetsdimpande atgirder foreslds inte 1 nuldget. Eventuella ytterligare atgarder for att
halla nere hastigheterna kan anliggas i framtiden vid behov. Enheten for planering och
tillstand pa Nacka kommun bedémer kontinuerligt om det finns behov av
hastighetssinkande atgirder pa kommunens gatunit.

Allmint
Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar i planhandlingarna. Planenheten anser
att forskolorna ar limpligt placerade.

Omrédet betecknat LOKALGATA vid korsningen Bagvigen-Abroddsvigen ar
dimensionerat pa ett sidant satt att en vaindmoijlighet f6r personbil kan anliaggas. Detta
m6jliggor att besokare till forskola och dtervinningsstation kan vinda ndra infarten till
omradet. Detaljplanen ir alltsa flexibel och korsningen kan utformas med méjlighet till
rundkorning for personbilar, alternativt som T-korsning, detta klargors i kommande
detaljprojektering av gatorna. Illustrationsplanen har justerats och visar hur korsningen kan
utformas med vindmojlighet.
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22. Agaren till fastigheten Velamsund 14:30 (befintlig forskola)
Fastighetsidgaren framfor synpunkter pa andelstalen 1 gatukostnadsutredningen och anser att
fastigheten inte ska betala mer dn bostadsfastigheterna.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna pa gatukostnadsutredningen bemoéts 1 gatukostnadsutredningens
granskningsutlatande.

23. Agaren till fastigheten Velamsund 14:32 genom juridiskt ombud
Paverkan pa allménna intressen: olycksrisk och trafiksdikerbet
Forslaget till detaljplan innebir bland annat att en gangvag anlidggs fran Bagvigen till
Velamsunds naturreservat. Som fastighetsidgaren forstar saken kommer gangvigen att
anldggas runt Velamsund 14:32 pa dess s6dra, 6stra och norra sida, med infart precis intill
fastighetens infart.

Fastighetsdgaren anser att gangvigen ar lagd alldeles f6r nira infarten till fastigheten, som
enligt planférslaget kommer att kunna styckas av till tva fastigheter. Infarten till de tva
fastigheterna kommer att anliggas fran Bagvigen, precis intill infarten till den foreslagna
gangvagen. Att placera gangvagen sa nara intill in- och utfarten till Velamsund 14:32 ir
mycket olampligt ur trafiksikerhetssynpunkt. Olimpligheten forstirks ytterligare av att det
pa andra sidan Bdgvigen finns dnnu en fastighetsinfart till Velamsund 14:36. Det faktum att
infarten till gangvagen dessutom ligger 1 h6jd med kurvan dar fordon kommer att kora in
och backa ut fran fastigheterna innebir en direkt trafikfara. Fotografier fran platsen bifogas.

Den fortitning av omradet som féreslas kommer att leda till 6kad trafik i omradet. Bland
annat kommer manga barn att ga lings Bagvigen och Abroddsvigen, nir de t6r sig
exempelvis fran férskolan till gronomraden. Antalet barn 1 omradet kommer att 6ka kraftigt,
vilket inte minst framgar av att den befintliga férskolan i omradet ska byggas ut samtidigt
som man dessutom planerar f6r en ny férskola. Trafikforvaltningen har under plansamradet
framfort vikten av att ging- och cykelstrak mellan bebyggelse, hallplatser och vigar far en
trygg och siker utformning samt med utgangspunkt i ett barnperspektiv. Detta maste
naturligtvis villa dven fOor gangvigen till naturreservatet. Att anldgga en giangvig 1 foreslagen
placering innebir istillet en olycksrisk som inte har beaktats i planarbetet.

Fastighetsidgaren och dess juridiska ombud bedomer mot bakgrund av ovan att placeringen
av gangvigen dr sadan att detaljplanen harvid inte uppfyller kraven i 2 kap 51 och 2 kap 6 §
6 punkten PBL. Inte heller uppfylls kraven pa trafiksidkerhet 1 8 kap 9 § 3 och 6 punkterna i
kombination med 8 kap 12 § PBL.

Paverkan pa allménna intressen: alternativ placering av gangvdg mellan 1 elamsund 14:28 och 14:29
Idag finns en befintlig gangvig till naturomradet direkt fran Vikingshillsvigen samt en
gangvig frin Abroddsvigen. Som det far forstas ir syftet med att anligga den nya
gangvagen utmed fastighetsgrinsen att forbittra tillgangligheten och framkomligheten till
naturreservatet. Fastighetsidgaren anser dock att det basta alternativet for att uppna detta
syfte vore att forligga gangvigen i gronomradet mellan fastigheterna Velamsund 14:28 och
14:29. Pa sa sitt skulle gangvigen inte hamna i narheten av vigkurva eller utfarter och det
skulle dven innebira en kortare vig for allmanheten att ta sig ut i naturreservatet. Detta
alternativ verkar dock inte ha utretts narmare, vilket ar en brist.
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Paverkan pa allménna intressen: alternativ placering av gangvdg mellan 1 elamsund 14:32 och 14:40

For det fall alternativet med gangvig mellan Velamsund 14:28 och 14:29 av ndgon
anledning inte fungerar vore det i vart fall mycket limpligare att anldgga gangvigen 1 mitten
av gronomradet mellan Velamsund 14:32 och 14:40. Planenheten har som skil f6r den
valda placeringen anfort att marken lutar kraftigt varfor den nya gangvagen behéver ansluta
till Bagvigen sa langt norrut som moéjligt. De markentreprenérer som fastighetsagaren varit i
kontakt med och som dven besiktigat omradet i fraga har inte bedémt att det foreligger
ndgra hinder eller problem med en sidan 16sning. Detta alternativ har dock inte heller
utretts narmare i planprocessen.

Paverkan pa allménna intressen: kip av mark for att utvidga fastighet

Vidare har handlaggare vid planenheten tidigare i processen erbjudit fastighetsigaren att
forvarva en bit mark utanfor fastigheten for att bredda avstindet mellan Velamsund 14:32
och den nya gangvigen, ett forslag som fastighetsigaren alltjamt dr positiv till. Enligt det nu
aktuella planférslaget finns inte denna mojlighet med. Samtidigt noteras att planforslaget
betriffande flertalet andra fastigheter mojliggér 6verforing fran naturmark till kvartersmark
for att mojliggora infart. Inte heller detta alternativ har utretts pa erfoderligt sitt, trots att
det skulle mojligeora savil en sakrare vag till naturreservatet som 16sa infartsfragan vid en
framtida avstyckning. Betriffande infartsfragan anférde Nacka kommun endast att den far
16sas genom att fastigheten Velamsund 14:32 samt den nya avstyckningen delar pd en
gemensam infart inom befintlig fastighetsgrins. Fastighetsidgaren kan inte n6ja sig med
detta.

Fastighetsiigarens enskilda intressen

Planforslaget, sa som det nu dr utformat, medfor — férutom att det inte ar trafiksikert —
aven en kraftig olagenhet for fastighetsagaren i och med att gangvigen byggs si nira
Velamsund 14:32. Gangvigen kommer att vara upplyst av gatlyktor som lyser in pa
fastigheten och den kommer att placeras en meter fran fastighetsgrinsen pa tre av fyra
sidor. Allmanheten kommer att 1 betydligt storre omfattning dn idag réra sig mycket nara
Velamsund 14:32 vilket utgor en alltfor stor negativ paverkan pa fastighetsidgarens enskilda
intressen for att detaljplaneforslaget ska fa genomforas.

Framforallt da det finns problemfria alternativa 16sningar vad giller placeringen av
gangvagen anser inte fastighetsidgaren att planforslaget tar sidan hinsyn till fastighetsidgarens
enskilda intresse som kan krivas i enlighet med 2 kap 1 § PBL. Inte heller har man tagit
sadan skalig hansyn till befintliga bebyggelse- dganderitts- och fastighetsforhallanden som
kan krivas enligt 4 kap 36 § PBL.

Mot bakgrund av ovan anser fastighetsdgaren att planforslaget ska dndras pa sa sitt att
gangvigen in till naturreservatet forlages i gronomradet mellan Velamsund 14:28 och 14:29,
alternativt att gangvigen i vart fall f6rlidggs lingre fran fastighetsgriansen.

Planenhetens kommentar

Paverkan pa allménna intressen: olycksrisk och trafiksdkerbet

Synpunkterna féranleder inte nigra andringar i planhandlingarna. Nacka kommun bedomer
att gangviagens placering ar trafiksiker och limplig. Viktigt 1 sammanhanget ar att Bagvigen
dven i framtiden kommer att vara en relativt smal gata, 4,5 meter, vilket medfor att
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hastigheterna kommer att vara laga. Vid de tva infarter som nimns i yttrandet r6r det sig om
ett fatal fordonsrorelser per dag till och fran fastigheterna.

Paverkan pa allménna intressen: alternativ placering av gangvig mellan 1 elamsund 14:28 och 14:29
De befintliga gingvigar som namns i yttrandet dr upptrampade stigar, inte anlagda
gangvagar. Att anldgga en gangvig mellan fastigheterna Velamsund 14:28 och 14:29 ir ett
olampligt alternativ da hojdskillnaden har dr 8,0 meter mellan Bagvigen och
Velamsundsvigen genom olindig skogsterring, vilket betyder att stora schaktarbeten skulle
behovas. Dessutom innebir denna strickning en lang omvig f6r boende 1 de vistra delarna
av planomradet som ska till Rudsjon och naturreservatet. Som jimférelse innebir den
foreslagna passagen mellan Velamsund 14:32 och 14:40 en hojdskillnad pa 4,5 meter i
terring som anda kommer att behova grivas upp nir dike anldggs f6r avvattningen av
Bagvigen. Dessutom ligger gangvigen i ett naturligt strak 1 Bagvigens forlingning och
ansluter till gatans lagpunkt, vilket innebar att de gaende slipper onédiga uppfoérsbackar pa
sin vag till naturreservatet. Att marken mellan Velamsund 14:32 och 14:40 ér allman plats i
gillande detaljplan dr bland annat kopplat till det faktum att detta strak dr den narmaste
vigen till Rudsjon och Velamsunds gard f6r manga invanare i omradet.

Paverkan pa allménna intressen: alternativ placering av gangvdg mellan 1 elamsund 14:32 och 14:40
Det stimmer att en dragning av gangvigen lings med fastighetsgrinsen for Velamsund
14:32 ger lagsta mojliga lutning, och att den alternativa strickningen skulle innebira brantare
lutningar och storre ingrepp i terringen. Dessutom krivs f6r Bagvigens avrinning ett dike
som maste avrinna fran gatans lagpunkt. Diket foreslas placeras parallellt med
fastighetsgrinsen f6r Velamsund 14:32 cirka 6 meter fran fastighetsgrinsen, se handlingarna
tillhérande gatuprojekteringen. Placeringen av diket styrs dven av befintlig elnitstation som
ligger mitt emellan Velamsund 14:32 och 14:40. Diket far inte grivas sa ndra elnitstationen
att stationen paverkas, vilket i sig innebir att diket beh6ver ligga relativt nira Velamsund
14:32. Gangvigen kommer att anliggas lings med diket f6r att minimera paverkan pa
naturmarken.

Paverkan pa allménna intressen: kip av mark for att ntvidga fastighet

I ett forsta skede bedomde ansvarig planarkitekt vid Nacka kommun att det kunde vara
mojligt att sdlja en bit mark till fastighetsdgaren for att skapa bittre infartsmdjligheter. Det
var innan det stod klart f6r Nacka kommun att strandskydd har intritt pa det aktuella
omradet, vilket gor det juridiskt mycket svart att Overfora allmén plats, som ar
allemansrittsligt tillgdnglig, till privat kvartersmark. Strandskyddet innebir att det inte ar
mojligt att sdlja mark till fastighetsidgaren pa det sitt som kommunen forst 6vervagde. Det
ar dessutom sa att det f6r Bagvagens avrinning krivs ett dike parallellt med
fastighetsgrinsen for Velamsund 14:32; ett dike som maste avrinna frin gatans ligpunkt.
Placeringen av diket styrs dven av befintlig elnitstation som ligger mitt emellan Velamsund
14:32 och 14:40. Diket far inte grivas sa nira elndtstationen att stationen paverkas, vilket i
sig innebar att diket skjuts nirmare Velamsund 14:32. Gangvagen kommer att anldggas
lings med diket for att minimera paverkan pa naturmarken. Nacka kommun har dessutom
hittat en bra 16sning f6r infarten till fastigheten och dess framtida avstyckning, vilket
redovisas i illustrationsplanen. Losningen ger mojlighet att fa till en bra parkeringslésning
med t.ex. garage eller carport for respektive fastighet, vilket redovisas 1 illustrationsplanen.
Nacka kommun ser siledes inget behov av att tillféra mark till fastigheten.
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Fastighetsiigarens enskilda intressen

Det planeras ej nagon belysning vid gangvigen. Det som kommer att anlaggas vid
fastigheten ar gangvig som beldggs med grus, stenm;jol eller liknande, samt ett dike for
avledning av vigens dagvatten. Belysning planeras endast lings gatorna samt lings gang-
och cykelvigen fran Rudsjokroken till Vikingshillsvigen, vid den framtida lekplatsen i den
vistra delen av planomradet.

Velamsund 14:32 omges av allmin platsmark pa alla sidor utom mot grannfastigheten
Velamsund 14:31 i nordvist. Nacka kommun vill sirskilt poingtera att allminheten redan 1
befintlig detaljplan har fullt tilltrdde till marken runt Velamsund 14:32 pa alla sidor utom
mot grannfastigheten. Att anlidgga en gangvig lings fastighetsgrinsen gor det littare for
allmanheten att rora sig lings fastigheten, men allmédnhetens ritt att réra sig och vistas hir
ar obestridlig och den nya detaljplanen innebdr inte nagra forandringar mot befintliga
torhallanden i detta avseende. Marken ér redan idag juridiskt allmén plats som 4dgs av Nacka
kommun. Planférslaget innebir ingen forindring i detta avseende. Att marken mellan
Velamsund 14:32 och 14:40 dr allmin plats 1 gillande detaljplan ér bland annat kopplat till
det faktum att detta strak dr den nidrmaste vigen till Rudsjon och Velamsunds gard for
manga invanare i omradet. Fastighetsdgare intill striket har ingen ratt att hindra
allmanhetens tilltrdde till allmin plats. Att allmanheten kommer att passera runt fastigheten
ar en tydlig intention bade i den gillande planen och i den nya detaljplanen.

Om terringen hade medgivit detta, och om befintlig elnitstation hade legat pa annan plats,
hade det varit maoijligt att flytta gangvigen lingre bort frain Velamsund 14:32 pa sydvistra
sidan av fastigheten. Det finns dock tekniska skl till att ligga gangvigen 1 det foreslagna
liget nara fastigheten, vilket framgar av Planenhetens svar ovan.

24. Agaren till fastigheten Velamsund 14:35
Fastighetsdgaren hinvisar till tva brev som fastighetsidgaren limnade till kommunen den 12
december 2012 och samradsyttrandet daterat den 29 september 2014. Fastighetsigaren
kvarstar vid dessa synpunkter. Som komplettering till de dldre synpunkterna har
fastighetsdgaren dven limnat foljande synpunkter i granskningen.

Planforsiagets felaktiga inriktning

Bista tiden 1 detta omrade har varit frin ursprungsstyckningen i borjan av 1950-talet f6r
nistan 70 ar sedan till nutid. Nu anser jag att omradet forfulas och férfelas med den
planerade fortitningen, som slar sénder ursprungsharmonin i omradet och férsimrar
nirmiljon f6r minniskorna nir det blir sa titt. Omradets nuvarande och forna skénhet och
harmoni f6rstérs genom fortitningen. Omradet blir totalférandrat f6r all framtid. Det
innebdr dock inte att jag inte respekterar varje fastighetsdgares ritt att dela sin tomt om
han/hon si onskar.

Fastighetsiigaren vill inte dela fastigheten

Jag vill inte dela min tomt och anser dessutom att den inte gar att dela. Med den styckning
ni har foreslagit foérsvinner hela min tridgard med bérbuskar, frukttrid, rosor, clematis,
varliljeang och rara blommor 1 hundratal frain 1950-talet. Hur ni har tinkt uppfarten till
respektive hus forstar jag inte heller. Att dessutom betala dyrt f6r ndgot som jag inte vill
gora, stor mig mycket.
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Jag kommer inte att dela min tomt. Att sitta i mitt lilla fritidshus med en stor villa titt inpa
mig utan min tradgard skulle inte g6ra mig gott. Att dessutom fa uppfarten fylld av andras
bilar dr inte nagot jag 6nskar. Friheten, naturen, vixtligheten och djutlivet pa den stora
tomten har varit oerhort viktig bade f6r mina forildrar och mig under ett hart arbetsliv. Ni
skriver att Nacka kommun inte tar hinsyn till fastighetsidgarens synpunkter. Skonhetsvirden
och mjuka viarden som har personlig betydelse f6r hur man mar, bryr man sig inte om. Ni
gémmer er bakom “kommunen”, som om det skulle vara ett slags neutrum som beslutar
utan personers ansvar, men sa ar ¢j fallet. De politiker och tjansteman som har beslutat om
och godkiant fortitningen ar ansvariga for denna for all framtid. Politiker och tjinstemin
inom kommunalt arbete skall tjina invanarna.

Forskola

Avseende den nya planerade forskolan med 80 barn tar jag for givet att Ni ordnar vindplan
for alla bilarna sd att de som limnar och himtar med sina bilar inte behover akar runt
Bagvigen varje gang utan kan vinda och dka ut den kortaste vigen ut till Vikingshillsvigen.
Det ricker med alla bilar till och fran nuvarande lekskola.

Planenhetens kommentar

Planforsiagets felaktiga inrikining

Planenheten svar dr samma som i samradsredogorelsen: Planenheten bedomer att det antal
avstyckningar som foreslas i planférslaget dr limpligt och att den foreslagna
exploateringsnivan ar rimlig. Paverkan pa landskapsbilden blir mattlig, bland annat eftersom
omradet dven fortsattningsvis kommer att omges av skogsridder i de flesta viderstreck.

Fastighetsiigaren vill inte dela fastigheten

Planenheten har skickat ritningar till fastighetsagaren som redovisar hur en avstyckning
skulle kunna se ut. Infarten blir sannolikt en gemensam infart som delas mellan de bada
fastigheterna med servitut eller gemensamhetsanliggning, eftersom terringen ar brant. Att
dela infart pa detta sitt dr inget ovanligt och kommer att goras for flera av fastigheterna
lings Bagvigen och Abroddsvigen.

Fastighetsdgaren menar att fastigheten ar olamplig att dela pa grund av att det ar olampligt
att bebygga tridgarden pa fastighetens sodra del. Detta ar inte ett sidant skil som Nacka
kommun kan ta hinsyn till vid bedomningen av fastighetens byggbarhet. Tridgarden ir ju
oerhort viktig for nuvarande fastighetsidgare, men det ar sannolikt att framtida
fastighetsagare kommer att bedoma fastigheten som avstyckningsbar. Det gar att placera
huvudbyggnad och garage pa platsen, och lutningarna ir laga pa fastighetens 6stra del. Den
vistra delen ar mycket kuperad men denna del av fastigheten behéver inte bebyggas for att
rymma en villa pa platsen. Saledes kvarstir var bedémning att fastigheten Velamsund 14:35
ar avstyckningsbar. Se dven féljande stycke i planbeskrivningen:

”Planenheten har f6r varje fastighet i planomradet bedémt om fastigheten ar
avstyckningsbar eller ej. Denna bed6mning g6érs oberoende av nuvarande fastighetsagares
vilja att stycka av, med syfte att fa en lingsiktighet i bedomningen sa att detaljplanen inte
behover dndras vid eventuella framtida dgarbyten. Det dr sedan frivilligt f6r fastighetsigaren
om de vill stycka av sin tomt eller inte. Ddremot kommer gatukostnad att debiteras for
avstyckningsratten. Gatukostnadsersittning som avser mojligheten for en befintlig fastighet
att avstyckas, ska faktureras forst nir fastighetsbildning skett, dock senast inom tio ar efter
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att de allmidnna anldggningarna har byggts ut och slutbesiktigats. F6r mer information se
Nacka kommuns aktuella riktlinjer f6r uttag av gatukostnadsersittning.”

Forskola

Omradet betecknat LOKALGATA vid korsningen Bagvigen-Abroddsvigen ir
dimensionerat pa ett sidant satt att en vaindmoijlighet f6r personbil kan anliaggas. Detta
mojligedr att besokare till forskola och atervinningsstation kan vinda nira infarten till
omradet. Detaljplanen ar alltsa flexibel och korsningen kan utformas med méjlighet till
rundkérning for personbilar, alternativt som T-korsning, detta klargérs i kommande
detaljprojektering av gatorna. Illustrationsplanen redovisar hur korsningen kan utformas
med vindmoijlighet.

25. Agaren till fastigheten Velamsund 14:36
Ljudstirningar fran elndtstationen
Fastighetsidgaren 6nskar att plank uppfors vid transformatorstationen som ar beldgen mellan
Bagvigen 26 och Bagvigen 28, dven om ljudet understiger 55 decibel. Ljudet dr mycket
besvirande: fliktljud och elknastrande och ljudet ar starkast i riktning mot fastighetsigarens
mark, det ar inte alls lika mycket ljud 1 andra viderstreck. Det ar sirskilt besvirande nattetid.

Bagvdgens nya lige

Fastighetsdgaren onskar att ledningar f6r VA, el och bredband flyttas ifran gamla, sodra,
infarten till den nya, 6stra, infarten dir garaget ar beldget. Fastighetsidgaren onskar ocksa att
den nya gatulinjen flyttas nigon meter Gsterut i kurvan eftersom fastighetsagarens nybygeda
hus ar placerat 4 meter fran fastighetsgrinsen. Om den 4-5 meter breda zonen mellan
huvudbyggnaden och gatan anvinds foér ledningar f6r VA, el och bredband kan det leda till
problem, det kanske till och med kan leda till krav pa att huset flyttas? Fastighetsigaren
anser att eftersom Nacka kommun beviljat ett bygglov dir huset far sta 5 meter fran gatan
istillet f6r de 6 meter som anges 1 planen, si bor vi ocksa ta konsekvensen av detta och se
till att den framtida gatan inte hamnar sa nira fastighetsigarens nybyggda hus att det blir
storande.

Planenhetens kommentar

Ljudstirningar fran elndtstationen

Synpunkten har vidarebefordrats till Miljéenheten. Stérningen fran elnatstationen bedoms
inte vara en planfriga.

Bdgpdgens nya lige

Det nybyggda bostadshuset kommer inte att behova flyttas. Det som kommer nidrmast
fastigheten Velamsund 14:36 ir ett dike, och ledningarna f6r VA, el och bredband kommer
att ligga pd andra sidan gatan.

Att Nacka kommun har beviljat bygglov nirmare dn 6,0 meter fran gatan innebdr inte en
utfistelse att flytta gatan lingre fran huset. Fragan kommer att studeras 1 kommande
detaljprojektering. Gatuomradet édr sd pass brett att det kan vara moijligt att skjuta vigbanan
lite 1 sidled. Det beh6ver dock sikerstillas att det inte medfor storningar for fastighetsidgare
pa andra sidan gatan.
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26. Agaren till fastigheten Velamsund 14:39
I samband med att planforslaget redovisades 1 maj 2017 framgick det att ett antal
fastighetsagare getts mojlighet att avstycka sina fastigheter till radhus. Nir jag 1 maj
2017 stillde fragan till planarkitekten om det fanns méjlighet f6r mig att goéra
motsvarande fick jag till svar att det dr for sent nu och att férutsittningen for att fa avstycka
till radhustomter ér att man har en fastighet som ligger 1 anslutning till skolan och girna
nira Vikingshillsvigen och inte mitt i omradet da det skulle generera mer trafik. Jag anser
att principen en for alla, alla for en ska gilla. Antingen ges alla méjlighet att avstycka
radhustomter dir sa 4r mojligt med hénsyn till topografin eller sa ska ingen fa tillatelse. Vi
fastighetsagare har under alla ar matats med information fran Nacka kommun att omradets
karaktir ska bevaras med sina stora tomter. Sedan kom samradsmétena 2014 da
kommunen utan att fraga fastighetsigarna beslutat att fringa principen om stora tomter,
plotsligt var det mojligt f6r de flesta att avstycka sina fastigheter. Nu avviker kommunen
ytterligare fran grundtanken genom att ge nagra fa tillatelse att avstycka radhustomter.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras och féranleder inga andringar i planhandlingarna. Planenheten
bed6mer att den foreslagna exploateringsnivan ér rimlig.

27. Agaren till fastigheten Velamsund 14:45
Den nya forskolan som planeras kommer att forstora hela vart omrade och kommer att
orsaka bilkaos med mera. Forskolan passar ej in i omradets karaktir, det ricker med att den
befintliga férskolan far bli storre. Limpligare plats for forskolan dr Vikinghillsvigen 25 som
kommunen redan dger och som ligger vid huvudvigen.

Vi anser dven att dom planerade radhusen pa Abroddsvigen 2 ej bor vara dir, passar
absolut inte in i omradet, och atervinningsanliggningen ricker det mer dn vil med den som
finns korsningen Virmdévigen/Kummelnidsvigen. Alla inom omradet ir bilburna. Hoppas
att ni ser till oss boende och virnar om Kummelnis och Vikingshill och inte f6rstor
omradet.

Planenhetens kommentar
Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar i planhandlingarna.

Den foreslagna alternativa platsen for forskola, Vikingshillsvigen 25A-25B, idr planlagd for
bostadsindamal, och gillande detaljplan har genomforandetid till 4r 2021. Ytan dr planlagd
tor bostider och sannolikt kommer Nacka kommun att silja marken for bostadsbyggande
nir ytan inte lingre behovs som etableringsomride. En eventuell planindring f6r férskola
hir kan ske forst efter ar 2021 och innebir i sa fall en ytterligare, kompletterande
torskoletomt snarare dn en ersittning av forskolan vid Bagvigen. Det finns ett stort antal
fragetecken kring att placera en forskola hir, bland annat trafikbullerstorningar pa
forskolegarden samt fragan om hur leveransfordon skulle kunna angora byggnaden och
sedan komma tillbaka ut till Vikingshillsvigen. En vindplan f6r stérre fordon innebar
valdigt stora ytkrav. Dessutom kommer Vikingshillsvigen att ligga 5-10 meter lingre
visterut dn idag, vilket innebir att ytorna for eventuell f6rskola minskar jamfért med hur
platsen ser ut idag samt att trafikbullret kommer narmare den eventuella férskoletomten.
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28. Agarna till fastigheten Velamsund 14:50
Fastighetsdgarna har noterat att kommunen, liksom fastighetsiagarna f6r Velamsund 14:2
och Velamsund 14:9, har fatt méjlighet att bygga radhus respektive parhus pa sina
fastigheter. Eftersom de ligger i samma detaljplaneomrade som var fastighet vill vi ocksa ha
mojligheten att antingen bygga fyra radhus alternativt tva parhus pa den fastighet som vi
har. Detta for att bidra till att dven Bagvigen, liksom Abroddsvigen, ska ha fler
boendeformer samt bidra till kommunens mal om att fler bostider ska byggas.

Fastighetsdgarna anser ocksa att var tomt limpar sig bra for att kunna bygga dessa typer av
bostader och har tagit fram tva forslag pa hur tomten skulle kunna styckas. Fastighetsdgarna
har bifogat tva skisser. Om hinder skulle finnas for att fa igenom dessa forslag 6nskar vi
mojligheten att i alla fall bygga ett parhus.

Planenhetens kommentar

Onskemailen om en titare exploatering frin fastighetsigarna féranleder inga indringar i
planhandlingarna. Planenheten bedomer att det antal avstyckningar som féreslas i
planforslaget ar limpligt och att den foreslagna exploateringsnivin ér rimlig. Detaljplanen
tillater att friliggande tvabostadshus uppfors pa samtliga fastigheter.

29. Agaren till fastigheten Velamsund 14:51
Budgeten for gatukostnader
Fastighetsdgaren tycker inte att det dr rimligt att budgeten for gatukostnader i planomradet
har okat sa kraftigt mellan samrad och granskning. Kommunen bér gora en ny utredning
gillande detta. Fastighetsigaren godkinner inte forslaget.

Onskemdl om parbus
Fastighetsidgaren onskar byggritt for parhus pa fastigheten.

Synpunkter pa radbus
Radhus frimjar inte omradet pa nigon punkt. Det passar inte in i omradets karaktir. Det dr
ett sommartomtsomrade med naturmark som boér behalla sin charm med mindre hus.

Forskola

Foérskolan som skall byggas pa Bagvigen kommer att sinka fastigheternas varde med all
trafik som kommer att dras in i omradet. Min tomt dr den som paverkas mest negativt av
torskolan. Trafiken kommer att 6ka med cirka 200 bilar om dagen bara till f6rskolan, och
sedan med ytterligare 75 fastigheter kommer det att bli ett antal hundra bilar till. Dessutom
ett flerbostadshus och en atervinningsstation, som drar annu mer trafik. Vid
host/varstidning, luciafirande, julfirande med mera pa forskolan kommer det att bli totalt
stopp pa gatorna. Lingre ner pa Bagvigen finns redan en férskola och de har i nuldget cirka
40 barn och skall bygga ut sin verksamhet med 40 barn. Det finns alltsa redan en forskola
pa samma vig, det ricker. Reda nu dr det storande for boende nira forskolan da foréildrar
staller sina bilar pa de nirmaste tomterna.

Ligg forskolan nirmare Orminge centrum, till exempel vid pristgarden. Lings
Vikingshillsvigen finns det flera gronomraden som till exempel etableringsomradet som
Nacka kommun dger pa Vikingshillsvigen 25A-25B. Det skulle val passa utmirkt! Da styr
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man inte in all trafik i omridet, och ni kan gora parkering lings hela Vikingshillsvigen, s att
alla bilar far plats.

Besiksparkeringar vid naturreservatet, fothollsplan och lekplats

Fastighetsdgaren ser inget behov av bes6ksparkeringar vid naturreservatet eller fotbollsplan
eller lekplats. Om Nacka kommun verkligen anser att det beho6vs far kommunen ta hela
kostnaden. Fastighetsigarna ska inte behova betala f6r nagot de inte begir eller vill ha. De
som har barn eller barnbarn har redan gungor och hoppborgar med mera pa sina egna
tomter.

Minskad fastighetsstorlek

Kommunen har virnat om omradets natur i alla dr och slagit ner férfragningar for att dela
tomter. Kommunens svar har varit att omradets karaktir och naturen ska bevaras.
Fastigheterna skulle ligga pa minst 2000 kvm. Nu maste alla som har mer an 2000 kvm
stycka. Snabb vindning, dr det pengarna som drar?

Frivilliga avstyckningar
Lat fastighetsdgarna vilja sjalva. De flesta vill nog stycka, men de som inte har mojlighet att
betala bor slippa betala tills de sjalvmant flyttar.

Dagvattenmagasin

Enligt planforslaget ska alla ha en stenkista for att drinera bort regnvatten. De senaste aren
har det varit snustorrt och grundvattnet har sjunkit, grodorna ar borta, och bicken lings
Vikingshillsvigen som runnit i alla ar dr snustorr. Nagra fastighetsigare har brunnar som har
sinat. Man bor kanske ha ndgon form av insamling av vatten for bevattning av sin mark.

Allménna synpunkter

“Enligt 2 kap. 1 § plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bade allmidnna och enskilda
intressen. Viardeminskning pa fastigheten bor beaktas, se bland annat regeringens beslut
M1999/181/Hs/P. Planbeslutet upphivdes di planens fordelar for allmidnheten inte ansigs
overviga de oldgenheter den kunde medfora for enskilda med anledning av
virdeminskningen pa omkringliggande fastigheter. En avvigning ska géras mellan de
enskilda och allminna intressena. Planliggning ska dven frimja en dndamalsenlig struktur
med beaktande av natur- och kulturvirdena pa platsen.”

Hela omradet har en lugn, naturlig sommartomtskaraktir med nagra storre fastigheter. Och
savitt jag vet har det aldrig kommit en férfragan om vad vi fastighetsdgare vill, det har bara
kommit forslag som Nacka kommun sjilva sytt ihop efter nagons tafatta fantasi och enligt
en massa onodiga paragrafer. Lat oss gemensamt géra en bra detaljplan. Demokrati bor vara
en bra start. Det kommer bara att dra ut pa tiden om vi inte samarbetar. Lat oss fa det hir
overstokat sa kan ni paborja vatten och avlopp i omradet.

Planenhetens kommentar

Budgeten for gatukostnader

Synpunkterna avseende budgeten for gatukostnader 1 planomradet beméts 1
gatukostnadsutredningens granskningsutlatande.
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Onskemal om parhus

Fastigheten kommer att ha samma byggritt som grannfastigheterna, det vill sdga att
fastigheten gar att dela i tva och att ett tvabostadshus gar att bygga pa varje fastighet. Parhus
ar alltsd mojligt att bygga pa fastigheten. Didremot bedémer Planenheten inte att det finns
skl att tillata avstyckning av varje enskild parhusbostad, utan ett tvabostadshus far uppféras
pa varje fastighet.

Synpunkter pa radbus
Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna.

Forskola

Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna. Planenheten anser
att forskolorna dr limpligt placerade. Den foéreslagna alternativa platsen for forskola,
Vikingshillsvigen 25A-25B, dr planlagd f6r bostadsindamal, och gillande detaljplan har
genomforandetid till 4r 2021. Ytan dr planlagd for bostiader och sannolikt kommer Nacka
kommun att silja marken for bostadsbyggande nir ytan inte lingre beh6vs som
etableringsomrade. En eventuell planindring f6r forskola hir kan ske forst efter ar 2021 och
innebir 1 sa fall en ytterligare, kompletterande férskoletomt snarare dn en ersittning av
forskolan vid Bagviagen. Det finns ett stort antal fragetecken kring att placera en forskola
hir, bland annat trafikbullerstorningar pa férskolegarden samt fraigan om hur
leveransfordon skulle kunna angéra byggnaden och sedan komma tillbaka ut till
Vikingshillsvigen. En vindplan for stérre fordon innebar vildigt stora ytkrav. Dessutom
kommer Vikingshillsviagen att ligga 5-10 meter lingre visterut dn idag, vilket innebdr att
ytorna for eventuell forskola minskar jimfért med hur platsen ser ut idag samt att
trafikbullret kommer nirmare den eventuella férskoletomten.

Besiksparkeringar vid naturreservatet, fotbollsplan och lekplats
Synpunkterna noteras och féranleder ingen dndring i planhandlingarna. Synpunkterna pa
gatukostnadsutredningen beméts 1 gatukostnadsutredningens granskningsutlatande.

Minskad fastighetsstorlek

I gillande plan dr minsta fastighetsstorlek 2000 kvm vilket dr bakgrunden till att Nacka
kommun sagt nej till tidigare 6nskemal om att stycka fastigheter.
Planeringsforutsittningarna for omradet har férandrats jamfort med sent 1990-tal nir
planarbetet startade. Bland annat ér det idag fler fastighetsidgare som ir intresserade av att
stycka av sin fastighet. Det finns ett stort intresse fran manga fastighetsigare 1 planomradet
att gora avstyckningar. Planenheten bedomer att det antal avstyckningar som foreslas 1
planférslaget dr lampligt och att den féreslagna exploateringsnivan ar rimlig.

Det 6kade antalet avstyckningar pa privata fastigheter ger inte 6kade intdkter till
kommunen. Diremot ger det 6kade antalet avstyckningar fler fastighetsigare mojlighet att
finansiera gatukostnader, VA-anslutningsavgift, bygglovsavgift och liknande kostnader
genom att silja den avstyckade fastigheten. De fem radhusen som ska byggas pa kommunal
mark ger diremot intikter till kommunen, vilket bidrar till att sinka gatukostnaderna fér de
privata fastighetsigarna i omradet.
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Frivilliga avstyckningar

Planenheten har f6r varje fastighet i planomradet bedémt om fastigheten ér avstyckningsbar
eller ¢j. Denna bedémning gérs oberoende av nuvarande fastighetsigares vilja att stycka av,
med syfte att fa en langsiktighet i bedomningen sa att detaljplanen inte behéver dndras vid
eventuella framtida dgarbyten. Det dr sedan frivilligt for fastighetsigaren om de vill stycka
av sin tomt eller inte. Diaremot kommer gatukostnad att debiteras for avstyckningsritten.
Gatukostnadsersittning som avser mojligheten for en befintlig fastighet att

avstyckas, ska faktureras forst nér fastighetsbildning skett, dock senast inom tio

ar efter att de allmdnna anliggningarna har byggts ut och slutbesiktigats. For mer
information se Nacka kommuns aktuella riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning.

Dagvattenmagasin
Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna.

Allménna synpunkter

Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna. I de
kvartersdialoger som genomférdes fran och med ar 2012 tillfragades samtliga
fastighetsagare om vad de 6nskade géra med sina respektive fastigheter. I samradet gavs ett
nytt tillfalle f6r samtliga fastighetsigare att uttrycka 6nskemal om exploateringsnivan pa sina
respektive fastigheter.

Syftet med samradet ar att 1 enlighet med plan- och bygglagen fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som maijligt och att ge méjlighet till insyn och paverkan. Det dr dock
kommunen och de folkvalda politikerna som avgor hur detaljplanen ska utformas. For
Bégvigen och Abroddsvigen har Nacka kommun identifierat att det finns behov av bland
annat férskola och atervinningsstation trots att manga av fastighetsiagarna i planomradet
motsitter sig detta. Detta bide med anledning av att omradet far en allt storre permanent
befolkning, och med anledning av att norra Boo har ett generellt behov av forskoleplatser
samt atervinningsstation.

30. Agaren till fastigheten Velamsund 14:54
Fastighetsigaren onskar byggritt for radhus eller parhus pa fastigheten 14:54. Om detta
beviljas dr tanken att silja samtidigt med grannfastigheten 14:55 vilket mojligg6r en samlad
exploatering dir mark kan regleras mellan fastigheterna.

Planenhetens kommentar

Onskemilen om en titare exploatering fran fastighetsigarna foranleder inga dndringar i
planhandlingarna. Planenheten bedomer att det antal avstyckningar som foreslds 1
planférslaget dr lampligt och att den féreslagna exploateringsnivan ar rimlig. Detaljplanen
tillater att friliggande tvabostadshus uppfors pa samtliga fastigheter.

31. Agarna till fastigheten Velamsund 14:55
Fastighetsidgarna onskar byggritt for radhus eller parhus pa fastigheten 14:55. Om detta
beviljas dr tanken att silja samtidigt med grannfastigheten 14:54 vilket mojligg6r en samlad
exploatering dir mark kan regleras mellan fastigheterna.
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Planenhetens kommentar

Onskemailen om en titare exploatering frin fastighetsigarna féranleder inga indringar i
planhandlingarna. Planenheten bedomer att det antal avstyckningar som foreslds 1
planforslaget ar limpligt och att den foreslagna exploateringsnivin ér rimlig. Detaljplanen
tillater att friliggande tvabostadshus uppfors pa samtliga fastigheter.

32. Agarna till fastigheten Velamsund 14:58
Fastighetsdgarna 6nskar uppféra ett parhus pa den nedre delen av fastigheten med
mojlighet att bilda en fastighet for varje bostad i parhuset, det vill sdga med fastighetsgrins
genom parhuset. Fastighetsdgarna bifogar en skiss som redovisar lige f6r hus och
parkeringar. Fastighetsidgaren 6nskar ocksé fa 6kad byggritt sa att parhuset kan uppforas
med byggnadsarea 190 kvm for ett tvaplanshus, alltsa 95 kvm byggnadsarea for varje bostad
1 parhuset.

Planenhetens kommentar

Mlustrationsplanen har uppdaterats med ett friliggande hus samt infart med placering
ungefir enligt fastighetsigarnas skiss. Tva bostadsligenheter kommer att fa uppforas 1 huset
precis som i alla andra friliggande hus inom detaljplanen. Diremot bedémer Planenheten
inte att det finns skal att tillata avstyckning av varje enskild parhusbostad, utan ett
tvabostadshus far uppforas pa varje fastighet. Planenheten bedomer heller inte att det finns
skil for att bevilja en storre byggritt pa fastigheten dn pa de omgivande fastigheterna.
Detaljplanen kommer att tillita byggnadsarea 150 kvm for ett tvaplanshus, alltsd 75 kvm
byggnadsarea for varje bostad i parhuset. Byggnadsarea avser byggnadens fotavtryck pa
marken.

33. Agarna till fastigheten Velamsund 14:63
Fastighetsidgarna onskar uppfora ett parhus pa den nedre delen av fastigheten med
mojlighet att bilda en fastighet for varje bostad i parhuset, det vill sdga med fastighetsgrins
genom parhuset. Fastighetsidgarna bifogar en skiss.

Fastighetsidgarna har ocksa fort en dialog med Planenheten om naturvirdesavgrinsningen
pa fastigheten.

Planenhetens kommentar

lustrationsplanen har uppdaterats med ett friliggande hus med placering och storlek enligt
fastighetsagarnas skiss. Tva bostadsldgenheter kommer att fa uppforas 1 huset precis som 1
alla andra friliggande hus inom detaljplanen. Daremot bedomer Planenheten inte att det
tinns skal att tillata avstyckning av varje enskild parhusbostad, utan ett tvibostadshus far
uppforas pa varje fastighet.

Naturvirdesavgriansningen har justerats pa fastigheten Velamsund 14:63 efter platsbesck
och dialog med fastighetsigare. Ett annat trad med likvardiga naturvirden skyddas jamfort
med tidigare planforslag. Illustrationsplanen och plankartan har darfor justerats.



@ 39 (45)

NACKA

KOMMUN

34. Agarna till fastigheten Velamsund 14:65
Fastighetsidgarna skickar ett forslag till hur fastigheten kan delas vid avstyckning. Forslaget
innebir att befintlig huvudbyggnad rivs.

Fastighetsigarna undrar ocksa om Nacka kommun dr intresserade av att képa fastigheten
eftersom Nacka kommun kommer att silja mark for radhus intill fastigheten.

Planenhetens kommentar

Mlustrationsplanen har uppdaterats enligt fastighetsigarnas forslag. Det gar dock att dela
fastigheten utan att huvudbyggnaden rivs, om si Onskas. Fastighetsgrinsernas lige bestims 1
framtida lantmateriforrittning 1 samrad med fastighetsidgarna.

Nacka kommun kommer inte att kopa den aktuella fastigheten. Fastigheten kommer att
kunna delas, med byggritt for ett friliggande bostadshus pa varje fastighet, pa samma sitt
som pa grannfastigheterna.

35. Agaren till fastigheten Velamsund 14:73
Fastighetsidgaren papekar i sitt yttrande att samtliga synpunkter kvarstir sedan samradet.

Fastighetsdgaren anser att placeringen av den féreslagna nya forskoletomten ar illa vald,
med hinsyn till narheten till Vikingshillsvigen som ar kraftigt trafikerad samt med anledning
av att tomten ligger mot lokalgator dt tva hall. Fastighetsidgaren menar att risken for
trafikolyckor ér stor och féreslas att forskolan istillet placeras 1 omradet mellan
fastigheterna 14:46 och 14:56 eller pa den plats dir radhusen féreslis utmed Abroddsvigen.

Fastighetsidgaren anser inte att de planerade radhusen 1 omradet passar in 1 6vrig bebyggelse.
Fastighetsdgaren forstar det ekonomiska intresset men tycker att kommunen borde ta
hinsyn till omréidet i sin helhet.

Fastighetsidgaren anser att foreslagen dtervinningsstation inte behovs da det finns en
dtervinningsstation i korsningen Kummelnasvigen/Virmdovigen. Dessutom medfor
atervinningsstationer alltid oonskad biltrafik, buller och nedskripning vilket inte dr 6nskvirt
1 ett naturomrade och sa nira fastigheterna.

Fastighetsidgaren anser inte att den egna fastigheten, samt Velamsund 14:72, 14:71, 14:70
och 14:3, dr styckningsbara med hinsyn till att sa stora ytor dr utmarkta med sa kallad
prickmark (mark som ej far bebyggas) med anledning av hga naturvirden.

Gillande parkering 1 anslutning till naturreservatet si anser fastighetsigaren att dessa
toreslagna platser medfor ytterligare trafik pa deras vig och anser att det dr olimpligt med
hinsyn till risk f6r trafikolyckor. Da det finns en stor parkeringsplats 1 anslutning till
Velamsunds gard borde dessa vara fullt tillrickliga f6r besokare till naturreservatet.

Planenhetens kommentar

Planenheten anser att foérskolorna dr limpligt placerade. Gatorna kommer att forbittras i
och med att de byggs ut till kommunal standard, vilket kommer att underlitta
framkomligheten pa gatunitet och gora det enklare att méta bade gaende och fordon. Den
trafikutredning som tagits fram (Ramboll, 2016-06-30) visar att cirka 2 fordon per minut
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kommer att passera den mest trafikerade strickan under maxtimmen, vilket ir relativt laga
trafikmingder.

Planenheten bedémer att de féreslagna radhusen kommer att fungera vil pa platsen.

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men lamplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation 1 norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid atervinningsstationen har justerats.

Planenheten bedémer att avstyckningar ar limpliga och praktiskt genomférbara bade pa
Velamsund 14:73 och pa de 6vriga fastigheter som namns 1 yttrandet. Hur bygegnader kan
placeras med hinsyn till naturvirdena framgar av illustrationsplanen.

Troligen kommer inga besoksplatser att anldggas vid vindplanen, frimst eftersom detta
kraver dispens fran naturreservatets foreskrifter, vilket sannolikt inte kommer att beviljas.

36. Agarna till fastigheten Velamsund 14:74
Fastighetsidgarna onskar stycka av tva fastigheter mot gatan och behalla den inre delen mot
skogen som tredje fastighet. Fastighetsidgarna bifogar ett bebyggelseforslag.

Planenhetens kommentar

Onskemailen om en titare exploatering frin fastighetsigarna féranleder inga indringar i
planhandlingarna. Planenheten bedomer att det antal avstyckningar som foreslds 1
planforslaget ar limpligt och att den foreslagna exploateringsnivan ér rimlig.

37. Agarna till fastigheten Velamsund 14:76
Besiksparkering vid naturreservatet
Angiende forslag till planerad parkeringsplats pa vindplan Abroddsvigen vill vi framfora
foljande: Da det kommer bli manga barn i framtiden i varat omrade, och det kommer inte
att finnas gang eller cykelbana, ar det inte optimalt att géra parkeringsplats vid
vindplanen. I dagsliget kommer hundigare, joggare som kor allt f6r fort pa vigen. Att
anldgga en parkering och leda in trafiken i omréadet ér inte en bra 16sning. Varfor inte géra
en parkering vid transformatorstationen vid infarten lings Bagvigen sa slipper vi leda in
trafiken pa Abroddsvigen. Det finns gott om parkeringsplatser vid Velamsund.

Onstkeniil om ytterligare avstyckning
Fastighetsdgarna onskar dela fastigheten i tre lika stora delar. Fastighetsidgarna bifogar ett
bebyggelseforslag.

Owrigt
Forskolan kommer att bidra till att det blir manga bilar som ska limna och himta sina
barn. Radhusen kommer att forstora omradets karaktir, som ni sa skulle bevaras.

Planenhetens kommentar

Besiksparkering vid naturreservatet

Synpunkterna noteras. Troligen kommer inga besoksplatser att anlaggas vid vandplanen,
fraimst eftersom detta kriver dispens fran naturreservatets foreskrifter, vilket sannolikt inte
kommer att beviljas.
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Onskenmdl om ytterligare avstyckning

Onskemailen om en titare exploatering frin fastighetsigarna féranleder inga indringar i
planhandlingarna. Planenheten bedomer att det antal avstyckningar som féreslas i
planforslaget ar limpligt och att den foreslagna exploateringsnivan ér rimlig.

Owrigt
Synpunkterna noteras och féranleder inga dndringar 1 planhandlingarna.

38. Agarna till fastigheten Velamsund 14:82
Lekplats
Fastighetsdgarna dr emot fOrslaget att forldgga en lekplats vid Rudsjokroken da de anser att
placeringen av denna inte ar optimal och att den kommer att bli den enda kommunala
lekplatsen i Vikingshill/Kummelnads. Lekplatsen gynnar inte hela planomridet.
Fastighetsidgarna anser att kostnaden for lekplatsen inte ska belasta de boende i omradet.

Forskola

Fastighetsidgarna ar emot placeringen av den foreslagna férskolan vid
Bégvigen/Abroddsvigens korsning med hinsyn till hég trafikbelastning. De tror att
trafiken skulle blockera utfarten frin Abroddsvigen som ir en itervindsgata. Nir det 4r
evenemang pa forskola till exempel hogtidsfirande, foraldraméte etc. finns risk for att vigen
korkas igen sa att inte ens utryckningsfordon kan ta sig fram. De tror dven att
inlastningsfordon kommer att backa in pa skolomradet (daven om det inte ér tinkt sa) och
skapa risk for olyckor. De tror att det kommer att bli 6kat buller och st6ra de som ar
hemma dagtid 1 omradet. De tror dven att féreslagen utbyggnadsmailighet f6r befintlig
forskola kommer att orsaka markant 6kad trafik och trafikkaos som féljd.

Atervinningsstation

Fastighetsdgarna dr emot foreslagen atervinningsstation med anledning av 6kad trafik som
orsakar trafikstockningar vid en kinslig utfart och risk f6r olyckor och att
utryckningsfordon inte kommer fram. De hanvisar dven till 6kat buller vid oregelbundna
tider och risk for nedskripning i det djurrika planomradet. Fastighetsdgarna ser ocksa en
risk f6r miljopaverkan f6r nyckelbiotoper i omradet, da nedskripning vid
atervinningsstationer ar vanligt, se exempelvis atervinningsstationen vid Sagsjon.

Partkering till naturreservatet

Fastighetsigarna ir emot foreslagna parkeringsplatser vid vindplanen pa Abroddsvigen da
de inte ser syftet med dessa och vilka de skulle gynna. Det ir bittre att planera for bittre
cykelvigar vilket gynnar folkhilsan. De som vill bes6ka naturreservatet kan parkera 1
Velamsund. Skulle 4 parkeringsplatser dndd anldggas skall dessa belastas med gatukostnad
for minst fyra tomter. Vi anser att parkeringsplatserna bara gynnar boende utanfor
planomradet och darfor ska kommunen sta for hela kostnaden.
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Fordelning av byggratter

Fastighetsdgarna ar emot att det planeras radhus inom planomradet och att enstaka
fastigheter far utokad byggritt pa mindre tomter an Gvriga fastighetsigare 1 planomradet, till
exempel 14:2, 14:9 och fem radhus som kommunen planerar. Radhus och sma tomter
kommer att férdndra omradets naturskona och lantliga karaktir som Nacka borde virna
om. Den ut6kade trafiken kan ha en negativ paverkan pa nyckelbiotoper i omradet. Den
utokade trafiken kan dven péaverka trivseln negativt hos boende 1 omradet, t.ex. 6kat buller.

Planenhetens kommentar

Lekplats

Planenheten bedomer att lekplatsens utformning ar lamplig, bland annat med tanke pa det
stora antalet tillkommande boende som blir f6ljden av detaljplanens genomférande.
Synpunkter angiende andelstal och kostnadsfordelning besvaras i1 gatukostnadsutredningens
samradsredogorelse.

Forskola

En trafikutredning har tagits fram (Rambéll, 2016-06-30) som visar att cirka 2 fordon per
minut kommer att passera den mest trafikerade strickan intill f6rskolan under maxtimmen,
vilket ar relativt laga trafikmingder.

Atervinningsstation

Den foreslagna dtervinningsstationen kvarstar. Planenheten har prévat alternativa
placeringar, men lamplig alternativ lokalisering av dtervinningsstation 1 norra Boo saknas.
Trafiklosningen vid atervinningsstationen har justerats.

Parkering till naturreservatet

Synpunkterna noteras. Troligen kommer inga besoksplatser att anlaggas vid vandplanen,
frimst eftersom detta kriver dispens frin naturreservatets foreskrifter, vilket sannolikt inte
kommer att beviljas. Synpunkter angdende andelstal och kostnadsférdelning besvaras i
gatukostnadsutredningens samradsredogorelse.

Fordelning av byggratter

Synpunkterna noteras och féranleder ingen dndring i planhandlingarna. Planenheten
bed6mer att det antal avstyckningar som foreslas i planforslaget dr limpligt och att den
foreslagna exploateringsnivan ar rimlig.

39. Agarna till fastigheten Velamsund 14:86
Fastigheterna Velamsund 14:85, 14:86, 14:87 och 14:88 kommer silja sina respektive tomter
tillsammans och anséker om att fi bygga radhus/parhus pa dessa tomter.

Planenhetens kommentar

Onskemailen om en titare exploatering fran fastighetsigarna féranleder inga indringar i
planhandlingarna. Planenheten bedomer att det antal avstyckningar som foreslds 1
planforslaget ar limpligt och att den foreslagna exploateringsnivan ér rimlig.
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40. Agarna till fastigheten Velamsund 14:89
Allmdint
Vir fastighet har dgts 1 familjen sedan 4 november 1955 - da var det obruten skogsmark.
Planen dndrar helt karaktiren pa omradet; den skiljer sig fran tidigare planférslag och den
diskriminerar oss som varit linge i omrédet, lagt ner massor av arbete och byggt upp en
fritidsfastighet och nu kanske inte har rad att betala de mycket stora kostnader som
kommer. Som pensionirer har vi begrinsade mojligheter till att saval fa lan som att kunna
betala av dem. Vi limnade 14 oktober 2014 synpunkter pa samridshandlingen. Aven da
motsatte vi oss forslaget att fortita omradet, med hanvisning till tidigare utfastelser fran
kommunen.

Vi vill att omradets karaktir ska bevaras och motsitter oss tomtstyckning. Det ér fel att ge
enstaka tomtigare ritt att bygga radhus. Det kommer ge dem en stor ekonomisk vinst, som
1 sd fall borde vara en mojlighet for alla (alla som vill tjdna pengar).

Roret som markerar tomtgrinsen i sydvistra hérnet (mot vigen och 14:88) dr 16s och
flyttad. Den blev pakérd av tunga fordon som anvinde infarten en vinter i samband med
byggen pa narliggande tomter.

Besiksparkeringsplatser vid naturreservatet

Det finns mycket gott om parkeringsplatser vid Velamsund. De tre parkeringsplatserna vid
vindplan kommer skapa mycket on6dig biltrafik. Avstandet ar 1,1 km fran infarten vid
Vikingshillsvigen och med bara tre platser kommer manga bilar pa helger kora helt 1
onddan for att uppticka att platserna redan ar upptagna. Det kommer antagligen dven
resultera 1 att bilar felparkerar (vem vill aka hela vigen tillbaks och vidare till Velamsund nir
det kanske gar att chansa pa att stanna? - alternativt parkera vid de breda métesplatser som
planeras, till exempel den mittemot var tomt). De tre parkeringsplatserna ér (statistiskt sett)
alldeles for fa for att aka sa langt, och de kommer snabbt bli upptagna under helger nir
manga vill ut 1 naturreservatet. Skrota planen.

Tydligt skydd for ekar

Vi uppskattar och virnar om naturen och den fina karaktir som omradet har idag. Vid var
infart till tomten (14:89) finns tva stora ekar. Den forsta (vinstra), som star inne pa var tomt
har omkretsen 180 cm 1 huvudh6jd och den hogra, som stir pa allmin mark (vi har var vita
brevlada pa den eken) har omkretsen 240 cm. Den senare dr inte utmarkt som skyddad pa
illustrationsplanerna. Den eken maste skyddas och de hir ekarna ir till och med avbildade
pa det fotografi som anvinds av kommunen som illustration av omradet.

Synpunkt pa avstyckning
Ifall var granne pa 14:88 viljer att stycka av sin tomt vill vi att sickgatan upp till 6vre
fastigheten inte inkraktar pa var tomt (givetvis annorlunda ifall vi bada styckar av).

Planenhetens kommentar

Allmiéint

Synpunkterna noteras och féranleder ingen dndring i planhandlingarna. Planenheten
bed6mer att det antal avstyckningar som foreslas i planforslaget dr limpligt och att den
foreslagna exploateringsnivan ar rimlig. Synpunkterna pa gatukostnadsutredningen bemots i
gatukostnadsutredningens granskningsutlatande.
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Besiksparkeringsplatser vid naturreservatet

Synpunkterna noteras. Troligen kommer inga besoksplatser att anlaggas vid vandplanen,
frimst eftersom detta kriver dispens fran naturreservatets foreskrifter, vilket sannolikt inte
kommer att beviljas.

Tydligt skydd for ekar
Trid pa kommunal mark skyddas ej i detaljplanen.

Synpunkt pa avstyckning

Det gar utmirkt att géra sa som ni foreslar, det vill sidga att er grannes infart inte gar éver er
fastighet. Fragan regleras inte 1 detaljplanen utan hanteras 1 framtida lantmateriférrittning.
Den gemensamma infarten som visas i illustrationsplanen dr enbart en skiss fran
Planenhetens sida och har ingen rittsverkan.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna under granskningen, samt andra férutsattningar som tillkommit,
har féranlett foljande justeringar av planforslaget:

e Bestimmelsen p1 har justerats. Den nya bestimmelsen ar féljande: ”Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Befintlig huvudbyggnad far vara
placerad nirmare dn 4,5 meter fran befintlig fastighetsgrins. Nya tillbyggnader till
samtliga huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrins eller byggas
samman i fastighetsgrins.” Syftet med justeringen av bestimmelsen ér att tydliggora
att de cirka tio befintliga huvudbyggnaderna som ir placerade inom 4,5 meter frin
befintliga fastighetsgrinser far finnas kvar pa befintlig plats, men att nya
tillbygenader ska folja placeringsreglerna i den nya detaljplanen och placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrins.

e Bestimmelsen om marklov for tridfillning och bestimmelsen om skydd av
virdefulla trid har justerats 1 antagandehandlingarna, sa att det tydligt framgar att
jordkompaktering och skador pa rotsystem ska undvikas.

e Planbeskrivningen har reviderats avseende vatten- och avloppsfragor.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om brandvattenforsorjning.

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende atervinningsstationen.

e Planbeskrivningen har justerats med ny information avseende upphivandet av
térordnande enligt 113 § byggnadslagen.

e llustrationsplanen har justerats for att illustrera vindmojlighet 1 korsningen
Bagvigen-Abroddsvigen intill den nya férskolan och atervinningsstationen.

e Naturvirdesavgransningen har tagits bort pa fastigheterna Velamsund 14:3 och 14:4
efter platsbesok och dialog med fastighetsigare. Illustrationsplanen och plankartan
har darfor justerats.

e Markintranget pa fastigheten Velamsund 14:22 har justerats sa att det borjar forst
norr om fastighetsdgarnas garageinfart.
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e Tor fastigheterna Velamsund 14:26 och 14:27 har bestimmelsen el justerats till e3
inom naturvardesomradet. Detta innebar inte nagon foérandring av
avstyckningsmaijligheterna for fastighetsiagarna.

e [Illustrationsplanen har justerats avseende Velamsund 14:39 efter synpunkter fran
fastighetsagare.

e Naturvirdesavgrinsningen har justerats pa fastigheten Velamsund 14:48, vilket
innebdr att det inte lingre finns risk att den befintliga huvudbyggnaden behover
flyttas eller rivas. Illustrationsplanen, plankartan och
fastighetskonsekvensbeskrivningen har dirfor justerats.

e Det har tydliggjorts i planhandlingarna att befintlig infart behéver flyttas f6r
fastigheten Velamsund 14:51. Nacka kommun star f6r kostnaden for dterstillning av
marken vid befintlig infart samt kostnaden f6r anlidggande av ny infart.

e Naturvirdesavgrinsningen har justerats pa fastigheten Velamsund 14:63 efter
platsbesok och dialog med fastighetsigare. Ett annat trid med likvirdiga
naturvirden skyddas jamfort med tidigare planférslag. Illustrationsplanen och
plankartan har darfor justerats.

e Pi fastigheten Velamsund 14:68 har en ny 16sning hittats f6r den tinkta
avstyckningen hittats i dialog med fastighetsagarna, vilket innebdr att det inte lingre
finns risk att den befintliga huvudbyggnaden behover flyttas eller rivas.
Hlustrationsplanen och fastighetskonsekvensbeskrivningen har dirfor justerats.

e Ett omride sydvist om Abroddsvigen bedéms olimpligt fér bebyggelse med
hinsyn till 6versvimningsrisk, med hansyn till att vattenomraden riskerar att bli
instingda om marken fylls ut, samt med hinsyn till de naturvirden som finns i
kirrbiotoper. Avgrinsningen av omradet har justerats pa fastigheterna Velamsund
14:70 och 14:71. Illustrationsplanen och plankartan har darfor justerats.

e [llustrationsplanen har justerats avseende Velamsund 14:76 efter synpunkter fran
fastighetsagare.

e Information har lagts till i planbeskrivningen om att fastighetsigarna till Kummelnas
1:290 har en befintlig nyttjanderitt som avser infiltrationsanldggning pa parkmark.

e Utover ovanstaende forindringar har mindre redaktionella andringar gjorts i
planhandlingarna.

Planenheten

Angela Jonasson Torkel Lindgren
Bitridande planchef Planarkitekt
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