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3 Sydostra Boo

Syddstra Boo planerades under 1930-40-talen som ett
fritidshusomrade. Under senare delen av |990-talet
och framat har omradet blivit efterfragat for perma-
nentbebyggelse. Det innebar bland annat att belast-
ningen pa vattentillgangarna blir stérre och att behovet
av goda kommunikationer och social service okar.

Nacka kommuns tidigare planeringsstrategi for forny-
elseomraden fran ar 2000 har ersatts. | augusti 2008
beslutade Nackas kommunstyrelse i vilken ordning och
pa vilket sdtt det ska bli mojligt att bygga for perma-
nentboende i Boo. Omradena ska bland annat férsérjas
med kommunalt vatten och aviopp.

For Syddstra Boo giller dessutom att omradet ska
planldggas med ett langsiktigt hallbart perspektiv och
med ett kommunalt huvudmannaskap for allmanna
platser (vdagar och natur/parkmark). Planeringen skall
grundas pd ett detaljplaneprogram. Kommunstyrelsen
antog i mars 2010 en start-PM for Sydéstra Boo.

Syftet med programmet f6r Syddstra Boo ar att
diskutera och ta stdllning till omradets Gvergripande
struktur ndr det giller vatten- och avloppsférsorjning,
dagvattenhantering, bredbandsforsérjning, trafiknat for
kollektivtrafik, bil- gdng- och cykeltrafik, bostadsbebe-
byggelse, verksamheter; skolor, férskolor och annan
service, natur- och rekreationsomraden, strandprome-
nad samt kulturmiljé och landskapsbild.

Vad ar ett detaljplaneprogram!?

Plan- och bygglagen reglerar att en detaljplan ska grun-
das pa ett program om det inte dr onddigt. Program-
met ska ange forutsattningar och mal for planarbetet
och uttrycka kommunens vilja och avsikter: Syftet
med programmet dr att kommunens beslutsunderlag

I ett tidigt skede ska breddas med erfarenheter och
synpunkter fran fastighetsdgare, boende och andra
berdrda. De berdrda ska ges majlighet till insyn och
paverkan innan kommunens stéllningstaganden &r lasta.
Under programskedet har ett samrad genomforts da

myndigheter, fastighetsdgare och &vriga berdrda getts
tillfalle att komma med synpunkter. Synpunkterna har
sammanfattats och bemotts i en samradsredogorelse
som utgor bilaga till programmet.

Nar programmet har antagits av kommunen ligger

det till grund f6r kommande detaljplanearbeten. Pro-
gramarbetet for Sydostra Boo leder till att ett antal
detaljplanearbeten kommer att sdttas igdng under de
ndrmaste dren. | varje detaljplaneprocess kommer vyt-
terligare tva tillfallen att liamna synpunkter att ges, da pa
ett mer detaljerat planforslag.

Planeringsprocess for respektive detaljplan

Genomforandefragor

Daé programmet dven utgdr grund fér kommande ut-
byggnad av vatten- och avloppsledningar (VA), vdgarn,
parker m.m. redovisas ocksd Sversiktligt vilka olika kost-
nader som kommer att uppsta for fastighetsdgare. Pro-
grammet redovisar en indelning av delomraden och i
vilken ordning nya s.k. stadsbyggnadsprojekt ska startas,
dér detaljplanering och genomférande ingar. Styrande
for planering och utbyggnadsordning har varit dels be-
fintligt VA-ndt, dels ldmpliga utbyggnader med hansyn
till trafiksituationen.Vid avgransningen av delomraden
har dven hansyn tagits till mark som &gs av vag- och
fastighetsdgareforeningar.



Vision

Hur ser sydostra Boo ut om 100 ar? Det dr omajligt
att ge nagot bestdmt svar pa detta. Forskning om fram-
tiden kan dock ge oss nagra férandringsomraden som
kanske kan vara vdrt att reflektera éver. Hur kommer
synen pa familjebildning att dndra vdra bostadsbehoy,
kommer en dkad anvandning av Internet att ge nya
mdjligheter for handeln, dndras behovet av fysiska
moten eller deltagande i det politiska livet? Om me-
toder f6r en stadsnira odling utvecklas kanske vart
transportbehov minskas radikalt och ytbehovet inne i
stadsbebyggelsen férdndras.Vad hinder om en ékande
grupp av pensiondrer far en radikalt minskad ekonomi?
Hur paverkar klimatférandringar?

For hundra dr sedan marknadsférdes Lannersta Vil-
lastad bland annat for sitt utomordentligt goda kom-
munikationsldge. Endast 45 minuter med de driftsdkra
Gustavsbergsbétarna och med en rodd pa endast ca
400 meter kunde Saltjdbanans stationer nas i Ostervik
och Fisksdtra.

Eftersom det i borjan pa 1900-talet beslutades om en
ny bro med segelfri hdjd dver Skurusundet och att
denna skulle byggas med tanke pa blivande elektrisk
bana sa fanns det anledning till att hoppas att det en
gang fallna forslaget om jarnvdg till Varmdo skulle bli
verklighet. Nu diskuteras Skurubrons framtid och kom-
munikationerna till Virmdo igen.

Vad hinder nu och 100 ar framat i tiden? Vad kan bli
bdttre f6r dem som redan bor i Syddstra Boo? Vad
behdvs for att de framtida boende skall trivas har? Vilka

krav kan komma att stéllas pa utvecklingen i Sydéstra
Boo utifrdn, t ex miljdkray, krav pa hallbart resande
m.m.! Syddstra Boo ska vara ett omrade som pa lang
sikt dr socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart.

| Sydéstra Boo finns redan knappt 2000 personer bo-
satta. Det finns en fastighetsstruktur och en vdgstruktur.
Det finns gronomraden och det finns skola och gott
om fritidsaktiviteter. Det dr manga manniskor som dger
sin fastighet och det finns féreningar som sk&ter de
gemensamma vdgarna och naturmarken. Framtiden i
Syddstra Boo blir darfor i hdg grad beroende av de val
de enskilda fastighetsdgarna gor.

Sydostra Boo 4

Sydostra Boo dr redan attraktivt att bo i — har finns
havet, naturen, ndrheten till Stockholms innerstad. Har
finns gott om plats. Vi ser att Boo dnda kan utvecklas
inom flera omraden:

Det skall finnas nagonstans att bo ndr livet skiftar skede;
bostdder f6r ungdomar, dldre, familjer som splittras
men anda vill bo ndra varandra och bostdder for barn-
familjen med behov av stérre bostadsyta.

Det skall finnas en gemensam utemiljo for de som ar
friska och starka och kan cykla och ga langt och dven
for de som gar kortare strackor till sandladan eller till
parkbdnken for en stunds samvaro. Syddstra Boo ska
vara en gron och lummig stadsdel.

Det skall vara enkelt att resa till och fran Sydéstra Boo,
det skall vara enkelt att forflytta sig inom Syddstra Boo.

De fritidsaktiviteter som Syddstra Boo kan erbjuda ska
utvecklas. Det kan gilla segling och batsport, lek och
idrott.

Livet i vattnet ska varnas. Det sker genom att utslappen
till havet minskar och dagvattnet tas om hand pad ett
miljoriktigt satt.
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Programforslag

Programomradet Syddstra Boo omfattar cirka 700
bostadsfastigheter. | programmet foreslas 200-300 nya
bostdder tillkomma. Den bebyggelse som foreslas dr
frdmst ny villabebyggelse i de inre delarna av omradet
vilken tillkommer genom fortitning. Det innebdr att
stdrre tomter som dr lampliga att dela tillats styckas
av ner mot 1200 kvadratmeter: Vidare foreslas en bo-
stadsbebyggelse med en hogre tathet pa vissa platser
huvudsakligen 1angs Dalvdgen och Gustavsviksvagen.
Har kan radhus upp till tva vaningar med loft och
mindre flerfamiljshus, kanske upp till fyra vaningar vara
lampliga. En liknande exploatering bor dven kunna
provas inom ett avgransat omrade mellan Riddarstigen
och Drabantvdgen.

Langs strandzonen i dster och de kuperade delarna i
norr foreslas i huvudsak bevarande av den befintliga
fastighetsstrukturen.

Utmed Varmdodleden &r bebyggelsen bullerstdrd och
ligger bitvis ndra vagen. Om ny bostadsbebyggelse ska
kunna tilldtas har far rekommenderade riktvarden for
trafikbuller inte 6verskridas. Hur bullerstorda fastighe-
ter ska anvandas kommer att utredas i efterfoljande
projekt for delomraden.

Dalkarlsdngen i omradets sydvdstra del har nyttjats
som tipp men planeras att markbehandlas. Inom Dal-
karlsangen och omraden norr omVarmdoleden fore-
slas cirka 70 000 - 90 000 kvadratmeter tomtmark for
verksamheter, arbetsplatser, anldggningar och service.
En forutsattning for verksamheterna ar att trafikplats
Boo kommer till, det vill sdga att pa- och avfartsramper
byggs for att ansluta Boovégen till Varmdoleden.

Inom Dalkarlsdangen, i anslutning till bebyggelsen pd
Dalvdgen, foreslas nya omraden for skola, frskola,

idrott och park. Ytterligare tva forskolor féreslas byg-
gas ut, dels en vid Galdrvdgen i soder; dels en vid Dal-
vdgens vastra del.

Vdgndtet har bitvis relativt ddlig standard med begran-
sad sikt och begrdnsat med utrymme fér kdrbanor
och gangbanor. Végnitet foreslas darfor byggas ut och
forbattras. Dalvdgen far en forlangning vdsterut, dver
Dalkarlsdngen fér att sedan ansluta mot Boovagen. Vid
anslutningen mot Gustavsviksvdgen foreslas en om-
byged korsning sa att standarden forbdttras och det
blir mojligt att trafikera Dalvdgen och Gustaviksvdgen
med buss. Forslaget innebdr att flera vagar forses med
gang- och cykelbanor respektive gdngbanor och att
infartsparkeringar byggs ut vid Gustavsviksvdgens kors-
ning med Varmdoleden samt vid trafikplats Boo.

Med undantag for Dalkarlsangens verksamhetsomrdde
bevaras befintliga naturmarksomraden till storsta delen
och erbjuder fortsdttningsvis promenadslingor for var-
dagsmotion och rofyllda miljder. Det foreslds aven sma
nya parker for umgdnge och lek utmed bland annat
Dalvdgen, sa att god tillgdnglighet till gronomraden kan
uppnas. Utmed strandomradet ska stranddngar, ddel-
I6vskog och det kulturhistoriska landskapet bevaras.

En allmén strandpromenad forslas langs Baggensfjar-
dens strand. Vid vassarna bevaras naturmiljon och
spanger ldggs ut for att Oka tillgdngligheten.

Genomforande

Programmet redovisar en indelning av delomraden och
i vilken ordning nya s.k. stadsbyggnadsprojekt ska star-
tas, ddr detaljplanering och genomférande ingar. Styran-
de for planering och utbyggnadsordning har varit dels
befintligt VA-ndt, dels ldmpliga utbyggnader med hansyn
till trafiksituationen.Vid avgrdansningen av delomraden
har dven hansyn tagits till mark som &gs av vag- och

fastighetsdgareforeningar.

Kommunstyrelsen beslutade ar 2008 att kommunalt
huvudmannaskap ska prévas i hela Syddstra Boo. Det
innebdr att kommunen tar &ver huvudmannaskapet for
den allmdnna vdgndtet samt naturomraden och parker
efter det att planerna har vunnit laga kraft.

Dd programmet innebdr stora ekonomiska investe-
ringar vid utbyggnad av vatten- och avloppsledningar
(VA), védgar, parker m.m. redovisas ocksa dversiktligt
vilka olika slags kostnader som kommer uppsta for
fastighetsdgare.

Prelimindr miljéredovisning

Ett genomforande av programmet innebdr att fast-
igheterna i omrddet ansluts till kommunalt VA, vilket
leder till att Baggensfjarden far en minskad belastning
av féroreningar. En exploatering av Dalkarlsdngen le-
der ocksa till minskad belastning pa miljon, eftersom
markféroreningar férst maste saneras inom det gamla
tippomradet.

Omradets ytor for rekreation och allmdnhetens till-
ganglighet till dessa kommer att 6ka da befintliga
gronytor i huvudsak bevaras och ndgra nya mindre
parker stdlls i ordning. Ett omrade som klassats som
nyckelbiotop kommer dock att férsvinna eller minskas
nar omrade Dalkarlsingen prioriteras for verksamheter.

Omradets kulturmiljé och landskapsbild kommer att
fordndras da dagens glesa tomtstruktur med mindre
hus pa stora naturtomter kommer att ersattas av stor
re byggritter och mindre tomter. Det finns ocksa en
risk att ddelldvsskog och ddellovtrad pa tomter minskar
ndr omradet fortdtas. Omradets mest vardefulla bygg-
nader och miljder utmed kusten kommer dock att be-
varas och skyddas genom bestdmmelser i detaljplan.
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Sydostra Boo

Markanvandning for Sydostra Boo

JINNNN Programgréans

~———— Fastighetsgréns

BN Huvudvdg

| okal huvudvag

s Uppsamlingsvag

= = = Eventuell uppsamlingsvég
##eee Strandpromenad

= === Stig/léparslinga

tﬁfﬂ:t Téatare bebyggelse

1 | | || Férsiktig fértdtning, ca 1200 kvm tomt

\‘ Utredningsomrade fér bostdder och arbets-
\\\ platser, dar bullerskydd kréavs fér bostader

~— Ingen/begransad fértatning
- Ny exploatering

- Trafikanl&ggningar m.m.
- Natur och rekreation
@ Skola, forskola och idrott

@ Forskola

@ Ametsplatser och service

@ -&:t- och friluttsliv

E Infartsparkering, évrig parkering
‘E Mindre service/métesplats
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Planeringsforutsattningar

Programomradet

Programomradet ar beldget i syddstra delen av Boo.
Omradet avgrinsas i vdster av Boovdgen mellan Dal-
karlsangen och Boo gard samt i norr av Backebdl cirka
400 meter norr om vdg 222,Varmdoleden. | dster och
soder avgrdnsas programomradet av Baggensfjarden.

Omradet omfattar ca 700 fastigheter och det bor
knappt 2000 personer i omradet.

Programomrédets Idge

Sydostra Boo i ett regionalt och oversikt-
ligt kommunalt perspektiv

Regionalt perspektiv (RUFS)

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregio-
nen (RUFS 2010) ar syddstra Boo markerat som "ov-
rig regional stadsbygd", gult pa kartan, medan omradet
kring Orminge, som ligger strax norr om Varmdoleden
och programomradet dr markerat som en regional
stadsbygd med utvecklingspotential. Vaster och séder
om programomradet ligger Boo Gard och Skogsé som
har stora samlade rekreations-, natur-, och kulturvar-
den.

T
Wy

Utdrag ur RUFS, programomrddet inringat

Planeringsférutsattningar

Den foérvédntade stora befolkningsdkningen i Stock-
holms 1an stéller krav pa genomténkta avvdgningar for
hur mark- och vattenomradena langsiktigt skall anvan-
das. | RUFS anges féljande planeringsprinciper for den
rumsliga inriktningen med sikte mot ar 2030:

* En sammanhdllen och vidgad region.

* En resurseffektiv bebyggelsestruktur som ar
tillgdnglig med kollektivtrafik.

* En tdt och upplevelserik stadsmilj® med parker och
gréonomraden.

* En sammanhingande gronstruktur och
tvarférbindelser i transportsystemet.

* En robust vattenmiljo i en vdxande region.

_ i G %




Planeringsférutsattningar

Det innebér bland annat att bebyggelsen bor fa en tat-
het och omfattning som ger férutsdttningar for kollek-
tivtrafikférsorining och effektiv energiférsérining. | om-
vandlingsomraden bor avwdgningar mellan lokala och
regionala I6sningar for vatten och avlopp goras utifran
platsens lokala forutsdttningar. Allmdnhetens tillgang till
strdnder bor sarskilt uppmarksammas.

Oversiktplan

| den nu géllande &versiktplanen fran 2002 anges Syd-
Ostra Boo som ett omrdde avsett for bostader med
inslag av verksamheter. Vissa markomraden ska reser-
veras for gemensamma behov som till exempel forsko-
lor: Védgnatet ska kompletteras med ny genomgaende
vdg genom omradet. Delarna mot Baggensfjarden och
Lannerstasundet innefattas av riksintresset for kust-
och skargard.

En strandpromenad planeras genom omradet fran Tol-
lare Gsterut utefter Lannerstasundet.

| kommunen pagdr ett arbete med en ny &versiktsplan.
Den nya oversiktsplanen ska ha tre tidsperspektiv; 40,
20 respektive 10 dr Kommunen har formulerat éver-
siktsplanens utmaningar och mdlomraden:

e Ett effektivt och klimatanpassat transportsystem.

* En attraktiv och hallbar byggd milj©.

* Varna natur och vatten for rekreation och biologisk
mangfald.

* Mangfald och trygghet i livets alla skeden.

* Starkt ndringsliv, bra handelsutbud och gott om
motesplatser i hela Nacka.

* Ett regionalt tinkande i planeringen.

| utstdliningssforslaget till den nya Sversiktsplanen 201 |
ska omradets markanvandning utgdras av “‘gles stads-
bebyggelse”. Dalkarlsdéngen och omradet kring trafik-
plats Boo anges som ett omrade for arbetsplatser och
tekniska anldggningar. Trafikplats Boo (ramper upp pa
motorvdgen) ska planeras och byggas ut och omradet
vid Boo Gards skola/Boovallen ska utvecklas for mindre
service/motesplats.

Oversiktsplanen beriknas kunna antas under 2012.

Fornyelseplanering i Boo

Kommunen har sedan manga ar tillbaka arbetat med
en strategi och planering som syftar till att bygga ut
gamla sommarstugeomraden med kommunalt vatten
och avlopp (VA) och tillata permanenta byggratter for
frdmst villor Kommunen arbetar idag med cirka 35 sa-
dana férnyelseomraden. Av dessa haller cirka en tred-
jedel pa att genomfbras och cirka en tredjedel pd att
planldggas medan cirka en tredjedel inte har pabdrjats.

| programomradet Syddstra Boo ingdr bland annat de
6 fornyelseomradena bendmnda M1, M2, N, O, P och
Q dar detaljplanering inte paborjats. Se vidare kartbild
pa sid 17.

Bendmningarna och avgrdnsningarna av dessa omraden
bygger pa strategin frdn dr 2000 som utgick frdn tidi-
gare planomraden. Utgangspunkter for detta program
har dock varit att dela in omradet pa ett satt som

tar storre hansyn till lamplig utbyggnadsordning sett

till omradet som helhet. Det innebdr att den tidigare
indelningen ersatts med en ny i detta program. Den
gamla indelningen férekommer dock i en del utred-
ningsmaterial.

Sydostra Boo 8

Kustprogram

Nacka kommun har antagiit ett Kustprogram i novem-
ber 201 I. Programmet innehaller mal, rekommendatio-
ner och forutsdttningar for riksintressen, férvaltning av
vattenomraden, naturmiljoer, kulturmiljder; strandskydd,
bebyggelse och bryggor, friluftsliv, fiske och fritidsfiske,
batliv, kommunikationer och riskfaktorer med ett
20-arsperspektiv. Det behandlar endast de allminna
intressena och innehdller inga avvdgningar mot enskilda
intressen.

Kommunen ser fraimst foljande utmaningar ndr samhal-
let vaxer:

*  Mojliggdra fortsatt befolkningstillvixt och samtidigt
varna och utveckla natur-, kultur- och friluftsvarden.

+ Oka allminhetens tillginglighet till strinder.
samtidigt som vérden for vaxt- och djurliv vdrnas.

*  Mojliggdra en utveckling av friluftsliv, batliv, och
marin verksamhet och samtidigt virna och utveckla
natur- och kulturvarden.

* Forvaltning av den marina miljén pa ett langsiktigt
hallbart s&tt.

Dessa utmaningar maste behandlas pa bade kort och

lang sikt. Olika avvdgningar maste goras for att nd en
ldngsiktigt hallbar utveckling.
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Strandskydd

Strandskyddet innebar ett skydd for vaxt- och djurlivet
samt det rorliga friluftslivet. P4 de platser strandskydd
ar utlagt innebar det ett forbud mot ny bebyggelse och
andra exploateringsforetag. Ett upphdvande av strand-
skyddet kan endast motiveras om det finns sddana
sdrskilda skdl som lagstiftaren har rdknat upp.

Strandskydd giller idag 100 meter pa land och i vatten

Orminge

inom Sydostra Boo. Det dr dock upphavt pa vissa stél-
len vilket framgar av kartan. Nar ett omrade detaljpla-
neldggs dterinfors strandskydd generellt. Strandskyddet &
maste uppmarksammas och hanteras i kommande &
detaljplaner. e
v,
.. K
Gronstrukturprogram s’
VhRMDOLEDEN T n
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Nacka kommun har antagit ett gronstrukturprogram i

L
|

november 201 1.
| programférslaget foreslas foljande kommunala mal f6r

“‘“mnm
A

kommunens gronstruktur:
Naturligt férekommande vdxt- och djurarter ska
kunna fortleva i livskraftiga bestand.

Oka medvetenheten om naturmiljéers biologiska,
sociala, kulturella, hdlsofrdmjande och estetiska

Lannersta

varden.
Det rorliga friluftslivet ska utvecklas och

allmanhetens tillgang till bad och strand ska &ka.
Tillgdng och tillganglighet till parker och bostadsnara

natur ska vara god i alla kommundelar.
Utveckla en attraktiv och hallbar rekreativ

Gdllande strandskydd

gronstruktur.
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Planeringsférutsattningar
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Planeringsférutsattningar

Riksintressen

Nackas kust ingar i riksintresset for kustomradena och
skdrgdrdarna i Sédermanland och Uppland. Inom dessa
omraden ska det rorliga friluftslivets intressen beaktas.
Det betyder att exploateringsfretag och ingrepp som
patagligt kan skada omradenas samlade natur- och
kutturvarden inte far tilldtas. Bestimmelserna bor dock
inte hindra tatortsutvecklingen. Omradet omfattas dven
av riksintresset for farled, kusttrafik sedan 2010.

Gillande planer och pagaende planering

Planeringssituationen inom programomradet ar splitt-
rad. Inom omradet finns saval omradesbestammelser
som detaljplaner och planldsa omraden. Detaljplanerna
har saval pagdende som utgangen genomfdrandetid.

Genomférandetid kan i korthet beskrivas sd att inom
omraden med detaljplaner med pagdende genom-
forandetid géller byggratter mm. Inom omraden dar
genomforandetiden har gatt ut kan byggratten fort-
farande gélla men kan dndras genom planldggning.
Inom omraden med omradesbestimmelser finns inte
byggratt for den enskilde utan i stéllet en mgjlighet for
kommunen att ge bygglov inom ramen for bestdmmel-
serna. Inom programomradet géller omradesbestdm-
melser till storsta delen. Fér detaljplanerna i omradet
kring Kornettvdgen och Galdrvdgen pagdr genomfor-
andetiden till ar 2015 medan genomfdrandetiden for
Drabantvdgen pagar till ar 2019. For detaljplanerna vid
Lillsvingen och norra Solbrinken pagar genomférande-
tiden till 2017-2018.

Vid Dalkarlsangen och omradet ndarmast Boovadgen
samt delar norr om motorvagen finns omraden som dr
detaljplanelagda men déar genomférandetiden har gatt
ut. Boovallen med férskola &r planlost.

[ Detaljplanelagt omrade med
pagaende genomférandetid

~ I Detaljplanelagt omrade med
utgangen genomfdrandetid

I omrade med omradesbestammelser
7 Planisst
T

Planférhdllanden

Sydostra Boo
A
Velamsund
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Il Sydostra Boo

Markagoforhallanden

All kvartersmark avsedd for bostdder inom program-

Planeringsférutsattningar
omradet dr i privat 4go. Dalkarlsdngen och vissa omra-

Huvudmannaskap for vagar och parker
den norr om Dalkarlsdngen och Varmdoleden (nuva-

Huvudmannaskapet for vdagar och annan allman mark,
rande tippverksamhet) dgs av Nacka kommun.

Onskemal om fériandrad markanvindning
som till exempel naturomraden, ar till storsta delen
enskilt. Det finns dock ndgra mindre omraden med

Infor samradet har det kommit in &nskemal om for-
kommunalt huvudmannaskap i omradets sodra del; det

Nacka kommun dger allmdn mark i de sédra delarna nyligen planlagda omradet vid Drabantvdgen samt om-

andrad markanvandning fran foljande fastighetsdgare:

Grundets vagférening
medan den allmdnna marken i norr dgs av vdgféren- radet vid Boo Gards skola.
ingar, tomtédgare- och fastighetsdgareféreningar.

Grundets végforening, som dger fastigheten Backebdl
|17, har utarbetat en utvecklingsplan for sin fastighet.

Foreningen vill stycka av cirka 4 tomter fran outnytt-
jade markomraden mellan Rosbrinken och Ekbac-
kavagen samt mark intill en tomt vid Ekbackavdgen.
Dessutom vill man stélla i ordning den sa kallade
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Valborgsdngen, roja bort vass sa att det blir mojligt att
komma ner till vattnet. Foreningen anser dven att det
vore Onskvart att anldgga en badplats i viken vid Fiske-
bovagen.

Dalkarlsangen
Nacka kommun dger mark vid Dalkarlsdngen sdder

omVarmdoleden och &ster om Boovagen, vilken idag

bland annat innehaller en gammal tipp, den sa kallade
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Bootippen. Infor en avveckling av tippen har Nacka
kommun genomfort flera utredningar av omradet.
Geotekniska forutsdttningar undersoktes 1995, kontroll
av yt- och grundvatten genomférdes 2001, en &versikt-

lig dagvatten och hydrologisk utredning genomfordes
2002, idéfodrslag och kostnadsberdkningar togs fram
2002 samt karaktarisering av tippmassor m.fl. utred-
ningar gjordes av Scandiakonsult 2004.

Ar 2005 gjorde Nacka kommuns miljidenhet en miljé-
redovisning med anledning av att en skola planerades i
omradet. Planeringen lades ner eftersom beddmningen

var att en skola inte kunde forldggas till omradet innan
en sanering av marken hade avslutats.

En avvecklingsplan togs fram av Ramball ar 2007 som
inneholl ytterligare provtagningar och analys av tippens
innehall. Fastighetskontoret har de senaste aren fort-
satt studera hur tippen ska kunna avvecklas. Rambdll
studerade ar 2009 vilka férberedelser for utveckling
av omradet som behdvs nar det géller uppfylining
och uttag av sédttningar i sankmarksomradet. Senast
har Fastighetskontoret under ar 201 | genomfort en

forstudie for att utreda de tekniska och ekonomiska

A

N
Velamsund

P
st wt

forutsdttningarna for att nyttja omradet i férsta hand
for verksamheter.
: GusT""s“ leVAaé‘,g(

Eventuella framtida onskemal om mark-
anvandning

| samband med kommande detaljplaneldggningar kom-
mer det att vara mgjligt for enskilda fastighetsdgare att
narmare precisera sina énskemal om avstyckning eller

fortdtning inom bostadsomraden i enlighet med pro-
gramforslaget.

Under samradet av detta program har det varit mojligt
for fastighetsdgare att via en samradenkét ge en indika-

tion pa vilka dnskemal som finns idag. Dessa énskemdl
ar inte bindande men ger védgledning for fortsatt plan-
laggning. | kommande planldggning kommer dialoger
med fastighetsdgare innebdra att fragorna kan fordju-
pas.
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Skola och forskola

Inom programomradet ligger Boo Gards skola med
undervisning i klasserna F - 6. | den s6dra delen av

omradet i anslutning till Boovallen ligger Boo Gards
forskola med tva avdelningar.

Orminge

| den norra delen av omradet, pa Baggensviksvagen

ligger Boo-mullarna, ett fordldrakooperativ med en
avdelning.

Med den fortitning som férvantas i den har typen av

omraden, samt den fortdtning som fortldpande pagar |

intillliggande omraden har utbildningsndmnden i Nacka

forsokt uppskatta de framtida behoven av skolor och

forskolor. Utbildningsndmnden har gjort en bedém-
ning som innebdr att tomtmark for en skola och tre
forskolor bor reserveras for framtiden. Skolan, en F - 6
skola, bor rymma cirka 400-500 elever och férskolorna
bor kunna innehalla minst 3-4 avdelningar: Utbildnings-
ndmnden papekar dock att det ar viktigt att i komman-
de detaljplanering fdlja upp behoven av férskole- och

skolplatser utifran den foreslagna exploateringen och
radande efterfragan.

Al
-
§
a
=
Jt“"’:\\ W
K
N

o
|\\““ s
LY

\JARMDOLEDEQ“|||'l““"ln.luh

Lannersta

Befintliga skolor och forskolor

W
sttt

Planeringsforutsattningar

N
.
s i,
o by,

Velamsund

Backebdl

4N
‘\\\un{ul“

\“‘

L
" ?”

o

(s 4
%,

VIKSVA
Uy ISP s
T LTI ALk 5

oRVAGENT 2T o

Boo

uu!'“'l‘lu;“”"
I,

y,
@ Forskola '

Skola



Planeringsférutsiattningar

Landskap och naturmiljo

Syddstra Boo utgdr ett sprickdalslandskap med skogs-
klddda bergshdjder genombrutna av smala dalgangar i
sydvast-nordostlig riktning. Hojdryggarna stupar brant
mot Baggensfjarden.

Omradets tydligaste dalstrak |6per fran Dalkarlsdngen
till Gustavsviks gard. Ett annat strak mynnar ldngs Ek-
backavdgen-Evedalsvdgen.

Bade dalgdngar och bergsluttningar ar idag bebyggda
med fritidshus och villor, men det éldre kulturland-
skapet ar fortfarande avldsbart. Vissa hojdpartier dr
bevarade som naturmark och stora delar av strand-
omradet dr obebyggt men svarframkomligt pa grund
av vegetationen. Omraden med dldre bebyggelse, stora
trddgdrdar och med lummig I6vvegetation, bland an-
nat ek, ger stora delar av omradet en tydlig park- och
naturkaraktdr. Mycket av omradets karaktdr dr knutet
till de smala, lantliga vdgarna kantade av parkliknande
tomter och natur. Utifran landskapets karaktdr och typ
av bebyggelse har Syddstra Boo delats in i olika karak-
tdrsomrdden; omradden med skogskaraktdr, omraden
med kulturlandskap, omrdden med parkkaraktdr och
omraden med dngskaraktar.

Syddstra Boo ligger strax sdder om den regionala
gronkilen Nacka-Varmdakilen men da omradet ar av-
skuret av bade trafikled, bebyggelse och vatten saknas
tydliga spridningssamband med kilen. Ett naturstrak
mellan Velamsund, Abborrtrdsk, omradet kring Dal-
karlsangen och sdderut mot Boo gard och stranderna
langs Baggensfjarden finns fortfarande kvar och bor
enligt kommmunens Gronstrukturprogram stirkas. Moj-
ligheten att bevara och stdrka delar av detta strak bor
studeras i fortsatt arbete med Dalkarlsdngen och intil-
liggande omraden.

&

Landskapets struktur

Inom omradet finns rester av vérdefulla naturtyper
sasom ddelldvskog med ek, strandskog och dldre barr
skog. Kring Boo Kapellvdg, Gustavsviks gard och pa vissa
strdckor langs dalstrdken finns ett stort antal ekar och
ddelldvtrad bevarade pa fastighetsmark. Kommunen
har tidigare inventerat ek- och ddellévtrad | omradet. |
dessa inventeringar konstateras att kring Boo Kapellvdg
och Lotsvdgen finns ett dldre ekbestand som tillsam-
mans med ekarna vid Mjélkudden bedéms ha stora
lokala virden. Aven lings Dalvigen finns ekbestand

Sydostra Boo 14

@ Landmarken - aldre kulturbyggnader

@  Utsiktspunkter - héjder

ww b Dal strak - riktning

{ [@7 oiika landskapskaraktarer

Rumsbildande skogs- och bergskanter/viggar
Sarskilt markerade/tydliga
Markerade/tydliga

och kring Oxbdrsvdgen och de véstra delarna av Dal-
vdgen finns ett flertal ekar: Generellt innehaller Syd-
Ostra Boo manga ddellévtrad och dldre tallar

Nagra nyckelbiotoper, varav tvd har bedémts ha re-
gionalt varde, har utpekats i naturinventeringen som
gjordes i samband med framtagandet av kommunens
Gronstrukturprogram; ett skogsomrade med blandskog
runt Dalkarlskdrret samt ekskogen utmed Baggensva-
gen séder om Mjolkudden.
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En sarskild inventering har gjorts av branddammen vid
Gustavsviksvdgens vandplan eftersom den har rétt for-
utsdttningar for stor vattensalamander: Inga salamandrar
har hittats, men eventuell forekomst kan inte uteslutas.

Skogsomradena runt Dalkarlsdngen har inventerats
mer detaljerat efter samradet (ProNatura, sept-1 1)
med avseende pa naturvdrden med inriktning pa trad-
bdrande varden. Inventeringen visar att omradet som
helhet utgdr ett biologiskt mycket vardefullt omrade.
Vérdet ligger i den rika fdrekomsten av gamla och
ddda trdd. Dessa har stor betydelse for skyddsvdrda
arter av insekter och svampar. Ndgra av trdden ar
vardtrad for rodlistade arter. Dessa aterfinns framst |
de norra och sydliga sluttningarna som ocksa bedémts
ha ett naturvirde for regionen. Aven i Dalkarlsing-
ens vastra del aterfinns ett par trdd som &r vardar for
rodlistade arter,

Syddstra Boo upplevs som grént men nastan all mark
ar privatdgd och tillgang till allmanna parker och natur-
mark dr begransad.Villagatorna fungerar som prome-
nadgator och det finns ett antal "'sldpp” mellan tom-
terna men alla fyller inte sin funktion.

Bergholmen ar en liten skdrgardsholme vars natur inte
dr inventerad. Den bestar dock till storsta delen av hall-
markstallskog och blandskog samt ddellévtrdd i anslut-
ning till bebyggelsen. | det fére detta sundet véxer vass.
Bottnarna runt 6n dr inventerade och uppvisar delvis
hoga naturvarden.

En faltinventering av undervattenmiljon i Nacka ge-
nomfordes i juni 2008 av Sveriges vattenekologer AB.
Syftet med inventeringen var att beskriva botten-
samhdllena i Nacka kommuns marina kustomrade.
Inventeringen omfattar vdxter, men inte djurliv. Inven-

Planeringsférutsattningar

Befintliga férhallanden - Natur
~n— Vattendrag

[] omraden med adellov

() Branddamm

Vegetationskaraktar

] Angsmark

I | Parkkaraktsr - grésyta

|| Halimarksskog och blandskog
I Adelisvskog - ek

B sumpskog - alskog

[ Owrig lov

[ vass

== Vatmark

77 Naturreservat

Naturvarden
Klass 2 - Regionalt vérde
| Klass 3 - Kommunalt varde

Habitat bottensamhillen

D, Skyddade bottnar pa 0-3 m djup utanfor Baggenstaket,
F77] E, Skyddade bottnar pa 3-6 m djup utanfér Baggenstaket.
/7] F, Skyddade bottnar pa 6-10 m djup utanfoér Baggenstaket.

G, Mycket till extremt skyddade bottnar pa 0-3 m djup
[ ytanfsr Baggenstaket.

H, Mycket till extremt skyddade bottnar pa 3-6 m djup
[[TTT] ytanfor Baggenstaket.

1, Mycket till extremt skyddade bottnar pa 6-10 m djup
R utanfor Baggenstaket

J, Bottnar pa 10-15 m djup utanfér Baggenstaket.

Befintliga naturforhdllanden (inventeringen omfattar inte hela programomrddet)

teringen har legat till grund for en bedémning av kus- kar. Omrddet representerar en sotvattenspaverkad in-
tens olika naturvdrden. Omradet utanfor Baggenstdket  ner och mellanskargard dar flera olika livsmiljéer finns.
beddms ha ett hdgt naturvérde. De flesta férvintade Dessutom finns uppvixtomraden for flera fiskarter.

arter finns och djuputbredningen av blastang och is-
havstofs dr relativt stor: Férekomsten av murkelalg Lea-
thesia difformis tyder pa bra forhallanden, annars finns
den framst i ytterskdrgarden. Omradet dr paverkat av
bebyggelse, battrafik och manga hart exploaterade vi-
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Rekreation

Strdnderna utgdr omradets framsta tillgdng men de dr
idag delvis oframkomliga pa grund av vassvegetation
och privata strandfastigheter. Trots ndrheten till vatten
och all gronska utgdr Syddstra Boo ett bristomrade
vad gidller gronstruktur for rekreation, har finns till
exempel endast en iordningstalld lekplats. Mjolkud-
den med seglarskola, badplatsen nedanfor Sjdbrinken,
fotbollsdngen vid Dalvdgen, midsommardngen vid
Gustavsviks gard, lekplats och valborgsfirande vid Fiske-
bovdgen dr omradets huvudsakliga malpunkter for re-
kreation. Det finns ocksa allméant tillgdnglig natur mellan
villatomterna men gransen mellan privat och offentligt
ar ofta otydlig och sma sldpp mellan villatomter ar inte
framkomliga. De smd gréonytor som finns anvands for
spontan lek, hundrastning och som genvdgar. Booval-
lens idrottsplats och Boo strandbad, strax sdder om
programomradet, utgdr mycket vdrdefulla anldggningar
for rekreation.

For den vardagliga motionen behovs tillgang till val
fungerande gronomraden inom ca 300 m fran bosta-
den. Omradets vdstra del har idag langre dn 300 meter
till ett mer sammanhingande gronomrade, till exempel
strandpromenaden. Det 4r ocksa relativt langt till stor-
re strévomraden, |-3 km till Velamsunds skogsomrade
(beroende pa var man bor). Nar Syddstra Boo fortitas
riskerar omradet att bli ett bristomrade vad géller val
fungerande gronstruktur.

Bergholmen anvdnds troligen i viss utstrdckning for
rekreation. Delar av 6n dr privat och det dr frimst de
yttre klipporna som nyttjas for picknick och solbad.

brygga, picknicking
Gustavviks gard

Befintliga rekreativa forhdllanden (inventeringen omfattar inte hela programomradet)
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< Utsiktspunkt

~~ \attendrag

Strak

===s Strandpromenaden

ssee Naturstrak

Smitvagar/s.k. sldpp som fungerar
====== Smitvdgar/s.k. slépp som inte fungerar

- Maturmark
- Parkmark

Kvartersmark,
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Bebyggelseinventering

Nacka kommun har gjort en bebyggelseinventering i
december 2009 efter den gamla indelningen av férny-
elseomraden. Oversiktligt kan sigas att dessa omraden
bestar av en blandning av fritidshus fran 1930-talet och
framat samt permanenthus huvudsakligen fran 2000-ta-
let. Det finns ocksa enstaka hus fran forra sekeskiftet.
Se vidare under avsnittet Kulturmiljo.

Fastighetsstrukturen harstammar till storsta delen fran
planldggningen under 1940-talet.

Cirka 20 % av bebyggelsen utgdrs av permanentklas-
sade fastigheter medan resterande ar klassade som
fritidshus enligt gdllande omradesbestimmelser. Det &r
dock cirka 70 % av fastigheterna som dr permanentbe-
bodda, det vill sdga manga bor permanent i fritidshus.

Bebyggelse i omradena M| och M2

Omradet omfattar 59 fastigheter varav 2 dr perma-
nentklassade och 2 dr oexploaterade. Bebyggelsen
bestar huvudsakligen av fritidshus och tomtstorlekarna
varierar mellan cirka | 400 och 2 000 kvadratmeter.

Bebyggelse i omrade N

Omradet omfattar 69 fastigheter varav 21 dr perma-
nentklassade och | dr obebyggd. | omrddet ligger bland
annat Grundet som dr en kulturhistoriskt vardefull
sommarvilla. Se vidare under Kutturmiljo.

Har finns ocksa flera storre nybyggda villor men dven
mindre sommarstugor. De flesta tomterna har en
storlek strax under 2 000 kvadratmeter.

...... b y- )
Tre 7 W 4 o
? L 1 Bl e

2

Planeringsforutsattningar

Omrdadesindelning frdn den tidigare indelningen av fornyelseomrdaden.

Bebyggelse i omrade O

Omradet omfattar 129 fastigheter varav 16 dr per-
manentklassade och 14 dr obebyggda. 9 fastigheter

gar 6verVarmdoleden. Omradet har till storsta delen
mindre villor och nagra fa mindre sportstugor. De flesta
tomterna har en storlek nagot dver 2 000 kvadratmeter.

Bebyggelse i omrade P

Omradet omfattar 129 fastigheter varav |6 ar per-
manentklassade och 5 dr obebyggda. Omradet har ett
flertal stora, nybyggda villor och ett fatal dldre, sma
sommarstugor. De flesta tomterna har en storlek strax
under 2 000 kvadratmeter.



Planeringsférutsiattningar Sydostra Boo 18

Bebyggelse i omriade Q

Omradet omfattar |00 fastigheter varav 33 dr perma-
nentklassade och | | dr obebyggda. Tomterna ar relativt
stora, manga ar stérre dn 2 000 kvadratmeter. Bebyg-
gelsen bestar till stor del av dldre stérre sommarvillor
hogt beldgna dver Baggensfjdrden. Men har finns dven
mindre sommarstugor av varierande alder.

Exempel pd modernare villa

Exempel pd stérre dldre sommarvilla Exempel pd mindre fritidshus Exempel pd mindre fritidshus
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Kulturmiljo

Nacka kommun har antagit ett nytt Kulturmiljoprogram
under varen 201 |. Programmet har varit féremal for
samrad under sommaren och hosten 2010. Kommun-
styrelsen antog programmet under varen 201 |.

Pa hojderna vid Bergbrinken -Aprilvdgen finns brons-
dldersgravar, omradets dldsta kdnda kulturlamningar.
Dessa fornldmningar speglar ménsklig ndrvaro i omra-
det 1800-500 f Kr, da Boo var ett splittrat skdrgards-
landskap med djupa vikar och sund som gav goda m&j-
ligheter till fiske och jakt.

Den stora farleden in till Stockholm gick fram till

I 500-talet via Staket, Lannerstasundet och Skurusun-
det in mot Stockholm. Sunden var fram till 1500-talet
en av de viktigaste sjolederna till Malardalen. Boo gard
strax soder om programomradet har sedan forhisto-
risk tid varit den tongivande garden pa Ormingelandet,
troligen mycket pa grund av det strategiska laget vid
Staket. Ett uttryck for gardens betydelse dr den stora
medeltida tegelugn som hittats dster om garden. Boo
fiskeldge vid Stdkets Ostra inlopp med sjobodar och
torpstuga hor till kommunens fd miljder som kan speg-
la skdrgdrdsallmogens dldre levnadsbetingelser.

Langre norrut langs kusten ligger Gustavsviks gard

som har rotter i en medeltida gardsbildning, Backebdl,
som dr kdnd sedan 1539. Garden kom pa |600- och
|'700-talen att hora till Boo och Kummelnds gardar, och
blev pa 1800-talet aterigen ett sjdlvstandigt hemman.
Gustavsvik fick sitt namn pa 1830-talet efter dgaren
Gustav Montgomery och fick da karaktdren av en liten
enklare herrgard. Nuvarande huvudbyggnad dr en pa
1910- och 1940-talen ombyggd |860-talsbyggnad. Gar-
dens forna odlingsytor strdckte sig upp genom sprick-

dalen i vdster om huvudbyggnaden. Skogskanter och
sluttningar betades. Dalgédngarna nyttjades som aker
och dngsmark. Langs vissa dalstrak finns manga ekar
och hassellundar som visar att dessa omraden praglats
av gardarna Boo och Gustavsvik.

Bebyggelsen i Syddstra Boo utgjordes vid |900-talets
bdrjan, forutom av Gustavsviks gard, dven av torpen
Perstorp och Fredriksberg samt sommarvillor vid
Grundet och pd Bergholmen. Pa Bergholmen fanns
dven ett dldre fiskartorp. Vid Gustavsviks gard fanns
angbadtsbrygga och en storre park, varav en del numera
ar privat fastighet. Det dldre vagnatet ldg i skogskanten
och foljde delvis dalgangarna. Baggensvagen och Boo
strandvdg utgdr i sin helhet gamla vdgstrackningar som
forband Boo gard med Gustavsviks gard och med

Boo kyrka och Varmdélandet. Det fanns dven en dldre
vdgstrackning vasterifran till Gustavsvik som foljde slutt-
ningen pa norrsidan om nuvarande Dalvagen. Delar av
vdgstrackningen dr intakt.

Bergholmen i norra delen av Baggensfjarden bestar
egentligen av tva holmar som numera hanger sam-
man genom ett nds. Holmen har varit bebodd sedan

| 850-talet da en fiskare bosatte sig ddr. Pa holmen har
dven bedrivits trddgardsodling. Pa 1860-talet uppfor
des villor for uthyrning. Réda villan, som uppférdes som
sommarbostad at dgaren sjdlv, och Vita villan, for uthyr
ning byggdes da. Pa 1880-talet byggdes en lagard, ett
lagt, rodmalat timmerhus som dnnu finns kvar. Holmen
saldes 1963 till Nacka kommun. Gustavsviks gardsmiljo
med Bergholmen &r utpekat som ett omrade av lokalt
intresse for kulturmiljovarden.

Tege/ugen

Planeringsforutsattningar
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Kommunikation och vagnit

Programomradet saknar en tydlig vagstruktur. Det
finns inte heller ndgra tydliga landmarken eller motsva-
rande som skulle kunna underldtta orienteringen inom
omradet. Generellt kan sdgas att utblickarna fran de
mindre vdgarna ar begrdnsade.

Vignit

Programomradet trafikforsorjs via Boovdgen och
Gustavsviksvdgen samt i ndgot mindre grad av Evedals-
vdgen och Boo Strandvdg. Dessa vdgar ansluter till
Varmdovégen i norr och Sockenvdgen i véster. Savdl
Varmdovéagen som Sockenvdgen leder till Varmdo-
ledens trafikplatser i Orminge och Bjdrknds varifran
trafikanterna kan fardas mot centrala Nacka samt
Stockholm.

Boovdgen ingdr i programomradet i vdster medan Gus-
tavsviksvdgen ansluter norrifran mitt i omradet. Mellan
Gustavsviksvdagen och Boovdgen knyter Baggensvagen
samman omradet. Till denna vdg ansluter de mittersta
och 6stra delarna av omradet.

| omradets véstra del finns ett antal vdgar som har
anslutning direkt mot Boovdgen. En av dessa végar ar
Drabantvdgen som utgdr en av fa vagar i omradet som
delvis dr belagd med asfalt och dessutom &r utrustad
med en gangbana pa del av vdgen.

| dvrigt har Boovdgen gangbanor séder om Boo Gards-
skolan. Gustavsviksvdgen har en gangbana norrifran
fram till T&rnbrinken och den vandplats f6r buss som
ar lokaliserad dar.

Det finns inga gang- och cykelvdgar i omradet. Utmed
Boovdgens stra sida I6per en gadng- och cykelbana
som fortsatter vasterut ldngs Sockenvdgen. Langs med
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Planeringsférutsiattningar

strandzonen i &stra delen av omradet finns det delvis
gangstigar av varierad standard.

Végnatet inom programomradet har en mycket varie-
rad standard. Boovdgen, Gustavsviksvigen samt delar av
Drabantvdgen har modern standard med asfaltbelagda
kdrbanor, dtskilda ytor f6r gdende och god standard
vad avser belysning och skyltning. Ovriga vigar har va-
rierad vdgbredd, slitbana av grus, ] enhetlig belysning
och varierad standard vad giller skyltning.

Vegetationen langs vdgarna utgdrs ofta av gamla upp-
vuxna trdd men lika ofta kantas vdgarna av buskage
som begrdnsar sikten for alla trafikanter.

Kollektivtrafik

Omradet kollektivtrafikforsorjs idag utmed Gustavs-
viksvdgen av busslinje 418 Gustavsvik- Orminge C-
Ektorp C - Slussen och utmed Boovdgen av linje 442
Orminge C - Boo Gard - Bjérknis - Slussen (via mo-
torvigen). Aven busslinje 414 som utgar fran Orminge
Centrum via Boo Gard - Bjorknds - Forum Nacka an-
sluter till Nacka -Varmdoterminalen i Slussen.

Beroende av tidpunkt och startpunkt inom program-
omradet nas Slussen, direkt eller via ett byte inom

25 - 35 minuter. Storstockholms Lokaltrafiks (SL:s)
riktlinjer for den bebyggelse som finns i Syddstra Boo
dr att det helst inte ska vara langre @n cirka 700 - 900
meter verkligt gangavstand till hdllplats. Det motsvarar
cirka 550 meter - 700 meter fagelvdgen fran hallplats.
Om bebyggelsen dr gles kan dessa avstand inte alltid
hdllas. Andra satt att forbdttra for kollektivtrafikresend-
rerna dr att inrdtta infartsparkeringar, cykelparkeringar,
gena och sdkra gadngvdgar och upprustade hdllplatser
pa befintliga linjer.

| forslag till ny dversiktsplan f6r Nacka kommun be-
skrivs de regionala infrastrukturforutsattningarna for
Nackas del: en modernisering av Saltsjobanan och en
ny bro &ver Skurusundet. | den statliga infrastruktur
planen dr utbyggnadsplaner for tunnelbana till Nacka
placerade forst efter 2020, i en forsta etapp till Nacka
Forum och i en andra etapp till Orminge centrum.
Aven fortsittningsvis kommer busstrafik utgéra en stor
andel av kollektivtrafiken i kommunen och utredningar
av kommande resméangder visar behov av ett vdlut-
byggt bussnat och kapacitetsstark busstrafik med hog
turtdthet i stora delar av kommunen.

Pagaende planering avseende trafik

Skurusundet och trafikplats Boo

Nacka kommun har under lang tid fort en diskussion
med Trafikverket betrédffande forbattringar av kapacite-
ten paVdg 222,Varmdoleden. Forbittring av kapacite-
ten &ver Skurusundet och en ny trafikplats vid Boo ar
en atgdrd. Planeringen av en ny Skurubro pagar och en
ny bro kan tidigast sta klar 2016.Trafikplats Boo fore-
slds anslutas till Boovdgen via ramper.

Infartsparkering

Den glesa bebyggelsestrukturen i Syddstra Boo leder
bland annat till ett hdgre bilanvandande. Det finns
infartsparkeringar i Orminge och kommunen arbetar
kontinuerligt med att finna nya mojligheter till infarts-
parkering. | planeringen kring trafikplats Boo har diskus-
sioner forts om att inrymma en infartsparkering.
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Vatten och avloppsforsorjning

Spillvattenavledning

Nacka kommun leder sitt spillvatten till Henriksdals
respektive Kappalas anldggningar for rening.

For Syddstra Boo giller att spillvattnet ska avledas till
befintlig VA-tunnel i omradets véstra del. Tunneln &r an-
sluten till Kdppalaverket och har kapacitet att ta emot
omradets spillvatten.

Vattenforsorjning

Kommunens vatten fas fran Mélaren via Norsborgs vat-
tenverk.

Vattenforsorjning till omradet kan ske via anslutning till
befintliga ledningar i Varmdovéagen i omradets norra
del och i korsningen Drabantvdgen/Baggensvigen i
omradets sédra del. De tva angivna punkterna for
anslutning till vattenledningsnatet bor forbindas sa att
rundmatning genom omradet uppnas.

Brandvattenforsorjning till omradet kan ordnas enligt
det sd kallade alternativsystemet, det vill sdga tankfor-
don utnyttjas fér brandslackning i kombination med ett
glest brandpostnit.

Nuvarande VA-férhallanden

Det finns tva tunnlar f6r VA-ledningar som ingar i kom-
munens huvudledningsndt inom programomradet. En
tunnel gar fran Riddarstigen mot Oxbarsvdgen och en
har sitt paslag fran Dalvdgen och gar vidare norrut. Tun-
nel 609 har sitt sddra paslag vid fastigheten Bo 1:922
som darfor ldamnas obebyggd.
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| utredningsarbetet géllande framtida VA-forsorining har
utgangspunkten varit indelningen av delomraden enligt
den gamla planeringsstrategi for férnyelseomraden, se
avsnitt om "Férnyelseplanering i Boo” sid 8. Befintliga
bostdder inom omradena M1, M2, N, O och P forsorjs
idag med enskilda anldggningar for vatten och aviopp.
Inom omrade Q har flertalet fastigheter fatt tillgang

till kommunalt VA, men ca 20 fastigheter aterstar att
ansluta. Fastigheter i omkringliggande omraden &r an-
slutna till kommunalt vatten- och spillvattennit.

| fornyelseomraden sasom Syddstra Boo med allt fler
permanentboende Skar trycket pa vattentillgaingen och
kapacitets- och kvalitetsproblem med saltvattenintrang-
ning och torrlagda brunnar &r inte ovanliga. Okade krav
pa standard med en hdgre vattenférbrukning vilket ge-
nererar en stdrre mangd spillvatten ger ocksa upphov
till problem da de dldre anldggningarna inte har dimen-
sionerats for det 6kade flodet. Detta far till foljd att
belastningen i form av ndrsalter samt syreforbrukande
dmnen till den omgivande vattenmiljon okar.

| en sammanstdlining fran 2008 av analysresultat fran
enskilda brunnar i omradet visas att saltintrangning
forekommer och i vissa fall dven paverkan av enskilda
avloppsanldggningar, dvs. férekomst av E.coli. Underla-
get i sammanstdliningen dr dock alltfor bristfalligt for att
dra ndgra mer langtgdende slutsatser.

Omrdden som saknar
kommunalt VA
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Avrinningsomrdden
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Dagvatten

Med dagvatten avses allt regn- och smadltvatten som
faller ner och rinner vidare fran tak och hardgjorda
ytor Omradet avvattnas idag till stérsta del av diken
lings vdgarna.

Tva stérre avvattningsstrak finns i omradet. Ett som
borjar vid utloppet fran Bagarsjon och gar via diken
och trummor till dagvattenledningar under Boovallen
ut i ett dike langs med Lotsvagen med utloppet i ett
vassomrdade.

Det andra utloppet har sitt ursprung i Dalkarlsangen
(idag en tipp) och fortsatter i diken och nagra kul-
verterade strackor ldngs Dalvdgen med utlopp via en
ledning som gar under en fastighet vid Backebdlsvédgen.
Dalkarlsdngen har i dag en stor flédesutjgmnande funk-
tion dd det samlar vatten fran flera avrinningsomraden.
Langs Dalvagen finns ett omrade vid Dalvdgen/Hassel-
vdgen som troligtvis har en viktig funktion f6r utjdmning
av floden.

De strandndra omradena avvattnas direkt till Baggens-
fidrden. Forutsdttningarna for infiltration ar begrdnsade.
Jordlagren pa hoéjderna dr tunna och berg i dagen ar
vanligt forekommande. | dalgangarna finns maktigare
jordlager men dessa utgdrs i stor utstrackning av fin-
korniga jordar med daliga infiltrationsegenskaper.



25 Sydostra Boo

Geotekniska forutsattningar

Programomradet utgdrs av ett sprickdalslandskap med
skogskladda hojder och mindre dalgangar. Hojderna,
som bestar av fastmarkspartier med ytnadra berg och
berg i dagen, dominerar omradet. Jordlagren i dalgang-
arna utgors delvis av lera med lerlagertjockleken va-
rierande mellan O och minst |2 meter. | Dalkarlsdangen
finns dven upp till 4 meter torv i leran. Karret dr dock i
huvudsak uppfylit med diverse massor.

Vid schakt for VA-ledningar kan bergschakt bli aktuell,

i vilken omfattning dr dock inte klarlagt. Eventuellt kan
bergschakt minskas genom att "ratt” sida av vdagen véljs.
Betradffande grundldggning av vdgar kan markforstark-
ningsatgarder eventuellt behdvas.

Energi

All bebyggelse inom omrddet varms upp med enskilda
anldggningar.

Bredbandsférsorjning

Kommunen anser att det dr vardefullt med en stor-
skalig utbyggnad av bredband till de hushall som idag
saknar detta. Kommunens roll ar att samordna insatser
som kommer att gdras av kommunen, lokala aktorer
och de aktdrer som vill bygga ut bredband. Nar kom-
munen graver fér vatten och avlopp i stérre vdgar ar
det kommunens ambition att samférldggning av tomrdr
for framtida ledningsdragningar kan ske.

Avfall

Kommunen ansvarar for hanteringen av hushallsavfall,
grovavfall samt farligt avfall fran hushall.

Insamlingen av avfall fran hushallen sker huvudsakligen i
kérl och med hjdlp av sidlastare.

Hushall med schemalagd hamtning har normalt hamt-
ning en gang i veckan. Grovavfall insamlas huvudsak-
ligen via de tva atervinningscentralerna Ostervik och
Skuru, beldgna i andra kommunerdelar. Koviks dtervin-
ningsanldaggning ligger pa gransen mellan Nacka och
Varmdé kommuner.

Halsa och sikerhet

Trafikbuller

Riksdagen angav i mars 1997 (prop. 1996/97:53)
riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av bostdder.
Dessa riktvarden dr for végtrafik 30 dB(A) ekvivalent-
nivd inomhus, 45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid,
55 dB(A) utomhus vid fasad och 70 dB(A) maximal-
niva utomhus vid uteplats. | vissa fall kan avsteg fran
dessa vdrden accepteras. | beslutet ingick att riktvar
dena inte skulle vara rattsligt bindande utan vdgledande
for bedomningar och att om riktvdrdena dr svara att
uppfylla boér inomhusvdrdena prioriteras.

Nacka kommun har genomfort en dversiktlig buller-
kartldggning i kommunen under ar 2010. Den visar att
framforallt bebyggelsen ndrmast Varmdoleden ar utsatt
for hoga bullernivaer. Nivaer som dverstiger 55 dBA
ekvivalent dr markerade med rétt pa kartan pa nasta
sida. Undersdkningen har inte tagit hansyn till eventuellt
"bullerregn” vilket kan innebdra att dven bostdder utan-
for den réda markeringen kan vara bullerstérda.

Planeringsforutsittningar

Kommunen beddmer att bebyggelsetdtheten och till-
gangen till kollektivtrafik i omradena ndrmast Varmdo-
leden inte dr sddana att avsteg fran riksdagens rikt-
vdrden bor gdras. Detta innebdr att dtgarder behdver
vidtas betréffande bullerskydd om fastigheterna ska
kunna planldggas for bostdder.

En fordjupad studie av bullerstérda omraden utmed
Varmdoleden genomfordes av Structor Akustik i fe-
bruari 2012. Studien visar att 120 befintliga bostadshus
overskrider riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for
vaning | (2 meter 6ver mark), samt att 145 befintliga
bostadshus 6verskrider riktvardet 55 dB(A) for va-
ning 2 (5 meter 6ver mark). Om bullerskdrmar om
2-4 meter uppfors utmed Varmdodleden kan 80 av de
120 fastigheterna uppna rekommenderade vdrden for
vaning |. Att inte alla bostdder kan uppna riktvardena
beror framforallt pa topografiska férhallanden. De
omraden som dr bullerstérda maste dirmed utredas
ytterligare i kommande projekt for delomraden for att
ta reda pa hur fastigheterna kan anvandas.

Avsteg fran riksdagens riktvdrden kan ddremot provas
t.ex. ldngs Dalvdgen, ddr en hogre exploatering och ett
nytt busstrak foreslas.

Risk

Det finns riktlinjer for skyddsavstand for bebyggelse
mot transportleder for farligt gods utarbetade av Lans-
styrelsen i Stockholms Idn. For kontor géller 40 meters
skyddsavstand och for bostdder géller 75 meter. Inom
programomradet finns nagra fastigheter i anslutning till
Varmdoleden som ligger inom aktuella avstand. Om ny
bebyggelse planeras ndrmare dn dessa avstand behdver
en riskanalys tas fram for att bedéma lampligheten.
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Forklaring fir Ekvivalentniva 5dB
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En stadsdel med egna fortecken

For att Syddstra Boo ska kunna vara ett socialt hallbart
omrade krdvs bland annat olika bostads-och upplatel-
seformer, god service i form av férskola och skola och
att sa bekvdm kollektivtrafik som majligt erbjuds utan
att omradets Gvriga kvalitéer gar till spillo. Omradets
stora tillgdngar som ndrhet till vatten, skdrgard och ro-
fyllda miljder ska vadrnas.

En stor del av utvecklingen inom omradet bygger pa
enskilda initiativ. Till exempel kan enskilda fastighetsdga-
re med tillrackligt stora tomter lata stycka dem, andra
kan eventuellt ga samman for att gemensamt kunna
bilda nya fastigheter. Nagon kan képa upp flera fastig-
heter for att pa sa satt bilda tillrdckligt stora fastigheter
for flerfamiljshus.

Inriktningen for programarbetet har varit att det ska
vara mojligt att fortdta pa lampliga platser och skapa
ett vél fungerande vdgnat, men ocksa att identifiera och
bevara omrddets karaktdr och kvalitéer som till ex-

Mindre flerfamiljshus

empel naturmiljon och den kulturhistoriskt intressanta
miljén utmed strandpromenaden.

Sydéstra Boo skall utvecklas till en stadsdel med sina
egna fortecken. Har finns goda méjligheter till ett aktivt
friluftsliv for savél den yngre som den dldre generatio-
nen. Fotbollsplanerna ndra skolan i Boo ar valbesdkta,
har spelas matcher och traningspassen dr manga.
Strdnderna erbjuder badplatser och bétplatser; har
finns batklubbar och seglingsverksamhet fér unga. Den
smahusbebyggelse som idag prdglar omradet kommer
dven fortsdttningsvis dominera men kompletteras med
andra boendeformer sa att omradet blir langsiktigt
hallbart.

En strandpromenad anldggs genom att befintliga vdg-
strackningar kombineras med nyanlagda gdngvdgar och
spanger. Naturmiljon sparas samtidigt som stranden blir
allmant tillganglig och det blir mojligt att promenera i
ett storre sammanhdngande ndt.

Programforslaget

Tatare bebyggelse kombineras med
glesare villabebyggelse

Nya bostdder kan tillkomma pa platser som ligger
ndra gator utformade for busstrafik, langs lattillgang-
liga delar av vdgndtet och pa platser som dessutom
har goda mojligheter att ge bostdderna en relativt

god tillganglighet med hansyn tagen till terrangforhal-
landena. Pa sddana platser kan det med fordel byggas
tdtare och hogre som till exempel radhus eller mindre
flerfamiljshus. Har dndras karaktaren fran ett villaom-
rade till ett omrade med en tatare karaktar i samklang
med skargardens natur och landskap. Utmed de storre
straken kan kombinationen bostad/verksamhet prévas
for verksamheter som inte dr storande eller innebar
for mycket trafik som till exempel frisér, konsthantverk
med mera.

| dvriga delar av omradet bevaras smahusbebyggelsen
och fritidshusbebyggelsen kommer att prévas dverga
till permanenthusbebyggelse med mindre tomter och
n N, S TERS

Exempel pd tdtare bebyggelse i form av radhus
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stdrre byggnader. Vid placeringen av den nya bebyg-
gelsen i dessa delar bor generdst med forgardsmark
mot vdgarna lamnas sa att omradet uppfattas som ett
bostadsomrade i natur- och parkmiljo.

Bebyggelseutveckling

Bostader

Totalt beddms att cirka 200-300 ldgenheter tillkommer
inom programomradet. Det innebdr cirka 20-30 nya
ldgenheter per dr under aren 2021 till 2030.

| omradets véstra och soddra delar féreslas generellt
att tomtstorlekarna far minskas genom avstyckning till
cirka 1200 kvadratmeter. P4 sikt innebdr det att an-
talet fastigheter kan 6ka med cirka 20 % inom dessa
omraden.

| vissa av de norra och norddstra delarna, i omradet
kring Boo Strandvdg och Baggensvdgen med flera
foreslas ingen generell fortdtning. Eventuella avstyck-
ningar far provas fran fall till fall. Omradet ar starkt ku-
perat och vdgndtet dr smalt, kurvigt och har bitvis dalig
sikt.Vidare innehaller omradet natur- och kulturmiljer
exponerade mot Baggensfjdrden som &r vardefulla att
bevara.

Langs Dalvdgen finns ett oexploaterat omrade vid
Hasselvdgen som skulle kunna ldmpa sig val fér
flerfamiljshus. Har féreslas till exempel radhus upp till
tva vaningar med loft samt mindre flerfamiljshus med
2-4 ldgenheter/plan och 3-4 vaningar hoga. Totalt
beddms cirka 30-40 nya ldgenheter kunna komma till
har. Mindre flerfamiljshus kan erbjuda olika ldgenhets-
storlekar och kan darfér anvdndas saval till ligenheter
for dldre, serviceldgenheter och "forsta bo-lagenheter’”.
Langs Dalvdgen och Storsvdngen kan dven radhus eller

parhus byggas inom redan bebyggda fastigheter. Bebyg-
gelsen bor placeras sa att sma "fickparker” kan forldg-
gas vid gatan sa att en gronare miljé uppstar.

| séder; vid Riddarstigen och Baggensvdgen, foreslas
dven bostadsbebyggelse med en hdgre exploate-
ringsgrad inom ett avgransat omrade. Exempelvis kan
mindre flerfamiljshus eller radhus provas. Forslaget
innebdr att det obebyggda omradet utnyttjas for ny
exploatering. Totalt bedéms cirka 50 ldgenheter kunna
komma till har. Bebyggelse har krdver framforallt att
Galdrvdgen byggs om och att korsningen med Dra-
bantvdgen ses dver.

For omradet norr om Varmdidleden och omraden i
anslutning till motorvdgen dr utgangspunkten att hitta
en ldmplig anvandning for de omrdden som stors av
trafikbuller. Pa de platser som ar bullerstorda kan en
fortatning av bostader bli mdjlig om man kan visa att
det gdr att skydda och/eller utforma bebyggelsen och
uteplatser sa att gdllande riktvarden uppnas. | buller-

Exempel pd mindre flerfamilshus

Programforslaget

storda ldgen dér bullerskyddsatgarder inte ger tillrdck-
ligt skydd eller kan finansieras kan andra anvandningar
an permanent bostadsbebyggelse provas. Befintlig
bebyggelse kan omvandlas eller exploateras for arbets-
platser alternativt tills vidare bevaras som fritidshus.
Det senare innebdr i sa fall att detaljplan for dessa
fastigheter skjuts pa framtiden. Hur bullerstérda fastig-
heter ska anvandas utreds i kommande projekt.

Skola/férskolor

Nacka kommun beddmer att tre nya férskolor med
vardera 4-6 avdelningar samt vtterligare en skola

med klasserna F - 6 kommer att behdvas om den

i programmet foreslagna exploateringen kommer

till. Dessa foreslas placeras ndra Boovdgen med god
kollektivtrafikférsorjning vilket ocksd har férdelen att
trafik till och fran forskolorna inte dras sa langt in i om-
radet. En skola med férskola och tillhérande omrade
for idrott foreslas inom omrade Dalkarlsdngen. De
foreslas placeras i de stra delarna av dngen dar nar-

Exempel pd radhus upp till tre véningar
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heten till parkomraden och relativt lugna miljder kan
erbjudas. Narheten till nuvarande Bootippen behdver
dock uppmérksammas i kommande detaljplanering f6r
att sakerstdlla att saneringen av marken dar sker pa
ett tillfredsstéllande satt. Det kan innebdra att laget for
skol- och idrottsomrddet kan behdva justeras.

En forskola foreslds ocksd placeras dar det finns
lamplig mark vid Dalvdgens vastra del i ndra anslut-
ning till det nya skol- och idrottsomradet. Kommande
planarbete bor beakta majligheten att inte stdnga till
befintlig spridningskorridor genom en bra placering av
forskolan.Ytterligare en forskola foreslas placeras vid
Galdrvdgen dar det finns lamplig mark och som redan
har planlagts for "Allmant andamal”. Har behdver dock
dagvattenhanteringen sarskilt uppmarksammas.

Verksambheter, arbetsplatser, anldggningar och service

Nar trafikplats Boo byggs kan en god tillgdnglighet fran
Varmddleden till Dalkarlsangen och omrdden norr om

Radhus med varierande héjder

Varmdoleden ordnas. Omradena ligger i direkt anslut-
ning till Boovdgen och ldmpar sig bland annat darfor val
for verksamheter. Darfor foreslas verksamheter som
smaindustri, kontor och anldggningar inom omradet.
Lampliga verksamheter dr sddana som inte dr stérande
for omgivningen som till exempel mindre tillverkning,
lager, speditioner mm. Har foreslas dven olika typer av
service som till exempel restauranger, mindre service-
foretag och en mindre del handel med skrymmande
varor mm. Totalt bedéms cirka 70 000 - 90 000 kva-
dratmeter tomtarea kunna rymmas har.

Omradet bor planeras sa att rationella kvarter kan bil-
das och att trafikstrukturen knyts samman med Dalva-
gen och bostdderna i programomradet. Tydliga kvarter
och gaturum bér ordnas i samklang med bebyggelse-
strukturen i dvriga programomradet. Arbetsplatser och
kontor bér placeras langs Dalvdgens forlangning som
planeras genom omradet, medan industri forldggs till
de inre delarna.

Exempel pd mindre flerfamiljshus
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Overgangen fran industriomrade till skola, park och
bostdder maste studeras noggrannare i kommande
projekt och detaljplanering for delomradena. | anslut-
ning till Boo trafikplats ska ny atervinningscentral, in-
fartsparkering och kollektivtrafikhallplatser lokaliseras
till ldmpliga lagen.

Betraffande en framtida bussdepa for Storstockholms
lokaltrafik (SL) bedéms detta inte rymmas inom omra-
det. Det beror framforallt pa de stora markytor

(25 000 kvm tomtarea) som behdver tas i ansprak,
men dven pa grund av de stora ekonomiska investe-
ringar en markbehandling innebarVid avwdgning mot
andra intressen har behovet av mark for verksamheter
beddmts storre. En bussdepd, med den trafik det skulle
innebdra pa det lokala vdgnatet, skulle dessutom inver-
ka negativt pa bostadsbebyggelsen utmed Boovagen.

En park for rekreation, lek och omhdndertagande av
dagvatten ska forldggas i Dalkarlsingens dstra del i
overgdngen mellan bostidder, skola och verksamheter.
Det mer exakta ldget och utformningen ska studeras
vidare for att parken pa basta sétt ska kunna férsérja
bade boende, elever och arbetande i niromradet.

Efter programsamradet har en mer detaljerad natur-
vdrdesinventering av Dalkarlsangen genomférts (Pro-
Natura sept-1 1), se sidan |5. Inventeringen visar var
vardefulla trdd finns. Det har gjort att dessa varden har
kunnat identifierats och konsekvenserna av att natur-
vdrden férsvinner kunnat beskrivas.

Omrade for naturmark har efter samradet minskats
nagot inom omrade Dalkarlsdngen ndrmast Varmdole-
den. Det innebér att vardefulla trdd och nyckelbiotoper
kommer att férsvinna inom inom Dalkarlsdangen ndr
omradet omvandlas till ett verksamhetsomrade. Kom-
munens behov av mark for verksamheter har dock
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beddmts stdrre dn bevarandet av traden. | samband

med planldggning av Dalkarlsangen dr det sarskilt viktigt
att forsoka uppratthdlla den spridningskorridor som

finns i Dalkarlsangens &stra del och som fortsatter

gronomraden.

norr om Varmdéleden samt sdderut mot befintliga

Kommunikation och vagnat

Inriktningen for utformningen av trafikndtet i sydostra

Boo ar att skapa sdkra och trygga skolvdgar och majlig-

heter for en béttre kollektivtrafikstandard. Ambitionen
dr att vdgarna inom omrddet sa langt som majligt ska
behdlla sin karaktdr och sin funktion som lokalvégar.

Gang- och cykeltrafik

Topografin i syddstra Boo ger tillsammans med den

redan befintliga bebyggelsestrukturen begransningarna

for gang- och cykelndtets utformning.
Boo skola med intilliggande forskolor och idrottsan-

i anslutning mot Sockenvdgen och Boovdgen.

Gang- och cykelnitet foreslas utformas enligt féljande
struktur:

* Boo Kapellvag — Galdrvdgen kompletteras med gang-
och cykelbana fram till Baggensvdgen och Mjélkudden.
Fran Lotsvdgen knyts dven Boovégen till gang- och cy-

som dr smal och har begrdnsad sikt pa strackan mellan
badet och skolan.

kelvdgndtet. P4 sa satt bildas ett alternativ till Boovdgen
» Utmed Dalvdgen freslas en gang- och cykelbana

alternativt en friliggande gang- och cykelvdg. Den norra
dalgdngen i omradet knyts darmed samman med

strandpromenaden och bétplatserna i Gustavsvik. Ef-

tersom Dalvdgen dven planeras for busstrafik kan gang-

ldggningar dr en viktig malpunkt i omradet. Skolan ligger

vdgen ldnkas samman med en gangbana utmed Bag-
gensvdgen. Gaende kan ddrmed rora sig sdkert utmed
vdgen trots att kron och kurvor begrdnsar sikten.

Bef gangbana

Sne”

— — = Foreslagen gangbana

Féreslaget géing- och cykelvdgndit

7
[
Befintlig gc-vadg/bana

¥
¥
—— — Fireslagen ge-vag/bana :
:
¥
L}
4
-
och cykelvdgen dven anvdndas av oskyddade trafikanter
till och fran busshallplatser.

* Gangbanan utmed Gustavsviksvdgen och Drabant-

» Gangbana foreslas utmed Kornettvagen som byggs
samman med Soderleden. Aven ldngs Jungmansvagen

bdr en gangbana provas, framforallt for att ge barnen
trygga och sdkra skolvdgar.

* Gangbana bor dven prévas langs Boo Strandvdg trots
dess smala sektion.Végen fungerar som uppsamlingsvdg
och dr dessutom skolvédg for de barn som bor i omra-

Programforslaget
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dets Ostligaste delar Det dr dock inte mgjligt att uppna
fullgod standard for bade biltrafik och gang- och cykel-

trafik lings hela vdagen utan kompromisser far goras for
vissa strdckor.

» Géngbana foreslas utmed uppsamlingsvég till verk-
samhetsomraden norr om vég 222.

* En trappforbindelse mellan Hasselvdgen och Bag-
gensvédgen provas for att ge en 6kad tillgdnglighet till
kollektivtrafik fran bland annat Mjélkudden. Séder om
Séderleden kan Hasselvdgen ingd som en del i gang-
straket i form av en gardsvdg. Mellan Dalvdgen och

Soderleden bor dock vdgen kompletteras med avskild
gangbana.

Passagerna Gver vdgarna ordnas pa ett tydligt sdtt sa

att samspelet mellan olika trafikantgrupper framjas och
understods. Det dr ocksd viktigt att hastigheten dr max
30 km/tim vid passagerna. Detta far ordnas med fysiska

hinder som anpassas till férutsdttningarna vid varje
plats.

Kollektivtrafik

Det 4r vidsentligt for syddstra Boos utveckling att till-
gangligheten till kollektivtrafiken forbattras. Det dr
darfor viktigt att alternativ till dagens trafikforsérning
ordnas. Det dr SL som ansvarar for trafikeringen, det
vill sdga att de ansvarar fér om en busslinje ska upprét-
tas. Kommunen kan endast majliggdra for buss genom
att planera for tillrdckligt hog standard pa vdgnatet.

Kollektivtrafikhdllplatser vid Boo trafikplats

En utbyggd trafikplats vid Boovdgen ger vytterligare
trafikeringsmdjligheter med direktkoppling till motor-
vdgen och dnnu snabbare férbindelse med till exempel

Slussen. Nya hallplatser kan skapas i nara anslutning till
motorvagens pa- och avfartern

En genomgdende busslinje vid Dalvdgen

En genomgdende busslinjestrackning féreslas fran
Boovdgen via Dalvdgen och Gustavsviksvagen. Det ger
alternativa trafikmatningar samtidigt som en storre
flexibilitet i trafikutbudet kan uppnas. Detta kraver

Orminge |

Backebdl

Berdknat géngavsténd till foreslagna busshdllplatser
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en ombyggnad och forldngning av Dalvagen fram till
Boovdgen. Gustavsviksvdgen maste byggas om mellan

Tornbrinken och Dalvdgen sa att en acceptabel lutning
och vdgbredd kan ordnas.

Detta forslag innebdr att i princip alla boende inom
programomradet far cirka 900 meter som ldngsta
gangavstand till busshdllplats. Detta motsvarar en
gangtid om cirka 10 minuter. Endast ett fatal fastighe-

lamsund ,\
Ve u =

@ Eefintlig busshallplats
@ Foreslagen busshéliplats

:I Verkligt gangavstand till hallplats 700 m

Verkligt gangavstand till hallplats 700 m
Verkligt gangavstand till hallplats 900 m

mumnn Ev kompletterande busstrafikerad vag
m= Busstrafikerad vég
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ter kring Kustvdgen och Baggensvdgen i soder far ett
ldngre avstand.

Eventuell buss till Boo Kapellvdg och Galdrvégen

Om en storre utbyggnad kommer till mellan Riddarsti-
gen och Drabantvdgen skulle en utbyggnad av vagnatet
for att mojliggdra buss dven har vara motiverat. Pa
detta satt skulle dven verksamheterna vid Mjolkudden
fa god tillganglighet till buss.

Bdttre vdderskydd och cykelparkering

Standarden pa hdllplatserna dr en del av resans kvalitet.
Den vdgs in ndr bussresan jamfors med bilresan. Hall-
platserna bor darfor utrustas med vaderskydd, taktila
plattor och en upphdjd "vantyta” som dr avskild mot
fordonstrafiken med kantstdd. Angdende cykelparke-
ring, se nedan under avsnitt ""cykelparkering”.

Parkering

Infartsparkering

| anslutning till den planerade trafikplats Boo och Dal-
karlsangen bor infartsparkeringar ordnas. Aven vid
Gustavsviksvagen foreslas infartsparkeringar.

Bilparkering

For bostdderna inom planomradet foreslds att all bil-
parkering sker inom respektive fastighet. Det gdller
saval eventuella flerfamiljshus som inom villafastigheter.
Det kan innebdra att, vid de mer tittbebyggda delarna,
det kan bli aktuellt med parkeringsddck eller garage.
Végndtet dimensioneras ddrmed inte for parkeringar
ldngs gatan.

Vad giller det planerade verksamhetsomradet vid

Dalkarlsdangen kan det daremot bli aktuellt med gatu-
parkering. Har kommer sdvdl markanvandningen som
parkerings- och angéringsbehovet att variera.

Vid Gustavsviksvbadet féreslds en parkeringsplats for
handikappfordon.

Parkeringssituationen vid Boovallen upplevs tidvis be-
svarande. Det dr framforallt brist pa parkeringsplatser
vid olika tillféllen. Det géller framforallt vid traningar
och matcher, under badsdsongen, vid ldmning av barn
till forskolan/skolan samt vid evenemang och andra
handelser. En PM kring parkeringsfragorna dr upprat-
tad och i den konstateras att det finns flera olika del-
|6sningar for att skapa fler parkeringsplatser. Om flera
delldsningar genomférs beddms cirka 250-400 parke-
ringsplatser stéllas i ordning. Fragan om finansiering ar
dock d@nnu inte 16st.

Cykelparkering

Det blir alltmer viktigt att se cykeltrafiken som ett
transportsystem for framforallt korta och lokala resor.
Det stéller krav pa ett stort utbud av tillgangliga cykel-
parkeringar ddr det dr enkelt och sdkert att stdlla i fran
sig sin cykel. Busshdllplatserna, skolorna och férskolorna
liksom Boovallen och badplatserna bor kompletteras
med attraktiva cykeluppstélliningar.

Vigar

Trafikplats Boo

En ny trafikplats har diskuterats for att trygga och pa
ett effektivt satt trafiksforsdrja Boolandet och samti-
digt avlasta Trafikplats Orminge. Den nya trafikplatsen
som kallas Trafikplats Boo &r féreslagen vid Boovdgens
nuvarande tunnel underVarmdoleden. Kommunen

Programforslaget

har utrett och arbetat fram ett forslag till trafikplatsens
utformning och har dven gjort en studie dver lampliga
atgdrder pa Boovégen. En atgdrd ar bland annat att
sdnka Boovdgen under Vdarmdoleden sa att den fria
hojden okar fran 4,1 meter till 4,7 meter.

Infor, eller inom ramen fér, kommande detaljplanear
bete bor Boovdgens geometriska standard och princi-
piella utformning anges och forankras med Trafikverket.
Detta for att sdkerstdlla att de krav och énskemal som
Trafikverket stdller pa Boovédgen, i samband med att
utbyggnaden av Trafikplats Boo genomf&rs, uppfylls.
Boovdgens utformning bor studeras pa hela strdckan
mellan Varmddvdgen och Sockenvdgen.

Principiellt bor antalet enskilda fastighetsanslutningar
reduceras eller helt utgd langs med vdgstrackan. Even-
tuellt vands trafikmatningen for de enskilda fastighe-
terna in i kvarteren och samlas upp i befintliga eller
nya lokalgator. Befintliga och tillkommande korsnings-
punkter ska sdkerstdllas god kapacitet och framkomlig-
het samtidigt som trafiksakerheten for framforallt de
oskyddade trafikanterna tryggas. Detta kan lampligen
ske genom att mittrefuger ordnas som medger for
gdende och cyklister att korsa en trafikriktning i taget.
Samtidigt annonseras korsningspunkterna vilket kar
mojligheten till "6gonkontakt och samspel” mellan de
olika trafikantgrupperna. Behovet av vdnstersvangande
korfdlt far provas i varje korsningspunkt. Sarskilt galler
det framtida trafikplats rampanslutningar till Boovagen.

Det fortsatta arbetet bor dven studera behovet av
kompletterande gangbanor och/eller gc-banor utmed
Boovidgen. Mot bakgrund av att Boovdgen utgdr, och
kommer att utgdra, ett viktigt kollektivtrafikstrak finns
behov for gdende att trafiksdkert kunna korsa och réra
sig ldngs bada sidorna av vdgen.
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Befintliga och eventuella tillkommande busshallplatsla-
gen ska ges en utformning som tryggar god tillgdnglig-
het dven for personer med funktionshinder.

Vdgndt

Om Syddstra Boo byggs ut enligt programforslaget
kommer antalet bostdder att Oka. Det innebdr i sin tur
att trafikintensiteten pa vdgarna kommer att oka. Be-
hovet av trafikseparering dkar for att trygga och sdkra
skolvigar ska kunna erbjudas. Aven trafiksikerheten for
bilister och biltrafikens framkomlighet behdver forbatt-
ras. Ett vdagndt med en tydlig struktur for huvudvagar
foreslas darfor Till huvudvdgarna kan uppsamlingsvagar
och lokalvédgar anslutas.

Dalvdgen och Gustavsviksvdgen foreslas som lokala
huvudvdgar. Dessa vdgar samt Boovagen ska dimen-
sioneras och utformas for busstrafik men ocksa for en
hogre trafikbelastning.

Ett ndt av uppsamlingsvdgar fordelar trafiken till och
fran de lokala huvudvdgarna. Uppsamlingsvdgarna ar
Galdrvagen, Baggensvdgen, Drabantvdgen, Boo Strand-
vig och Evedalsvigen. Aven vigen som trafikforsorier
foreslagna verksamhetsomraden norr om vag 222 fore-
slds som en uppsamlingsvdag med anslutning till Boova-
gen. En eventuell forlangning av denna uppsamlingsvag
till Gustavsviksvdagen kommer att prévas i kommande
detaljplanearbete. Ovriga 4r lokalvigar som féreslas
behdlla sin karaktdr och utformning i stor utstrackning.

Awvigningen mellan god framkomlighet for biltrafiken
och standard som medger busstrafikering och mal-
sdttningen om god boendemilj¢ och sdkra skolvdgar
kan kan |6sas pa manga sdtt. Fortsatta detaljstudier av
denna avvdgning bor ske kontinuerligt i planprocessen.

Féreslaget vigndit

5 ockeny agen

Sydostra Boo 34

s Huvudvag
s Uppsamlingsvag

——— Lokalvag

-y
---' “'--
el
]
bl
=
-
Smmy
-~

== == = Eventuell uppsamlingsvég

s
¥
¥
’
’
¥
’
r

¥
¥
[
’
r
’
'



35 Sydostra Boo

Kérbana
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Sektion lokal huvudvdg

For att mojliggdra den foreslagna végstrukturen behdvs
en genomgripande ombyggnad av Dalvdgen samt att
denna forldngs till Boovdgen. Den lokala hvudvéagen far
en korbana som dr minst 6,5 meter bred och utrustas
med en friliggande gang- och cykelbana. Langs med
vdgens strdckning lokaliseras ett antal tydliga platser
eller torg sa att en uppdelning av vdgen i sekvenser kan
upplevas. Det ar viktigt att huvudvdgarna inte upplevs
som genomfartsvdgar eftersom laga hastigheter ar
dnskvért inom hela programomradet.

Gustavsviksvdgen byggs om och breddas samt ges en
flackare lutning fran Tornbrinken till Dalvdgen. Justering
av Backebdlsvdgens strackning och gestaltning gors.
Ytterligare tva nya gatuldnkar foreslas ocksa. Det ar
Kornettvdgen som binds samman med Soderleden
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och Galdrvagen som forlangs fram till Drabantvagen.
Utdver dessa vagar tillkommer det ett vdgnat inom
verksamhetsomradet vid Trafikplats Boo.

Uppsamlingsvagarna far kdrbanor som ar minst 4,5
meter breda och utrustas med en gangbana. Lokalva-
garna kan vara ndgot smalare och utan gangbana men
erfarenheterna visar pa att for smala vdgar och vdgom-
raden paverkar driften och fordyrar underhillet av va-
garna. | samband med att ledningar ldggs ner i vdgarna
bor en kdrbanebredd av 4,5 meter efterstravas.

| samband med den fortsatta utvecklingen av omradet
bdr en genomgaende Sversyn av siktforhallandena
goras for alla vdgar Topografin har medfért att flera
lokalvdgar har markerade krén som dven de begransar
sikten och vintertid paverkar framkomligheten. | m&j-
ligaste man bor dessa krén jamnas ut i samband med
ledningsutbyggnaderna.

Trafikflode

Beddmningar av framtida trafikmangder och dess for-
delning pa programfdrslagets vdgndt har gjorts.

Med det framtida vdgnatet enligt programforslaget
kommer Dalvdgen att ta Sver rollen som den stora
tillfarten till fastigheterna i mellersta och norra delen
av omradet. Det innebér att Dalvdgen dels far en om-
lagrad trafikstrém som hanfér sig till dagens bebyggelse
dels far ett nytt trafiktillskott som utgdr konsekvensen
av den féreslagna tillkommande bebyggelsen.
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Gronstruktur och rekreation

| Syddstra Boo ska det finnas manga olika park- och
naturomraden sammanldnkande av lugna gréna gator
och gangvdgar. Gronstrukturen ska kdnnetecknas av
variation, god tillgdnglighet och trygghet. Férutom
strandpromenaden som dr omradets storsta tillgang
ska det finnas trivsamma parker for lek, samvaro och
aktivitet inom 300 m fran bostaden. Ldngs vattnet for-
béttras framkomlighet och attraktiva malpunkter som
bad och utsiktsplatser. De strak av skogsmark som
finns inom Syddstra Boo foreslas knytas samman som
en gangslinga. En ny park foreslas som 6vergang mellan
verksamhetsomradet i Dalkarlsdngen och befintlig bo-
stadsbebyggelse. Har kan dagvattnet utnyttjas som ett
centralt motiv i parken. Parken bdr dven rymma ytor
for aktivitet och rofyllda platser. Vérdefull natur blir del
av parken. Dagvatten kan dven nyttjas som tema i par-
ken vid Fiskebovdgen.

Langs Baggensfjarden och strandpromenaden finns
vardefulla och kdnsliga vattenmiljoer; vassar och strand-
skogar samt vardefulla ekmiljoer som ska bevaras.
Atgirder lings vattnet ska utféras med stor hansyn

till naturmiljén.  Ett spridningssamband, frimst barr
skogsarter, norrut mot Abborrtrask och Velamsund ska
bevaras.

Ny bebyggelse anpassas till vardefull natur och vérde-
fulla trad. Sdrskild hdnsyn ska tas till mindre bergbran-
ter och skogshoéjder samt de gamla ekar och tallar som
finns spridda 6ver omradet. Ekar och gamla tallar bor
madtas in och vdrderas infér kommande planarbete.
Nyckelbiotoper inom omrade Dalkarlsdngen kommer
paverkas av exploateringsintressen men bor bevakas
for om mojligt kunna bevaras till delar.

e

.‘
y:.’
o
-

.."

Strandomradet

Strandpromenaden och ndrheten till skdrgdrden utgor
Sydéstra Boos storsta rekreativa tillgang. Strandomra-
det féreslas utvecklas med fler allménna bryggor, fler
bad och utdkad verksamhet vid Gustavsviks batklubb.
P4 grund av kdnsliga vassbalten och grunda bottnar,
utsatta vindférhallanden samt mindre trafiktaligt vagnat

-
&UST&VSVIKS GARD

BERGHOLMEN
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Gronstruktur
Rekreation
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beddms det inte lampligt att utveckla ndgon ny batan-
laggning eller marina inom omradet.

Séderut finns skyddsvarda och upplevelserika natur-
miljder som kan vdrnas och lyftas fram genom lamplig
skotsel, skyttning och kompletterande gangstrak langs
vattnet. Ett gangstrak ldngs vattnet utfors som trakon-
struktion/spanger genom vassar och alsumpskog.
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Nagra forslag pa hur strandomradet kan utvecklas &r:

Sammanhéngande strandpromenad

En sammanhdngande strandpromenad norrut utveck-
las.Vid Skogshyddan &r stranden privat och har finns
idag ingen mojlighet passera langs vattnet. Strandstigen
norrifran leder upp i den branta skogssluttningen och
ansluter till Sjébrinken och vidare uppat till Baggens-
vdgen varifran man sen kan ga ned till Mjolkudden.
Rérelsehindrade med flera hdnvisas till Baggensva-
gen da dven Sjobrinken saknar en sammanhdngande
horisontell strdckning. Hur en strandpromenad kan
forldggas dver privata fastigheter ldngs vattnet studeras
i fortsatt planarbete.

Mjélkudden

Mjolkuddens varden tas till vara och utvecklas. Stigar
och spanger iordningstalls. Tydligare offentlighet kring
picknickplatsen utvecklas. De fantastiska ekarna bevaras,
bade vid Mjolkudden och i ekskogen sdéder darom. |
fortsatt planldggning bor det prévas om om en sjosatt-
ningsramp for saval Raddningstjansten som smabdtar
kan placeras i anslutning till Mjélkudden. Seglingsverk-
samheten ska kunna utvecklas samtidigt som allmanhe-
tens tilltrdde till omradet och befintliga naturvdrden ska
sakerstdllas. | kommande planarbete bor dven majlig-
heten att ordna en mindre servering inom M;jdlkudden
provas.

Fler badméjligheter och bryggor

Gustavsviksbadet séder om Gustavsviks gard lyfts
fram som allmén badplats. Den smaskaliga karaktdren
vdrnas men badet kompletteras med toaletter och
tydlig vdgvisning samt handikappsparkeringsplatser.

Langs stranden foreslds i dvrigt ett antal bryggor for
vattenkontakt och vistelse. Ett lage kan vara vid den
fina tallbevaxta udden norr om Mjélkudden. Platsens
attraktivitet gors allmant tillganglig. Uddens kvalitet som
utsiktsplats och picknickplats tas till vara. Ytterligare ett
lige dr sdder om Mjdlkudden vid nagra sma hallar invid
vattnet.

Utbkad verksamhet vid Gustavsviks batklubb

Mdjligheten att utdka verksamheten med fler bryggor
studeras. En utveckling av verksamhet maste ske med
stor hansyn till kulturmiljén och omradets smaskaliga
karaktar.

Lusthuspark vid Gustavsviks gdrd

Parken nedanfor Gustavsviks gard med brygga, lusthus
och grdsytor bevaras i stort sett som idag. Omradet ar
en vardefull samlingsplats vid vattnet.

Inspiration strandpromenad

Programforslaget

Grundets lek- och grannskapspark vid Evedalsvigen —
vattenpark och vattenkontakt

Dagens funktion som grannskapspark foreslas behallas
men vattenmiljon kan tillvaratas battre, liksom parkens
kontakt mot vattnet. Kantzonerna och omradet langs
vattnet dr i behov av skotseldtgarder En allmant till-
gdnglig brygga kan anordnas vid vattnet. Stor hansyn
maste dock tas till naturmiljon i och runt vassarna. Moj-
ligheter att anordna ett bad bor utredas.

Fler allménna platser ldngs vattnet

Bullerddmpning av bron vid Kilsviken langs Varmdole-
den bor efterstravas pa sikt.

Invid Baggensvdagen mellan Lotsvdgen och Boo Kapell-
vdg finns ett hdgre markparti med torrdngsvaxter och
lite tradgardskaraktdr Har kommer man upp och ser ut
over vassen. Omradet foreslas utvecklas med lamplig
skotsel och komplettering med sittmébler och lekplats.

Forbittrad tillgang till parker och battre parkkvalitet

Ny park vid Dalkarlséingen

En park anldggs i anslutning till Dalkarlsangen. En park
som tillvaratar de upplevelsekvaliteter som finns i form
av vattenmiljoer; ekkulle och 6ppen dangsmark och som
erbjuder rekreation fér boende och elever likvdl som
for arbetande i verksamhetsomradet. Dagvatten kan
fordrdjas i parken som gestaltas sa att lek, prydnads-
funktioner och aktivitetsytor kan nyttjas av manga. En
park i detta ldge skulle bilda dvergang mellan bostdder,
skolomrdde och verksamheter och ingd i ett samman-
hangande promenad- och motionsstrak runt Syddstra
Boo. Parkens lage studeras mer noggrant i kommande

planlaggning.
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Ett sammanhdngande skogsstrak

Mellan villatomterna finns smala naturstrak och nagra
storre skogspartier, de kan forbindas med hjélp av sti-
gar och vdgvisning till ett motionsspar/skogsstig pa flera
km. Sparet inpassas val i terrdngen och bor vara hogst

| m brett. Beldggningen kan variera beroende pa un-
derlaget; grus, trd, bark. P4 vissa stéllen behdvs trappor.
Slingan dr i forsta hand tankt for skogspromenader och
|6pning. Tydlig men diskret markning vid anslutning mot
vdgarna efterstrdvas.

Dalvigens parkvig och vattenstrak

Dalvdgen foreslas utformas som en strukturerande
parkvdg genom omradet. Har ryms buss, bilar och
gang- och cykelvdg men ocksd Dalvdgens delvis Sppna
dagvattenstrak. som pa nagra stéllen tilldts svalla ut och
bilda sma fickparker garna med vatten. Ett gront gatu-
rum efterstravas. Dalvdgens vattenstrak leder ned till
Gustavsviks gard och strandpromenaden.

Ny park vid Dalvigen

Angen och parken séder om Dalvigen mellan Ekliden
och Baggensvdgen anvands idag av Gustavsviks villafor

ening for barn- och ungdomsfotboll, lek samt boulespel.

Omradet féreslas disponeras om med fler funktioner
med huvudinriktning pa bollspel och aktiviteter f6r
barn och ungdomar.

Rekreativa strdk och samband lings gator och vigar

Bdittre orienterbarhet och vdgvisning

Gronstrukturen inom programomradet och kopplingar
mot omgivande grénomraden ar otydlig.Vdgvisnings-
skyltar, fortydligande av entréer in mot bevarade na-
turomraden och viktiga rekreativa malpunkter behdver
anordnas. Dessa fragor studeras vidare i planarbetet.

Tydligare koppling mot stérre naturomrdaden

Boo strandvdg utgdr den naturliga rekreativa koppling-
en mot Rensdttra och Velamsund. Detta dr ocksa den
gamla vdagen mellan Gustavsviks gard och Boo kyrka.
Passagen underVarmdoleden kan behdva ses dver vad
géller belysning.

Bevara "villapromenader”

Inom programomradet finns manga smavagar med
park- eller skogsliknande tomter. Dessa miljoer dr
mycket typiska for Nacka. Langs vissa strdk férekom-
mer rikligt med ddellévtrdd och vdgarna utgdr lummiga
promenadstrak. Dessa parkliknande miljder dr vdrda att
bevara.

Forbattringar av vagndtet gérs med stor hansyn till be-
fintlig terrdng och trdd och naturmiljder bevaras lings
med vdgarna i de mest skyddsvdrda miljderna. Skydd
av framforallt vegetation ldngs gatorna féreslas inforas |
planbestimmelser for dessa omraden.

Bdttre framkomlighet Icings vattnet bér ordnas
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Ovriga forbdttringar

Exempel pd andra forbattringar av strak och samband
kan vara forbattringar av miljon kring befintliga pas-
sager underVarmddleden, GC-vdg over till norra sidan
av Kilsviken samt skyltning av GC-strdk och promenad-
vagar.

Skydd av natur

Infor detaljplanldggning bor det lokala “eklandskapet”
noggrannare inventeras, varderas och en inmatning ge-
nomféras. Detsamma géller for gamla tallar. Vardefulla
trad mats in och skyddas om majligt med planbestam-
melser.

Naturen pa Bergholmen behdver inventeras vytterligare
liksom ett eventuellt fagelskyddsomrade. Kommande
planer ska utformas sa att ett reservat inte omajliggdrs.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avloppsforsorjning

VA-systemet forldggs i gatumark. Det finns dock tva
alternativa forslag till ledningsdragning fér rundmatning
av vatten, ddr det vdstra alternativet gar genom allman
naturmark.

System for avledning av spillvatten

De omraden som saknar kommunalt vatten och
avlopp foreslas forsorjas med kommunalt VA enligt
LTA-principen. (For utredningsomraden dr dock for
utsdttningarna inte klara, se langre ner pa denna sida.)
Principen bygger pa att varje fastighet har en liten
pumpstation (LTA-enhet) som skdr sénder och finfor-
delar fasta féroreningar och trycker ut vattnet i huvud-
ledningen och vidare ut i systemet. Rérdimensionerna
ar klenare dn vid sjdvfallsystem och helt tita for att
undvika ldckage. Ledningsmaterialet ar flexibelt for att
kunna anpassas till terrdngen. De trycksatta réren i ett
LTA-system kan forldggas pa frostfritt djup alternativt
vara grunt forlagda med isolerlada och vdarmeslinga.

Princip for det sa kallade LTA-systemet med
forbindelsepunkt vid fastighetsgréns.

LTA-systemet dr vl anpassat till omraden med den
karaktdr som aterfinns i Syddstra Boo, med kuperad
terrdng, smala vdgar och rik bergférekomst. Ytterligare
en fordel i detta omrade utgdrs av den flexibilitet man
far vid successiv utbyggnad av olika etapper.

Aven majligheten att anldgga ett konventionellt sjilv-
fallssystem inom omradet har utretts. Sjalvfallssystemet
har avfiardats som praktiskt och ekonomiskt ogenom-
forbart bland annat pa grund av att omradet ar kupe-
rat med stora variationer mellan hég- och lagpunkter,
vilket dven préglar utformningen av védgar och gator. En
ambition att anldgga sjalvfallsledningar skulle innebéra
att vissa strackor anda maste byggas med tryckled-
ningar inom avsnitt dar vdgarnas lutning inte tillater
sjdlvfall. | manga vdgar dar det dr maojligt att forldgga
sjdlvfallsledningar ar det &nda manga av fastigheterna
som inte kommer att kunna ansluta med sjalvfall fran
huset da golvnivan dr beldgen under vdgnivan. Det ut-
rymme som krdvs vid forldggning av sjdlvfallsledningar
gor att ingreppet i omkringliggande natur/tomtmark
kan bli alltfor omfattande, sdrskilt om marken bestar
av berg vilket ar vanligt forekommande inom omradet.
Omraden utmdrkta som utredningsomraden pa grund
av bullerstérningar fran Varmdoleden bor om mojligt
forsdrjas med kommunalt VA. Fér omraden som un-
dantas fran planldggning tills vidare ar det dock inte
sdkert att en VA-utbyggnad kommer att ske. Det maste
utredas om det dr mgjligt att forlagga VA i befintliga
vdgar eller om fastigheterna kan anslutas pa annat an-
nat satt.

Bergholmen kommer dock troligtvis inte att f6rsérjas
med kommunalt VA-ledningssystem.

Programforslaget

System for vattenfdrsérjning

Vattenférsorjningen sker genom anslutning till tva
punkter pa befintligt ledningssystem, i Varmdodvagen
och i Drabantvdgen/Baggensvégen, sa att rundmatning
genom omradet astadkoms, se figur vidstaende sida.
Vidare samférldggs distributionsledningar fér vatten
med tryckspilledningar fram till varje fastighet.

Forldggning av VA under Vdrmdéleden

Det féreslagna VA-systemet forutsitter en forldggning
underVarmdoledens broar. For att sakerstdlla moj-
ligheten till detta har broarnas byggnation/fundament
studerats sdrskilt. Detta géller fljande passager under
Varmdoleden; Gustavsviksvdgen, Evedalsvdgen, Boo
Strandvdg och Kustvédgen.

| Gustavsviksvdgen, Evedalsvdgen samt Boo Strandvdg
ar det forberett for vatten, spill och dagvatten.

| Kustvdgen som gar under Varmdédvégen invid Kilsvi-
ken, ar det dock inte forberett f6r VA. Marken &ster
om Kustvdgen sluttar ner mot vattnet och forldggning
av grunt forlagda ledningar med isoleringslada beddms
kunna utforas.

Dalkarlséingen

Omradet som planeras for verksamheter och service
skall forsorjas med vatten fran anslutningspunkt i Boo-
vdgen i omradets sydvdstra del.

Avledning av spillvatten kommer att ske mot den
befintliga VA-tunneln dster om omradet.
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Princip for utbyggnad vatten och aviopp
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Dagvatten

Principer

| Nacka kommuns dagvattenstrategi anges att Baggens-
fidrden dr mindre kanslig for paverkan fran dagvatten.
Det finns darfor inget reningskrav for dagvatten fran
villaomraden inklusive lokalgator. Daremot bor lokal

1 vatten N

fordrojning tilldimpas i sd stor utrdckning som majligt.
Dagvatten som tillférts recepienten ska ha reningsgrad
sa att recepientens vattenkvalitet pa sikt forbattras. Ol-
jeavskilining behdvs for dagvatten fran parkeringsytor
storre dn 20 P-platser. For flerfamiljsbebyggelse samt
verksamhetsomraden krévs rening av dagvattnet.
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Den grundldggande principen ar att mdngden dag-
vattenfldden ska minimeras. Storleken pa hardgjorda
ytor ska minimeras och materialval som minskar avrin-
ningen efterstravas. Sa mycket som majligt av de exis-
terande gronytorna bor darfor behdllas for att bromsa
upp och minimera dagvattenflédena. Det dagvatten
som dnda uppkommer infiltreras lokalt dar forutsatt-
ningarna tilliter detta. Takdagvatten och dagvatten fran
gangstigar, lekytor, uteplatser etc. infiltreras direkt eller
leds till en plats med béttre forutsdttningar

Dar forutsattningarna for infiltration dr begrdnsade
behdver flodesfordrdjande dtgarder vidtas. Ett generellt
krav pa magasinvolymer motsvarande en effektiv

volym pa | m* 100 m? hardgjord yta (Reducerad Area)
beddms som ldmpligt. Detta krav féreslas tilldmpas

for bade allmén platsmark och kvartersmark. Mer
detaljerade utredningar kan troligen visa att behovet
kan minskas i delar av omradet.

Végdagvatten som uppkommer avleds i forsta hand
via diken. Efter lokala dtgdrder kan avledning av dver-
skottsvatten fran bebyggelse ske antingen via vattnets
naturliga flddesvégar eller via nyanlagda dagvattensys-
tem (diken, ledningar och/eller draneringsstrak). Dag-
vattensystemet for vdgdagvatten kommer att vara en
allmén anldggning. Fortsatta utredningar far visa i vilken
utstrackning den lokala dagvattenhanteringen inom
kvartersmark behdver kompletteras med en allman
dagvattenanldggning for avledande av dverskottsvatten.

Dalkarlsdangen har i dag en stor flédesutjamnande funk-
tion da det samlar vatten fran flera avrinningsomraden
innan det leds vidare i diket lings med Dalvagen. For
att inte skapa stora framtida problem maste motsva-
rande funktion upprétthallas dven efter exploatering.
Dessa krav bor tydliggdras i planbestémmelser.
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Diket langs Dalvdgen dr den dominerande avlednings-
vdgen fran omradet. Ur teknisk synvinkel kan man vilja
att kulvertera hela diket eller leda det som idag i ett
Oppet dike.Valet kan ske med hansyn tagen till utform-
ning av vdg och gronstruktur. Omrddet vid Dalvdgen/
Hasselvagen har troligtvis en viktig funktion for utjam-
ning av fléden och den funktionen bor bevaras.

For de strandndra ldgena tillimpas motsvarande princip
med minimering av hardgjorda ytor, lokalt omhander
tagande i den utstrdckning lokala forhallanden medger,
samt avledning av Gverskottsvatten via ledning, dike
eller naturlig avrinning.

Forutom kraven i dagvattenpolicyn pd oljeavskiljning av
dagvatten fran storre parkeringsytor, innebdr dven lo-
kalt omhandertagande och lokal flddesférdrojning samt
en strdvan mot avledning i diken att en viss rening sker
av dagvattnet. En dagvattenldsning i enlighet med dessa
principer berdknas medféra en mindre eller mattlig
Okning av fororeningsbelastningen fran dagvatten pa
Baggensfjdrden.

Fléden och dagvattenmdngder

Den &kade andelen hardgjorda ytor som foljer i och
med utbyggnaden av omradet, kommer troligtvis att
generera viss Okning av fororeningsmangderna. Om
man anvander LOD-I6sningar och dikesldsningar som
idag, finns goda chanser att fanga upp féroreningar Om
sdrskilda dtgdrder dessutom vidtas for det mest foro-
renade dagvattnet fran Varmdoleden och Boovdgen
bor dkningen kunna betraktas som mycket liten eller
marginell.

| kormnmande detaljplanearbete bor foljande punkter
beaktas och vid behov utredas vidare:

Hansyn till uppstréoms och nedstréms liggande om-
raden &r viktigt vid detaljplaneringen.

Lokalt omhandertagande sa langt som majligt ska
gdlla i hela programomradet.

Dar forutsattningar for infiltration ar begransade
behdver flodesfordréjande atgarder vidtas. Ett ge-
nerellt krav pa | m3/100m? hardgjord yta (reduce-
rad area) beddms ldmpligt.

Den flddesutjgmnande funktion som finns i Dal-
karlsangen och i omradet vid Hasselvdgen behdver
upprétthallas. For att oka sdkerheten i beddmning-
arna kan utredningar kring funktionen krévas.

Utrymme bor reserveras for att mojliggora re-
ningsanldggningar for dagvatten fran Varmdoleden
och Boovdgen.

(

CTEREERS|
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* Identifiera ldmpliga platser dar dammar eller Sver-
silningsytor och liknande anldggningar kan skapas
som kan utgdra en del i dagvattenhanteringen och
tillskott till gronstrukturen.

Energi

Nacka kommun ser gdrna att energianvandningen och
miljobelastningen minskar genom effektivisering och
Okad anvdndning av fornyelsebara energislag. Darfor
deltar kommunen i Energirddgivningen, som dr en sam-
ordnad energi- och klimatradgivning for Stockholms-
regionen. Darifrdn kan privatpersoner, organisationer
och mindre foretag kostnadsfritt fa opartisk radgivning.
Kommunen driver periodvis olika riktade projekt i sam-
arbete med Energirddgivningen. Exempel dr satsningar
for att gdra det lattare for villadgare och andra mindre
fastighetsdgare att ersdtta olja och el med béttre var
mekadllor; och att stimulera energieffektivisering inom
bostadsrattsféreningar.

Det dr for ndrvarande inte aktuellt att forsdrja omra-
det med fjarrvarme.

Kommunen har under september 201 | startat ett
projekt om hallbart byggande. Syftet med projektet

ar att kommunen ska ta fram en gemensam malbild i
samarbete med byggherrar och privata aktdrer om vad
hallbart byggande ar. Dérefter ska riktlinjer tas fram.

Avfall

En dtervinningscentral ska lokaliseras inom det omrade
som dr foreslaget for verksamheter inom eller i anslut-
ning till trafikplats Boo. Mindre atervinningsstationer for
insamling av papper och glas ska beaktas i kommande
detaljplanering.
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Inledning

| Nacka kommun har under senare ar utvecklats ett ar-
betssatt som innebdr att genomférandefragor, dvs. hur
ett omrade ska byggas ut med VA, vdgar och parker
m.m. utreds ordentligt redan under detaljplaneskedet.
Det handlar framf6r allt om att forsoka se till att ut-
byggnaden ska ga smidigt men ocksa fa en uppfattning
om vilka kostnader det handlar om fér kommunen och
fastighetsdgarna. Det innebdr att kommunen gor flera
utredningar redan under planeringsskedet, till exempel
geotekniska undersdkningar och studier av dagvatten-
fldden inom vdgomraden.

Kommande planeringsprocess

Detta program har angett mal och utgangspunkter for
den planerade utvecklingen av Syddstra Boo. Program-
met har tillstyrkts av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
och antagits av Kommunstyrelsen. Som en foljd av
programbeslutet foreslas Syddstra Boo delas in i ett
antal delomraden for vilka sa kallade stadsbyggnads-
projekt kommer att genomfdras. For varje stadsbygg-
nadsprojekt innebar det en process som innehaller
startpromemoria, detaljplanering, genomfdrande och
avslut. For hela Syddstra Boo bedrivs parallelit ett sam-
ordnande projekt, som behandlar &vergripande fragor
mellan delomraden.

Detaljplanerna dr det juridiska instrumentet som regle-
rar utbyggnaden pa enskild mark, allmanna platser och
allménna anlaggningar som VA-utbyggnaden. Arbetet
med respektive detaljplan kommer att bedrivas efter
reglerna i nya PBL, SFS 2010:900 Plan- och bygglag
(med dndringar till och med SFS 201 1:336), som trad-
de i kraft maj 201 I.

Férdndringarna i den nya Plan- och bygglagen paver-
kar i mycket liten grad kommunens arbetssdtt nir det
géller planeringsprocessen. Kommunen fortsatter att
arbeta med ett brett samradsforfarande, dar allmanhet
och berdrda bjuds in till information och diskussion un-
der utredning och detaljplanering. | fdrnyelseomraden
kommer dialogen under planprocessen ocksa kunna
ske i mindre grupper eller kvarter, redan innan ett
samradsforslag finns framtaget. For de omraden som &r
bullerstérda utmed Varmddleden kommer en sdrskild
dialog ske med fastighetsdgare innan omradenas an-
vandning bestdms.

Parallellt med detaljplanearbetet berdknas kostnaderna
for gator med mera i en sa kallad gatukostnadsutred-
ning. Se avsnitt nedan om "Férdelning av gatukostna-

”

der’.

Nar ett samradsforslag till detaljplan och gatukostnads-
utredning finns utarbetat, i form av kartor; beskrivningar
och kostnadsberdkningar, sands forslagen ut pa remiss
och samrdd till boende, féreningar, berérda myndig-
heter och remissinstanser. Ddrefter upprattas en sam-
radsredogorelse och miljé- och stadsbyggnadsnamnden
beslutar om granskning efter eventuella férandringar

av planférslaget. Gatukostnadsutredning behandlas pa
motsvarande sdtt av kommunstyrelsen. Ndr planforslag
och gatukostnadsutredning stdlls ut for granskning ges
ytterligare ett tillfalle att framféra synpunkter. Den som
inte framfort sina synpunkter senast under gransknings-
tiden kan forlora sin rdtt att dverklaga besluten.

Kommunfullméktige dr den instans som slutligen antar
detaljplanen medan gatukostnadsutredningen antas av
kommunstyrelsen. Om inga &verklaganden kommer in
vinner detaljplan respektive gatukostnadsutredning laga
kraft.
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Huvudmannaskap for vagar och natur/
parker

Med huvudmannaskap for allminna platser menas vem
som sk&ter och ansvarar for drift och underhall av
vdgar och parker/natur.Vid beslut om férnyelseplane-
ringen 2008 beslutade kommunstyrelsen att ett kom-
munalt huvudmannaskap ska prévas i hela Syddstra
Boo. Enligt Plan- och bygglagen &r principen att kom-
munen ska vara huvudman for allmanna platser om det
inte finns sarskilda skdl fér nagot annat. Inom program-
omradet dr for ndrvarande huvudmannaskapet for de
allmédnna platserna till stérsta delen enskilt. Drift och
underhdll av vdgarna drivs av enskilda vagféreningar vid
enskilt huvudmannaskap. Det innebdr att kommunen
tar 6ver huvudmannaskapet for det allmdnna vdgndtet
samt naturomraden och parker efter det att detaljpla-
ner vunnit laga kraft. For bullerstérda utredningsomra-
den utmedVarmddleden som kommer att undantas
fran detaljplaner kan ett Gvertagande av huvudmanna-
skapet eventuellt skjutas pa framtiden.

Inom befintliga planomraden Galdrvdgen och Kornett-
vdgen har Boo Gards véagforening sedan flera ar tillbaka
ansokt om att kommunen &vertar huvudmannaskapet
for vdgarna. Foreningens geografiska utbredning haller
successivt pa att minska i takt med att nya detaljplaner
tas fram i delar av Boo. Det saknas ocksa ett intresse
bland foreningens medlemmar att driva vagféreningen.
Eftersom Galdrvdgs- och Kornettvdgsomradet har
kommunalt VA och permanenta byggratter kommer en
plandndring for dndrat huvudmannaskap genomforas |
den sista etappen.

Under programsamradet har dven Baggenshdjdens
vdgsamfallighet framfort dnskemal om Svertagande
av de enskilda vdgarna i omrade Lillsvdangen och norra
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Solbrinken. Fragan kommer utredas inom aktuellt
stadsbyggnadsprojekt.

Kostnader for enskilda fastighetsiagare

De kostnader for utbyggnaden och planldggningen som
belastar den enskilde férdelar sig pa foljande kostnads-
poster:

Utbyggnad av vdgar, gdngvdgar, parker mm.

Kostnaderna for ut- och ombyggnaden fordelas enligt
beslut grundade pa gatukostnadsutredning. Kostna-
derna fordelas enligt plan- och bygglagen, pa skilig och
rattvis grund.

Utbyggnad av allmdnna vatten- och avioppsledningar

Avgifter for anslutning till det allmédnna va-ledningsnétet
inkluderar pumpar pa den enskilda fastigheten och

tas ut enligt gdllande taxa som beslutas av kommunen
varje ar,

Eventuella lantmditeriférrdttningar

Vid behov av lantmaterifdrrattning bekostas avstyck-
ningar eller annan fastighetsbildning av den enskilde
som begdr lantmateriférrattning.

Plan- och bygglovsavgift
Plan- och bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov.

Eventuella skydd mot trafikbuller

Om bullerskydd/bullerskdarm maste uppforas for att
rekommenderade riktvarden for buller ska uppnas ska
dessa bekostas av de berdrda fastighetsdgarna. For att
kostnaden inte ska bli sa betungande for enskilda kan
skydden finansieras genom att bebyggelsen fortatas
eller genom nyexploatering dar fler fastighetsdgare kan

vara med och dela pa kostnaden.

Kostnaden kan inte tas ut som en gatukostnad utan
maste baseras pa en avtalsmassig uppgorelse, dar dven
Trafikverket dr part fér omradena ndrmast Varmdole-
den.

Fordelning av gatukostnader

Nacka kommun har antagit principer for hur gatu-
kostnaderna skall fdrdelas pa enskilda fastigheter i sin
gatukostnadspolicy. Huvudprincipen &r att berdrda
fastighetsdgare bdr kostnaderna (gatukostnadsersatt-
ning) for de investeringar som behovs for att uppfylla
detaljplanernas lagsta godtagbara krav sa att omradet
kan fungera fér permanent boende avseende fram-
komlighet, bérighet, trafiksakerhet, tillganglighet, lekmiljé
och parkstandard i évrigt, allt som utgdr fran omradets
egna behov.

Kommunen har tidigare burit kostnaderna for de park-
anldggningar som beddms vara till nytta f6r manga fler
an de som bor inom planomrddet. Det gdller till exem-
pel viktigare strandpromenad, angbatsbrygga, friluftsbad,
allmantillganglig sjosattningsslip mm. Kommunen har
ocksa tidigare burit kostnaderna for eventuell extra-
standard pd de vdgar som betecknas huvudvag. Inrikt-
ningen for Syddstra Boo &r att lokala och uppsamlande
vdgar behodvs for omradet och ddrmed ska bekostas av
fastighetsdgarna. Likasa ska mojligheten att fa en stor
del av den lokala huvudvdgen finansierad av fastighetsa-
garna i Syddstra Boo utredas. Detta kan ske genom att
fordela kostnaderna pa ett storre omrade.

Fordelningen av gatukostnaderna grundas pa en gatu-
kostnadsutredning. Gatukostnadsutredningen sands pa
samrad och utstdlining. Denna process 16per parallellt
med planprocessen. Kommunstyrelsen antar princi-
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per for uttag av gatukostnader. Principen for betalning
av gatukostnader bor ses dver for Syddstra Boo for
att frdmja en succesiv fortatning och darmed titare
bebyggelse i de delar som tillater detta. | stillet for

att betalning sker i samband med fardigstdllandet av

de allmdnna anldggningarna kan betalning bindas till
bygglov eller fastighetsbildning. Det leder till att den
fastighetsdgare som far till stand en fortatning ocksa far
bdra kostnaden.
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Delomraden och utbyggnadsetapper

Planering och utbyggnad av Syddstra Boo kommer att
ske etappvis. Sydostra Boo har darfér delats in i sex
delomraden och tre etapper se karta. Forslagen till del-
omraden och utbyggnadsetapper dr baserade pa dels
VA-ndtet, dels pa mojligheten till lampliga utbyggnader
med hdnsyn till trafiksituationen.Vid avgransningen har
dven hdnsyn tagits till mark som dgs av vdg- och fastig-
hetsdgareféreningar. Foreningsdgd mark som ska over-
tas av kommunen bdr ske i ett sammanhang for att
underldtta avvecklingen av foreningar som ska upphora.

Omrade Dalkarlsdangen med trafikplatsen samt omra-
den norr om Varmdodleden utgér ett delomrade. De
gamla fornyelseomradena M1, M2, N, O, P och Q har
ersatts av tre nya delomraden. Vidare utgdr dldre re-
dan planlagda och utbyggda omraden Drabantvdgen,
Kornettvdgen och Galarvdgen ett delomrade samt
omradet kring Boovallen och Boo Gards skola ett
delomrdde. Siffrorna i kartan anger etappindelningen
for varje delomrade. Tva huvudsakliga utbyggnadsinrikt-
ningar kan urskiljas, en fran vést respektive fran sydvast
ddr vatten- och avloppsledningar finns framdraget samt
en fran norr ddr en annan anknytning till vatten- och
avloppsnitet finns.

=t *//\g | _r_,.--:;///' Skﬂsﬁqf\_

Forslag pa ldmpliga delomraden/stadsbyggnadsprojekt
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Dalkarlsangen med trafikplats m.m. etapp |
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Detta omrdde startar i den forsta etappen men inne-
haller flera delar som tar olika lang tid att planera

och genomféra. En sanering och iordningstéllande av
det gamla tippomrddet dr angeldget ur miljosynpunkt
och dr en forutsittning for att omrade Dalkarlsdngen
ska kunna anvédndas. En planering for olika typer av
verksamheter och anldggningar innebdr att den stora
efterfragan pa sadan mark kan tillgodoses. Pa grund av
de tekniska svdrigheterna samt de stora ekonomiska
investeringarna berdknas planering och genomférande
ta flera ar Det gor dven en markbehandling av tippen
samt planering och utbyggnad av Boo trafikplats med
upprustning av Boovagen.

Just Dalvdgens koppling mot Boovdgen dr strategiskt
viktig for att kunna Sppna trafikforsorjningen for de
bostader och de forskolor som foreslds i den norra de-
len av Syddstra Boo. P4 sikt dr férbindelsen dven viktig
nar behovet av ny skola uppstar. Kopplingen innebar att
det finns majligheter att fa en anslutning till befintligt
VA-ndt vid Boovdgen. En koppling med Boovadgen ar

mojlig dven utan att trafikplats Boo kommer till.

Detta delomrade bér hdllas samman som ett stads-
byggnadsprojekt men foreslas delas upp i tre detalj-
planer. Detaljplan | omfattar verksamheter norr om
Varmdoleden och detaljplan 2 verksamheter, skol- och
idrottsomrade samt Dalvdgens forldngning inom Dal-
karlsdangen. Detaljplan 3 omfattar den nya trafikplatsen
och ombyggnad av Boovidgen. Trafikplatsen dr en for-
utsdttning for en utveckling av verksamhetsomradet
inom Dalkarlsdangen, men dar dr kommunen beroende
av Trafikverkets planering. | vilken ordning olika delar
kommer att planeras och tas i ansprak kommer att
utredas i projektet. Om det visar sig att projektet som
helhet drar ut pa tiden bér Dalvagens koppling med
Boovégen prioriteras och genomféras samtidigt med
den lokala huvudvdgen inom omrade Dalvdgen-Gus-
tavsviksvagen.

Dalvigen - Gustavsviksvagen, etapp |

Backebal
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| den forsta etappen ingar utredning, planering och
utbyggnad av férnyelseomradet kring Dalvdgen och
Gustavsviksvdgen. En utbyggnad gor att Dalvdagen och
forbindelsen med Gustavsviksvdgen far en standard
som mojliggdr busstrafik i ett tidigt skede i Syddstra
Boos utveckling. Har blir ocksa mgjligt att bygga ut
forskola i takt med att nya bostader kommer till. Det
ar mojligt att koppla pa befintliga ledningar for vatten-
och avlopp i omradets sddra del, vid Galdrvagen. En
utbyggnad av detta omrade innebar ocksa att det dag-
vatten som rinner utmed dalgédngen kan tas om hand,
infiltreras eller avledas.Vidare innebdr en utbyggnad av
omradet att mindre parker f6r gemenskap och lek till-
kommer tidigt i omradets utveckling. Tidigt i projektet
ingdr att utreda hur att fastigheter, beldgna ndraVarm-
ddleden, som ar utsatta for hoga bullernivaer fran tra-
fiken ska anvdndas. Eventuellt kan fastigheter, for vilka
det inte gar att hitta en |6sning, undantas fran planlagg-
ning och anvdndas som fritidshus tills vidare.

Trots att omradet omfattar ca 210 fastigheter bor
utredning och detaljplanering ske i ett sammanhang.
Eventuellt kan omrddet delas upp i tva detaljplaner
som drivs parallellt, en for bullerstérda och en fér
ovriga. Omradet omfattar stora delar av omrade O
och P enligt den gamla férnyelseplaneringen, dock inte
fastigheter utmed kusten. Detaljplanen bor innehdlla
bestdimmelser som gér det majligt att vdlja mellan en
villabebyggelse eller en tatare bebyggelse i omradet
kring just Dalvdgen och Gustavsviksvdgen. Det ska vara
de enskilda fastighetsdgarna som bestémmer i vilken
takt en bostadsutbyggnad och fortitning ska ske. Syftet
med detta dr att lata omradet kunna fa utvecklas suc-
cessivt pa enskild mark och gbra en planldggning som
ar langsiktigt hallbar. | utredningsarbetet for de norra
delarna ska majligheten att finansiera bullerskydd ge-
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nom en fortitning eller exploatering av bostdder eller
arbetsplatser provas.

Totalt beddms cirka |80 bostader komma till, varav ca
40 bostdder inom omrade Dalvdgen-Hasselvdgen.

Solbrinken - Evedalsviagen - Grundet, etapp 2
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| den andra etappen ingar utredning, planering och
utbyggnad av férnyelseomradet runt Solbrinken och
Evedalsvdgen samt for omrade Grundet.Vatten- och
avloppsnit finns i anslutning till omradets norra delar.
Gemensamt fér méanga av fastigheterna inom delomra-
det dr att de dr beldgna ndraVarmdoleden och utsatta
for hoga bullernivaer fran trafiken. Tidigt i projektet
ingdr att utreda hur fastigheter beldgna ndraVarmdo-
leden som ar utsatta for hoga bullernivaer fran trafiken
ska anvdndas. Eventuellt kan fastigheter, for vilka det
inte gar att hitta en 16sning, undantas fran planldggning
och anvdndas som fritidshus tillsvidare.

Omradet innehaller ca 150 fastigheter och bér utredas

och planldggas i ett sammanhang. Eventuellt kan om-
radet delas upp i tva detaljplaner som drivs parallelit,
en for bullerstérda omraden och en for dvriga. Om-
radet omfattar samtliga fastigheter inom omrade M1,
M2 och N enligt den gamla férnyelseplanering samt
ytterligare en liten grupp fastigheter i anslutning till mo-
torvdgen. Fastigheter med hogt kulturhistoriskt vdrde,
hoga naturvdrden och av betydelse for landskapsbilden
ska bevaras och ges skyddsbestimmelser i detaljplan. |
utredningsarbetet for de norra delarna ska majligheten
att finansiera bullerskydd genom en fortdtning eller
exploatering av bostdder eller arbetsplatser prévas.
Fastigheterna utmed Lillsvangen och norra Solbrinken
som ska provas for kommunalt huvudmannaskap har
redan detaljplaner for permanent bostadsandamal
varfor dessa omraden inte foreslds fa nagra andarde
byggratter.

Totalt bedoms cirka 10-15 nya bostdder kunna komma
till inom omradet genom fortéatning. Eventuellt kan
antalet bostader bli fler om en tédtare bebyggelse kan
komma till stand ndrmast Varmdoleden. En forutsatt-
ning for det ar att nddvandiga bullerskydd kan anord-
nas och finansieras.
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Mjolkudden - Gustavsviks Gard, etapp 2

| den andra etappen ingdr planering och utbyggnad

av ett fornyelseomrade som ar beldget utmed Bag-
gensfjdrdens strand, med Mjolkudden, Gustavsviks
Gard samt Bergholmen. En anslutning till VA-ndtet finns
redan framdraget i omradets sédra delar varfor en
fortsatt utbyggnad kan ske darifran. Omradet blir ett
betydelsefullt rekreationsomrade fér bade boende och
besdkande som kan réra sig utmed strandpromenaden
lings kusten och kan besdka olika platser for aktiviteter
och utblickar. Bland annat kan en ramp for smabatar
anldggas samt en mindre servering kunna tillatas. Att
planeringen prioriteras ar viktig eftersom Syddstra Boo
i Ovrigt innehaller fa gronytor for rekreation. Omradet
innehaller ca 130 fastigheter (pa land) vilka bor planldg-
gas i ett sammanhang. En planering av Bergholmen bér
provas samtidigt, men det dr inte sannolikt att det bli
aktuellt med kommunalt VA till n. Daremot bor Berg-
holmens vdrde for rekreation beaktas i planeringen.
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Omradet omfattar samtliga fastigheter inom omrade
Q enligt den gamla férnyelseplaneringen samt delar
av omrade O och P utmed kusten. Fastigheter med
hogt kulturhistoriskt varde, hdga naturvdrden och av
betydelse fér landskapsbilden utmed kusten och pa
Bergholmen ska i huvudsak bevaras och ges skyddsbe-
stdmmelser i detaljplan. Gestaltning och paverkan pa
landskapsbilden ska studeras innan en titare bebyg-
gelse kan medges vid Riddarstigen och Drabantvdgen.

Totalt bedéms ca 90 bostdder kunna komma till, varav
ca 50 bostader inom omrade Drabantvagen-Riddarsti-
gen.

Boo Gards skola - Boovallen, etapp 2
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| den andra etappen ingdr en planldggning av férskolan
och idrottsomradet eftersom dessa funktioner inte dr
planlagda for detta dndamal idag. En planldggning inne-
bar att ett helhetsgrepp samtidigt tas dver hela omra-
dets funktion for att se om det dr mgjligt att disponera
ytor pa ett bdttre sdtt. Framfor allt behdver omradets
trafikfunktion for bade kollektivtrafik, bilar; cyklister

och gdende styras upp och gdras mer tydlig och saker.
Dessutom har omradets parkering och angéring for de
olika funktionerna studerats. Det finns olika |6sningar.

| kommande detaljplaner ska ett helhetsgrepp tas for
skol- och idrottsomradet. Forutom funktionerna skola,
forskola och idrott som redan finns idag féreslas omra-
det utvecklas till en mdtesplats dar dven en viss ndrser-
vice kan erbjudas.

Omradet bor planldggas i ett sammanhang eftersom
funktionerna paverkar varandra och t.ex. innebar att
parkeringsplatser kan samutnyttjas. Den s.k. gamla
Booladan som Iag strax utanfér omrddet har rivits och
tanken dr att den skulle ersattas av ndgon verksam-
het i kombination med bostdder. Trots att fastigheten
planlagts for detta dndamdl har detaljplanen inte ge-
nomforts.Vid planlaggning av hela omradet bor olika
I6sningar for fastigheten diskuteras.

Galadrvagen - Kornettvagen - (Drabantvagen), etapp 3
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| den tredje etappen ingar att géra en plandndring fran
enskilt huvudmannaskap till kommunalt huvudman-
naskap for vdgar och natur/parker inom omrade Ga-
larvdgen och Kornettvdgen.VA-ndtet ar redan utbyggt
och férbattringar av vdagarna har skett for ett antal ar
sedan. En planldggning med kommunalt huvudmanna-
skap innebar att Boo Gards vdgforening far sin begdran
om ett 6vertagande tillgodosedd. Det leder dven till
en oversyn av befintliga vdgar och parker fér att upp-
marksamma eventuella behov av atgérder. Likasa kan
en omprovning ske av befintliga byggratter och fastig-
hetsindelning i syfte att fd en mer flexibel plan som kan
medge fortatning. Omrade for forskola vid Galarvdgen
kan bekriftas och preciseras i den dndrade detaljpla-
nen.

Omradet innehaller ca 200 fastigheter och omfattar
forutom omradena Galdrvdgen och Kornettvdgen dven
omrade Drabantvdgen och ett omrdde narmast Boo-
vdgen. For dessa tva senare omraden finns moderna
detaljplaner for permanent bostadsbebyggelse. Efter
som Drabantvdgen och omrddet narmast Boovagen,
har en modern detaljplan med pagaende genomfér
andetid foreslas ingen planldggning inom den ndrmaste
| O-arsperioden. En fortatning ar dock majlig pa lite

langre sikt.
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Ungefarliga tidplaner

De tidplaner som anges i bilden pa sidan 49 dr de
ungefdrliga tidplanerna for efterfdljande projekt. Tid-
planerna redovisar nar olika projekt berdknas paborjas
och hur lang tid de olika skedena, start, detaljplanering,
utbyggnad och avslut, tar. Tidplanerna har gjorts sa rea-
listiska som mgjligt. Hansyn har dven tagits till eventuel-
la 6verklaganden, férseningar eller komplikationer som
uppstar under utbygganden. En dverklagad detaljplan
innebdr i allmdnhet att det tar -2 ar fran det att kom-
munen antagit en detaljplan till detaljplanen vinner laga
kraft. Forseningar vid projektering eller utbyggnad kan
ocksa forlanga processen lika mycket. Samtliga projekt
har ddrmed fatt en markering mellan detaljplan och
utbyggnad som innefattar olika typer av férseningar,
tiden har satts till i genomsnitt 2 ar, men kan bli kortare
eller langre.

Tyvarr har det visat sig att de tidplaner som kommu-
nen tidigare angivit for fornyelseomraden varit svara att
halla. Kommunens ambition dr att ange mer realistiska
tidplaner som I8pande foljs upp. En uppdatering av
tidplanerna gdllande fornyelseplaneringen gérs darfér
arligen for att korrigera for eventuella nya férseningar
som uppkommit. Information om tidplaner ska finnas
pa respektive hemsida f6r kommande delomrade/
stadsbyggnadsprojekt.

Nar det gdller omrade Dalkarlsangen med trafikplats
m.m. dr de tidplaner som angivits hdgst osdkra. Pro-
jektet kommer att innehdlla flera detaljplaner och ut-
byggnadsetapper och kommer troligen hdlla pa under
mycket ldng tid. Information om projektets tidplaner
for olika delar kommer att beskrivas mer utforligt i
samband med att projektet startar

For de fornyelseomraden darVA-ndt och permanenta
byggritter fortfarande saknas bor man rakna med att
detaljplanering tar cirka 2,5 - 3,5 ar och utbyggnaden
tar ocksa 2,5 - 3,5 &r innan hela delomradet ar anslutet
till VA och utbyggnaden av védgar och parker ar helt klar.
Beroende pd hur genomférandeprocessen organise-
ras kan det vara majligt att fa bygglov for bostad nar
detaljplan vunnit laga kraft men innan hela omradet ar
klart. Det &r bl.a. beroende av hur tillgdngligheten till
fastigheten ser ut, om det finns tillfarter fran tva hall
eller om fastigheten ligger utmed en atervandsgata.

For delomrade Galdrvdgen och Kornettvdgen dar det
handlar om en planandring fran enskilt huvudmanna-
skap till kommunalt har angivna tidplaner utgatt fran en
snabbare process, ungefdr tva ar fér plandndring och
tva ar for genomforande. Processen kan dock forldngas
om det blir aktuellt med en mer genomgripande for-
dndring av fastighetsindelning och byggritter och det
visar sig finnas behov av stérre forbattringar pa allman
plats. Fér omrdde Drabantvagen och omradet narmast
Boovdgen som har aktuella detaljplaner foreslas ingen
planldggning den ndarmaste |0-arsperioden.
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Ungefarliga tidplaner

detaljplanering/ dverklagande/ _
start véagplanering  projektering utbyggnad ‘avslut

CEEE I

Programforslaget

Program
Etapp 1 Dalkarlséngen med trafikplats mm.
Dalvagen - Gustavsviksvagen i
Etapp 2 Solbrinken - Evedalsvégen - Grundet i
Mjdlkudden - Gustavsviks gérd - Bergholmen
Boo Gards skola - Boovallen i
Etapp 3 Galarvagen - Kornettvagen |
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Preliminar Miljoredovisning

Grundldaggande malsittning

Vid planeringen av Syddstra Boo ska en langsiktigt
hallbar utveckling vara ledstjdrna for utvecklings- och
detaljplanearbete samt kommande projekteringsar-
bete. Detta ar i linje med de nationella miljdmalen
och Nacka kommuns &évergripande mal. | det fortsatta
arbetet ska aspekten langsiktigt hallbar utveckling ut-
gbra en integrerad del i Gvervdgande och beslut vid
placering av nya byggnader, val av byggnadsmaterial,
uppvarmning etc.

Sammanfattning

Ett genomforande av program for detaljplaner inne-
bdr att huvuddelen av fastigheterna inom omradet
kommer att ansluta till kommunalt avloppsnat, vilket
innebdr en minskad belastning av fdroreningar till Bag-
gensfjarden. Forutsdttningarna att uppna en god ekolo-
gisk status till 2021 beddms som rimliga. Fastigheterna
ansluts till kommunalt avlopp som efter rening i Kdp-
pala reningsverk slipper ut det renade avloppsvattnet
i Askrikefjarden. Den 6kade belastningen pa Askrike-
fidrden ar forsumbar i férhallande till fiardens totala
belastning. Kommunens totala belastning pa fjarden
kommer att minska da dven férnyelseomradena i norra
Boo innebér att fastigheterna kommer att anslutas till
kommunalt aviopp.

Exploatering av Dalkarsingen medfor sanering av
markféroreningar och att atgarder vidtas for att minska
belastningen pa miljon. Saneringen ska genomforas i
samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun.

Delar av omradet utsdtts for buller fran Varmdoleden.
Ca 145 fastigheter utsitts for bullernivaer ver 55
dB(A). Hur bullerstérda omraden ska skyddas och
anvdndas ska studeras mer ingaende i det fortsatta
planarbetet.

Trots att kollektivtrafiken blir bdttre dn i dagsldget blir
tillgangen till god kollektivtrafikforsdnning inte tillfreds-
stdllande for alla fastigheter i omradet. Behovet av bl
kommer ddrmed att 6ka. Det dr angeldget att anordna
infartsparkeringar for saval bilar som cyklar i bra kollek-
tivtrafiklagen for att om majligt begrdnsa bilberoendet.

Vid kommande detaljplanering ar det viktigt att allman-
hetens tillgdnglighet till strandomrddena garanteras och
att omradet far en gronstruktur som fungerar val f6r
narrekreation, samling och lek. For att klara avstands-
kravet pa 300 m till grénomraden, behdver nya grony-
tor tillskapas i omrddets vastligaste delar. En begransad
utdkning av befintliga batplatser i anslutning till befintli-
ga batklubbar eller motsvarande skulle kunna vara maoj-
lig. Strandomradet kan utvecklas sa att allmidnhetens
tillgdnglighet Skar, detta far dock inte ske pa bekostnad
av att livsvillkoren for vaxt och djurliv paverkas.

Omrddets kulturmiljé och landskapsbild kommer att
fordndras da dagens landskap med sin glesa tomt-
struktur med frdmst mindre hus pa stora naturtomter
kommer att ersdttas av storre byggratter och mindre
tomter. Omradets mest vardefulla byggnader for kul-
turmiljovarden bor skyddas, byggnader av inte lika hogt
vdrde fa varsamhetsbestammelser.Vardefull vegetation
inom tomtmark och allman plats bor skyddas genom
bestimmelser:

Det foreligger stor risk att varden knutna till framforallt
ddelldvskog och ddellévtrdd minskar eller férsvinner
ndr omradet fortdtas. Delar av omrdden som klassats
som nyckelbiotop inom omrade Dalkarlsdngen kom-
mer att frsvinna och branddammen som kan ha ett
visst vdrde for groddjur frsvinner i och med den nya
bussgatan.
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Forord

Fran den 21 juli 2004 inférdes nya krav pa miljo-
beddmningar for dversikts- och detaljplaner.

Det har inte utférts nagon behovsbeddmning av pro-
gram for Syddstra Boo. Detta kommer att ske i det
fortsatta arbetet med kommande detaljplaner. Kommu-
nens beddmning i nuldget dr dock att programférslaget
som helhet inte innebdr en betydande miljopaverkan.
Under det fortsatta planarbetet kan en omprévning av
beddmningen om betydande miljdpaverkan bli aktuell
om nya fakta framkommer under samradet.

Vi har valt att i den prelimindra miljoredovisningen tyd-
ligt Iyfta fram det begrdansade antalet miljokonsekvenser
vilka dr relevanta i detta fall. Arbetet med miljéredovis-
ningen har pagdtt parallellt med framtagandet av pro-
grammet. Syftet dr att dstadkomma ett battre besluts-
underlag och att oka forstdelsen for miljo-, hdlso- och
naturresursfragorna.

Den prelimindra miljoredovisningen ska:

|. P4 en Gvergripande niva beskriva viktiga miljoforut-
sdttningar i omradet.

2. Prelimindrt bedéma vilka miljdkonsekvenser genom-
forandet av programmet innebar.

3. Identifiera vilka viktiga miljdaspekter som beaktas i
det fortsatta detaljplanearbetet.
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Mark- och vatten

Baggensfjarden tillhor ett av de vattenomraden i kom-
munen som vattenmyndigheten prioriterat, en sa kall-
lad vattenférekomst. For vattenforekomsterna har
klassning skett av omradets nuvarande status.Vatten-
myndigheten har dven beslutat om vilken miljdkvalitet,
sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN) som omradet
ska klara. Baggensfjarden har idag en mattlig ekologisk
status och uppnar inte en god kemisk status. Miljé-
kvalitetsnormen for Baggensfjarden dr bestdmd som
god ekologisk status till 2021 och god kemisk status
forutom tributyltennféreningar till 2015. Tennforeningar
kommer huvudsakligen fran batbottenfarger.

Inom programomradet finns ca 500 fastigheter som
har enskilda avloppslosningar. En anslutning av de

ca 500 fastigheterna till kommunalt avloppsndt innebdr
en avsevard minskad féroreningsbelastning pa grund-
vattnet och Baggensfjarden, vilket dr innebdr goda
férutsdttningar for att klara en god ekologisk status till
2021.

Fastigheterna inom programomradet ansluts till kom-
munalt aviopp som efter rening i Kdppala reningsverk
sldpper ut det renade avloppsvattnet i Askrikefjarden.
Trots rening medfor utsldppet av renat avloppsvatten
fran sydostra Boo en 6kad belastning pa Askrikefjar-
den. Belastningen ar dock férsumbar i férhallande till
fidrdens totala belastning. Kommunens totala belastning
pa fidarden kommer inom en tiodrsperiod att minska
da dven fastigheterna i fdrnyelseomradena i norra Boo
kommer att anslutas till kommunalt aviopp.

N&r detaljplanerna genomfors ar det angeldget att
dagvattenfragan behandlas pa ett tillfredsstéllande sdtt
sa att en utbyggnad av detaljplanerna inte medfor en
Okad belastning av féroreningar pa Baggensfjarden pga

av bristfdllig dagvattenhantering. En separat dagvatten-
utredning har utférts som visar pa mojligheterna att
rena och fordrdja dagvattnet innan det nar Baggensfjar-
den. Lokalt omhdndertagande av dagvattnet kommer
att tillimpas i sa stor utstrackning som majligt.

Enligt kommunens dagvattenstrategi anges att Baggens-
fidrden ar mindre kanslig for paverkan fran dagvatten
varfor inget reningskrav foreligger for dagvatten fran
villaomraden inklusive lokalgator. Daremot bor lokal
fordrojning tilldmpas i sd stor utrdckning som majligt.
Oljeavskilining behovs for dagvatten fran parkeringsytor
storre dn 20 P-platser. For flerfamiljsbebyggelse samt
verksamhetsomraden ska rening av dagvattnet ske.

Dalkarlskdrret har i dag en stor flddesutjgmnande funk-
tion da det samlar vatten fran flera avrinningsomraden
innan det leds vidare i diket langs med Dalvagen. For
att inte skapa stora framtida problem maste motsva-
rande funktion upprétthdllas dven efter planldggning/
exploatering. Dessa krav bor tydliggdras i planbestam-
melser.

Dalkarlsdangen har tidigare utnyttjas som tipp. Tippen

ar relativt vdl undersokt, delar av omradet innehaller
markféroreningar. For att bebygga tippomradet kravs
bl.a att marken saneras. Saneringen ska utféras i sam-
rad med kommunens miljdenhet. Beroende pa omra-
dets framtida markanvandning kommer platsspecifika
riktvarden tas fram som blir vagledande for saneringens
omfattning.

Preliminar Miljoredovisning

Foljande bor beaktas i det fortsatta planarbetet och
genomfdrandet:

. Hantering av markféroreningar inom omradet
kommer att utredas vidare. Ett dtgdrdsprogram
med forslag till riktvarden ska tas fram.

. Folja upp att fastigheter inom planomradena
ansluter till kommunalt aviopp.

. Utveckla hanteringen av dagvatten-
problematiken i omradet.

. Sanering av Dalkarlsdngen ska ske i samrad
med tillsynsmyndigheten, Nacka kommun.

Buller

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002

Riktvdrden for buller fran végtrafik

Riktvdardena ar nivder som normalt inte bor dverskridas
vid nybyggnation av bostdder.Vid tillimpning av riktvar
dena bor hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt. Riktvardena ar inte rattsligt bindan-
de utan végledande for beddmningar. Om riktvardena
ar svara att uppfylla boér inomhusvardena prioriteras.
Enligt propositionen kan avvdgningar mot dnskemalet
att dstadkomma en lamplig samhallsutveckling och
andra miljokvaliteter aktualiseras vid komplettering av
befintlig bebyggelse.
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Utrymme
Hégsta trafikbullernivd, dB(A)

Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)
Utombhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bér éverskridas vid
nybyggnad av bostdder.

| vissa fall kan det vara motiverat att gdra avsteg fran
huvudregeln ovan. Boverket anger att avvdgningar mel-
lan kraven pa ljudmiljén och andra intressen bor kunna
overvagas:

. | centrala delar av stdder och storre titorter
med bebyggelse av stadskaraktdr.

. Vid komplettering av befintlig tdt bebyggelse
langs kollektivtrafikstrak i storre stdder.

| storre delen av planomradet finns det darfor inga
motiv till att tillimpa avstegsfallen.

Langs t.ex. Dalvagen kommer ddremot nya, relativt tita
bostadsmiljGer att planeras.Vagen kommer att byggas
ut for att mojliggdra en effektiv kollektivtrafikforsor-
ning. | dessa delar kan det har bli nddvandigt att tillam-
pa avsteg fran riksdagens riktvarden for att mojliggdra
ett effektivt markutnyttjande. | dessa omradet ska de
nya bostdderna utformas sa att avstegsfall A kan klaras.

Delar av omradet utsitts for buller fran Varmdole-

den. Ca 120 fastigheter utsdtts for bullernivaer dver
55dB(A) for vaning | (2 meter &ver mark) och ca 145
fastigheter utsdtts for bullernivaer dver 55 dB(A) for
vaning 2 (5 meter dver mark). For att kunna planldgga
fastigheter for bostader maste atgarder till skydd mot
trafikbuller sdkerstdllas sa att bostdderna klarar riktvar
dena. En trafikbullerutredning utférd av Structor Akus-
tik (februari 2012) visar vilken effekt 2-4 meter hoga
bullerskdrmar utmed Varmdoleden skulle fa. Om bul-
lerskdarmar uppférdes skulle 80 av de 120 fastigheter
uppna rekommenderade riktvarden for buller. Att inte
alla fastigheter kan uppna rekommenderade riktvarden
beror framfor allt pa topografin eller att skdrmar i sa
fall skulle bli orimligt hodga. Det innebar att det buller-
storda omradet behdver studeras mer ingaende i det
fortsatta planarbetet for att utreda hur fastigheterna
ska anvdndas.

Foljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

. Bullerfrdgan bor studeras mer ingdende, bl.a.
vilka fastigheter utmed Varmdoleden som ar
mojliga skydda och anvdndas som bostdder
och vilka som bér fa en annan anvandning.

. Utformning av nya bostdder langs Dalvdgen.

Luftfororeningar

Nagon fordjupad studie av luftsituationen i omradet
har i programskedet inte utforts.

Programforslaget innebar att omradet kommer planlag-
gas for relativt gles bebyggelse. En busslinje féreslas fran
Boo vdgen via Dalvdgen och Gustavsviksvdgen. Trots att
kollektivtrafiken blir battre dn i dagsldget blir tillgdngen
till god kollektivtrafikforsorjning inte tillfredsstéllande
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for alla fastigheter i omradet. Nar omradet planldggs
kommer fler fastigheter bebos permanent. Behovet av
bil kommer diarmed att oka. Det dr angeldget att an-
ordna infartsparkeringar for saval bilar som cyklar i bra
kollektivtrafikldgen for att om mgjligt begransa bilbe-
roendet. For att underldtta for cyklister bor dven sikra
och attraktiva cykelvdgar/banor planeras. Risken ar
annars stor att halten av luftfororeningar vid infarterna
till Stockholm kommer att 6ka och Gverstiga miljokva-
litetsnormerna. Inom programomradet bedéms inte
miljokvalitetsnormerna for luft att dverskridas.

Foljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

. Mojliggdra infartsparkeringar i goda kollektiv-
trafikldgen for bade bilar och cyklar.

. Planera for sdkra och attraktiva cykelvdgar/
banor.

Trygghet, hilsa och sikerhet

Varmdoleden ar primar transportled for farligt gods.
Ingen byggnation bor generellt sett ske inom 40 m fran
vdgkanten.

Foljande bor utféras under det fortsatta planarbetet:

. Om nybebyggelse planeras invid Varmdoleden
ska en riskutredning tas fram.
Strandskydd

Delar av planomradet &r av riksintresse for kust och
skdrgdrd samt farled. Strandskyddet géller |00 meter
pa land och i vattnet. Syftet med strandskyddet ar att
strdnderna idag och i framtiden ska vara tillgdngliga for
friluftslivet samt att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och véxtlivet.
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Pa en del platser vid Baggensfjarden &r strandskyddet
upphavt i samband med tidigare planlaggning. ( Nar en
ny detaljplan beslutas for ett omrade dterinfors strand-
skyddet och en ny beddmning ska gbras om ett even-
teullt nytt upphavande.) Vid kommande detaljplanering
ar det viktigt att allmédnhetens tillganglighet till strand-
omradena garanteras. Stranderna vid Baggensfjarden
inom omradet ar relativt ovanliga for Nacka forhallan-
den. Strandzonen utgdrs huvudsakligen av langgrunda
mjukbottnar som kan utgdr goda livsvillkor for vaxt —
och djurliv. Stora delar av kuststrackan utgor viktiga lek
och uppvéxtomraden for fisk.

Efterfrdgan pa batplatser dr stor i hela kommunen. Det
dr inte férenligt med strandskyddet att anldgga nya
bryggfdreningar/marinor inom omraden som idag ut-
gors av opaverkad strandzon. En begrdnsad utdkning av
befintliga batplatser i anslutning till befintliga batklubbar
el motsvarande skulle kunna vara maojlig. Strandomra-
det kan utvecklas sd att allmdnhetens tillgdnglighet dkar,
detta far dock inte ske pa bekostnad av att livsvillkoren
f6r vaxt och djurliv paverkas. Bryggor som finns pa
kommunal mark som saknar avtal el servitut ska av-
vecklas.

Foljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

. Oka tillgangligheten till strandomradet utan att
paverka vaxt- och djurlivet.

. Studera om det ar forenligt med strand-
skyddet att utdka antalet batplatser.
Kulturmiljé och landskapsbild

Omradets kulturmiljé och landskapsbild kommer att
fordndras, da dagens landskap med sin glesa tomt-
struktur med frdmst mindre hus pa stora naturtomter

kommer att ersdttas av stdrre byggratter och mindre
tomter. Det nuvarande smaskaliga vagnatet modernise-
ras, i vissa delar dven for busstrafik, med justeringar av
strdckningar, lutningar och bredder.

| kommande detaljplaner ska mark och vegetation som
dr av stort vdrde for landskapsbilden skyddas genom
planbestdimmelser.

| och med att tippverksamheten vid Dalkarlsangen
upphor och marken planas ut och bebyggs kommer
landskapet att fordndras totalt. Det dr positivt att ho-
garna forsvinner och att omradet blir allméantillgangligt.
Tippomradet kan komma att upplevas som en del

av Gustavsvik istdllet for att ligga som en barridr. Hur
vdl denna anpassning sker dr dock beroende av kom-
mande detaljplaners bestimmelser. Markanvandning,
hojdanpassning till omgivande natur och tomter; gator-
nas utformning och strackning samt de tillkommande
husens utformning kommer att vara avgérande for hur
vdl Dalkarlsangen kommer att upplevas som en del av
Gustavsvik.

Omradets mest vardefulla byggnader for kulturmiljo-
varden bor skyddas, vissa byggnader av inte lika hdgt
vdrde fa varsamhetsbestdmmelser. | den del av planom-
radet som ligger inom helhetsmiljé av lokalt intresse for
kulturmiljvarden, Bergholmen och omradet ndrmast
Gustavsviks gard, skyddas park- och bebyggelsemil-
joer samt tradbestand av kulturhistoriskt varde. Det
strandndra kulturlandskapsstraket mellan Mjolkudden
och Stékets inlopp, utmed Baggensvdgen, tillats inte
exploateras och vardefulla strandavsnitt skyddas. Boo
fiskartorp med sjobodsmiljé skyddas.

Omradet ligger inte inom miljo av riksintresse for kul-
turmiljovarden. Av lokalt intresse for kulturmiljévarden
ar Gustavsviks gard med Grundet och Bergholmen.
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Boo fiskartorp med sjdbodar, vid Stékets inlopp, tillhdr
helhetsmiljon kring Boo gard som ocksa dr en miljo av
lokalt intresse i kommunens kulturmiljdprogram.

Fornlamningsmiljoer skyddade av kutturminneslagen,
Baggensvdgens medeltida tegelugn och Aprilvdgens
bronsaldersgravfilt, bor ges férstarkande skydd genom
t ex skydd av naturmark.

Foljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

. Hansyn och mdjligheter till bevarande av
omradets kulturmiljévdrden i fraga om byggna-
der, fornldmningar, kulturlandskap samt helhets-
miljder utpekade i kulturmiljoprogrammet
(Gustavsviks gard och Bergholmen).

. Fortsatt analys av kdnsliga landskapsavsnitt
samt hur dessa omraden skall utformas med
hansyn till detta.

. Dalkarlsangen och omradet runt den gamla
tippen studeras avseende hojder; omhander
tagande av dagvatten, och avgransning mot
intilliggande omraden med vardefull naturlik
som typ av bebyggelse och hushojder.

Rekreation och friluftsliv

| programmet foreslds ett flertal dtgdrder som paver-
kar mojligheten till rekreation och friluftsliv positivt.
Tillgangligheten till stranden foreslas forbattras med
fler allmédnna platser, fler bryggor fér bad och vat-
tenkontakt, utsiktsplatser; en upprustning av Gustavs-
viksbadet och en sammanhdngande strandpromenad
utmed hela kuststrdckan. Befintliga samlingspunkter
sdsom strandparken vid Gustavsviks gard och Grun-
dets grannskapspark foreslas behallas och utvecklas.
Mojligheten att anldgga nya badplatser vid t.ex. bryggor
foreslas provas.
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Behovet av batplatser |6ses delvis genom en utveckling
av Gustavsviks batklubb med fler bryggor. Utdkningen
far dock inte ske pa bekostnad av kuftur- och naturmil-
j6 och omradets smaskaliga karaktdr. Segelklubben vid
Mjolkudden foreslas vara kvar och utvecklas, men dven
har maste befintliga natur- och kulturvarden skyddas.
En ny park féreslas vid Dalkarlsingen och Dalvdgen
och befintlig naturmark som ligger insprangd mellan
privata tomter foreslas bindas samman i skogsstrak
med anlagda stigar.

Negativa effekter for rekreation och friluftsliv uppstar
nar tidigare obebyggda naturmarker bebyggs. Ett min-
dre naturomrade férsvinner séder om Oxbarsvigen
ndr omradet exploateras. Obebyggda tomter som be-
byggs medfor att dven mark som upplevts som skogs-
mark forsvinner, som t.ex. omradet vid Drabantvdgen-
Riddarstigen.

Foljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

. Bdttre orienterbarhet bor efterstravas genom
skyltar och fortydligande av entréer in mot
bevarade naturomraden.

. Tydligare koppling mot Velamsund bor efter-
strdvas, t.ex. bor passagen underVarmdoleden
ses Over vad gdller belysning.

. Bevara villapromenaderna. Forbattringar av
vdgarna bor ske med stor hdnsyn till befintlig
terrdng och trad.Vegetation ldngs med gatorna,
inom kvartersmark bor skyddas genom
planbestammelser.

. Miljon runt de befintliga passagerna under
Varmdoleden bor férbattras.

Biologisk mangfald

Tre omraden har utpekats som nyckelbiotop enligt
naturvardesinventeringen som gjordes i samband med
framtagandet av forslag till Gronprogram. Ungefar
halva den yta som utpekats som nyckelbiotop inom
Dalkarlsdingen kommer att forsvinna.

Detta innebdr stor risk att vdrden knutna till framf&rallt
ddelldvskog och ddelldvtrad minskar eller férsvinner
ndr omradet fortétas. Kulvertering av dppna vatten-
strak minskar biologiska varden som ar knutna till vat-
ten. Branddammen som kan ha visst biologiskt varde
f6r groddjur forsvinner i och med den nya bussgatan.

Foljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

. Infor fortsatt arbete med detaljplaner bor
férekomsten av storre ddelldvtrad och tallar;
framforallt langs vdgarna inventeras och siker
stdllas i plan och genomférande.

. Avgrdnsningen mellan naturmark och nya
bebyggda eller anlagda omraden intill Dalkarl-
sdngen behdver studeras i detalj.

. Hansyn bor tas till spridningssamband mot
intilliggande naturomrdden sasom t.ex.
Velamsund.

. Vid planeringen av strandpromenaden och

eventuella nya bryggor, badplatser och nya
utsiktsplatser utmed vattnet bor hansyn tas till
de biologiska varden som &r knutna till
vassarna och strandskogarna.

. | omraden som planeras for bebyggelse skall
vardefulla trdd mitas in och sdkerstillas i plan
och genomférande.
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. Mojlighet till 5ppna diken eller dammar bor
studeras for att ersdtta befintliga vdrdefulla
miljder for groddjur.

Klimat

Den sydostra delen av omradet gransar mot Baggens-
fidarden. Delar av bebyggelsen utmed Baggensfjarden
kan fa problem med &versvdmningar om havsnivan
stiger, Baggensvdgen, Ankarvdgen och Boo Strandvag.
Ny bebyggelse bor anpassas efter framtida klimatfor-
andringar.

Foljande bor studeras i det fortsatta planarbetet:

. Bebyggelsen ska anpassas efter férvantade
klimatférandringar.

Hallbarhetskvalitéer, hushallning med
resurser

Planprogrammet bedéms innebdra fordelar fran re-
surshushallningssynpunkt i och med att programomra-
det redan till storre delen har tagits i ansprak genom
tidigare gjorda fastighetsbildningar, och bebyggts med
fritidshus och permanentbostdder.

Kollektivtrafiken i omradet kommer att forbattras.
Storre delen av programomradet foreslas dven fort-
sdttningsvis bli glest bebyggt med enfamiljsbostdder
vilket medfor ett begransat underlag for kollektivtra-
fiken. Avstanden till kollektivtrafiken blir pd sina hall
ganska stort, upp till 900 meter: Risk finns att manga
boende blir bilberoende, och utsldppen av klimatgaser
darmed kommer att dka.

Huvuddelen av fastigheterna kommer att anslutas till
kommunalt avlopp, vilket dr en miljofordel.
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Eventuella féroreningar i mark kommer att omhander-
tas varvid diffus spridning till vatten och mark forhin-
dras, vilket dr en miljofordel.

Detaljplanerna kommer att styra hur strandomradena
ska utnyttjas i framtiden, utgangspunkten &r att strand-
omradena ska utvecklas sd att allmdnhetens tillganglig-
het 6kar, detta far dock inte ske pa bekostnad av att
livsvillkoren for vaxt och djurliv paverkas.

Nagon styrning av energifdrsdrjningen kommer inte
att ske genom planldggning. Det dr upp till de boende
inom omradet att paverka hur energiférsérjning kom-
mer att bli i framtiden.

Preliminar Miljoredovisning
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