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Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r Danvikshem innebir att omradet kan kompletteras med ca 100
nya lagenheter i bostider for aldersgruppen 55+, 8 ligenheter 1 parhus och 30-60 nya platser
i gruppboende. Ostra Finnbodavigen rustas upp och byggs ut med gingbana. Befintligt
parkeringsgarage under mark byggs ut och ytor f6r kommunikation och rekreation utvecklas
och forbattrats. Virdefull kulturmiljé, naturmark och landskapsbild skyddas och bevaras.

Ett detaljplaneprogram f6r Danvikshemsomradet antogs av kommunstyrelsen i maj 2004.
Diirefter skickades ett forslag till detaljplan ut for samrad kring arsskiftet 2005-2006. Efter
samridet avbrots planarbetet, pa markigarens begiran. Det var en f6ljd av de synpunkter
som kommit in och att omridesnimnden Sickladn beslutat om en ny inriktning av
planarbetet. Planarbetet dterupptogs igen i slutet av 2009.

Efter bearbetningar har ett nytt forslag till detaljplan skickats ut f6r samrad mellan den

29 september och 15 november 2011. Det dr inkomna synpunkter under detta andra samrad
och kommunens bemétande av synpunkterna som redovisas i denna samradsredogorelse.
Totalt inkom 27 skrivelser till kommunen under samradstiden. Under samradstiden hélls
aven ett 6ppet hus/ samridsméte den 13 oktober 2011 i Vilans skola intill Danvikshem.

Mot bakgrund av synpunkterna har planférslaget justerats. De visentligaste atgiarderna eller
forindringarna dr en foljd av Lansstyrelsens, Trafikverkets, Tekniska nimndens och
Finnbodabergets boendeférenings och de boendes synpunkter.

Kommun och exploatdr har samritt med Trafikverket och planhandlingarna har
kompletterats med férvintande storningar av en utbyggnad av en eventuell framtida
trafikled/ Ostlig férbindelse. Planhandlingarna har dven kompletterats med hur reservatet
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tor vardboende, sydést om sjukhemmet Danvikshem, ska anpassas och gestaltas med
hinsyn till den kulturhistoriskt virdefulla miljon. De parkeringstal som efterfragas av
Tekniska nimnden (TN) har uppfyllts. Dessutom har, enligt TN s 6nskemal, servitutsavtal
tor strandpromenaden nedanfér Danvikshem (utanfor planomradet) undertecknats och
sikrat allminhetens framkomlighet. Nya kommunala VA-ledningar ska byggas ut i Ostra
Finnbodavigen och anslutningspunkt finnas vid bussvindplan.

Med anledning av synpunkter fran Finnbodabergets boendeférening och boende i
seniorhuset har de sédra husen sidnkts en vaning och solljusférhallandena redovisats. En
gemensam entré till och genomgang i seniorhuset f6r andra 4n de som bor i huset, kommer
inte lingre finnas kvar. Planhandlingarna har kompletterats med en redovisning av
skillnaden mellan nuvarande och framtida rekreationsytor. Den visar att andelen plana
friytor minskar, men att andelen iordningstillda ytor for rekreation som boulebanor,
odlingslotter med vixthus, gangstrak och métesplatser kommer att 6ka. Planhandlingarna
har dven kompletterats med ett PM for genomférandet av ny bebyggelse pa
Finnbodaberget.

Bakgrund

Planprocessen

En komplettering av omradet intill Danvikshems sjukhem och befintligt seniorhus uppe pa
berget har diskuterats under manga ar. Nir ett detaljplaneprogram tillstyrktes i maj 2004 var
det markdgarens ambition att kunna komplettera planomradet med ca 50 vardbostider och
200 bostider. Inkomna synpunkter och bemoétande av programforslaget redovisas i
samridsredogorelse fran mars 2004, se bilaga. (Detaljplaneprogrammet omfattar dven
omraden norr och séder om planomradet, men det ir omraden som kan planliggas forst
efter en Ostlig férbindelse behandlats.)

Nir ett forslag till detaljplan togs fram for ett forsta samrad frin december 2005 till februari
2006 innehdll planforslaget totalt 190 ligenheter f6r bostider och vard. Nagon plats for
vardbostider var inte preciserad. Efter samradet avbrots arbetet pa begiran av markidgaren.
Det var ett resultat av att omradesnamnden Sicklaén hade fattat beslut om en ny inriktning
med en ligre exploateringsgrad. De viktigaste invindningarna mot planforslaget var att
linsstyrelsen ansag att exploateringen kunde innebira skada pa riksintresset f6r kulturmiljén
(frimst Ostra delen) och att de boende i seniorhuset var emot den héga exploateringen.
Omradesnimndens inriktningsbeslut och en sammanfattning av det forsta samradet
beskrivs i omradesnimndens protokoll, 18 mars 2000, se bilaga.

Planarbetet aterupptogs i slutet av 2009 och inleddes med flera f6rsok fran exploatérens
sida att behalla exploateringsgraden i den 6stra delen, men med héga krav pa gestaltningen.
Bland annat foreslogs tva sexkantiga punkthus 1 10 vaningar alternativt ett héghus 1 18
vaningar. Projektgruppens och linsstyrelsens preliminira beddmning var att detta
fortfarande kunde innebira skada pa riksintresset. Exploatdren ombads istillet komma in
med ett férslag som var underordnad seniorhuset i den 6stra delen. Vidare skulle dven
bebyggelsen pa platin minskas 1 h6jd och omfattning enligt tidigare inriktningsbeslut.
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Samtidigt som planarbetet aterupptogs hade exploatoren nu preciserat 6nskemalen kring
omfattning och placering av ett gruppboende. Exploatoren foreslog en tredelad byggnad i
tre vaningar med ca 30 vardplatser vid Ovre Varis. Féreslagen byggnadsvolym vid Ovre
Varis ér ett forslag som inte 6verensstimmelser med programmet fran 2004. I programmet
talas om en mindre byggnad péa denna plats. Behovet av nya vardplatser har dock 6kat och
blivit tydligare med aren som gitt sedan programmet antogs. Exploatoren har med en vil
bearbetad gestaltning visat att en ny virdbyggnad vid Ovre Varis inte innebira skada pa
varken riksintresset eller gor for stort intrang i den s.k. ’Grona foten” (som bildar en gron
zon mellan strand och det gamla sjukhemmet).

Nir kommunen tog fram ett planférslag for ett andra samrad var exploateringsgraden totalt
sett ldgre dn vid det férsta samradet. Samradsforslaget hade sinkts fran totalt 190 ligenheter
tor bostider och vard till 108 ligenheter i bostidder + 30-60 vardplatser. De fem storvillorna
1 tre vaningar pa platin hade ersatts av fyra parhus i tva vaningar. De tre Ostra husen i sex
vaningar hade ersatts av tva flerbostadshus i tre-fem vaningar. De fyra s6dra husen i sex
vaningar hade ersatts av tre hus i sex vaningar plus takvaning. Ett vardboende med ca 30
platser hade ocksi tillkommit vid Ovre Varis, dessutom en utbyggnadsreserv om ca 30
platser for framtida vardboende vid sjukhemmets sydostra flygel.

Samradsférfarandet (samrad 2)

Planchefen beslot att skicka ut forslaget f6r samrad den 21 september 2011. Forslag till
detaljplan f6r Danvikshem var ute f6r samrad f6r andra gangen mellan den 29 september
och 15 november 2011. Yttrande fran linsstyrelsen och trafikverket inkom till kommunen
forst den 1 mars 2012. Totalt kom 27 skrivelser in till kommunen under samridet. Av dessa
kom 17 fran remissintanser (myndigheter, nimnder, féretag, intresseorganisationer och
foreningar), 1 fran en fastighetsigare inom omradet och 3 frin fastighetsidgare utanfor
omridet och 6 skrivelser frin boende i seniorhuset.

Ett 6ppet hus/samridméte holls den 13 oktober 2011 i Vilans skola intill Danvikshem. Det
6ppna huset/métet besoktes av ett hundratal, frimst boende i seniorhuset. Synpunkterna
som framkom pa samradsmotet 4r samma synpunkter som Finnbodaberget boendeférening
har framfort i sin skrivelse under samradet.

De visentligaste synpunkterna

Linsstyrelsen och Trafikverket anser att kommunen och Trafikverket bor samrada och na
samsyn kring riksintresset Ostlig forbindelse. Trafikverket har velat gora tydligt for alla
parter, utifran dagens vetande, vilka stérningar som kan bli aktuella och ungefir under hur
ling tid, i fall utbyggnad av en trafikled/Ostlig férbindelse ska genomféras.

Linsstyrelsen finner att den foreslagna bebyggelsen dr acceptabel med hinsyn till
riksintresset for kulturmiljévarden. Linsstyrelsen anser dock att kommunen bor redovisa
hur utbyggnadsreserven for vairdboende ska gestaltas.

Tekniska nimnden (TN) stiller krav pa fler parkeringsplatser och anser att dagens VA-
16sning med anslutningspunkt i Danvikshemsvigen fungerar alternativt behéver utredas om
en forindring ska ske. Vidare stiller TN krav pa att sista strickan av strandpromenaden
nedanfér Danvikshem ska sikerstillas.



Nacka Miljévardsrad avstyrker planforslaget dd de anser att riksintresset f6r kulturmiljon
och andra fragor asidosatts. Finnbodabergets boendeférening och boende i seniorhuset
avstyrker forslaget och anser att ny bebyggelse inte far ta tomtmark i ansprak, som nyttjas
tor promenader och rekreation. De menar att den befintliga bebyggelsen redan dr maximal
med hinsyn till topografi och de boendes fysiska forutsittningar. Féreningen dr dven emot
en ny entré till seniorhuset och gemensam genomgang i seniorhuset. Fastighetsidgare inom
Henriksborgs samfillighet (radhusbebyggelse) anser att gruppboendet inte bor uppforas vid
Ovre Varis eftersom byggnaden blir f6r dominerande och inkriktar pA Danvikshems frizon.

Foreslagna dndringar
Samradet har lett till atgarder och férindringar av planforslaget infor utstallning. Foljande
utgor de vasentligaste dndringarna:

e Samriad om eventuell framtida trafikled/ C)stlig forbindelse har hallits mellan
kommun, exploatér och Trafikverket. Planhandlingarna har kompletterats med vilka
storningar som kan forvintas under byggtiden.

e Byggreservat for vardboende i S6dra slinten har kompletterats med krav pa
gestaltning med hansyn till den kulturhistoriskt virdefulla miljon.

e 'Tekniska nimndens krav pa parkeringstal, 0,8 respektive 1,5 bilplatser/ligenhet for
nya flerbostadshus respektive nya parhus, har uppfyllts. Dessutom redovisas platser
tor cykelparkeringar i anslutning till de olika bebyggelsegrupperna.

e Servitutsavtal fr strandpromenaden nedanfér Danvikshem (utanfér planomradet)
har undertecknats och sikrat allminhetens framkomlighet.

e Kommunala VA-ledningar byggs ut i Ostra Finnbodavigen fram till bussvindplan.
Dirmed kan nya bebyggelsegrupper och framtida fastigheter fa en anslutningspunkt
1 vindplan istillet for att vara hinvisade till dagens gemensamma anslutningspunkt i
Danvikshemsvagen.

e Marken mellan Danvikhems huvudbyggnad, vid dess nordvistra hérn, och
virdboendet Ovre Varis far bebyggas med en férbindelseging helt under mark.

e De sédra husen har sinkts en vaning och en solstudie visar konsekvenserna for
seniorhuset vad giller solljusférhallanden.

e En gemensam entré till och genomgang i seniorhuset f6r andra dn de som bor i
huset, kommer inte lingre finnas kvar.

e Gestaltningsprogrammet har kompletterats med en redovisning av skillnaden mellan
nuvarande och framtida rekreationsytor, vilken visar att andelen plana friytor
minskar medan andelen iordningstillda rekreationsytor 6kar. Dessutom redovisas
vilka trid som kommer fillas respektive bevaras med anledning av utbyggnaden.

e DPlankartan har kompletterats med en n-bestimmelse och prickad mark inom det
nord6stra hornet av tomt f6r den sédra parvillan. Syftet ér att sakra ett
skyddsavstind om minst 7 meter mellan den stora eken mitt pa platin och framtida
anldgegning (lag mur) for uteplats runt parvillan. Detta framgar dven av
planbeskrivningen under "Mark och vegetation”. Av planbeskrivningen framgir

aven hur virdefulla trid kommer att skyddas under utbyggnadstiden.
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e Miljéredovisningen har kompletterats med en redovisning och ett bilagt PM som
beskriver hur utbyggnaden pa Finnbodaberget ska organiseras i olika etapper, hur
ling tid dessa beriknas ta och hur boende ska skyddas mot st6rningar.

Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Liansstyrelsen i Stockholms lin
— Trafikverket
— AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)
—  Sjofartsverket
— Stockholm Stad, innerstadsavdelningen
— Kommunstyrelsens arbetsutskott
— Tekniska nimnden
—  Soédertoérns brandférsvarsforbund
— Nacka Energi AB
— AB Fortum Virme
— Telia Sonera Scanova Access AB
— Vattenfall Eldistribution AB
— Nacka Miljovardsrad
— Nacka hembygdsférening
— Rédet f6r funktionshinder
— Hyresgistforeningen i Nacka-Virmdo
— Finnbodabergets Boendeférening (inklusive Finnbodabergets bouleklubb)

En skrivelse har dven kommit in fran dgaren till fastigheten Sicklabn 37:46 (kontorshuset)
inom planomridet. Tre skrivelser har kommit in fran fastighetsdgare utanfér planomradet,
dels en skrivelse fran dgaren till Sickladn 37:13 (Gomanhuset) och dels tvd gemensamma
skrivelser fran flera fastighetsigare inom Henriksborgs samfillighetsférening
(radhusbebyggelse.) Dessutom har sex skrivelser fran boende i seniorhuset inom
planomradet kommit in.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran remissinstanser

1. Léansstyrelsen i Stockholm anser att den presenterade bebyggelsen nu dr
underordnad den befintliga 1 h6jd och att utformningen ir pa sadant sitt som
Linsstyrelsen finner acceptabel med hinsyn till riksintresset for kulturmiljévarden.
Det dr dock angeliget att denna skala hélls och att omradet gestaltas med omsorg
och hinsyn till det kulturhistoriska virdet samt att intranget i den sd kallade ”Gréna
foten” inte Okar.



Linsstyrelsen anser att kommunen bér samrada med Trafikverket for att na samsyn
kring riksintresset Ostlig férbindelse gillande buller, vibrationer, schaktdjup och
byggtid. Vidare instimmer Linsstyrelsen i Trafikverkets synpunkt att
planhandlingarna saknar en tydlig beskrivning av paverkan fran vibrationer under
byggtiden och frin framtida vigtrafik.

Linsstyrelsen informerar om att delar av omradet omfattas av strandskydd.
Eftersom planirendet paborjades fore den 1 juli 2009 dr det Linsstyrelsen som
beslutar om upphivandet av strandskyddet. Linsstyrelsen anser att kommunens
redovisning pa plankartan som visar vilka omriden som efter planliggning
fortfarande ska omfattas av strandskydd, kan vara tolkas felaktigt. Redovisningen
kan istillet goras 1 planbeskrivningen.

Linsstyrelsen anser att det ar vasentligt att byggreservatet for vardboende (sydost
om sjukhemmet) kompletteras med en redovisning av hur byggnaden ska anpassas
till den kulturhistoriskt virdefulla miljon.

Linsstyrelsen instimmer i att det ar viktigt att utomhusmiljon utformas med mycket
god tillganglighet. Lansstyrelsen understryker att tillgingligheten bor utformas sa att
framtida boende och besékande i omréidet inte ska behéva forflyttas sig genom
befintliga byggnader for att uppnd god tillginglighet.

Linsstyrelsen anser att gestaltningsprogrammet ar val genomarbetet. Det skulle
dock vinna pa att illustrera hur den nordostligaste parvillan paverkar
nirrekreationsytan 6ster om parvilorna.

Linsstyrelsen anser att handlingarna bor kompletteras med solstudie, frimst for att
utreda vilka skuggeffekter de sédra husen kommer att ge. (Se bilaga.)

Planenhetens kommentar:

Kommunens planenhet, exploateringsenhet samt trafikenhet har tillsammans med
exploatéren samritt med Trafikverket kring riksintresset Ostlig férbindelse. Vid méte den
18 juni 2012 pa Trafikverket fick kommunen och exploatdren kinnedom om vilka
stérningar som kan férvintas under byggtiden av en eventuell framtida trafikled/Ostlig
forbindelse. Om det blir aktuellt med en Ostlig férbindelse kommer stérningar under
byggtiden att paga under manga édr och ar framfor allt av tre slag; storningar fran
framdrivning av tunnel genom berget, storningar fran arbete med anliggande av
sinktunnlar vid strandkanten och transporter till och fran omradet. En forstudie fér Ostlig
forbindelse togs fram av Trafikverket 2006. Nu ér nista steg (steg 1 av 4) att genomfora en
atgirdsvalstudie for att sikerstilla val av trafikslag. Trafikverkets mycket prelimindra
bedémning ir att ett bygeande av en Ostlig férbindelse kan pabérias tidigast 2020.
Trafikverket har efter samridet/moétet meddelat kommunen att angivna ligsta schaktnivier
pa plankartan 1 samradsforslaget kan fortsitta att anvindas.

Planhandlingarna har kompletterats med den information som Trafikverket kunnat limna
mot bakgrund av den kunskap som finns 1 dagsliget. Miljéredovisningen har dven
kompletterats med en uppdaterad berikning av ”Férvantande bullernivder inomhus i
bostadshus vid framdrivning av trafikledstunnel Ostlig férbindelse”, AF Infrastructure AB,
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13 september 2012. Denna utredning togs fram redan infor det forsta samradet av
detaljplan for att ge stod for en planbestimmelse som stéller krav pa vibrationsdimpande
grundligening av nya bostadshus. Den uppdaterade utredningen stirker tidigare resultat
men visar ocksa att storningarna vid framdrivning av tunnlar i berget kommer att paga
under lingre tid dn tidigare uppskattat, da de fyra tunnlarna troligen drivs fram en i taget.

Angiende kommunens redovisning pa plankartan av omraden som ska fortsitta att
omfattas av strandskydd, har skrafferingen pa kartan tagits bort. Redovisningen sker istillet
1 planbeskrivningen.

Byggreservat for vardboende 1 S6dra slinten har bearbetats och byggnadens utformning
visas 1 gestaltningsprogrammet. Enligt planbestimmelse ska den nya byggnaden f6lja
intentionerna i gestaltningsprogrammet. Eftersom det kan dr6ja innan Danvikshem
kommer uppfora ett nytt gruppboende pa denna plats bor gestaltningen inte vara for
detaljerat styrd. Dock har tva utformningsbestimmelser inforts pa plankartan. Dels en
bestimmelse som innebir att fasadmaterialet ska vara 1 morkt tegel och i glaspartier. Dels en
bestimmelse som innebir att ventilationsutrymmen inte far placeras pa tak.

Gestaltningsprogram och miljéredovisning har kompletterats med uppgifter frin en
solstudie f6r de s6dra husen. Gestaltningsprogrammet har dven kompletterats med en
redovisning av hur rekreationsytorna intill det nordéstra parhuset ar utformade fore
respektive efter utbyggnaden, likasé skillnaden totalt sett for alla fria ytor/rekreationsytor i
planomradets Ostra del.

En entré till och genomgang i seniorhuset f6r boende i de nya bostiderna kommer inte
lingre vara mojlig, utan har tagits bort i planférslaget. Nya boende hinvisas istallet till en
tillginglig gangforbindelse runt seniorhuset, vilken méjliggérs genom en ny hiss mellan
ingangen vid garaget och parkeringen ovanpa garaget.

2. Trafikverket ser positivt pa att lokalgatan i omradet rustas upp och byggs med
gangbana.

Trafikverket ser positivt pa att riksintresset farled och Ostlig forbindelse har
beaktats i detaljplanen. Trafikverket 6nskar samrada med kommunen for att na en
samsyn kring riksintresset Ostlig férbindelse gillande buller, vibrationer, schaktdjup
och byggtiden.

Nir det giller buller under byggtiden av en Ostlig férbindelse anser Trafikverket att
det generellt dr olimpligt att placera bostdder i ett omrade dir de av riksdagen
antagna riktvirdena dverskrids. De menar att méinniskor i de boendeformer f6r
ildre som foreslas 1 detaljplanen ar extra storningskinsliga. Enligt utford MKB
(numera miljoredovisning) anges antalet veckor med stérande stomljud till 9-15
veckor. Trafikverket anser att kommunens beskrivning inte stimmer och forutser en
lingre period av storande stomljud. Trafikverket menar ocksa att kommunen bor
delge Trafikverket information om grundliggning och fasadutformning eftersom
kommunen anger att riktvirdena for buller under byggtiden kommer att klaras.
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Nir det giller vibrationer saknar Trafikverket en tydlig beskrivning av paverkan fran
vibrationer under byggtiden och frin framtida vigtrafik gillande Ostlig férbindelse.

Trafikverket 6nskar ta del av projekteringshandlingar med tydligt utmirkta
schaktdjup vid byggandet av bostidder enligt detaljplanens intentioner.

Enligt Trafikverket maste det sikerstallas att genomférandet av C)stlig forbindelse ar
mojligt och inte paverkas menligt av att detaljplanen antas och genomfdrs. Framtida
boende inom detaljplaneomradet bor informeras om risken att utsittas for buller
och vibrationer.

Vid en eventuell byggnation av Ostlig férbindelse kan dven byggtrafik och
markansprak paverka boendemiljon. Dessa aspekter bor speciellt beaktas vad giller
eventuella arbetstunnlar och markbehov vid kajplanet.

Planenhetens kommentar.

Kommunen har noterat att det kommer att innebira storningar f6r nuvarande och framtida
boende om det blir aktuellt med byggande av en Ostlig férbindelse. Med de osikerheter
som rader kring om och nir en trafikled kan byggas bor omradet inda kunna kompletteras
med nya bostider med de krav som stillts i planhandlingarna pa vibrationsdimpande
grundligening.

Kommunens planenhet, exploateringsenhet samt trafikenhet har tillsammans med
exploatéren samritt med Trafikverket kring riksintresset Ostlig férbindelse frimst med
avseende pa storningar under byggtiden. Se planenhetens kommentar ovan under
Linsstyrelsen och hur planhandlingarna kompletterats och justerats.

Nir projekteringshandlingar finns framtagna f6r byggandet av nya bostidder ska de mer
detaljerade schaktdjupen redovisas av exploatoren/kommunen for Trafikverket. De pa
plankartan angivna bestimmelserna om lagsta schaktnivaerna ska foljas vid utbyggnad av
omradet.

3. AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) ser positivt pa att lokalgatan ska kunna
trafikeras med buss, liksom vindslingan. Dock vill SL passa pa att understryka att
det ar RiBuss 08 och inte RiBuss 04 som giller med avseende pa vilka riktlinjer som
ska anvindas.

SL anser att det dr av storsta vikt att gang- och cykelvigar till SL-trafiken utformas
sikra, trygga, gena, attraktiva och tillgingliga f6r personer med funktionsnedsittning
men dven bor utformas utifran ett barnperspektiv. SL ser positivt pa att det i
detaljplanen uttryckligen star att marklutningar och beliggning ska utformas med
hinsyn till att rullatorer och rullstolar ska kunna ta sig fram i omradet. De menar att
detta ska dven omfatta strak till och fran hallplatsen.

SL papekar att for bostider som byggs i anslutning till vigar dir buss trafikerar ska
Socialstyrelsens riktvirden for lagfrekvent buller i sovrum vara vigledande vid
dimensionering av fasad och fénster mot storningar fran tung trafik.



Planenhetens kommentar. Planhandlingarna har justerats sa att det 4r RiBussO8 som ska
beaktas. Av gestaltningsprogrammet framgar en redovisning av tillginglighet och
viglutningar for gaende. Samtliga nya bostider far gingférbindelse med busshallplatsen som
har mindre lutning dn 5 %.

For de nya parhus som kan paverkas av lagfrekvent buller fran busstrafik, finns redan
planbestimmelse med hinvisning till lagfrekvent buller fran firjetrafiken. Planbestimmelsen
innebdr krav pa utformning av t.ex. uteluftdon och fénster for att kunna uppna
socialstyrelsens riktvirden. Planbestimmelsen justeras sa att den galler for bade fartygs- och
busstrafik.

4. Sjofartsverket har i uppdrag att bevaka sjofartsverkets transportleder och
hamnterminaler inklusive dess anslutningar till landbaserad infrastruktur.

Sjofartsverket forutsitter att sjofarten inte kommer att paverkas negativt av planens
innehall. T anslutning till planomradet finns tva stycken ensfyrar som markerar
ankringsforbud, till skydd for undervattenskabel. Vid planering av
belysningspunkter ska hinsyn tas sd att dessa inte blindar sj6farande eller pavekar
funktionen pa de ljuspunkter som ér avsedda for sj6fartens sikra navigation.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar 6nskemalet om att belysningspunkter inte
ska vara blindande.

5. Stockholm Stad, innerstadsavdelningen har inte nagra synpunkter mot forslaget.

Stockholm Stad vill papeka vikten av kommunernas gemensamma arbete med
fortsittningen av projekt Danvikslosen, da det ar en viktig forutsittning for att
korsningen vid Henriksdals trafikplats ska klara den framtida trafikbelastningen som
utbyggnaden av denna del av Nacka kommun innebitr.

Planenhetens kommentar. Planenheten anser ocksa att kommunernas gemensamma
arbete med projekt Danvikslosen ar viktigt. For nirvarande dr dock inte arbetet med
projektet sirskilt aktiv eftersom projektet avvaktar utvecklingen av projekt Slussen.

6. Kommunstyrelsens arbetsutskott i Nacka kommun beslutar att inte ha nagon
invindning mot detaljplaneférslaget utifran de aspekter som kommunstyrelsen har
att bevaka, nimligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

7. Tekniska nimnden (TN) i Nacka kommun har i sitt yttrande framfért synpunkter
inom foljande omraden:

TN anser att parkeringstalen for flerbostadshusen bor vara minst 0,8 bilplatser per
ligenhet istéllet f6r 0,75 bilplatser som i samradsforslaget. Parkeringstalen for
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parhusen bor uppga till 1,5 bilplatser per ligenhet istillet f6r 1,2 bilplatser.
Cykelparkering bor finnas med 2 cykelplatser per ligenhet (2 per 100 BTA), varav
en cykelplats per boende nira bostadens entré och en cykelplats per boende i
torradsutrymme 1 anslutning till bostaden.

TN anser att den gangbana som gar genom vindplanen dir bussar och andra
fordon vinder ar olimplig med hinsyn till trafiksikerhet. Gingbanan bor ga runt
vindplanen.

TN tycker inte att det framgar av planbeskrivningen hur sopbilen ska kora vid
parhusen. Fragan dr om sopbilen ska vinda eller kora ut fran parkeringen via
bussvindplanen. Detta bor tydliggoras.

TN belyser vilka konsekvenser forslaget far nir det galler sophanteringen for de
s6dra husen. Om en trevigskorsning (framfor det mittersta huset) ska nyttjas for
vindning av sopbil kan sopor inte himtas fran det sista s6dra huset (det vistligaste).
Vidare utgdr en vigbredd pa 3,5 meter inte mote med en personbil. Det innebir att
om en personbil blockerar vigen kan sopbilen inte komma fram. Det blir ett
kansligt sophimtningssystem.

TN framfor att det saknas en kort stricka nedanfor Danvikshem for att fi en
sammanhingande strandpromenad fran Saltsjoqvarn till Kvarnholmen. TN f&reslar
att kommunen under tiden fram till utstéllning sakerstaller i plan eller genom avtal
att strandpromenaden utmed “Norra kusten” ges mojlighet att bli komplett.

TN anser att planbeskrivningen endast ska redovisa det kommunala VA-nitet
eftersom det star fastighetsdgare fritt att anldgga sina egna ledningar. TN anser
vidare att planbeskrivningen inte bor redovisa ett forslag dir nya kommunala
ledningar ska dras frain omradets vistra del fram till bussvindplan med nya
anslutningar till de nya husen. VA-enheten anser att dagens VA-16sning med en
anslutningspunkt i den vistra delen fungerar varfor eventuella fragor om nya VA-
ledningar och andra anslutningspunkter bér utredas infér utstillning.

Planenhetens kommentar: Planhandlingarna har justerats avseende parkering for bilar.

I enlighet med TN's 6nskemal uppnas ett parkeringstal om minst 0,8 bilplatser per ligenhet
tor flerbostadshusen respektive 1,5 bilplatser per ligenhet £6r parhusen. Tabellen Gver totala
antalet parkeringsplatser har justerats i planbeskrivningen. Av plankartan framgar var storre
parkeringsytor ska forliggas och i gestaltningsprogrammet framgar vilka ovriga ytor inom
kvartersmark som dr méjliga att anvinda for bilplatser. Vid utformningen av nya
parkeringsytor och parkeringsplatser ska godtagbara standardmatt anvindas.

Planhandlingarna har kompletterats med ett avsnitt om cykelparkeringar. Av
planbeskrivningen framgar att det bor finnas bade cykelparkering i anslutning till bostadens
entré och inom forrad i anslutning till bostaden. Eftersom framtida boende huvudsakligen
kommer utgéras av gruppen aldre stills inte krav pa redovisning av minst 2 cykelplatser per
ligenhet. Planenheten anser dock att minst en yta for cykelparkeringar ska finnas vid de
Ostra husen respektive en yta vid de Sédra husen. I gestaltningsprogrammet redovisas en
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plats for cykelparkeringar utomhus vid busshallplatsen, en plats vid de Ostra husen samt pa
tva platser utomhus vid de S6dra husen. Cykelparkering for parhusen far ske inom tomten.

Gangbanan mellan busshallplats och parhusen har flyttats och gar runt vindplanens Ostra
sida istillet for rakt Gver vindplanen. Gangbanan ska utgéras av allman platsmark fram till
den moter gangstraket pa kvartersmark.

Planférslaget har kompletterats, under “Planforslaget, Gator och trafik”, sa att det framgar
hur sopbilen ska kéra vid parhusen. For att undvika backning far sopbilen kéra ut pa
bussvindplan via de nya parhusens parkeringsyta. Exploatéren har informerats om att det
blir ett kansligt sophanteringssystem for de sédra husen. Planforslaget dndras dock inte. Om
det skulle bli problem blir det framfér allt en ordningsfriga f6r de boende.

Fastighetsigaren till Sickladn 37:42, del 2 (den del av fastigheten som ér beldgen nedanfor
Ostra Finnbodavigen, utanfér planomradet ner mot stranden) som ir Stiftelsen Danvikens
Hospital har undertecknat servitutsavtal gillande strandpromenaden (ging- och
cykelforbindelse). Avtalet sdkrar allminhetens tillgang till strandpromenaden mellan
Finnboda och Danviksstrand f6rbi ”snickeriet”. Strandpromenaden lings med denna
stricka har byggts ut under 2012 och ir i princip fardigstalld.

Efter samradet har fraga om VA-f6rsorjningen utretts. Projektgruppen har verkat for att det
privata ledningssystemet med en gemensam anslutningspunkt vid Danvikshemsvigen for
hela planomridet ska kompletteras med kommunala ledningar i Ostra Finnbodavigen fram
till bussvindplanen. Detta for att de nya fastigheter som kommer bildas f6r parhusen, de
Ostra och de S6dra husen ska fa en mer direkt koppling till det allminna ledningsnitet. De
slipper vara beroende av privata ledningar genom sjukhemmet Danvikshem, som i
framtiden kommer blir en egen fastighet. Sjukhemmet Danvikshem kan dock fortsitta ha
sin anslutningspunkt i Danvikhemsvigen.

I utredningen har ingatt att ta pa reda hur en férindring kan genomféras nir hela
fastigheten idag ingar i VA-verksamhetsomradet. For att en forindring ska vara mojlig
behover nya avtal tecknas. Utredningen har frimst handlat om vilka kostnader en
torindring skulle leda till. Kommunen har kalkylerat kostnaden, for att exploatoren skulle
kunna ta stillning till om de skulle kunna bira kostnaden eller behalla befintligt system.
Exploatoren har kommit fram till att de kan bira kostnaden for utbyggnad av kommunala
VA-ledningar i Ostra Finnbodavigen. Planhandlingarna har reviderats i enlighet med detta

nir det giller VA-f6rsorjningen.

8. Sodertorns brandforsvarsforbund ser mycket positivt pa att flerfamiljshusen
kommer byggas med sa kallade brandsikra trapphus. Sidana 16sningar 6kar
forutsittningarna for lyckad utrymning och minskar risken for rokspridning i
byggnaden.

Brandforsvarstorbundet anser att det bor framga av planforslaget att planering och
projektering av byggnader och ligenheter ska beakta att de nya ligenheterna
kommer bebos av personer som ir dldre. Detta eftersom risken att skadas eller
omkomma i brand 6kar med stigande alder. Brandforsvarsférbundet nimner som



jimforelse Seniorcenter Ektorp, dir en 16sning med boendesprinkler installerats.
Sprinklers reducerar risken att drabbas av allvarlig skada i1 hindelse av brand.

Planenhetens kommentar: Krav pa brandsikra trapphus framgar av planbeskrivningen.
For att se till att en sadan byggnadsteknik blir bindande inf6rs detta ocksa som en
planbestimmelse péd plankartan.

Av planforslaget framgiar att planomradet planeras huvudsakligen for dldre. Detaljplanen
styr bland annat tilliten markanvindning, tilliten byggritt, samt viss byggnadsteknik.
Detaljplanen styr dock inte utformningen av de enskilda ligenheterna. Brandskyddet av
ligenheter och vardboende provas dock mer noggrant i bygglovet.

9. Nacka Energi AB pépekar i sitt remissvar att borttagning av befintlig
transformatorstation norr om Ostra Finnbodavigen och ersittning av ny station pa
sédra sidan om Ostra Finnbodavigen ska bekostas av exploatéren. Aven schakt for
elkablar inom omradet bekostas av exploatéren. Nacka Energi bekostar
kabeldragning och montering av nya eldistributionsanlaggningar. Normalt tecknas
avtal om anslutningsavgifter med exploatoren innan byggstart sker.

Nir det giller flyttning eller dndring av befintliga anldggningar sisom kablar,
transformatorstationer och tillfalliga anlaggningar som byggstrom bekostas av
exploatoren. Bestillning ska ske skriftligt i god tid.

Planenhetens kommentar: Genomférandebeskrivningen har kompletterats med avsnitt
som beskiver vem som ska bekosta olika anldggningar och fort den vidare till exploatéren.

10. AB Fortum Virme har ingen erinran mot planerna. Fortum Virme papekar att de
har fjarrvirmeledningar i omradet och att de kan erbjuda fjarrvirme. De vill bli
kontaktade 1 ett tidigt skede f6r ledningssamordning.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen om ledningssamordning
och f6r den vidare till exploatéren.

11. Telia Sonera Scanova Access AB har inget att erinra mot detaljplanen. De talar
om att den befintliga teleanldggningen som finns inom planomradet férsorjer de
befintliga byggnaderna inom omradet med undantag av den luftledning som finns i
omradets 6stra horn. Denna ledning f6rsérjer byggnad utanfér omradet.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen.

12. Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de inte har nagra anldggningar som
berors och att de darfor inte har nagon erinran.
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13. Nacka Miljovardsrad (NMR) avstyrker forslaget till detaljplan och anser att ingen
exploatering av nya hus far goras i omradet, av féljande skil i sammandrag:

1.

Riksintresse for kulturmiljévarden asidositts
Klassning som riksintresse for kulturminnesvard borde vara tillrickligt for att
avstyrka nybyggnation, sirskilt av foreslagen art och mangd.

Dispensvillkor f6r strandskydd finns ej
For att exploatering ska kunna tillitas maste dispens sOkas for upphivande.

. Nacka kommuns kvalitetsprogram for Nackas norra kust 1999 foljs ej

Planerad exploatering star i strid med kvalitetsprogram och det ér svart att
forsta hur intentionerna kan ignoreras sa.

Nacka kommuns 6versiktsplan 2002 anger att omradet pa platan norr
om seniorhuset ej ska bebyggas

I Nacka kommuns 6versiktsplan ar 2002 anges att delomrade 2, dvs. omradet
norr om seniorhuset, ej ska bebyggas utan anvindas som naturmark. Detta
bor inte frangas.

Riksintresse for nationalstadsparken dasidositts

“Inom Nationalstadsparken far inte tillkommande anlidggningar eller dtgirder
skada det historiska landskapets natur- och kulturvirden.” Frin
Nationalstadsparken, dvs. Djurgirden, méts man redan idag av en nedsliende
vy lings Nackas norra kust (med bl.a. Henriksdals bostadsbebyggelse) som
forstor upplevelsen av vattenvyn. Vyn mot Nacka bor bibehallas och forbittra
dess karaktir. NMR anser att Nackas stadsplanerare ignorerar detta.

Stockholms vy mot Nacka férfulas 4n mer

NMR anser att tidigare och framtida exploatering lings Nackas norra kust
inom Henriksdalsberget, Saltsjoqvarn, Finnboda, Kvarnholmen och
Giddviken 6deligger Stockholms karaktir och unika skonhetsupplevelse.
Exploateringen av Danvikshem vore en fortsittning pa denna 6deldggelse.

. Behov av rekreationsomrade finns

NMR anser att omradet inte ska bebyggas med ndgra nya hus, utan
iordningstillas till ett attraktivt vilbehovligt parkomrade. Frimsta skilet dr det
unika hoga laget vid kusten utmed Stockholms inlopp som erbjuder vyer ut
mot skirgarden, mot Djurgirden och in mot Stockholms centrum. Dessutom
maste omradet anses vara otillrickligt nir det giller naturupplevelser f6r
boende redan idag, vilket med ny exploatering bli in mer otillrickligt.

. Nya flerbostadshus bér inte byggas, diremot vardplatser f6r

gruppboende

NMR har inga invindningar mot byggande av vardbostider vid Ovre Varis
eller nir det giller utbyggnadsreserven vid Danvikshems sydéstra flygel. Ovrig
bebyggelse bor diremot inte komma till staind. Om ny bebyggelse dr
nédvindig kan en mindre sadan i sa fall forlaggas s6der om seniorhuset eller
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nedanfoér sluttningen. NMR instimmer inte 1 att ”’detaljplaneforslaget inte
innebir betydande miljopaverkan”.

Dessutom anser Nacka Miljovardsrad att:

a. Samréidet b6r goras om p.g.a. felaktigheter i planhandlingarna.
NMR framhaller felaktiga perspektiv 1 gestaltningsprogram och att
perspektivritningarna ofta dr gjorde i ett flygperspektiv. De nybyggda husen
b6r redovisas hur de kommer att se ut for de boende sett 1 markniva.
Dessutom saknas en redovisning av hur framtida Finnbodaomradet kommer
att se ut nar detta ar fardigbyggt. Genom att bara redovisa exploateringen av
ett delomrade i taget ges ingen helhetsbild av den totala exploateringen av
kommundelen. NMR uppfattar det som ett sitt att dolja konsekvenserna av
kommunens och exploatérens exploateringsplaner, varfér processen maste
goras om.

b. Kvalitetsforbittring av planprocessen eftetlyses
NMR efterfrigar en kvalitetshdjning genom inhimtande av
kommuninvinarnas virdering av stadsplaneprocessens resultat, dvs.
samhillsutformningen. NMR hinvisar till enkiter som gors inom t.ex. barn-
och éldreomsorg pa ett lovvirt sitt.

Planenhetens kommentar

1. Ett riksintresse f6r kulturmiljévard innebar inget hinder f6r ny bebyggelse,
dock bor hinsyn tas till utpekade virden. Den nya bebyggelsen har utformats
med begrinsade volymer och med hoga krav pa gestaltning med hansyn till
riksintresset. Volymer och utformning styrs genom bestimmelser pa
plankartan samt genom ett gestaltningsprogram.

2. Strandskydd rader idag endast inom de delar av planomradet som inte tidigare
har planlagts, dvs. strandskydd rader for Sicklaén 37:46 och for utsiktsberget i
den 6stra delen av planomradet. Strandskyddet féreslas upphavas for
kontorshuset inom Sicklaén 37:46, samt for trappor och den nirmaste
tomtplatsen runt huset. Nagot ytterligare upphivande eller dispens foreslds
nte.

3. Kvalitetsprogram for Nackas norra kust har beaktats i planeringen. Hinsyn
har tagits till att bevara gronomraden och orérda bergsbranter 1 huvudsak. Ny
bebyggelse har férlagts pa den 6vre nivan och getts ”en mattfull, mansklig
skala och omsorg om detaljutformning” som efterfriagas i programmet. Likvil
behiller sjukhemmet Danvikshem sin dominans i landskapet.

4. 1 6versiktplanen fran 2002 redovisades hela planomradet som omrade f6r
institution. I férdjupad 6versiktsplan f6r Sickla (1998) redovisades att ny
bebyggelse frimst ska tillkomma Gster och sdder om seniorhuset. Platin norr
om seniorhuset var dock inte utpekat som gronomrade 1 den fordjupade
oversiktsplanen utan ingick i befintligt bostadsomrade (bland annat pa grund
av att det ligger en stor parkeringsplats dir). Oversiktsplanerna fran 2002 och
1998 har numera ersatts av en ny oversiktsplan sedan juni 2012, dir hela
omradet ingar i ”tit stadsbebyggelse”. I program f6r Danvikshem (2004), som
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fortfarande ligger till grund for detaljplanen, anges platan limplig att préva for
en smaskalig bebyggelse.

. Riksintresset for Nationalstadsparken innebir framfor allt att hinsyn ska tas

nir ny bebyggelse tillkommer inom Nationalstadsparken.

. Foreslagen ny bebyggelse med drygt 100 nya bostider innebir en liten

paverkan pa landskapsbilden utmed inloppet mot Stockholm. Foreslagen
bebyggelsen som exponeras mot inloppet har dessutom varit féremal for en
omarbetning och nytt samrad just i syfte att underordnas och anpassas till
befintlig virdefull kulturmiljé.

. Omradet kommer till stora delar att stéllas i ordning som ett anlagt

parkomrade med ytor for rekreation och kommunikation. Andelen friytor
(dvs. obebyggda omriden) kommer att minska men andelen ordnade ytor f6r
rekreation och utevistelse (boulebanor, odlingslotter med vixthus, gangstrak
och motesplatser) kommer att 6ka med det nya planférslaget. Se redovisning i
gestaltningsprogram fore och efter genomférandet av detaljplanen.

Ny bebyggelse forliggs huvudsakligen pa mark som dr kuperad och inte
anvinds for rekreation eller for utevistelse inom omradet. En del av de ytor
som foresls exploateras anvinds idag som parkeringsyta. Det ena av de Ostra
husen innebir dock att en plan grisyta forsvinner, likasa férsvinner en liten
plan yta pa grund av de S6dra husen. De mest anvinda och virdefulla
rekreationsytorna, seniorhusets sodra gard och rekreationsytorna intill lusthus
och boulebanor, bevaras. Vyer ut mot skirgarden, mot Djurgarden och in mot
Stockholm kommer fortfarande kunna erbjudas boende och besékande i
omradet, som utsiktsberget i omradets norddstra del.

. Fragan om férslaget innebir “betydande miljopaverkan” har redovisats for

linsstyrelsen infor utskick av samradsforslaget. Linsstyrelsen meddelade att de
delar planenhetens uppfattning att planférlaget inte innebér betydande
miljopaverkan.

. Planenheten har begirt att fler bilder fran marknivan ska redovisas av

exploatoren. Gestaltningsprogrammet har dirmed kompletterats med bilder i
marknivin vid parhusen, de Ostra husen och de Sédra husen. 1 planprocessen
for detta projekt ingar endast en provning och redovisning av avgrinsat
planomrade. Nagot krav pa redovisning av omkringliggande omraden finns
inte. Information om angrinsande detaljplan f6r Finnboda och vad
detaljplanen innebir finns pa kommunens webbsida f6r projekt Finnboda.

. Plan- och bygglagen (PBL) stiller endast krav pa att kommunen ska samrada

med sakigare och andra berérda av ett sirskilt planforslag. Nagra
undersokningar kring invanarnas synpunkter pa den fysiska utvecklingen i
stort gors inte regelbundet i Nacka kommun. Diremot har det diskuterats att
undersoka invinarnas synpunkter inom omraden dir en planering och
utbyggnad nyligen genomforts.

14. Nacka hembygdsforening menar att exploateringen, som innebir nistan
térdubblat antal boende, innebir att det blir ont om limpliga ytor att vistas pa
utomhus. Dirfér maste stora anstringningar goras for att kunna astadkomma
behagliga platser att vistas pa bland annat med tanke pa vind. Féreningen menar att



en av de nordligaste villorna pa platin norr om seniorhuset bor utga for att ge bittre
uteplatser och lekutrymme.

En gingvig med lag lutning bor anligeas upp till utsiktspunkten pa bergknallen i
nordost.

Parkeringsplatsen mirk med K for kontorsindamal bor hojdsattas.

Stor hinsyn maste tas till de befintliga boendes krav.
Planenhetens kommentar: Omradet kommer till stora delar att stallas 1 ordning som ett
anlagt parkomrade med ytor f6r rekreation och kommunikation. Angaende vilken skillnad

det blir nir det giller friytor och rekreationsytor, fére och efter detaljplanens genomférande
se planenhetens kommentar ovan till Nacka Miljévardsrad, punkt 7.

bl

Det nordéstligaste parhuset kommer delvis férldggas pa en yta som idag anvinds for
parkering och pa en yta norr om parkeringen mot vattnet som inte heller dr tillginglig f6r
utevistelse idag. Ytan mellan det nord6stligaste parhuset och befintligt lusthus kommer att
stillas 1 ordning som en rekreationsyta med boulebanor, vixthus, gingstrak och motesplats.
Avstandet mellan parhusets tomtgrins och lusthuset blir ca 30 meter.

En giangvig upp pa utsiktsberget med lag lutning skulle innebéra en ”’serpentinvig” med
stora ingrepp 1 naturmark. Omradet dr belagt med strandskydd vilket gor att storre ingrepp
inte 4r tillitna.

Parkeringsplatsen lings Ostra Finnbodavigen som ska hora till kontorsverksamheten ér inte
projekterad och hojden ar dirfor inte mojlig att lasa med planbestimmelse. Ytan dr idag
vildigt kuperad varfor det dr limpligt om parkeringsplatserna kan anpassning till olika
nivaer for minsta maojliga ingrepp i terringen.

15. Radet for funktionshinder finner att forslaget till detaljplan 1 stor utstrickning
tagit hinsyn till att omradet bebyggs for en ildre befolkning dir manga belastas med
funktionshinder. Likasa har sirskilda bestimmelser inforts 1 planen betriffande

bullerskydd.

Det enda som Radet vill framhalla ir att tillrackligt antal parkeringsplatser f6r
handikappfordon i skyddade ligen, bade f6r boende och besékande, anordnas.

Planenhetens kommentar: Detaljplanen styr hur manga parkeringsplatser totalt som kan
anordnas och anger platser inom planomradet som ska anvindas f6r parkering.
Detaljplanen styr dock inte exakt placering av handikapplatser. Av gestaltningsprogram
framgar dock exploatorens forslag pa hur handikapplatser kan placeras inom planomradet.
Nigra stycken handikapplatser redovisas inom varje delomrade. (De dr markerade med
dubbla streck.)
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16. Hyresgiastforeningen i Nacka-Varmdo tar upp fragor som kom upp under
samridsmotet som holls i omradet under tiden detaljplanen var féremal f6r samrad.
Foreningen skriver att de fraimsta invandningarna fran hyresgisterna inom
seniorhuset rérde bevarandet av de s.k. boulebanorna norr om seniorhuset. Vidare
onskade hyresgisterna ingen reception och inte heller en genomgang i seniorhuset
for de framtida boende i de sédra husen. Onskemal om yttetligare infart och garage
fran sodra sidan intill Vilans skola framférdes, liksom en forskjutning vasterut av det
planerade garaget pa norrsidan om huvudbyggnaden. Vidare menar man att
onskemal framférdes om reduktion av byggnadshéjderna framfor allt av
byggnaderna pa berget i sydvist.

Hyresgistfoéreningen vill betona att omradet dr markerat som riksintresse och att
bebyggelsen bor utformas med hinsyn till detta. Vidare vill féreningen att omradet
pa sodra sidan av berget som reserverats for framtida anvindning vid utbyggnad av
eventuell Osterled beaktas, s att framtida trafik- och byggstérningar minimeras och
torebyggs. Foreningen undrar hur den planerade bebyggelsen kommer paverkas av
storningarna.

Planenhetens kommentar: Befintliga boulebanor kommer att ersittas med nya
boulebanor i mycket nira anslutning till dir de ar forlagda idag. Ytan som kan anvindas for
boulebanor okar fran idag ca 150 kvm till ca 300 kvm. Reception/entré och genomging i
seniorhuset for andra 4n de som bor i huset har tagits bort i planférslaget. Entrébyggnaden
har ersatts av en miljostuga, som innehaller kallsortering, ingang till garage och hiss upp till
den 6vre nivan (utomhus). Fran den 6vre nivan leder ett tillgingligt gangstrak runt
seniorhuset till de nya husen.

Infart och garage frin sédra sidan intill Vilans skola kan inte genomféras innan trafikleden
Ostlig férbindelse har behandlats. Ytan séder om Finnbodaberget (dir tidsbegrinsade
ungdomsbostider ligger) ska anvindas som arbetsomrade vid en eventuell utbyggnad av
Ostlig férbindelse.

De tre S6dra husen har sinkts en vining och blir 4,2 meter ligre. Mot norr kommer husen
ha 6 vaningar mot tidigare 7 vaningar. Plankartan och 6vriga planhandlingar har reviderats i
enlighet med detta.

Planforslaget har bearbetats under manga ar med hinsyn till riksintresset f6r kulturmiljon.
Att planarbetet avbrots efter det forsta samradet 2005-2006 var en {6ljd av att den nya
bebyggelsen i den 6stra delen kunde innebira skada pa riksintresset. Till det andra samradet
kunde kommunen visa att bebyggelsen i den 6stra delen nu underordnats seniorhuset, sa
som ldnsstyrelsen foresprakat. Likasd har bebyggelsen pa platin minskats fran 5 storvillor i 3
vaningar till 4 parhus i 2 vaningar, frimst med hidnsyn till de boende och behovet av
rekreationsytor.

Utredning “Foérvintande bullernivder inomhus i bostadshus vid framdrivning av
trafikledstunnel Ostlig férbindelse”, AF Infrastructure AB, 13 september 2012, visar
forvintande storningar/vibrationer f6r bebyggelsen uppe pa Finnbodaberget. Se dven
planenhetens kommentar ovan till Linsstyrelsen.



17. Finnbodabergets Boendeférening avstyrker forslaget och anser att ny bebyggelse
inte far ta tomtmark 1 ansprik, som nyttjas for promenader och rekreation. Den
befintliga bebyggelsen ir redan maximal med hinsyn till topogratfi och de boendes
tysiska forutsittningar.

Foreningen har foljande synpunkter med anledning av planforslaget:

1. Topografin ger dalig tillginglighet med “yttervirlden”
Foreningen menar att topografin ir ett inbyggt problem och att Ostra
Finnbodavigen har f6r branta lutningar for dldre, dven om en ny gangbana
anldggs lings vigen. De efterfrigar en gangforbindelse genom Danvikshems
sjukhemsomrade.

Foreningen tror att det kan bli kritiskt att komma fram till seniorhuset vid
t.ex. en olycka om Ostra Finnbodavigen inte gir att komma fram pa. Ostra
Finnbodavigen utgdr den enda bilvigen till omradet och det ér inte sikert om
det gar att ta sig till seniorhuset via Danvikshems interna vignat . De menar
att problemen finns redan idag men 6kar med fler bostider.

2. Topografin férsvarar tillgangen till promenader och utomhusliv
Foreningen anser att ingen ytterligare bebyggelse bor tillatas ligga beslag pa
mark med liten eller mattlig lutning.

Entrévigen pd seniorhusets sodra sida dr mycket virdefull dd det dr den enda
plana gangytan tomten erbjuder. Linge séderut finns en mattligt kuperad yta
dir de tre s6dra husen och ny vig foreslagits. Sprangning av berg forstor
innergarden och de s6dra husen reducerar gardens enda grisyta.

Vidare innebir forslaget med 4 nya parvillor pa bergsplatin att den nya
bebyggelse ska tringas med virdefulla ekar, vilka riskerar att skadas. Ny
bebyggelse kommer f6rldggas pa ytor f6r bergsplata, parkering och omrade
t6r boulebanor och lusthus. Det innebir att ytor f6r rekreation kommer
reduceras och att lekytor f6r barn kan komma i konflikt med andra
rekreationsytor. Foreningen undrar om hansyn tagits till riksintresse och
strandskydd.

Sammanfattningsvis anser foreningen att befintlig bebyggelse redan ér
maximal pa grund av topografi och de boendes livssituation och fysiska
forutsittningar. De vill inte ha en nira nog férdubbling av bostader, frin
dagens 120 till 230.

3. Gemensam entré och genomgang av seniorhuset accepteras inte
Foreningen tror inte att det finns ndgon efterfrigan pd en gemensam entré
med en bemannad reception samt gemensam sopseparering fér samtliga
bostider. I huset hjilper de boende varandra och nir detta inte ricker anvinds
hemtjinsten.
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Foreningen berittar om seniorhusets pelargang vilken ses som seniorhusets
pulsader. Pelargangen anvinds for kommunikation och som métesplats for en
rad olika aktiviteter som anordnas f6r de boende.

Foreningen vill varken ha en gemensam entré med reception eller tillita en
genomgang for andra dn de boende i huset. De menar att fler an dagens ca
170-180 manniskor som ror sig 1 huset 4r inte rimligt.

. Gemensamma utrymmen ska endast vara till f6r seniorhusets boende
Seniorhusets boendeférening, som anordnar en rad aktiviteter, anser inte att
dessa ska vara 6ppna for andra medlemmar 4n de som bor 1 huset.
Kombinationen hyresgister och boende 1 bostadsritter anser inte limplig.

. Busshallplats samt vindplats for buss och sopbil bor inte forflyttas
Befintlig bussvind plan bor ligga kvar 1 befintligt lige 1 anslutning till entrén
till pelargiangen i seniorhuset och dirmed anknyta till den nya bebyggelsen pa
ett handikappvanligt sitt.

Foreningen anser att det finns en risk att fa en trafikfarlig och stokig vindplats
nir bade buss och sopbil ska samsas med bilar som ska kéra in 1 garaget.
Genom en flytt av busshallplatsen blir strickan mellan nuvarande
bussvandplan och den nya inte handikappanpassad.

Foreningen papekar att om féreningen ska ha lika manga parkeringsplatser
som tidigare bor de totalt ha 83 platser, varav 7 platser utgors av gistplatser
bl.a. f6r hemstjansten.

. De sédra husen hojd ir felaktig eller bér inte byggas

Foreningen anser att de plushéjder som angivits f6r de s6dra husen inte ar
rimliga om utgangspunkten ska vara att de sédra husen ska underordna sig
seniorhuset. De har fatt ungefir samma plush6jd som seniorhuset i
planforslaget trots att det ska vara en vaning lagre.

Foreningen anser att moéjligheten att forma goda planlésningar i de s6dra
husen dr mycket begransade, pa grund av minimalt avstind mellan det tre
husen och dirmed kraftig skuggverkan och solavskirmning. Féreningen anser
att de tre husen rimligen bor utga.

. Risker vid springning av Finnbodaberget kriver en riskanalys
Foreningen hinvisar till ett PM baserat pa okulira besiktningar “Forslag till
detaljplan” Ramboll september 2011. Av besiktningen framgar att det finns
risker med att spranga nira den gamla bergsslinten 6sterut mot farleden och
Finnboda gamla varvsomrade. Ramboll anser att det pa grund av férekomsten
av horisontella sprickzoner, krivs att berget forst forses med férankrade
bergbultar f6r att hindra utglidning av horisontella partier. Féreningens
tolkning 4r att det finns risk att berget rasar.
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Foreningen menar att den gamla bergsslinten som harror sig fran
utsprangning av Finnboda varvsomradet uppvisar ett stort antal sprickor som
bir spir efter tidigare springning och att det finns mer 4n 30 injekterade
bergbult av okidnd kvalitet. Nere pé kajen finns dven tvd ingangar till bergrum
vilka ligger under den foreslagna utspringningen for garage. I samband med
sprangningar for ny bebyggelse kommer Finnbodaberget utsittas for stora
pafrestningar. Darfor finns anledning att goéra en noggrann geoteknisk
undersokning och kartering fér att kunna gora ritt bedomning vid
projektering och byggande. Foreningen kriver ocksa att det gors en riskanalys
med avseende pa kinda forhallanden, kirnborrningar avsedda att lokalisera
sprickzoner samt kontroll av befintliga bergbultar.

Med anledning av framtida eventuell Ostlig férbindelse (dir dven en idé om
tunnelbana vickts) bor dven en riskanalys tas fram som beskriver
konsekvenserna av sprangningsarbeten pa grund av framdrivning av tunnlar i
samma berg. I analysen bor beskrivas om de springningsarbeten som planeras
tor ny bebyggelse kan komma att paverka eller f6rdyra framtida arbeten med
Ostlig férbindelse. Om det visar sig att genomférandet av nuvarande
planforslag innebir svérigheter eller férdyringar av byggande av en Ostlig
forbindelse bor den forslagna detaljplanen avvakta till dess en Ostlig
torbindelse och eventuell tunnelbana star fardig.

. Stérningar under byggtiden bér redovisas

Planhandlingarna saknar en beskrivning av hur boendet 1 de befintliga husen
kommer péaverkas under utbyggnaden vad giller bl.a. buller och vibrationer
under byggtiden. Medelaldern i seniorhuset dr 77 ar och manga tillbringar hela
dygnet i bostaden samt dr beroende av att transporter kommer fram
(hemtjinst, ambulans m.m.). Vidare behéver de boende kunna ta sig till och
fran sin bostad samt till busshallplats.

. Foreningens alternativa férslag med en ligre exploatering forordas

Pa uppdrag av boendeféreningen, och sjilv boende inom seniorhuset, har
arkitekt Kerstin Gasste tagit fram ett forslag till alternativ bebyggelse
innehallande 64 ligenheter. Forslaget innebdr att manga av de nackdelar som
boendeféreningen patalat 1 sitt remissvar foérsvinner.

Det alternativa forslaget innehaller fyra sammankopplade huskroppar parallellt
med héjdkurvorna sydost om seniorhuset. Husen utformas som s.k.
fyrspannare (dvs. fyra ligenheter kring trapphus och hiss) i fyra vaningar med
terrasser mot sdder. Husen dr sammanbundna med giangstrak med tak. Garage
torldges i suterringplan under husen, med sammanlagt 60 parkeringsplatser.
Det dr inte om6jligt att exploateringen senare kan kompletteras nere 1 slinten
med ytterligare en husslinga med ang6ring fran Finnbodaomradet.

Fordelarna med forslaget dr den ligre exploateringen och att det sammantaget
blir mindre antal boende én i planférslaget. Utbyggnaden bor kunna utféras
som ett elementbygge med krantillférsel av vigg- och golvelement fran
Finnboda. Dirmed skulle tiden for utbyggnad begransas och stérningarna for



omradet minska. Férdelen med att inte bygga parhusen pa bergsplatan ar
framfor allt en storre hinsyn till den kulturhistoriska helhetsmiljon och
niarmiljon for de boende.

10.Finnbodabergets Bouleklubb skriver att omradets befintliga boulebanor
anvinds hela veckan av de boende i seniorhuset. Under sommartid anvinds
boulebanorna ca 2500 timmar. Banorna ar ett viktigt friskvardsomrade
utomhus dir de boende ror sig och trinar bade rygg och balans.
Boulebanorna ir dven en viktig social motesplats.

Bouleklubbens ansprak ir att

- Boulebanorna tydligt markeras pa detaljplanen.

- De nya banorna anlidggs pa samma sitt som idag, med drinering.

- Storleken pa den nya grusplanen ar 160 kvm och rymmer tre banor.

Planenhetens kommentar.
1. Ostra Finnbodavigen har for stora lutningar for att de ska vara mojligt att
bygga om vigen sa att god tillganglighet uppnas. Genom anliggande av en ny
gangbana lings vigen 6kar dock sikerheten for gaende.

Niégon allmin gingvig genom den framtida fastigheten for sjukhemmet
Danvikhem kommer inte anordnas. Det ér ett 6nskemal fran Danvikshem att
sjukhemmets boende ska kunna erbjudas en trygg och skyddad utomhusmiljo.
De vill dirmed inte ha nagon genomging. Eftersom fastigheten f6r
sjukhemmet utgors av kvartersmark innebir det att fri passage kan forhindras.
Danvikshem har dock meddelat att en genomging kan ordnas under
utbyggnadstiden om det behovs. Vid en eventuell olycka som férhindrar
framkomligheten via Ostra Finnbodavigen kan tillfilligtvis Danvikhems
interna vagnat anvandas och ny bebyggelse nds via det gemensamma
klubbhuset. Den moijligheten har bekriftats av Riddningstjansten tidigare
under planprocessen.

2. Omradet kommer till stora delar att stillas 1 ordning som ett anlagt
parkomrade med ytor f6r rekreation och kommunikation. Angaende vilken
skillnad det blir nar det giller friytor och rekreationsytor, fére och efter
detaljplanens genomférande, se planenhetens kommentar ovan till Nacka
Miljovardsrad, punkt 7.

Entrévigen pa seniorhusets sodra sida kommer att behallas, likasa hela
innergarden. De s6dra husen och den nya vigen till dessa har mycket lite
paverkan pd anvindningen av seniorhusets innergard. Daremot innebir det att
den mindre grisytan séder om garden forsvinner. Dessutom férsvinner trad
pa de platser dir nya hus, gator och parkering ska ligga. I gestaltningsprogram
redovisas vilka trid som kommer fillas respektive bevaras pa grund av den
nya bebyggelsen pa Finnbodaberget.

Samtliga virdefull ekar pa platan vid parhusen och lusthuset kommer att
bevaras. Kommunens parkenhet har bedémt att de utpekade ekarna har goda
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forutsittningar att inte skadas av utbyggnaden, da ekar ér relativt taliga trad.
Ekarna och aven andra storre trad skyddas genom planbestimmelse, med krav
pa att aterplantering sker om de skulle skadas. Den storsta eken mitt pa platan
har getts ett sirskilt skyddsavstaind om minst 7 meter till anldggning (lag mur)
intill den nya s6dra parvillan. I exploateringsavtal regleras dessutom hur
ekarna ska hanteras under utbyggnadstiden. Enligt avtalet ska ekarna bridas in
under byggtiden och uppbyggnadsbeskiras av arborist efter avslutade
markarbeten. Ett vite kommer dven ligga pa ekarna.

Ny bebyggelse kommer forliggas pa bergsplatd och parkering men inte pa
ytor f6r boulebanor och lusthus. Ytan som kan anvindas f6r boulebanor okar
fran idag ca 150 kvm till ca 300 kvm. Lekytor f6r barn bor inte komma i
konflikt med 6vriga rekreationsytor.

Angaende hinsyn till riksintresset for kulturmiljon och strandskyddet se
planenhetens kommentar till Nacka Miljovardsrad, punkten 1 och 2.

. En entré till och genomgéng i seniorhuset f6r boende 1 de nya bostiderna

kommer inte lingre vara moijlig, utan har tagits bort 1 planférslaget. Se dven
planenhetens kommentar ovan till Hyresgistforeningen, forsta stycket.

Boendeféreningen i seniorhuset bor dock kunna fa bestimma vilka som ska
fa delta 1 de aktiviteter som de sjalva ordnar.

. Bussvindplan har forflyttats ca 20 meter, dels for att uppna godtagbara

lutningar, dels for att fa en bra placering och méblering av den nya
bebyggelsen, kommunikationsytor, parkering m.m. Trafiken till omradet
kommer var begrinsad och det kommer mycket sillan vara “trafikstockning”
vid vindplanen. Uppstillningsplats £6r sopbil, busshallplats och infart till
garage ar beldgna intill varandra men bor kunna fungera tillsammans.

Det blir en nagot lingre stricka att gi mellan busshallplats och den nya
bebyggelsen i de Ostra och de Sédra husen, diremot blir det nirmare for de
som bor i seniorhuset, parhusen och tjanstemannavillorna. Genom att en hiss
torlages vid busshallplatsen som férbinder den lidgre nivan vid busshallplatsen
med den 6vre ovanpa befintligt garage, blir det en tillganglig gangférbindelse
(utomhus) fér de som ska ta sig runt seniorhuset till de Ostra och de Sédra
husen.

Enlig uppgift frin HSB har seniorhuset idag 52 markparkeringsplatser och 21
garageplatser, totalt 73 platser. Utgangspunkten sedan det forsta samradet har
varit att dessa 73 platser bedéms motsvara behovet. De 10 parkeringsplatser
som tillkom 2006 ovanpa befintligt garage har inte riknats in i seniorhusets
behov. Planenheten anser att behovet fortfarande ska uppga till 73 platser.
Utover dessa innehéller planforslaget 5-6 parkeringsplatser inom allmin
platsmark lings Ostra Finnbodavigen som kan anviindas fér besokande, t.ex.
tor hemtjanstens behov.
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6. De tre sodra husen har sinkts en vaning och blir 4,2 meter ligre. Mot norr
kommer husen ha 6 vianingar mot tidigare 7 vaningar. Plankartan och 6vriga
planhandlingar har reviderats i enlighet med detta. Planenheten haller inte
med om att ligenhetslésningarna f6r de S6dra husen blir déliga eller att det
skulle vara for litet avstind mellan husen.

Exploaterinsgraden fran det andra samradet bor 1 huvudsak behallas. I
jimforelse med exploateringsgraden under programskedet har exploateringen
nira nog halverats. Enligt exploatéren HSB bor exploateringsgraden uppna
viss niva for att det ska bli ekonomiskt forsvarbart att genomfora projektet.
Exploatoren ska bekosta upprustning av allman plats och alla anliaggningar
inom kvartersmark.

7. Det staimmer att exploatoren latit Ramboll gora en okulir bedomning av de
bergtekniska och geologiska forutsittningarna vid planerad ny bebyggelse vid
Ovre Varis, de Ostra och Sédra husen, 2010-05-11 samt 2011-06-01. Enligt
bedémningen har berggrunden, som bestar av gnejs och granit, lag frekvens
av sprickor. Enligt PM Berg, 2011 kan man lasa att: ”Inga uppspruckna zoner
kunde noteras, men det kan upptrida sprickzoner som ar parallella med
strandlinjen da denna ir en brant mot en deformationszon beldgen 1 Saltsjon.
Enstaka flacka till horisontella sprickplan férekommer vilket kan leda till
utglidning av block och kriver da bergbultning av planerad bergschaktslint.
Generellt bor berget forforstirkas, speciellt slinter och planerade slantkron.
Detta gors for att minimera risken f6r utglidning. Arbetet gérs med bergbult
innan men i anslutning till bergschakten.” Nagon risk f6r att berget rasar ska
inte finnas om bergbultning anvinds.

Omradet dir det finns en koncentration av bergbultar och ingang till bergrum
ligger under utsiktsberget i planomradets nordéstra del, och kan bast
uppfattas fran den lagre nivan nere i Finnbodaomradet. Det utgér en liten del
av planomradet och ar inte beldgna pa den plats dir garaget ir planerat.
Undermarksanligeningar i Finnboda Varv bedéms inte ligga 1 konflikt med de
bergspringningar som behovs for de presenterade férslagen pa den Gvre
nivan (dvs. inte gillande Ostlig forbindelse).

Av PM Berg 2011 framgar vidare att de S6dra husen kommer att hamna néra
befintligt hus. Vid springning bér man beakta vibrationséverforingarna till
befintlig byggnad. Det finns flera olika metoder fOr att minimera och 6verfora
vibrationerna till befintlig fastighet. Den synliga branta slinten vid de s6dra
husen bor sikras upp innan sprangningsarbetet paborjas for att minimera
risken att block och stérre stenar rullar ner. Detta gbrs enkelt med bergbultar.

Angidende riskbedomning/riskanalys med anledning av springning och
bergborrning fér ny bebyggelse och en eventuell framtida Ostlig forbindelse
bor noggrannare analyser goras i samband med genomférandet av dessa. En
eventuell framtida Ostlig férbindelse bér inte hindra att omradet uppe pa
berget kan kompletteras med bostider. Tidplanen fér en Ostlig forbindelse
ligger lingt fram och édr hogst osiker.



8. Exploatoren har tagit fram en redovisning av hur utbyggnaden av omradet pa

Finnbodaberget ska organiseras, vilka storningar som kommer uppkomma
och ungefir hur linge de kommer paga. Miljéredovisningen har kompletterats
med en redovisning av buller under byggtiden. Ett PM f6r genomférandet
utgor en bilaga till miljoredovisningen.

. Planenheten har mottagit alternativt forslag till ny bebyggelse beligen i den

sydostra sluttningen, innehallande fyra sammankopplade lamellhus i fyra
vaningar med 64 terrasserade ligenheter och 60 garageplatser i
sluttningsvaning. Planenheten anser att det dr ett val bearbetat forslag, dock
uppfyller det inte exploatérens 6nskemal om exploateringsgrad. Men det ér
inte lika vil genomarbetat som exploatorens forslag nir det giller
bebyggelsens gestaltning, yttre miljé och rekreationsytor.

10.Angdende ytor f6r boulespel har stor hinsyn tagits till att verksamhetens ska

kunna fortsatta och utvecklas.

Nigon planbestimmelse f6r bouleplan finns inte, diremot regleras att
omradet ska utgora gemensamhetsanliggning pa plankartan. I planens
beskrivningar och gestaltningsprogram framgar hur olika rekreationsytor avses
anvindas och var de ska ligga 1 omradet.

De nya boulebanorna kommer anldggas med god drinering.
Befintliga boulebanor kommer att ersittas med nya boulebanor i mycket nira

anslutning till dar de ar forlagda idag. Ytan som kan anvindas f6r boulebanor
Okar fran idag ca 150 kvm till ca 300 kvm.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare inom planomradet

18. Fastighetsigare till Sicklaén 37:46, Kenora KB vill bestrida de byggplaner som

finns pa platan norr om seniorhuset.

Fastighetsidgaren menar att befintligt kontorshus paverkas starkt av bebyggelse sa
nira samt omvint kommer boende i husen pa platan paverkas negativt av de 20
som arbetar i kontorshuset och de 30-40 som gér utbildning. Huset anvinds idag
férutom som kontor dven som utbildningslokaler f6r grupper i genomsnitt 1 dag
per vecka.

En ny bebyggelse pa platan skulle innebara att befintlig parkering (35-45 bilar) skulle
forsvinna och ersittas av en ny parkering (med maximalt 30 platser) lingre bort, sa
att kursdeltagare maste ga ca 200 meter. Parkeringsplatserna kommer inte att ricka
till. Fastighetsidgaren menar ocksa att kursdeltagare maste pulsera i snén dd vigen
sillan 4r plogad pa morgonen.
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Fastighetsigaren menar att foretagets ekonomi skulle férsimras, da det sannolikt
skulle vara svart att halla utbildning under byggtiden.

Planenhetens kommentar. De nya parhusen i tva vaningar uppe pa platin kommer att ha
liten inverkan pa kontorshuset som ligger pa en ldgre niva i anslutning till kajplanet. Omvint
innebdr det ingen storre storning att kursdeltagare m.fl. gar pa vigen som leder till
kontorshuset.

Grundregeln ir att parkering som beh6vs f6r en verksamhet ska 16sas inom fastigheten.
Eftersom fastigheten Sickladn 37:46 utgors av kuperad terrang har det varit svart att 16sa
parkeringen inom fastigheten. Kontorsfastigheten har hittills, genom bestimmelse i gillande
detaljplan, haft ett tidsbegrinsat servitut f6r parkering uppe pa platan. Forhallandet giller
dock bara fram till dess fragan behandlats i en ny detaljplan eller att tillfart och parkering
kan 16sas pa annat tillfredstillande sitt. Kommunen anser att det ar angeldget att
fastighetens parkering sikras upp nir nu fastigheten planliggs (tidigare planlos).

Forslag till ny detaljplan redovisar darfor en ny plats for parkering i anslutning till svackan
pa Ostra Finnbodavigen samt dven ndgra platser 1 direkt anslutning till fastigheten. Detta
innebir en belastning for nuvarande dgare och exploatér men blir samtidigt en forutsittning
tor att ny bebyggelse ska kunna tillkomma.

Nuvarande parkeringsyta rymmer ca 30 parkeringsplatser. Med ny detaljplan kommer ca 20
bilplatser att kunna erbjudas, vilket motsvarar de parkeringstal som normalt anvinds for
kontorsverksamhet. Det innebir 1 férhallande till dagens situation visserligen en forsimring
i antal och avstind f6r besokande. Dagens parkeringslosning ar dock tillfillig och saknar
stod 1 detaljplan.

Kommunen arbetar stidigt med att férsoka forbittra snéréjningen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

19. Sicklaén 37:13, Fastighets AB Hebek, Brf Saltsjon (Gomanhuset) har inga
synpunkter pa de nytillkomna bostiderna. Agarna av fastigheten anser dock att
gruppboendet vid Ovre Varis placerats pa ett mycket olimpligt stt.

Agarna av fastigheten anser att bebyggelsen vid Ovre Vatis kommer, genom sin
hojd och den mot kusten framskjutna placeringen, att fa en f6r Danvikshem och
omgivningen onédigtvis dominerande betydelse. Bebyggelsen vid Ovre Varis borde
istillet placeras pa den plats som anvisas som utbyggnadsreserv f6r vardboende, vid
det aldre honshuset intill Danvikshem.

Agarna av fastigheten menar att byggnaden vid Ovre Varis som getts hogsta héjd pa
+35,0 meter 6ver nollplanet ar betydligt 6ver Gomanhusets takterrass som har en
hojd av +29,8 meter. Med tanke pa byggnadens framskjutna placering och att
takhojden ligger 6ver Danvikshems entrévaning kommer byggnaden fran vattnet



ondodigtvis dominera Danvikshem. Platsen dr dessutom svartillganglig vilket
resulterar 1 onaturliga gangbroar till byggnadens 6versta vaningsplan. Byggnaden har
placerats mellan q-markta Danvikshemsbyggnaden och det g-mirkta Gomanhuset
vilket kommer forta upplevelsen av dessa. Byggnadernas forhallande till
omgivningen kommer att forvanskas.

Bebyggelsen vid Ovre Varis foreslas placeras pa tidigare obebyggd mark i
sluttningen ner mot farleden. I tidigare utredningar har denna typ av naturmark
bedémts som mycket viktig f6r landskapsbilden mot farleden.

Planenhetens kommentar. En gestaltningsgrupp bestdende av representanter fran
kommunen och exploatéren fick under 2010 1 uppdrag att arbeta med gestaltningen av det
nya gruppboendet vid Ovre Varis. I arbetet ingick att préva byggnadens placering i olika
ligen, likasa byggnadens hojd och olika utformning. Gestaltningsgruppen presenterade
slutligen en l6sning med en uppbruten byggnad i tre delar. Byggnaden hade da ”pressats
ner” i terringen framfor befintlig bergknalle. Forslaget innebir att bergknallen s6der om
gruppboendet kan bevaras och att byggnaden inte blir alltf6r f6r framtridande fran
sjosidan. Valet av fasadmaterial i morkt tegel och glas innebir att byggnaden ansluter pa ett
diskret sitt till Danvikshems huvudbyggnad och terrasserade murar i landskapet.
Plangruppen anser att gestaltningen édr vl bearbetad och har stora kvaliteter men héinsyn till
den kulturhistoriska miljon.

Det nya gruppboendet vid Ovre Varis kommer forliggas 6ster om Gomanhuset. Det
innebdr att den fria sikten frain Gomanhuset kommer paverkas i Ostlig riktning, diremot
behalls den fria sikten frain Gomanhuset mot sjosidan. Den nya vistra bostadsdelen fir en
totalh6jd pa hogst +34,0 meter 6ver nollplanet nirmast kurvan (och hogst +35,0 meter f6r
den mittersta byggnadsdelen). Héjden ir jamforbar med befintlig bostadsbebyggelsen vister
om Gomanhuset som har en totalh6jd pa hogst +34,0 meter 6ver nollplanet. Det nya
gruppboendet blir alltsa nagot hégre an Gomanhuset men ansluter 1 hojd till
Danviksstrands 6vriga befintliga bostadsbebyggelse, beligen utmed Vistra Finnbodavigen.

Ett nytt gruppboende vid Ovre Varis bidrar till en ndgot hégre bebyggelsetithet i den
nirmaste omgivningen. Vistra Sickladn utgor en attraktiv del av kommunen, som enligt den
nya 6versiktsplanen 2012 féreslas utvecklas till en tit stadsbebyggelse. En ny bygeritt pa
denna plats innebir ett effektivt nyttjande av resurser, eftersom det redan finns utbyged
infrastruktur och kollektivtrafik.

Foreslagen byggritt vid Ovre Varis var mindre i detaljplaneprogrammet fran 2004. Behovet
av nya vardplatser har dock blivit tydligare och synen pa fortitning har dndrats med aren
som gitt sedan programmet godkindes.

20. Gemensam skrivelse 1, fastighetsigare Henriksborgs samfillighetsf6rening

En gemensam skrivelse har limnats in fran f6ljande fastighetsigare inom
Henriksborgs samfillighetsforening: Sicklaén 353:46, Sicklaon 353:48, Sicklaén
353:49, Sicklaén 353:50, Sicklaén 353:51, Sicklabn 353:52, Sicklaén 353:53,
Sicklaon 353:54, Sicklaon 353:55, Sicklaon 353:57, Sicklaon 353:58, Sicklaon 353:59,
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Sickladn 353:60, Sickladn 353:61. (De fastigheter som har markerats i fetstil har
aven skrivit under gemensam skrivelse nr 2 som tar upp liknande fragor.)

Fastighetsigarna anser att placeringen av Ovre Varis skapar en siktbarriir mellan
befintligt radhusomrade Henriksborg och naturomradet ner mot Saltsjon. De
arkitektoniska axlar som finns 1 landskapet elimineras och ersitts med en barridr av
ett hogt hus. Byggnadens utformning avseende materialval dr tungt och intetsagande
och for tankarna till 70-talets tunga arkitektur. Ett vairdboendes gestaltning bor i
hégsta grad virna om de som ska leva och vistas 1 huset och vara inspirerande och
levande.

Fastighetsdgarna foreslar att vardboendet flyttas till den sédra sidan av Danvikshem
dir en utbyggnadsreserv f6r vardboende foreslas. Det kan skapa synergier mellan
befintlig verksamhet i sjukhemmet. Det ér ett soligt lige som visar pa en
grundliggande mansklig virdering avseende aldrandet. Det stor inte riksintresset
eller befintlig plan. Genomforandet féreslas ske etappvis. Gestaltningen av en
vardbyggnad bér ha ett modernt och littsamt formsprék, fonstren ska vara val
tilltagna och materialvalet kan forslagsvis vara trd, som komplement till Gvrig
tegelarkitektur.

Fastighetsdgarna idr positiva till bebyggelsen i stort, dock under forutsittning att
kommunen tillsammans med exploatéren bearbetar forslaget enligt ovan angivna
infallsvinklar.

Planenhetens kommentar. Placering och utformning av grappboendet vid Ovre Varis har
bearbetats av en gestaltningsgrupp, se planenhetens kommentar ovan till Fastighets AB
Hebek, Brf Saltsjon (Gomanhuset).

Plangruppen anser inte att foreslagen bebyggelse dr intetsigande utan har stora kvaliteter.
Fasader i tegel och glas innebir att byggnaden ansluter pa ett diskret sitt till Danvikshems
huvudbyggnad och terrasserade murar i landskapet. Fonster foreslas i betsad ek. En “latt”
byggnad skulle vara frimmande i denna kulturhistoriska miljé. Stor omsorg har dven lagts
pa den inre miljén, utblickar mot vattnet och tridgarden, vilket dr det som har betydelse f6r
de som ska bo dar. Likasa har stor omsorg lagts pa tridgardens utformning och god
tillgdnglighet mellan ute och inne.

En ny byggnad vid Ovre Varis kommer innebira att den fria sikten frin de &stligaste
radhusen kommer péaverkas i siktlinjen mot nordost. Radhusen ir dock beligna hégre upp i
terringen och p4 ett avstind om ca 90 meter frin den nya bebyggelsen vid Ovre Varis.
Marknivan vid radhusen i den 6stra delen ligger pa en ungefirlig h6jd om +32,0 meter 6ver
nollplanet. (Det innebir att golvhéjden £6r den forsta och andra viningen ligger pa ungefir
+34, 0 respektive +36,0 meter 6ver nollplanet.) Den nya bebyggelsen vid Ovre Varis
medges en totalh6jd som ir hogst +35,0 meter 6ver nollplanet. Hojden ar jamforbar med
befintlig bostadsbebyggelsen vister om Gomanhuset som har en totalhdjd pa hégst +34,0
meter 6ver nollplanet. Det nya gruppboendet ansluter saledes 1 h6jd till Danviksstrands
befintliga bostadsbebyggelse, beligen utmed Vistra Finnbodavigen. Danviksstrands
bostadsbebyggelse ligger diremot rakt nedanfér radhusen mot vattnet, medan framtida
gruppboende kommer ligga snett nedanfér Henriksborg,.
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Ett nytt gruppboende vid Ovre Varis bidrar till en nigot hégre bebyggelsetithet i den
nirmaste omgivning. Vastra Sicklaon utgor en attraktiv del av kommunen, som enligt den
nya 6versiktsplanen 2012 foreslas utvecklas till en tit stadsbebyggelse. En ny byggritt pa
denna plats innebir ett effektivt nyttjande av resurser, eftersom det redan finns utbyged
infrastruktur och kollektivtrafik.

Danvikshem ser ett behov av ett nytt gruppboende idag, men dven ett behov av nytt
gruppboende 1 framtiden. Av den anledningen har tvé platser f6r gruppboende foreslagits.

21. Gemensam skrivelse 2, fastighetsigare Henriksborgs samfillighetsforening

En gemensam skrivelse har limnats in fran féljande fastighetsagare inom
Henriksborgs samfillighetsforening: Sicklaon 353:44, Sickladn 353:45, Sicklaon
353:46, Sicklaon 353:47, Sicklaén 353:48, Sicklaén 353:49, Sicklaén 353:51.

(De fastigheter som har markerats i fetstil har dven skrivit under gemensam skrivelse
nr 1 som tar upp liknande fragor.)

Fastighetsdgarna hinvisar till utgangspunkter f6r planeringen 2003 da ett
detaljplaneprogram togs fram. I programmet var intiktningen f6r Ovre Varis att
platsen kunde kompletteras med en byggnad som ansluter till omradets aldre
byggnadstradition med tjinstemannavillor. Byggritten skulle motsvara ungefir
volymen av tidigare villa beligen pa platsen. Det aktuella forslaget dr forsta gangen
som bebyggelse f6r ett gruppboende med ca 30 platser presenterats.

Fastighetsagarna har forstaelse for att Danvikshem 6nskar bygga ett nytt
vardboende med ca 30 platser och reservera en bygeritt for ytterligare 30 platser.
Fastighetsdgarna anser att det dr en kraftig utokning mot dagens 200 platser. Det ar
darfor angeliget att placeringen och gestaltningen av byggnationen genomfoérs pa ett
omsorgsfullt sitt. Omvandlingen av en byggritt med storleken av en tidigare
tjinstemannavilla till det féreslagna virdboende pa Ovre Varis medfor en
volymokning pa 400-500 procent. Det ér sjdlvklart att en sadan kraftig 6kning
innebir betydande, for att inte sdga otillatet, intraing pa det ena av tva avbrott i
bebyggelsen lings med strickan Saltsjoqvarn — Kvarnholmen som ger den
dominanta byggnaden Danvikshem dess nédvindiga frizon.

Fastighetsigarna anser inte att gestaltningen lyckats nir det giller Ovre Varis. Den
stora volymen, som varken har drag av de gamla tjinstemannavillorna eller nigon
elegans stor savil huvudbyggnaden Danvikshem som gronomridena och utsikten
fran Djurgarden och Saltsjon samt utsikten mot Djurgarden och Saltsjon. De tre
byggnadskropparnas placering, storlek och utformning medfor emellertid att nést
intill hela den utsikt som de boende pa Henriksborg har mot inloppet férsvinner.

Fastighetsdgarnas forslag ir att utbyggnaden med 30 vardplatser inleds med
byggritten i anslutning till den sydostra flygeln av Danvikshem. De problem som
anges med avseende pa viganslutning och parkering borde var enklast att 16sa dir.
Om en byggnad, i ett senare skede, ska uppforas vid Ovre Varis krivs ett forslag



som tar sin utgangspunkt i detaljplaneprogrammet f6r Danvikshem fran 2003. Det
skulle 1 sa fall innebéra en byggnad som ar smickrare, ligre och mer utstrackt at
oOster, 4n det nu presenterade forslaget. Det skulle medféra en battre miljé for de
boende och en bittre och effektivare arbetsmiljo f6r verksamheten.
Fastighetsdgarna har skickat med ett fotomontage med foreslaget bygge nedsinkt en
vaning.

Planenhetens kommentar. Foreslagen byggritt vid Ovre Varis var mindre i
detaljplaneprogrammet fran 2004. Behovet av nya vardplatser har dock blivit tydligare och
synen pa fortitning har andrats med dren som gatt sedan programmet godkéndes.

Vad giller gestaltningen, paverkan pa utsikten och forslaget att istillet inleda med en
utbyggnad vid Danvikshems sydostra flygel, se planenhetens kommentar ovan till
Gemensam skrivelse 1, fastighetsdgare Henriksborgs samfillighetsférening.

En byggnad i tva vaningar men mer utstrickt 4t Oster har provats i arbetet 1
gestaltningsgruppen. Gruppen fann att paverkan pa landskapsbilden sedd fran sjésidan blev
storre och innebar storre intrang pa Danvikshems frizon, dn en byggnad i tre vaningar med
motsvarande volym. Danvikshem efterfragar en sammanhallen verksamhet med ca 30
vardplatser, fOr att fa en bérkraftig och fungerade enhet.

Inkomna synpunkter fran boende inom omradet

22. Gemensam skrivelse boende Ostra Finnbodav 30 och Ostra Finnbodav 24

En boende pa Ostra Finnbodavigen 30 och en boende pa Ostra Finnbodavigen 24
framfér gemensamt foljande synpunkter:

Nir ny bebyggelse foreslas ar det av vikt att vara sdrskilt aktsam om den mark som
ar lamplig f6r aktiv utevistelse. Nar kommunen anger att platsen dir parvillorna
foreslds idag utgors av en parkeringsplats och kommunikationsytor ar det bara
delvis sant. En stor del av ytan utgérs av en gronyta med lusthus jimte boulebanor.
Kommunen har i sin férdjupade 6versiktsplan angett att ny bebyggelse endast ska
provas 6ster och séder om seniorbostdderna, och siledes inte pa bergsplatan. Enligt
de boendes mening viger allminhetens behov tyngre pa denna plats, varfoér
undantag fran strandskyddet ej ska géras. Dessutom finns hir virdefulla ekar.

Omradet 6ster om befintligt seniorhus dr idag inte sirskilt utnyttjat for utevistelse
och torde dirfér kunna tas i ansprak for bebyggelse. De boende anser att istallet for
de tvirstillda lamellhusen i sydvistra slinten borde terrasshus byggas i slinten Gster
om de foreslagna lamellhusen. Tillfarten kunde limpligen ske fran Finnboda
varvsvig. Dirmed skulle trafiken pa Ostra Finnbodavigen minska och behovet av
reception bortfaller.

29 (35)



Trots att trafiken till terrasshusen forflyttas till Finnboda varvsvig krivs en
upprustning av Ostra Finnbodavigen sa att den forses med trottoar och snérojning
fungerar. Nuvarande vandplan f6r buss bor behallas.

Parkering i stora parkeringshus kar inbrottsrisken. Dérfér bor 6vervigas att skapa
egna parkeringsutrymmen for tillkommande bebyggelse. Parkering under byggtiden
bor dven redovisas.

Betriffande foreslagna vardbostider sa tillstyrks forslaget.

HSB bor beakta att manga boende har uppnatt en hég alder och uppskattar den
kvalitet den lugna, sidkra och trygga boendemiljon fri fran buller och avgaser
innebdr. En utbyggnad under flera ar kommer att paverka denna boendemiljé. De
boende har inget emot att klubbhuset blir gemensamt for alla boende, daremot
motsitter de sig att tillkommande boende far anvinda pelargaingen som
torbindelsegang.

Planenhetens kommentar. Angiende friytor och rekreationsytor fore och efter
genomforandet av detaljplanen, se kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkt 7.
Angiende platsen dir parvillorna foreslas, se planenhetens kommentar till Nacka
Hembygdstorening. Rekreationsytor f6r boulespel och lusthus ska bevaras. Angaende vad
som reglerades i den fordjupade Oversiktsplanen, se planenhetens kommentar till Nacka
Miljovardsrad, punkt 4.

Strandskyddet har upphivts pa platan i samband med att tidigare detaljplan vann laga kraft.
Nigon ny omprovning sker inte nir frigan redan prévats i detaljplan. Samtliga vardefulla
ekar pa platin vid parhusen och lusthuset kommer att bevaras. Se dven planenhetens
kommentar till Finnbodabergets boendeférening, punkt 2.

Angiende foreslagen ny bebyggelse i sydostra slinten med angéring frin Finnboda, se
planenhetens kommentar till Finnbodabergets boenderad, punkt 9.

Det dr ett bra forslag att sektionera parkeringen i garage for att minska risken for brott.

En gemensam entré till och genomging i seniorhuset f6r andra an de som bor 1 huset,
kommer inte lingre finnas kvar.

23. Boende Ostra Finnbodav 30, Igh 78, anser att foreslagen ny reception med
placering i anslutning till huskropp 30 (norra sidan) ér en helt onodig investering
och ett sitt att h6ja hyran for en tjanst som fa efterfragar. Nir det giller de sédra
husen, bor husen férbehallas personer i gruppen +55 och ildre och inte
barnfamiljer. Detta bor skrivas in 1 detaljplanen.

Planenhetens kommentar. En gemensam entré till och genomgang i seniorhuset f6r
andra an de som bor 1 huset, kommer inte langre finnas kvar.
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En detaljplan kan endast styra tillaten markanvindning till bostider. Det dr inte mojligt att
styra vilken aldersgrupp som far flytta in. Det 4r dock HSB’s ambition att erbjuda
ligenheterna for aldersgruppen +55.

24. Boende (nr 1) Ostra Finnbodav 22, anser att det ir en mycket underlig tanke att
anvinda seniorhuset som en genomfartsled for personer och deras besokare som
ska bo i de s6dra husen. De tvd boende pa Ostra Finnbodavigen 22 anser det vara
nist intill en sanitir oldgenhet med stor otrygghet och stérande ljud, om en passage
tillats.

De boende pa Ostra Finnbodavigen 22 har en ljus hornligenhet och njuter av ljus
fran tre hall. De ér oroliga for att de s6édra husen innebir att 1 stort sett allt soljus
torsvinner och de hamnar i skuggan.

Varje dag och till sent pa kvillen anvinder manga boende i omradet och i nirheten
naturen pa klippan fér motion och rekreation. Det ér ett unikt naturliv som finns pa
berget vilket borde bevaras och virdas, framfor allt alla dessa fantastiska trid som
ska huggas ner eller stympas. Vad hinder med vilda djur och alla blommor och
buskar som finns i omradet? Manga kommer att férvanas nir detta byts mot
parkeringar, stora skrymmande byggnader och privata bostadsrittsomraden.

Nacka kommun borde tjanat massor pa att seniorhuset fungerat som det gjort och
g0r och bor inte tinka pa att fa in ytterligare skattepengar. De aktiviteter som
anordnas av de boende leder till 6kad hilsa, livsglidje, gemenskap m.m. vilket borde
minskat trycket pa kostnader f6r kommunens dldreomsorg.

Fraga stills kring varfor ingen livsmedelsaffir, inget apotek, ingen bank och inget
café planeras nir nya bostider byggs. Utgar planerare fran att alla har bil?

Planenhetens kommentar. En gemensam entré till och genomgang i seniorhuset for
andra dn de som bor i huset, kommer inte lingre finnas kvar.

En solstudie som visar de S6dra husens paverkan pa seniorhuset har tagits fram och
redovisas i miljoredovisning och gestaltningsprogram. Solljusférhallandena for de allra flesta
av seniorhusets ligenheter paverkas inte av de sodra husen. En mindre férsimring av
solljustérhallandena uppkommer under vissa arstider f6r en mindre del av bostiderna,
beldgna frimst i den vistra delen av seniorhusets gardssida.

Angiende friytor och rekreationsytor fore och efter genomférandet av detaljplanen, se
kommentaren till Nacka Miljoévardsrad, punkt 7. Omradet kommer att dndra karaktir, i de
delar som utgdrs av orérd natur. Férutom ny bebyggelse kommer omradet mer fa
karaktiren av anlagd parkmiljé med planterade trid, buskar och blommor dn idag. Ytan for
markparkering kommer att minska pa Finnbodaberget och fler parkeringsplatser erbjudas 1

garage.

Syftet med detaljplanen ir att kunna erbjuda fler ildre att bo i en trygg och vilordnad milj.
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Mojligheten att etablera livsmedelsaffir kan inte styras genom detaljplan. Affirsidkare dr
endast bendgna att etablera sig i omraden som har tillrickligt med kundunderlag.
Danvikshemsomradet har troligen ett for litet kundunderlag for att det ska vara lonsamt,
iven med ny bebyggelse. Mojlighet att etablera livsmedelshandel finns i Finnbodaomrédet.

25. Boende Ostra Finnbodav 34 menar att deras lilla grénomride nu planeras att
styckas sonder av HSB. Av stor betydelse for hilsan ér att seniorerna har en nira
och bra anvindbar rekreationsmiljé med boulebanor och lusthus som de sjilva
snickrat upp och méblerat ute och inne.

Seniorhusets sodra sidas trad och grénska behovs som bullerskydd mot de 6kade
ljud fran Finnboda varvsomradet men dven det 6kade trafikbullret pa
Kvarnholmsvigen. Som senior som tillbringar storsta delen av dagarna i egen
ligenhet kan arstidernas vaxlingar f6ljas och vilda djur och faglar ses fran fonstret.

Det blaser uppe pa Finnbodaberget, nigot som de boende lirt sig att leva med. De
tre sodra husen forlagda i nord-sydlig riktning innebir att vindarna styrs ritt in mot
seniorhuset.

Den boende undrar var de seniorboende kan inkvarteras under byggtiden. Att ta sig
in och ut 1 husets kinns otinkbart under dessa ar.

Planenhetens kommentar. Angiende friytor och rekreationsytor fore och efter
genomforandet av detaljplanen, se kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkt 7.
Befintliga boulebanor kommer att ersittas med nya boulebanor i mycket nira anslutning till
dir de dr forlagda idag. Ytan som kan anviandas for boulebanor okar fran idag ca 150 kvm
till ca 300 kvm. Lusthuset kommer att bevaras.

Trid och vegetation ger endast visst skydd mot trafikbuller, diremot ger det ett visuellt
skydd. En ny bebyggelse kan vara mer bullerdimpande 4n vegetation beroende pa hur den
ar beldgen. I en vindstudie fran 2005 kan konstateras att omradet 4r utsatt for vind och att
det finns platser som dr mer exponerade f6r vind, t.ex. vid klubbhuset. Seniorhusets
innergard har ett bra skydd mot vindar pa grund av husets form.

Exploatoren har tagit fram en redovisning av hur utbyggnaden av omradet pa
Finnbodaberget ska organiseras, vilka storningar som kommer uppkomma och ungefir hur
linge de kommer paga. Miljéredovisningen har kompletterats med en redovisning av buller
under byggtiden. Ett PM f6r genomférandet utgor en bilaga till miljéredovisningen.

26. Boende (nr 2) Ostra Finnbodavigen 22 anser inte att de sédra husen
underordnar sig i h6jd som det star i planbeskrivningen. De kommer istillet vara
onddigt skrymmande f6r boende 1 seniorhuset och dven mycket dominerande sett
soderifran. En eller flera laga byggnader skulle vara bittre.



Med en tillaiten genomgéng i seniorhuset dven for andra boende i omradet blir det
totalt 81 ligenheter som ska dela pa en hiss for att komma till markplan.

Antalet parkeringsplatser anses for litet, totalt 143 platser (92 1 garage +52 pa mark).
Behovet borde vara 182 platser, en differens pa 39 platser. Kommunen har riknat
for fa besoksplatser vilka borde vara ca 20 stycken redan idag. Den planerade
parkeringsplatsen norr om klubbhuset kan kanske bli ett parkeringshus i flera
vaningar. Det dr dven viktigt att platsernas bredd blir tillrdcklig och inte enligt de
gamla normerna 240 cm. Det dr extra svart for 55+are att ta sig 1 och ur dagens
bredare bilar om platsen dr f6r smal.

Parhusen bor inte malas 1 en gron kul6r da 16v eller gron vixlighet (barrtrid) inte
finns hela aret. De kommer att se ut som kvarglomda byggbaracker fran
gatukontoret. Morkgratt gar igen 1 klippor och tradstammar.

Da omradet kommer fortitas dr det inte lampligt att uppfora ytterligare byggnader
som inte dr nédvindiga, som vaxthus. De tar virdefull rekreationsmark i ansprak for
att tillgodose ett sirintresse. Vaxthuset planerat 1 norr ligger inom omrade med den
virdefullaste utsikten. Det ér stort, fult, ca 3 meter hogt och forstor utsikten fran det
nirliggande parhuset. Det bor ricka med markodling.

Planenhetens kommentar. De S6dra husen har sinkts en vaning eller 4,2 meter. De
kommer att utgdras av sex vaningar mot seniorhuset. Det innebar att de blir nagot ligre dn
seniorhuset.

En gemensam entré till och genomging i seniorhuset fér andra 4n de som bor 1 huset,
kommer inte lingre finnas kvar.

Antalet parkeringsplatser pa Finnbodaberget uppgar i det omarbetade foérslaget till 92
platser i garage och 88 platser pa mark, totalt 180 platser inom kvartersmark. Dessutom
kommer det finns 5-6 parkeringsplatser inom allmin plats lings Ostra Finnbodavigen i
planomradets Ostra del. Dessa kan anvindas av besokare till omradet. Standardmatt f6r
parkeringsplatser ska minst vara uppfyllda. Dessutom planeras ett antal handikapplatser i
anslutning till varje bebyggelseomrade.

Firgen pa parvillorna ir inte last till gront, men féir inte vara vit eller svart. De bor i sin
karaktir och firg harmoniera med befintliga tjainstemannavillor.

Moijligheten att bygga vixthus och ordna odling kan bli en tillgang f6r de som har detta
intresse. Om inget intresse for vixthus finns kan vixthuset tas bort.
27. Boende (nr 3) Ostra Finnbodavigen 22

Boende pa Ostra Finnbodavigen 22 g6r en sammanfattning av hur planldggningen
sett ut for omrade 2, den norra platan dir nya parvillor planeras:
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Nir gillande stadsplan fran 1988 faststilldes upphivdes strandskyddet pa
platin men omréadet prickmarkerades (tillits inte bebyggas). Davarande
planarkitekt tryckte da pa att omradet skulle bevaras for att boende skulle ha
tillgdng till ssmmanhingande rekreationsytor. I forslag till program for
Danvikshem féreslogs 2003 att “omradet kan rymma 50 ligenheter” och att
riksintresset “ska slopas”. Till f6ljd av det upphavde linsstyrelsen riksintresset
och godkinde bebyggelse pa platin. Fran att ha varit tal om vardbostider pa
denna plats fanns dock senare inte lingre nagra planer pa sidan bebyggelse
fran varken kommun eller exploatér. Den boende undrar om ett stort
allmanintresse av vardplatser underlittade beslutet och noterar att davarande
linsoverdirektor tillika var ordférande 1 stiftelsen Danviks hospital. I forslaget
till detaljplan som gick ut pa samrad 2005-2006 upptas platsen istallet av 5
stycken s.k. storvillor, vilkas ska upplatas f6r boende dldre dn 55 ar.
Linsstyrelsen har dock inga synpunkter pa att en byggnation av 50
vardbostider blivit 5 storvillor. Omridesnimnden i Nacka beslutade 2006 om
en inriktning fOr fortsatt arbete dir en av punkterna var att ”rekreationsytorna
pa norra platin ska uttkas genom att tva av storvillorna slopas”. I férslag till
detaljplan 2011 har bebyggelsen pa platin ersatts av 4 stycken privata parvillor
med 8 ligenheter, vilka ska siljas pa 6ppna marknaden. I miljéredovisningen
anges att andelen littillginglig och férhéillandevis plan mark f6r rekreation
kommer att minska om planforslaget genomférs. Den boende undrar varfér
nuvarande forslag gir pa tvirs emot Omradesnamndens beslut att minska 5
storvillor med tva stycken. Varfor foreslas 4 stycken parvillor som upptar lika
mycket markyta som tidigare storvillor?

Den boende menar att dven andra boende i omradet anser det ytterligt
anmirkningsvart att den mark som godkindes av linsstyrelsen 2003 f6r 50
vardplatser nu ska ersittas med 4 parhus for privat boende. Anledningen bor
utredas och motiveras. Exploateringsavtal mellan Nacka kommun och
exploator bor dven redovisas.

Angiende riksintresset, sa 4r omradet pa platin bevuxet med 7 stora gamla
ekar som utgdr en vacker vy frin alla som kommer sjovigen till/frin
Stockholm. Den bilden bér inte stéras av byggnation. Vidare kan schaktning
och springning innebdra skador pa rétter och tridkronor. Enligt nuvarande
torslag har behovet av plan mark £6r ca 300 seniorer negligerats till f6rman f6r
ett litet fatal ekonomiskt starka personer.

Den boende limnar dven in en bilaga som r6r tankegangar kring ett dldrecampus pa
Finnbodaberget. Den boende menar att seniorhuset idag benimns som ett
dldrecampus av HSB och Danvikshem. Ett hinder f6r att kunna bedriva en battre
verksamhet med en rad olika aktiviteter ar att all tillganglig mark ar upptagen av
parkeringar (undantaget bouleplan och lusthuset) Den boende menar att den enda
tinkbara ytan som finns 4r den norra platin. Den boende menar att
HSB/Danvikshem borde utveckla ett aktivt seniorboende for 300 boende som kan
tjana som féredéme fér andra kommuner och projektérer.
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Planenhetens kommentar. En beskrivning av planprocessen finns inledningsvis i
samridsredogorelsen. Det dr en felaktig uppfattning att linsstyrelsen upphavt riksintresset,
det ar inte mojligt. Ett riksintresse for kulturmiljovarden har pekats ut f6r omradet lings
Stockholm inlopp, vilket innebir vissa hiansyn vid planering av ny bebyggelse. Det ér i férsta
hand kommunens uppgift att tolka vad riksintresset innebir och vilket férhallningssittet ska
vara. Linsstyrelsen kan dock reagera om det finns risk att riksintresset kan skadas.
Linsstyrelsen kan inte upphava riksintresset och inte heller godkinna ny bebyggelse under
pagaende process. Ny bebyggelse provas genom ett detaljplaneforfarande.

Inledningsvis var platsen f6r vardboende inte preciserad i program- och planforslag, utan
det foreslogs en gemensam byggritt for bostider och vardbostider. Det var forst i och med
det andra samridet som platser f6r vairdboende lokaliserades. Genom planmonopolet star
det kommunen fritt att géra forindringar mellan program, samrad- och utstillningsskedet.
Storre forindringar bor dock inte goras efter utstallningsskedet. Lampligen behiller dock
kommunen inriktningen och syftet under hela planprocessen. Syftet med planarbetet for
Danvikshem har varit densamma under hela planprocessen. Exploateringsgraden har dock
sankts successivt.

Enligt inriktningsbeslut i omradesnimnden 2006 skulle ”storvillorna omarbetas, de bor vara
hégst tvd vaningar med inredningsbar vind”. De tidigare 5 storvillorna 1 tre vaningar har
omarbetats till 4 parvillor i tva vaningar. Exploateringsgraden har sinkts medan andelen
friytor/rekreationsytor blivit nigot storre pa platin, mellan det forsta och andra samréidet.

Angaende friytor och rekreationsytor fére och efter genomférandet av detaljplanen, se

kommentaren till Nacka Miljévardsrad, punkt 7. Angdende ekar pa platin, se kommentaren
till Finnbodabergets boenderad, punkt 2.

Planenheten

Andreas Totschnig Angela Jonasson
Planchef Planarkitekt



