SERVICE OCH BOSTADER | JARLABERG

DETALJPLAN FOR JARLABERGSVAGEN, SICKLAON 367:5 M.FL, JARLABERG PA VASTRA SICKLAON

GRANSKNINGSTID DEN 7 MARS - 4 APRIL 2018

PLANFORSLAG ° SAMRAD ° GRANSKNING O ANTAGANDE LAGA KRAFT

Sd hér langt har planarbetet kommit.

OVERGRIPANDE PLANFORSLAG

Sicklaén och dir projekeet ingar. Syftet med planen dr att mojliggora nya
bostader och service och att utveckla stadsmiljo. Syftet dr dven att forbate-

bergsvigen, fran bussvindslingan i norr till korsningen Lokomobilvigen-
Fyrspannsvigen i soder, samt ett omrade dster om gatan som innehaller
en befintlig byggnad med matvarubutik, restaurang och frisér samt mark-
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4 | N o . idag goda kollektivtrafikforbindelser och nirhet till skola och service samt
Flygbilden visar omridets prelimindra avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka nér%et till lekytor och sammanhingande naturomraden. Omridet ingar i

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omride som skapas pa vistra G R AN S KN I N G

ra infrastrukturen och att skapa mer levande, trygga och sikra strak, bland = Syftet med planen ar att mojliggora for nya bostader och

annat }g{enom att omvandla Jarlabergsvigen till en stadsgata. Plantorslaget lokaler f6r service i enlighet med éversiktsplanens

ska ta hansyn till befintlig bebyggelse och mojliggora att befintlig service L R

bibehalls och utvecklas samt bidra till att forstirka offentliga platser si-

som torg och moétesplatser inom omradet. Befintlig atervinningsstation Planens genomforande bedéms inte innebira en betydande
foreslas fa ete nytt lige utanfér planomradet. miljopaverkan. Planen hanteras enligt reglerna om standard-

forfarande 1 plan- och bygglagen (2010:900).

OMRADET IDAG Under granskningstiden den 7 mars - 4 april 2018 kommer

Planomridet omfattar fastigheten Sicklaon 367:5 och delar av fastigheten ~ planforslaget att vara uppsatt 1 Nacka stadshus,
Sickladn 14:1 i Jarlaberg pa vistra Sicklaén. Planomradet inkluderar Jarla-  Granitvigen 15. Planférslaget finns 4ven pa biblioteket i

Nacka Forum. Information om planen finns aven pa www.
nacka.se/jarlabergsvagen

parkering och atervinningsstation. Sammantaget har det aktuella omridet  Byentuella synpunkter limnas skriftligen och ska senast

komma in den 4 april 2018.

kommun omridet ligger riksintresse for kulturmiljovarden som omfattar farledsmiljon. Ange Dnr KFKS 2015/19-214 i imnesraden.

Synpunkter kan limnas:
Via e-post  registrator.plan(@nacka.se
Via brev Nacka kommun, Planenheten,

131 81 Nacka

Friagor om planférslaget stalls till:

Love Edenborg, planarkitekt:
telefon 070-431 79 16

epost love.edenborg@nacka.se

PLANBESTAMMELSER

Féljande géllerinom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
gallerinom hela planomradet.
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Anvindning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| GATA | Gata
| PARK | Park
| TORG | Torg
| TORG: | Torg. SeFigur.

Anviandning av kvartersmark

‘ B ‘ Bostader

‘ B, ‘ Bostader. Bostader far inte inredas i entréplan mot
torg och gata (Jarlabergsvagen).

’ © ‘ Centrum

’ P ‘ Parkeringsgarage. Parkeringsgarage ska

huvudsakligen finnas under mark (kallarplan) och far
inte finnas i entréplan mot gata (Jarlabergsvagen).

’ (P) ‘ Parkeringsgarage. Endast under mark. Se Figur 1.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Exploateringen far omfatta hogst 6ooo kvadratmeter bruttoarea ovan mark for
bostadsandamal (exklusive garage och verksamhetslokaler). Minst goo

kvadratmeter bruttoarea ska vara centrumandamal i bottenvaningen/entréplan.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (Bl 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Underjordiskt parkeringsgarage ska placeras minst 1,5 meter fran angrénsande
privat fastighet. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Sockelvaning mot gata ska vara forhéjd och tydligt markerad samt utformas med
sarskild omsorg betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar
till en varierad gatumiljd. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Entréer ska huvudsakligen placeras mot gata eller torg. Byggnader ska
terrdnganpassas till gatan sa att tillgangliga bostadsentréer till trapphus kan
skapas utan utvandiga ramplésningar. (PBL 4 kap 6 § punkt 1)

Fasaderna ska utforas i hallbara material som tillexempel tegel, tra eller plat.
Eventuella skarvar integreras i gestaltningen. Fasaderna pa punkthusen ska utforas
i huvudsak enligt illustration i planbeskrivningen, sida 14. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

<5 meter

Figur 1, detaljbild. Sektionen visar mojlig
3D-fastighetsbildning mellan markanvandningarna
allman platsmark, (TORG;) och kvartersmark, (P).

3 Figur 2, detaljbild. Fet linje markerar
fasader av hus 1 och 2 som vetter mot
fastigheten Sickladn 367:4, som avses
i planbestammelse f;.

Johan Bjorkman, exploateringsingenjor:
telefon 073-509 14 11,
epost johan.1.bjorkman(@nacka.se

fi Den dversta vaningen ska vara indragen minst 1,5
meter fran fasadlivet. Takbyggnaden utférs med tak
och fasad i samma material. Takbyggnaden ska
utforas i avvikande material fran 6vriga byggnaden.
Hisschakt, flaktrum och Gvriga installationer ska
integreras inom takbyggnadens form.

Balkonger far maximalt kraga ut 1,5 meter 6ver allman
platsmark och ska ha en fri h6jd om minst 3,5 meter
ovan allman gata och torg. For hus 1 och 2 far
balkonger inte uppféras pa fasad som vetter mot
fastighet Sickladn 367:4, se Figur 2. Balkonger far ej
glasas in. Balkongracken ska utféras genomsiktliga.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, En utvandig trappforbindelse mellan bostadsgard och
gata ska finnas, med en minsta bredd om 2,0 meter.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fa Bostadsgardarna ska terrasseras ner mot angransande

gronomrade och fastighet Sickladn 367:4.
Gangkoppling ska mojliggoras mellan gard och
gronomradet, huvudsakligen i enlighet med
planbeskrivningen, s 21. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Terrassbjalklag for underbyggd bostadsgard ska
utféras planterbart. Minst 60 % av terrassbjalklaget
ska dimensioneras for att bara ett jorddjup om minst
600 millimeter. Resterande del ska dimensioneras for
att bara ett jorddjup om minst 400 millimeter. (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

n Markytan far inte hardgoras utan ska vara anlagd med
infiltrationsrika/genomslappliga material. Den
naturliga topografin ska huvudsakligen bevaras eller
aterskapas. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas sa att:

- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 6o dBA dygnsekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad. Om sd inte ar mojligt ska minst halften
av bostadsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22-06 (frifaltsvarden)

- bostdder upp till 35 kvm far hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarde)

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostéder inte dverskrider 5o dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far

6verskridas med hogst 20 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00. (PBL 4 kap 12§
och 14 § punkt 4-5)

Avseende verksamhetsbuller ska bostaderna utformas sa att:

- buller fran yttre installationer inte Gverskrider 40 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad kl. 22-06 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06-22

- buller fran verksamheter inte 6verskrider 5o dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06-18 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad under I6rdagar, séndagar och
helgdagar

- buller fran verksamheter inte 6verskrider 55 dBA maximal ljudniva vid fasad kl.
22-06. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

F e . e . ‘ P3 marken far endast komplementbyggnad och/eller
skarmtak placeras om hogst sammanlagt 25

kvadratmeter byggnadsarea. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

’. T } Marken far inte forses med byggnad ovan mark. eL 4
LA S S S S B kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestimmelser
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21§)
lllustration

bostadsgard Illustrationstext
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NYA BYGGNADER

Planférslaget mojliggor cirka 110 nya bostider i form av fyra nya punkthus
i 8-9 vaningar, dir den 6versta vaningen dr indragen. En sammankopp-
lande sockelvaningsbyggnad foljer Jarlabergsvigen. Markanvindningen ska
vara bostider med centrumindamal i bottenviningen och parkeringsgarage
huvudsakligen under mark och delvis i souterring.

Inom planen mojliggors ocksa for offentliga ytor/allmin plats i form av
- torg, gata och park. Planforslaget ska bidra till att forstirka den centrum-
¢+ bildning och service som finns idag pa platsen och till att skapa en attraktiv
stadsmiljo. Den befintliga atervinningsstationen foreslas fa ete nyte lige
utanfor planomradet.

Punkthusen ar placerade i en solfjaderstorm utmed Jarlabergsvigen.
Placeringen skapar stora mellanrum med 6ppna bostadsgardar mellan.
Detta mojliggor att utsike delvis kan bevaras f6r de narmast boende i be-
fintlig bebyggelse. De fyra foreslagna punkthusen ska utformas héga och
slanka vilket sakerstills med begransade byggritter for byggnaderna.

Byggnadernas hojd artikulerar den befintliga terringen och bildar tillsam-
mans ett karaktirsfullt motiv f6r Jarlabergsvigen. Gatans funktion som ett
viktigt strak i omradet betonas och entréer orienteras mot gatan. Butiker
¥ 7 _ & b2 5 figd och verksamheter mojliggors i bebyggelsens entréplan och koncentreras till
= R s T | R e 1 5 £75 torget vilket innebar att §et befintliga torget far en storre yta, ramas in och
i |- levandegors (se vidare under rubriken Torget).
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GATOR OCH TRAFIK

2 y; Jarlabergsvigen kommer dven fortsittningsvis att forsorja omradet med
i angoringstrafik och buss. Gatan foreslas utvecklas till en mer levande stads-
: :\ gata med ett mer tydligt definierat gaturum. En forutsittning for en

) i ’ Eﬂ !!FP' , I. " R " levande stadsgata ar att olika typer av traﬁkslai (kollektivtrafik, bilar,
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r cyklister, fotgangare) samsas om utrymmet och att trafikmiljon utformas

\ med sirskild hansyn till de mjuka trafikslagen.

i Dubbelriktad cykelbana ges plats f6r utmed gatans vistra sida, pA samma
sida som Jarlabergskolan som ir en stor malpunke f6r cyklister i omradet.
Trottoarer for gaende finns till en minsta bredd om 3 meter vilket upptyller

tillginglighetskrav.

Bostiderna forsorjs av ett parkeringsgarage som huvudsakligen ligger

under mark och delvis i souterring i bakkant mot 6st. Infart till garaget sker
soderifran, frin en av omradets ligsta punkeer. Garaget blir endast synligt i
denna punket och kan i 6vrigt doljas i terringen och inom byggnaden.

5L

Perspektivbild over bebyggelseforslaget, vy frin parken mot torget. lllustration: Varg arkitekter.

EN HANDELSERIK GATUMILJO MARK, VAXTLIGHET OCH GRONSTRUKTUR

En kontinuerlig men varierad sockelvaning ger ett stadsrum med olika karak-  Planteringar pa bostadsgardarna ska ansluta till den intilliggande naturmarken.
tirer; det lilla torget med butiker och verksamheter, den mellersta delen med Bostadsgardarna ska utgora ett gronskande motiv som upplevs bade fran gatan
trappa upp till garden och i séder bostader med egen entré fran gatan. Gréna  och frin de befintliga bostdderna i Brf Fjadern. Det nya terrassbjilklaget ovanpa
bostadgardar anliggs mellan huskropparna ovanpa sockelvaningen. sockelviningen ska mojliggora hog vixtighet, vilket regleras med planbestimmel-
sen om att delar av terrassbjilklaget ska utforas planterbart och dimensioneras for
att bira ett jorddjup om minst 60 cm. Detta jorddjup méjliggor for plantering av
mindre trid och buskar.

Vigens krokta form, husens varierade hojder och sockelvaningens skiljande
karakeidr syftar till att ge en varierad upplevelse vid rorelse lings med gatan.
De manga entréerna och funktionerna i entréplan skapar en hindelserik
gatumiljo. Gronska och gatutrid pa Jarlabergsvigen ska bidra till att skapa en gron entré till
Nyckelvikens naturreservat och forstirka de grona sambanden mellan
Nyckelviken och Ryssbergen. Jarlabergsvigen och parken utgor ocksa ett viktigt
rekreativt strik fran centrala Nacka mot Nyckelvikens naturreservat.

Den norra sockelvaningen, mellan hus 1 och hus 2, ges ett storre indrag frin
gatan vilket mojliggor utdkning av nuvarande platsbildning. Lokaler forliggs
med entréer mot det blivande torget dir utrymme finns for uteservering
och/eller torghandel. Uppglasade och tydliga entrévaningar bidrar till att
forstiarka kontakten mellan inomhus och utomhus. LEK OCH UTEVISTELSE

Den mellersta sockelvaningen, mellan hus 2 och hus 3, inrymmer butikens
inlastning, cykelparkering och planteringar. En gener6s trappa leder upp till
bostadsgarden.

Mellan punkthusen, en vaning upp frin gatan, skapas bostadsgardar med plats for
lek och vistelse som ansluter till befintlig naturmark. Gardarna ska vara samman-
kopplade med tillgingliga gangvigar utomhus, varfor nya gangstrak mojliggors

I sockelvaningen mellan hus 3 och hus 4 foreslas enplansbostider i tva va- genom och lings med bebyggelsen. Gangvigar i omradet behalls intakea.

ningar. Bostiderna i markplan har tillgingliga entréer och en liten forgards-  Gardarna utformas med uteplatser som upptyller gillande regelverk for buller.
mark med plats for cykel och uteplats som bidrar till variation och

smaskalighet lings gatan. Griansen mellan uteplats och gata féreslas markeras

av en lag mur samt med gronska. Bostiderna pa vaning tva har tillgiangliga PLANENS KONSEKVENSER

entréer frin girdsplan.

Planforslaget innebir ett effektivt utnyttjande av redan ianspriktagen mark, men
planen kommer dock innebira att en andel sammanhingande naturmark (tallar

TORGET och hillmark) med utpekade naturvirden tas bort och ersitts av bebyggelse.

Nya flerbostadshus med smélidgenheter innebir en storre variation av boendemdéj-
ligheter inom niromradet. Lokaler i bottenvaning tillsammans med stirkta
offentliga rum kan bidra till attraktivare motesplatser och stadsliv. Planforslaget
innebar en mer trafiksiker miljo vilket dr positivt ur ett barnperspektiv och sir-
Torget foreslas gestaltas pd ett sitt som knyter an och bygger vidare pd dagens  skilt viktigt i och med nirheten till skola och idrottsplats.

utformning. Hirdgjorda ytor bor minskas for att kunna infiltrera dagvatten

och torget far en gronare karaktir an idag med mer utrymmen for sittplatser

och cykelparkering. Griansen mellan torg och angrinsande park kan bli mer

flytande. Pa s vis tydliggors entrén mot parken och det blir lattare att hitta

in till naturreservatet. Torgytorna pa vardera sidan om Jarlabergsvigen,

liksom dess korbana dver torget foreslas ges en enhetlig gestaltning for att

skapa ett sammanhingande torg och en trygg traﬁkmi%é.

Det befintliga torget i anslutning till skolan féreslas forstarkas och utvecklas
till ett levande stadsdelstorg. Den nya bebyggelsen ramar in torget och
vitaliserar det med levande bottenvaningar och entréligen mot torget.
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Bostads- Lokal Torg med butiker och restaurang Lokal ~ Bostads- Trappa till garden Cykel - Bostads- .
entré- entré- rum entré- Bostader med egen entré och Cykel/ Bostads- Garageinfart
uteplats mot gatan soprum  entré-

Elevation. Illustration: Varg arkitekter.
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