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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn,
fastigheterna Sicklaon 37:4 och 37:28, Saltsjogvarn pa vastra
Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av trafikomrade, gang- och
cykelvig, kaj och ledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anliggningar 1 blivande allmin platsmark
kommer dven fortsittningsvis vara 1 enskilt 4go, varfor planen dven syftar till att mojliggora att
noédvindiga rittigheter kan genomforas.

Planférslaget innebér en dndrad markanvindning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férandring av hur omradet
ser ut idag. For genomférandet av detaljplanen foreslas att blivande allmin platsmark overlats till

kommunen.

Forslaget var utsiant pa samrad under september 2025. Under samradet inkom totalt 17 yttranden,
varav 4 hade synpunkter. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter avseende fortydliganden
och lantmaterimyndigheten avseende fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser. Efter
samradet har nagra planbestimmelser andrats i1 plankartan. Planbeskrivningen har justerats och
kompletterats avseende bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av trafikomride, gang- och
cykelvig, kaj och ledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anliggningar 1 blivande allmin platsmark
kommer dven fortsattningsvis vara i enskilt 4go, varfér planen dven syftar till att méjliggora att
nodvindiga rittigheter kan genomfoéras.

Planférslaget innebér en dndrad markanvindning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férindring av hur omradet
ser ut idag. F6r genomférandet av detaljplanen foreslas att blivande allmin platsmark 6verlats till

kommunen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av bitrddande planchef pa delegation den 20
augusti 2025. Samradstiden varade mellan den 2 september 2025 och den 30 september 2025,
sammanlagt 4 veckor. Under denna tid fanns planforslaget tillgangligt i Nacka kommuns
utstillningshall, pa biblioteket 1 Nacka Forum samt pa kommunens hemsida.

Yttranden under samrad
Féljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
¢ Kommunstyrelsen

e Kulturnimnden

e Fritidsnimnden

e Linsstyrelsen

e Sjofartsverket

e Skanova AB

e Ellevio AB

e Polisen

¢ Stockholm Exergi

e Vattenfall Eldistribution AB

¢ Nacka Energi AB

e Nacka vatten och avfall AB

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Natur- och trafikndmnden
¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

¢ Region Stockholm Trafikférvaltningen
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e Stockholm Vatten och Avfall

Inga synpunkter har inkommit frin fastighetsigare eller boende, i eller i nirheten av planomradet.
Synpunkter har kommit in fran en férening.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Kommunstyrelsen instimmer i detaljplanens samradsforslag som utformats 1 enlighet med
de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun samt i enlighet med tidigare beslut 1
kommunfullmiktige och kommunstyrelsen gillande forvaltningen av vissa allmidnna
anlidggningar.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

2. Natur- och trafikndmnden har féljande synpunkter pa planforslaget:
Byggnadsverk
Planbeskrivningen pa sidan 5 behover fortydligas genom att inkludera samtliga deltagande
fastigheter 1 Figur 1 for 6kad tydlighet.

Trafik

I detaljplanen foreslas att omradet vid Saltsjoqvarns kaj och trafikomradet i direktanslutning
till Histholmsvigen ska 6verga 1 kommunalt 4go. Av planbeskrivningen framgar ocksa att
parallellt med att féreliggande detaljplan tas fram, tas en annan detaljplan, som maojliggor att
Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen. Nimnden anser att det behover fortydligas
och motiveras varfér den del av planen som ligger i anslutningen till Histholmsvigen ingar i
denna detaljplan och inte i detaljplanen for Saltsjéqvarns tunnel.

Plankartan beh6ver kompletteras med illustrationslinjer som redovisar den befintliga gang-
och cykelbanan.

Det ar viktigt att detaljplanen inte hindrar pendelbétsbryggans funktion och att det finns
mojlighet till framtida utveckling.

Planenhetens kommentar: Flygfotot i figur 1 i planbeskrivningen syftar till att redovisa
planomradets tva delomriaden och utifran detta syfte bedomer planenheten inte att en storre
utbredning behéver redovisas.
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Delomride 2, som ligger mot Hastholmsvigen, ingir i denna detaljplan da aktuellt planférslag ska
ersatta gillande detaljplan inom delomrade 2 liksom inom delomrade 1 vid kajen. Den detaljplan
som tas fram for tunneln gors som en dandring av gillande detaljplan, vilket innebir att nu
gillande detaljplan och den nya detaljplanen for tunneln kommer att gilla parallellt.

Det finns redan illustrationslinjer for befintlig ging- och cykelbana i grundkartan/plankartan.
Detaljplanen hindrar inte pendelbatsbryggans funktion och omdjliggdr inte framtida utveckling.
3. Kulturnimnden har ingen erinran mot planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

4. Fritidsndmnden har inga synpunkter pa planférslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5. Lansstyrelsen har ingen erinran mot planférslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

6. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har féljande synpunkter:

Plankarta med bestimmelser

- Genomforande av Lokalgata och N-omrade

Allmin plats (lokalgata) och enskild kvartersmark (N) ar planlagd inom samma yta men med
vertikal avgransning. Detta forutsitter att kvartersmarken skiljs fran den allméinna platsen
genom 3Dfastighetsbildning. Lantmiterimyndigheten bedémer dock att det sannolikt inte ar
moijligt att genomfora en 3D-fastighetsbildning av (N)-omradet under de forutsittningar som
framkommer enligt planférslaget, vilket innebir att inte heller den allmidnna platsen kommer
att vara genomforbar.

Vid 3D-fastighetsbildning for 4nnu ej uppférda anliggningar finns nimligen ett ”frstarkt
aktualitetskrav” vilket innebir att det inte gar att 3D-fastighetsbilda f6r en eventuellt
kommande anliggning. Det maste vara sikerstillt att anliggningen kommer att utforas, 1
princip ska utférandet paboérjas inom ett ar fran beslutet att bilda 3Dutrymmet, och
anlidggningen ska fardigstillas inom den tid som faststills i fastighetsbildningsbeslutet. 1
planbeskrivningen framkommer att det inte ar sikert att en spa- och badanliggning ska
uppforas och om en sidan ska anlaggas krivs en planiandring av en angrinsande detaljplan, en
process som inte ir paborjad dnnu. Forutsittningarna enligt fastighetsbildningslagen for att
3D-bilda N-omridet dr dirmed sannolikt inte pa plats dd genomférandet av
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aktuell detaljplan ska ske.

Problem med att genomféra (N) skulle uppsta aven om (N) inte var hojdsatt. Det skulle da
dessutom vara omoéjligt att avgora var grinsen mellan allmién plats och kvartersmark gar.

- gi-omrade f6r brandpost tillhérande Sicklaén 37:51

I planbeskrivningen anges att det finns en enskild brandpost som tillh6r och fortsatt ska
tillh6ra Sickladn 37:51 inom planomradet. Enligt planbeskrivningen dr omradet dir
brandposten finns planlagd som markreservat ”g;” avsedd fér “enskild anliggning under
markniva”. Ndgot gi-omrade finns emellertid inte pa plankartan eller i planbestimmelserna.

(Fastigheten Sicklaén 37:51 ndmns f6r 6vrigt inte heller i fastighetskonsekvensbeskrivningen.)

Planbeskrivning

- Otydliga uppgifter om markigoforhallanden

Pa sidan 5 i planbeskrivningen anges att planen bestar av tva delomraden. Delomrade 1
uppges besta av Sickladn 37:4 och 37:58. Sicklatn 37:58 ligger dock utanfor detaljplanens
avgriansning varfor nagot markomrade pa fastigheten inte berdrs av planliggningen.

Aven rubriken pa detaljplanen hinvisar till Sickléan 37:58 vilket méjligen dr missvisande om
fastigheten inte ligger inom planomradet.

- Upplysning om fastigheter som blir berérda av servitut f6r dagvattenledningar

Pa sidan 17 i planbeskrivningen uppges att servitut ska tecknas for dagvattenledningar som
forsorjer allman plats men som ligger utanfor planomradet pa enskild kvartersmark. Det bor 1
planbeskrivningen (och fastighetskonsekvensbeskrivningen) framga vilka fastigheter som ar
berérda av detta.

- Genomforande av detaljplanen

Detaljplanens genomférande bygger i stort pa tecknandet av frivilliga avtalsservitut dir
kommunen avser att fa rittigheter pa enskild kvartersmark for allmidnna anldggningar som har
en funktion for detaljplaneomradet, men som ligger utanfér avgrinsningen, samtidigt som
allmin plats avses upplatas for enskilda fastighetsagares behov. Detta innebir att ett
genomforande av planens intentioner inte ar sikerstallt.

Pa sid 17 anges att kommunen behéver ha servitut f6r vissa anliggningar for att kunna
genomfora planen. Lantmiterimyndigheten vill papeka att kommunen har en skyldighet att
genomfora den allminna platsen enligt detaljplanen dven om nagra éverenskommelser om
avtalsservitut inte kommer till stind.
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Delar av planen som bér férbittras

- Plankarta med bestimmelser

Om markreservatet ’g” inom omradet med vertikal avgrinsning av Lokalgata och (N) ar
tankt att hora endast till den ena eller andra av anvindningarna sa bor det framga av

formuleringen av markreservatet. Nu galler det i all mark inom omradet.

- Grundkarta och fastighetsforteckning

Kommungrinsen saknar teckensymbol i teckenférklaringen 1

grundkartan.

Vissa prickade rittighetslinjer redovisas inom vattenomradet i grundkartan som inte redovisas
i fastighetsregistret. Ar det sikerstillt att dessa rittigheter finns?

Befintliga brygganordningar som ansluter till kajen ér inte redovisade 1 grundkartan.

- Textuella korrigeringar

Pa sidan 16 1 planbeskrivningen under "Huvudmannaskap” anges att "Huvudmannaskapet
avseende berérda allmintillgingliga anldggningar ir idag kvartersmark”. Denna mening gar
inte att forsta och bor formuleras om.

Pa sidan 19 i planbeskrivningen under ”Fastighetsbildning” stir att “Fastighetsreglering
(markéverforing) behover genomforas mellan Sickladn 37:4 och 37:28”. Detta ér sannolikt en

felskrivning och bor i sa fall korrigeras till att ”fastighetsreglering (markoverféring) behover
genomforas frin Sickladn 37:4 och 37:28 till kommunens fastighet Sicklaén 37:17”.

Ovrigt
- Fastighetsférteckning
Lantmaiterimyndigheten har inte granskat fastighetsforteckningen.

- Befintliga rittigheter

Lantmiterimyndigheten har inte i detalj granskat fastighetskonsekvensbeskrivningen avseende
om férteckningen 6ver befintliga rittigheter inom omradet dr komplett, och inte heller i detalj
redovisningen i planbeskrivningen 6ver hur befintliga rittigheter paverkas.

Planenhetens kommentar. Plankartan har justerats genom att (N) och tillh6rande ei-
bestimmelse har tagits bort och i stillet regleras ett mindre omrade f6r brygganordning genom
bestimmelsen g; som anger att brygganordning far infastas.

Brandposten planlidggs genom bestimmelsen gi, plankartan har justerats avseende detta.
Fastigheten Sickladn 37:51 har lagts till i fastighetskonsekvensbeskrivningen.
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Sickladn 37:58 ber6rs inte av detaljplan. Planhandlingarna har korrigerats avseende vilka
fastigheter som ber6rs av detaljplanen. Planbeskrivningen har fortydligats med vilka fastigheter
utanfor planomradet som berdrs av servitut f6r dagvattenledningar.

Kommunen ar medveten om att avtal krivs for genomférandet av planen och nédvindiga avtal
avses tecknas innan detaljplanen antas.

Grundkartan har uppdaterats utifran lantmiterimyndighetens synpunkter och planbeskrivningen
har korrigerats utifran lantmaterimyndighetens redaktionella synpunkter.

7. Sjofartsverket har inga synpunkter pa planforslaget, forutsatt att detaljplanen, enligt vad som
framgar av underlaget, inte kommer att paverka sjofarten negativt och att nedanstdaende
synpunkter beaktas.

Planomradet ér beldget vid den allminna farleden 540, som ar klassad som riksintresse for
sjofarten. Farleden trafikeras av sjofart, inklusive kollektivtrafik pa vattnet, vilken dven
trafikerar kajen.

Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras. Detaljplanen innebir inte nagon forindring av
befintligt nyttjande av marken.

8. Skanova AB har ingen erinran pad planférslaget, men vill informera om foljande:
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanligeningar i nuvarande lidge
for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Detaljplanen inte innebir nagon férindring
av befintligt nyttjande av marken.

9. Region Stockholm Trafikforvaltningen stiller sig positiv till att pendelbatsbryggan Gvergar
till allmén platsmark och planliggs som LOKALGATA. De vill dock framhilla vikten av
atgarder som Okar sikerheten och trygeheten f6r de som anvander bryggan. I samband med
overtagandet bor sikerhets- och trygghetsokande dtgirder, sisom installation av ricken och
forbattrad belysning genomforas. Det vore pa sikt 6nskvirt att bryggan ersitts med en
pontonbrygea for att forbattra tillgdngligheten.
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Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras. Detaljplanen handlar endast om att méjliggéra
ett kommunalt 6vertagande av anliggningarna och ingen fysisk forindring planeras 1 dagslaget
samt att detaljplanen inte hindrar de atgarder som beskrivs.

10. Stockholm Vatten och avfall (SVOA) framfér foljande synpunkter:
Planférslaget berér SVOA:s pagaende projekt ”Utloppsledning Saltsjokvarn”. Projektet syftar
till att renovera den befintliga utloppsledning som ér beldgen 1 vattenomradet, fastigheten
Sickladn 37:4, da ledningen ir i stort behov av atgirder. Projektet pagar och beraknas vara
avslutat under fjirde kvartalet 2026. I samband med renoveringen kommer SVOA dven att
riva befintlig byggnad samt pir som ér beligna pa Stockholm kommuns fastighet S6dermalm
11:23. En ny underjordisk 16sning for utloppsledningen planeras inom denna fastighet.

For genomforandet av arbetena har SVOA tecknat nyttjanderittsavtal med fastighetsdgaren
till Sickladn 37:4 samt med den gemensamhetsanlidggning (ga:100) som forvaltar
gronomradena pa denna fastighet samt tillh6rande tunnel. Nyttjanderittsavtalet reglerar
ritten att nyttja markomraden for arbets- och etableringsytor, tillgang till tillfartsvigar,
hantering av eventuella skador samt aterstillande av markomraden.

SVOA noterar att de omraden som nu foreslas planliggas som allmin platsmark och
overforas till kommunen omfattas av det gillande nyttjanderattsavtalet. Nyttjanderittsavtalet
innefattar ett 6verlitelseforbehill, och SVOA forutsitter att detta beaktas si att
nyttjanderittsavtalet fortsitter gilla vid en eventuell 6verlatelse av markomridena.

Ut6ver ovanstdende vill SVOA upplysa om att bolaget har tunnlar och underjordiska
anlidggningar i nirheten av planomradet. Vid framtida byggnationer inom eller i anslutning till
planomradet dr det av stor vikt att gillande skyddsavstand till dessa anliggningar beaktas.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna och informationen noteras och beaktas. Detaljplanen
handlar endast om att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av anlaggningarna och ingen fysisk
torindring planeras 1 dagsliget.

11. Ellevio AB har inga synpunkter pd planférslaget.
Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.
12. Polisen har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

13. Stockholm Exergi har inga synpunkter pa planforslaget. Stockholm Exergi har
fiarrvirmeledningar inom det vistra omradet, men blir inte paverkade av planforslaget.
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Pianenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

14. Vattenfall Eldistribution AB har ingen erinran mot planforslaget.
Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

15. Nacka Energi AB har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

16. Nacka vatten och avfall AB har ingen erinran mot planforslaget.
Pianenhetens kommentar. Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran foreningar
17. DHR Nacka-Varmdo har féljande synpunkter pa planforslaget:
Nacka-Virmdo vilkomnar att kommunen avser att sikra allminhetens tillgang till
traftkomrade, ging- och cykelvig samt kaj i Saltsjoqvarn genom kommunalt
huvudmannaskap. Samtidigt konstaterar de att samradshandlingarna saknar en
funktionshinder-/tillginglichetskonsekvensbeskrivning (FKB) som visar hur personer med
olika funktionsnedsattningar faktiskt kan tillgodogora sig den “allminna tillgang” som planen
utlovar. En siadan brist riskerar att cementera fysiska och kognitiva hinder i en mycket
frekventerad vattennira miljo.
e En funktionshinderkonsekvensbeskrivning (FKB) som analyserar konsekvenser och
foreslar dtgirder for rorelse, syn, horsel, kognition/NPF samt allergi/6verkinslighet.
e Tydliga planuttalanden/planbestimmelser i planbeskrivning och genomférandedel
som binder upp utformning, drift och underhall f6r god tillginglighet och sakerhet.
e En tillginglig samradsprocess (format, lokaler och e-tjanst) sa att personer med
funktionsnedsittning kan limna synpunkter pa jamlika villkor.

Planenhetens kommentar: Kommunen fljer de lagar och bestimmelser som finns i plan- och
bygglagen (PBL). En funktionshinderkonsekvensbeskrivning (FKB) dr inget som PBL kriver ska
goras inom en detaljplaneprocess. Detaljplanen handlar endast om att méjliggora ett kommunalt
overtagande av anliggningarna men att ingen fysisk forindring planeras i dagsliget. En detaljplan
kan inte detaljreglera utformningen av den allminna platsen utifran gang, syn-, horsel- och
kognitiv tillgdnglighet utan sadana tillginglighetsfragor hanteras i stillet i bygglovsskedet.
Detaljplanen om6jliggor heller inte att utformningen av den allminna platsen 1 framtiden justeras
for att forbittra tillganglighetsaspekter.



O 10(10)

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:
e Texti planbeskrivningen har justerats och kompletterats avseende bland annat
fastighetsrittsliga fragor.

¢ Plankartan har dndrats avseende planbestimmelserna (N) och e, som har ersatts av
bestimmelsen g;.

Planenheten

Tove Mark Kristina Killqvist
Tf. gruppchef Planarkitekt
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