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Upprattad pa Exploateringsenheten i mars 2005, justerad i
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Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutsdttningar som behdvs for ett
dndamalsenligt och 1 Ovrigt samordnat plangenomforande. GenomfGrande-
beskrivningen har inte ndgon sjdlvstindig rittsverkan utan skall fungera som
véigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgoranden i frdgor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vdgar m.m. regleras sdledes genom
respektive speciallag.

Detaljplanen

Planforslaget forutsdtter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
Planforslaget syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentboséttning och att
integrera omrédet i kommunens VA-verksamhetsomrade, enligt oversiktsplanens
intentioner.

Detaljplaneomrddet omfattar 38 fastigheter. Planen ger fOrutsittningar {or
tillskapande av 7 fastigheter varav en skapas av kommunal naturmark.

Organisatoriska fragor

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor som har att gora med kommunens mark, inlosen av mark och
anldggningar for utbyggnad av gata och parkanldggningar handliggs inom
kommunen av Fastighetskontoret. Exploaterings-, avtals- och 0Ovriga
genomforandefrigor som berdr utbyggnad av allmidnna vatten- och avlopps, vég-
och parkanldggningar handldggs av Exploateringsenheten.

Overenskommelse om intring pa Bo 1:4 och Bo 1:97 genom ianspraktagande av
utokat vigomrdde ska ingds mellan kommunen och fastighetsigaren innan
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detaljplanen antas. Overenskommelsen avser de intrdng kommunen behdver gora
for att kunna gora nédvéndig upprustning av Kaptensstigen.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrdgor, inrdttande av gemensamhetsanliggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handlaggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till omrddesndmnden i Boo. Till omradesndimnden
ldimnas dven bygganmaélan efter godkint bygglov och innan byggstart. Samréd i
bygglovfragor kan ske med Bygglovenheten. Nybyggnadskarta kan bestdllas hos
Lantmaéterienheten.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhéll av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan och gatukostnadsutredning, preliminar tidplan

Samrad om detaljplan och 2:a kv 2005
gatukostnadsutredning

Utstdllning av detaljplan och 2:a kv 2006
gatukostnadsutredning

Tillstyrkan av detaljplan ONB* 2:a kv 2006
Gatukostnadsutredning, beslut av KS* 3:e kv 2006

Antagande av detaljplan KF* 3:e kv 2006

Projektering av vig och VA m.m 4:e kv 2006 — 1:a kv 2007
Markinlosen for vég 4:e kv 2006 — 1:a kv 2007
Entreprenadupphandling, vig, VA m.m 2:a kv 2007

Utbyggnad av vig, VA m.m 3:e kv 2007 — 3:e kv 2008
Husbyggnadsstart 4:e kv 2008

*ONB = Omradesndmnden Boo, *KS = Kommunstyrelsen, *KF =
Kommunfullméktige

Dessa tidsangivelser forutsitter att de kommunala besluten inte dverklagas.
Skulle sé ske forskjuts tidpunkten for genomforandet med ytterligare 1-2 ar.

Genomférande

Enskilt byggande kan péborjas ndr genomforandetiden har borjat gélla enligt
nedan. Fran det datum som beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft till den
formella genomfGrandetiden borjar ska kommunen upphandla och genomféra
projektering, upphandla och bygga ut vatten- och avloppsanldggningar och vigar
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samt parkanldggningar. Forst ndr dessa anliggningar 4r utbyggda och
fastighetsbildning 4r genomford kan enskild byggnation pébdrjas och
fastigheterna anslutas till forbindelsepunkt i det allmdnna V A-nétet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds for storre delen av kvartersmarken i
detaljplanen bdrja 2 ar fran den dag beslutet att anta planen vunnit laga kraft och
gélla 1 13 &r. Motivet till den forskjutna genomforandetiden dr att de allmédnna
vig- och va-anldggningarna ska kunna fardigstéllas utan storningar innan enskilda
fastighetsidgare paborjar sin byggnation pa kvartersmark. Bygglov kan inte ges
forrdn detaljplanens genomforandetid har borjat. Om utbyggnaden av vatten- och
avloppsanldggningar och végarna ar slutford innan genomforandetiden borjat 16pa
avses dock bygglov kunna provas som en mindre avvikelse. Dessutom kan mindre
tillbyggnader och uppforande av garage eller liknande provas som mindre
avvikelse. Se planbeskrivningen sidan 10. For allmén plats, z- och u-omréden
foreslas genomforandetiden vara 15 &r rdknat frén lagakraftdatum med anledning
av att utbyggnad/ombyggnad av vatten- och avloppsledningar och végar ska
kunna paborjas sa snart som beslutet om detaljplanens antagande vinner laga
kraft.

Genomforande anlaggningar pa allméan platsmark

Vatten- och avlopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allmédnna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig for
att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omrédet.

Vagar och park
Nacka kommun &r ansvarig for att vigar och parkanldggningar byggs ut till den
standard som angivits i detaljplan, planbeskrivning och gatukostnadsutredning.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetségarna sjilva.
Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av den fastighetsiigaren. Atgéirder som berdr tva eller flera fastighetsiigare,
fastighetsreglering eller inrdttande av gemensamhetsanldggning, kan sokas av
nagon av fastighetsidgarna.
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Brygga for Boo herrgard

Boo herrgard har idag ett servitut som ger rétt att uppfora en brygga inom
badomrddet. Boo herrgard har inte utnyttjat ritten som servitutet ger och den
placering som servitutet anger ar idag inte ldmplig att utnyttja. I detaljplanen
foreslas istéllet att fastigheten ges rétt att ha batplats védster om batklubbsomradet,
pa den mark som tidigare varit parkmark. Réttigheten skall skyddas med servitut.
Omradet markeras med WB pd plankartan. Fastighetsdgaren till Boo herrgérd ska
ansoka hos Lantméiterimyndigheten om forrittning for att dndra servitutet.
Fastighetsdgaren bekostar forrdttningen.

Bryggorna vaster och 6ster om Bo 1:43

For bryggomridena pa allmin platsmark, véster och Oster om Bo 1:43, ska
arrendeavtal upprittas mellan markégaren Nacka kommun och férening som ska
skota bryggomradena. Inom Nacka kommun svarar Fastighetskontoret for
arrendeavtal.

Brygga mellan Lannersta 1:150 och Bo 1:6

For brygga pa allmén platsmark, mellan fastigheterna Lannersta 1:150 och Bo 1:6,
ska arrendeavtal upprittas mellan Nacka kommun och fastighetségaren till Bo
1:104. Inom Nacka kommun svarar Fastighetskontoret for arrendeavtal.

Servitut for Bo 1:962

Fastigheten Bo 1:962 ligger 1 angrinsande omrdde, omrade X. Till fastigheten
finns ett servitut for vig pa den kommunala naturmarken sdder om fastigheten.
Detta servitut ska 16sas in av kommunen nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med en gemensamhetsanldggning for Bo
1:507 och Bo 1:508 avseende rorledning 6ver nimnda fastigheter. Forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av en samfillighetsférening eller genom
deldgarforvaltning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras
av de fastigheter som ska ingd och av kommunen. Ansdkan ldmnas till
Lantméterimyndigheten. Till grund for forrattningen kan avtal mellan sakégarna
foreligga.

Tekniska fragor

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard och
trafiksdkerhet forbéttras. Se planbeskrivningen och gatukostnadsutredningen for
beskrivning.
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Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna
byggs ut med ett 1agtryckssystem med grunt forlagda ledningar och isolerlada
med virmekabel. Kommunen levererar efter bestillning fran fastighetségaren en
enhet med pump for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsdgaren installerar sjidlv
pumpenheten pé sin fastighet.

Tekniska undersokningar

En forprojektering med ett mindre antal geotekniska undersokningar har gjorts 1
omréadet for att ge ett faktaunderlag infor samrdd med fastighetsdgarna och for
gatukostnadsutredningen. Se gatukostnadsutredningen for mer detaljerad
beskrivning.

Ekonomiska fragor

Vagar, park m.m.

Kostnaderna for om- och nybyggnad av védgarna inklusive erforderlig markldsen 1
samband med végforbattringar, iordningsstéllande av naturmark och gingvégar
kommer att belasta fastigheterna inom planomrédet. Fordelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och
bygglagen vilket hanteras parallellt med detaljplanen. Kostnaderna ska fordelas
efter skélig och rittvis grund.

Boo-badet ska rustas upp. Eftersom att Boo-badet dr en anliggning som nyttjas av
hela kommunen f6rslds det 1 gatukostnadsutredningen att upprustningen av badet
ska skattefinansieras. Detsamma géller Boovéigens merkostnad for att den byggs
med en bredd pa 3,5-4,5 meter istillet for lagsta godtagbara standard 3,5 meter
med métesmolighet, gdngbana/trottoar langs Boovigen, grusad gang- och
cykelvég ca 50 meter 1ang, utmed Boo-badet i Herrgérdens historiska mittaxel
med allétrdd, plantering och bumlingar som skydd mot trafiken, parkeringen vid
Boo-badet och geotekniska forstarkningsétgirder for Kaptensstigen, utefter
stodmuren.

Boo brygga dr i behov av upprustning. Omriddesndmnden Boo finansierar
upprustningen och dédrmed tas inte kostnaden upp i kostnadsunderlaget i
gatukostnadsutredningen.

Nedan redovisas den fordelningsmodell dir 20% av kostnaderna fordelas pé
tomtyta och resterande pd byggritter med olika andelstal. I tabellen nedan ges ett
exempel med en tomtyta pa 3000 m”. Storre tomt ger hogre kostnad och mindre
tomt ger ldgre kostnad. For att klassas som permanentbostad krivs att fastigheten
har blivit beviljad bygglov for permanentboende senast det datum dd StartPM for
detaljplanen antogs, dvs 2003-03-17.
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Summa anldggningskostnader inklusive administration som belastar fastighets-
dgarna dr 10,67 miljoner kronor.

Fastighetsklassificering | Tomt- Andel Gatukostnadsersittning
storlek, m®. per fastighet, ca.

Tomt med flerbostadshus | 3000 0,3 per |66 000 kr per ldgenhet

for permanent bruk lagenhet

(bostadsréttsforening)

Permanentbostad 3000 0,6 155 000 kr.

(d.v.s. fastighet som har
bygglov for helarsbostad)

Permanentbebott fritidshus | 3000 0,7 173 000 kr.
Fritidshus 3000 0,8 191 000 kr.
Obebyggd tomt eller med | 3000 1,0 228 000 kr.

byggnad med taxerat virde
mindre dn 50 tkr

Del av fastighet avsedd att | 3000 2,0 408 000 kr.
avstyckas for ny
bebyggelse

Boo herrgard tilldelas ett eget andelstal pad grund av fastighetens speciella
forhallande. Detsamma géller for del av kommunens fastighet som anvédnds som
smabatshamn. Andelstalen beskrivs i1 gatukostnadsutredningen.

Driftkostnader
Drift och underhall bekostas med skattemedel.

Vatten och aviopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.
Debitering sker nir anslutningspunkt finns uppréttad i gatan. Anlédggningsavgiften
for anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system (litt tryckavlopp)
ar enligt 2005 4rs taxa ca 140 000 kronor for en bebyggd fastighet om 3000 m?.
Hartill tillkommer ledningsdragning pé tomtmark som den enskilde ansvarar for.
Under vissa forutséttningar 16ser kommunen in befintliga enskilda va-anlédggningar.
Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsdgaren nir denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten och avlopp. Nér fastighetsdgaren har installerat pumpenheten
och fatt installationen godkind av kommunen betalar kommunen for nidrvarande ett
installationsbidrag om 7 885 kronor. Kommunen gor en éversyn av VA-taxan varje
ar.
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Bygglov
Kostnaderna for bygglov tas ut enligt géllande taxa.

Fastighetsbildning
Erséttningar for nddviandiga markoverforingar pd kvartersmark bestdms i forsta
hand genom férhandlingar mellan beroérda fastighetsigare.

Marklosen, markupplatelse

Kostnaden for marklésen och markupplételser (mark, anldggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anldggningar pa allmin platsmark ingar i
gatukostnadsunderlaget.

Inlésen allman platsmark

Kostnader for markldsen, intrangserséttning och fastighetsbildning i samband
med kommunens forvdrv av mark for allmidnna anlédggningar bedéms behovas i
samband med nyanliggande av vindplan vid Kaptensvdgen och vid
Kaptensstigen vid fastigheterna Bo 1:4 och Bo 1:97. Ersiéttning for inldsen av
enskild mark att ingd i allmin platsmark och eventuella enskilda anldggningar
faststdlls 1 forhandlingar mellan kommunen och fastighetsdgaren 1 varje enskilt
fall.

Kommunal ekonomi

I omradet finns flera anléggningar som ér till mycket stor nytta for allmdnheten
och som gatukostnadsutredningen foreslar ska skattefinansieras. Den kommunala
finansieringen av dessa anldggningar motsvarar ca 3,6 miljoner kr.

Kommunen far en gatukostnadsandel pa ca 1 miljon kr fér kommunala fastigheter

Kommunen kan sélja en villatomt for ca 2,5 miljoner kr genom avstyckning fran
Bo 1:70.

VA-intikterna enligt géllande taxa 2005 tacker inte kostnaderna for utbyggnaden
utan det blir ett underskott pa ca 1,6 miljoner kronor.

Planavgifterna ticker inte kostnaderna for planldggningen utan det blir ett
underskott pa ca 800 tkr.

Kommunens nettoekonomi for detta projekt blir ca -4,5 miljoner kr.

Exploateringsenheten
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