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Sammanfattning

Vid Kommend6rsvigen och Amiralsvigen i Saltsjobaden ligger elva fastigheter enhetligt
utbyggda av fastighetsbolaget Egold AB, under 1970-talet. For att forsorja flera av fastigheterna
byggdes samtidigt en kvartersgata som en férlingning av Kommendoérsvigen, en gangstig till
Amiralsvigen och en gemensam VA-anliggning som har hanterats genom en
gemensamhetsanligening med deldgarforvaltning. Kommunen, Nacka vatten och avfall AB och
fastighetsagarna har i juni 2023 natt en 6verenskommelse om ett kommunalt huvudmannaskap
tor anligeningarna. Detaljplanen syftar dirfor till att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av
Kommendorsvigen och giangstigen pa fastigheten Rosunda 38:18. Detaljplanen ger dven
forutsattningar for att de befintliga gemensamma VA-ledningarna, som gar 6ver
bostadsfastigheterna Résunda 38:15 och Rosunda 38:16, ska kunna ligga kvar da Nacka vatten
och avfall tar 6ver anliggningen. Planen bekriftar befintlig bostadsbebyggelse samt sikerstaller
dess kulturmiljévirden.

Planens genomfdrande innebir att del av VA-anldggningen nirmast Amiralsvigen leds om, vilket
innebdr att markatkomst dven behover sikerstillas genom ett markreservat pa fastigheten
Rosunda 38:24. Ledningsflytten medfor aven att viss vegetation inom och intill gaingstigen
behover tas ner 1 denna del. De tvd bostadsfastigheterna Résunda 38:15 och Rosunda 38:16 far
varsamhetsbestimmelser i syfte att bevara kulturmiljévardena. I 6vrigt mojliggér detaljplanen
endast ett administrativt Overtagande och férvintas inte innebara nagra fysiska férandringar i

omradet.

Detaljplanen medfor kostnader £6r savil kommunen som f6r enskilda fastighetsigare i omradet.
Kostnaderna f6r kommunen handlar framfor allt om ledningsflytten och forrattningskostnader.
Driften av gatan utfors redan idag av kommunen, vilket dirmed inte férvantas paverka
kommunens kostnader. For fastighetsidgarna handlar kostnaderna om framtagandet av
detaljplanen, ledningsflytten och anpassningar av VA-anlidggningen for att Nacka vatten och
avfall ska kunna 6verta den. Dessa kostnader férdelas, enligt en principéverenskommelse, pa
fastighetsdgarna inom gemensamhetsanliggningen Résunda GA:1. Kommunen beriknas ga med
underskott med anledning av detaljplanen.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att planligea Kommendo6rsvigen samt en gangstig, inom fastigheten
Rosunda 38:18, som allmin plats. Detaljplanen syftar dven till att mojliggéra markatkomst for
ledningar samt bekrifta befintlig bostadsbebyggelse for tva berérda villafastigheter och samtidigt
skydda dess kulturmiljévirden.
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Planhandlingar

Kommunstyrelsen beslutade om start-PM den 16 december 2024. Detaljplanen édr dirmed
upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet har varit
exploateringsingenjor, karttekniker, lantmitare, miljéplanerare, ekolog, projektkoordinator och
VA-ingen;jor.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e Tastighetsforteckning

Underlag

Detaljplanen grundas pa f6ljande underlag:

e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2025-04-02)
e Samradsredogorelse (Nacka kommun, 2025-08-29)
e  Granskningsutlatande (Nacka kommun, 2026-10-01)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2025-04-
02) i enlighet med 6 kap. 6 § miljobalken. Undersékningen utgar fran kriterierna i
miljobedémningsférordningen (2017:966). Utifran undersdkningen gér kommunen bedémningen
att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt
miljobalken behover darfor inte goras. Bedomningen grundar sig 1 huvudsak pa nedanstaende
resonemang, och kan lisas i sin helhet 1 underlaget Undersikning om betydande miljipaverkan (Nacka
kommun, 2025-04-02). Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas innebéra en betydande miljépaverkan.

Detaljplanen innebir inte nagon férindring av den fysiska miljon utan bekriftar det befintliga
nyttjandet av marken och medger ingen ny byggritt. Detaljplanen sikerstiller att gangstigen
fortsittningsvis ska utgoéras av naturmark och att gatan och gangstigen kan underhallas av
kommunen. Tva l6nnar, en mindre ddelgran och ett korsbirsplommon samt en del buskar och sly
riskerar att beh6va tas ner i samband med den planerade flytten av VA-ledningarna i
planomradets nordostra del. Paverkan pa naturvirdena bedoms bli liten. Dock sikerstéller planen
att resten av gangstigen planliggs som NATUR, vilket 6kar skyddet for resterande trid och
vegetation nagot. Omrédet ligger inom ett riksintresse for kulturmiljévarden. Kulturmiljévirdena
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inom planomradet bekriftas genom varsamhetsbestimmelser, vilket medfor positiva
konsekvenser pa kulturmiljon. Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Detaljplanen bedoms inte strida mot nigra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Detaljplanen ber6r inte omraden som har erkidnd skyddsstatus nationellt, inom
Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte medféra
nagon paverkan av betydelse pa miljon eller pd minniskors hilsa. Den negativa paverkan som
planen innebir dr dirmed av mycket begrinsad omfattning.

De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planchef beslutade, pa delegation fran milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 5 september 2025
att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet ar cirka 3150 kvadratmeter och bestir av fastigheterna Résunda 38:18, Résunda
38:15, Rosunda 38:16 samt en mindre del av Résunda 38:24 i s6dra Saltsjobaden. Fastigheten
Rosunda 38:18 utgbr den norra delen av Kommendorsvigen och omfattar dven en gangstig som
gar mellan Kommend6rsvigen och Amiralsvigen. Tidigare fastighetsigare var fastighetsbolaget
Egold AB, som ar 1981 forsattes 1 konkurs. Didrefter har ingen ny fastighetsdgare kunnat
identifierats.

Fastigheterna Résunda 38:15, Résunda 38:16 samt Rosunda 38:24, ir privatigda
bostadsfastigheter och ingar i planomridet fOr att Nacka vatten och avfall efter Gvertagandet ska
kunna sakra rittigheten for att anordna, bibehalla och underhalla VA-ledningarna som ber6r
dessa fastigheter.
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Figur 1: Planomradet 4r markerat med rédstreckad linje och utgdrs av den norra delen av Kommenddrsvigen samt en

mindre gangstig, samt fastigheterna Résunda 38:15, Résunda 38:16 och en mindre del av R6sunda 38:24.
Statliga och regionala intressen

Riksintresse enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden - Saltsjobaden [AB 122] med
motiveringen:

Saltsjobaden utgbr en societetsbadort, exklusiv kurort, segelsport- och vintersportort i
Stockholms innerskirgard som anlades pa privat initiativ kring 1890 efter internationella
forebilder. Badortens snabba utveckling till en hégborgerlig villastad som i bebyggelse och
planering speglar det sena 1800- talets och tidiga 1900-talets arkitekturideal (Villastad,
rekreationsmilj6; badort, kurort, vintersportort).

Riksintressanta uttryck med relevans for planomradet och dess omgivningar ér:

e Den oregelbundna gatu- och tomtstrukturen efter tridgardsstadens internationella
forebild med fritt placerade villor och ett slingrande vignit anpassat efter den mycket
kuperade skargardsterringen.
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e Villabebyggelsen fran sent 1800-tal till tidigt 1900-tal som speglar tidens radande
arkitekturideal.

e De stora villornas individualistiska utformning och pikostade exteriorer. Sjuvillornas
sammanhingande villamiljo.

e Tridgardarna praglade av gronska och stora trad, bade i form av naturtomter med
skargardskaraktir och lummiga tridgardstomter.

Norra Garvkroken priglas av den kuperade terringen och hir finns ocksé flera villor, manga med
sjotomt, som visar hogt stillda arkitektoniska ambitioner i enlighet med kriterierna for
riksintresset. Planomradet som ar en del av ett grupphusomrade fran 1976, avviker dock fran den
Ovriga bebyggelsen 1 epok och karaktir och bebyggelsen bedoms dérfor inte utgdra ett uttryck for
riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for kvaliteten i luft, vatten, mark
eller miljén 1 Gvrigt. Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och

kustvatten) och grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivaer som minniskor och miljé
kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. En detaljplan fir inte medverka till att MKN

overskrids.

Detaljplanen innebir att nu gillande miljokvalitetsnormer for vatten respektive luft inte
overskrids.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Planomradet ligger 100 meter fran strandlinjen till Baggensfjarden. Strandskydd intrdder ddrmed
inte vid ny planlaggning.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I kommunens gillande 6versiktsplan (20206), ligger det aktuella omradet inom delomridet Tattby/
Saltsjobaden (Sb31). Inriktningen f6r den fortsatta planeringen dr att omradets karaktir och skala
bevaras. Nagon ny bebyggelse planeras inte men enstaka kompletteringar kan férekomma.

Planomradet ligger dven inom ett omrade som i 6versiktsplanen pekas ut som lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Omradet ingar i delomradet Saltsjobaden-Garvkroken som bedéms vara
kulturhistoriskt sarskilt virdefullt enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Karaktirsdrag som pekas
ut 1 kulturmiljéprogrammet ar bland annat terrdinganpassning och stora natur- eller
tridgardstomter med individuellt placerade villor fran olika perioder och med hoga arkitektoniska
kvalitetet.
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Den del av den tidigare 6versiktsplanen fran 2018, som gillde nir planen paboérjades, och som
har betydelse f6r detaljplanen bedémdes vara aktuell.

Andra beslut som beror planen

Principoverenskommelse

Under 1970-talet bygedes elva enhetliga bostadsfastigheter ut kring Kommendorsvigen och
Amiralsvigen av fastighetsbolaget Egold AB. For att forsorja omradet byggdes samtidigt en
torlingning av Kommendo6rsvigen, en gangstig till Amiralsvigen och en VA-anligening. Genom
en lantmaiteriforrittning ar 1976 bildades gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1, som
omfattar vagen, gangstigen och VA-anliggningen inom bland annat fastigheterna Résunda 38:15,
38:16 och 38:18. Gemensamhetsanliggningen forvaltas genom deligarférvaltning. Agandet av
Rosunda 38:18 lag efter forrittningen kvar pa bolaget Egold AB, som forsattes 1 konkurs 1981
och fastigheten blev dirmed utan dgare. Ar 2014 limnade deldgarna i gemensamhetsanliggningen
in en begiran om planbesked till kommunen. De 6nskade att kommunen skulle ta 6ver
fasticheten Rosunda 38:18 samt drift- och underhallsansvaret f6r gemensamhetsanliggningens
tillhérande gatu- och VA-anliggningar. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade via
delegation den 15 april 2014 att det var limpligt att préva dtgirden i en planprocess och att
planarbete skulle inledas. Under de efterfdljande tio aren har diskussioner f6rts mellan
fastighetsagarna pa Kommendorsvigen och kommunen om att fa till en 16sning. En
principéverenskommelse har direfter tecknats mellan berérda fastighetsigare, kommunen och
Nacka vatten och avfall AB, NVOA, (kommunfullmaktige 19 juni 2023, § 219).
Overenskommelsen innebir att kommunen efter genomférd detaljplan och laga kraftvunna
forrattningar Overtar dgande och drift- och underhallsansvar f6r vig och gangstig.
Overenskommelsen innebir dven att Nacka vatten och avfall ska ta Gver VA-anliggningen.
Dirutéver innehaller 6verenskommelsen principer f6r fordelning av kostnader parterna emellan.

Tidigare planuppdrag

Den 23 oktober 2023 fattade milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslut om planuppdrag for att ta
fram den nya detaljplanen som skulle mojliggéra genomforandet av principéverenskommelsen.
For att bland annat kunna hantera detaljplanens genomférande och dvertagandet av allmdnna
anldggningar beslot dock kommunen att lita kommunstyrelsen fatta ett inriktningsbeslut och
start-PM den 16 december 2024, §322. Genom den formella justeringen fick projektet tillgang till
nédvindiga resurser inom kommunens projektorganisation f6r genomférandeskedet och en
budget for stadsbyggnadsprojektet. Detaljplanen fick dirigenom dven ett nytt diarienummer.

Gillande detaljplaner

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta gillande stadsplan for Saltsjobaden - S88
(aktbeteckning 0182K-2/1912) samt tillh6rande dndringsplan - S113 (aktbeteckning 0182K-
27/1936). Det finns ingen pagiende genomforandetid for dessa. I gillande planer utgors hela det
aktuella omradet av kvartersmark f6r bostadsindamal for friliggande eller kopplad bebyggelse i



Planbeskrivning Kommendorsvagen 10(41)
ANTAGANDEHANDLING

hogst tva vaningar. Bebyggelsen inom planomradet bedoms dock inte vara planenlig, bland annat
utifran att omfattningen av bebyggelsen Gverstiger en tiondel av fastighetens storlek, vilket
regleras i gillande stadsplan.

Inom planomradet giller dven tomtindelning for del av kvarteret Granskogen, aktbeteckning
0182K-33/1973. Tomtindelningen upphivs for fastigheterna Rosunda 38:18, Rosunda 38:15 och
Rosunda 38:16 som ingar i detaljplanen, men kvarstér i 6vrigt. Résunda 38:24 omfattas inte av
nagon tomtindelning.
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Figur 2: Planomréadet markerat med streckad linje i gidllande dndring av stadsplan S113 (Nacka kommun, 2025)

Forutsattningar

Offentliga rum och gronomraden

Inom planomradet finns en enklare gangstig pa naturmark som gir mellan norra delen av
Kommendorsvigen till Amiralsvigen i 6st. Remsan dr drygt 2,5 meter bred med en enklare
grusad gangstig och underhalls i dagsldget i begrinsad omfattning. Vegetationen i omradet ar
variationstik och bestar av flera uppvuxna trad och buskar, bland annat bok, oxel, bjork, 16nn,
tall, kdrsbarsplommon samt syren, higg, gullregn och flider. Inom omradet finns dven en
naverlonn, vilket dr en rédlistad art som endast férekommer naturligt pa en plats 1 sédra Sverige.
I Nacka ir artférekomsten att betrakta som planterad eller férvildad med obetydligt virde f6r
naturvirden och bedéms didrmed inte utgdra nagot hinder f6r genomférandet av planen.
Bostadsfastigheterna Rosunda 38:15 och Résunda 38:16 har bada anlagda villatridgardar med
bland annat frukttrad, buskar och grasmatta.

Planomradet ligger i utkanten av ett regionalt spridningssamband f6r barrskog och inom ett strak
som identifierats som ett svagt spridningssamband for pollinatérer. Inga naturvirdestriad har
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identifierats men vegetationsremsan dr 1 sig av betydelse for biologisk mangfald. De biarande och
blommande buskarna/triden gynnar bland annat insekter och figlar, nigra av dessa buskar/trid

ar dock tridgardsvixter som ér att betrakta som invasiva.

Figur 3. Till vinster: Gangstigen sett ungefir i hojd med garaget pa Rosunda 38:16, i riktning mot vindplanen pa
Kommendoérsvigen. Till héger: Géngstigen sett fran vindplanen pa Kommendérsvigen i riktning mot Amiralsvigen.
(Nacka kommun, 2024)

Bebyggelse

Norra Garvkroken karaktiriseras av en kuperad terring samt stora aldre villor med hogt stallda
arkitektoniska ambitioner. P platsen f6r detaljplanen lag tidigare en stor villafastighet. Under
1970-talet revs villan och fastigheten styckades. Ar 1976 uppfordes elva grupphus i omradet av
fastighetsbolaget Egold AB. Grupphusen avviker fran den ildre bebyggelsen genom sin
utformning och placering i terringen. Detaljplanen omfattar tva av dessa bostadsfastigheter med
1 1/2-plans villor som 4r sammanbyggda med intilliggande fastighets garage. Villorna runt
Kommendorsvigens norra del dr uppforda 1 enhetlig stil med ockragul, putsad fasad med vita
knutar och fonsteromfattningar, brunsvart stiende panel pa gavlarna samt sadeltak med
svartbruna betongpannor. Dirtill har bada fastigheterna en varsin fristiende garagebyggnad med
brunsvart fasad och vita knutar samt platta tak. Barrvixter, rosenrabatter och rhododendron ir
tidstypiska inslag i tridgardarna.



Planbeskrivning Kommendorsvagen 12(41)
ANTAGANDEHANDLING

Figur 4. Flygfoto 6ver hela det enhetligt utbyggda omradet med Kommendérsvigen med vindplan i mitten. De tva
bostadsfastigheterna Résunda 38:15 och Résunda 38:16 4r markerade med gul stjirna. (Nacka kommun, 2025)

P4 1970-talet blev killarlésa 1 1/2-plansvillor populira i Sverige. Villorna i grupphusomridet pa
Kommendoérsvigen vittnar om hur dessa tidstypiska villor kunde se ut. Under decenniets andra
hilft 6kade smahusen i1 Sverige, de utgjorde mer 4n hilften av bostadsbyggandet under hela
decenniet.

Det europeiska byggnadsvardsaret 1975 hade en viss inverkan pa manga typhusfabrikanter som
lanserade villor med rétterna i den svenska lantliga byggnadstraditionen. Grupphusen lings
Kommendorsvigen priglas av typiska uttryck for detta med spréjsade fonster, markerade knutar
samt traditionella kul6rer och fasader. Pa villan pé fastigheten Résunda 38:16 har de sprojsade
fonstren dock bytts ut. Den ursprungliga utformningen far med férdel aterstillas vid ett framtida
fonsterbyte. Villorna pa Kommendorsvigen dr dven ett exempel pa en reaktion pa
miljonprogrammets avskalade arkitektoniska enkelhet.

Exempel pa grupphusfasadernas tidstypiska uttryck dr det brantlutande taket i 45-gradersvinkel
med lag fasad, olika fasadkul6r pa bottenvaning och gavelspetsar, spritputsfasad samt de
avskalade gavelspetsarna som utgors av trapanel i brunsvart kulor.
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Grupphusomradet lings Kommenddrsvigen representerar ett tidstypiskt inslag i den lokala
bebyggelsehistorien for Saltsjobaden och Nacka kommun. Bebyggelsen har bade lokalhistoriska
virden for kommunen och vittnar om en rationell villaarkitektur for sin tid. Vissa av byggnaderna
har genomgatt forandringar avseende nya dorrar, garageportar, takkupor samt nagra utbytta
fonster. Men bebyggelsen bevarar trots detta en Gvergripande vilbevarad karaktir.

DO R
N A
R R
TS
T
A .

SRR, I
RN

W 1 X
R .
: \“\\\\\\\\&}}““ .
L T

st LR R R

Figur 5. Bostadshuset och tillh6rande garagebyggnad pa Résunda 38:15 sett frin Kommendérsvigen. (Nacka
kommun, 2024)
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Figur 6. Bostadshuset med tillhérande dubbelgarage pa R6sunda 38:16, sett frin Amiralsvigen. (Nacka kommun, 2024)
Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Omradet ansluter 1 séder till den kommunala delen av Kommendérsvigen, som 1 sin tur ansluter
till Rosundavigen i vist och Amiralsvigen i 6st. Den ber6rda delen av Kommendérsvigen dr en
asfalterad kvartersgata utan trottoar med en bredd om cirka 6,5 meter. Befintliga
belysningsstolpar ligger pa Rosunda 38:18 och dgs och underhalls redan idag av kommunen. I
norr finns en vindplan med en bredd pa drygt 14 meter, vilket bedéms vara tillrickligt f6r
kommunala driftfordon ska kunna vinda, se figur 7.

Fastigheten Rosunda 38:15 angdrs via Kommenddrsvigen och Résunda 38:16 angdrs via
Amiralsvagen.
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Figur 7: Bilden visar matten vid vindplan och gata. Rédstreckad linje markerar planomradet. (Nacka kommun, 2024)

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns idag en VA-anliggning bestiende av forbindelseledningar f6r vatten
(med tillh6rande mitaranordning) och spillvattenledningar, som forsorjer fastigheterna Résunda
38:6 och 38:8-38:15. Anliggningen dgs och skots 1 dagsliget av de deldgande fastigheterna i
gemensamhetsanliaggningen Nacka Résunda GA:1. Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har
fakturerat brukningsavgifter for vatten och avfall till en av fastighetsidgarna som férdelat ut dessa
pa berdrda fastighetsdgare. Fastigheten Résunda 38:7 har sin VA-koppling fran Rosundavigen
via Résunda 38:25 och ingar dirmed inte i den gemensamma VA-anliggningen som berdrs av
planen.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten samt inom
verksamhetsomrade for dagvatten - gata. Ndrmsta férbindelsepunkt till kommunens dagvattennit
finns lingre ner pa Kommendo6rsvigen, sydvist om planomradet. For bostadsfastigheterna giller
lokalt omhindertagande av dagvattnet. Pa fastighetsgrinsen mellan Résunda 38:18 och Résunda
38:17 ligger aven en kupolbrunn som till viss del har omhindertagit dagvatten fran omradet
genom lokal infiltration.
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Bostadsfastigheterna inom planomradet samt omkringliggande fastigheter f6rso1js med el fran

Nacka Energi via ledningar i bland annat i Kommendorsvigen och Amiralsgatan.

Storningar och risker

Buller

Planomradet utsitts for vigbuller frain Kommendorsvigen, Amiralsvigen samt Rosundavigen.

Trafikmingderna dr dock begrinsade och bostiderna inom planomradet utsitts inte f6r buller

6verskridande riktvirdena i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

0-45 dBA
5-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
5-70 dBA
0-75 dBA

5-60 dBA
0-65 dBA

65-70 dBA
70-75 dBA
75-80 dBA

0-85 dBA

5-90 dBA

Figur 9. Maxbullernivéer fran vigtrafik

mindre an 40 dBA

eran 75 dBA

mindre an 55 dBA

eran 90 dBA
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Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berdkningar fran 2020 f6r Nacka kommun
klaras i dagsliget gillande milj6kvalitetsnormer f6r luft inom planomradet. Detaljplanen bedéms
inte innebdra nagon paverkan pa luftkvaliteten.

Markens beskaffenhet

Marken inom planomréidet utgbrs av berg.

Figur 10: Overgripande jordartskartering. Rétt utgérs av urberg och gult utgér postglacial lera. (SGU, 2025)

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Planomradet avrinner till vattenférekomsten Baggensfjirden (SE591760-181955) som har mattlig
ckologisk status samt uppnar ¢j god kemisk status.

Dagvattnet pa bostadsfastigheterna omhandertas till storsta del lokalt pa kvartersmark. Fran
Kommendorsvigen rinner dagvattnet i dagsldget dels ner 1 en kupolbrunn med lokal infiltration
som ligger i fastighetsgrinsen mellan Rosunda 38:18 och Rosunda 38:17, dels ut pa den
kommunala delen av Kommendérsvigen. Lingre ner pa Kommend6rsvigen, 1 anslutning till
Résundavigen finns brunnar som ansluter till dagvattennitet.

Enligt linsstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en risk for paverkan vid skyfall vid en
mindre lagpunkt inom fastigheten Résunda 38:16, samt till viss del pa fastigheten Rosunda 38:15.
Vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 beriknas vattennivan enligt linsstyrelsens
skyfallskartering na upp till 70 centimeter pa fastighetens Résunda 38:16 vistra del. Den
befintliga bebyggelsen har ingen killare och dr placerad i den Gstra delen av fastigheten och
undviker dirmed den virsta ligpunkten.
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Aven Rosundavigen, som dr en av tillfartsvigarna till omradet, riskerar att fa ett vattendjup pa
uppemot 100 centimeter, vilket innebir att den inte dr framkomlig f6r riddningstjanstens fordon.
Planomradet kan dock dven nas via Amiralsvigen och som inte omfattas av nagon risk for
oversvimning.

B 0-100cm

.‘lm+

Figur 11: Inom planomradet finns en lagpunkt dér upp till 70 cm kan ansamlas vid ett 100-ars regn. (Lansstyrelsen,
2024)

Detaljplanens innehall

Overgripande struktur

Detaljplanen innebir att Kommendérsvagen planlidggs som allmin plats - GATA och den
gangstig som gar mellan Kommendorsviagen och Amiralsvigen planliges som allmién plats -
NATUR £6r att mojliggora ett kommunalt huvudmannaskap. Bostadsfastigheterna far
bestimmelser som endast bekriftar befintlig bebyggelse samt att varsamhetsbestimmelser for
kulturmiljévirden infors. Befintlig fastighetsindelningen avses kvarsta och inga ytterligare
avstyckningar medges for att bibehalla grupphusbebyggelsens struktur. Inom del av
bostadsfastigheterna 4r marken inte limplig f6r bebyggelse pa grund av risken for 6versvimning
vid skyfall och darfor inférs prickmark dar. Ett markreservat (u-omrade) méjliggér Nacka vatten
och avfalls framtida drift och underhall av VA-ledningarna. Detaljplanen medfér inga fysiska
andringar av miljon med undantag frin den del dir VA-ledningar ska flyttas ut i naturmarken foér
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att sikerstilla Nacka vatten och avfalls framtida atkomst da ledningarna idag delvis ligger under
ett garage.

Offentliga rum och gronomraden

Remsan mellan vindplanen pa Kommendérsvagen och Amiralsvagen regleras 1 detaljplanen som
NATUR. Avsikten dr att sd langt som moijligt bibehdlla den vegetation som finns i omradet, samt
att lita den gangstig som gar dir idag finnas kvar. Att planligga marken som allmin plats innebér
aven att allmédnhetens tillginglichet mellan norra delen av Kommendé6rsvigen och Amiralsvigen
siakerstills. Endast begransad drift och underhall férvintas utféras av kommunen i detta omrade.

Den omledning/flytt som planeras utféras for att tillgingligetra ledningarna som gar under
befintligt garage pa Résunda 38:16 innebir att ledningen delvis flyttas ut i gangstigen. Det innebir
att den vegetation som finns inom det omradet idag kommer att férsvinna. Vegetationen pa
kvartersmark inom markreservatet for den flyttade ledningen bestar bland annat av fyra trid — tva
l6nnar, ett korsbarsplommon och en mindre ddelgran. Inom ledningarnas framtida strickning i
naturremsan finns dven vegetation i form av exempelvis syren, higg och flider samt sly av bjork,
ask och boktrid. Fler trid, exempelvis tva boktrid, en bjérk och en tall som star i anslutning till
markreservatet riskerar att paverkas av beskurna rotter vid framtida underhall av ledningarna.

Figur 12. Gangstigen sett frin Amiralsvigen med en av 16nnarna som behéver tas ner nirmast i bild. (Nacka kommun,
2024)
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Bebyggelse

Detaljplanen bekriftar den befintliga bostadsbebyggelsen pa fastigheterna Résunda 38:15 och
Rosunda 38:16 med anvindningen B - Bostidder. Ingen ytterligare byggritt medges.
Bostadshusen (villorna) regleras med en bestimmelse (hi) om hégsta nockhéjd om 7,5 meter,
vilket motsvarar hojden pa befintlig bebyggelse med en mindre marginal. Byggnadsarean for
bostadshuset regleras till hogst 115 kvadratmeter per fastighet (ey), vilket motsvarar den befintliga
byggnaden, dven den med en mindre marginal. Bostadshusen ar idag sammanbyggda med
grannens garage, vilket inte ska riknas med i byggnadsarean. Pa liknande sitt regleras att en
komplementbyggnad far uppforas med en byggnadsarea om 60 kvadratmeter (e2) pa Résunda
38:10, respektive 30 kvadratmeter (es) pa Résunda 38:15 och med en hégsta nockhéjd om hogst
3,0 meter (hy). Fastigheterna fir endast forses med ett enbostadshus och en komplementbyggnad
samt andra anliaggningar dn byggnader (61). Bestimmelsen avser dven att endast en
komplementbygenad far uppféras. Ovriga anliggningar medges.

De enhetligt utbyggda bostadshusen (villorna) har en mycket tidstypisk arkitektur f6r typhus som
uppkom under 1960- och 70-talet och bebyggelsen inom planomradet bedéms ha kulturhistoriskt
virde. Med hinsyn till dessa virden har dirfor foljande varsamhetsbestimmelser lagts till i
planen:

ki - Underhall och dndring ska utforas varsamt och ta bansyn till byggnadens karaktirsdrag nar det giller volym,
takform med takkupor, fonstersittning med brunsvarta fonsterbagar, fasadutformning avseende fargsittning med
ockragul spritputs, vita slatputsade horn och omfattningar samt brunsvart, staende trapanel pa gavelrosten.

Bestimmelsen syftar till att bibehalla bostadshusens karaktiristiska och enhetliga uttryck.

Utover karaktirsdragen i bestimmelsen har villan pa Résunda 38:15, likt 6vriga villor i omradet,
en fonsterindelning med sprojs. Fonsterna pa Résunda 38:16 har bytts ut och har inte lingre
sprdjs. Den ursprungliga utformningen med spr6js far med fordel aterstillas vid ett framtida
fonsterbyte.

For de befintliga komplementbyggnaderna (garagen) har foljande varsamhetsbestimmelse lagts
till:

k2 - Underball och dndring av komplementbygonaden ska utforas varsamt och ta hansyn till byggnadens
volym, takform samt fasadutformning avseende brunsvart staende panel.

Bestimmelsen avser att bibehélla utformningen av de befintliga garagen.

Den del av fastigheten Résunda 38:24 som berérs i planen ges anvindningen B - Bostdder men
med prickmark och markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Ingen bebyggelse
avses tillitas inom omradet.



Planbeskrivning Kommendorsvagen 21(41)
ANTAGANDEHANDLING

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Kommendorsvigen regleras i planen med allmin plats - gata. Kommunen tar 6ver
huvudmannaskapet for gatan i befintligt skick. Drift och underhall ska skétas av kommunen.
Befintlig vindplan bedéms vara tillrickligt stor for att kommunens driftfordon ska kunna vinda.

Parkering for de tva bostadsfastigheterna Rosunda 38:15 och Rosunda 38:16 ska ske pa egen
fastighet. Bada fastigheterna har idag garage och uppfart tillginglig for parkering.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Detaljplanen bestar av ett redan utbyggt omrade med gata, gingstig och tva bostadsfastigheter.

Vattnet frin gatan har tidigare letts ner till dagvattennitet genom en kantsten/upphoéjning av
asfalten, men under 2024 har kommunens driftenhet utfort beliggningsarbeten som medfort att
vattnet nu leds ner 1 kupolbrunnen i fastighetsgrinsen mellan 38:18 och 38:17 (se figur 13 nedan).
Kantstenen avses att aterstillas sa att vattnet fortsittningsvis leds ner till dagvattennitet.
Kommunen ansvarar for aterstillandet. Vid framtida eventuell ombyggnation av gatan ska
kommunens dagvattenstrategi och anvisningar for dagvatten foljas. Sammantaget bedéms
detaljplanen inte fa niagon 6kad paverkan pa recipienten och de beslutade miljokvalitetsnormerna

fOr vatten.

Figur 13. Kupolbrunnen"i fastighetsgrinsen mellan Résunda 38:18 och Résunda 38:17. Vid ett beliggningsarbete hsten

2024 anordnades sa att vattnet fran gatan leds ner i brunnen. Den tidigare kantstenen/upphéjningen av asfalt kommer
att aterstillas av kommunen (Privat foto fran en av fastighetsigarna i omradet, sep 2024)

Inom bostadsfastigheterna finns utrymme for att omhanderta dagvattnet lokalt. Ingen ny byggratt
medges i planen varfor inga foérindringar till f6ljd av detaljplanen férvintas.

Inom fastigheten Rosunda 38:106, samt till viss del dven pa Résunda 38:15, finns en ligpunkt dir
vatten riskerar att ansamlas vid skyfall (se figur 11 ovan). Da omradet dr Oversvimningsdrabbat ar
det inte limpligt for bebyggelse och planen medger dirfor inte byggnader inom detta omrade.
Detta regleras genom prickmark. I 6vrigt planeras inga atgarder med hinsyn till risken f6r
oversvimning inom planomradet.
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Markreservat for underjordiska ledningar

I detaljplanen liggs ett markreservat fo6r underjordiska ledningar ut pa kvartersmark (sa kallat u-
omrade 1 plankartan). Syftet 4r att Nacka vatten och avfall, med st6d av detaljplanen, ska kunna
siakerstalla markatkomst f6r underhall samt ritt att bibehalla ledningarna i framtiden genom att
ansOka om ledningsritt. Inom fastigheten Rosunda 38:24 ér syftet dven att mojliggora ett
utrymme fOr att kunna anldgga nya ledningar da delar av befintliga ledningar idag ligger under
garaget pa Résunda 38:16. Vid genomforandet av detaljplanen kommer ledningarna dérfor att
ledas om till remsan med naturmark pa fastigheten Rosunda 38:18. Dessa ledningar kommer
direfter ater anslutas till de befintliga ledningarna pa bostadsfastigheterna Résunda 38:16 och
38:15. Anledningen dr att det inte dr limpligt att ledningarna ligger kvar under garaget da Nacka
vatten och avfall tar Gver anldggningen. Markreservatet i plankartan stricker sig cirka 3,5 meter at
vardera hall fran ledningen lings med hela strickan pa kvartersmark for att sikerstilla atkomst
vid exempelvis grivarbeten. Vid det befintliga garaget dr dock markreservatet nagot smalare och
dir kommer sirskild hinsyn behéva tas vid bade ledningsflytt och framtida underhall. Inom
omrade med markreservat far inga atgirder genomforas som kan begrinsa ledningsagarens
markatkomst eller som kan paverka ledningarna.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan fo6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet dr att underldtta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

Avgrinsning av planomrade — Planomradet avgrinsas av fastigheten Résunda 38:18 som utgor
den befintliga gatan samt gangstigen som ska planlidggas som allmin plats och 6vertas av
kommunen. Inom planomradet ingar dven tre bostadsfastigheter (Rosunda 38:15, Résunda 38:16
och Résunda 38:24), da detaljplanen aven syftar till att méjliggora Nacka vatten och avfalls
markatkomst for de befintliga och flyttade VA-ledningarna. Bostadsfastigheterna Résunda 38:15
och Résunda 38:16 ingir i sin helhet da de omfattas av en tomtindelning som behéver upphavas i
sin helhet pa fastigheterna nir en ny detaljplan tas fram. Résunda 38:24 omfattas inte av nigon
tomtindelning och dirmed behover endast den del av fastigheten som omfattas av markreservatet
inga.

Anvindningsbestimmelser:

GATA,; — Syftet dr att planldgga gatan som allmin plats for att mojliggdra ett kommunalt
huvudmannaskap.

NATUR - Syftet dr att planldgga gangsticen som allmin plats for att mojliggora ett kommunalt
huvudmannaskap. Géangstigen avses fortsittningsvis utgoras av en mindre grusad gangstig utan
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nagot storre behov av drift och underhall. Vegetationen avses bevaras, med undantag f6r den
vegetation som maste tas bort vid anldggandet och framtida underhall av VA-ledningarna.

B — Bostider — syftet ir att bekrifta befintlig markanviandning for bostider.
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark:

prickmark — regleringen syftar till att bevara ett 6ppet, gront och trafiksikert gaturum likt Gvriga
fastigheter 1 omradet, men ocksa att sikerstilla att bebyggelse inte uppfors inom markreservatet
for underjordiska ledningar eller dir marken riskerar att 6versvimmas vid skyfall. Ingen
ytterligare bygeritt medges dock for fastigheterna sa styrningen av byggritten genom
prickmarken kommer endast bli aktuell vid eventuell nybyggnation.

61 - Syftet dr att begrinsa bebyggelsetypen till befintliga enbostadshus (villa) med tillhérande
komplementbyggnad/garage i likhet med omkringligeande bebyggelse. Syftet r dven att bekrifta
de befintliga komplementbyggnaderna/garagen och sikerstilla att inga yttetligare
komplementbyggnader uppfors for att bevara omradets karaktir.

d; - Syftet ar att fastighetsindelningen ska kvarstd. Inga ytterligare avstyckningar avses medges for
att bibehalla grupphusbebyggelsens struktur. Storleken om 980 m® ir satt utifrin att fastigheternas
exakta storlek inte dr kontrollmitt och har dirmed en viss marginal.

h; - Syftet ar att bekrifta de befintliga bostadsbyggnadernas (villornas) hojd for att bevara
omradets karaktir.

h, - Syftet ar att bekrifta de befintliga komplementbyggnadernas (garagens) hojder for att bevara
omradets karaktar.

u — markreservatet syftar till att utgdra planstdd for att Nacka vatten och avfall ska kunna 6verta,
bibehalla, férnya och underhalla de befintliga VA-ledningarna pa fastigheterna. Markreservatet
syftar aven till att ge markatkomst pa fastigheten Résunda 38:24 f6r den delen av anlidggningen
som maste flyttas i samband med genomférandet av detaljplanen.

e1 - Bestimmelsen syftar till att bekrifta befintliga bostadsbyggnader (villor) och begrinsa
utbyggnadsmojligheterna for att bevara omradets karaktir. Inga tillbyggnader avses mojliggoras.

e - e3 - Bestimmelsen syftar till att bekrifta befintliga komplementbyggnader (garage) och inte
mojliggora ytterligare komplementbyggnader f6r att bevara omradets karaktir.

ki1 — ko syftet med bestimmelserna 4r bibehalla grupphusbebyggelsens (villornas), inklusive
komplementbyggnadernas (garagens) karaktirsdrag och tidstypiska utformning.
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Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft - genomférandetiden sitts
med hinsyn till att det inte forvintas nagon storre utbyggnad av allmin plats och att detaljplanen
inte medfor nagon ny bebyggelse.



Planbeskrivning Kommendorsvagen 25(41)
ANTAGANDEHANDLING

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomforandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2027

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Nir det finns en lagakraftvunnen detaljplan kan genomférandet paborjas genom
lantmiteriforrittningar om omprévning och upphivande av gemensamhetsanliggningen,
fastighetsreglering av Rosunda 38:18 till Rosunda 2:2 samt inrattande av ledningsritt. Efter det att
forrattningarna har vunnit laga kraft kan del av VA-anliggningen omférliggas. Kommunen
ombesérier denna omférliggning, med hjilp av Nacka vatten och avfall. Agarna till fastigheterna
Rosunda 38:6, 38:10, 38:14 och 38:15 behover dven anpassa sina VA-anldggningar nir var och en
blir kund hos Nacka vatten och avfall. Anpassningen sker genom att komplettera med totalt fyra
spolbrunnar for fastigheterna 1 syfte att nédvindigt underhall ska kunna utfoéras av Nacka vatten
och avfall i framtiden.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomforandetiden har
fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersatts eller upphavs.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allmdnna platsen avser. Kommunen ska vara huvudman
for de allminna platserna i detaljplanen, det vill siga f6r GATA och NATUR.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.
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Allmanna anlaggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka kommun ombesorjer den ledningsflytt av vatten och spillvattenledningar som ska utforas
nir detaljplan och foérrittningar vunnit laga kraft. Nacka vatten och avfall kommer direfter ta
over drift- och underhallsansvaret for anldggningen. Servisventilen som idag ar avsatt till
respektive bostadsfastighet kommer i framtiden att bli férbindelsepunkten niar Nacka vatten och
avfall tagit 6ver anldggningen. Nacka vatten och avfall kommer att dga ventilen. Fran ventilen 1
gatan och vidare in 6ver den enskilda bostadsfastigheten dger fastighetsigaren anlidggningen.

Dagvatten

Ansvaret for att aterstalla kantstenen vid kupolbrunnen ligger pa kommunen. Dagvattnet fran
gatan leds dirmed till det kommunala dagvattennitet pa Kommendoérsvigen i korsningen mot
Rosundavigen. Detaljplanen innebir ingen utbyggnad av det kommunala dagvattennitet.

Elf6rsorjning

Planomradet forsorjs med el via Nacka Energi som har ledningar férlagda i gatan pa Résunda
38:18. Befintliga ledningar hamnar vid genomférandet av detaljplanen pa kommunal gata, vilket
forvintas underlitta f6r ledningshavaren vid framtida drift och underhall. Inga nya ledningar eller
omférliggningar bedoms krivas for planens genomférande.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Principoverenskommelse

Kommunfullmiktige i Nacka kommun har den 19 juni 2023, § 219, ingatt en
principéverenskommelse med Nacka vatten och avfall och fastighetsigarna till fastigheterna
Rosunda 38:6-38:16 avseende kommunalt 6vertagande av vissa anlidggningar pa
Kommendorsvigen. Overenskommelsen innebir att kommunen 6vertar dgande och drift- och
underhallsansvar for vig och gangstig och att Nacka vatten och avfall 6vertar dgande och drift-
och underhallsansvar f6r VA-anliggningen samt pa vilket sitt detta sker. Dirutéver innehaller
overenskommelsen principer for férdelning av kostnader parterna emellan. Denna detaljplan ar
ett resultat av den Overenskommelsen och krivs for att kunna genomfora ett kommunalt
overtagande och huvudmannaskap.

Detaljplaneavtal

Nacka kommun och fastighetsigarna till Rosunda 38:6 - 38:15 har i december 2023 ingatt ett
detaljplaneavtal som reglerar kostnaden f6r framtagandet av detaljplanen.
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Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir exempelvis mark ska 6verféras
mellan fastigheter eller nir servitut ska dndras, upphivas eller nybildas och biliggs ansdkan om
fastighetsreglering till lantmaterimyndigheten.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och representant f6r
fastigheten Rosunda 38:18. Fastigheten Résunda 38:18 ska i sin helhet regleras till kommunens
befintliga gatufastighet Rosunda 2:2.

Genomforandeavtal

Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan kommunen och Nacka vatten och avfall. Avtalet
hanterar kostnader och ansvar i genomfoérandet av ledningsflytten.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Kommunen ombesérjer utférandet av nédvandig omforligening av VA-anliggning i
planomradets nordostra del. Ber6rda markomraden ska aterstillas.

Nacka vatten och avfall 6vertar dgande och drift- och underhallsansvar f6r befintlig VA-
anldgening (férbindelseledningar for vatten och spillvatten) tillhérande de deldgande fastigheterna
1 Nacka Résunda GA:1 nir detaljplanen samt efterféljande forrattningar vunnit laga kraft.

Sarskild hdnsyn under byggnadstiden

Vid ledningsflytten i planomradets nordostra del ska den 16nn som star intill Amiralsvigen pa
fastigheten Rosunda 38:24 skyddas i mojligaste man. Aven rotter fran trid utanfér markreservatet
ska skyddas i den man det gar. Det befintliga garaget pa Résunda 38:16 behover skyddas.

Fastighetsriattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsatgirder krivs for att genomfora detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga frigor som kommunen bedémer
blir aktuella och hur de kan genomfdras. Beskrivningen dr dock inte bindande f6r
lantmiéterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan i vissa fall

finnas andra mojliga atgiarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Ansokan om lantmiterifrrittning gérs hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmiterimyndigheten agerar som en sjilvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
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provning och genomfoérande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en si kallad
torrittning. Vid en lantmaiteriférrittning prévar lantmaterimyndigheten mojligheten att
genomfora en ansokan, utifrin exempelvis fastighetsbildningslagens eller anliggningslagens
bestimmelser. Kommunen ska enligt principéverenskommelsen ta kostnaden for
lantmiteriforrittningen f6r omprovning av gemensamhetsanligening samt fastighetsregleringen
av Résunda 38:18 till Résunda 2:2. Den dgarl6sa fastigheten (Rosunda 38:18) behover féretridas
av en god man och ska utses av overféormyndarnimnden pa kommunens bekostnad.

Fastighetsbildning avseende allman platsmark

I detaljplanen dr den dgarlosa fastigheten Résunda 38:18 utlagd som allmin plats. Enligt plan-
och bygglagen har kommunen som huvudman f6r allmén plats ritt och skyldighet att 16sa in den
allmanna platsmark som kommunen dr huvudman fér. Kommunens avsikt ar att det ska ske
genom markéverforing till den kommunigda fastigheten Rosunda 2:2. For att genomféra denna
markoverforing, fran enskilda fastigheter till en kommunigd fastighet, ska kommunen anséka om
fastighetsreglering hos lantmaterimyndigheten.

Allmédnna anldaggningar pa kvartersmark

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)

VA-ledningarna avses till storsta del ligga kvar inom kvartersmarken pa Résunda 38:15 och 38:16,
aven da Nacka vatten och avfall 6vertar dgarskapet. Pa grund av att delar av ledningarna idag
ligger under befintligt garage pa Résunda 38:16, kommer dock ledningarna i denna del behéva
ledas om. Med hinsyn till omledningen kommer markreservatet for ledningarna dven att belasta
fastigheten Rosunda 38:24. Inom de omriden som i plankartan har markerats med "u" far
markanvindning som hindrar utnyttjande av markreservatet inte ske. Det innebdr exempelvis att
byggnader inte far placeras inom dessa omraden. For att sikra Nacka vatten och avfalls ritt att
bibehalla, anlagga och underhalla ledningsnitet ska bolaget ansoka om inrittande av ledningsratt.
Ledningsritt upplats i fastigheten och fortsitter gilla dven om fastigheten byter dgare. En
ledningsritt innebir en rittighet f6r ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for att
anldgga, underhalla och bibehalla en ledning eller annan anordning pd den belastade fastigheten.
Inrittandet av en ledningsritt prévas vid forrittning av lantmaterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen. Fastighetsigarna till R6sunda 38:15 och Rsunda 38:16 har i
principéverenskommelsen (kommunfullmiktige 2023-06-19, § 219) f6rbundit sig att upplata
mark utan ersittning. Rosunda 38:24 ingér inte i principéverenskommelsen och har dirmed ritt
till ersdttning f6r upplatande av mark inom det blivande ledningsrittsomradet. I

ledningstorrittningen gbrs en officialvirdering, som liggs till grund f6r ersittningsbeslutet.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan foljer en beskrivning av de forrittningsatgirder som kommunen anser behéver vidtas
inom kvartersmark, utover de omriden med markreservat som beskrivits ovan.
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Befintliga gemensamhetsanlaggningar och servitut

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanlidggning ér en anliggning som iar gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Detaljplanen omfattar anldggningar som ingar i gemensamhetsanliggningen
Rosunda GA:1. Gemensamhetsanliggningen bildades 1 samband med den enhetliga utbyggnaden
av omradet 1976 och innehaller f6ljande anliggningar:

1. Forbindelseledningar f6r renvatten med tillh6rande mitaranordning (deltagande
fastigheter ar Rosunda 38:6, 38:8-15, det vill siga ej Rosunda 38:7 och Résunda 38:16)

2. Forbindelseledningar for spillvatten (deltagande fastigheter dr Rosunda 38:6, 38:8-16, det
vill sdga ej Résunda 38:7)

3. Vig med tillhérande anordningar (deltagande fastigheter 4r RGsunda 38:6-15, det vill siga
ej Rosunda 38:10)

4. Gangvig (deltagande fastigheter 4r Rosunda 38:6-15, det vill sdga ¢j Résunda 38:16)

For anligeningarna ovan upplats utrymme inom Résunda 38:18, Rosunda 38:15 och Résunda
38:16.

Idag sker forvaltningen av gemensamhetsanliggningen genom sa kallad deldgarférvaltning, vilket
innebdr att alla deltagare i gemensamhetsanliggningen maste vara Gverens om de beslut som
fattas. Detaljplanen innebir att vigen och gangstigen som ingar i gemensamhetsanliggningen
planldggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. De VA-ledningar som ingar 1
gemensamhetsanliaggningen avses att 6verlatas till Nacka vatten och avfall. Inom kvartersmark
omfattas VA-ledningarna av ett markreservat for att Nacka vatten och avfall ska kunna sikra
ritten att anlagga, bibehalla och underhalla dessa vid 6vertagandet. Det innebar att vid
genomforande av detaljplanen ska gemensamhetsanliggningen omprévas och upphivas i en
lantmiteriforrittning. Nir en gemensamhetsanldggning upphavs eller inskrinks ska enligt 40 a §
anldggingslagen (AL) den fastighetsigare som upphor att vara belastad betala ersittning till de
fastigheter som har del i gemensamhetsanldggningen. Vad ersittningsbeloppet blir avgérs genom
ersittningsbeslut i den forrittning dir gemensamhetsanliaggningen upphivs/inskrinks.

Kommunens utgangspunkt dr att anldggningarna ar tillbehor till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanligeningen. Belysningsstolparna utgor enligt anliggningsbeslutet inte en del av
gemensamhetsanligeningen. Kommunen bedémer att den kupolbrunn som ligger i
fastighetsgrinsen mellan Résunda 38:18 och Rosunda 38:17 inte heller ingar som en anliggning 1
gemensamhetsanligeningen da det av anldggningsbeslutet inte framgar att ndgon
dagvattenanliggning ingar.

Servitut

Befintligt avtalsservitut 01-IM8-74/9562.1 belastar fastigheterna Résunda 38:15 och Rosunda
38:16 till forman for fastigheterna Résunda 38:6-14 och 38:17-18, omfattande anlidggande och
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underhall av ledningar f6r vatten och avlopp och elektricitet. Da syftet med servitutet avseende
VA-ledningarna upphor da ledningarna avses att 6vertas av Nacka vatten och avfall och sikras
med ledningsritt, bedoms servitutet kunna dédas i den delen vid genomférandet av planen.
Nigon gemensam ledning for elektricitet har inte kunnat hittas inom de belastade fastigheterna.
Da fastigheterna fOrsorjs via Nacka Energis ledningar férlagda i gatan pa Résunda 38:18 dr det
oklart vilket behov som finns av ett servitut for detta andamal. Om en ledning f6r elektricitet kan
hittas har kommunen dock ingen avsikt att flytta denna.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Ersdttning for markatkomst

Allman plats och allmdnna anlaggningar

Rosunda 38:18 ska 1 sin helhet avsta mark for allmén plats enligt planen och har ritt till
kompensation. Det dr kommunen som betalar ersittning till berdrd fastighetsigare. Beslut om
vilken ersittning som ska betalas fattas av lantmaterimyndigheten i en lantmateriforrittning,
antingen utifran en 6verenskommelse eller en sa kallad officialvirdering. En officialvirdering gors
av lantmiterimyndigheten 1 férrattningen och grundar sig pa expropriationslagen och gillande
rittspraxis. Principer for 6verenskommelser gallande markfragor regleras i Nacka kommuns
program f6r markanvindning.

I den principéverenskommelse som ingatts har dgarna till Rosunda 38:15 och Résunda 38:16
forbundit sig att inga 1 avtal med Nacka vatten och avfall angdende ritt till framtida drift av den
befintliga VA-anliggningen pa kvartersmark, pa de villkor som bolaget anser behovliga och utan
ersittning. Rosunda 38:24 ingar inte i principéverenskommelsen och har ritt till ersdttning for
upplatande av mark inom det blivande ledningsrittsomradet. Ersittning for ledningsratt avgors i
lantmiteriforrittningen.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for l16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsdgare.

Kostnad fér anldggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanldaggningar

For den del av VA-anliggningen som behéver nyanlidggas bekostar Nacka kommun 50 % och
dgarna till fastigheterna Rosunda 38:6 och 38:8-38:16 bekostar gemensamt resterande 50 % (upp
till maximalt 700 000 kronor).
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Det aligger dgarna till fastigheterna Rosunda 38:6 och 38:8-38:15 att bekosta anordningar som
inte ingar 1 befintlig gemensamhetsanliggning och som ir nédvindiga f6r VA-anliggningens
funktion och framtida drift och underhall, sisom spolbrunnar och andra jaimférbara anordningar,
till f6ljd av anliggningsflytt/nyanliggning.

Det aligger fastighetsigarna till fastigheterna Résunda 38:6 och 38:8-38:16 att anordna och
bekosta en vattenmitarplats i varje fastighet enligt Nacka vatten och avfalls anvisningar.

Nacka vatten och avfall ansvarar for drift och underhall av utbyged VA-anliggning bade inom
allmin plats samt inom kvartersmark pa fastigheterna Rosunda 38:15, Rosunda 38:16 och
Rosunda 38:24.

Kostnad for anldggande samt drift och underhall av dagvattenanldggningar pa allman plats

Nacka kommun ansvarar for kostnader for anliggande samt drift och underhall av eventuella
dagvattenatgirder pd allmin plats.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrdttningskostnader

Tillkommande ansékan om lantmateriférrittning avseende omprévning och upphivande av
gemensamhetsanlaggning samt fastighetsreglering bekostas av Nacka kommun i enlighet med den
principéverenskommelse som triffats (se rubrik Principiverenskommelse under avsnittet Avtal).
Kommunens kostnadsatagande i denna del omfattar dven kostnader f6r god man med anledning
av den dgarl6sa fastigheten Résunda 38:18.

Om Nacka vatten och avfall anséker om ledningsritt f6r allmidnna underjordiska ledningar for
vatten och spillvatten inom fastigheterna Résunda 38:15, Rosunda 38:16 och Résunda 38:24 ska
bolaget sta for forrittningskostnaderna.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift fér bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.



Planbeskrivning Kommendorsvagen 32(41)
ANTAGANDEHANDLING

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv, dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir ingen férandring gentemot dagens nyttjande av marken. Tva l6nnar, en
adelgran och ett korbarsplommon bedéms behovas tas ned pa grund av ledningsflytten i planens
nordéstra del. Aven birande och blommande buskar kommer behéva tas bort, nigra av dessa
buskar ar dock att betrakta som invasiva. Eftersom remsan planliggs som allmin plats - NATUR
bedoéms dock skyddet for 6vriga trid och vegetation att 6ka nagot. Sammantaget bedéms planen
fa en liten negativ paverkan pa naturvirdena.

Konsekvenser pa kulturmiljon

Kulturmiljévirdena inom planomradet bekriftas genom varsamhetsbestimmelser, vilket medfor
positiva konsekvenser pa kulturmiljon. Bestimmelserna sikerstiller att omradets attraktiva
boendemilj6 bibehalls 6ver tid.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen har genom principéverenskommelsen atagit sig att bekosta delar av ledningsflytten
samt lantmateriforrittningen f6r omprovning och upphivande av gemensamhetsanliggning samt
fastighetsreglering vid genomférandet av detaljplanen. Det innebir att kommunen gar med
underskott om cirka 1,2 miljoner kronor. Eftersom driften pa gatan redan utférs av kommunen
bed6éms de kostnaderna inte 6ka nimnvirt av 6vertagandet.

Ekonomiska konsekvenser for Nacka vatten och avfall AB

Nacka vatten och avfall kommer vid genomférandet av detaljplanen sta for kostnader avseende
den ledningsritt som avses inrittas, inklusive ersittning f6r markupplatelse pa Résunda 38:24. 1
Ovrigt innebdr Gvertagandet av VA-ledningarna en 6kad driftskostnad f6r bolaget, om dn en
marginellt 6kad kostnad.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighetsdgarna som ingar i gemensamhetsanliggningen Résunda GA:1 paverkas ekonomiskt av
detaljplanen pa sa vis att de

bekostar framtagandet av detaljplanen
bekostar 50% av ledningsflytten (dock maximalt 700 000 kronor)
bekostar fyra nya spolbrunnar i syfte att nodvindigt underhall ska kunna utforas

o=

bekostar och anordnar en vattenmatarplats for varje fastighet
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Kostnaderna férdelas mellan dgarna till fastigheterna Résunda 38:6 och 38:8-38:16 enligt den
mellan fastighetsidgarna 6verenskomna foérdelningsprincip som féljer av bilaga 2 till
principéverenskommelsen.

Genomférandet av detaljplanen innebir att de enskilda fastighetsidgarna ingdende 1
gemensamhetsanliggningen Résunda GA:1 slipper framtida drift- och underhallskostnader
kopplade till aktuell del av Kommendé6rsvigen, gangstigen och VA-anliggningen, eftersom
kommunen och Nacka vatten och avfall tar 6ver dessa anlaggningar.

Résunda 38:24 ingar inte i principéverenskommelsen och har ritt till ersittning f6r upplatande av
mark inom det blivande ledningsrittsomradet.

Avvigning mellan motstaende intressen

I detaljplanen dr utgingspunkten att de befintliga ledningarna ska ligga kvar i sitt nuvarande lige
sd langt som mojligt. Omlidggning sker dirfér endast dir ledningarna idag passerar under garaget
pa fastigheten Résunda 38:16. Detta innebir att ett u-omrade ldggs ut lings de tva
bostadsfastigheternas norra sidor, vilket till viss del begrinsar nyttjandet av fastigheterna. Att
flytta hela ledningsstrickan till naturmarken skulle medfora storre miljépaverkan, bland annat
genom behov av springning och nedtagning av trad. Eftersom naturmarksremsan dessutom inte
ar tillrickligt bred hade ett u-omrade inom bostadsfastigheterna anda krivts. Sammantaget har
miljohinsyn bedémts viga tyngre dn den begrinsning som u-omradet innebir f6r
fastighetsagarna.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsidgare inom

planomridet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i kapitlet Sd genomfors planen

men sammanfattas hat.

Fastighet

Foriandringar till f6ljd av detaljplanen

Rosunda 38:6

Fastigheten ingar i1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 dr upplatet till forman for
bland annat fastigheten Résunda 38:6 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:16. Servitutet avser anliggande och underhall av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna f6r vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera nagra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Fastigheten behover komplettera sin VA-anliggning med en spolbrunn nir
de blir kund hos Nacka vatten och avfall.

Rosunda 38:7

Fastigheten ingar i del av gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 som
beror gatan och gangstigen. Fastigheten berors av planen da
gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas i en
lantmaiteriforrittning i samband med att anlidggningarna (gatan och
gangstigen) 6vergar till kommunens dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 upplatet till f6rman f6r
bland annat fastigheten Résunda 38:7 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:106. Servitutet avser anldggande och underhéll av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna f6r vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera ndgra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet 1 denna del dr oklart.
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Rosunda 38:8

Fastigheten ingar i1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 dr upplatet till férman for
bland annat fastigheten Résunda 38:8 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:106. Servitutet avser anliggande och underhéll av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna foér vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera nagra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Rosunda 38:9

Fastigheten ingar 1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 ir upplatet till forman for
bland annat fastigheten Résunda 38:9 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:106. Servitutet avser anliggande och underhall av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna foér vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera nagra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Rosunda 38:10

Fastigheten ingar i gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmiteriforrittning i samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 4r upplatet till forman for
bland annat fastigheten Résunda 38:10 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:106. Servitutet avser anliggande och underhall av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna fér vatten och avlopp kunna
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upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera ndgra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4ar oklart.

Genom att andra markanvindningen pa fastigheten Résunda 38:18 till
allmin plats gata sa kommer en mindre del av befintlig byggnad pa
fastigheten Rosunda 38:10 bli planstridig utifran bestimmelser om
bebyggelsens avstand till allman plats i gallande stadsplan. Bostadshuset
hamnar nirmre 4n sex meter fran gatan. Detta bedéms dock inte innebira
négra storre konsekvenser da bebyggelsen redan bedémts vara planstridig
av andra skal och fastigheten redan har utnyttjat sin byggritt.

Fastigheten behover komplettera sin VA-anliggning med en spolbrunn nir
de blir kund hos Nacka vatten och avfall.

Rosunda 38:11

Fastigheten ingar 1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 dr upplatet till forman for
bland annat fastigheten Résunda 38:11 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:16. Servitutet avser anliggande och underhall av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna for vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera nagra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Genom att dndra markanvindningen pa fastigheten Résunda 38:18 till
allman plats gata sa kommer en mindre del av befintlig byggnad pa
fasticheten Rosunda 38:11 bli planstridig utifrin bestimmelser om
bebyggelsens avstand till allman plats i gallande stadsplan. Bostadshuset
hamnar nirmre 4n sex meter fran gatan. Detta bedéms dock inte innebira
négra storre konsekvenser da bebyggelsen redan bedémts vara planstridig
av andra skdl och fastigheten redan har utnyttjat sin byggritt.

Roésunda 38:12

Fastigheten ingar 1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprvas/upphivas
1 en lantmiterifrrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
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gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 dr upplatet till férman for
bland annat fastigheten Résunda 38:12 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:106. Servitutet avser anliggande och underhéll av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna for vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera ndgra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Rosunda 38:13

Fastigheten ingar 1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 dr upplatet till férman for
bland annat fastigheten Résunda 38:13 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:106. Servitutet avser anliggande och underhill av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna foér vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera nagra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Genom att dndra markanvindningen pa fastigheten Résunda 38:18 till
allmin plats gata sa kommer en mindre del av befintlig byggnad pa
fastigheten Résunda 38:13 bli planstridig utifran bestimmelser om
bebyggelsens avstand till allman plats i gallande stadsplan. Bostadshuset
hamnar nirmre 4n sex meter fran gatan. Detta bedéms dock inte innebira
nagra storre konsekvenser da bebyggelsen redan bedémts vara planstridig
av andra skal och fastigheten redan har utnyttjat sin byggritt.

Rosunda 38:14

Fastigheten ingar i gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berérs
av planen da gemensamhetsanliggningen kommer att omprévas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) évergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.
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Det befintliga avtalsservitutet 01-1IM8-74/9562.1 dr upplatet till fé6rman for
bland annat fastigheten Résunda 38:14 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:106. Servitutet avser anliggande och underhéll av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna foér vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera ndgra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Fastigheten behover komplettera sin VA-anldggning med en spolbrunn nir
de blir kund hos Nacka vatten och avfall.

Rosunda 38:15

Fastigheten ingar 1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten
och avfalls dgo.

Tomtindelningen for del av kvarteret Granskogen (aktbeteckning 0182K-
33/1973) upphivs inom fastigheten. Tomtindelningen ersitts av
planbestimmelsen d; som anger minsta tomtstorlek 980 kvadratmeter.
Bestimmelsen innebir, likt gillande tomtindelning, att fastigheten inte
kommer kunna styckas av. Fastigheten omfattas i detaljplanen av ett
markreservat (u-omride) for de befintliga VA-ledningarna. VA-ledningarna
kommer tillhéra Nacka vatten och avfall och tillgangen till dessa kommer
sikras genom ledningsritt som kommer att belasta aktuell fastighet.
Eventuell ritt till ersittning hanteras i forrittningen. Fastigheten planliggs
som kvartersmark bostider (B). Delar av fastigheten utgbrs av
“prickmark”, mark som ej far férses med byggnad. Storsta byggnadsarea
regleras till 115 kvadratmeter f6r bostadshuset (e;) samt 30 kvadratmeter
tor komplementbyggnad (es). Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhojd 6ver angivet nollplan dir nock pa bostadshuset far vara hogst 7,5
meter (hi) och nock pa komplementbyggnad far vara hogst 3,0 meter (h).
Bebyggelsen fir dven varsamhetsbestimmelser (ki) utifran den virdefulla
kulturmiljon. Detaljplanens bestimmelser innebir att bebyggelsen som fore
detaljplanens framtagande bedémts som planstridig, nu blir planenlig.
Ingen ytterligare byggritt medges.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 belastar fastigheten.
Servitutet avser anldggande och underhall av ledningar f6r vatten och
avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen avses
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atminstone delen avseende ledningarna f6r vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera ndgra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet 1 denna del dr oklart.

Fastigheten behover komplettera sin VA-anldggning med en spolbrunn nir
de blir kund hos Nacka vatten och avfall.

Rosunda 38:16

Fastigheten ingar 1 gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och berors
av planen di gemensamhetsanliggningen kommer att omprovas/upphivas
1 en lantmateriférrittning 1 samband med att anldggningarna (gatan,
gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till kommunen och Nacka vatten

och avfalls dgo.

Tomtindelningen f6r del av kvarteret Granskogen (aktbeteckning 0182K-
33/1973) upphivs inom fastigheten. Tomtindelningen ersitts av
planbestimmelsen d; som anger minsta tomtstorlek 980 kvadratmeter.
Bestimmelsen innebir, likt gillande tomtindelning, att fastigheten inte
kommer kunna styckas av. Fastigheten omfattas i detaljplanen av ett
markreservat (u-omride) for de befintliga VA-ledningarna. VA-ledningarna
kommer tillhéra Nacka vatten och avfall och tillgangen till dessa kommer
sikras genom ledningsritt som kommer att belasta aktuell fastighet.
Eventuell ritt till ersittning hanteras i forrittningen. Fastigheten planliggs
som kvartersmark bostider (B). Delar av fastigheten utgors av
“prickmark”; mark som ej far férses med byggnad. Stérsta byggnadsarea
regleras till 115 kvadratmeter f6r bostadshuset (e;) samt 60 kvadratmeter
for komplementbyggnad (e2). Byggnadens hojd regleras med hogsta
nockhéjd 6ver angivet nollplan dir nock pa bostadshuset far vara hogst 7,5
meter (hi) och nock pa komplementbyggnad far vara hogst 3,0 meter (h).
Bestimmelserna innebar endast en bekriftelse av befintlig bebyggelse och
medger ingen mojlig utbygenad. Bebyggelsen far dven
varsamhetsbestimmelser (ki) utifrin den virdefulla kulturmiljon.
Detaljplanens bestimmelser innebir att bebyggelsen som fére detaljplanens
framtagande bedémts som planstridig, nu blir planenlig. Ingen ytterligare
byggritt medges.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 belastar fastigheten.
Servitutet avser anliggande och underhall av ledningar f6r vatten och
avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen avses
atminstone delen avseende ledningarna for vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera ndgra gemensamma
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ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4ar oklart.

Rosunda 38:17

Fastigheten berors pa sa vis att den kupolbrunn som ligger pa
fastighetsgrinsen mellan Résunda 38:17 och Résunda 38:18 inte lingre
kommer att omhinderta dagvatten fran gatan, da kantstenen har dterstallts.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 dr upplatet till férman for
bland annat fastigheten Résunda 38:17 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:16. Servitutet avser anliggande och underhall av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna fér vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera nagra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Rosunda 38:18

Fastigheten belastas av gemensamhetsanliggningen Rosunda GA:1 och
berdrs av planen dd gemensamhetsanliggningen kommer att
omprovas/upphivas i en lantmiteriforrittning i samband med att
anlidggningarna (gatan, gangstigen och VA-ledningarna) 6vergar till
kommunen och Nacka vatten och avfalls ago.

Det befintliga avtalsservitutet 01-IM8-74/9562.1 ir upplatet till forman for
bland annat fastigheten Résunda 38:18 och belastar Résunda 38:15 och
Rosunda 38:16. Servitutet avser anliggande och underhall av ledningar f6r
vatten och avlopp och elektricitet. Vid genomférandet av detaljplanen
avses atminstone delen avseende ledningarna foér vatten och avlopp kunna
upphivas. Kommunen har inte kunnat identifiera nagra gemensamma
ledningar for elektricitet inom fastigheten och behovet av att ha kvar
servitutet i denna del 4r oklart.

Fastigheten har vid tidpunkten for planlaggning ingen kind dgare. 1
detaljplanen planliggs hela fastigheten f6r allmin plats GATA eller
NATUR, vilket ger kommunen ritt att 16sa in mark enligt 6 kap. 13 § plan-
och bygglagen.

Tomtindelningen f6r del av kvarteret Granskogen (aktbeteckning 0182K-
33/1973) upphivs inom fastigheten.

Roésunda 38:24
(samtaxerad

Fastigheten dr samtaxerad med Résunda 38:23 och bedoms i detta avsnitt
som en och samma fastighet.
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med Rosunda
38:23)

Fastigheten omfattas 1 detaljplanen av ett litet omride med markreservat
tor allminna underjordiska ledningar och prickmark. Det innebir ritt till
ersattning vid bildandet av ledningsritten. Beslut om detta fattas i
ledningsforrittningen.

Da del av Rosunda 38:24 ligger i direkt anslutning till Résunda 38:18 som
planldges som allmin plats - natur innebir det enligt gillande stadsplan
(som kvarstar pa fastigheten) att byggnad inte far uppforas inom 6 meter
fran fastighetsgrins mot allmin plats. Detta innebir en viss begrinsning
jamfort med byggratten idag da byggnader ligre dn sex meter far uppforas
inom 4,5 meter fran ”grins mot granntomt”. Pa den samtaxerade
fastigheten Rosunda 38:23 finns idag redan ett bostadshus och byggritten
tor fastigheten édr redan utnyttjad till fullo.

Markreservatet och prickmarken inom aktuell detaljplan innebir att
fastighetsagaren inte far uppféra nagon byggnad eller anliggning som kan
skada eller hindra atkomst f6r de allminna underjordiska ledningarna.
Eftersom denna detaljplan innebir att fastigheten grinsar mot allmin plats
natur far dock ingen byggnad dndéa uppféras inom 6 meter fran
fastighetsgrinsen (enligt ovan beskrivna konsekvens). Det utpekade
markreservatet héller sig dock under tva meter fran fastighetsgrins varfor
konsekvenserna med anledning av markreservatet bedoms som liten.

Planenheten

Angela Jonasson

Gruppchef

Maria Kjell Andrén

Planarkitekt
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