15)

KOMMUN

2025-08-29
SAMRADSREDOGORELSE
KFKS 2024-01107
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for del av Kommendorsvagen, fastigheten
Rosunda 38:18 m.fl. i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att planligga Kommendorsviagen samt en gangstig, inom fastigheten
Rosunda 38:18, som allmin plats. Detaljplanen syftar dven till att mojliggéra markatkomst f6r
ledningar samt bekrifta befintlig bostadsbebyggelse f6r tva berérda villafastigheter och samtidigt
skydda dess kulturmiljévirden.

Detaljplanen har under perioden 10 april 2025 till och med 7 maj 2025 funnits tillganglig f6r
samrad. Under samradet har Lantmiterimyndigheten i Nacka yttrat sig kring genomf6rbarheten
av den ledningsflytt som planeras i genomférandet. Aven Nacka vatten och avfall AB har yttrat
sig 1 samradet med synpunkter som framfoér allt beror tydliggbrande av deras eventuella
kostnadsansvar hinférliga till ledningsflytten. Aven en nirboende har yttrat sig kring ett skrivfel i
handlingarna. Linsstyrelsen har inga synpunkter gillande deras prévningsgrunder pa forslaget.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. Linsstyrelsen instimmer 1 kommunens bedémning.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att planligga Kommendorsvigen samt en gangstig, inom fastigheten
Rosunda 38:18, som allmin plats. Detaljplanen syftar dven till att mojliggéra markatkomst f6r
ledningar samt bekrifta befintlig bostadsbebyggelse f6r tva berérda villafastigheter och samtidigt
skydda dess kulturmiljévirden.

Pa grund av att del av den befintliga VA-anlaggningen ligger under ett garage behover del av
anldgeningen narmast Amiralsvigen ledas om. Ledningsflytten medf6r dven att viss vegetation
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inom och intill gangstigen behéver tas ner 1 denna del. I 6vrigt mojliggor detaljplanen endast ett
administrativt overtagande och forvintas inte innebira nigra fysiska forindringar 1 omradet.

Kommunen bedémer att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En
miljobed6mning enligt miljébalken behover darfor inte goras.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 9 april 2025.
Samradstiden varade mellan den 10 april 2025 till och med 7 maj 2025, sammanlagt 4 veckor.
Detaljplaneforslaget med tillh6rande handlingar har funnits tillgangliga pa Nacka kommuns
webbsida, 1 Nacka kommuns utstillningshall i Nacka stadshus samt pa biblioteken i Saltsjobaden
och Nacka Forum.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ Kommunstyrelsen

e Natur- och trafiknimnden

e Linsstyrelsen i Stockholms lin

e Sodertorns brandférsvarsforbund

¢ Trafikférvaltningen i Region Stockholm

e Vattenfall Eldistribution AB

¢ Nacka Energi AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka

e Nacka vatten och avfall

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till en av de ber6rda fastigheterna i anslutning till
planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentar.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsfoérslag. Forslaget har utformats i enlighet
med tidigare beslut i kommunstyrelsen och ir i linje med 6versiktliga planer f6r Nacka
kommun.
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Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

2. Natur- och trafikndmnden har inga synpunkter och avstar fran att limna
yttrande pa detaljplanen.

Planenhetens kommentar: -

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

3. Lansstyrelsen har utgitt fran innehallet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
var granskning av drendet och har inga synpunkter gillande vara prévningsgrunder pa
forslaget. Lansstyrelsen delar aven kommunens bedomning att planens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har f6ljande synpunkt gillande detaljplanens
genomforande: Markreservatet ”u” ger ett planstdd f6r allmidnna ledningar inom
kvartersmarken. Ett markreservat innebar dock inte att en ledningsritt per automatik kan
bildas inom markreservatet. Nagon 6verenskommelse med fastighetsagaren till Rosunda
38:24 (som inte har del 1 den gemensamhetsanliggning som finns inrittad for ledningarna
idag och som inte betjinas av VA-ledningarna) om att flytta ledningarna in pa fastigheten nir
NVOA tar 6ver agandet av ledningarna finns inte idag. Det 4r darmed inte sikerstallt att en
flytt av ledningarna dr méjlig och att en ledningsritt kan tillskapas i enlighet med det
markreservat som lagts ut. Provningen av ledningsrittslagens bestimmelser avseende

mojligheten att bilda en sadan ledningsritt sker forst i samband med kommande forrittning.

Planenhetens kommentar. Av planhandlingarna framgar att ledningsritten ir en efterfoljande
prévning som inte avgors forrin efter detaljplanen vunnit laga kraft. Markreservatet 1 plankartan
och beskrivningen 1 planbeskrivningen kan inte heller styra pa vilket sitt ledningshavaren viljer
att sikerstalla ritten till att anordna, bibehalla och underhalla sina ledningar. Genom att planligga
omradet med ett markreservat ges dock planstéd fOr att underlitta en sadan efterfoljande
provning. Fastighetsigaren till R6sunda 38:24 har inte inkommit 1 samradet med nagra
synpunkter kring markreservatets placering eller omfattning.

4. Sédertorns brandférsvarsforbund har inget att tilligga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt i samradsskedet for aktuellt arende.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar yttrandet.

5. Nacka vatten och avfall har inkommit med kommentarer och synpunkter pa
planbeskrivningens innehall som frimst ror ett tydliggérande om deras eventuella
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kostnadsansvar vid ledningsflytten, hur befintliga trad paverkar markreservatet samt ett
tydliggbrande att atgirden vid kupolbrunnen ligger under kommunens ansvar.

Planenhetens kommentar: Enligt principéverenskommelsen, som ligger till grund fér
planforslaget, framgér att kostnader hinforliga till VA (anlidggningsflytt/nyanliggning) fordelas
genom att Kommunen ansvarar f6r 50 % och Fastighetsagarna till fastigheterna Rosunda 38:6
och 38:8-38:16 gemensamt for 50 %. Fastighetsidgarnas gemensamma kostnadsansvar ar
begrinsat till maximalt 700 000 kronor. Nacka vatten och avfall AB har ddrmed inte nagot
kostnadsansvar med anledning av sjilva ledningsflytten.

Befintliga trid inom och i anslutning till markreservatet omfattas inte av nagot skydd och bor
dirmed inte att utgora ett hinder vid anordnande och underhall av ledningarna.

Kommunen noterar synpunkten om édtgiarden vid kupolbrunnen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare och boende utanfér planomradet
6. Synpunktslimnaren lyfter fram att det star olika i samrddshandlingen om fastigheten ska
komplettera med en spolbrunn i genomférandet eller inte. Synpunktslimnaren poangterar att

de redan har en spolbrunn och att det bor framga att de inte ska delta 1 nagra kostnader
kopplade till VA.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att en mening hamnat pa fel fastighet i
fastighetskonsekvensbeskrivningen och att den berérda fastigheten inte dr en av dem som
behover komplettera med nagon spolbrunn enligt principéverenskommelsen. Detta har justerats 1
granskningshandlingen.

Andringar efter samrad
Efter samradet har f6ljande justeringar av handlingarna gjorts:
* Mindre redaktionella justeringar har gjorts genomgaende i planbeskrivningen

* Det har tydliggjorts att planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

¢ TFastighetskonsekvensbeskrivningen har uppdaterats sa att det ar tydligt vilka fastigheter som
ska komplettera sina VA-anliggningar nir var och en blir kund hos Nacka vatten och avfall
AB.

¢ [ plankartan har begreppet buvudbyggnad bytts ut mot bostadshus 1 tva bestimmelser. I 6vrigt har
inga justeringar gjorts.



Planenheten

Angela Jonasson
Gruppchef

Maria Kjell Andrén
Planarkitekt
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