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INLEDNING OCH SYFTE

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen for Erstavik 26:19 (Lannbohdj-
den) i Fisksatra, Nacka kommun. Programmet syftar till att fortydliga detaljpla-
nens intentioner och utgor underlag for kommande projekterings- och gransk-
ningsinsatser. Plankartan hanvisar i bestammelser avseende utformning och
utforande till gestaltningsprogrammet. Programmets viktigaste funktion ar att

ge vagledning vid utformning av byggnader och utemiljé inom omradet.

Bakgrunden till detaljplanen och gestaltningsprogrammet ar en markanvisningstav-
ling som genomfordes under 2005 av Nacka kommun. Syftet ar att kunna uppféra en
flerbostadsbebyggelse inom en del av fastigheten. Ar 2006 tecknades ett detaljplane-

avtal med markanvisning mellan Nacka kommun och Skanska Nya Hem AB.

Samradsversionen av detta gestaltningsprogram upprattades av Claesson Koivisto
Rune Arkitektkontor i samarbete med planenheten inom Nacka kommun och med
Skanska Nya Hem. Da avtalet om markanvisning nu har 6vertagits av Skanskas dot-
terbolag BoKlok Housing AB, och da detaljplanen och bebyggelsestrukturen delvis
omarbetats efter samrad, sa har daven detta program omarbetats for att anpassas till
Bokloks och Nacka kommuns gemensamma intentioner och ambitioner for projektets
genomforande. Omarbetningen har utforts av Reierstam arkitektur & projektutveck-

ling med stod av landskapsarkitekter fran Sweco architects.

Gestaltningsprogrammet utgor aven av en av bilagorna i det exploateringsavtal som

sluts mellan kommun och exploat6r i samband med detaljplanens antagande.
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ALLMANT

Fastigheten Erstavik 26:19 i syd6stra Fisksatra, for vilken detaljplan for fler-
bostadshus upprattas, ar belagen pa en skogsbekladd hojd som avgransas

av Fidravagen i soder och ett skogsomrade som ansluter i 6évriga riktningar. I
gestaltningsprogrammet kallas detaljplaneomradet genomgaende for “Lannbo-

hojden”.

ISH OLAN

Flygfoto over f.d. Lannboskolan med omnejd



forts. nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa delvis sprangd och bearbetad mark, pa platsen dar
Lannboskolan tidigare lag. Pa den orérda marken vaxer hallmarkstallskog och
blandskog. Undervegetationen bestar av blabarsris och mossor. Jordlagret ar

tunt och vegetationen darfor slitagekanslig. Pa flera stallen syns berg i dagen.

Parallellt med Fidravagen finns en vag upp till den tidigare skolan. I gestaltningspro-
grammet kallas denna vag "Lannbovagen” och far i den nya detaljplanen status av en
gang- och cykelvag. Vid infarten finns en utomhusparkering, beldagen pa samma hojd

som Fidravagen. Séder om Fidravagen ligger Bathdjden med enplans atriumhus.

Skogsomradet dar tomten ar beldgen anvands relativt flitigt av de narboende. Pa den

norra delen av tomten har man utsikt dver Lannerstasundet.

f.g.+40,10

PRINCIPSEKTION GENOM KVARTER
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OVERGRIPANDE GESTALTNINGSIDE

Kvartersstrukturen inrymmer sex huskroppar, varav tva ar sammanlankade. Hu-

sen omfamnar hogpunkten i terrangen mitt i kvarteret.

Den gamla skoltomten bestar forenklat sett av tre platder. I den relativt branta
terrangen har nya huskroppar placerats pa dessa plataer, vilket skapar en ryt-
misk vandring genom bebyggelsen som understryker terrangvariationen och
bebyggelsens anpassning till de naturliga forutsattningarna pa platsen. Hus-
kropparna placeras i huvudsak pa den tidigare bebyggda delen av tomten som
redan utgors av hardgjorda ytor som tidigare utgjorde skolgard och sprang-
botten for de tidigare husgrunderna. Pa sa vis bibehalls till storsta delen natur-

karaktaren med den naturliga terrangformationen med tallskogskaraktar och
mager markvegetation.
Genom placeringen pa platderna sa undviks i mojligaste utstrackning ocksa sutter-

angplanldsningar och hdga kallarplansocklar.
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fortsattning gestaltningsidé...

Huskropparna har alla fyra vaningar, men da de foljer den trappade terrangfor-
mationen sa kommer taknivaerna anda fa upplevelsen av ett varierat takland-
skap som foljer hojdskillnaderna. Taken utférs som slata pulpettak med svart
bandtackt plat som ytskikt. Hissteknikrum och ventilationsutrymmen ligger
innanfor takfallsriktningen vilket skapar sammanhangande, jamna takskivor.

Samtliga tak faller i riktning mot de gemensamma terrassbalkongerna pa res-

pektive huskropp.

FLYGVYILLUSTRATION OVER KVARTER ORTOFOTO FOR AKTUELLT PLANOMRADE
(avvikelser kan forekomma mot illustrationsplan)
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forts. gestaltningsideé

Planomradet ligger i huvudsak hogt ovan Fidravagens niva. Huskropparna pa
den Oversta platan ansluter till befintliga gangstrak som binder samman Bat-
hojden och Fisksatra. Befintlig gang- och cykelvag fran Fidravagen upp till
Bathojden blir flankerade av en uppfartsgata till husen uppe pa platan, atskiljd
av denna med en gronremsa och gatubelysning. Pa sa vis ingar de i ett konti-
nuerligt bebyggts strak ovanfér gaturummet. Befintlig gangvag med trappor
norrut och nedfor platdn mot Fisksatra centrum far delvis ny strackning forbi

och langs med tillkommande hus. Hushdjderna korresponderar mot nivan pre-

cis under de flesta tallkronor vilket motsvarar ca 12 meters hojd.
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FORHALLNINGSSATT TILL NATURMARKEN

Gronskan ar en barande del i planforslaget. Bostadshusen ligger inbaddade i
gronska sett fran norr och vaster. Den omgivande naturkaraktaren loper in i
kvarteret och gor att husen knyter an till framférallt 1950-talets "hus-i-park”
bostadsideal av fristaende flerbostadshuskroppar som inplacerades i terrang av
skogskaraktar med sa fa markbearbetningar av den befintliga naturkaraktaren

som maljigt.

Begransande fysiska hinder som privatiserar och skiljer av kvartersmarken fran om-
givande naturmark, sasom stangsel, plank eller staket skall ej uppforas da det fortar

upplevelsen av ett upplost forhallande mellan natur och bostadsgard. Undantag ut-

gors av de branta bergskanter dar stangsel behdvs som fallskydd.
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MARKBEHANDLING INOM KVARTER

Pa grund av de tunna jordlagren ar det svart att nyplantera naturmark. Det ar dar-
for extra viktigt att befintlig vegetation sparas och varnas. Detta innebar bland annat
restriktioner for arbetsomradets utbredning av gangvag. Skogsmarken skots genom

varsam gallring av unga trad och risktrad.

Sprangning undviks och gangvagar anpassas sa langt som moligt till befintliga
hallar. Skadad mark aterstalls genom en grassad med grasblandning for mager,
torr jord typ “"Weibulls tallbacke” eller likande. Tallar och ekar sparas i mdgjligas-

te man for att behalla omradets karaktar och lata bebyggelsen komma sa nara

traden som anlaggsningstekniskt ar mojligt.




ALLMAN PLATSMARK - GANG- OCH CYKELVAGAR

I planforslaget foreslds en ny gadng- och cykelvdg utmed Fidravdagens norra

sida, fran busshallplatsen fram till det nya bostadsomradets infart. Ambitio-

nen ar att gang- och cykelvagen fortsatter vidare utmed Fisksatravdagen och

Fidravagen. Kérbanan blir smalare for att ge utrymme at gang- och cykelvagen.

Denna foreslas vara 3 meter bred exklusive sidoremsa for snéupplag, och ges

hogsta tillatna lutning 1:20. Gang- och cykelvagen asfalteras och ges en kant-

sten av granit.

Bathojden

+31,2

-
_

Fidravagen

7000

gc-bana

3000

PRINCIPSEKTION AV OMBYGGNAD AV FIDRAVAGEN; GANG-

OCH CYKELBANA
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Befintlig gang- och cykelvag som loper i en ramp langs med Fidravagen upp till gang-
bron mot Bathdjden byggs om for att na en maximal lutning 1:20, vilket ar i linje med
regelverket for tillganglighetsanpassade gangvagar. Genom dess gestaltningsmassiga

samverkan med uppfartsgatan for den nya kvartersbebyggelsen sammanlankas stads-

bebyggelsen och den upplevda tryggheten langs med vagen.
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ALLMAN PLATSMARK - GANGSTRAK

I planforslaget foreslds en omdragning av gangvdagen mellan Lannbohojden
och Fisksatra centrum. Den befintliga gangvagen grenar ut i tva nya gangvagar.
Den ena planeras i planomradets sddra del pa allman platsmark och forbin-
der Bathojden/Lannbohdjen med Fisksatra centrum. Den andra forlaggs langre
norrut pa kvartersmark och forbinder det nya bostadsomradet med Fisksatra

centrum.

Nya gangvagar foreslas vara 2,5 m breda exklusive sidoremsor for snéupplag,
och ges hogsta tillatna lutning 1:12. Befintliga och nya trappor ska férses med
barnvagnsramper. Material fran de trappor som tas bort dteranvands och nya

trappor och racken utfors lika de befintliga. Befintliga stolparmaturer byts ut.

W WARKLIHE

BEFINTLIG TRAPPA OCH RACKE SEKTION OCH PLAN FOR OMDRAGNING AV GANGVAG MELLAN LANN-
BOHOJDEN OCH FISKSATRA CENTRUM; STRECKAD ROD LINJE INDIKERAR
BEFINTLIG STRACKNING, ROD LINJE NY OCH BEFINTLIG STRACKNING
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KVARTERSMARK - BYGGNADSGESTALTNING

Bostadshusen utférs som smala lamellhus om fyra vaningar med sammanhéang- ocksa kan fungera for snabb kommunikation mellan vaningsplanen. Terrass-
ande terrassbalkonger pa lagenheternas entrésidor. Konceptet utgor ett modul- balkonger ar 1,7 meter breda vilket méjliggor viss moblering for exempelvis
hus av trékonstruktion med bostadsmoduler som satts samman till lagenheter planteringsurnor och sittplatser direkt vid lagenhetsentrén. Dessa komplet-
om 2-4 rok. Flerbostadshus hdgre an tva vaningar av trakonstruktion ar ett re- teras ocksa med utskjutande delar framfor varje trapphus som bryter av som
lativt nytt koncept i Sverige och har ur ett hallbarhetsperspektiv stora férdelar. gemensamma, stérre balkonger/uteplatser.

Tré binder koldioxid och &r ett atervinningsbart och biologiskt fornybart materi- Fasadmaterialet ar panelbekladnad av fibercementskivor kompletterad med
al. Tra har ocksa fordelen av att vara ett energisnalt byggande. Husens moderna partier av horisontell trépanel langs med terrassbalkonger. Over dversta ter-
isolering, ventilation och uppvarmning i kombination med energisnala vitvaror rassbalkongen finns ett integrerat takutsprang som bars av pelarraden langs
bidrar tillsammans ocksa till ett boende med mycket liten miljépaverkan. med bjalklagen. Samtliga lagenheter har egna balkonger och uteplatser pa

motsatt sida lagenhetsentré. Samtliga huskroppar forutom det langst i dster

Modulerna ar uppbyggda sa att trapphus med hiss utgér en egen modul och vander balkongsidan mot vaster och kvallssolen. Huset langst i dster har en

for utrymning kompletteras terrassbalkongerna med utvandiga trappor som fordelaktig vidstrackt utsikt Over dalgangen och parkmarken nedanfor.

ILLUSTRATIONSVY FRAN GARDEN MOT VASTERVAND BALKONGFASAD. EXEMPEL PA FASADUTSNITT MED PARTIER AV KLATTERVAXTER PA SPALJE/HORISONTELLT
PANELBEKLADNAD I AVVIKANDE KULOR RASTER AV TRARIBBOR
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kvartersmark - byggnadsgestaltning fortsattning...

Fargsattningen av husen utférs som varmt rod terracotta som huvudfarg och
med falt langs med terrassgangar som horisontell trapanel i ockrafarg. Terras-
spelare och balkongsidor liksom undersida av balkongbjalklag utfors ocksa i
ockrafarg. Husen har laglutande pulpettak. Tak utférs som svart med svarta
omfattningar och vindskivor. Allt smide utfors som svart eller antracitgralack-

erade, i syfte att lata materialvalen syngliggoras i fargvalen.

Balkongracken och terrassbalkongracken utférs som staende spréjsracke med
overliggare av stal. Utrymningstrappor skall utférs med racke och smide i
samma material- och fargval. Komplementbyggnader: miljéhus, cykelférrad
och transformatorstation anvander med fordel samma fasadbekladnad som

huvudbyggnader.

FASADFARGER OCH RACKESUTFORANDE
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ILLUSTRATIONSBILD; VY FRAN INFART TILL KVARTER



BOSTADSUTFORMNING - LAGENHETSFORDELNING

Lagenheterna inrymmer en koks- och vardagsrumsmodul som kompletteras Lagenhetsstorlekarna ar for de om 2 rok 54,4 kvm, 3 rok 71,1 kvm och 4 rok
med en entrémodul som rymmer sovrum, hall, badrum och férrad. I [agenhe- 84, 6 kvm Lagenhetsfordelning i kvarteret ar preliminart enligt foljande:

terna om 3 och 4 rok kompletteras modulerna med renodlade sovrumsmoduler.

Planlésningarna har fokus pa kompakta, yteffektiva rumsstorlekar. Bostadskva- 2 rok 36 Igh
liteterna foljer Bokloks beprovade koncept som funnits pa bostadsmarknaden 3 rok 32 Igh
under ca 10 ar och som ar ett samarbete mellan IKEA och Skanska. Lagenheter- 4 rok 16 Igh

na kannetecknas av ljusa material och tra, dppna planlésningar och fast inred-

ning av enkel men hdg kvalitet.

e

PRELIMINARA LAGENHETSLOSNINGAR FOR LAGENHETER SOM 2 ROK, 3 ROK OCH 4 ROK
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KVARTERSMARK - GARDSMILJO

Lannbohdjdens hdgsta punkt utgdr en i princip ordord naturmark som nyttjats Mitt i kvarteret ges plats for ordnad lekplats inriktad framforallt mot mindre barns

som naturlekplats d& skolan var i bruk. Denna naturmark med mager markve- behov. Gemensamma uteplatser ordnas ocksa mellan husen fér gemensam samvaro

getation utgor grunden for idén kring markplaneringen i kvarteret. Fran denna och grillning mm.
skapas en dvergang mot den nya bebyggelsens fasader som bestar av tre dver-

gangszoner: skogsbrynet, angen och hagmarken. I skogsbrynet som omger

hojden skapas utblickar i tre vaderstreck mot bebyggelsen och omgivningen

och har forstaks vegetationen med kompletterande planteringar av exempelvis

ek och nypon. Pa angsmarken som omger naturmarken planteras perenner och

gras och har ges plats for lek eller informellt bollspel. Narmast bostadsfasader-

na och dess uteplatser/balkonger utfors planteringar liknande hagmarkens; dvs

angsblommor och marktackande grasvaxter.

R S
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EXEMPEL PA GEMENSAM UTEPLATS

KARAKTAR

MATRIS FOR KVARTERS-
MARKENS OLIKA MARK-
ZONER

TRABRYGGOR SOM SKYDDAR DEN SLITA-
GEKANSLIGA MARKVEGETATIONEN

MINDMAP FOR DEN KONCEPTUELLA
LANDSKAPSPLANERINGEN I KVARTERET
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Kvartersmark - gardsmiljo; fortsattning...

Angodringen till respektive trapphusentré maste hardgdras for att klara trans-
porter sasom taxiangdring och flyttransporter och liknande. Dessa ytor formas
organiskt boljande for att anpassas till terrangen som en mjuk 6vergang till
naturmarkskytorna. Ytorna plattlaggs med betongplattor och glesa fogar med
stenmjol liknande referensbilden nedan. Detta mojliggor infiltration av dag-
vatten och minskar darmed avrinningen fran kvartersmarken. Ovriga géngytor
som inte behodver belastas av fordonstrafik utfors istallet med stenmjél som

med fordel kan kantas av marktdackande perenna vaxter.

EXEMPEL PA STENMJOLSBELAGDA GANGSTRAK

EXEMPEL PA MARKPLATTOR MED GENOMSLAPPLIGA,
GLESA FOGAR.
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Lekplatsen mitt i kvarteret skall inrymma gungstallning och rutschbana samt plats for
sandlek. Den utfors med tramaterial som harmonierar med omradets tallskogskarak-
tar. Rutschbanan nyttjar den naturliga hojdskillnaden i terrangen. Som markmaterial

kan da aven med fordel tackbark eller span anvandas som fallskydd framfor grus eller

sand.

EXEMPEL PA RUTCHKANA SOM FOLJER HOJDSKLLNADEN



Kvartersmark fortsattning...

Belysningen i kvarteret utfors med stolparmaturerer langs med uppfarts-

gata och runt samlade parkeringsytor. Langs med plattlagda kdrytor uppe pa
platan,langs med gangstrak och vid uteplats samt lekyta anvands istallet belys-
ningspollare for att fa en mer fokuserad belysning riktad mot marken som inte
blir blandande for omgivande lagenheter. Armaturvalet skall vara modernis-
tistiskt i utforandet med svart yta, se nedanstdende exempel for design. (Fox

design; Nyx-serien.)

Dartill kan ett par trad i naturmarken mitt i kvarteret belysas med markmon-

terade uplights for att skapa en dramatisk effekt som samtidigt 6kar den upp-

levda tryggheten.

FOX DESIGN - NYX-SERIGEN FOR BADE STOLPARMATUR OCH POLLARE
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UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT OCH
DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING

UPPATRIKTAD TRADBELYSNING SOM SKAPAR EFFEKT
OCH DAMPAD INDIREKT MILJOBELYSNING



KVARTERSMARK - PARKERING OCH TRAFIK

Parkeringar forlaggs langs med uppfartsgatan samt i tva parkeringskorridorer
vid den nedre platan, narmast infarten till omradet. Totalt tillskapas 77 p-
platser i kvarteret, vilket motsvarar p-tal 0,9 per bostadslagenhet. 42 av dessa
anlaggs vid infarten till omradet i tva parkeringskorridorer i samma ldage som
den tidigare parkeringsplatsen for skolan 1ag och 29 skapas tillskapas langs
med uppfartsgatan till den 6vre platan. Ytterligare handikapparkeringsplatser
tillkommer nara trapphusentré for att mojliggora att tillganglighetskraven upp-

fylls.

Uppfartsgatan utfors som en parkeringsgata med tvarparkering langs med den
norra slanten och langs-med-pakering langs med befintlig gang- och cykelvag.
Den maximala lutningen for uppfartsgatan ar 1:10 vilket motsvarar gang- och
cykelvagens nuvarande maximala lutning. Denna foreslas dock andras i profil
till 1:20 varfér en nivaskillnad i ett parti uppstar mellan gata och gc-vag pa ca

en halvmeter.

Uppfartsgatan leder upp till den 6vre platan och angor dar trapphus och mil-
johus. Sopbil skall ha returkérningsmojlighet med behovlig svéangradie ca 11
meter for att kunna vanda tillbaka nedfor till in- och utfart. For taxiangoéring
till trapphusentréer ges tillrackligt vandutrymme i tva lagen med vandradie for

personbil. For parkeringsytorna vid infarten mojliggors for skarmtak/carports dver
parkerade bilar. Skarmtaken utférs med sedumtak vilket dels tjanar syftet att ge ut-

sikten Over parkeringsytorna en mer gronskande karaktar, dels renas och absorberas

dagvatten genom dessa takytor.
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EXEMPEL PA UTSEENDE; SKARMTAK MED SEDUMTACKNING

KVARTERSMARK - MILJOHUS

Tva soprum anldggs i kvarteret; ett vid infarten och ett vid den 6vre platan. Malet ar
att gangavstandet till varje enskilt trapphus ej skall dverstiga 50 meter. I soprum ges
utrymme for kallsortering och grovsopor. Fraktionsindelning och utformning skall
folja Nacka kommuns renhallningsordning. Sophustaken ges samma taktackning som

carportar.



ILLUSTRATIONSVY FRAN SYDOST - INFART TILL OMRADET MED UPPFARTSGATA, MILJOHUS/ELSTATION OCH CARPORTAR I FORGRUNDEN.
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KVARTERSMARK - KONSTNARLIG UTSMYCKNING MEDVERKANDE

I kvaretet utférs konstnéarlig utsmyckning i form av utomhusinstallation. Denna Programmet har i utstallningsskedet av detaljplanen utarbetats av Nacka kommun,
kan knyta an till det kinnetecknande i det éverlappande motet mellan om- Boklok Housing AB och Reierstam arkitektur & projektutveckling AB, med stdd av Sweco

givande tallskog och bostadsbebyggelse - hur natur och manniska férenas | architects (landskapsarkitekt) och Aloco Arkitektkontor (gestaltning hus).

bostadsmiljon. Exempelvis kan den karga markvegetationen och dess lavar och

mossar askadliggoras i dess mikrokosmos och skulpturala form. Konstnarlig

utsmyckning placeras med férdel nara infarten till kvarteret. Emma Farje Jones Planarkitekt Nacka kommun
Konstndren Oscar Furbacken har arbetat med detta motiv att dskadliggora Bjérn Bandmann Exploateringsingenjor/Projektledare, Nacka kommun
naturens minsta bestandsdelar enligt bildreferenser nedan; i fotografi, skulptur
och landskapsinstallation. Anders Hellman Boklok Housing AB
Goran Reierstam Reierstam arkitektur & projektutveckling AB
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