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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Morningside Marina, Erstavik m.fl.,
Nacka kommun

Sammanfattning

Planférslaget syftar till att mojliggdra f6r fem flerbostadshus med sammanlagt cirka 40
ligenheter i tre vaningar samt en suterringvaning, lings Duvnisvikens s6dra sida, cirka 800
meter Oster om Saltsj6-Duvnis station. I husens bottenvaningar mojliggor planforslaget
verksamhetslokaler.

Fastigheten anvinds idag dels som marina och dels av féretag som dr kopplat till det marina
livet samt den befintliga restaurangen. Den befintliga marinan i vattnet planeras att finnas
kvar. De andra befintliga verksamheterna kan ges moijlighet att etablera sig i lokalerna i
bottenvaningarna pa flerbostadshusen.

Under samrad inkom cirka 30 yttranden. De huvudsakliga synpunkterna rorde trafiken
pa Saltsjobadsvagen, buller fran trafik och Saltsjobanan samt den foreslagna
bebyggelsens gestaltning och volym samt strandskydd
Som ett resultat av inkomna yttranden under samradet och nytillkommen information har
vissa kompletteringar i planhandlingarna gjorts.

e En teknisk forprojektering hat tagits fram som behandlar geoteknik,

viagkonstruktion kajkonstruktion, trafiklosning, och kostnader.
e Bullerutredningen har kompletterats med korrekt indata.

e Dorutsittningarna for bebyggelse dir risk for oversvaimning rader har fortydligats.

e Gestaltningsprogrammet kopplas till exploateringsavtalet och det hinvisas inte
lingre till detta i planhandlingarna.
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e Den foreslagna restaurangbaten ér inte lingre aktuell

e Motiv till upphéivande av strandskydd har fortydligats och upphivandet har
begrinsats nagot.

Bakgrund
Kommunstyrelsen antog start-PM den 2 maj 2011, §{88.

Da uppdraget inte var forenligt med den davarande 6versiktsplanen fran 2002 beslutades att
arbetet skulle inledas med ett planprogram. Kommunstyrelsen antog programmet den 11
februari 2013, § 45.

Diirefter har ett planforslag upprittats och miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslét den 10
december 2014, § 335, att skicka ut forslaget pa samrad. Samradet, som varade i fyra veckor,
pagick mellan den 12 februari och den 12 mars 2015.

Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget

— Fortum Virme har inget att erinra.
— Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande synpunkter

Det finns fragor och synpunkter som aterkommer i de inkomna yttrandena fran
samradsperioden. Planenhetens svar pa dessa redovisas hir, utan inbérdes ordning. Ovriga
synpunkter besvaras under respektive yttrande.

Risker

Oversvimning
Efter inkommen synpunkt fran Lansstyrelsen har plankartan reviderats och kompletterats

med bestimmelser kopplade till risk f6r Oversvimning.

Ursparning tig

Efter Lansstyrelsens yttrande har en riskbedémning f6r om en ursparning kan paverka de
planerade bostiderna samt en beskrivning av eventuella behov av skyddsatgirder tagits
fram.
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Bostider nira vatten

Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med "Nodvindiga skyddsdtgirder i form av
skyddsstangsel/ staket ska vidas lings kajpromenaden och runt lekplatser pa kajplan, for att undvika fall-,
drunknings- och trafikolyckor.”

Trafiksakerhet

Teknisk férprojektering
Den tekniska forprojektering som genomforts efter samrad behandlar bland annat
trafiksakerheten i projektet, bade under och efter bygg- och underhallsperioderna.

Transporter av batar
Transporter av batar pa Saltsjobadsvigen ir mojlig.

Stérningar

Buller

Fran Saltsjobanan och Saltsj6badsleden
Bullerutredningen har reviderats efter samrad.

Externt industribuller fran smabdtshamnen och kajen
Av den reviderade bullerutredningen framgir att ljud frin all verksamhet inom marinan inte

bor overstiga riktvardena for externt industribuller enligt Naturvardsverkets
overgangsvigledning

Frin restaurangbat
Resturangbiten ar inte lingre aktuell.

Avstegsfall
Planenheten noterar att Lansstyrelsen anser att avsta fran bullerriktvirdet (avstegfall A,

planenhetens notering) kan accepteras pa platsen.

Linsstyrelsen anser att dven ljudnivan inomhus bor regleras, sirskilt om det visar sig att
planerade bullerskydd lings Saltsjobanan inte kan medges. Bostadskvarterens inklimda liage
med kort avstand till Saltsj6banan, vilket medf6r héga maxbullernivaer och marinan, med
risk f6r storande verksamhet, motiverar ljudklass B inomhus. For att uppna en battre
ljudklass inomhus kan exempelvis en planbestimmelse inféras som reglerar viggens
ljuddampning sa att trafikbullernivan inomhus 1 boningsrum inte 6verstiger 26 dBA
ekvivalent och 41 dBA maximal ljudniva med stingda fonster.

Parkeringsplatser
For planomradet giller 1.5 bilparkeringsplats per ligenheter som dr stérre dn 2 rok. Vidare

bor det finnas 2 cykelparkeringsplatser per ligenhet oavsett zon.

Platser for utevistelser och lek for barn



Av plan- och bygglagen 2010:900, 8 kap 9 §, framgar att om tomten ska bebyggas med
byggnadsverk som innehaller en eller flera bostidder eller lokaler for fritidshem, forskola,
skola eller annan jimfo6rlig verksamhet, ska det pa tomten eller i nirheten av den finnas
tillrdckligt stor friyta som ar limplig f6r lek och utevistelse.

Vatten och avloppsledningar

Ett av syftena med detaljplanen ér att f6rbattra miljon genom att ordna anslutning till
kommunalt vatten och avlopp till de fastigheter vister om planomradet, som idag har
enskilda 16sningar, genom en sjéledning 6ver Duvnisviken.

Av kapitel ”Sa genomférs planen” 1 planbeskrivningen framgar vad exploatéren respektive
kommunen ska bekosta — och att det ska regleras i exploateringsavtal. Det framgar vidare
att de fastigheter som kommer bli anslutna till kommunalt vatten och avlopp ska betala
anldggningsavgift enligt gillande VA-taxa.

Den marina verksamheten

I kommunstyrelsens beslutsprotokoll om antagande av Start-PM f6r projektet fran maj
2011, har bland annat féljande direktiv lagts till. “Ingen inskrinkning av den maritima
verksamheten fir ske utover den planerade flytten av varvsverkstaden. Vid planeringen av
omradet ska anstringningar goras for att de verksamheter som hor till en marina ska finnas
kvar pa omradet.”

Av program och planforslag framgar att befintlig verksamheten med koppling till batlivet
kan vara kvar och inrymmas i de nya husens bottenvaningar. Vidare framgar att
varvsverksamheten kommer att flytta. Planforslaget mojliggor f6r lika manga och lika langa
brygeor som 1 nuldget. I dag finns platser for cirka 110 batar.

Eventuella uppstillningsplatser f6r batarna kommer nu liksom tidigare vara pa privat
fastighetsmark.

Mojlighet till lossning och lastning av batar kommer nu liksom tidigare vara pad privat
fastighetsmark.

Restaurangbaten och kallbadhuset

Den restaurangbat som fanns med 1 samradsforslaget dr inte lingre aktuell. Kallbadhuset
kommer att tillh6ra bostadsrittsféreningen.

Gestaltning

Landskapsbild, kulturmiljé, skirgardsmiljé med mera

Miljéredovisningen lyfter fram att platsens karaktir kommer férdndras fran mer
naturpriglad till bebyggelsepriglad, och att det blir en ny typ av bebyggelsemiljé utmed en
stricka som 1 Ovrigt karaktiriseras av friliggande villor och marina verksamheter.
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Bedomningen ir emellertid att utbyggnadsforslaget ar tillrickligt f6r att uppna malomradet
levande kulturmiljo. Landskapsbilden kommer att forindras patagligt, men har ingen direkt
negativ inverkan pa omgivningen. Av planbeskrivningen framgar att den hoga
skogssiluetten dven fortsittningsvis kommer dominera 6ver bebyggelsen.

Planenheten bedémer vidare att sirskild vikt lagts till arkitekturen. Det stills inga villkor 1
planuppdraget att byggnaderna ska vara av traditionell karaktar, utformas som Duvnis-villor
eller att Morningside Marina skulle inga 1 ett omrade som kan karaktiriseras som en
tridgardsstad.

Byvggnaderna, exploateringsgrad och byggnadshéid
I det program som upprittats utreddes projektets forutsittningar. I programmet, som

antagits av kommunstyrelsen, foreslas tre vaningar héga byggnader 6ver Saltsjobadsvigens
niva, varav nagra med indragen fjirde vaning, jamte en i suterring. I samradsforslagets
planbeskrivning foreslas tre vaningar hoga bygegnader 6ver Saltsjobadsvagens niva, jimte en
1 suterrang. Ingen indragen fjirde vaning.

Gestaltningsprogrammet
Gestaltningsprogrammet utgor nu bilaga till det exploateringsavtal som ska upprittas mellan

kommunen och fastighetsigaren.

De viktigaste gestaltningskraven regleras i plankartan. Férutom placering och hogsta
nockhojd regleras att byggnaderna 1 huvudsak ska férses med trifasad och sedumtak. De
delar av byggnaden som kan riskera att utsittas for Oversvimning ska vara utformade med
den konstruktion och de material som kravs att klara eventuella 6versvimningar. Entréer
ska finnas fran gatan.



Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha ndgon erinran
mot forslaget till detaljplan utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka
under remissen, nimligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Planenhetens kommentar:
Planenheten noterar yttrandet.

Fritidsndmnden ir positiv till forslaget till detaljplane f6r Morningside marina.
Fritidsnamnden menar att denna fortitning av bostader 1 ett naturnira omrade kan bidra
till 6kade mojligheter for foreningslivet i Nacka. Omradet kan bidra till att skapa en
levande och attraktiv stadsmiljé och blandad bebyggelse 1 Saltsj6-Duvnis. Namnden
foreslar att exploatoren ska se Gver mojligheten att bygga lokaler limpliga f6r
foreningslivet med en kostnadsbild som de klarar av samt se 6ver moijlighet till ytor for
vinterférvaring av utrustning som behovs for verksamheten. Att allmanheten far access
via en kajpromenad ses mycket positivt. Sikra cykelbanor under byggtiden och bra
permanenta 16sningar dr viktiga for att frimja mojligheten att ta sig fram via cykel. I
gestaltningsprogrammet ar cykelbanor bristfélligt markerade. Fartdimpande atgirden
beho6ver installeras for att skapa en limplig boendemilj6 for de som ska bo 1 de nya
bostaderna. Ett stort antal befintliga uppstallningsplatser f6r batar tas bort och eftersom
Nacka kommun har idag ont om ytor fOr vinterférvaring av batar bor detta ses over.

Planenhetens kommentar.
Onskemalet vidarebefordras till fastighetsigaren.

Se dven planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

3. Natur- och trafikndmnden skriver att med en separat gaingbana och cyklar pa

korbanan 1 blandtrafik 1 kombination med hastighetsddimpande édtgirder och férbittrad
belysning kommer trafiksikerheten och framkomligheten komma upp till en acceptabel
niva. Gangbanans bredd behover vara 2.20 meter for att sikerstilla f6r driftfordon att
kunna snoroja.

Man behover ange parkeringstalen/antalet parkeringsplatser i planbesktivningen. Planens
frimsta fordelar f6r rekreation och friluftsliv ar att den skapar goda férutsittningar att
forlinga strandpromenaden vidare 6sterut utmed Duvnisvikens sodra strand. For att
sikerstilla tillgingligheten till stranden och méjliggéra angéring fran bade land- och
sjosida foreslas att en zon pa kajen utmed vattenlinjen ska vara allmén platsmark.
Kommunen ska underhalla och skota promenadvigen och darfor viktigt att den ar en
fristaende konstruktion — den avser dven de privata bryggorna. Annars kan ansvarsfrigan
bli problematisk. I planen foreslas att bryggorna i vattnet ska fastas i den allméidnna
strandpromenaden, dven dar blir ansvarsfragan for sjilva fistningen viktig att 16sa da
privata bryggor ir fist i en allmin konstruktion. Darfor vill nimnden att en teknisk
forstudie ska tas fram. Strandpromenaden ska vara moijlig att snéréja och vara
framkomlig f6r kommunens driftfordon. Det bor dven framga i planbeskrivningen om
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zonen mellan strandpromenad och kajen ska vara allmin plats eller om den ska ligga pa
privat fastighetsmark. Framkomligheten f6r att utféra normalt drift och underhall av
konstruktionsdelar dr mycket begrinsat bade fran land och vattnet. Buller vid drift- och
underhdll kan férekomma och det behovs tas fram en LCC och LCA i den tekniska
forstudien. Konstbyggnadernas tillstandsvirde 4r okint idag. Observationer vid utférda
platsbesok indikerar pa att tillstaindsvardet ar lagt vilket kan komma att innebara stora
utgifter for att sikerstilla en langsiktigt hallbar livsmilj6 f6r allminheten. Utredningen
om markféroreningar behéver kompletteras. Rapportens omfattning bor utdkas till de
allmianna anliggningarna. Omradet kommer att brukas av boende, passerande och flera
offentliga och privata verksamheter pa lang sikt. Risken for att funktionalitetsbrister har
stor paverkan ar stor. Underhall pa konstbyggnader som inte dr normalt kan kriva stora
atgirder och da leda till stor paverkan. Om normalt underhall inte kan genomféras pa
grund av begrinsad framkomlighet komma man behéva dimensionera till lingre period
an 120 ar och mer robusta konstruktioner vilket ger ett stort anskaffningsvarde.
Anlaggningarnas skick dr okant. Om inte utgiften for att sikerstalla en langsiktigt hallbar
livsmilj6 f6r allmanheten i omradet ticks vid nyanskaffning kan stora funktionsbrister
torekomma ganska tidigt under driftskedet. For att sikra drift och underhallskostnaden
for strandpromenaden maste den utformas som en fristiende konstruktion. Privata
brygeor och konstruktioner fo6r kajplanet inom kvartersmark och byggnaderna far inte
vara beroende av kommunens anliggning. Beteckningen gagata bor dndras till gangvig
eller strandpromenad. Biltrafik ska inte vara tilliten pa strandpromenaden, all trafik till
och fran fastigheterna ska losas inom kvartersmark. Bostadsgardarna ar sma och
utrymme till lek finns enbart f6r de minsta barnen. Stérre barn har begrinsade
mojligheter till lek och utevistelse inom bostadsgardarna och strandpromenaden ér inte
limplig att leka pa. Detta kan komma att utgora en sidkerhetsrisk. En riskidentifiering bor
goras for att se vilka sikerhetshéjande atgiarder som kan behova géras inom
kvartersmarken och den allminna marken. Bostadsgirdarna bor utformas dven for storre
barn. Inom detaljplan maste u-omrade for allminna ledningar breddas bade for
sjoledningar och markforlagda ledningar. Enligt situationsplanen for gatuplan finns en
mur som hindrar himtning av kirl fran Saltsjobadsvigen via p-platserna. En lastplats for
respektive sophimtningsplats ska finnas. P-platser kan anvindas som lastplatser med
hjilp av skyltning.

Planenhetens kommentar

Trafik, parkering, lekplatser, risker:

Planenheten noterar att nimndens yttrande med avseende pa vigens utformning stimmer
overens med det som anges i samradsforslaget, och som tagits fram i samarbete med
trafikenheten.

Saltsjobadsvigen
Ett av syftena med detaljplanen ér att f6rbittra miljon for fotgangare och cyklister lings
vigen mellan marinan och Strandpromenaden.

Ersittningsbussar kommer trafikera vigen under en period. Aven tyngre fordon kommer
beho6va trafikera Saltsjobadsvigen under savil genomforandet som vid underhall av
Saltsjobanan. Nodvandiga sikerhetsatgirder kommer behova ses 6ver. Samarbete maste ske

7 (34)



8 (34)

mellan kommunen som ér vighallare for Saltsjobadsvigen och Trafikférvaltningen som
ansvarar for Saltsjobanan.

Kai

Beteckning Giégata ar korrekt bendmning f6r anvandning gangtrafik pa allmin platsmark.
Kajpromenaden ir sakerstilld som allman platsmark genom bestimmelse Gagata. Det
framgiar av plankartan att kajpromenaden endast far anvindas for gangtrafik.

Planenheten noterar att bade kajen och de privata bryggorna ska utféras som fristiende
konstruktioner dar ansvarsfragan ska klarstillas och regleras 1 avtal.

U-ledningar:
Omraden f6r allmédnna sj6- och vattenledningar har breddats till 10 respektive 8 meters

bredd i samrad med kommunens sakkunnige VA-handliggare.

Sophimtning:

Under avsnitt teknisk forsorjning i planbeskrivningen framgar att det bereds plats for
hushallssopor och killsortering vid kajens boendeparkering. Avfallsutrymmena ar
dimensionerade for att klara sortering av matavfall. Kirlen stills i muromgirdade nischer
intill Saltjsébadsvigen. Himtning av avfall sker fran gatans niva. Sopsorteringen ar
dimensionerad for att kunna nyttjas dven av Marinans gister. Omradets avfallshantering ska
utformas enligt Handbok for avfallsutrymmen, rapport 2009. Under byggtiden ska
kallsortering ske av bygg- och rivningsmaterial.

4. Linsstyrelsen i Stockholm skriver att de tidigare limnat in yttrande Gver ett
planprogram den 11 juni 2012. De skriver vidare att de bedomer att férslaget, under nu
kanda forhéllanden, inte strider mot de intressen som de har att bevaka enl 11 kap. 10 §

PBL.

Strandskydd
Preliminart gor Lansstyrelsen bedomningen att ett upphavande av strandskyddet f6r

kvartersmark och allmin platsmark gar att motivera. Om planomradet redan ér
ianspraktaget pa ett sadant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften, det vill
saga att omradet saknar betydelse for vixt- och djurliv samt allminhetens och rorliga
friluftslivets tillgang till strandomradet, sa ska strandskyddet kunna upphivas. Motiveringen
till ett upphivande av strandskyddet, bade f6r mark- och vattenomradet behover framga i
planbeskrivningen med hinvisning till specifika sirskilda skal. I detta fall kan det vara
motiverat med ett upphivande av strandskyddet dven i vattenomradet vilket kan avgoras
efter en nagot utforligare redovisning. Planbeskrivningen behover kompletteras i
strandskyddsavsnittet med valda delar fran miljéredovisningen. Lansstyrelsen konstaterar
vidare att planen tar hansyn till mojlig passage vid vattnet i enlighet med miljébalken.
Strivan att skapa strandnira vistelseytor, bade for allmianhet och f6r boende ir positiv.

Geoteknik

Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen behover kompletteras med limpliga avsnitt fran
utredningen som belyser den geotekniska stabiliteten samt de grundldggningskrav och
stabiliseringsatgirder som behévs. I planbeskrivningen bér man ocksa redovisa vilka
omraden inom planomradet som kriver extraordinira grundliggningsatgirder. Vidare
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skriver Lansstyrelsen att dven plankartan bor ha en informationstext som belyser stabilitet-
och grundliggningsfragorna. Enligt Lansstyrelsens mening behover planbestimmelsen
angaende byggnadsteknik goras tydligare. Nuvarande lydelse ”Byggnader ska konstrueras
for att klara eventuella 6versvimningar” bor kompletteras/omformuleras si att det framgar
att byggnaderna ska grundliggas pa sadant sitt att 6versvimning klaras.

Oversvimning
Linsstyrelsen anser att lokaler f6r kontor och handel bor placeras ovanfoér nivan 2,9 meter,

precis som bostadsvaningarna, som planeras ligga ovanfér denna niva. Linsstyrelsen anser
ocksa att lagsta grundlageningsniva behover regleras for bebyggelsen for att sakerstilla att
bostadsvaningarna av husen hamnar pa ritt niva i forhallande till havsytan.
Planbestimmelsen som anger BHK med tilligget att bostidder inte far anordnas i
bottenvaningarna mot kajplan behéver dndras. Nuvarande utformning av
planbestimmelsen skulle sannolik inte hindra bostader pa denna plats.

Saltsjébanan - urspéarningsrisk
Linsstyrelsen har tagit del av Trafikférvaltningens yttrande fran den 16 mars 2015 6ver

planférslaget. Lansstyrelsen konstaterar liksom Trafikforvaltningen att det saknas en
riskbedomning for om en ursparning kan paverka de planerade bostiderna samt en
beskrivning av eventuella behov av skyddsatgirder. Avstandet och forhallandena mellan
foreslagen bebyggelse och riskkillan/jirnvigen behéver beskrivas. Kommunens bedomning
av ursparningsrisken behover framga av planbeskrivningen. Planhandlingarna behover
kompletteras med dessa fragestillningar till nista skede. Exempel kan himtas fran
Stockholms stad exempelvis vid Tallkrogen.

Trafikbuller

Enligt Trafikforvaltningen bygger den utférda bullerutredningen pa felaktiga ingangsdata
tor framtidsscenariet ar 2030. Bullerutredningen behéver darfér uppdateras med riktiga
viarden infor nista planskede. Linsstyrelsen anser att avsteg fran bullerriktvirdet kan
accepteras pa platsen. Det forutsitter att avstegsfallet regleras pa plankartan och att de
dimensionerade bullernivderna framgar av planbeskrivningen. Linsstyrelsen anser att dven
ljudnivan inomhus bor regleras, sirskilt om det visar sig att planerade bullerskydd lings
Saltsjobanan inte kan medges. Bostadskvarterens inklimda lige med kort avstand till
Saltsjobanan, vilket medf6r héga maxbullernivier och marinan, med risk f6r stérande
verksamhet, motiverar ljudklass B inomhus. For att uppna en battre ljudklass inomhus kan
exempelvis en planbestimmelse inféras som reglerar viggens ljuddimpning sa att
trafikbullernivian inomhus 1 boningsrum inte 6verstiger 26 dBA ekvivalent och 41 dBA
maximal ljudniva med stingda fonster. Lansstyrelsen skriver vidare att risk f6r vibrationer
beho6ver belysas 1 planhandlingarna.

Under rubriken "Ovrigt” tar dven Lénsstyrelsen upp filjande synpunkter:

Pa plankartan under rubriken ”Storningsskydd” regleras att marken ska saneras innan den
nya bebyggelsen uppfors. Bestimmelsen bor kompletteras sa att det framgar att sanering ska
ske innan bygglov ges.

Planhandlingarna saknar en beskrivning och bedomning av Duvnisvikens virden och
eventuella kinslighet for ytterligare exploatering. En bedémning behéver goras av om en
smabatshamn pa hela fastighetens vattenyta dr limpligt. Kommunen behéver enligt



Linsstyrelsens mening 6verviga att begrinsa sméabatshamnens yta till det omrade som
redan dr ianspraktaget av nuvarande bryggor. Planbeskrivningen behéver till nasta
planskede kompletteras sa att det framgar att anmalan eller tillstand enlig 11 kap.
miljébalken kan beh6vas vid byggnation i vatten. Vidare skriver Lansstyrelsen att liksom
kommunen sa anser man att platsen har begrinsade maoijligheter att skapa privata
bostadsgirdar som ar anpassade fOr utevistelse och lek. Att anldgga bostider sa nira vattnet
innebir ocksa en siakerhetsrisk. Lansstyrelsen anser att dessa fragor behéver belysas i
planbeskrivningen till ndsta skede och beaktas i planeringen.

Planenhetens kommentar

Planenheten noterar att forslaget inte strider mot de intressen som linsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap 10 § PBL.

Strandskydd:
Planenheten noterar den preliminira bedémningen att ett upphivande av strandskyddet f6r

kvartersmark och allmin platsmark gar att motivera.

Féljande utdrag ur miljéredovisningen fors in i planbeskrivningen:

Av miljéredovisningen framgar att inga kinda lokaler for utrotningshotade vixter eller djur
paverkas av detaljplanen. Omradet utgors till storsta delen av mark som redan ar
ianspraktagen och hardgjord. Inom kajomradet finns ingen vaxtlighet. Planen innebir att
befintliga trid som vixer i vigkanten utmed Saltsjobadsvagen forsvinner och delvis ersitts
av planterade trid utmed gatan. Det innebir siledes ingen storre skillnad jamfért med
dagsliget. Nya trid kan pa sikt ge motsvarande virden for djur och vixtliv som befintliga,
dock beroende pa vilken art som viljs. Forslaget innebir dven att allminhetens tillgang till
vattnet forbittras eftersom det byggs en allmin strandpromenad. Gangtrafikanterna leds
ned mot kajen via en gangvig 1 vister och en trappa i Oster.

Fastigheten Erstavik 25:38 bestar dels av mark dels av vatten. Markomradet anvands for
marin verksamhet och foretag kopplat till den, ett batvarv, en kaj for 1 och urlastning av
batar samt en restaurangbyggnad. Vattenomradet anvinds som smabatshamn med fyra
batbryggor. Invid kaj sker i och urlastning av batar.

Planbeskrivningen kompletteras dven med att de sirskilda skalen for att upphiva
strandskyddet bade f6r mark och vattenomradet ér att “mark och vattenomradet redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Den vattenyta for vilken strandskyddet ska upphavas har minskats nagot efter samrad.

Geoteknik:
Planbestimmelsen angiaende byggnadsteknik har gjorts tydligare 1 plankartan.

Oversvimning:
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Bostider nara vatten.
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Se planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande synpunkter ovan.

Trafikbuller
Bullerutredningen har reviderats och grundar sig nu pa korrekta indata.
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Sanering
Bestimmelsen under storningsskydd kompletteras med att sanering ska ske innan bygglov

ges.

Duvnisvikens viarden och eventuella kinslighet for ytterligare exploatering:
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning och bedémning av Duvnisvikens

virden och eventuella kinslighet f6r ytterligare exploatering. Planenheten har gjort en
bedémning av om en smabatshamn pa hela fastighetens vattenyta ar limpligt, eller om
smabatshamnens yta ska begrinsas till det omrdde som redan ir ianspraktaget av nuvarande

bryggor.

Idag finns 4 bryggor pa vattenytan for cirka 110 batar. Aven férslaget innebir 4 bryggor
med samma langder pa i princip samma liage. Det som tillkommer i planférslaget ar ett

kallbadhus.

Anmilan eller tillstind f6r Vattenverksamhet:
Planbeskrivningen har kompletterats sa att det framgar att anmalan eller tillstand enlig 11
kap. milj6balken kan behévas vid byggnation i vatten.

Utevistelse, lek fér barn
Planenheten noterar att Lansstyrelsen anser att platsen har begransade maojligheter till
privata bostadsgardar som dr anpassade f6r utevistelse och lek.

Se dven planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

5. Trafikforvaltningen avrider frin planerad bostadsbebyggelse i enlighet med
planférslaget och hinvisar i allt visentligt till trafikférvaltningens/SL:s yttrande under
programskedet.

Planomradet ligger langt fran narmaste kollektivtrafik. Ingen busstrafik ar planerad pa
Saltsjobadsvigen och planerat antal bostader ar inte tillrdckligt for att motivera ny
kollektivtrafik. Dessutom forsvarar Saltsjobadsvigens bristande standard busstrafikering.
Kollektivtrafiken kommer dirmed inte att kunna f6rsérja omradet med transporter utan
gangavstanden blir mycket linga till befintlig kollektivtrafik.

Det behé6ver sikerstillas att trafikférvaltningen star skadeslésa for alla kostnader som kan
uppsta till £6ljd av att bullernivaer fran Saltsjobanan ska klaras. Om planférslaget medfor
Okad trafik 6ver vagovergangen kan vissa sikerhetsaspekter behova ses Gver.
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Innan planerad byggnation enligt planférslaget dr genomférd kommer formodligen
turtitheten pa Saltsjobanan ha Okat fran 20- till 12-minuterstrafik vilket innebir ett 6kat
antal passager med tillhorande trafikbuller med mera.

Trafikbuller

Bullerutredningen som ar underlag till planférslaget ar gjord pa felaktiga grunder.
Bullerutredningen bygger pa att samma tagtyp som idag anvinds pa tvirbanan (A32)
kommer anvindas pa Saltsjobanan. Den upprustning som kommer genomféras innebir att
Saltsjobanan fortsittningsvis kommer att vara en jarnvig, och inte en sparvig som
tvirbanan. A32 kommer inte att kunna anvindas eftersom att banan inte ar anpassad for
den typen av tdg. Enligt nuvarande planering behalls dagens tagtyp (C10/C11) pa
Saltsjobanan dtminstone 10-15 ar till, bullerutredningen maste dirfér bygga pa dagens
tagfordon.

Det ir helt visentligt att en ny bullerutredning genomfoérs med korrekta indata.
Planbeskrivningen ska sedan kompletteras med resultatet fran de férnyade
bullerberikningarna. Beroende pa hur mycket den nu liggande bullerutredningen har styrt
utformningen av planforslaget kan det vara aktuellt att genomféra ett nytt samrad.
Ut6ver dessa invindningar ovan upprepar trafikforvaltningen de synpunkter som avser
trafikbuller som lyftes i programskedet.

Enligt bullerutredningen overskrids bullernivier vid tagpassage, med A32 som ir ett tystare
fordon, enligt ridande nationella riktvirden. Om planforslaget genomférs riskerar
trafikeringen av Saltsjobanan att férsvaras och begrinsas ytterligare. Det finns dven en risk
tor att de som ska bositta sig i husen kommer att utsittas f6r ohalsosamma buller-
och/eller vibrationsnivaer.

Kollektivtrafiken pa Saltsjobanan paverkas idag av ett foreliggande, Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 2008-06-11, rérande skyddsatgirder mot buller lings strickan
Saltsj6 - Jarla - Storangen. Ytterligare begrinsningar skulle allvarligt paverka
trafikforvaltningens forutsattningar att bedriva sin verksamhet och kollektivtrafikforsorja de
delar av Nacka kommun som ligger lings Saltsjobanans strickning.

En teknisk studie som fastslar hur bullerskydd under radande omstindigheter kan byggas
beh6ver genomféras. Det bullerskydd som foreslogs 1 programskedet ar vad det verkar
borttaget fran samradsforslaget. Fragan om bullerskydd behéver édterigen utredas och
torhalla sig till en ny bullerutredning enligt ovan.

Nacka kommun anger i 6versiktsplanen att avstegsfall A kan anvindas i omraden inom
kommunen som specificeras som tit- och medeltit stadsbebyggelse. Det aktuella
programomradet ligger inom vad som specificeras som gles blandad bebyggelse, och
dirmed inte aktuellt f6r avstegsfall A enligt kommunens egen bedémning. Omradet saknar
kollektivtrafikf6rsorjning och motiv f6r avstegsfall i detta avseende saknas ocksa. Det
framstar alltsa som orimligt att kommunen féreslar bebyggelse in enlighet med
planforslaget.

Trafikforvaltningen avrader starkt fran att avstegsfall A tillimpas och férordar att nybygeda
bostader ska klara nationella riktlinjer. Avtal om bullerskydd ér en fraga for exploatér och
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kommun i férhéllande till behov f6r att klara en god milj6 vad giller buller. Ett bullerskydd,
oavsett typ, beh6ver vara littillgiangligt for underhall, sanering samt reinvesteringar.
Storningsskydd for buller maste inforas pa plankartan.

Intrangs- och riskhantering
Den planerade bebyggelsen kommer att ligga nira Saltsjobanans banvall. Detta innebar dels

att jarnvagens stabilitet kan paverkas under byggskedet, men dven efter att byggnationen har
tardigstillts. Forstirkningsatgirder, bade tillfilliga under byggskedet och permanenta, kan
behova genomforas och bekostas av den part som genomfoér intranget.

Vidare innebir planering av nya bostader nira en befintlig jarnvig att en riskbedémning
behéver goras av kommunen for att bedéma om riskerna ér acceptabla eller ej ur till
exempel ursparningssynpunkt och vilka eventuella skyddsatgirder som kan komma att
krivas.

Trafikforvaltningen saknar i foreliggande material en redovisning av hur
riskhanteringsprocessen med avseende pa olycksrisker dr tinkt att hanteras, och efterlyser
en sadan redovisning.

Alla byggnadsarbeten med mera som genomférs nira trafikforvaltningens anliggningar
behover hanteras som intrangsirenden och genomforas enligt gallande féreskrifter
exempelvis vad giller infrastruktur, trafik- och elsikerhet. Kontakt med trafikférvaltningen
behover ske i ett tidigt skede. Kostnader for intrang med mera birs av part som genomfor
intranget.

Riksintresse

Trafikforvaltningen papekar att Saltsjobanan ar ett riksintresse f6r kommunikationer som
dirmed ska skyddas mot atgirder som patagligt f6rsvarar utnyttjandet av jirnvigen.
Riksintresseforteckningen i miljobedémningen behover kompletteras med en mer utforlig
beskrivning av Saltsjobanan samt med en bedémning av vilka konsekvenser ett
genomforande av planforslaget far pa jarnvagens funktionalitet.

Atgirder for att mota konsekvenserna behdver ocksa beskrivas. Detta ér sirskilt relevant
med kommande upprustning samt féreliggande som bakgrund.

Ovrigt
For att mojliggora hallbara resval ar det vasentligt att en gang- och cykelbana genomfoérs

fran planomradet till stationen i Saltsjo-Duvnds samt att mojligheter till cykelparkering vid
stationen fOrstirks.

En exploatering av detta omride forutsitter att 6verenskommelse/avtal med
trafikforvaltningen triffas dir bland annat ansvar for buller och vibrationer samt
forutsittningar f6r genomforande och vidmakthallande av buller- och vibrationsdimpande
atgarder regleras. Detta innefattar ansvar for drift och underhall av vibrationsdimpande
16sningar, ett ansvar som birs av endera kommunen, exploator och/eller
bostadsrittsforening eller motsvarande. Kostnader for dtgirder ska biras av annan part dn
trafikforvaltningen.



Planenhetens kommentar:

Kollektivtrafik
Planenheten noteras trafikférvaltningens bedémning att planerade antal bostader inte ar
tillrickligt manga for att motivera ny kollektivtrafik, sisom busstrafik.

Saltsjobadsvigen kommer rustas upp.

Buller

Det kommer sikerstillas att trafikférvaltningen star skadel6sa for alla kostnader som kan
uppsta till £6ljd av bullernivaer fran Saltsjobanan. Avtal tecknas mellan exploatéren och
trafikverket.

Se dven planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Saltsj6banans stabilitet
En teknisk forprojektering har tagits fram efter samradet. Jarnvigens stabilitet och

Saltsjobanans banvall har studerats. Planenheten noterar att den som gor intranget pa vagen
och sparet ska genomfora och bekosta det..

Se dven planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.
Gang- och cykelbana

Se planenhetens kommentarer till Natur- och trafiknimndens yttrande samt vanligt
torekommande synpunkter ovan.

5. Sédertérns brandférsvarsférbund vill framhalla att framkomligheten f6r ambulans och
riddningsfordon maste sikras pa innergardarna. Pa grund av bebyggelsens art ska
brandvatten sikerstillas genom konventionellt brandpostsystem. Sédertorns
brandférsvar framhaller vidare att det dr olampligt att projektera utrymning av de ovre
vaningsplanen via riddningstjanstens barbara stegar. Utrymning bor ordnas med sakra
trapphus, eller annan fast utrymningslosning. Narheten till Saltsjobanan medf6r att risk i
samband med ursparning beh6ver belysas 1 det fortsatta planarbetet.

Planenhetens kommentar.

Brandsikerhet och riddningsverksamhet
Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om brandsidkerhet och

riddningsverksamhet. Planenheten noterar att brandvatten ska sikerstillas genom
konventionella system och at utrymning bor ordnas med sikra trapphus, eller annan fast
utrymningslosning. Detta fors in i planbeskrivningen.

6. Nacka miljévardsrad anser att det ar fel lige fOr tillkommande bostider.
Nytillkommande bostider bor endast byggas i ligen med god kollektivtrafik. Det
foreliggande forslaget stimmer inte med start-PM dir det anges tva vaningar plus
souterring, i det foreligegande forslaget dr husen upp till fem vaningar hoga. Vidare
forutsatte start-PM forbittringar for cykeltrafik mellan marinan och Strandpromenaden
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men att smalna av kérbanan utan att bygga cykelbana innebar istillet en 6kad fara for
cyklister. Inom omradet rader strandskydd, ingen tillkommande bebyggelse bor tillatas
inom omradet. De féreslagna husen kommer att forfula intrycket fran Duvnisviken.
Nacka miljévardsrad skriver vidare att bullernivan inte kommer att sinkas for att man
satter upp ett bullerplank liksom att SL inte kommer att sitta in tystare tdg 4n vad som
idag anvinds. For att minska bullret kan det komma krav pa att Saltsjobanans tag maste
kora laingsammare forbi platsen. Detta skulle sabotera méjligheten att fa en planerad 12-
minuterstrafik. Miljovardsradet skriver att de saknar en trafiksikerhetsutredning. Att
hinvisa cyklister till kérbanan skapar trafikfara och sa kommer det bli problem f6r den
busstrafik som vid behov ersitter Saltsjobanan. Vidare skriver Nacka Miljovardsrad att
forslaget tranger ut marin verksamhet. Betydande dela av den marina verksamheten
undantrings frain omradet. Kommunen foreslar firre batplatser och detta kan leda till
krav pa att flytta delar av den marina verksamheten till andra platser. Platsen erbjuder en
dalig bostadsmiljo. Det saknas plats f6r barns utomhuslekar. Platsen ligger 1
nordsluttning inklaimd mellan kajer, vig och jarnvag. Det ér lingt till service, som
torskolor, skolor, kollektivtrafik och affirer. Bebyggelsen ligger inte tillrdckligt hogt Gver
havets niva for att man ska undvika risk f6r Gversvimningar, platsen ir saledes dven av
detta skal olamplig. Nacka Miljévardsrad finner det anmarkningsvirt att kommunen inte
anordnat ett samradsmote. Avslutningsvis skriver miljovardsradet att denna plats inte dr
limpad for bostadsbebyggelse, behall istillet omridet som marina i sin nuvarande form
och omfattning.

Planenhetens kommentarer

Byggnadshéid
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Cykeltrafik, trafiksikerhet
Se Natur- och trafikndmndens yttrande ovan och planenhetens kommentarer pa det, samt

planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Strandskydd
Se planenhetens kommentar under Linsstyrelsens yttrande.

Buller, 6versvimning, den marina verksamheten och barns utomhuslek:
Se planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande synpunkter ovan.

Lige/avstand
Saltsjobanans hallplats vid Saltsj6-Duvnas ligger cirka 800 meter bort. Ektorps centrum
ligger cirka 2 kilometer och Duvnis skola cirka 1 kilometer bort.

Samradsmote
Det stalls inte krav pa samradsméte 1 Plan- och bygglagen.

Platsen limplighet
Ett planuppdrag innebdr att utreda och i planprocessen prova limplighetens av 6nskad

anvindning av mark och vatten inom planomridet. Kommunens bedémning ar att platsen
ar lamplig f6r bebyggelse.
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7. Skanova Onskar att sa lingt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lige f6r att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Planenhetens kommentar.
Planenheten kommer att kontakta Skanova for att stimma av laget pa befintliga
teleanldggningar.

8. Nacka Energi har f6ljande synpunkter:

Elforsorjningen till detta omrade kriver att Nacka Energi far tillgang till mark inom
omradet for uppforande av en transformatorstation. Schakt for elkablar inom omradet
bekostas av exploatéren, Nacka Energi bekostar kabeldragning och montering av
eldistributionsanlaggningar.

Planenhetens kommentar.
Planenheten kommer att kontakta Nacka energi for att sikerstélla yta for
transformatorstation och mark f6r dragning av elledningar. E-omrade har lagts ut i planen.

Inkomna synpunkter fran foreningar

9. Hyresgistforeningen Nacka-Varmdo anser att byggande av bostider ar att bejaka. De
ser att dock att hyresritter girna prioriteras. Hyresgistforeningen ser positivt pa
torbattringarna pa Saltsjobadsvigen for fotgingare och cyklister.

Planenhetens kommentar
Planenheten noterar synpunkterna. En detaljplan kan dock inte reglera upplatelseform for
bostiderna.

10.Foretagarna Nacka Viarmdo har inget att invanda mot att det byggs mera bostader
inom kommundelarna. De stiller sig diremot tveksamma till f6rslaget om
genomforandet sker pa bekostnad av arbetsplatser/foretag. De forutsitter att de
niringsidkare som eventuellt skulle komma att paverkas erbjuds likvirdiga
etableringsméjligheter, eller kompenseras for kostnadsokningar eller férlorade intékter.

Planenhetens kommentar.

Ett av syftena med projektet dr att flerbostadshusen ska kunna innehalla lokaler f6r de
verksamheter som idag finns pa platsen, forutom varvsverksamheten som planerar att flytta.
Genom planbestimmelsen HK mojliggors handel och kontor 1 byggnadernas bottenvaning.

11. Nacka Hembygdsférening anser foljande:

Lige: Det ir langt till kollektivtrafikplats, drygt 800 meter. Det dar mycket langt till
forskolor, skolor, butiker och annan service.

Boendemiljén: Ytor for vistelse pa mark saknas helt. Varje ”gard” ska utnyttjas av manga
ligenheter, barn i olika aldrar far inte plats att leka. Solstudier for gardarna saknas.

Trafik: Pa grund av liget kommer de boendes bilanvindning bli stor. Trafiksituationen pa
Gamla Saltsjobadsvigen mellan Duvnis och Morningside, liksom mellan Duvnas och



Storingen blir dirfor besvirlig, sarskilt for cyklister pa den gamla vigen utan cykelbana. 1
planens syfte anges att miljon for fotgingare och cyklister forbittras. Detta uppfylls inte.
Bullersituationen: Det kommer att bli mer buller 4n vad som redovisats. Vigtrafiken blir
storre, fler tyngre fordon och ljudstérningar fran batmotorer, och restaurangbit.
Dagvatten: For att klara dagvattenhanteringen anges att fordréjningen ska astadkommas
genom Okat antal gronytor, Raingardens och genom géirdar. Det framgar inte var alla dessa
vixtbaddar ska anliggas. Med hansyn till kvalitetsbristerna sa anser inte Nacka
hembygdsférening att planen ska genomforas.

Planenhetens kommentar

Lige/avstand:
Se planenhetens kommentar pa Nacka miljovardsrads yttrande ovan.

Boendemiljén:
Planbeskrivningen anger innergardar och terrasser som utomhusmiljéer. Planforslaget

hindrar inte att dven kajplanet utnyttjas for utomhusvistelse.

Solstudier bedéms inte nédvindiga. Planomradet ligger pa Duvnasvikens s6dra sida med
ryggen mot hojderna bakom. Hir finns méjlighet till solljus framforallt pa morgonen men
dven pa kvallen.

Trafik:
Se planenhetens kommentarer till natur- och trafiknimndens yttrande ovan samt
planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Bullersituationen:
Se planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande synpunkter ovan.

Dagvatten:
Under teknisk forsorjning 1 planbeskrivningen rekommenderas att dagvattnet 1 forsta hand

tordr6js via atgirder som grona tak, Rain Gardens, grona gardar och Okat antal gronytor.

Kvartersgardarna och takterrasserna bor vara sa lite hardgjorda som moijligt. Gardarna kan
besta av olika grona ytor, bland annat Rain gardens och taken av sedumtak/vixttak mojliga
att betrida. En Rain Garden ir en genomslapplig vixtbidd som anvinds for att fordroja,
infiltrera och rena dagvatten fran nirliggande hardgjorda ytor. Flera sma
dagvattenanliaggningar kan vara mer effektivt an ett fatal stora anldggningar. Jamfort med en
Oppen dagvattendamm i stadsmiljon sd genererar en Rain Gardens 1 idealfallet inget
overskottsvatten som maste ledas vidare i det konventionella dagvattensystemet. Allt vatten
infiltreras lokalt och kan skapa ett slutet dagvattensystem inom kvarteret.

12.Saltsjobadens hembygdsfoérening anser att projektet dr oacceptabelt om det finns risk
for att tagen tvingas sakta in lings bebyggelsen pa grund av bullerproblem sa det blir
svart att uppritthalla den planerade 12-minuterstrafiken. Hembygdsforeningen anser
ocksa att sikerheten for cyklister till och fran Saltsjobaden/Fisksitra inte dr
tillfredstallande tillgodosedd. Det finns stor risk att den 6kade biltrafiken pa
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Saltsjobadsvigen mellan Marinan och Storidngen kan leda till olyckor f6r cyklister om
dessa inte far en separerad cykelvig hela denna stricka.

Planenhetens kommentar

Trafikforvaltningen har i sitt yttrande meddelat att innan planerad byggnation enligt
planférslaget dr genomférd kommer formodligen turtitheten pa Saltsjobanan ha 6kat fran
20- till 12-minuterstrafik vilket innebir ett 6kat antal passager med tillhérande trafikbuller
med mera. Bullerutredningen har kompletterats med denna information.

Se dven planenhetens kommentarer pa vanligt fé6rekommande synpunkter ovan, dels om
buller och dels om trafiksikerhet.

13.Saltsjo-Duvnis Fastighetsigareférening skriver att de vill vara med och paverka
utformningen av Morningside marina och da fa inflytande 6ver den f6r Saltsjo-Duvnas
sa centrala gestaltningen. Med Duvnisvilla avses hus som till det yttre kan karaktiriseras
som en enfamiljsbostad, dven om huset innehaller ligenheter. Féreningen anser att det
finns otydligheter kring anslutning av kommunalt VA i omradet och kréiver att en
kostnad anyo beriknas och tydligt anges. Foreningen kriver att deras yttranden skrivs in
1 ett eventuellt exploateringsavtal eller ny detaljplan eftersom man ifragasitter
exploatérens roll kontra fastighetsigarens affirsidé. Foreningen skriver med att de anser
att texten om den marina verksamheten i planbeskrivningen ar vilseledande. Det
kommer troligtvis inte finnas nagonting kvar av den nuvarande marina verksamheten
utover bryggor dir batar kan lidgga till. Det dr grovt vilseledande att kalla
batplatser/bryggor for marin verksamhet. Foreningen yrkar pa att det stir helt klart for
de politiska beslutsfattarna att den marina verksamheten troligtvis férsvinner helt och
hallet och att det endast kvarstar batbryggor. Detta gar emot kommunens utlaitande om
att det ar onskvirt att det kvarstar marin verksamhet. Det som avses nir man talar om
marin verksamhet kan inte dga rum i rimlig utstrackning i suterringplanen. Ett alternativ
till flerbostadshus pa den aktuella marken skulle kunna vara utvecklingen till en fullskalig
marin verksamhet med allt vad det innebar. Fortsittningsvis skriver foreningen att
uppgiften om att tagen ska ersittas med tvirbanans vagnar inte stimmer enligt uppgift
fran SL. Darmed dr de redovisade bullernivaerna felaktiga. De skriver dven att de ar
oroade Over att kommunen planerar att forligea den marina niringsverksamheten,
parkering och bostadskomplement under den niva som Linsstyrelsen satt och att Nacka
kommuns framtagna “riktlinjer f6r byggande nira vatten” har satt en ldgre grans dn
Lansstyrelsen. Foreningen yrkar dirfor pa att en konsekvensutredning gors for hur stora
kostnader som kan drabba skattebetalarna vid en framtida 6versvimning av Morningside
marina. Foreningen yrkar ocksa pa att Nacka kommun tillimpar de nya kunskaperna om
en god och siker klimat- och miljémissig byggnation. Konsekvensen far dock inte leda
till att marken hojs for da forsvinner den smaskaliga villakaraktiren vid Duvnisviken.
Fortsittningsvis yrkar foreningen pa att det i planutformningen/ detaljplanen/
exploateringsavtalet skrivs in att villastadskaraktiren ska behallas, att gestaltningen ska
behilla féreslagna, alternativt likvardiga, material och val6rskala och att det maximalt far
byggas fem flerbostadshus, med en maximal hojd av tva bostadsplan fran nuvarande
markytans hojd 6ver havet, i enlighet med start-PM, samt att skrivningen ”sarskild vikt
ska laggas pa gestaltningsfragorna” si att tillkommande bebyggelse vil smilter in och
tillfor positiva virden for Saltsj6-Duvnis™ ocksa skrivs in. Féreningen yrkar ocksa pa att



19 (34)

det ska finnas tydliga redovisade krav och restriktioner for en eventuell restaurangbat
och att kallbadhusets volym skalas ned. Féreningen yrkar pa att kommunen redovisar
sina planer f6r ABC-omradet i samband med den pagiende processen. Foreningen yrkar
vidare pa en mer grundlig berikning av totalt antal p-platser samt en
konsekvensutredning avseende okad trafik for hela Saltsjo-Duvnis. Féreningen
motsitter sig avsparrning av Saltsjobadsvigen av foljande skal: Saltsjo-Duvnisborna kan
da inte nd Ostervik, Fisksitra, Saltsjobaden och Algé utom via en ling omvig fér att na
motorvigen, vilket ocksa strider mot kommunens vision om ekologisk hallbarhet.
Fordon som inte far firdas pa motorvig kan inte ta sig till ovan angivna omraden.
Saltsjo-Duvnisborna far en orimlig omvig till dtervinningstationen i Ostervik.

Foreningen skriver vidare att de yrkar pa att sikerheten utreds vidare och att en rimlig
torklaring ges samt att sikerheten for alla boende, idag savil som 1 framtiden, som gar till
Saltsj6-Duvnis station beaktas.

Trots att Saltjsébadsvigen ér trang planeras en kantstensparkering i pa Saltsjobadsvigen.
Foreningen yrkar pa att det ndrmare beskrivs hur det ska genomforas. Féreningen
motsitter sig ingrepp 1 vagens utformning och struktur, bortsett frin kompletterande
trottoar och eventuell cykelbana.

Avslutningsvis kraver féreningen att Nacka kommun sikerstiller att hanteringen av
Morningside marina skots sd att eventuella juridiska luckor tipps till och oklarheter
undviks.

Planenhetens kommentar:
Vill vara med och péverka

Det dr genom planprocessen som bland annat sakdgarna har méjlighet att paverka
planforslaget genom sina yttranden under samrad och granskning.

Alla inkomna yttranden under samradsperioden fors in 1 denna samradsredogorelse. Av
samridsredogorelsen framgar vilka synpunkter som beaktas. Samradsredogérelsen dr bilaga
infor beslut om granskning och antagande.

Gestaltning, Duvnisvillan, villastaskaraktar, vaningshéjder
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Marin verksamhet
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Kostnader VA
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

En god och siker klimat- och miljémassig byggnation.

Under avsnitt Hallbarhet i planbeskrivningen finns en kort beskrivning hur planférslaget
bidrar till ett hallbart samhalle utifran de olika riktlinjer som prioriteras i detta projekt. Bland
annat framgar att ett energieffektivt och sunt byggande ska efterstravas.
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Bullernivaer
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Oversvimningsrisk
Planférslagets reglering gillande risk f6r Gversvimning har reviderats i enlighet med

Linsstyrelsens yttrande.
Se dven planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Restaurangbaten och kallbadhuset
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

ABC-seglarskola

Av programmet framgar att det finns olika forslag till hur marken och vattnet direkt Gster
om Morningside Marina ska anvindas pa ling sikt. Markremsan mellan Saltsjobadsvigen
och vattnet ir troligen for smal for att tillita en bostadsexploatering pa liknande sitt som pa
Morningside-omradet. En moijlighet dr att géra en ny detaljplan med syfte att ge planstod
tor pagaende verksamhet och ge mojlighet att stycka av en del av fastigheten. Nagra beslut
om att paborja ett sidant planarbete har dock inte fattats. Seglarskolans omride har
inkluderats 1 programomradet for att inte forsvara eventuell framtida planliggning.

Parkeringsplatser
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Kantstensparkering
Planbeskrivningen beskriver kantstensparkering pa Saltsjobadsvigen utanfér byggnaderna.
Kantstensparkering regleras dock inte pa plankartan.

Konsekvensutredning okad trafik/sikerhet for gdende till station vid Saltsio-Duvnas

Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

14. Nacka Naturskyddsforeningens yttranden kan sammanfattas i dessa punkter:

e De foreslagna hoghusen innebir en stor negativ paverkan pa landskapsbilden
inom riksintresse kust- och skirgard

e Bostider i daligt kollektivtrafiklige strider mot miljomalen

e Planforslaget innebir en dalig trafiklosning med alltfor lite utrymme for gang-
och cykeltrafikanter

e Den marina verksamheten som maste flyttas riskerar att naturstrinder
exploateras pa annat hall.

e Nackdelarna med att bygga bostider 1 detta omrade ér sd stora att foreningen
uppmanar Nacka kommun att avbryta planarbetet och lita den marina
verksamheten fortsitta 1 sin nuvarande omfattning.
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Planenhetens kommentar

Landskapsbilden
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Trafikl6sning
Se planenhetens kommentar pé vanligt forekommande synpunkter ovan.

Naturstrinder exploateras pa annat hall

Planen mojliggor att smabatshamnen med bryggor kan ligga kvar.

Avbryt planarbetet

Planenheten noterar uppmaningen.
Det dr milj6- och stadsbyggnadsnimnden som tar beslut om planférslaget ska ut pa
granskning. Kommunfullmaiktige beslutar direfter om detaljplanen ska antas.

15. ABC Seglarskola AB (arrendator till Erstavik 25:15) anser att det 4r av yttersta vikt
att Duvnasviken kan erbjuda minst lika méanga batplatser i framtiden som idag da trycket
konstant vaxer pa de befintliga marina anlaggningarna i takt med befolkningstillvixten.
Bryggorna ir i daligt skick. Merparten av bryggisterna dr inte Nacka invanare. Detta
betyder att skapas extra behov av parkeringsplatser férutom det som dr normalt. Till
detta kommer bilar f6r de blivande husen i detta omrade. Om det sedan ska finnas
verksamheter 1 bottenplanet med renare verksamheter si som batférsiljning med mera sa
torde detta ocksa generera mer biltrafik. Att férena medelstor marina med cirka 200
batar med permanentbostider kan innebara konflikter. En marina genererar ljud.
Segelbatars riggar smattrar och batars skrov gnisslar mot Y-bommar och bryggor och
skapar ljud dygnet runt. Boende och frimmande manniskor i form av bryggaster och
flanorer kan skapa konflikter kring renhéllning, underhall och sikerhet med mera. ABC
har servitut pa fastigheten Erstavik 25:38 Morningside marina som handlar om
vattenledning fran Erstavik 25:38 till Erstavik 25:15. Detta servitut maste sikras for ABC
Seglarskolas verksamhet oavsett vad som sker med foreliggande detaljplaneférslag.
Exploateringsgraden dr f6r hég och borde minskas till hélften. Byggnadshéjden ér f6r
hég och byggnaderna skjuter ut for lingt mot kajkant/strandkant. Skolan ir inte emot en
exploatering och bebyggelse med bostidder pa delar av fastigheten Erstavik 25:38 utan ser
detta som en utveckling.

Planenhetens kommentar

Antalet batplatser
Planférslaget mojliggdr for lika manga och lika linga bryggor som i nuldget. Det innebir
cirka 110 batplatser.

Det dligger fastighetsigaren att halla bryggorna i gott skick.

Buller/ljud/andra stérningar

Se planenhetens kommentar pé vanligt férekommande synpunkter ovan.

Exploateringsgrad, byggnadshéid



Se planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Utskjutande byggnadsdelar
Planenheten bedémer inte att byggnaderna skjuter ut f6r mycket 6ver vattnet.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare

16.Ett antal fastighetsidgares ombud har skrivit en omfattande skrivelse. Fatighetsidgarna
anser att planforslaget inte uppfyller omradets limplighet f6r bebyggelse. Yttrandena
sammanfattas med att man belyser trafiksituationen pa Saltsjobadsvagen. Breddning av
vigen for att gora en gang och cykelvig ar svart pa grund av att vigen begransas av berg
och jarnvig. Det dr en stor trafikfara for cyklister som hinvisas till kérbanan. Det
planeras for busstrafik under tiden som Saltsjobanan renoveras, vilket ocksa skapa 6kad
trafikfara for cyklister, barn och gaende. Vigen utanfor marinan kan inte breddas
generellt utan punktvisa, hastighetsdimpande atgirder planeras. Vidare belyses att
strickan mellan marinan och stationen dr den som trafikeras mest idag. Denna del dr den
smalaste, kurvigaste delen av vigen som har mest skymd sikt. Byggprojektet kommer att
Oka trafiken avsevirt, vilket strider med syftet av detaljplanen. Ombudet skriver att det
vore olyckligt att sparra av Saltsjobadsvigen vid Drevinge gard. Denna del utgor ett
vackert naturlandskap och utgér den narmaste vigen f6r Duvnisborna till
atervinningstationerna vid Ostervik. En avspirrning skulle innebira att det endast finns
motorvig till Ostervik, Saltsjobaden, Fisksitra och Algs. En ombyggnation férutsitter
“mindre fastighetsreglering” avseende Erstavik 25:14 som tas i ansprak. Agarna har inte
blivit tillfrigade om detta och har ingen kinnedom om vad fastighetsregleringen skulle
omfatta. De ifragasitter skiligheten i att iansprakta del av deras fastighet bara for att ett
projekt med sa manga brister ska kunna genomforas. Fastighetsigarens ombud
ifragasitter ocksa om kollektivtrafiken utgor hinder for att lokalisering ska kunna ske.
Ombudet hinvisar till att SL har uppgivit att busstrafiken inte kommer att féraindras med
anledning av Morningside Marina. De boende blir hinvisade till privata fordon
alternativt till tig om inte avstand och buller oméjligg6r det. Det redovisade
bullernivaerna ar missvisande da de ”tysta” tag man vill sitta in, inte kommer att sattas i
bruk pa manga ar och da dr det tdg som dr av dldre typ och som fasats ut fran réda linjen.
Det finns darfor risk att bullernivaerna 6verskrids. Om acceptabel bullerniva inte kan
hallas kommer kommunen tvingas sta for kostnader for forbittringar. Om projektet
dnda blir av vill fastighetsidgarna att ett bullerskydd ordnas mot Sdgtorp/Morgonvigen. 1
planbeskrivningen anférs det att det understa vaningsplanet ligger under 2,95 meter 6ver
havet men det framgar inte hur lagt. Hir beh6vs ett fortydligande. Varfor édr det
acceptabelt med 6versvimning i parkering, lokaler och forrad stiller sig ombudet
fragande till. I planbeskrivningen patalas risk fOr att reningsanliggningen for dagvatten
kan slds ut och anges att anldggningarna ska konstrueras for att klara av tillfilligt h6ga
vattenstand. Kostnader f6r skador orsakade av 6versvimningar blir mycket stora for de
verksamhetsutévare och biligare som drabbas. Kommunen maste beakta riskerna for
dem och ta hinsyn till att klimatforindringar sannolikt kommer att orsaka skador i
omradet. Foreningen har latit en geolog ta del av informationen 1 samradshandlingen och
enligt denne sa dr marken knappt byggbar. Byggnaderna kan klara sig genom palning
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men marken runt husen, till exempel parkeringsplatser och gronomraden, kommer att
sjunka ojaimnt med kraftiga sittningar som foljd. Fastighetsdarnaanser att ytterligare
geotekniska undersokningar erfordras om projektet gar vidare. De stiller sig aven
fragande till den marina verksamheten. Samradshandlingarna anger att befintliga
verksamheter kan ges mojlighet att etablera sig i lokalerna i bottenvéaningarna. Detta ar
inte realistiskt. Den befintliga verksamheten som finns idag ar forsiljning av batar och
batutrustning, uthyrning, rekonditionering, upptagning och sjosittning med mera. Dessa
verksamheter kan inte bedrivas i bostadsfastigheter. Om mdéjlighet till vinterférvaring
forsvinner finns nirmaste upptagningsplats pa Saltsj6-Duvnis marina vilket innebar
Okad trafik med transport av stora batar genom villasamhaillet. Ombudet staller frigan
om servitutet som begrinsar anvandningen av marken har sikerstallts. Ska
kajpromenaden vara kommunalt dgd eller privat? Ombudet tar upp kajpromenaden som
féreningen anser inte blir tillginglig for barnvagnar, rullatorer och rullstolar. Syftet ar att
den ska bli mer tillginglig for allmidnheten. Kommunen maste ocksa ta pa sig arliga
kostnader f6r plogning med mera pa kajpromenaden. Tekniska nimnden stiller sig
negativ till en kommunigd kajpromenad. Sedan vill fastighetsigarna ha nirmare besked
om kallbadhuset. Om kallbadhuset inte ska tillhora féreningen vill de ha en férklaring till
hur det ska drivas och vem som ska finansiera driften. Féreningen tror att om
kommunen viljer att inte ansvara for marken blir omradet helt privat och da minskar
tillgdngligheten for allméinheten. Vad giller kommunalt VA sa anser ombudet att
anslutningsavgifterna som kommunen kommer att ta ut frain de hushall som far
kommunalt VA troligtvis kommer att ticka hela investeringen. Om sa inte vore fallet
bor kommunen bekosta kommunalt VA for dessa. Det utgor inte skil for att motivera
projektet. Dessutom ifragasitts att det ar forenligt med lag att lata en privat exploator ta
pa sig investeringar som egentligen dligger kommunen om offentlig upphandling. Om
projektet blir av maste dgarna till fastigheterna vid Sagtorp/Motrgonvigen beredas tillfille
att ansluta sina fastigheter om de sa 6nskar. Ombudet skriver vidare att bebyggelsen har
en negativ inverkan pa landskapsbilden. Utsikten fran Strandpromenaden domineras av
den skogsbevuxna hojden, batmaster och byggnader pa tomten. Om projektet
genomfors kommer utsikten fran strandpromenaden istillet att domineras av fem hoga
byggnader. For de boende pa Morgonvigen blir det virre, som far sin utsikt mot vattnet
skymd. Boende i de nya husen pa marinan kommer att se rakt in i huset pa Erstavik
25:45. Enligt plankartan blir byggnaderna 18 meter héga 6ver nollplanet. Det framgar
dock inte vad nollplanet ar, darfér gar det inte att ta stallning till detta. Bilderna 1
samradshandlingen dr missvisande. Ett fortydligande maste goras vad giller hur
byggnaderna kommer att paverka husen vid Morgonvigen. Ombudets huvudmin
motsitter sig inte att Erstavik 25:38 exploateras, men att det maste ske varsamt och med
hinsyn till befintlig bebyggelse. De anser att projektet har eskalerat. Huvudminnen
ifragasitter att projektet ska kunna finansiera allt som utlovas. Om exploatorens
finansiering inte ar tillfyllest kommer ytterligare kostnader att drabba kommunen f6ér
vidtagande av till exempel bullerdimpande atgirder. Andra brister i redovisningen ér
uppgifter om vilka fastigheter som omfattas av projektet. Ett nytt samrdd bor hallas sa
att berorda far korrekt information att ta stillning till. Mot denna bakgrund ar det 4n mer
térvanande att kommunen har gjort avsteg fran att hilla samradsmote menar ombudet.

Planenhetens kommentar:



Planférslaget uppfyller inte omradets limplighet f61 bebyggelse
Ett planuppdrag innebir att i planprocessen utreda och prova limplighetens av 6nskad
anvandning av mark och vatten inom planomradet.

Fastighetsreglering
Fastighetsreglering mellan fastigheten Erstavik 25:14 och Nacka kommun kommer att

hanteras 1 en lantmateriforrittning via lantmiteriet i Nacka kommun. Forrittningen kan
foregas av en ansékan och overenskommelse om fastighetsreglering mellan Nacka kommun
och fastighetsigaren till Erstavik 25:14 om parterna dr Overens.

Okad trafik, trafiksikerhet
Se planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Spirra av Saltsjobadsvigen
Se planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Kollektivtrafik
Det ir cirka 800 meter till nairmsta hallplats f6r Saltsjobanan.

Buller, bullerskydd, kostnader

Det ir exploatoren som stir f6r de kostnader som krivs for genomforandet av planen.
Bullerskydd kommer uppforas enligt rekommendationer i bullerutredningen.

Se dven planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Oversvimning, kostnader
Planforslagets reglering gillande risk for 6versvimning har reviderats i enlighet med

Linsstyrelsens yttrande.

Se dven planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Geoteknik
Se planenhetens kommentar pa Linsstyrelsens yttrande ovan.

Marina verksamheten, flytt till lokaler vid kajplan
Se planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Kajpromenaden
Kajpromenaden ska dgas, driftas, underhallas av kommunen. I det innefattas bland annat
snorojning.

Tillganglighet
Det framgiar av avsnitt Tillganglighet” i planbeskrivningen att rérelsehindrade ska ha
moéjlighet att na kajen via ramper, pa den vistra sidan och mellan huskropparna.

Kallbadhus
Se planenhetens kommentar pé vanligt forekommande synpunkter ovan.
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VA-avgift
Se planenhetens kommentar pé vanligt forekommande synpunkter ovan.

Landskapsbilden, varsam bebyggelse
Se planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Utsikt, Bygenadshéjder
Havsytan ar niva 0.

Se dven planenhetens kommentar pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Inget samradsmote
Det stills inte krav pa samradsmote 1 Plan- och bygglagen.

17.Boende pa okind adress

Den boende ifragasitter varfér kommunen gor avsteg fran strandskydd for att bygga
ligenheter och undrar 6ver hur kajomradet och den tinkta kajpromenaden kommer att
goras tillganglig for rorelsehindrade. Den boende anser att man inte ska bygga ett
bostadsomride som kraver att alla har bil, utan att man ska bygga f6r naturilskaren. Den
boende ifragasitter parkeringsantalet och 6nskar att man hellre ska bygga fler
cykelparkeringar och skriver vidare att det bara talas om anslutning till Centrala Nacka.

Varfor vill man inte ligga ndgot virde i att ansluta hela Saltsjobaden till resten av Nacka?
Den boende undrar 6ver vilka hastighetsdimpande atgirder som ska goras for ge-vig. Hur
paverkar det framkomlighet for cykel? Och menar pa att malet borde vara att 6ka cyklingen
fran hela Saltsjébaden. Det beh6vs en cykelbana.

Planenhetens kommentar:

Strandskydd
Se Linsstyrelsens yttrande och planenhetens kommentar pa det.

Tillgénglighet till kajpromenaden
Det framgir av avsnitt Tillginglighet i planbeskrivningen att rérelsehindrade ska ha

mojlighet att nd kajen via ramper, pa den vistra sidan och mellan huskropparna.

Krav pa bil

Planenheten noterar synpunkten.

Parkeringsantal och cykelparkering

Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Endast anslutning till Centrala Nacka
I arbetet med detaljplanen ingér bland annat att f6rbattra miljon f6r fotgangare och cyklister

pa Saltsjobadsvagen, dock endast mellan Morningside Marina och korsningen till
Strandpromenaden.

Gang och cvkeltrafik
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Se Natur- och trafikndmndens synpunkt och planenhetens kommentarer pa den, samt
planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

18. Agaren till fastigheten Erstavik 25:1 anser att det aktuella planférslaget strider mot de
rittigheter som giller till f6rman for dgarens fastighet da det finns ett villaservitut.
Agaren menar pi att ett genomférande av den planerade bebyggelsen strider mot de
rittigheter som galler till f6rman for dgarens fastighet och kan inte ske utan att det forst
triffas en 6verenskommelse med dgaren om att hidva servitutet.

Planenhetens kommentar.

I samband med alternativt innan denna detaljplan antas upprittas avtal mellan
fastighetsagarna till Erstavik 25:38 och Erstavik 25:1 som hanterar frigan om servitut
(aktbeteckning 01-IM8-28/35.1) med dndamil Villa. Detta ombesotijs av fastighetsdgaren till
Erstavik 25:38.

19. Boende pa Saltsjobadsvigen 71 ser bara positivt pa en bebyggelse pa Morningside
Marina. Agarna framfér att de tycker att det 4r en skam f6r Nacka kommun att det inte
finns VA i en del av ett villaomrade i Duvnisviken. De papekar ocksa att det dr konstigt
att inget gjorts at den farliga vigen. Det beh6vs en gang- och cykelvig. De boende
limnar forslag till en lite dyrare 16sning och det dr att man drar gang- och cykelvagen
fran kurvan (vid Saltsjobadsvagen 69) och bort till tigbvergangen nira
Strandpromenaden ovanpa “berget” som dr mellan tagrilsen och vigen. Denna del av
Saltsjobadsvigen dr den absolut farligaste delen, och kommer da istillet en gang- och
cykelvig att ligga helt separat skulle det vara bade den elegantaste och sikraste l6sningen.

Planenhetens kommentar:

Vatten och avloppsledningar:

Ett av syftena med detaljplanen ér att f6rbattra miljon genom att ordna anslutning till
kommunalt vatten och avlopp till de fastigheter vister om planomradet, som idag har
enskilda 16sningar, genom en sjéledning 6ver Duvnisviken.

Saltsjobadsvigen:
Ett av syftena med detaljplanen ar att forbattra miljoén for fotgingare och cyklister pa
Saltsjobadsvigen mellan Morningside Marina och korsningen med Strandvigen.

I 6vrigt se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

20. Agarna till fastigheten Erstavik 25:11stiller sig mycket positiva till exploatering av
Morningside Marina dir dagens bebyggelse inte lyfter omridet. Storningar nir det giller
bostadsexploatering ar ytterst marginella i jimférelse med trafiken som genereras av
Osterviks atervinningscentral till exempel. Férslaget dr vil avvigt nir det giller volymer och
placering av huskroppar for att minimera utsiktsstorning for grannfastigheter. De boende
har tvd punkter som de vill understryka. 1. Att alla fastigheter vister om marinan och norr
om vigen ansluts till kommunens VA-nit. Och de boende stiller sig positiva till det. De
efterfragar dock en ekonomisk redovisning for respektive fastighet. 2. De boende dr mycket
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positiva till forslaget om en gangbana lings vigen enligt forslaget. De anser dock att
exploateringen maste villkoras med dessa vagforbittringar genom exploateringsavtalet.
Skulle ytterligare barnfamiljer flytta till omradet genom marinaexploateringen utan 6kad
trafiksidkerhet sa skulle dagens 16sning vara helt oacceptabel.

Planenhetens kommentar.

Anslutning till VA-nit:
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Saltsj6banan, trafiksikerhet:
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Exploateringsavtal

Av avsnitt ”Sa genomférs planen” 1 planbeskrivningen framgar att exploateringsavtal ska
upprittas innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

20. Boende pa Ejdervigen 32 anser att forslaget dr mycket bra genomtinkt och bra for
omradet.

Planenhetens kommentar
Planenheten noterar synpunkten.

21. Boende anser att det kommer att forindra en unik kulturmiljé samt landskapsbilden
hogst patagligt. Det blir en helt annan karaktir: inte bara pa husen, utan ocksa 1 och med
sadant som belysta parkeringsplatser, 1 en miljé som upplevs som skargardsmiljé med
enstaka dldre hus. Det dr valdigt synd att Nacka kommun inte forvaltar ett sadant virde.
Bygg hus i dldre stil och gor en strandpromenad hela vigen fran Duvnisvikens innersta
del i stillet. Den boende ifragasitter hur kommunen motiverar att det finns skl att
avvika fran sin tidigare bedomning vad giller strandskyddet. Omradet ligger intill ett
naturreservat. Enligt senare rittspraxis ska man ta hansyn till hur verksamhet utanfér det
skyddade omradet paverkar det skyddade omradet. Belysta parkeringsplatser, hardgjorda
ytor istillet for strandvegetation och privatiserad mark paverkar reservatet 1 negativ
riktning. Det tycks inte som att kommunen har tagit in sidana aspekter 1 sin bedémning.
Fortsattningsvis skriver den boende att omradet ar férorenat av tungmetaller och
cancerframkallande amnen. Dessa dmnen finns dven i sedimenten. Nir man graver i
mark och arbetar i sedimenten kommer féroreningen att spridas. Med hinsyn till det
ifragasitter sig den boende till varfér kommunen gor den bedémningen att det inte
beh6ver upprittas nagon miljokonsekvensbeskrivning 1 samband med detaljplanen.
Cykling foreslas ske 1 korbanan eftersom trafikrorelserna pa Saltsjobadsvagen ar fa. Da
riknar man inte med att det kommer bli 6kad trafik nir man byggt de 40 ligenheterna.
Man uppger att man bygger hallbart, men den planerade bebyggelsen tycks helt bygga pa
biltransporter. Kommer de boende vilja ga till Ektorp centrum eller cykla till Duvnis
skolor? Planenheten bedomer att projektet kommer att paverka landskapsbilden positivt.
Bildmontaget fran Masklubbens strand visar tydligt att den fria kinslan av att vara ute 1
skirgarden forsaimras i mycket hég grad. Den planerade bebyggelsen ér storre och ar
mycket mer patringande dn den marina verksamhet som finns idag.
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Planenhetens kommentat.

Kulturmiljé, naturreservatet, landskapsbild, skdrgardsmiljo, hus i dldre stil, bildmontage
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Strandskydd
Se planenhetens kommentar pa linsstyrelsens yttrande ovan.

Redan idag bestar marinan till viss del av hardgjorda ytor. Strandpromenaden kommer att
besta av en kajkonstruktion. Planférslaget medfor att omradet till storsta delen kommer att
utgoras av grona tak, kérbara ytor pa kajplanet och en mindre mingd gronytor och friytor.
Av miljéredovisningen och kommunens dagvattenpolicy framgar att man bor undvika
hardgjorda ytor.

Féroreningar, miljokonsekvensbeskrivning
Det framgir av miljoredovisningen att forh6jda halter av bly, koppar, kvicksilver, PAH och

tennorganiska foreningar har patriffats inom planomradet. Marken ska saneras sa att
marken blir limplig f6r bostider innan nya bebyggelsen uppférs. Saneringen ska utféras i
samrad med tillsynsmyndigheten. Anmalan om schakt i férorenad mark och provtagning
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Pa plankartan regleras att marken ska saneras innan den nya bebyggelsen uppférs. Dirtill
kompletteras bestimmelsen enligt Lansstyrelsen yttrande ovan, att sanering ska ske innan

bygglov ges.

Av miljoredovisningen framgar att enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje
detaljplan miljobedémas. Om en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. En behovsbedomning av detaljplanen har
utforts for att avgéra om genomforandet av planen kan anses utgora en betydande
miljépaverkan. Kommunens bedémning ir att detaljplaneforslaget inte innebar en
betydande miljopaverkan. Darfor upprittas ingen miljokonsekvensbeskrivning. Samrad har
skett med Linsstyrelsen som inte haft nagra invandningar.

Saltjsobadsvigen, trafiksikerhet

Se planenhetens kommentarer till vanligt férekommande synpunkter 6verst i dokumentet.

Beroende av bil
Det dr cirka 800 meter till ndrmsta hallplats fo6r Saltsjobanan. Kommunen bedémer att
bebyggelsen dr lamplig.

22. Boende pa Saltsjobadsvigen har inget emot bygget av Morningside 1 sig, men stiller
sig frigande till om man utrett trafiken ordentligt. De boende kommer att paverkas av en
okad trafikmingd som 40 nya bostider skulle innebéra. Dirtill att det saknas trottoar pa
fler stillen dn pa den planerade strickan, som till exempel Stationsbacken — Reginavigen.
Den boende beskriver vidare problemen med hastigheten. Det borde tillkomma
farthinder och avsmalningar lings hela Saltsjobadsvigen — fran korsningen med
Reginavigen. Den boende undrar om man 6vervigt att bygga en egen avfart fran
motorvigen. Sedan bor man aven ta hiansyn till att Saltjsébadsvigen f6rbi Duvnas station
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ar den mest naturliga vigen om man ska cykla fran Saltsj6-Duvnis in mot centrala Nacka
dir manga skolor ligger. Det innebir en stor trafikrisk att det inte finns nagon cykelbana
dir idag.

Planenhetens kommentar
Se planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande fragor och yttrandet fran Natur-
och trafiknimnden ovan.

23. Boende pa Kristinavigen anser att forslaget om Morningside marina, med
toljdkonsekvenser for trafikmiljon 1 kringomradet, ter sig som grovt valdférande pa
denna kulturbygd. Inte bara stora huskomplex med garage i betong, utan med detta f6ljer
torfulande vigkonstruktioner for trafiksikerheten och kraftigt 6kad belysning som
kommer att te sig helt avvikande i den omgivande miljon. Byggnationen 1 sig dr inte av
ondo om det sker med lyh6érdhet och balans. Sagtorp ovanfér Morningside marina ar en
kulturskatt med blandad bebyggelse. Intill ligger Nackareservatet med Erstaviks
naturskona skog. Hela vigstrickan lings gamla Saltsjobadsvagen fran Strandpromenaden
bort mot Duvnisviken via Drevinge till Ostervik dr en miljé som kan och bér bevaras
intakt for framtida generationer. Miljon runt Jarlasjon, Kolbotten, Duvnisviken,
Skurusundet, Linnerstasundet och Stiket bidrar starkt till trivseln f6r Nackabor och
andra besokare. Det foreslagna programmet skulle berika ndgra fa personer pa bekostnad
av ett ssammanhallande natur- och kulturomrade helt nira ”ddr Nacka bygger stad” och
dirmed forstéra grundatmostiren 1 en dnnu ytterst attraktiv forortskommun dit
minniskor soker sig for att kombinera storstadsliv med lantidyll.

Planenhetens kommentar
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

24. Boende pa Erstavik 25:13 punktar upp fordelarna med projekt Morningside marina:
1. Forbittrad miljé da merparten av alla enskilda avloppslésningar pa sédra sidan
Duvnisviken gors om till kommunala 16sningar.

2. Minskad olycksrisk pa den, for cyklister och fotgangare, livsfarliga Saltsjobadsvagen pa
s6dra sidan Duvnisviken da projektet ger trottoarer, hastighetsbegrinsande atgirder och
bittre gatubelysning.

3. Minskat buller for stora delar av s6dra Saltsjo-Duvnis da Saltsjobanan far bullerplank
pa kritisk stracka.

4. Blandad bebyggelse som gor att man kan bo 1 vackra Duvnis dven om man inte har
tid, rad eller lust med att dga villa.

Den boende skriver fortsittningsvis att manga i omradet ser fram emot att den fula och
trista Morningside marinan fraschas upp och ger plats for ett levande bostadsomride och
de hoppas att kommunen kan se f6rbi egenintressen, osanningar och aktionsgrupper.
Avslutningsvis skriver de boende att de vill sld ett slag f6r den goda idén att stinga av
Saltsjobadsvigen helt f6r genomfartstrafik. Vigstrickan Duvnis till Drevinge ér livstfarlig
och det dr bara en tidsfraga innan en allvarlig incident intriffar.

Planenhetens kommentar.
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.
Ovriga synpunkter noteras.



25. Boende pa Kristinavigen 18 har skrivit en omfattande skrivelse med synpunkter som
sammanfattats hir. Kajpromenaden skulle kunna sidkras genom ett enkelt penndrag och
dirigenom sikra dess 6ppenhet f6r allminheten. En annan fraga som belyses dr om
fotgingare och cyklister d4r mer virda pa den delen av Saltsjobadsvigen mellan
Morningside och korsningen med Strandpromenaden dn de som nyttjar Saltsjobadens
vigbana vister om korsningen vid Strandpromenaden. Genomférs planen kommer
bil/cykeltrafiken kraftigt 6ka dven pd den vistra delen av Saltsjobadsvigen och didrmed
oOkar riskerna for olyckor. Den boende konstaterar vidare att programhandlingarna
saknar vasentlig information, ar motstridiga och anvinder data som inte ér relevant. Var
fastigheterna som ingar i planomradet forutom 25:38 ligger och uppgifter hur dessa
fastigheter berdrs av detaljplanen saknas helt. Det framgar inte hur stor férdelningen
vatten- respektive landomradet dr. Den boende fragar ocksa om antalet ligenheter inte ér
bestaimt. Det framgir inte tydligt i samradshandlingen. Det konstateras att lingd och
hojdmaitt pa byggnaderna 1 handlingarna saknas generellt, likasa nivan f6r nollplan.

Planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet redovisar bilder/vyer som inte ar
rittvisande vad giller bygegnadernas volymer/utbredning i landskapet. Den boende
skriver aven att det finns motstridiga handlingar dir man déa undrar vilken handling som
ar styrande. Pa plankartan redovisas till exempel tva bryggor for intilliggande
bostadsfastighet, medan i gestaltningsprogrammet visas en brygga f6r bostadsfastigheten.
Det visas pa plankartan att ny bebyggelse ska utformas med putsfasader medan 1
gestaltningsprogrammet ska bostadshusen utféras helt och hallet i trd 6ver
sockelviningen som utférs i betong.

Den boende ifriagasitter vattenomradet f6r restaurangbat och hur drift och skotsel ska
hanteras. Hir ifragasitts aven den marina verksamheten som i planbeskrivningen ska
kunna utvecklas. Av planforslaget klargors att verksamheter som ingar i det maritima inte
har pa omradet att gora. Sjalvklart krivs det ett bostadsbyggande f6r en 6kande
befolkning men det far inte ske pa bekostnad av omriden som kommer vara viktiga for
kommande generationer. Dessutom pa mark som sakkunniga avrader ifrin att bebygga
ur bland annat geologi, buller, trafik/sikerhet, kostnader . Att boende, som har valt att
bo i omradet pa grund av omradets karaktir och milj6, uttalar ett stort motstind till
bebyggelseplanerna synes inte vara av intresse for kommunen.

For upphorande av strandskydd giller bland annat att omradet, enligt PBL, avses att
omfattas av en detaljplan vilken inte framgir i planhandlingarna. Den boende papekar
aven att kompletterande geoteknisk utredning, som saknas, ska utféras innan granskning
sker vilket ocksa framhalls i samradshandlingen. I samriadshandlingen stir det att
mojligheter finns f6r avsteg om det till exempel inte finns bostader 1 markplanen. En
mirklig konklusion eftersom det framgar att markplanet avses innehalla
parkeringsplatser, forrad och verksamhetslokaler. Den boende stiller sig frigan om vem
som ansvarar for konstruktion, byggande och underhall av ”gangstrak” vilket torde
fastsittas i ndgon form av kajfundament/kaj som ska halla emot marktrycket frin
markplan. Ingar detta 1 ”gangstrak” och dirmed ansvar och kostnad? Vidare tar den
boende upp varfor studien kring allmin VA-ledning 6ver Duvnasviken inte finns med 1
underlaget. Det saknas en seri6s trafikstudie som hanterar totala trafikflédet (fotgingare,
cyklister och bilar/bussat/lastbilar) pa hela Saltsjobadsvigen inklusive genomfatterna i
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Duvnis. I planbeskrivningen star det att Saltsjobadsvigen inte trafikeras av bussar, vilket
ar felaktigt eftersom viagen trafikeras av ersittningsbussar och nattbussar nir
Saltsjobanan inte fungerar. Under upprustningen av Saltsjobanan kommer trafiken att
ersittas av bussar som da trafikerar Saltsjobadsvagen. Att tillita plats for restaurangbat
kan medfora en mycket kraftig tillstrémning av gister/leveranser som primirt kommer
med bil/lastbil vilket ytterligare forsimrar sikerheten for fotgingare och cyklister
inklusive bil/bussar utefter hela Saltsjobadsvigen. Sikerhet borde vara styrande framfor
tillstand av restaurangbat. Fortsittningsvis skriver den boende att trafikbullerutredningen
maste goras om helt och hallet med ritta forutsittningar och antaganden om hastigheter.
Planforslaget saknar helt kdnsla och ansvar f6r befintlig bebyggelse och dess struktur i
Duvnis och kring Duvnisviken. Planférslaget avviker totalt frin omradets karaktir, anda
och milj6. Avslutningsvis skriver den boende att de ekonomiska konsekvenserna inte ar
tillrickligt redovisade.

Planenhetens kommentar.

Ar fotgingare och cyklister 6ster om bygget minder virda?
I arbetet med detaljplanen ingér bland annat att f6rbattra miljon for fotgangare och cyklister

pa Saltsjobadsvigen mellan Morningside Marina och korsningen till Strandpromenaden.

Var ligger de fastigheter som ingér i planomradet.

Ingdende fastigheter redovisas under avsnitt Lige, areal och markigoforhallanden 1
planbeskrivningen. Fastigheternas lige framgar av fastighetsbeteckningarna i plankartan.
Plankartan har emellertid gjort mer lisbar genom att fastighetsbeteckningarna har forstorats.

Paverkan pa andra fastigheter inom planomridet
Det framgir dels av avsnitt fastighetsrattsliga atgarder i planbeskrivningen dels av
regleringen i plankartan.

Vatten respektive markyta.

I planomradets 38 000 kvadratmeter ingar cirka 26000 kvadratmeter vatten. Av
planbeskrivningen framgar planomradets storlek. Planbeskrivningen kompletteras med
vattenytans storlek.

Antalet bostader
Av planbeskrivningen framgar att cirka 40 ligenheter kommer inredas i byggnaderna.

Matt, dimensioner

Pa plankartan finns en skalstock inlagd.

Pa plankartan framgar bland annat héjdkurvor och reglering av hégsta nockhéjd pa
flerbostadshusen.

Planbeskrivning och gestaltningsprogram

Se planenhetens kommentarer pa vanligt forekommande synpunkter.

Inte rittvisande bilder/vyer
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.
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Motstridiga uppgifter i planbeskrivning respektive gestaltningsprogram
Savil plankarta som gestaltningsprogram visar att det finns tva befintliga bryggor utanfor
planomradet 1 Gster.

Det dr korrekt noterat att plankartan i samradsskedet reglerade putsad fasad medan
gestaltningsprogrammet redogjorde for fasad av limtrapanel, med sockelvaningen
(suterringvaningen) av betong.

Planenheten har reviderat planbestimmelse Utseende sa att plankartan och
gestaltningsprogrammet stimmer Gverens.

Vattenomrade och marin verksamhet
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan

Restaurangbiten
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan

Strandskydd
Se linsstyrelsens yttrande och planenhetens kommentarer till det samt under kommentarer

pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Mark som sakkunniga avrider ifrin att bebygga
Ett planuppdrag innebdr att utreda och 1 planprocessen prova lampligheten av 6nskad

anvindning av mark och vatten inom planomridet. Kommunens bedémning ar att platsen
ar lamplig att bebygga.

Kajkonstruktionen
Kajpromenaden kommer ligga pa allmin platsmark. Det innebir att kommunen dger och
ansvarar for konstruktion, drift och underhall.

VA-utredningen
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Busstrafik

Under gator och trafik 1 planbeskrivningen framgir att Saltsjobadsvigen eventuellt kan
komma att trafikeras av ersittningsbussar under Saltsjobanans upprustning.
Planbeskrivningen kompletteras med att vigen redan idag trafikeras av ersittningsbussar
och nattbussar nir Saltsjobanan inte fungerar.

Buller
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Forslagets forhallande till omradets karaktir, anda och milié
Se planenhetens kommentarer pa vanligt férekommande synpunkter ovan.

Ekonomiska konsekvenserna inte tillrdckligt redovisade
Av kapitlet ”Sa genomfor planen” framgar de ekonomiska konsekvenserna.




33 (34)

I den tekniska férprojekteringen som tagits fram efter samradet, ingar dven en kalkyl 6ver
ingdaende atgarder.

26. Boende pa Morgonvigen anser att Morningside marina inte passar for bostider och
hinvisar till Fastighetsdgarforeningens yttranden som den boende star bakom. Dirtill vill
den boende belysa tva stora punkter som kriver extra uppmarksamhet.

Trafiksidkerheten: Vigen trafikeras redan nu av manga cyklister och vigen r den
huvudsakliga cykelvigen till Saltsjobaden. I programmet star att eftersom man inte far
plats med separat cykelvig sa ska man ha en “gang-och cykelvig”. Ska vi ga dar cyklister
kommer i hog fart? Ska cyklisterna vingla bland bilarna? Vad hinder nir storre
transporter av batar ska fram? Den trafikutredning som vil gjorts behandlar endast
vigbredd, gang och cykelbana, ljusreglering och trafikflédet pa strickan. Enligt den
boendes mening har man inte visat tydligt hur man bedomer sikerhet under och efter ett
eventuellt bygge. I planbeskrivningen star det dven felaktigt att Saltsjobadsvagen inte
trafikeras av buss.

Den boende kriver att fa veta frain kommunen: 1. Hur ska trafiken se ut hela vigen frin
det planerade bygget till anslutningen/korsningen Strandpromenaden? 2. Hur ska detta
astadkommas pa ett sikert satt nir man inte kan bredda vigen tillrickligt? 3. Hur ska
sikerheten samtidigt slippa fram trafiken? 4. Vem ska bekosta detta sikerhetsabete? Den
andra punkten som den boende ville belysa ar den boendes invindning av projektet som
helhet. Flera faktorer kommer att innebdra stora kostnader f6r kommunen.

Enligt SL:s bullerutredning kan man inte na acceptabla bullernivaer. De boende i
omradet kommer inte kunna vinda sig till entreprenéren utan maste vinda sig till
kommunen vilket kommer innebara kostnader.

Omradet har stora risker att 6versvimmas. Om detta inte ticks av forsikringar sa
behover kommunen komma att sta for kostnaderna. Marken ér knappt bebyggbar.
Stimmer det att man tinker paborja ett bygge av denna storlek i1 ett omrade precis vid
vattnet utan att gora en miljokonsekvensanalys? Vem kommer att st for kostnader och
ansvar for den unika miljon kring planomridet om nagot hinder? Kommunen ska
bekosta VA-anslutning till boende lings Saltsjobadsvigen. De boende i omradet litar inte
pa entreprendren som ager bygeet och som konsekvent ljugit for Saltsjo-Duvnis
invanare. I och med att entreprendren ska silja projektet vidare sa finna inga garantier
tor vad de lovar. Avslutningsvis skriver den boende vara sig férstiende gillande viljan att
skapa bostider 1 Nacka och var initialt positiv till bygget pa Morningside Marina. Men nu
forstatt att Morningside ar helt enkelt inte anpassat for bostader och dess trafik och yrkar
a det starkaste pa att projektet liggs ned.

Planenhetens kommentar

Trafik och sikerhet
Se planenhetens kommentar pa vanligt férekommande fragor ovan.

Busstrafik
Under gator och trafik 1 planbeskrivningen framgar att Saltsjobadsvigen eventuellt kan
komma att trafikeras av ersittningsbussar under Saltsjobanans upprustning.



Planbeskrivningen kompletteras med att vigen redan idag trafikeras av ersittningsbussar
och nattbussar nir Saltsj6banan inte fungerar.

Buller
Se planenhetens kommentarer till vanligt férekommande synpunkter 6verst i dokumentet.

Se dven planenhetens kommentarer till vanligt férekommande synpunkter Gverst i
dokumentet.

Milj6konsekvensanalys
Av projektets miljéredovisning framgar att det enligt plan- och bygglagen och miljobalken

ska varje detaljplan miljobedémas. Om en detaljplan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en milj6konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomfoérandet av
planen kan anses utgdra en sadan betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ir att
detaljplaneférslaget inte innebir en betydande miljopaverkan. Dirfor upprittas ingen
miljokonsekvensbeskrivning. Samrad har skett med Lansstyrelsen som inte haft ndgra
invindningar.

Kostnader f6r unika miljén kring planomradet om ndgot hinder
Av avsnitt ”Sa genomférs planen” 1 planbeskrivningen framgar att exploateringsavtal ska

upprittas innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.
I avtalet ska bland annat ansvarsfragan tydligt preciseras.

Garantier for vad exploatéren lovat vid en eventuell f6rsilining?
Av avsnitt ”Sa genomférs planen” 1 planbeskrivningen framgar att exploateringsavtal ska

upprittas innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.
I avtalet ska det tydlig regleras vad som giller vid forsiljning av fastigheten.

Projektet ska liggas ned
Planenheten noterar yrkandet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tar beslut om planférslaget ska ut pa granskning.
Kommunfullmiktige tar direfter beslut om detaljplanen ska antas.

Planenheten

Nina Aman Anine Rondén
Planchef Planarkitekt
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