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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Sicklaon 83:33, 83:29, del av 40:12 och
83:3, Nobelberget, pa vastra Sicklaon

Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar. Planomradet dr beldget vaster om Sickla industrivig och forslaget syftar till
att skapa forutsittningar for cirka 550 bostider samt kontor, verksamheter, férskola och
eventuellt hogskola. En genomfart f6r gang- och cykeltrafik ska 6ppnas som skapar en
viktig 6st-vastlig forbindelse genom omradet som idag ar relativt slutet. Byggnaderna ér i
huvudsak kvartersvis placerade med mellan 3-8 vaningar, varav merparten ar i 5-7 viningar.
Bostadshusen mot Sickla industrivig foreslas i huvudsak i sju vaningar med ett indrag av
den Oversta vaningen.

Panncentralen med skorsten samt Formalinfabriken ska sparas, i 6vrigt rivs befintlig
bebyggelse. I nordvistra delen ar en park planerad som ska inga i en storre
sammanhingande park i anslutning till den 4dldre sommarvillan Fanny udde nir
detaljplanering for intilliggande omrade gors. Marken dgs dock till viss del av Trafikverket
och kan behova vara tillginglig f6r kommande infrastrukturprojekt.

Synpunkter under utstillningen har framforallt rért Sédra linken och tunnelbanan avseende
skyddszoner. Darutéver har synpunkter framférts om miljoéfororeningar, dagvatten, buller,
vissa planbestimmelser mm. Plankartan och planbeskrivningen har justerats efter utstillning
med ett antal mindre dndringar. En nockh6jd har héjts och en sinkts men med oférindrat
antal vaningar. Planhandlingarna har f6rtydligats avseende korsningspunkten mellan Sédra
linken och tunnelbanan och dess skyddszoner. Sammantaget ar andringarna inte att
betrakta som vasentliga.
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Bakgrund

En samradsredogorelse upprittades den 11 augusti 2017. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade om utstallning den 30 augusti 2017, § 165. Utstallningen
pagick mellan den 8 september till och med den 6 oktober 2017.

Justeringar efter utstillning

Synpunkterna under utstillningen har foranlett foljande justeringar av planférslaget. Dessa
har inte bedémts som visentliga:

Plankarta:

e Schaktnivier avseende Sédra linken och tunnelbanan har fortydligats med att ange
meter relativt nollplan.

e Bestimmelse om schaktning eller annat ingrepp utan tillstind fran Trafikverket har
utgitt.

e Nigra hojder avseende underliggande vagtunnlar har dndrats till att 6verensstimma
med rh2000.

e Prickmark elnitsstation har minskats marginellt.

e Bestimmelse om sutteringvaning ir borttaget

e Bestimmelse om material mot gird har fértydligats att gélla kringbyged gard.

e Bestimmelse om indragen vaning mot Sickla industrivig har fatt ett tilligg till att
inte omfatta trapphus och dirtill tillhérande installationer.

Planbeskrivning:

e Text om tunnelbanan har fortydligats

e Text om férorenad mark har fortydligats enligt forslag fran linsstyrelsen.

e Synpunkter fran Lantmateriet har inneburit vissa omformuleringar och
tortydliganden av redaktionell karaktir.

¢ Benimningen "Nobelsvackan™ ir ersatt med "Nobelstraket”.

e Kompletterande text avseende stomljud fran vibrationer alstrade av installationer.

Om eventuellt stomljud fran installationer mm fran Sédra linken kommer paverka
ny bebyggelse ir det moijligt att detta atgardas effektivast vid kallan. Planbeskrivning
och exploateringsavtal har kompletterats med text som tydliggor exploatorens
ansvar att bekosta detta.

Inkomna synpunkter under utstallning
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget eller avstar fran att yttra sig.

Stockholms stad

Sédertorns brandforsvarsforbund
Forsvarsmakten

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
Naturvardsverket

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget

Linsstyrelsen i Stockholm
Trafikverket
Trafikforvaltningen



— Lantmaterimyndigheten

— Nacka vatten och avfall AB
— Nacka Energi

— Nacka miljévardsrad

— Fortum virme

En synpunkt frin en boende pa Atlasvagen har inkommit.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen framfor i huvudsak foljande.
Riksintresse. Det finns risk att riksintresseanspraken for Sodra linken inte tillgodoses
avseende hinsyn till skyddszonerna. Utifran Trafikverkets synpunkter kan
Liansstyrelsen inte avgéra om planen blir limplig vilket gor att Lansstyrelsen kan
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.
Fororenad mark. Om panncentralen anvinds som forskola ar det en forutsittning att
markféroreningar under byggnaden avlagsnas. Linsstyrelsen anser att féljande
formulering, som aterfinns i miljéredovisningen ska lyftas in i plan- och
genomforandebeskrivningen for att sikerstalla att kvarlimnade féroreningar inte
innebir en hilsorisk: Overgripande atgirdsmal f6r marken inom planomradet ir att
omradet ska kunna utnyttjas for flerbostider, parkmark och férskola utan att utgéra
en hilsorisk.
Kulturmiljo. Lansstyrelsen upprepar sina synpunkter fran samradet att planforslaget
innebir en forsvagning av de kulturhistoriska virdena. Ett bevarande av den
kulturhistoriskt hogt klassade bebyggelsen bor utgora en utgangspunkt i planarbetet.

Planenhetens kommentar. Avseende riksintresset S6dra linken har planhandlingarna
fortydligats pa ett sitt som enligt planenheten sakerstiller riksintresset. Samtal har f6rts med
bade Trafikforvaltningen och Trafikverket men det ar fortfarande oklart hur Trafikverket
stiller sig. Detaljplanekartan har fortydligats avseende markfororeningar enligt
Linsstyrelsens forslag. Avseende kulturmiljon har kommunen vid en avvigning av olika
intressen kommit fram till en helhetslésning som tyvarr innebir att viss kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse inte bevaras.

2. Trafikverket (Ttv) framf6r i huvudsak foljande.
Riksintressen. Trv anser att det fortfarande finns delar i detaljplanen som gor att de
inte kan utesluta att detaljplanen kan komma att paverka riksintresse fér vig 75-
Sodra Linken negativ
Avstand till bebyggelse. Jirlaleden ar en primir linsvig dar bebyggelsefritt avstind bor
vara 8 meter fran beldggningskant till kvartersgrans och 5 meter fran kvartersgrans
till byggnad. Aven om inga direkta utbyggnadsplaner av vig 260 idag finns pa aktuell
stricka anser Trv att det rekommenderade byggnadsfria avstandet ska uppnis.
Foérutom minskad handlingsfrihet anser Trv att det korta avstandet ar olimpligt
utifran miljéskal. Det dr sarskilt viktigt att tillkommande bebyggelse intill
funktionellt viktiga vdgar tal konsekvenser av trafiken.
Sddra linken. Den planerade tunnelbanan gor intrang pa Sédra linkens skyddszon.
Trv anser att konsekvenser av forslaget ar svart att helt kunna 6verblicka men
bed6mer att det kan innebira att Trv far mindre radighet 6ver vigomradet. En



forutsittning for vidare diskussion om forslaget och grins f6r (GENOMFART) ar
att korsningspunkten for tunnelbanan och Sodra linken redovisas utforligare och att
avtal tecknas mellan Ttv och Landstinget/ Fut for att detaljplanen ska kunna antas.
Dirutéver foreslas tva alternativa 16sningar. Avseende bebyggelsen ovanpa Sédra
linken ser Trv att det dr m&jligt, men en riskanalys med tillhérande tekniskt PM
maste upprattas innan detaljplanen antas. Utifrdn riskanalys och tekniskt PM kan
avtal som reglerar genomférandeskede och bevakningsuppdrag tecknas.

Buller, stomljud, vibrationer Trv vidhaller att vissa delar av planomradet dr olimpligt f6r
bostider ur bullersynpunkt. Trv anser att det 4r kommunen som har ansvar for
eventuella bullerstorningar 1 framtiden. Trv framhaller att stomljud ska hanteras
utan atgarder pa installationer som hor till Sédra Linken.

Luftkvalitet. Trv vidhiller synpunkter frain samradsskedet att bebyggelseomraden bor
planeras sa att miljokvalitetsmal inte 6verskrids och om kommunens ansvar om
normer 6verskrids.

Dag- och grundvatten. Ett kontrollprogram ska tas fram som Trv ska ges mojlighet att
ta del av och limna synpunkter pa. Trv ser att fragor kring dagvatten och
kontrollprogram blir en del av det avtal om bevakningsuppdrag som kommunen
och Trv kommer teckna.

Fastighetsfragor. Trv har en dialog med kommunen om de fastighetsfrigor som
planen aktualiserar i markplan. Avtal kring dessa behover tecknas innan detaljplanen
antas.

Avtal. Ett antal avtal mellan kommunen och Trv kommer behéva tecknas innan
antagande.

Planenhetens kommentar. Avseende Soédra linkens korsningspunkt med tunnelbanan har
planbestimmelse t;” tillkommit for att fortydliga omrade f6r skyddszon.
Planbeskrivningen har fortydligats 1 stycke om tunnelbanan ocksd med hiansyn till métet
mellan S6dra linken och tunnelbanan. Planenheten gér bedomningen att tillricklig hinsyn
tagits till riksintressena f6r kommunikationer. Trafikférvaltningen har efter samradet tagit
fram en teknisk beskrivning for korsningspunkten som Trv mottagit. Samtal pagar mellan
dessa bada parter.

Avseende bebyggelsefti zon om 8+5 meter delar inte kommunen Trafikverkets synpunkt.
Avstandet dr 8 meter till kvartersgrans och husfasad. De utredningar som gjorts om
Atlasrondellen har inte visat pa behov av ytterligare markomraden. Hastigheten ar ldgre vid
en cirkulationsplats och avstindet som hivdas idr inte anpassat utifrin den stadsbebyggelse
som vistra Sicklabn kommer att besta av.

Om eventuellt stomljud fran installationer mm fran Sédra linken kommer paverka ny
bebyggelse dr det mojligt att detta atgardas effektivast vid kallan. Planbeskrivning och
exploateringsavtal har kompletterats med text som tydligg6r exploatorens ansvar att bekosta
detta.

Avseende luftkvalitet har planférslaget utformats sa att stadigvarande vistelse inte ska
uppmuntras i de omraden dir det kan férekomma hoga halter. Det giller bade inom
vigomrade och i parkomridet nirmast ovanfér tunnelmynningen.

Inom planomradet klaras MKN f6r PM10 och NO2, diremot riskeras drsnormen att
overskridas och dygnsnormen 6verskrids f6r PM10 i vigomrade och mark #zanfir
planomradet.

SLB-analys bedomer i luftutredning att miljomalet f6r PM2,5 kommer att klaras inom
planomradet ar 2030. Fraktionen PM2.5 bestir till en del av férbrinningspartiklar/
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avgaspartiklar fran lokala utslipp, det dr ocksd den fraktion av partiklar som iér farligast f6r
hilsan.

Den forindring av bebyggelsen som planeras vid Nobelberget medfor inga stora
haltférandringar dar médnniskor vistas jimfort med i nollalternativet, i stora delar av
planomradet forbittras luftkvalitén ndgot. Det innebir att minniskors exponering for
luftféroreningar fran trafikens utslapp 1 omradet ar relativt likartad 1 ett nollalternativ ar
2030 och 1 utbyggnadsalternativ med planerad bebyggelse ar 2030.

For att ge forutsittningar for en god inomhusmiljé 1 planerade byggnader vid Sickla
industriviag och Jérlaleden tas tilluften fran takniva eller via fasader som vetter frin trafiken.

Kommunen delar Trafikverkets uppfattning om att miljomalen alltid bér uppnas,
planomradet ligger dock inom ett mycket kollektivtrafiktitt lige dir dven annan
infrastruktur t ex vatten, avlopp och fjirrvirme édr utbyggt. Kommunens sammanvigda
bedémning ar att omradet darfor ar lampligt att utnyttja for foreslagen bebyggelse.

Ett antal avtal behover reglera kommande skeden i sa kallade bevakningsuppdrag med
Trafikverket.

3. Trafikférvaltningen anfor i huvudsak f6ljande. Samordning krdvs med
utbyggnaden av tunnelbanan i genomforandeskedet. Planbestimmelse avseende om
ldgsta schaktningsniva kompletteras med “Lagsta tillatna schaktningsniva i meter
relativt nollplanet. Nivan far underskridas vid byggande av tunnelbana.” Plankartan
innehaller en bestimmelse som foreskriver att ’schaktning eller annat ingrepp far ¢j
ske utan tillstand fran Trafikverket”. Trafikforvaltningen bedomer utifran rittsfall
att det inte dr nagot som kan regleras i en detaljplan.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats med text avseende
samordning. Planbestimmelserna har justerats utifran Trafikforvaltningens synpunkter.

4. Nacka vatten och avfall AB anf6r 1 huvudsak féljande. Enligt planbeskrivningen
ska omradet ansluta till befintliga serviser i Sickla industrivig avseende vatten,
avlopp och dagvatten. I genomférandeskedet ska dock utredas om anslutning kan
ske mot planerade nya huvudvattenledningar vister om Nackarondellen istillet.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats avseende detta.

5. Nacka Energi anfor féljande. Med prickmarken vid det sédra stationslaget ar det
osikert om transformatorstationen far plats.

Planenhetens kommentar. Plankartan har justerats i samrad med Nacka Energi.

6. Lantmiterimyndigheten anf6r i huvudsak foljande. Befintliga servitut mm
beho6ver utredas och klargoras hur hantering sker med hinsyn till planférslaget.
Beteckningen "BiCK"saknas. Den sydostra gemensamhetsanliggningen behéver
tortydligas avseende dndamal. Négra forandringar av ordval foreslas i
planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar. Servitutsutredningen (NAISwefa 2017-04-11) redogor
uttommande for befintliga servitut. Planbeskrivningen har kompletterats for att tydliggora
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att exploatoren bekostar alla atgiarder som beh6vs for att flytta befintliga ledningar.
Planbestimmelserna och planbeskrivning har dndrats enligt synpunkterna. Bestimmelsen
BiCK har dndrats till BiCSK, dndringen innebir ingen praktisk betydelse da det inbegriper
en passage med underbyggt garage.

7. Fortum Virme framfor f6ljande. I planomradets sodra del finns befintliga
fiarrvirmeledningar. Eventuella forindringar bekostas av byggherren. Det ér viktigt
med tidig information och tecknande av genomférandeavtal snarast maoijligt.
Arendet paverkar inte Hammarbyverkets anliggningar men omradet ligger i
nirheten av tunnel mellan Henriksdal och Sicklaanlaggningen.

| Planenhetens kommentar: Enheten har noterat informationen.

Inkomna synpunkter fran féreningar

8. Nacka miljévardsrad framfor ett stort antal punkter men anfér 1 huvudsak
foljande. Invindningar framférda under samradet kvarstar i huvudsak. I stort sett all
industribebyggelse rivs och ersitts med ensartad bebyggelse med for lite
arbetsplatser (framforallt 1 bullerutsatta omraden). Exploateringen kriver mycket
bergsschakt. Bygegandet ir energislukande. En blandning av ny och gammal
bebyggelse och blandning av bostider for olika dldrar, bl a dldreboende mojliggors
inte. Luftkvalitén beh&ver utredas ytterligare. Forutsittningar att bygga ut
laddplatser for elbilar bor sakras.

Planenhetens kommentar. Kommunen har prioriterat bostider i denna detaljplan men
limnar samtidigt Oppet for etablering av verksamheter mm. For att kunna utnyttja omradet
pa basta sitt och didrmed vaga in en langsiktig planering, kommer ett antal byggnader att
rivas. Ett ddreboende ir inte féreslaget 1 omradet diremot kommer nirhet till service,
kollektivtrafik mm innebira ett boende som mojliggor for dldre att ha ett eget boende 1 stor
utstrickning. Med hinsyn till de luftutredningar som gjorts avseende partiklar bedémer
planenheten att bostider ar mojligt sa som planforslaget foreslar. Elnatskapaciteten ar
dimensionerad utifran att alla parkeringsplatser i garage ska kunna ha laddstolpe.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

9. En boende pa Atlasvigen anfor i huvudsak féljande. Kulturella verksamheter av
det slag som bl a arrangerats och givit utrymme pa Nobelberget gir inte att bevara
da byggritter for bostider planeras. Ytan for férskolan bor utvidgas och frigbras
mot hojden dir barn kan klittra och r6ra sig friare. Lokaler i bottenvaningar bér 3D
fastighetsindelas istillet for att séljas till bostadsrattsforeningar. En markférdelning
som ger plats till intressenter som vill bidra till markutveckling.

Planenhetens kommentar. Omridets historik har varit att kontor, industri och liknande
har inrymts och didrmed varit slutet f6r andra dn personer kopplade till verksamheterna.
Fastighetsidgaren har under senare ar 6ppnat delar av lokalerna f6r publik verksamhet vilket
varit positivt ur den synvinkeln att planprocessen ofta stricker sig 6ver manga ar och lokaler
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ibland stir oanvinda. Detaljplanen f6r Nobelberget paborjades varen 2010 med start-PM.
Planforslaget anger verksamheter mm 1 delar av bottenvaningarna vid viktiga strak. I manga
fall hindrar inte detaljplanen tredimensionell fastighetsbildning. Den fragan avgor
lantmiteriet 1 en forrittning.

Planenheten

Angela Jonasson Alexander Erixson
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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