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Sammanfattning

Ett 6vergripande syfte ar att mojliggora en utveckling av centrala Orminge 1 enlighet med

det av kommunstyrelsens under hosten 2015 antagna detaljplaneprogram, med mal om ett
levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besékare och féretag och som
utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar f6r en ny flerbostadshusbebyggelse i 4 till 7
vaningar, dir den 6vre vaningen dr indragen pa samtliga hus. Den nya bebyggelsen ska méta
omgivningen, parken och de angrinsande f6r kulturmiljon vardefulla flerbostadshusen pa
ett varsamt sitt. Detaljplanen bedéms resultera 1 cirka 330 ligenheter, en férskola och plats
tor verksamhetslokaler. Integrerat i ett av bostadshusen ska en forskola inrymmas med plats
tor cirka 70 barn.

Under samradstiden har 15 yttranden inkommit.

Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget samt delar kommunens uppfattning att
planens genomférande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Trafikverket ser positivt pa ny bostadsbebyggelse i nira anknytning till val utbyged
kollektivtrafik samt att parkeringstalet hélls pa en lag niva.

Kommunstyrelsen tillstyrker forslaget, men 6nskar bland annat en mer utférlig redovisning
av projektekonomin och framtida drifts- och underhaéllskostnader.

Ovriga remissinstanser framfér synpunkter betriffande avfallshantering, vatten- och
avloppstorsorjning, dagvattenhantering, trafiksituationen vid planerad férskola, parkering,
torskolans utemiljo, klimatsmart byggande, elektriska laddningsurtag for bilar, atgirder av
bullerkillor, utékat vegetationsskydd, trafiksikerhetsfragor samt férdelningen mellan hyres-
och bostadsritter.

Framférda synpunkter féranleder att vegetationsskyddet for befintlig storre ek forstirks. En
mindre justering av kvartersgransen gors. I 6vrigt foreslas inga andringar av

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



NACKA

KOMMUN

detaljplanekartan. Situationsplan och planbeskrivning har fértydligats. Ett flertal synpunkter
regleras inte 1 detaljplan utan dr genomforande- och avtalsfrigor.

Planforslagets syfte och innehall

Nybackakvarteret dr inplacerat mellan det centrala grona stadsrummet, Orminges
centrumbyggnad samt den glesare bostadsbebyggelsen bestiende av punkthus och laga
lamellhus. Den nya bebyggelsen féreslas samspela med nuvarande unika och karaktaristiska
bebyggelsestruktur genom att punkthusens regelbundna plansymmetri med mellanliggande
gardsrum bildar en stadsmissig plan, som i sin vistliga del 6ppnar sig mot parken. Samtidigt
ska nybebyggelsen utgora en tydlig ny arsring i sin gestaltning.

Bebyggelsen foljer inriktningen 1 detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum,
projektdirektiv och foérutsittningarna i anbudsunderlagen vid markanvisningstivlingen.
Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for en ny flerbostadshusbebyggelse i 4 till 7
vaningar, dir den 6vre vaningen dr indragen pa samtliga hus. Den nya bebyggelsen ska méota
omgivningen, parken och de angrinsande f6r kulturmiljon vardefulla flerbostadshusen pa
ett varsamt sitt. Detaljplanen bedoms resultera 1 cirka 330 ligenheter, en férskola och plats
for verksamhetslokaler. Integrerat i ett av bostadshusen ska forskolan inrymmas med plats
tor cirka 70 barn.

Planens genomférande har av kommunen bedémts inte innebdra en betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Detaljplaneprogram fér Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen 2015-09-28, § 234.
Kommunens mark, fastigheten Orminge 45:1, markanvisades under sommaren 2016.
Kommunstyrelsen beslutade 2016-08-29, § 242 och § 243, om tilldelning av
markanvisningen.

Beslut att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 4 april
2017. Samradstiden varade mellan den 5 april och den 9 maj 2017, sammanlagt 5 veckor.
Samradshandlingarna har tillstillts sakdgare, ber6rda foreningar, remissinstanser samt
linsstyrelsen och lantmaterimyndigheten. Under samradstiden holls ett samradsméte den 27
april 1 form av s.k. 6ppet hus.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
Utbildningsnimnden

Lénsstyrelsen

Trafikverket

Luftfartsverket

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap avstar fran att yttra sig
Boo Hembygdsféreningen.
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Foljande remissinstanser tillstyrker eller har ingen erinran med kommentar:
Kommunstyrelsen

Landstingets trafikférvaltning

Fortum Virme

Skanova

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
Natur- och trafiknimnden

Fritidsnamnden

Nacka vatten och avfall AB

Sédertérns brandforsvarstorbund

Nacka Miljévardsrad

Hyresgistféreningen Nacka-Varmdo

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget, som upprittats enligt detaljplaneprogram och
projektdirektiv.

Kommunstyrelsen anser att det behovs en utforligare redovisning av projektets ekonomi
betriffande intikter och kostnader samt framtida drifts- och underhallskostnader.
Redovisningen kan ske separat eller i form av en komplettering av planbeskrivningen.

En Oversyn av det totala behovet av forskoleplatser i Orminge dr nédvandig inom ramen
t6r samordningsprojektet.

Kommunstyrelsen papekar att det dr av stor vikt att planen antas i borjan av 2018.

Planenhetens kommentar.

En mer utférlig redovisning av projektets ekonomi betriffande intakter och kostnader samt
framtida drifts- och underhéllskostnader kommer att tas fram infér planens
granskningsskede.

Utbildningsnimnden konstaterar att fOrskoleplatser planerats i den omfattning som
behovs samt att behovet av skolplatser bor tillgodoses genom att 6ka kapaciteten i Orminge
skola.

Natur- och trafiknimnden anser att redovisning av leveranser till f6rskolan ar fran
trafiksikerhetssynpunkt bristfallig.

Moloken illustrerad vid férskolans parkering innebir en 6kad risk f6r oskyddade trafikanter
som passerar parkeringen.

Det ir oklart hur ang6ring och handikapparkering ska kunna ordnas f6r férskolan och
angrinsande bostadshus. Eventuellt maste gangvigen ersittas med gata for att kunna
anvindas for angoring eller alternativt vindmojlighet pa kvartersmark.

Planbeskrivningen bor fortydligas hur bilplatsbehovet och cykelparkeringen beriknats.
Kvartersgrianser har lagts 1 direkt anslutning till gang- och cykelstriket Namndostigen och
ndgra av bostadshusens entrétrappor hamnar delvis pa allmén plats vid Nybackastigen,
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vilket forsvarar skotsel och underhall. Trappor till bostadshusen bor ligga pa kvartersmark,
da dessa inte ar av allmidnt intresse.

Skyddet av befintliga trid, som avses bevaras, behover forstirkas genom en
planbestimmelse ”Virdefullt trid ska bevaras” samt om virdefullt trid maste tas bort ska
detta ersittas med likvirdigt trid. Omrade med trad i sydvistra delen bor sikerstillas genom
skyddsbestimmelse, vilket aven giller allétriden, om dessa ska sparas.

Pa situationsplanen redovisade trid lings Ed6vigen mellan parkeringsfickor bér undvikas
eller ges storre trafikfritt utrymme.

Forskolans utemiljo dr bristféllig. Stérre delen av forskolegarden har placerats pa
byggnadens tak (380 m* f6r 100 barn). Boverkets rekommendation ir 40 m* / barn.
Foérskolebarnen vars avdelningar ér i sluttningsplanet nar garden via trappa, vilket ér
olampligt. Mot denna bakgrund kommer skolans uteaktiviteter att f6rldggas pa allmin plats
(parkmark). Forskolan riskerar att privatisera sitt niromrade. Parkmarken ar inte planerad
att fungera som ersittning for en forskolegard, varfor delar av parkmarken maste byggas om
for att klara 6kat slitage, sikerhet och tillgang till lekredskap. Detta medfoér 6kade kostnader
for investeringar, drift och underhall.

Planenhetens kommentar:

Leveranser till f6rskolan och vindmojlighet foreslas ske pa entrétorget till f6rskolan pa
kvartersmark.

Planbeskrivningen fortydligas med hur bilplatsbehovet och cykelparkeringen beraknats.
En 6versyn av molokernas placering kommer att goras i samrad med Nacka vatten och
avfall.

Vatten och avloppsledningar i anslutning till Naimnd6stigen och Nybackastigen planeras
liggas om och flyttas, vilket innebir att gang- och cykelvigarnas strickning justeras och
placeras lingre fran kvartersgrins.

Kvartersgrinsen vid Nybackastigen dr redan dndrad pa plankartan. Entrétrapporna ligger
inom kvartersmark. Situationsplanen tydliggors hir.

Forskolan planeras for fyra avdelningar, vilket motsvarar cirka 70 barn, planbeskrivningen
justeras med denna uppgift. Tillginglig fri yta for lek ir enligt planférslaget drygt 1250 m?
inklusive lekgarden pa taket till sluttningsvaningen. Planenheten dr medveten om att fri yta
inte uppnar Boverkets riktlinjer. Mot denna bakgrund kommer sannolikt dagliga utflykter
att ske 1 angrinsande parkmark.

Foérskolan ligger till stor del 1 sluttningsvaningen och far en hissférbindelse fran det 6vre
gardsplanet. Lekgarden vister om byggnaden kommer att nas direkt, utan trappor, fran
sluttningsvaningen.

Mlustrerade trid utmed Edovigen ir angeldgna for att erhélla en trevlig gatumiljé dér
kommunen ar huvudman och ansvarar f6r utformningen av gatusektionen. Befintlig storre
ek ska ges skyddsbestimmelse innebédrande att tridet ska bevaras. Innan projekteringen ar
klar dr det inte mojligt att 1 detaljplanen infora skyddsbestimmelser for 6vriga trad. I
kommande markgenomférandeavtal ska skydd och villkor regleras f6r befintliga och
tillkommande trid.

Fritidsnimnden Bostider som byggs pa kommunal mark kan i markanvisningsavtal styras
for att skapa lokaler for férenings- och fritidsverksamhet.
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Planenhetens kommentar:
Markanvisningsavtal har beslutats av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2017-04-11,
§ 72. Avtalet reglerar inte lokaler for férenings- och fritidsverksamheter.

Nacka vatten och avfall AB redovisar forutsittningarna for utbyggnad av vatten,
spillvatten och dagvatten.

Valet av avfallssystem med bottentémmande behillare dr ett bra val, som férordas av Nacka
vatten och avfall. Féreslagna ligen for stationerna behéver studeras, for att sikerstilla att
tomning kan ske. Avfallshanteringen bor kompletteras och studeras vidare for att uppfylla
tillganglighet och kommunens renhéllningsférordning samt redovisa alternativ f6r hur
grovavfall kan omhindertas. Principritning med matt har bifogats.

Planenhetens kommentar:

Projektering av vatten, spillavlopp och dagvattenhantering samt molukernas placering
kommer att ske i samrad med Nacka vatten och avfall.

Planering av en sekundir station f6r omhandertagande av grovavfall med placering i
nirmare anslutning till Mensittravigen pagar. Innan den ér klar hinvisas till befintlig station
vid korsningen Mensittravagen — Virmdovagen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget samt delar kommunens uppfattning att
planens genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Luftfatsverket framfor att berorda flygplatser ska tillfragas som sakdgare om byggnadsverk
over 20 meter. Ber6rd ir flygplats inom 60 kilometers avstand.

Planenhetens kommentar:

Flyghinderanalys f6r utbyggnaden inom Orminge har gjorts av Luftfartsverket 2017-04-04.
Swedavia Arlanda och Bromma har meddelat att Orminge ligger utanfor flygplatsernas
influensomrade.

Trafikverket anser det positivt med ny med ny bostadsbebyggelse i nira anknytning till vl
utbyged kollektivtrafik.

Det idr dven positivt om parkeringstalen halls pa en lag niva. Detta dr nédvindigt for att
minska bilanvindningen och dven trafikbelastningen pa det 6vergripande vignitet.

Landstingets trafikférvaltning papekar att 1 stomnitsplanen, antagen 2014, finns en
stomlinje foreslagen att forbinda Orminge - Nacka centrum — Sickla — Gullmarsplan —
Alvsjé — Fruingen - Kungens kurva/Skirholmen — Flemingsberg, som bér beskrivas i
planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med den foéreslagna stomlinjen for bussar.

Soédertorns brandférsvarsforbund anser, med avseende pa risker som identifierats och
dess avstind till planomradet, att en vidare utredning av riskerna inte dr nédvandig.
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Avstand mellan brandposter ska vara hogst 150 meter och inte lingre frin
uppstillningsplats f6r riddningstjanstens fordon an 75 meter. Mot bakgrund av hus hogre
an 11 meter férordas utrymningslésning via s.k. Tr2-trapphus.

Forutsittningarna av riddningstjanstens framkomlighet och alternativa utrymningsvagar bor
beskrivas.

Planenhetens kommentar:

Brandposters ligen, uppstillningsplatser, framkomlighet och utrymningsvigar kommer att
behandlas i samband med den fortsatta projekteringen och i samrad med
brandférsvarsférbundet.

Fortum Virme har befintliga fjarrvirmeledningar till planomradets 6stra del. Fortum kan
erbjuda fjirrvirme till kommande byggnation. Genomf&randeavtal med respektive
byggherre maste tecknas.

Planenhetens kommentar:
Skrivelsen 6verlimnas till respektive byggherre.

Skanova har teleanliggningar inom planomradet, som kan behévas flyttas. Markforlagda
teleanldggningar finns 1 Edévigen, som kan anvindas for att fiberansluta planerad
byggnation. Digital karta 6ver befintliga ledningar har bifogats.

Planenhetens kommentar:
Skrivelsen 6verlimnas till respektive byggherre.

Hyresgistféreningen Nacka-Viarmdo ar positiva till planforslaget, men skulle girna sett
fler hyresratter. I Gvrigt instimmer féreningen i Nacka Miljovardsrads remissvar.

Planenhetens kommentar:
Andelen hyresritter 6verensstimmer 1 huvudsak med politiskt beslutat detaljplaneprogram
och markanvisningsavtal.

Boo Hembygdsforening har ingen erinran. Féreningen saknar uppgift pa hur nuvarande
infartsparkering ska kunna ersittas.

Planenhetens kommentar:

Infartsparkeringen kommer att ersittas av provisorisk parkering utmed Ormingeringen och
Skarpovigen i avvaktan pa en mer permanent 16sning inom centrala Orminge.

Se planenhetens kommentar av Nacka Miljovardsrad skrivelse nedan.

Nacka Miljévardsrad anser det bra att redan exploaterad mark tas i ansprak dér service
och kommunikationer redan finns.

Mjuka 6vergangar mellan hardgjorda och grona ytor behover sikras f6r att bibehélla
omradet karaktir.

Skyddet av virdefulla trid sakras inte. For att skydda en utpekad ek, som eventuellt inte kan
vara kvar, bor forslaget andras.

Foreslagna atgarder for omhindertagande av dagvattnet maste genomforas. Viktigt att
tororeningsmingden i dagvattnet inte Okar.
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Stérande verksamhetsbuller fran centrumhuset maste atgirdas for att klara Boverkets
riktvarden. Trafiken Oster om omradet 4t bulleralstrande och forsimrar luftkvaliteten, vilket
bor atgirdas.

Angoring till bostadshus via gang- och cykelvig innebir stor risk f6r oskyddade trafikanter.
Forskolans utemiljé maste beaktas med hénsyn till solljus, skugga och blast.

Val av byggnadsmaterial ar viktigt, till exempel att bygga klimatsmart med koldioxidneutrala
material. Variation i firg och form ér viktigt 1 stadsmiljon. Grona tak bor anvindas for att
oka resiliensen mot nederb6érd. Mojligheten av solpaneler bér undersokas.

Hilften av parkeringsplatserna bor forses med laddningsméjligheter for elbilar.

For verksamheter som affirer och caféer lings Ed6vigen maste miljon vara trygg och siker.
Biltrafiken bor separeras frin annan trafik.

Planenhetens kommentar:

Befintlig storre ek ska ges skyddsbestimmelse innebarande att tridet ska bevaras.
Dagvattenhanteringen kommer att folja forutsittningarna i dagvattenutredningen.
Stérande fliktljud fran centrumhuset ska atgardas innan inflyttning av bostiderna.
Angoringstrafik via allmdnna gang- och cykelvagar ér inte aktuellt.

Forskolans utemiljo kommer att studeras 1 samband med den fortsatta projekteringen.
Fragan regleras inte i detaljplan.

Val av byggmaterial, uppviarmningssitt och grona tak regleras inte i detaljplanen. Fasaders
firgsittning och nirmare utformning provas i samband med bygglovet.

Omradets uppvirmning kommer att ske via befintlig fjarrvirme.

Det ir endast ett av bostadshusens bottenvaning som medger verksamhet. Typ av
verksamhet ar ej reglerad i planen.

Ett flertal av parkeringsplatserna kommer att forses med elektriska laddningsuttag for bilar.
I samband med genomférande av planerad bostadsbebyggelse utmed Mensattravagen kan
trafikbullret minska.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av detaljplanen, dess
bestimmelser, situationsplanen och planbeskrivningen:

e [llustrerade ligen for molokerna justeras for att sakerstalla en tryge och siker
tOmning.

e llustrerade trids ligen som foreslds nyplanteras justeras.

e Skyddsbestimmelse for den storre eken infors. I kommande exploateringsavtal ska
skydd och villkor regleras f6r befintliga och tillkommande trid.

e Projektets ekonomi kompletteras med intikter och kostnader samt framtida drifts-
och underhallskostnader.

e TForskolans parkering och angéring av varutransporter tydligeors.

e Planbeskrivningen fortydligas med hur bilplatsbehovet och cykelparkeringen
beriknats.

e Vatten och avloppsledningar i anslutning till Namndéstigen och Nybackastigen
planeras liggas om och flyttas, vilket innebdr att ging- och cykelvigarnas strickning
justeras och placeras lingre fran kvartersgrans.

e Kvartersgrinsen vid Nybackastigen ir redan dndrad pa detaljplanekartan.
Entrétrapporna ligger inom kvartersmark. Situationsplanen tydliggors har.
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e Planbeskrivningen kompletteras med den féreslagna stomlinjen for bussar mellan
Orminge och Flemingsberg.

e Utover detta har smirre justeringar av redaktionell art gjorts 1 planhandlingarna.
Planenheten

Nina Aman Tord Runnas
Planchef Planarkitekt
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