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inom Riset (omrade B) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i september 2009
HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen av omradet &r att ge mojlighet till en utbyggnad av
permanentbebyggelse samt ordna de sanitéra forhallandena genom inférande av
kommunalt vatten och spillvatten. Planarbetet syftar &ven till att infora vissa
skyddsbestammelser for de delar av planomradet som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden samt riksintresse for kust och skargard.

Planenheten i Nacka kommun gor bedémningen att planens genomférande inte innebar
nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behover darfor inte upprattas for planen.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget i Velamsund i norra Boo. Planen avgréansas i séder och dster av
Vikingshillsvagen, i vaster av detaljplanen for Gravlingsberg och Soder Grévlingsberg (dp
391) samt i norr av Hoggarnsfjarden och detaljplanen for Rérsundsviken (dp 85).
Avgransningen i norr har gjorts for att &ven omfatta fastigheterna runt Sangfagelvagen.
De fastigheter i omradet som i framtiden foreslas fa utfart mot Vikingshillsvagen ingar
inte i denna detaljplan utan i detaljplaneforslaget for Vikingshillsvagen. Aven de mindre
markomraden pa enskilda fastigheter som kan behdva tas i ansprak som slanter till
Vikingshillsvagen ingar i detaljplaneforslaget for Vikingshillsvagen medan resterande
delar av fastigheterna ingar i denna detaljplan.
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Areal
Planomradets totala areal ar ca 39,5 hektar. Vattenomraden, dvs. en del av Hoggarns-
fjarden ingar i omradet.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av enskilt agda fastigheter, 114 st. All natur- och
vagmark i omradet ags av Risets tomtagareforening. Kommunen éger fastigheten
Velamsund 18:90.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

De norra delarna av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden samt
riksintresse for kust och skargard. Hoggarnsfjarden omfattas &ven av riksintresse for
farled, dvs. inseglingsled till Stockholm.

Enligt riksintresset for kulturmiljovarden ligger vérdet bl.a. i de i huvudsak

obebyggda bergssluttningarna, den otillgangliga karaktaren och i &ldre sommarvillor s k
"grosshandlarvillor" med rik I6vsageridekor ofta belagna vid vattenbrynet nedanfor ett
brant berg eller hogt uppe pa bergskanten.

Enligt riksintresset for kust- och skargardsomradet ligger vérdet i en vaxelverkan
mellan land och vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet som gor skargarden unik,
vilket ar av vérde for turism och friluftsliv. Intressena ska inte utgéra hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu géllande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Hélsa och Sakerhet

Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktlig planering

Oversiktsplanen

Enligt kommunens 6versiktsplan 2002 anges att hela norra Boo &r avsatt for
bostadsandamal med inslag av verksamheter. De omraden som inte har utbyggt VA-
nét foreslas permanentas i takt med att VA-forsorjningen byggs ut.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd som galler 100 m upp pa land och 100
m ut i vattnet frdn Hoggarnsfjardens strandlinje. Aven delar av ett antal fastigheter i
sydvastra delen av planomradet omfattas av strandskydd 100 m fran Karbosjon. For
kvartersmark inom detaljplanen Bpl 98 (Sangfagelvagen) ar strandskyddet upphéavt.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For den storre delen av omradet galler idag omradesbestammelser (OB 3), som vann
laga kraft 1992. Omradesbestammelserna reglerar fritidshusens storlek och innehaller
bestammelser till skydd for kulturhistorisk vardefull miljo och befintlig vegetation.
Enligt dessa far huvudbyggnad endast uppga till 45 kvm byggnadsarea i en vaning med
loft och uthus till hogst 20 kvm byggnadsarea. Inom omradet finns 22 stycken
permanentklassade bostader som inte omfattas av dessa bestammelser. Hela omradet
utmed kusten utgdr en fran kulturhistorisk synpunkt vardefull miljo, dar lovplikten &r
utdkad.

For 14 fastigheter vid Sangfagelvagen galler en éldre detaljplan Bpl 98, som vann laga
kraft 1946. Den medger en byggrétt pa 150 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad samt
pa 30 kvm for uthus. Taklutningen far inte Gverstiga 30° och det ar endast tillatet med en
vaning. Tomtens areal far inte understiga 1750 m2,

Kulturminnesvardsprogram

I Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram Kulturhistoriska miljéer (1987) ingar
den del av planomradet som ligger norr om Risvagen och Fdsabacken i en
helhetsmiljo, dvs. en miljé som har en for kommunen vardefull struktur i behall.
Omradet langst upp pa Sangfagelvdagen och vid Fosabacken har varderats som
narmiljoer, det vill sdga omraden som sarskilt ingaende belyser viktiga delar av
kommunens historia.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade
fornyelseomradena i Boo ska delas in i tva planeringskategorier, kommunalt och enskilt
huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanen for Riset och Sangfagelvagen ingar i
kategorin enskilt huvudmannaskap. | denna kategori foreslas en mer kortsiktig
planering och utbyggnad av allmanna platser med enskilt huvudmannaskap, dvs. att
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vagfoéreningen ansvarar for vagar, naturmark, lekplatser och dylikt. Utbyggnaden av
vatten och spillvatten sker med kommunalt huvudmannaskap. Denna forenklade
planeringsmodell omfattar ddarmed en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten,
storre byggratter samt vissa krav pa vagarnas uppbyggnad for att garantera vatten- och
spillvattenledningarnas livslangd. Planarbetet omfattar inte nagra dvriga atgarder pa
végarna, sasom t ex vagbreddning/vandplaner, om inte dessa atgarder har initierats av
vagforeningen. Planarbetet omfattar inte heller nagon prévning av avstyckningar,
kommunal service (t ex forskolor) eller trafiksakerhetshdjande atgarder

(t ex gangbanor). Planarbetet for del av Riset och Sangfagelvagen tar viss hansyn till
kultur- och landskapsintressen som en foljd av att omradet omfattas av riksintresse for
dessa fragor och majliggor vissa vagbreddningar/vandplaner enligt vagforeningens
onskemal.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Omradet tillnérde ursprungligen Velamsunds gard som under 1800-talets slut borjade
stycka av tomter narmast kusten for sommarbebyggelse. Sommarngjena fran 1800-talets
slut karaktariseras av stora tomter, lummiga tradgardar och en rikt utsmyckad
panelarkitektur med stora verandor ut mot vattnet. Husen lag ofta hogt med vida utblickar
over skargarden och vattnet.

De stora och pakostade sommarvillorna kom senare att foljas av en mer sammanhéangande
och ansprakslds fritidsbebyggelse langre inat landet. Hit hor Riset som styckades av fran
Velamsunds gard pa 1940-talet. Aktiebolaget Tusculum salde tomterna och lat aven bygga
ut vagnatet och borra brunnar. Byggstilarna i Riset kom att variera men den gemensamma
namnaren var enkelheten och smaskaligheten. Om - och tillbyggnader har skett senare och
efter hand har &ven fritidshus tillkommit. Ett flertal av fritidshusen bebos nu permanent.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden och vegetation

Hela norra Boo utgors av en forkastningsbrant som stracker sig fran Stockholms
innerstad och vidare Osterut. Fran Hoggarnsfjarden moter de hoga hojderna vattnet i
branta bergsstrander. Vissa flackare strandpartier finns i de naturliga vikarna.
Planomradet ar starkt kuperat. De hogre partierna domineras av tall pa grunda
hallmarker, pa sluttningarna har blandskog etablerat sig och i de lagre, blotare
delarna aterfinns salixarter, bjork och al. Pa saval privat som allman mark finns
praktfulla solitara exemplar av ek och tall. En del tomter i omradet bestar dels av en
mer anlagd tradgardsdel och dels en naturmarksdel, pa andra dominerar naturmarken.
Pa flera stallen ar vegetationen sparad utmed vagarna vilket ger ett gront vagrum
med naturkaraktar. Utefter hela kustomradet regleras i gallande
omradesbestammelser bl.a. lovplikt for fallning av trad 6ver en viss stamdiameter.
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Geotekniska forhallanden och radon

Den stdrsta delen av omradet bestar av normalblockig moran och berg i dagen. Detta
galler sarskilt de hogre partierna och omradet narmast Hoggarnsfjarden. Pa nagra fa
mindre och mer laglanta partier bestar marken av lera - till 6vervagande del
postglacial. Det forekommer dven mindre omraden med sand.

Omradet utgdrs av normalradonmark och i omradena med lera dar lerlagret ar
tillrackligt tjockt av lagradonmark.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ca 115 fastigheter. Av dessa har 22 fastigheter i gallande
omradeshestammelser klassats som bostad for permanentboende. Ytterligare 14
fastigheter har byggrétt for permanentbostad genom den géllande planen Bpl 98. Den
verkliga andelen permanentboende i omradet &r dock storre eftersom manga redan bor
permanent i sina fritidshus. En liten del utgdrs av obebyggda tomter.

Bebyggelsen i omradet har en varierad standard och storlek. Manga ar ursprungliga
fritidshus som byggts till och moderniserats for permanentboende. Andra hustyper &r
sommarstugor fran olika tidsperioder oftast i en vaning med loft eller endast i en
vaning. Aven ett fatal aldre tvaplanshus forekommer.

Kulturmiljé och landskapsbild

Omradet langs Hoggarnsfjarden ingar i det riksintresse for kulturmiljévarden som
utgors av inloppet mot Stockholm och det &r ocksa har man finner den éldre
bebyggelsen. Pa Sangfagelvagen och Fosabacken ligger nagra kulturhistoriskt
vardefulla sommarvillor. Husen som alla har ett framtrddande lage i landskapsbilden ar
av stor betydelse for riksintressets bevarande men ocksa for helhetsupplevelsen av
omradet.

Den branta och starkt exponerade terrangen gor att denna del av planomradet ar
mycket kansligt fran landskapsbildssynpunkt. Husens placering pa tomterna, det
slingrande vagnatet, terrdngformationerna och vegetationen ar andra viktiga
bestandsdelar i omradets karaktéar. Husen ar ofta indragna pa tomterna och pa de flesta
tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen. Medelstorleken pa tomterna inom
hela planomradet ar idag ca 2500 m2 Tomterna &r dock storre i den Gstra delen dar
medelstorleken uppgar till ca 3000 m? medan den i vastra delen ar ca 2300 m?

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Service

I direkt anslutning till planomradet finns Backeboskolan, som &r en friskola med
forskoleklass och arskurs 1-6. Sagtorpsskolan (forskoleklass och arskurs 1-6) och
Myrsjoskolan (forskoleklass och arskurs 1-9) finns ca 2,5 km respektive 4 km soder
om planomradet. | Gversiktsplanen har mark reserverats som utredningsomrade for en
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eventuell ny skola i Ramsmora, ca 1 km séder om planomradet. Kummelnas forskola
och foraldrakooperativet Regnbagen finns ca 1 km langre bort. Dér finns dven flera
familjedaghem och i Kummelnds kapell en 6ppen forskola. Inom Grévlingsberg finns
en ny tomt for forskola planerad.

All dagligvaruhandel, post, bank och évrig kommersiell service finns i Orminge
centrum pa ca 4,5 km avstand. Dér finns dven vardcentral. Dagligvaruhandel finns
aven i Lannersta, Bjorknas, Ektorp, Forum Nacka och Gustavsberg.

Friytor

Inom planomradet finns ett antal naturomraden som forblivit obebyggda. En del av
dessa ar viktiga rekreationsomraden for de narboende och av betydelse for vaxt- och
djurlivet. Av sarskilt stort rekreationsintresse ar strandzonen.

Velamsunds naturreservat dster om planomradet ar ett rekreationsomrade med
friluftsgard, foreningsliv m.m. Aven Ramsmora sydost om planomradet har ett natur-
och rekreationsvarde. En sammanhallen strandpromenad med hogt rekreationsvérde
finns langs stranden med bérjan fran Ostra Uppfartsvagen utanfor detta planomrade,
forbi Gravlingsberg och vidare 6sterut fram till Batvéagen.

Vattenomraden
Delar av Hoggarnsfjarden ingar i planomradet.

Gator och trafik

Planomradet trafikforsorjs huvudsakligen fran Vikingshillsvagen och Risvagen. Alla
vagar inom planomradet har idag enskilt huvudmannaskap och skots av Risets
vagforening. Det befintliga vagnatet i planomradet ar smaskaligt och har en lag
standard planerad for en fritidshusbebyggelse. De flesta vagar &r belagda med oljegrus.
De slingrar sig fram efter de topografiska forutsattningarna. Siktproblem finns pa vissa
platser. Pa vissa branta vagavsnitt kan problem med framkomlighet uppsta sarskilt
under vintertid.

For de oskyddade trafikanterna dvs. gaende och cyklister finns inte nagra trottoarer
eller cykelbanor. Backkron med skymd sikt, vegetation och bebyggelse ndra korsningar
bidrar till sikt- och trafiksédkerhetsproblem.

Kollektivtrafik

Vikingshillsvéagen i anslutning till planomradet, ar belagd med asfalt och har
kommunen som huvudman. Den trafikeras av busslinje 421 respektive 448.
Busshallplatserna saknar i de flesta fall avstigningsytor och bussfickor. | dagslaget
pagar ett arbete med att ta fram en ny detaljplan for Vikingshillsvagen for att forbattra
trafiksakerheten och framkomligheten samt mojliggora béttre busshallplatser och en
utbyggnad av gang- och cykelvag.
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Waxholmsbolaget bedriver pendel- och skargardstrafik aret runt. Angoring sker
narmast vid Risets angbatsbrygga.

Teknisk forsdrjning

De flesta fastigheterna i planomradet har idag enskilda vatten- och avloppsl6sningar
(VA). Manga ér otillrackliga och paverkar den omgivande miljon negativt. En snar
forbattring av VA-situationen ar darfor nddvandig.

For elforsorjningen finns en transformatorstation vid norra delen av Risvégen och en
vid Rode Orms vég.

Trygghet och sékerhet
Inom omradet finns idag inga gangbanor.

PLANFORSLAGET

Allmant

Syftet med detaljplanelaggningen ar att mojliggora en omvandling fran fritidsboende
till permanentboende. Detta inneb&r en 6kad byggratt for de fastigheter som tidigare
klassats som fritidshusfastigheter. Kvaliteterna i omradets landskapsbild och
bebyggelsemiljo ska sa langt som mojligt med en permanentbebyggelse tillvaratas.
Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till terrangforutsattningarna pa
fastigheten, till befintlig vegetation och till landskapsbild och kulturmiljo.
Planlaggningen syftar vidare till en forbattring av de sanitara forhallandena. Enskilda
vatten- och avloppslosningar kommer att ersdttas med kommunala anldggningar. |
enstaka fall dar sa bedoms lampligt kan enskilda kretsloppsldsningar fa anordnas.

Mark och vegetation

Befintliga och allemansréttsligt tillgangliga naturomraden inom planomradet
sékerstalls for allmanheten genom allmén platsmark (NATUR) i detaljplanen. Befintlig
mark och vegetation inom kvartersmark som bedomts sérskilt véardefull for
landskapsbilden och narmiljon skyddas fran ny bebyggelse genom s.k. punktprickad
mark samt n-beteckning. Inom dessa omraden kréavs marklov for tradfallning. Syftet
med bestdmmelsen om marklov for tradféallning &r att skydda for landskapsbilden och
naturmiljon sarskilt vardefulla trad eller vegetationspartier pa enskilda tomter, bevara
de grona gaturummens smaskalighet samt bevara omradets karaktar med naturtomter.
Landskapsbilden sett fran farleden med bade berg och vegetation dar sommarvillorna
utgor solitarer ska bibehallas.

Radonmatningar bor utforas i hus i speciellt utsatta positioner. | samband med

bygglovprévning avgdors om utforligare radonundersokning behdvs, 1dampligen i
anslutning till geoteknisk undersokning.
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Tillkommande bebyggelse

De nya byggratterna ska anpassas till terrdngen, platsens forutsattningar och tomtstorlek.
Generellt tillats tva vaningar, sluttningsvaning ar lamplig pa branta tomter. Den hdgsta
tillatna byggnadsarea varierar beroende pa tomtstorlek och antal vaningar. Byggratten for
en huvudbyggnad i en vaning far uppta hogst 11 % av tomtarean, maximalt 180 kvm.
Byggratten for en huvudbyggnad i tva vaningar far uppta hogst 8% av tomtarean, maximalt
140 kvm. Bebyggelsen &r i huvudsak planerad for friliggande bostadshus. Bestdmmelsen
begransar inte antalet lagenheter, vilket innebar att huvudbyggnaden kan innehalla fler an
en lagenhet, t.ex. for generationsboende. Daremot kan traditionella parhus med skilda
fastigheter inte bildas.

Bygglov for kallare far inte ges forran geohydrologiska forhallanden och tekniska I6sningar
redovisats.

Den sammanlagda byggrétten for uthus och garage ar 60 kvm, varav den storsta
byggnaden far vara hogst 40 kvm.

Vardefull naturmark och vegetation ska bibehallas. Schaktning, sprangning och
markfyllning ska undvikas i mgjligaste man. Inom de omréaden som ar sérskilt kansliga
fran kulturmiljé- och landskapssynpunkt finns sérskilda riktlinjer for bebyggelsens
utformning, se vidare under rubriken kulturmiljé och landskapsbild.

En byggrétt for foreningsbastu laggs ut i anslutning till befintlig féreningsbrygga.
Byggratten for bastu och omkladning far uppga till hogst 20 kvm byggnadsarea.
Anvéndningen anges till féreningsverksamhet.

En byggratt for en befintlig paviljong laggs ut i planomradets nordostra del vid
Rérsundsviken. Anvéndningen anges till féreningsverksamhet och upptar knappt 15 kvm.

Fastigheterna langs med Vikingshillsvagen berors av buller fran vagen vilket medfor vissa
restriktioner for placering och stérningsskydd av huvudbyggnaden pa dessa fastigheter.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och

som inte dverensstdmmer med de nya planbestdmmelserna, t ex avseende byggnadsarea,
hojd eller placering, ska dnda anses vara planenliga.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Riktlinjer vid tillkommande byggnad/andring av byggnad

Med hansyn till riksintresset for kulturmiljon foreslas for de norra delarna av planomradet
narmast Hoggarnsfjarden en generell skyddsbestammelse g som syftar till att bevara
Overgripande kulturvérden.

Grundlaggning skall ske med sérskild hansyn till mark och vegetation, det vill sdga att
sprangning, schaktning och utfyllnader sa langt som mojligt skall undvikas. Anpassning
till sluttande terréang bor ske genom grundlaggning pa plintar eller anpassning med kallare
eller sluttningsvaning. Ny bebyggelse i dessa delar ska utformas med sérskild hansyn till
omgivningens egenart. En god regel for en bra anpassning 4r att ta upp det enkla och
allmangiltiga i en byggnads tradition d v s material, farg, fonsterformer och taklutningar.
Fasader och tak ska darfor vara av traditionella material och fargsattningen skall anknyta
till den aldre bebyggelsen i omradet. Med detta menas att fasader ska utforas med
trapanel, takmaterialet utgoras av tegel eller falsad plat och fargséttningen ska vara dov.

For de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna pa fastigheterna Velamsund 1:204,
Velamsund 1:205 och Velamsund 19:10 foreslas en skyddsbestammelse (q;) innebarande
att byggnaderna inte far rivas samt att utvandiga underhallsarbeten om majligt skall utféras
i dverensstammelse med originalutférande eller i ett utférande som &r typiskt for
byggnadernas tillkomsttid.

For kulturhistoriskt intressant
byggnad pa fastigheten
Velamsund 18:117 foreslas en
varsamhetsbestammelse (k)
som innebdr att karaktérsdrag
och vérden sarskilt skall
beaktas vid om- eller
tillbyggnad.

Den foreslagna byggrétten for
foreningsverksamhet i
anslutning till féreningens
badbrygga ska utformas efter
monster av aldre traditionellt
badhus. Se &ven referensbild
till hoger.
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Service

Inom planomradet foreslas ingen allman eller kommersiell service. Det huvudsakliga
servicebehovet far som idag tillgodoses utanfor omradet. I Orminge centrum finns
dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och barnomsorg
forutsatts kunna tillgodoses av planerad forskola i Gravlingsberg och lokala
familjedaghem samt av befintliga skolor i Vikingshill, Sagtorp och Orminge.
Ytterligare forskolor planeras i Kummelnas.

Friytor

Befintliga naturomraden sakerstalls som allman plats - natur. VVagféreningen
ansvarar for eventuella nya gangstigar/naturstigar/lekplatser samt for atgarder av
befintliga anlaggningar i omradet.

Vattenomraden
Storlek och omfattning av bryggor och anlaggningar i vattenomradet regleras i planen.
Bryggorna tillhor tomtagareféreningen samt Risets batklubb.

Gator och trafik

Det befintliga vagnatets strackning foreslas behallas. Vagnatet har klassificerats i
uppsamlingsvég och lokalvéag. Vagforeningen i omradet ansvarar for upprustning av
vagnatet. Detaljplanen staller krav pa att vagkroppen har en uppbyggnad som sakrar
att kommunens vatten- och spillvattenledningar inte skadas. Detta innebdr att
vagkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for mer an 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Hornavskarningar och breddokning av vagomradet méjliggors bl.a. langs Karbovégen
och Grona vagen. Detaljplanen mojliggor att vandplatser anordnas vid Sangfagelvagen,
Almstigen, Grona véagen, Pilrisstigen och Karbrovégen. Breddningarna/véndplanerna
innebdr att mark som idag tillhor enskilda fastigheter blir allmén plats mark.

For att oka trafiksékerheten pa Vikingshillsvagen, som ar en huvudgata, minimeras
antalet utfarter mot Vikingshillsvagen. Darfor infors in- och utfartsforbud mot
Vikingshillsvagen for samtliga angrénsade fastigheter. Detta géller &ven den
fastighet som idag har utfart mot Vikingshillsvagen (Velamsund 1:172). Utfart fran
denna fastighet foreslas istéllet anordnas mot Enrisvéagen.

Vikingshillsvagen utanfor planomradet, som trafikeras av SL:s busstrafik, ska
breddas och forses med gang- och cykelvag. Detta behandlas som ett separat
planarende. De markomraden pa enskilda fastigheter i anslutning till
Vikingshillsvagen som behdvs som slantomraden till Vikingshillsvagen ingar i
detaljplanen for Vikingshillsvagen medan 6vriga delar av fastigheten ingar i denna
detaljplan. Detta beror fastigheterna Velamsund 18:27, 18:31 samt 1:165. Nagon
kollektivtrafik in i detta planomrade &r inte aktuellt.
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All privat biluppstallning forutsatts ske pa kvartersmark, dvs. pa de egna
fastigheterna.

Geoteknik

Omraden med svarare grundlaggningsforhallanden kan i begransad omfattning
forekomma. Detta galler omraden med lera eller organiska jordar. Har bor
geotekniska undersokningar forega ett byggande.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten (VS)

Planforslaget innebéar att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i omradet.
Fastigheterna ska ansluta till det kommunala VS-nétet. Om man 6nskar anordna
kretsloppslosning far det i sadana fall sarskilt provas for den aktuella fastigheten. For att
tillstand ska ges for kretsloppslésning kravs att anlaggningen uppfyller kommunens
kretsloppskriterier. Fastighetsagarna ska da ocksa kunna visa att dricksvattnet ar av
godtagbar kvalitet och méngd, enligt Statens livsmedelsverks kungorelse om
dricksvatten SLV FS 1989:30 med &ndringar.

For att undvika djupa schakter och minimera miljépaverkan utfors grunt forlagda
ledningar i isolerlada sk. LTA, lagtrycksanlaggning for spillvatten. Nagra fastigheter
kommer att kunna anslutas med sjalvfall till befintlig utbyggd vatten- och
spillvattenanlaggning.

Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man omhéandertas inom respektive fastighet. Detta kan ske
genom infiltration inom fastigheten, s.k. LOD (lokalt omhandertagande av dagvattnet). |
vagomradena kommer en del av dagvattnet att avledas via diken och kulvertar till de
uppsamlande dikena for att till sist ledas till Hoggarnsfjarden. VVagféreningen ar
huvudman for dagvattenhanteringen. Omradet ingar i ett storre avrinningsomrade och
om behov uppstar kan uppsamlingsdikena behdva breddas och fordjupas for att 6ka
kapaciteten.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system rekommenderas,
sa att framtida omstallning mellan olika energislag underlattas. Malséttningen ska
vara att minska el- och oljeanvandningen genom att sa langt det ar mojligt endast
anvanda el och olja som komplettering vid stora effektbehov.

El

Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Férutom de befintliga transformator-
stationerna inom planomradet planeras inga ytterligare.
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Avfall

For att reducera mangden avfall bor kallsortering och lokal kompostering ske.
Behallare for returpapper och glas finns vid bussens andhallplats vid
Kummelnasvagen. Behallare finns dven vid korsningen Kummelnésvégen-
Varmdévagen i Ramsmora, utanfor planomradet. Miljostation for kemikalier, farg,
bilbatterier m.m. finns vid OKQ8 i Orminge centrum.

Trygghet och sékerhet

Behovet av nya brandposter ska undersdkas i samband med projekteringen av VS-
utbyggnaden. Samrad ska ske med raddningstjansten avseende dessa fragor. For att
sékra framkomligheten for réddningsfordon bor vagbredden inte understiga 3,5
meter.

Inga gangbanor planeras inom omradet. Pa de mindre véagarna ar dock
trafikmangderna sma. Vagforeningen ansvarar for eventuell upprustning av vagar
inklusive belysning.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark och omraden betecknade med
WV . Skilet for att upphéva strandskyddet ar att omradena redan idag ar
ianspraktagna for bryggor eller tomtmark. Strandskyddet foreslas dven upphéavas for
ett omrade i anslutning till omradets foreningsbrygga for att mojliggora uppforandet
av bastu eller liknade byggnad (omrade for foreningsverksamhet) samt for befintlig
paviljong i nordostra delen av planomradet. Skalet for upphavande &r att marken
redan idag &r ianspraktagen da mindre byggnader redan finns uppforda.
Strandskyddet bibehalls pa allméan platsmark, dvs. natur, lokalgata m.m.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfdrdelning

Idag ansvarar Risets vagforening for detta omrade. Utgangspunkten i plan- och
bygglagen &r att nar ett omrade detaljplanelaggs ska kommunen ta 6ver ansvaret for
allman platsmark, dvs. vagar, gangvagar och naturmark etc. om det inte finns sérskilda
skal till annat. Nacka kommun har beddmt att ett sérskilt skal & om en betydande
majoritet av de boende i omradet vill ha enskilt huvudmannaskap. | en
enkatundersokning som genomférdes i maj 2008 angav 81,5 % av de boende att de ville
ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, 2,3 % angav att de 6nskade ett kommunalt
huvudmannaskap medan andelen vet ej/ej svarat uppgick till 16,2 %.
Huvudmannaskapet for allman plats foreslas darfor bli enskilt. Huvudmannaskapet for
dagvatten foreslas bli enskilt. For vatten- och spillvattenforsorjningen ska kommunen
vara huvudman.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 7 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Genomforande
Vagforeningen ar huvudman for allmén platsmark och dagvatten. Kommunen &r
huvudman for vatten och spillvatten.

For att kunna genomfoéra en utbyggnad av vagarna enligt detaljplanen kréavs inlésen
av privat tomtmark pa vissa platser. | anslutning till Enrisvagen foreslas en
gemensamhetsanlédggning inrattas for infart och VVS-ledningar.

Tidsplan

Under forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft utan att éverklagas bedoms
byggstart av allménna anldggningar tidigast kunna genomfdras under 2010.
Successivt kan dven bostadsbebyggelsen paborjas. En anlaggningsforrattning, for att
fordela kostnaderna for upprustning av vagarna mellan de boende i omradet, kan
paborjas forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomi

Kostnaderna for upprustning av allmanna anlaggningar ska fordelas pa
fastighetsagarna inom fordelningsomradet. Fordelningsprincipen laggs fast i en
anlaggningsforrattning.

Anslutningsavgifter for vatten och spillvatten debiteras enligt gallande VA-taxa.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt
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