1(7)

KOMMUN

2025-09-08
SAMRADSREDOGORELSE
MSN 2024-00163
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Tallkottsvigen, fastigheten Alta 54:18 m.fl. i
Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta den befintliga bebyggelsen och étgirda planstridigheter
inom tolv villafastigheter i Alta. Detaljplanen innebir att den befintliga bebyggelsen bekriftas och
planstridigheter inom fastigheterna dtgirdas. Detaljplanen medfor dven att
varsamhetsbestimmelser infors for att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom tio av
fastigheterna. Detaljplanen bekriftar dven befintliga gator samt placeringen for tva befintliga
tekniska anlidggningar, en elndtsstation och en fiberstation.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan och har inga synpunkter pa férslaget.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfor flera synpunkter pa hur planforslaget kan
torbattras. Granskningsforslaget har kompletterats och dndrats utifran synpunkterna.

Tva fastighetsigare inom planomridet har inkommit med synpunkter pa férslaget.
Synpunktslimnarna ar kritiska till de varsamhetsbestimmelser som foreslas inféras i detaljplanen.
Synpunkterna bemots i samradsredogorelsen, och bakgrunden av de avvigningar som gjorts
forklaras.

Natur och Trafikndmnden anser att omradet som har planbestimmelsen Nazur bor dndras till
planbestimmelsen Park. Planenheten har dndrat planbestimmelsen enligt synpunkten.
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Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att bekrifta den befintliga bebyggelsen och étgirda planstridigheter
inom tolv villafastigheter i Lovisedal, Alta. Planstridigheterna bestar i att huvudbyggnader
uppforts for nira fastighetsgrans och pa mark som inte far bebyggas och har uppkommit pa
grund av den forindring av lagstiftning och praxis som skett 6ver tid.

Detaljplanen innebir att den befintliga bebyggelsen bekriftas och planstridigheter inom
fastigheterna atgardas. Detaljplanen medfér dven att varsamhetsbestimmelser infors for att
skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom tio av fastigheterna. Detaljplanen bekraftar
dven befintliga gator samt placeringen fOr tva befintliga tekniska anliggningar, en elnitsstation
och en fiberstation.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 27 mars
2025. Samradstiden varade mellan den 3 april 2025 och 7 maj 2025, sammanlagt cirka 5 veckor.

Under samradstiden fanns forslaget till andring av stadsplan med tillh6érande handlingar pa Nacka
kommuns webbsida. Forslaget fanns dven tillgangligt i Nacka kommuns utstillningshall i Nacka
stadshus. Samradsutskicket skedde med post, och digitalt till de sakéigare som ér anslutna till
Kivra.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen

¢ Nacka Energi

e Sodertorns Brandforsvarsforbund

e Skanova

e Trafikf6rvaltningen Region Stockholm
e Trafikverket

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun

e Natur- och trafiknamnden

Synpunkter har dven inkommit fran tva av planomradets tolv fastighetsigare.
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Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och Trafiknimnden anser att omradet som har planbestimmelsen Nazur bor dndras
till planbestimmelsen Park. Det finns inga naturvirden att tala om pa platsen idag och
indring av planbestimmelsen kommer att underlitta framtida utveckling.

Planenhetens kommentar: Planbestimmelsen har dndrats i enlighet med Natur- och
trafiknamndens yttrande.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
Lansstyrelsen har utgitt fran innehallet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
sin granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen delar

kommunens bedomning att planens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfér en punkt pa vilken planférslaget maste
torbattras och flertalet synpunkter f6r delar av planen som bor forbittras 1 plankartan
respektive planbeskrivningen.

e Planbestimmelsen 6, ar svartolkad och maste omformuleras sa att det blir tydligt att
det endast far uppforas en huvudbyggnad per fastighet. Detta anges limpligast som
en e-bestimmelse om nyttjandegrad.

Plankarta

e Det finns fastighetsgrianser som ir av vikt for detaljplanens regleringar som har
tillkommit genom avséndring och ér osikra. Lantmiterimyndigheten rekommenderar
att dessa gransers ligen avgors genom fastighetsbestimning for att undvika att delar
av fastigheter planliggs pa ett oonskat sitt.

e Bestimmelsen om byggnadsarea f6r komplementbyggnader, e, giller 6ver flera
fastigheter men tilliter en byggnadsarea om 40 kvadratmeter Lantmiterimyndigheten
forstar det som att syftet ar att det ska tillatas maximalt 40 kvadratmeter
komplementbyggnader per fastighet.
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e Vissa uj-omraden ar sa sma att det ar svart att utlasa vilka omraden som omfattas.
Det bor fortydligas sa att det tydligare framgar vilka delar av kvartersmarken som
omfattas av markreservatet.

Planbeskrivning

e [ avsnittet "Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade)” gar det
inte att utlasa alla delar av u-omraden som bevaras 1 figur 13.

e Det saknas en redogorelse for de ekonomiska konsekvenserna f6r markoverforingen fran
Alta s:12 och upplatelse av u-omraden. Detta, samt att Alta s:12 ska avsta mark planlagd
for allmin plats, behover dven fortydligas i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Planenhetens kommentar.

Bestimmelsen 6 har i enlighet med lantmiterimyndighetens synpunkter ersatts av bestimmelsen
e higst ett bostadshus per fastighet och higst en liigenbet per bostadshus.

Avseende fragan om fastighetsgrinser som tillkommit genom avsondringar har planenheten i
samrad med lantmiterimyndigheten bedémt att fastighetsgrinserna ar tillrickligt sikra for att
tillgodose planens syfte. Konsekvenser av detta beskrivs 1 planbeskrivningen (avsnitt
Fastighetsgranser och Fastighetskonsekvensbeskrivning).

Bestimmelsen es har fortydligats i enlighet med lantmiterimyndighetens synpunkter.

U-omradenas utbredning har fortydligats i planbeskrivningen (avsnitt Markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar (u-omride).

De ekonomiska konsekvenserna for markoverforingen fran Alta S:12 och upplatelse av u-
omraden har fortydligats i planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen, i enlighet
med lantmaterimyndighetens synpunkter.

3. Nacka Energi har inga synpunkter pa den nya detaljplanen.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

4. Soédertorns brandforsvarsforbund har inget att tilligga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt i samradsskedet f6r aktuellt drende.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

5. Sédertérns brandforsvarsforbund har inget att tilligga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt i samrdadsskedet f6r aktuellt drende.
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Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

6. Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
lingt som mojligt behélla befintliga teleanlaggningar 1 nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar 1 ett
tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabérjas och kallas till samradsmoten
tor det aktuella omradet fOr att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den. Skanova informerar dven om
hur information om ledningar, kabelanvisningar och ledningssamordning kan tillhandahallas.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras. Planforslaget medfor inga foérandringar som

kriver forflyttning av nimnda teleanliggningar.

7. Trafikférvaltningen Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

8. Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet prévas

positivt.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende inom planomradet

9. Synpunktslimnare 1 och 2 ser positivt pa att planforslaget ska atgirda planstridigheter som
r6r byggnader som uppforts pa prickad mark eller som ligger fOr nira fastighetsgrins. Det dr
en vilkommen foérindring som skapar tydlighet och trygghet bland grannarna.
Synpunktslimnarna ser fram emot att dndringarna genomfors och hoppas att de underlittar

hanteringen av redan ingivna och framtida bygglovsirenden.

Synpunktslimnarna ifragasitter dock behovet av att inféra sirskilt kulturmiljoskydd for omradet

av foljande skal:

o Bristande kulturhistorisk relevans. De aktuella villorna dr standardhus fran 1970-talet och
representerar en tid da liknande bebyggelse uppfordes pa manga platser i Sverige. Det
saknas enligt synpunktlimnarna tillrickliga arkitektoniska och kulturhistoriska virden
som motiverar ett sirskilt skydd.

o [nskrinkning i dganderdtten. Sirskilda skyddsbestimmelser skulle innebira omfattande
inskrinkningar i fastighetsigarens mojligheter att anpassa, underhalla och
modernisera fastigheterna. Detta kan leda till 6kade kostnader och en begrinsad
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flexibilitet enligt synpunktslimnarna, sirskilt vad giller energieffektivisering och andra
atgirder.

o Begransad samhallsnytta. Synpunktslimnarna anser att samhallsnyttan av ett
kulturhistoriskt skydd dr mycket begrinsat, sarskilt med tanke pa att omradet inte
utmarker sig som en unik kulturmiljé. Kostnaderna och inskrinkningarna f6r berorda
fastighetsagare viger tyngre dn de férmodade vinsterna for det allmidnna, menar
synpunktslimnarna.

o Ingen konsekvensanalys. Synpunktslimnarna anser att forslaget om att infora
skyddsbestimmelser for hela omradet saknar férankring bland berérda
fastighetsigare. En grundlig konsekvensanalys och samrdad borde vara en sjalvklar del
av processen innan sadana inskrinkande atgirder 6vervags.

Sammanfattningsvis sa uppskattar synpunktslimnarna att kommunen identifierat behovet av att
atgirda befintliga planstridigheter, men de har starka invindningar mot att inféra sirskilda
skyddsbestimmelser i detaljplanen, i vart fall inom sina egna fastigheter.

Planenhetens kommentar:

Det har inte inférts skyddsbestimmelser f6r bebyggelsen, utan varsambetsbestammelser.
Varsamhetsbestimmelserna innebir inget skydd, utan syftar till att bevara omradets kvalitéer Gver
tid. Bestimmelserna innebir att framtida andringar och underhall pa huvudbyggnaden ska
genomforas med hinsyn till byggnadernas karaktirsdrag, sisom fasadmaterial, takform och
fonsterutformning. Varsamhetsbestimmelserna innebir inte ett f6rbud mot férindring, utan ir
ett forhallningssitt som innebir att forindringar ska ske med respekt for byggnadens uttryck.
Bygeritterna i den befintliga stadsplanen bekriftas, vilket innebir att fastighetsdgarna kommer ha
mojlighet att bygga till huvudbyggnaden.

Det dr ocksa viktigt att komma ihag att kraven pa varsamhet giller for all bebyggelse.
Varsamhetsbestimmelserna for Tallkottsvagen dr pa sa sitt en specificering av de karaktirsdrag
som ir viktiga for att bebyggelsens kvaliteter ska kunna bibehallas 6ver tid och underlittar
framtida bygglovhantering. Utan varsamhetsbestimmelser skulle de virdebarande
karaktirsdragen beh6va utredas fran fall till fall.

En inventering av bebyggelsen har genomférts av Nackas kommunantikvarie, som bedémer att
tio av huvudbyggnaderna har ett kulturhistoriskt virde. Virdet dr dock inte sa hogt att
bebyggelsen skulle uppfylla kraven f6r kulturhistoriskt sarskilt virdefulla byggnader enligt plan-
och bygglagens 8 kap 13§. For endast sirskilt virdefulla byggnader kan skyddsbestimmelser (q)
inforas i detaljplanen.

Kvaliteterna som ar viktiga att virna utgors av en genomtinkt struktur med enhetlig utformning,
dir varje fastighet har en tydlig framsida mot gatan och en mer privat baksida. Formspraket
hidmtar inspiration fran en dldre byggnadstradition, samtidigt som materialen dr samtida. Pa sa
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sitt ar omradet ett intressant exempel pa smaskalig villabebyggelse efter modernismen.
Byggnaderna har genomgitt fa dndringar och den sammanhalla karaktiren 4r valbehallen.

Sammantaget bedémer planenheten att varsamhetsbestimmelsen inte medfér betydande
kostnader eller inskrankningar for fastighetsiagarna. Syftet med varsamhetsbestimmelsen dr att
den bidrar till att langsiktigt virna omradets identitet och kvaliteter. Det allmidnna intresset av att
virna kulturhistoriska virden bedoms 1 detta fall viga tyngre dn fastighetsigarnas enskilda
intresse av att inte ha varsamhetsbestimmelser.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

¢ Bestimmelsen 6, har omformulerats till en e-bestimmelse om nyttjandegrad, es: Hogs? et
bostadshus per fastighet och higst en lagenhet per bostadshus.

¢ Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av kvalitén pa fastighetsgrinser inom
planomradet och konsekvenser av att avsondrade fastighetsgrinser inte bestims.

¢ Bestimmelsen om byggnadsarea f6r komplementbyggnader, e;, har fortydligats: Stirsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ir 40 nr’ per fastighet.

* Beskrivningen av u-omraden har fértydligats 1 planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Planarkitekt



