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Standardforfarande

Detaljplan for Tenntorpsvagen, fastigheterna Alta 76:5,
76:6 och S:82 i Alta

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Sammanfattning av arendet

Planarbetet syftar till att préva mojligheten att uppfora ytterligare ett friliggande
bostadshus pa fastigheten Alta 76:5, samt att préva en avstyckning inom fastigheten, med
beaktning av befintliga kulturmiljévirden samt skyfallsrisken pa platsen. Risker kopplade
till skyfall bor utredas i ett tidigt skede for att sikerstilla platsens limplighet for ny
ytterligare bostadsbebyggelse. Andra viktiga fragor kopplade till platsen ar trafikbuller
samt kulturhistoriska virden for befintlig bygenad och tridgard.

Fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 ir beligna pa Tenntorpsvigen 6 och 4 i nordvastra Alta.
Béda fastigheterna dgs av samma fastighetsagare. For fastigheterna giller stadsplan 331
frin 4r 1983 samt en tomtindelning. Bida fastigheterna samt en samfilld infart Alta S:82
behover inga i den prelimindra planavgrinsningen for att med sidkerhet kunna hantera
tomtindelning, skyfall och infart.

Ett drende om planuppdrag var uppe fo6r beslut i Miljé- och stadsbyggnadsnimnden den
18 mars 2020 § 51. Fastighetsdgaren hade invindningar mot planuppdraget och inkom
med en skrivelse till nimnden med 6nskemal om en vidare dialog med kommunen
utifran ett stort antal sakfragor. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att
aterremittera drendet f6r att beméta de synpunkter som inkommit till ndmnden. Fragorna
som lyftes 1 fastighetsdgarens skrivelse handlade primirt om omfattningen av det
foreslagna planarbetet som fastighetsidgaren sag som alltfér omfattande. Fragorna har 1
dialog med s6kande bemotts och lett fram till nuvarande planuppdrag.

Planen bedéms vara férenlig med Gversiktsplanens intentioner. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren till Alta 76:5 och 76:6.
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Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att préva mojligheten att uppfora ytterligare ett friliggande
bostadshus pa fastigheten Alta 76:5, samt att préva en avstyckning inom fastigheten, med
beaktning av befintliga kulturmiljévirden samt skyfallsrisken pa platsen. Risker kopplade
till skyfall bor utredas 1 ett tidigt skede for att sikerstilla platsens limplighet for ny
ytterligare bostadsbebyggelse. Andra viktiga fragor kopplade till platsen ér trafikbuller
samt kulturhistoriska virden for befintlig bygenad och tridgard.

Planforutsattningar och bakgrund

For fastigheterna giller stadsplan 331 som vann laga kraft ar 1983. Nir stadsplanen togs
fram priglades omradet till stor del av fritidshus pa stora fastigheter. Stadsplanen syftade
till att mojliggdra for permanentbosittning genom en varsam fortitning av bebyggelsen
med bibehéllande av omradets karaktar av hus i det naturliga landskapet.

For de aktuella fastigheterna medger den gillande planen att tilliten markanvindning ar
bostider och att bebyggelsen ska uppforas som fristiende villabebyggelse. Hogsta tillatna
vaningsantal dr en vaning med inredd vind, alternativt tva vaningar utan inredd vind.
Killare fir inte anordnas. Inom fastigheten Alta 76:5 i omradet nirmast Altavigen
medges att byggnader och utemilj6é ska utformas med beaktande av
trafikbullersituationen. Det finns inga planbestimmelser som skyddar kulturvirden hos
byggnader, tridgardar eller tomter.

Figur 1. Stadsplan 331. Alta 76:5 och 76:6 samt Alta $:82 markerade i ritt.
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I samband med antagande av stadsplanen faststélldes dven en tomtindelning for flera
kvarter. Fastighetsstorleken varierar mellan 600 och 1300 kvadratmeter.
Genomsnittsarealen for fastigheterna dr 940 kvadratmeter. I det aktuella kvarteret ér
fastigheterna mellan 760 och 1140 kvadratmeter stora. Tomtindelningen giller 4nnu 1 sin
helhet och har hittills inte upphavts i ndgra delar genom tidigare beslut.

I gillande 6versiktsplan fran ar 2018 anges omradet som gles samlad bebyggelse (Bg).
Den del av gillande 6versiktsplan som ér relevant for planforslaget bedéms vara aktuell
och detaljplanen bedéms vara forenlig med gillande 6versiktsplan. Detaljplaneférslaget
bedéms ocksa vara forenlig med granskningsversionen av den nya éversiktsplanen.

Planenheten mottog den 8 oktober 2018 en begiran om planbesked for fastigheten Alta
76:5. Fastighetsagaren 6nskade upphiva tomtindelningen for att mojliggbra avstyckning i
den norra delen av fastigheten. Fastighetsagarens avsikt var att byggritter och
exploateringsgrad skulle styras av gillande stadsplan som skulle fortsitta gilla
oforindrad. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 30
januari 2019. Namnden beslutade att befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse samt
virdefulla trad runt bebyggelsen ska forses med skyddsbestimmelse 1 den nya planen.

Ett drende om planuppdrag var uppe for beslut 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den
18 mars 2020 § 51. Fastighetsdgaren hade invindningar mot planuppdraget och inkom
med en skrivelse till nimnden med 6nskemal om en vidare dialog med kommunen
utifran ett stort antal sakfragor. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att
aterremittera drendet for att beméta de synpunkter som inkommit till nimnden. Fragorna
som lyftes i fastighetsdgarens skrivelse handlade primirt om omfattningen av det
toreslagna planarbetet som fastighetsigaren sag som alltfér omfattande. Fastighetsdgaren
ifragasatte behovet av att utreda exempelvis skyfallsfriagan, trafikbullerfragan och
kulturmilj6éfragorna och menade att det gick att hantera i relation till gillande
byggnadsplan. Frigorna har i1 dialog med s6kande bemétts och lett fram till nuvarande
planuppdrag. I det nya planuppdraget beskrivs att méjligheten att tillimpa sa kallat
begrinsat standardforfarande for detaljplanen ska utredas. Om begrinsat
standardforfarande ér tillimpbart f6r denna detaljplan beror pa sakfragornas omfattning
och utreds under planarbetet.

Planforslaget
Fastighetsidgaren onskar stycka av en fastighet for ett nytt friliggande bostadshus 1 den
norra delen av fastigheten Alta 76:5.

I den s6dra delen av fastigheten finns ett befintligt torp fran 1930-talet. Tidigare har
byggnaden anvints for caféverksamhet med 6vernattning, och dessférinnan som
uthus/verkstad vid tiden da byggnaden var en del av en stor traidgardstomt. Byggnaden
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ar uppford pa 1930-talet och dr en av fa kvarvarande édldre byggnader i omradet med
mycket val bibehallen ursprunglig utformning.

Planomradet ér beldget i en lagpunkt dir marken utgdrs av gammal sjobotten som
torrlagts. Vid ett kraftigt regn riskerar omradet att drabbas av éversvimningar, eftersom
det ar till denna punkt dagvatten fran ett storre avrinningsomrade rinner, samlas och kan
bli stillastaende. Vid normala nederbérdférhallanden hinner vattnet vanligtvis avledas i
dagvattensystemet i gatan eller sjunka undan i genomslippliga ytor. DHI:s skyfallsanalys
tor Nacka kommun fran ar 2015 visar att hela planomradet samt nagra av de nirmaste
grannfastigheterna riskerar att tickas med ett vattendjup om 0,5-0,9 meter vid ett 100-
arsregn. En enklare skyfallsmodellering i systemverktyget Scalgo Live visar en liknande
situation. En tidig dialog med Nacka vatten och avfall visar ocksa att ledningssystemet i
omradet bara till en mindre del kan avleda de vattenmangder som star i planomradet vid
ett 100-drsregn. Dessa tre initiala analyser ligger till grund f6r planenhetens bedémning
om att 6versvamningsfragan behéver utredas. Risker kopplade till skyfall bor utredas 1 ett
tidigt skede av planarbetet for att sakerstilla platsens limplighet for ny ytterligare
bostadsbebyggelse.

Andra viktiga fragor kopplade till platsen ar trafikbuller samt kulturhistoriska virden for
befintlig byggnad och tridgard. I planarbetet kommer behovet av skyddsbestimmelser
tor de kulturhistoriska virdena pa platsen att utredas.

Eftersom Alta 76:5 dr 1125 kvadratmeter stor kommer en avstyckad fastighet bli cirka
500-600 kvadratmeter, vilket 4r en mindre areal 4n samtliga befintliga villafastigheter i de
omgivande kvarteren. Vid en avstyckning kan mark fran bade 76:5 och 76:6 komma att
behovas for att uppna tillricklig tomtstorlek pa den nya fastigheten. Detta dr mojligt
eftersom bada fastigheterna dgs av samma fastighetsigare.

Planavgransning

Den preliminira avgrinsningen for planomradet omfattar fastigheterna Alta 76:5 och
76:6, samt gemensamhetsanliggningen Alta S:82. Alta 76:5 och 76:6 dgs av samma
fastighetsigare. Gemensamhetsanliggningen 4gs lika av fastigheten Alta 76:5 och
grannfastigheten 76:4 och utgor infart for dessa. Alta 76:5, 76:6 och den samfillda
infarten S$:82 behover inga i den preliminira planavgrinsningen for att med sakerhet
kunna hantera tomtindelning, skyfall och infart. Infart f6r bade Alta 76:5 och fér den
tillkommande fastigheten ska ske via gemensamhetsanliggningen. Vid en avstyckning kan
mark fran bade 76:5 och 76:6 komma att beh6vas f6r att uppna tillrdcklig tomtstorlek pa
den nya fastigheten, samt for att fa en dndamalsenlig fastighetsindelning med bra
mojligheter till angbring och limpliga placeringar av infarter till samtliga fastigheter. Om
frigorna ir mojliga att 16sa genom en snivare plangrins, dir endast fastigheterna Alta
76:5 och Alta S:82 ingir, kan plangrinsen dndras under planarbetets ging.
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Figur 2. Kartan visar omridets prelimindra avgransning.

Planarbetets bedrivande

Kommunens bedomning ar att standardforfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)
kan tillimpas eftersom:

¢ planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen

» Oversiktsplanen dr aktuell 1 de delar som ber6r aktuellt detaljplaneforslag

* planforslaget inte dr av betydande intresse f6r allmédnheten eller i Gvrigt av stor
betydelse

* planforslaget inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan

Moijligheten att tillimpa sa kallat begrinsat standardférfarande f6r detaljplanen ska
utredas. Om begrinsat standardférfarande ér tillimpbart f6r denna detaljplan beror pa
sakfragornas omfattning och utreds under planarbetet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planarbetet bedoms inte medfora nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande

perspektiv.
Tidplan
Samrad forsta kvartalet 2026
Granskning andra kvartalet 2026
Antagande tredje kvartalet 2026

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal har tecknats med fastighetsigaren. Utredningar som kommer behéva goras i
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planarbetet bekostas ocksa av fastighetsidgaren, oavsett om utredningarna bestills av
kommunen eller av fastighetsdgaren.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir en fortitning inom befintliga privata villatomter. Detta medfér en
viss minskning av barns moijligheter till lek- och utevistelseytor inom berérda fastigheter.
Planarbetet medfor att bostadsutbudet 6kar genom att en ny bostad tillkommer, vilket ar
positivt dven for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Den foreslagna bebyggelsen dr av liten omfattning vilket gor att konsekvenserna for
klimat och miljé6 bedéms bli sma. Diremot paverkas planomradet av 6kad
6versvamningsrisk som en foljd av de storre nederbérdsmingder som vintas i framtidens
forindrade klimat. Planomradet dr beldget i en lagpunkt vilket gor att skyfallsfragan bor
utredas 1 ett tidigt skede for att sikerstilla platsens limplighet fOr ny ytterligare
bostadsbebyggelse.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse den 28 maj 2025

Protokollsutdrag frin beslut om dterremiss for planuppdrag i miljé- och
stadsbyggnadsnimnden, den 18 mars 2020 § 51

Protokollsutdrag fran beslut om planbesked i milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 30
januari 2019 § 6

Susanne Werlinder Torkel Lindgren
Enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
e Fastighetsigaren till Alta 76:5 och Alta 76:6
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Oversikt Tenntorpsvigen, fastigheterna Alta 76:5, 76:6 och
S:82, kommunala beslut och detaljplaneomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
Planbesked 2019-01-30 MSN
Detaljplaneavtal 2025-05-16 Planchef Delegationsbeslut
O | Planuppdrag i MSN MSN
O | Detaljplan, samrad MSN
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, antagande MSN
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