1(16)

Planbeskrivning
SAMRADSHANDLING
Upprattad april 2026
Forenklat standardforfarande

Dnr: MSN-2025-00160

Upphdvande av del av stadsplan S 242, Griffelvagen 11-13

Upphivande av del av stadsplan S 242 f6r del av fastigheten Sicklaén 134:1, Griffelvigen pa
Vistra Sickladn, Nacka kommun

. ]

-

*‘nﬁ | L4
- i

Kartan (Nacka kommun 2026) visar omradets avgrinsning samt var i Nacka kommun omradet ligger.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Planbeskrivning 2(10)
SAMRADSHANDLING

Innehallsforteckning

SaMMANFAtENING .cccceiiiiiiiiiiiinnttttieeciiiiisssttttteeesesssssssssssaseesssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssss 4
Detaljplanens SYfte.....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininiinisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 4
Planhandlingar......eeiiiiieciiiinnnnnneiiiececiinssssnneeeeenscsssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssane 5
L8 T =T - T - 5
Undersokning om betydande miljOPAVEIrKaN..........cc.vueurerieireureeririeireiseiessieisessesssss e ssessesssassssseses 5
Plandata och tidigare stallningstaganden...........cccceeecvnunnnneeeeeeccicisssnnnneeeeescccsssnnnneeee 6
Lage, areal & markagoforhallande............ccocrueeeeeieeinseeeesesisiseieeesesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsens 6
Statliga 0Ch regionala INTrESSEN ........ccceuiecceirecceir ettt sseaeaes 6
KOMMUNAIR INEFESSEN.....ceiieieiiiceitec ettt s s seas 7
[ae TR UL T 1 o o - £ T Y 9
Offentliga rum 0Ch groNOMIAAEN..........c.ccuriveieureerieieireireis ettt sesse st sesssss s sssssessssssssssssens 9
BEDYZGEISE......ee ettt ettt 9
TeKNiSK INFraStrUKLUL ......c.coiecieecieciec ettt bbb 10
SLOININGAr OCK FISKEI ...ttt 10
Markens besSKaffENhet...........c.ciiiiiicic s s nacs I
Dagvatten OCh SKYFall.........cccueuiiiiiieieciieicieieieieicteset et tese st ese st ssese s sesassesacsenacs 12
Detaljplanens inNehall............cccounnnnnnniiiiiiiiiiinnnnnnnieiicisssisssnnnnnneeccssssssssssssssesecesssenns 13
FOrslag till UPPRAVANAE.........ccucuieeeceieccece ettt sseaeaenees 13
Motiv till detaljplanens regleringar ............ooueeeeennnneeiennnneieccnneeennsneeeecsssnneeeennes 13
Sa genomfors upphavandet..........cccoueeneeriiiiccisiinnssnnneeneeccsssssssssssssessecssssssssssssssessssss 13
OrganiSALOriSKA frAZON ......cueveiiieeriirieieieiseiste ettt s sease et s s sssassssssnses 14
ANSVArSTOrAEINING.....eeiieeeieeee ettt ettt sttt ettt ettt ettt 14

AVEAL ettt ettt st et e sttt e st et e b e et et e s e st e st st e b e Rt ent et e s ee st ent e s e seestentensesneentenes 14



Planbeskrivning 3(10)
SAMRADSHANDLING

NACKA

KOMMUN

FastighetSIattSliga frAgOr......ooeueirieieeeeeeeeisiee sttt s s s st enssssssansanaens 14
EKONOMISKA frAZON ....eecevieieieiiie ittt ettt s st bbbt e ssaes 14
Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande..............uceeeeeueeeeeccnnnennnne. 15
MilJOKONSEKVENSEN ...ttt bbb s bbbttt sttt et nenes 15
SOCiala KONSEKVENSEN ...ttt sssasss s s s sssens I5
Ekonomiska KONSEKVENSEN ... eassesens I5

FastighetskonsekvensbeskriViNg..........c.oo ittt eaeaes 15



Planbeskrivning 4(10)
SAMRADSHANDLING

Sammanfattning

Syftet med att upphidva delar av stadsplan S 242 ir att mo6jliggora fOr att befintliga talthallar (for
ishockey och fotboll), befintlig tillbyggnad av ishall samt klubbhus ska kunna finnas kvar och
anvindas till dess att framtida utveckling av omradet sker. Planomradet omfattar del av den
kommunigda fastigheten Sickladn 134:1. Planomradet utgor totalt cirka 1,5 hektar.

I gillande 6versiktsplan (2020) ligger planomridet inom omrade Mb4 som beskrivs som ett
omrade for utvecklad anvindning med mangfunktionell bebyggelse 1 form av en tit och livfull
stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir. Forslag till upphiavande ér férenligt med
intentionerna i gallande 6versiktsplan.

Inom omradet finns tva télthallar (ett istilt och ett fotbollstilt). En l6parbana stricker sig runt
fotbollstiltet. Jarla IF Fotbollsklubb har sitt klubbhus s6der om fotbollstiltet. Det finns dven en
tillbygenad till befintlig ishall och flera mindre férradshus inom planomradet. Samtliga byggnader
ar planstridiga da de star pa mark som ar reglerat som prickmark, det vill sdga mark som inte far
bebyggas. Det dr darfor inte mojligt att ge permanenta bygglov till de aktuella byggnaderna.
Byggnaderna har tidigare fatt tidsbegrinsade bygglov men dessa ir inte méjliga att forlinga enligt
plan- och bygglagens regler. Upphavandet innebir ingen férindring mot nuvarande nyttjande av
marken. Efter upphivandet kommer omradet bli planlost.

Kommunen, i egenskap av fastighetsigare, kommer ansvara for drift och underhall av istilt och
fotbollstilt. Befintlig tillbyggnad for ishall 4gs av Nacka hockeyklubb som arrenderar marken av
kommunen. Klubbhuset dgs av Jarla IF som arrenderar marken av kommunen.

Upphivandet bedoms inte innebira nagra betydande konsekvenser i och med att marken avses
nyttjas pa samma satt som idag. Att mojligeéra tor bibehallande av befintliga tilthallar, befintlig
tillbygenad av ishall och uppférande av klubbhus i avvaktan pa ny planliggning bedéms innebira
ett effektivt markutnyttjande. Upphidvandet av del av stadsplan innebir att omradet blir planlost
och nyttjandet av marken planeras inte férandras. Risker kopplat till skyfall, buller, riskhansyn
med anledning av nirheten till Virmdoleden och markfororeningar kommer att beaktas vid
framtida marklovs- och bygglovsprévning.

Planarbetet finansieras med kommunala medel.

Detaljplanens syfte

Syftet med att upphiva delar av stadsplan S 242 ir att mojliggora fOr att befintliga talthallar (f6r
ishockey och fotboll), befintlig tillbyggnad av ishall samt klubbhus ska kunna finnas kvar och
anvindas tills framtida utveckling av omradet sker.
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Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 27 augusti 2025. Planférslaget
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015. Ett upphivande av del av stadsplan innebir formellt sett att ta fram en detaljplan
vars syfte dr att upphiva ett omrade fran att vara planlagt.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r miljplanerare,
kommunekolog, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Karta 6ver omrade som upphivs
e Denna planbeskrivning

e Tastighetsférteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2026-04-10)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta bedémningen utifrin
miljébedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (Nacka
kommun 2026-04-10). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedomning,.

Upphivandet innebir ingen férindring av befintliga férhallanden. Ett upphivande av gillande
stadsplan syftar till att mojliggora for att befintliga talthallar (f6r ishockey och fotboll), befintlig
tillbyggnad av ishall samt klubbhus ska kunna finnas kvar och anvindas tills framtida utveckling
av omradet sker. Upphivandet bedéms vara forenligt med intentionerna i gallande Gversiktsplan.
Upphiavandet strider inte mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Upphivandet beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Upphdvandet bedoms dirmed inte medféra nagon negativ paverkan
pa miljon, natur- och kulturvirden eller minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att upphavandet inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
En miljébedémning enligt miljobalken behover darfor inte goras. De miljéfragor som har
betydelse for upphavandet underséks under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for
detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet ir beldget inom Jdrlahdjden, pa Vistra Sickladn. Omradet dr uppdelat i tre omraden
varav ett omrade omfattar befintligt istilt. Det andra omradet omfattar befintlig tillbyggnad fér
ishall, séder om Griffelvigen, och det tredje omradet omfattar fotbollstalt och klubbhus, s6der
om Nacka ishall och Nacka IP samt norr om Jirlah6jdens forskola. Planomradet omfattar del av
den kommunigda fastigheten Sicklaén 134:1. Planomradet utgor totalt cirka 1,5 hektar.

e o ™Y

Figur 1. Kartan visar ett flygfoto 6ver planomridet (Nacka kommun 2026). Svart linje anger grins f6r upphivande
av gillande stadsplan.

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/péverkas av upphivandet.

oo

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Planomradet berors av riksintresse for kommunikationer, inflygningskorridor till Bromma
flygplats samt av hinderbegrinsande ytor och sa kallade MSA-ytor (Minimum Sector Altitude) for
bide Bromma och Arlanda flygplatser.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljékvalitetsnormer (MKN) 4r bindande nationella foreskrifter f6r kvaliteten i buller, luft och
vatten. Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
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grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivier som miénniskor och miljé kan belastas med
utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MIKKN 6verskrids.

Dagvattnet fran planomradet avrinner till vattenférekomsten Strémmen (med 1D
SE591920-180800) som ir den direkta recipienten. Den ekologiska statusen ér idag
Otillfredsstillande dir 6vergdodning, miljogifter men aven fysisk paverkan som paverkar dess
morfologiska tillstind och konnektivitet varit avgorande for klassningen. Vattenférekomsten ér
paverkad av hamnverksamhet och behover omfattande forbattringsatgiarder som innebar att
hamnverksamheten inte lingre kan bedrivas 1 nuvarande omfattning for att kunna na en
overgripande God status. Hamnverksamheten utgor ett viktigt samhillsintresse som motiverar att
ett mindre strangt krav stallts. Darfor dr kvalitetskravet for vattenforekomsten Ofillfredstillande
ekologisk status 2039. Den kemiska statusen uppnar ej God status da gransvirdena for de
prioriterade amnena kadmium, bly, antracen, tributyltenn, kvicksilver, fluoranten, PFOS —
Perfluoroktansulfonsyra och dess derivater samt bromerade difenyleter ar hoga. Kvalitetskravet
tor Strommen ar God kemisk ytvattenstatus.

Rening och f6rdréjning av dagvatten inom planomréadet sker idag via ledning till det kommunala
dagvattennatet samt via infiltration till omgivande naturmark. Ett upphavande av del av gillande
stadsplan planeras inte medféra nagon utbyggnad eller férindring mot nuvarande nyttjande av
marken varfor belastningen pa berort vattenomrade blir oférindrad.

Enligt SLLB-analys med virden for ar 2025 dr det inga 6verskridande av miljokvalitetsnormerna
tor luft (PM10 och NO,) inom planomradet.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms dirmed motverkas med aktuellt planférslag. Inom
planomradet klaras samtliga miljckvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for luft. Bedomningen ar
att detaljplanen inte medfor att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Kommunala intressen

Nedan besktivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av upphivandet.

Oversiktlig planering

I gillande 6versiktsplan (20206) ligger planomridet inom omrade Mb4 som beskrivs som ett
omrade for utvecklad anvindning med mangfunktionell bebyggelse i form av en tit och livfull
stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir.

Forslag till upphivande ar forenligt med intentionerna i gillande 6versiktsplan. Nar upphavandet
paborjades gillde 6versiktsplan fran 2018. Planforslaget 6verensstimmer aven med tidigare
oversiktsplanens intentioner och berérd del av den 6versiktsplanen var aktuell vid planarbetets
paborjande.
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Gron- och bla strukturprogram

I kommunens gron- och blastrukturprogram (2025) beskrivs Vistra Sickladn fa ett hogt
besokstryck pa omradets parker och gronomraden. Det beskrivs som viktigt att jobba med
naturbaserade 16sningar for reglering av luft och buller utmed trafikerade vigar sa som
Virmdoleden. Rening och reglering av vatten samt lokalklimat lyfts ocksa som viktigt. Vidare
beskrivs att omraden med hog risk for urbana virmedar kan utvecklas med mer trad och gronska.

Detaljplaneprogram och utvecklad strukturplan for Vastra Sicklaon

I detaljplaneprogram for Centrala Nacka, antaget 2016, och i utvecklad strukturplan for Vistra
Sicklaon, fran ar 2018, anges att omradet ska utvecklas till en levande stadsmiljé med en téithet
som ger forutsittning for ett verkligt stadsliv. Detaljplaneprogrammet och den utvecklade
strukturplanen for Vistra Sickladn beskriver att malet ar att skapa en sammanhingande
stadsstruktur med attraktiva platser, strik och boendemiljéer genom att fértita och lata befintliga
“bebyggelsetar” vixa samman. Pa Jarlahdjden foéreslas en blandning av bostéder 1 flerfamiljshus,
verksambheter, idrottsplan, sporthallar och natur- och parkomrade. Upphavandet bedéms inte
motverka detaljplaneprogrammets intentioner. Strukturplanen ir ett levande dokument som
uppdateras kontinuerligt. En 6versyn av del av strukturplanen f6r Centrala Nacka har inletts
under hosten ar 2025, med fokus pa Jarlahojden, dar aktuellt planomrade ar beldget.
Detaljplaneliggning planeras paborjas efter framtagen strukturplan.

Gillande detaljplaner

For planomradet giller stadsplan S 242 (aktnummer 0182K-82606), faststalld 1972. De delar av
stadsplanen som foreslds upphivas ér prickmark (mark som inte far bebyggas) med
anvindningen allmint andamal (A). Genomférandetiden for stadsplanen har gitt ut.

Detta upphivande innebir att del av ovan beskriven stadsplan upphivs och omradet blir dirmed
planlost.
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Figur 2. Kartbilden (Nacka kommun 2026) visar gillande stadsplan S 242. Svart linje visar planomradet.

Forutsattningar

Offentliga rum och gronomraden

Planomradet nyttjas idag som idrottsomrade for idrottsféreningar, nirliggande skolor och
spontanidrott. I ndiromradet finns ett gangstrak som anvinds mycket av barn och ungdomar till
och fran idrottsverksamheter och de méinga skolor som ligger i angrinsning till planomradet.

Tridmiljerna runt planomradet 4r skyddsvirda da de dr en del av ett svagt spridningssamband
tor tall och ddellév. Virdenatverk for barrskog och ddellov finns bland annat 1 Ryssbergen (norr
om planomradet), Norra Skuru och Nyckelviken (6ster om planomradet). Nyckelviken ingar i sin
tur i den regionala gréna kilen Nacka-Virmdokilen.

I nirheten av planomradet har tva fladdermusarter registrerats; nordfladdermus och storre
brunfladdermus. De rédlistade faglarna i omradet som har rapporterats till Artportalen ar
skrattmas, fiskmas, grakraka, hussvala och bjorktrast.

Bebyggelse

Inom omridet finns tva télthallar (ett istalt och ett fotbollstilt). En I6parbana stricker sig runt
fotbollstiltet. Jarla IF Fotbollsklubb har sitt klubbhus s6der om fotbollstiltet. Det finns dven en
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tillbygenad till befintlig ishall och flera mindre férradshus inom planomradet. Byggnaderna ar
uppférda med stéd av tidsbegrinsade bygglov. Dessa dr dock inte maoijliga att forlinga da de
uppnatt grinsen om max 15 dr. Da omradet dér byggnaderna ar placerade utgbrs av prickmark,
det vill siga mark som inte far bebyggas, gar det inte heller att medge permanent bygglov for
dessa utifran gillande detaljplan.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet nas fran vaster via Kvarnholmens trafikplats vidare via Griffelvigen. Fran Oster nés
omradet via Fyrbakens cirkulationsplats vidare via Griffelvigen. Intill planomradet finns en storre
markparkering for idrotts- och skolverksamheten 1 omradet. I anslutning till planomradet finns
flera gang- och cykelstrak.

Nirmaste busshallplats finns pa Griffelvigen vilken trafikeras av flera olika busslinjer. Den
framtida tunnelbanestationen Nacka som ér under uppfoérande, ligger cirka 300 meter Gster om
planomradet. Kring den kommande tunnelbanestationen pagar ocksa arbete med Byfespunkt
Nacka med malsittningen att utveckla en trafiklosning for busstrafik for att skapa smidiga byten
mellan buss och tunnelbana.

Teknisk forsorjning

Delar av planomradet ér i dagsliget forsorjt med kommunalt vatten och spillvatten och el.
Omradet ingér i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten for fastighet. Planomradet
avvattnas via ledning till det kommunala dagvattennitet samt via infiltration till omgivande mark.

Storningar och risker

Buller

Detaljplaneomradet ar utsatt f6r hoga bullernivaer. Den storsta bullerkillan ar trafiken pa
Virmdoleden men dven trafiken pa Griffelvigen. Vid planomradets/istiltets nordvistra horn,
som ligger nirmast Viarmdoleden, ér ljudnivaerna 75 dBA ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva. Ljudnivaerna avtar sdderut och dr som lagst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 55 dBA
maximal ljudniva. Ljud fran fliktar och tekniska installationer férekommer ocksa inom omradet.
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Figur 3. Buller fran vigtrafik ekvivalenta nivaer (Nacka kommun 2020).

Farligt gods

Planomradet ligger som nirmast drygt 30 meter s6der om Virmdoleden, som idr primar led for
farligt gods. Linsstyrelsen i Stockholms lin har tagit fram riktlinjer f6r hur risker fran transporter
med farligt gods pa vig och jirnvig ska hanteras vid planliggning (Fakta 2016:4). Intill priméra
transportleder for farligt gods rekommenderas ett bebyggelsefritt skyddsavstaind pa minst 25
meter. F6r markanvindning s som bostider, centrum, friluftsliv och camping,
beséksanlaggningar ska det inom 30 meter fran farligt gods led vidtas atgirder, exempelvis att
fasader ska utforas i obrinnbart material, friskluftsintag vindas bort fran vigen och méjlighet att
utrymma bort frin vigen. Avstindet mellan Virmdoéleden och tilthallarna har inte bedémts
medféra en sadan risk att tillfilliga bygglov inte har kunnat beviljats.

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och bulleranalys (SLB) 6versiktliga berdkningar fran 2025 f6r Nacka
kommun klaras i dagsliget gillande miljokvalitetsnormer f6r luft inom planomradet.

Markens beskaffenhet

Omrédet bestar frimst av fyllnadsmassor samt urberg. Omradet fylldes upp under mitten av
1900-talet och innan dess utgjordes omradet till storsta del av vatmark.
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Figur 4. Kartbilden visar jordarter (SGU 2026). R6da ytor ir urberg, skrafferade ytor ér fyllning, gula ytor ir lera. Planomradet

markerat i svart.

I samband med ombyggnation av fotbollstiltet har miljoprovtagning utférts ar 2017. Resultaten
visar pa férekomst av mattligt férorenat fyllnadsmaterial, med stillvis hoga féroreningshalter. En
luftprovtagning har utférts inomhus i fotbollstiltet ar 2023. Resultatet visade pa forhojda halter.
Killan till féroreningarna bedémdes vara gummigranulat i fotbollsplanen, ej markfororeningarna.
Nir atgdrder vidtagits (utbyte av granulat) sjonk halterna drastiskt. Ett vertryck begrinsar
flyktiga dmnen att sugas in 1 téiltet. Det finns ingen provtagning utférd vid istiltet. Det kan finnas
torekomst av fororenat fyllnadsmaterial da det férekommer i nairomradet. Nackas
milj6tillsynsenhet har ¢j bedomt att efterbehandling dr nédvindigt utifran resultat fran
provtagningarna samt dagens nyttjande av marken. Vid ett oférindrat nyttjande av marken
bed6ms dtgirdsbehovet ej vara forindrat.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avrinner till vattenférekomsten Strommen (med 1D
SE591920-180800) som ir den direkta recipienten. Planomradet avvattnas via ledning till det
kommunala dagvattennitet samt via infiltration till omgivande mark.
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Skyfall

Delar av planomradet ligger 1 en lagpunkt. Linsstyrelsens éversvimningskartering visar att vid ett
100-drsregn med en klimatfaktor pa 1,3 samlas skyfallsvatten dir befintliga talthallar ligger till ett
djup av cirka 30 centimeter.

Detaljplanens innehall

Forslag till upphavande

Upphiavandet av gillande stadsplan innebir att omradet blir planlost. Ingen forindring av
befintliga fysiska férhéallanden planeras utan avsikten med upphivande ir att bygglov ska kunna
sOkas for befintliga byggnader. Kommunen arbetar med en ny strukturplan f6r omradet som
helhet vilket pa sikt kommer att medféra detaljplanelaggning av omradet. Att mojliggora f6r
bibehallande av befintliga byggnader 1 avvaktan pa ny planliggning bedéms innebira ett effektivt
markutnyttjande. Grinserna f6r upphivandet foljer grinser for befintliga talthallar, klubbhus
samt befintlig tillbyggnad av ishall.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen,
det vill sidga en beskrivning av varfor regleringen behovs.

Grins inom vilken stadsplan S 242 (0182K-8266) upphivs — Del av gillande stadsplan
foreslas upphivas 1 syfte att moéjliggora for befintliga talthallar (istalt och fotbollstalt), befintlig
tillbygenad for ishall samt klubbhus att fortsatt kunna finnas kvar och anvindas tills framtida
utveckling av omradet sker.

Sa genomfors upphavandet

I detta kapitel finns information om hur upphivandet édr avsett att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for
att upphivandet ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.
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Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner f6r upphavandet och dess genomférande.

Tidplan

Planarbete

Samrad augusti 2026
Antagande kvartal 4 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2026

*Under forutsétining att detaljplanen inte dverklagas

Genomfdrande

Eventuella bygglov kan sokas nir upphivandet har vunnit laga kraft. Ansékningarna kommer da
att bedomas utifran reglerna f6r planlésa omraden.

Genomforandetid

Upphivandet har ingen genomférandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om
antagande, det vill siga beslut om upphivande, vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen, i egenskap av fastighetsigare, kommer ansvara for drift och underhall av istilt och
fotbollstilt. Befintlig tillbyggnad for ishall 4gs av Nacka hockeyklubb som arrenderar marken av
kommunen. Klubbhuset dgs av Jirla IF som arrenderar marken av kommunen.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som har tecknats och som har betydelse f6r genomférandet av planen.

Planavtal

Planarbetet finansieras med kommunala medel. Kostnaden for att ta fram upphivandet har
reglerats i ett planavtal.

Fastighetsriattsliga fragor

Inga fastighetsrittsliga atgirder bedoms vara nédvindiga for upphivandet. Omradet belastas inte
av nagra kinda ledningsritter eller gemensamhetsanliggningar.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av upphivandet.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter som kan tillkomma efter
upphivandet.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av upphivandet dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv, dels f6r enskilda berdrda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Ett upphivande av gillande stadsplan i syfte att kunna bibehalla befintliga tilthallar, befintlig
tillbygenad for ishall samt klubbhus bedoms innebira ett effektivt nyttjande av marken.
Upphiavandet forvintas inte innebéra nagra férandringar mot nuvarande nyttjande av marken.

Upphivandet bedoms inte medféra nagra konsekvenser f6r spridningssamband och de noterade
arternas livsmiljo eftersom nyttjande av marken inte planeras forindras. Ingen férandring
gillande miljokvalitetsnormerna for luft och vatten kommer ske 1 och med att inga fysiska
torindringar forvintas ske inom omradet.

Upphivandet av del av stadsplan innebar att omradet blir planlost och nyttjandet av marken
planeras inte forindras. Risker kopplat till skyfall, buller, riskhiansyn med anledning av narheten
till Virmdoleden och markféroreningar kommer att beaktas vid framtida marklovs- och
bygglovsprovning.

Sociala konsekvenser

Upphivandet innebir ingen forindring mot nuvarande nyttjande av marken. Att kunna bibehalla
befintliga talthallar, befintlig tillbyggnad f6r ishall samt klubbhus 1 vantan pa framtida utveckling
av omradet dr positivt f6r idrotts- och féreningslivet och vidare f6r folkhalsan. Upphivandet
bed6éms inte medfora nagra konsekvenser ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Byggnaderna har inte uppnatt sin tekniska livslingd. Upphivandet av gillande stadsplan vintas ge
positiva ekonomiska konsekvenser pa sadant sitt att byggnaderna kan fortsitta nyttjas i vintan pa
framtida utveckling av omradet. Ingen paverkan pa fastighetsvirden vintas.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfér f6r fastighetsagare inom
planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i kapitlet Sa genomfors
upphdavandet men sammanfattas har.
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Del av fastigheten Sickladn 134:1 blir planlést genom upphivande av del av stadsplan S 242 med
reglering ”Allmant dndamal”. Detaljplanen innebir inga konsekvenser f6r omkringliggande
fastigheter.

Nir omradet blir planlést kommer fastighetsrittsliga atgarder, bygglov och marklov att prévas i
varje enskilt fall. Om det dr aktuellt med ny fastighetsbildning inom omradet kommer prévning
ske enligt regler for fastighetsbildning utanfér planlagt omrade enligt fastighetsbildningslagen
(FBL) 3 kap. 1 §och 3 §.

Planenheten

Tove Mark Ylva Hedin
Tt gruppchef Planarkitekt
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