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SAMRADSREDOGORELSE
2023-03-24

Dnr MSN 2020/00139
Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Baggensudden 7:8 m.fl., Vikingavagen 17 i

Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syfte med detaljplanen ar att andra markanvindningen inom planomradet frin industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumindamal samt sikerstilla allmidnhetens
tillgang till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att sidkerstilla att
bebyggelsen utformning édr anpassad med hansyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden
samt den omkringligeande bebyggelsens karaktir. Detaljplanen var pa samrad mellan den 4
maj 2020 och 15 juni 2020.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syfte med detaljplanen ar att andra markanvindningen inom planomradet frin industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumindamal samt sakerstilla allminhetens
tillgang till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att sidkerstilla att
bebyggelsen utformning ar anpassad med hansyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden
samt den omkringligeande bebyggelsens karaktar. Uppskattningsvis kommer befintlig
bebyggelse kunna inrymma cirka 20 nya ligenheter.

Det aktuella omradet ligger vid Vikingavigen pa Baggensudden, och innehaller idag
Neglinge Center, ett verksamhets- och kontorsomrade. Verksamhetsomradet bestar av
bebyggelse 1 tre plan samt suterringvaningar pa vissa delar, uppférd under sent 90-tal.
Byggnaderna ir uppdelade i flera mindre sammankopplade huskroppar pa mark som sluttar
ner mot vattnet. Flera sma fOretag ar hyresgister. Verksamheten ar framfor allt kontor samt
en restaurang i norra delen av omridet med uteservering pa kajen.

Delar av fastigheten Baggensudden 7:8 ligger inom 100 meter fran vattnet vilket innebir att
strandskyddet aterintrader for storre delen av fastigheten vid upprittande av ny detaljplan, 1
detaljplanen foreslas dirmed strandskyddet upphavas.
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Den norra delen av omradet ligger inom omriade med risk f6r oversvimning, varfor
hantering av dagvattenatgirder har inférts och fortydligats. Vad giller risken for
oversvimning hanteras detta genom att en bestimmelse att bostadsindamal inte far
anordnas i bottenplanet pa den ligst liggande byggnadskroppen, for att pa sa sitt minska
sarbarheten for en 6versvimning pa befintlig bebyggelse,

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 28 april
2020. Utstillningstiden varade mellan den 4 maj 2020 och 15 juni 2020, sammanlagt 6
veckor. Planférslaget har skickats ut till berérda och remissinstanser. Planforslaget fanns
tillgéngligt pa Nacka kommuns hemsida, i Nacka kommuns utstallningshall pa Granitvigen
15, och pa biblioteken i Saltsjobadens Centrum och Nacka Forum, under bibliotekens
Oppettider.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
1. Nacka energi

Stockholm exergi

EON

Sodertorns brandférsvarstorbund

MSB

Vattenfalls Eldistribution AB

Postnord

Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun

R R BN Al

Region Stockholm

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
10. Linsstyrelsen
11. Sjofartsverket

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder
1. Natur- och trafiknimnden i Nacka kommun stiller sig positiva till
planforslaget och uppskattar att omradet narmast vattnet far fortsatt vara
tillgangligt for allmanheten. De delar av strandpromenaden som 16per genom
omradet for detaljplanen gar pa bryggor, nimnden Onskar att dessa ses 6ver och
rustas upp till god standard inom ramen f6r projektet.
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I den angrinsande detaljplanen finns boende som har parkeringsplatser inom den
nya detaljplanen, nimnden anser att det ar mycket viktigt att dessa bibehalls och
sikerstalls i det fortsatta planarbetet.

For att forbittra trafiksikerheten f6r oskyddade trafikanter, 1 anslutning till
detaljplanen och mellan parkering, bostiderna och verksamheten, bor gaingbanan
pé norra sidan Vikingavigen breddas och en hastighetssikrad passage 6ver
Vikingavigen anliggas. Aven norra sidan av Vikingavigen kan utformas mer
trafiksakert, med battre mojligheter f6r gaende att passera infarten.

Planenhetens kommentar.
Strandpromenaden kommer fungera pa samma sitt som idag, ndgra atgarder for att rusta
upp strandpromenaden ir inte aktuella 1 dagslaget.

Den befintliga parkeringen kommer inte att férindras, sa de boende som har parkeringar
hir kommer inte att beroras. Trafiksikerheten kommer att ses Gver.

Planomradet innehaller en mindre fértitning av bostader, och det ér flexibelt i detaljplanen
hur mycket yta for verksamhet som kommer omvandlas till bostider. Om behov av ett
hastighetssikrat 6vergangsstille 6ver Vikingavigen uppstar ir det moijligt att ordna, dock
saknas finansiering av allman plats inom planprojektet.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Liansstyrelsen har inget att erinra utifran ingripandegrunderna i kap 11. 10 § PBL,
men limnar féljande radgivande synpunkter kopplade till risken for
oversvimningar.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Kommunen har reglerat att bostadsindamal inte far anordnas 1 bottenvaning i
bebyggelsen nirmast Moranviken och Ostersjén. Med tanke pa att
havsnivahojningen pa sikt kommer att medfora en mer varaktig risk for
6versvamning, anser vi att bostdder i den aktuella bebyggelsen helt bér undvikas.

Linsstyrelsen rekommenderar generellt att kommuner reglerar ligsta
grundlidggningsniva, i stallet for ligsta niva for fiardigt golv. Eftersom kommunen i
denna detaljplan dven har reglerat vattentit konstruktion under niva + 2,7 meter
kan ett avsteg fran rekommendationen avseende ligsta grundliggningsniva vara
motiverat. Vi 6nskar dock att kommunen redogor f6r motiven till avsteget fran
rekommendationen. Detta da en bestimmelse om lagsta grundlageningsniva skulle
innebira en mer robust l6sning jimfért med den nu féreslagna regleringen.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Kommunen har valt att anvinda sig av vattentit
grundkonstruktion 1 detaljplanen, da befintliga stommar kommer att anvindas, eftersom
inga nya grundkonstruktioner kommer att byggas. Darfér har kommunen valt att anvinda
vattentit grundkonstruktion som planbestimmelse.
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3. Sjofartsverket har inget att erinra utifran samradsunderlaget, men limnar f6ljande
synpunkter kopplade till sj6farten.

Synpunkter utifrin sjéfarten:

Utanfor planomradet passerar farled 530, som i synnerhet sommartid dr tatt
trafikerad. Det dr av stor vikt att anpassning av nya bostider, bryggor och andra
anliggningar som ligger mot farleder utfors sa att boende inte kommer att stéras
av fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till klagomal och krav pa
inskrinkningar for sjofarten.

Vid planering och konstruktion av bryggor, tilligeningsplatser och
strandpromenader behéver hinsyn tas till svallpaverkan fran sjotrafiken i omradet.
Sjofartsverket ar generellt restriktiv till att tillstyrka nya fartbegrinsningar eller
annan inskrinkning pa sjétrafik mot bakgrund av t.ex. buller fran passerande fartyg
eller skador av svall pa bryggor.

All belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte verkar blindande for
sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ir avsedd for siker
navigation. Detta giller dven arbetsbelysning under anlidggningsfaser.

Planenhetens kommentar: Kommunen noterar synpunkterna, men konstaterar att
byggnader, bryggor och strandpromenad redan édr uppforda vilket gor att omradet kommer
fungera i huvudsak som idag med planférslaget. Skillnaden mot idag, vad avser
exponeringen mot vattnet, kommer vara liten om byggnaderna fir en dndrad anvindning
fran verksamheter till bostader.

Inkomna synpunkter fran foreningar

4. Socialdemokraterna i Saltsjobaden har limnat in ett yttrande dir de anser att
det bor finnas verksamhetslokaler kvar i vissa delar av huskropparna. De anser att
det dr av stor vikt for hela Saltsjobaden att det finns verksamhetslokaler i
niaromradet, speciellt da det forsiggar en minskning av verksamhetslokaler 1 hela
Saltsjobaden.

Planenhetens kommentar. Fastigheten dgs av en privat aktér som hyr ut kontorsytor och
andra lokaler. Eftersom fastighetsdgaren har haft svart att hyra ut lokalerna och delar av
lokalerna statt tomma har 6nskemal om en omvandling tillkommit.

Planen har gjorts flexibel genom att bade bostider och kontor tillats, pa sa sitt skapas en
mojlighet f6r att bade bostider och verksamhetsytor kan finnas.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

5. Privatperson 3 och privatperson 1 har skickat in samma yttrande.
De motsitter sig inte saneringen av den stora parkeringen, men de oroas dock 6ver
hur den ska kunna ga till med att garantera sikerheten f6r de boende 1 omradet.
De oroas ocksa 6ver att bullernivder och miljésakerheten vid arbetet ska kunna
garanteras i detaljplanen.

De har ocksa farhiagor angaende trafiksikerheten vid infarten till parkeringen och
vill att fastighetsdgaren ska garantera att inte tyngre fordon inklusive litta lastbilar
far parkera pa den.

De vill ocksa ha en dialog med fastighetsigaren angaende fragan om att gatan
mellan husen pa Vikingavigen 14C-14G ir privat och inte dr nagon allmin
genomgangsvig till den kommunala lekplatsen.

De tycker det ar oklart i detaljplanen angaende fastighetsigarens intentioner
angiende bryggorna och restaurangverksamheten, och vill girna att detta
fortydligas i detaljplanen.

De anser ocksa att fraigan om hur langtidsarrendet pa bryggplatserna inom
detaljplanen ska hanteras ocksé dr oklart. De tar ocksa upp fraigan om farthinder pa
Vikingavigen for att begrinsa hastigheten inom planomradet.

Planenhetens kommentar. Buller och sikerhet kopplat till de arbeten som kommer att
goras vid all byggnation enligt en detaljplan, regleras inte inom detaljplanen. Detta regleras
av annan lagstiftning, t.ex. milj6lagstiftning och arbetsmiljélagstiftning m.m.

Parkeringarna kommer enligt detaljplanen att anvindas av de boende 1 de planerade
bostaderna, om de skulle parkera en latt lastbil pa sin privat hyrda parkeringsplats sa ar det
tillitet och inte nagot som detaljplanen kan reglera.

Om behov av ett hastighetssikrat 6vergangsstille 6ver Vikingavigen uppstar ar det mojligt
att ordna mellan de nya bostidderna och den grusvig som leder till den kommunala
lekplatsen. Detta strak kommer att bli den naturliga vigen till lekplatsen och dir majoriteten
av minniskor troligen kommer att ga, och inte anvinda gatan mellan husen 14C-14G.

I detaljplanen anges att anvaindningen av den norra bygenaden far anvindas till bostad
(utom bottenviningen), kontor eller centrum. Det betyder att en restaurangverksamhet far
ritt att finnas kvar.

Bryggorna ska enligt den nya detaljplanen ligga pa samma plats som i den nuvarande
detaljplanen. Fastighetsigarens intentioner kan inte anges i en detaljplan, utan den styr vad
marken och byggnader fir anvindas till. Langtidsarrende 4r inget som anges i detaljplanen,
det dr en fastighetsrattslig friga och styrs av annan lagstiftning an PBL.

Kommunens forslag dr att om ett 6vergangsstille behovs, si ska detta kombineras med en
hastighetssinkande atgard.
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6. Privatperson 2 har yttrat sig angaende trafiksikerheten pa den parkeringsyta som
Baggensudden 7:8 har. De foreslar att infarten till parkeringen flyttas till den 6stra
sidan av det teknikhus som dr beldget vid Vikingavigen.

De vill ocksa pitala att gatan mellan husen pa Vikingavigen 14C-14G ir privat och
inte dr ndgon allmin genomgangsvig till den kommunala lekplatsen.

Planenhetens kommentar. Det ir inte mojligt att flytta infarten till parkeringen till Gstra
sidan av teknikhuset, pa grund av nivaskillnaden.

Straket lings grusvigen kommer att bli den naturliga vigen till lekplatsen och dar

majoriteten av manniskor troligen kommer att ga, och inte anvinda gatan mellan husen
14C-14G.

Andringar efter samrad
Efter samradet har f6ljande andringar av planforslaget gjorts:

e Dagvattenlosningarna har fortydligats.

e Dagsljuskraven har uppfyllts genom att fasaderna har omarbetats.
e Mindre justeringar av plangrinser har gjorts.

Planenheten

Angela Jonasson Rein Martinsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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