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Planomradets geografiska lige i kommunen

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning

e Miljoredovisning

e Hallbarhetsprogram och riktlinjer f6r hallbart byggande
e TFastighetsforteckning

e Tllustrationsplan (AWL Arkitekter)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar i forsta hand till att mo6jliggéra bostadsbebyggelse 1 den fore detta grustakt
som utgor en stor del av planomradet. Vid Lovisedalsvigen planeras dessutom en férskola och
ett dldreboende. Tidigare framtagna idéer om att Altadalen ska vara ett gront strak tas till vara
genom att den Gstra delen av dalgangen planeras for spontana idrotts- och fritidsaktiviteter.
Genom att planera for bostader och service i omradets vistra delar och gronomrade 1 de 6stra
kan detaljplaneomradet skapa en naturlig verging mellan titorten Alta och Erstaviks
naturomrade.

Planeringen av Altadalen ska grundas pa ett héllbart stadsbyggande ur social, miljémissig och
ekonomisk synvinkel. Till detaljplanen hér ett sirskilt hallbarhetsprogram, som dven innehaller
malomraden ur “riktlinjer f6r hallbart byggande”, antagna av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

For att illustrera hur Altadalen skulle kunna bebyggas har en illustrationsplan och ett antal
gestaltningsskisser arbetats fram av AWL arkitekter och Cedervall arkitekter. Illustrationsplanen
innehaller 1 huvudsak friliggande smahus.
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FORUTSATTNINGAR

Lige, areal & markagoforhallanden

Planomradet ligger i éstra delen av Alta och omfattar en areal om drygt 33,6 hektar. Omradet
avgrinsas i Oster av Storkillans kyrkogard och naturmark som hor till Erstavik, 1 norr av Erstavik
25:32, i vister av bebyggelsen lings Asvigen och Lovisedalsvigen, samt i séder av Storkillans
vig.

Storsta delen av planomradet dgs av Nacka kommun. Vasakronan dger fastigheten Alta 37:19 i
sodra delen av planomridet och i norr dgs fastigheten Erstavik 25:32 av en privatperson. Nacka
férsamling dger viss mark som ingér i planomradets Ostra del. Langs Lovisedalsvigen finns tva
privatigda smahusfastigheter.

Oversiktlig planering

Gdillande oversiktsplan

Planforslaget stimmer 6verens med gillande 6versiktsplan “Hallbar framtid 1 Nacka” som antogs
1juni 2012. I 6versiktsplanen redovisas for planomradet “gles stadsbebyggelse som domineras av
bostadsbebyggelse men som édven kan innehalla kontor, handel, skolor, férskolor etc. samt
gronomraden och nédvandig infrastruktur”. F6r omradet anges att en exploateringsgrad mellan
0,5 och 1,0 som limplig och en inriktning med bebyggelseh6jd 1 hogst tva vaningar med enstaka
undantag. I 6versiktsplanen redovisas Nackareservatet - Erstaviksomriadet som nationellt virde
for rekreation. Ett svagt samband i gronstrukturen uppmirksammas dock fran planomradet och
soderut. Detaljplaneforslaget ger mojlighet att behalla befintligt samband i gronstrukturen samt
starka detta genom att planera f6r gronomrade 1 planens Gstra del.

Tidigare dversiktsplan

Nir detaljplanearbetet startade varen 2009 gillde den 6versiktsplan som antogs 2002. Pa grund av
att planarbetets inriktning i vissa delar avvek fran 6versiktsplan 2002 upprittades da ett
detaljplaneprogram.

Grinstrukturprogram

I det gronstrukturprogram som antogs 2011 anges planomradets vistra delar som narnatur och
nirskog i ett storre sammanhidngande gronomrade av regionalt virde. I planomradets sydvistra
del finns ett skogsparti, pa kartan nedan bendmns detta som det centrala skogspartiet. En del av
detta utgor skog som enligt RTK (Regionplanekontoret) anses vara aldre, 6ver 100 ar,
sammanhingande skog inom de grona kilarna. Aven variationsrika skogsbryn och kulturhistoriskt
landskap uppmarksammas i angrinsning till planomréadet i 6ster. Den gronstruktur som funnits
virdefull i gronstrukturprogrammet sakerstills till stor del i planforslaget. En mindre del av
naturen tas dock i ansprak av dldreboende, férskola och bostider. Som helhet bedéms dock
planforslaget paverka gronstrukturen positivt da planomradets 6stra delar avsitts for gronytor
och att kopplingar till den regionala gronkilen diarmed skapas.
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Detaljplaneprogram
Ett planprogram, daterat mars 2010, har upprittats for aktuellt omrade. Programmet antogs av
kommunstyrelsen 2010-05-03. Planférslaget stimmer vil 6verens med detaljplaneprogrammet.
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Detaljplaneprogrammets huvnddrag

Detaljplaner
For den s6dra delen av planomradet giller:
e byggnadsplanerna B13, faststilld 1938-06-02 och B31, faststilld 1944-05-13 (bl. a.
bostider i nuvarande grusgrop, ej genomférda)
e byggnadsplan B55, faststilld 1959-04-18 (industridndamal, omfattande skogsdungen i
sydvist, ej genomford)
e stadsplan S53, faststilld 1968-03-06 (gatumark i korsningen Lovisedalsvigen-Storkillans

Vaig)
e stadsplan S227, faststilld 1971-06-23 (Storkallans kyrkogard och hogspinningsledning)

e detaljplan DP167 som vunnit laga kraft 1998-05-21 (f6rskola, ej genomférd)
e detaljplan DP349 som vunnit laga kraft 2005-04-15 (gruppboende vid Lovisedalsvigen)

Omriédets norra delar och vissa delar utefter Lovisedalsvigen dr inte tidigare planlagda. I vister
gransar omradet till faststallda stadsplaner frin 60- och 70-talen S53, S236 och S258. I s6der
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grinsar planomradet till en stadsplan fér industri, S226, och en ny detaljplan f6r Altadalens
verksamhetsomrade, DP480 som vann laga kraft 2010-01-12. Detaljplanen for en ny trafikplats
pa Tyresovigen, DP487, som vann laga kraft 2010-06-23 innebir att planomradet kan ang6ras
fran Tyresovigen.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB

Planomrédet grinsar till Erstaviksomradet, vilket medfor att detaljplanen lingst 1 nordost berors
av riksintresse f6r kulturmiljé enligt 3 kap 6 § MB. Planomradet grinsar dven till omrade av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 3 kap 6§ MB.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ber6r tre recipienter, Kalvfjarden via Tyresan och Albysjon, Erstaviken, och till viss
del Strommen. Samtliga dr klassade som vattenférekomster och omfattas av miljokvalitetsnormer
for vatten. Enligt vattendirektivet far inte statusen forsimras och god ekologisk status ska vara
uppnadd senast 2021.

Intressen enligt 7 kap MB

Norr om planomridet finns naturreservatet Stralsjon - Erstavik enligt 7 kap 4 - 8 {§ MB. Enligt
reservatsforeskrifterna dr det férbjudet att bland annat ”bedriva tikt eller annan verksamhet som
torandrar omradets topografi eller ytférhallanden sa som att griva, springa, muddra, borra eller
utfylla”. Malet med skogen ir att pa ling sikt fa en vixling mellan avverkade ytor, ungskog och
mogen skog.

En mindre del av planomradet ligger inom den sekundira skyddzonen f6r Sandasjons
vattenskyddsomrade. Inom detta omrade galler skyddsforeskrifter enligt 7 kap 21 — 22 §§ MB
som syftar till att skydda grundvattnets kvalitet och kvantitet.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 1998 att forkopa storre delen av marken i Altadalen i samband med
att Ballast (idag NCC Roads) forvirvade denna. I november 2000 tecknades ett avtal mellan
kommunen och Ballast om tippning av massor i omradet.

Omradesnimnden i Alta beslutade i oktober 1999 att en dialogserie om Altadalens utveckling
skulle hallas med Altaborna. Dialogen resulterade i rapporten ”Altabornas syn pa Altadalen”. Pa
kommunstyrelsens uppdrag utarbetades sedan ett forslag till utvecklingsplan fér Altadalen.
Kommunen fattade dock inget beslut om utvecklingsplanen.

I'juni 2007 beslutade kommunstyrelsen att inga markanvisningsavtal med NCC.
Markanvisningsavtalet berdr storsta delen av kommunens mark i Altadalen och utgar fran ett
grovt skissat planutkast med 145 friliggande smahus.

I samband med utbyggnaden av S6dra Hedvigslund har en detaljplan tagits fram foér en trafikplats
pa Tyresévigen. Trafikplatsen 4r utbyggd och ligger dir Altabergsvigen méter Téresjovigen
under Tyresévigen. Anslutningen till Tyresévigen innebdr en klar forbittring f6r méjligheterna
att na Altadalen.
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Landskapsbild

Altadalen var tidigare en del av en rullstensds som stricker sig i nordsydligt riktning. Planomradet
utgors till storsta del av en fore detta sand- och grustikt. Bade uttaget av grus ur rullstensasen och
den pagaende aterfyllnaden har inneburit dramatiska avtryck i landskapet. Landskapsrummet ar
tydligt definierat av den Oppna ytan omgardad av skog. Lingst norrut kantas planomradet av
stora nivaskillnader som utgors av tallplanerade sandslinter upp till befintlig villabebyggelse. 1
norr och Oster kantas planomradet av ett langt skogsbryn som griansar till Erstaviksomradet.

U’y dver planomradet frin norr

Geotekniska forhallanden

Sedan tiktverksamheten upphért i Altadalen har en stor mingd massor tippats pA kommunens
mark och marknivan har hojts i denna del av omradet. Ett omrade omedelbart norr om
Storkillans vig har fyllts ut med 16sa massor som inte gar att bebygga. Lingre norrut i dalgangen
har utfyllnad skett med packade massor, vilket mojliggor uppférande av ny bebyggelse.

Fornlamningar

Planomradet ligger inte inom utpekad kulturmilj6 av lokalt eller nationellt intresse.
Fornlimningsregistret anger tva fornlimningslokaler med beteckningarna Nacka 174:1 och 175:1,
den forsta ligger norr om hojden 1 det centrala skogspartiet och den senare ligger strax utanfor
planens norddstra grins. Fornlimningslokalerna ligger i, eller i anslutning till, planens
gron/rekreationsomraden. Det ror sig om troliga boplatser frin stenaldern att doma av kint
fyndmaterial, bl. a 1 form av kvartsavslag som tyder pa verktygsbearbetning. En arkeologisk
utredning har genomforts (Stockholms lins museum Rapport 2012:16). Efter denna har laget pa
fornlimningen 174:1 korrigerats. Fornlimningarna redovisas pa plankartan, men kriver inte
ytterligare undersokning. Tillstaind ska sokas hos linsstyrelsen f6r markingrepp i anslutning till
fornlimningarna.

Vattendelare och avrinningsomrade
Den storsta delen av planomradet tillh6r Albysjons avrinningsomrade. Avrinningen sker via
Fnyskdiket i Tyresé kommun. Ingen ytavrinning bort frin grusgropen forekommer. Altadalen
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och omgivande omrade kan dirfor betecknas som ett eget avrinningsomrade dir avrinningen sker
i form av ett grundvattenfldde. Ett mindre omrade vid planomradets norra grins ingar i
Sandasjons vattenskyddsomrade. Hir sker avrinningen genom ett grundvattenfléde norrut.

Mark och vegetation

Den naturliga vegetationen pa denna typ av mark utgors av tallskog. I schaktslinterna planterades
tall i mitten av 70-talet. Bestainden ir tita, ogallrade och risiga samt utan undervegetation. Pa
dalbotten har ny vegetation etablerat sig, i férsta hand tall med inslag av bjérk. Pa de omraden
som nyligen fyllts med fyllnadsmassor finns ingen vegetation. Den norra delen av dalen
karaktiriseras bitvis av faltsten. Marken dr grusig och stenig och 6vergar i sandig mark 1 Gster.
Bland stenhillarna finns en naturligt bildad damm, ett stérre sa kallat héllkar.

_— ' T i

Hllkaret omgivet av stenbdllar i planomridets norra del

Bestinden av planterade tallar dr titare och hégre mot norr och 6ster medan tallen i den steniga
slinten mot vaster inte dr sa hog och viletablerad.

I det centrala skogspartiet mellan dalen, Lovisedalsvigen och Storkillans vig finns en hégvuxen
vacker granskog med inslag av bjork och tall. Mot sydost i detta skogsparti sker en gradvis
overgang mot tall i de hoglintare delarna. Viss undervegetation finns i ndgra svackor. I mitten av
det centrala skogspartiet finns en liten bergshdéjd, delvis skogsbevuxen, och strax norr om
bergshojden finns ett parti som likt en pelarsal av hogresta tallar bildar en 6ppen plats i skogen.
Slinternas kron kantas av ungbjork. Flera stigar korsar omradet.
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Bevarandevirda naturtyper

I utredningen ”Altadalen — forslag till utvecklingsplan” (2001), har en analys gjorts av
bevarandevirda naturtyper. Féljande naturtyper beskrivs:

1. En med skétsel utvecklingsbar tallskog.

2. Det enda omradet i dalen med kullerstenar 1 ssmmanhingande filt. Det dr ett vackert material,
asens innandéme exponeras och det ger méjlighet till ett 6ppet obevuxet omride med minimala
skotselinsatser.

3. En pitla, bergsh6éjdens mjukt rundade hillar tillsammans med vattenogat 1 urskalningen har ett
hégt bevarandevirde.

4. Ett stycke forhadllandevis fin vegetation (med inslag av buskskikt) samt landskapsform.

5. Den vackra gran- och tallskogen ir ett virdefullt omrdde f6r nirrekreation da det skiljer sig

markant bade fran sjilva tiktomradets nyetablerade vegetation samt fran reservatets angransande
tallhed.

Karta som redovisar bevarandeviirda naturtyper inom planomridet enligt utredningen Altadalen — forslag till
utvecklingsplan (2001). Omride 1 och 2 ligger just utanfor planomrddet, omride 5 utgir huvuddelen av det
centrala skogspartiet.



NACKA ALTA 10:1 m fl, ALTADALEN ANTAGANDEHANDLING

Insektsinventering

En naturvirdeskartering (Ekologigruppen 2010) har genomférts f6r planomradet. Denna
kartering syftade 1 forsta hand till att kartligea férekomsten av insekter 1 grusgropen.

6 fonsterfillor placerades ut i tiktomradet. Fallorna fangade 207 individer férdelade pa 44 arter.
Inga rodlistade arter fanns bland fillfangsterna, men daremot flera som ar regionalt sillsynta. For
att jimfora olika tiktomraden anvinds tva femgradiga skalor. Den ena skalan mater art- och
individrikedom (diversitet), den andra miter antalet sillsynta arter jimfért med andra tikter 1
linet. I bada skalorna far Altadalen en 3:a, d v s medel, vilket innebir att Altadalen ir en relativt
ordinir grustikt i Stockholmsomradet. Enligt rapportering till ArtPortalen, har arten bibagge
Apalus bimaculatus (NT) dock iakttagits inom tiktomradet 2010.

Bebyggelse och verksamheter

Inom planomradet finns ett fatal byggnader. I norr finns ett avgrinsat omrade dar bilskrotning
tidigare bedrevs. Alla byggnader férutom en mindre hallbyggnad i plat dr rivna. Langst i sydvast
finns en férdelningsstation for eldistribution samt nagra befintliga smahus. Angrinsande till
planomradet 1 vister finns blandad villa- och radhusbebyggelse. S6der om Storkillans vig, 1
anslutning till planomradet finns ett befintligt industriomrade. Dessa verksamheters paverkan pa
planomradet behandlas under rubriken miljéstorningar.

Service

Sigfridsborgs skola ligger vid Lovisedalsvigen omedelbart vister om planomradet. En utbyggnad
och/eller ombyggnad av skolan planeras for att ticka behovet frain S6dra Hedvigslund och
Altadalen. Kommersiell service finns vid Alta gard cirka 1 km frin omradet och i Alta centrum pa
cirka 1,3 km avstand.

Friytor

Det centrala skogspartiet i planomradets sydvastra del ar mycket anvint av barnen i
Sigfridsborgsskolan. Omradet dr idag planlagt f6r smaindustri. Erstaviksomradet, som gransar till
planomradet i norr och 6ster, dr ett stort ssammanhingande, 1 huvudsak obebyggt, omride med
omvixlande natur. Det ir ett vilbesokt narstrévomrade och ett utflyktsomrade f6r hela
Storstockholmsregionen.

Gator och trafik

Befintligt gatunit ir av varierande standard. En trafikutredning for sédra Alta har gjorts (WSP
2010-03-11). Planomradets paverkan pa befintligt gatunit beskrivs under avsnittet konsekvenser
sid 15. En ny trafikplats har byggts dir Altabergsvigen moter Téresjovigen under Tyresévigen,
vilket ger klart forbittrade mojligheter f6r trafik till och fran planomradet. Kollektivtrafik finns
idag i form av buss pa Evalundsvigen och Lovisedalsvigen. Utmed Grustagsvigen har en del av
ett planerat regionalt gang- och cykelstrak byggts ut.

Teknisk forsorjning

I Storkallans vig finns en huvudspillvattenledning som dven dr ansluten fran Tyres6. S6der om
planomrédet finns ett vattentorn. Kommunala VA-ledningar finns i Asvigen, Lovisedalsvigen
och Storkillans vag. Fjarrvirmeledning finns lings Lovisedalsvagen och del av Storkillans vig.

Nacka Energi har markforlagda kablar direkt norr om Storkillans vig. Bade Nacka Energi och
Vattenfall har hogspanningsluftledningar omedelbart 6ster om omradet pa 20 kV respektive 70
kV. Inom planomradet, i anslutning till Lovisedalsvigen, finns en férdelningsstation.
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Det finns en dtervinningsstation for forpackningar och tidningar pa infartsparkeringen 1
korsningen Altabergsvigen/Altavigen samt pa Alta centrums p-plats lings Altavigen. En
miljostation dir farligt avfall kan limnas finns vid Statoil i Alta. En minidtervinningsstation
planeras séder om Storkillans vig.

Miljostorningar

Fororenad mark

Inom delar av detaljplanomradet férekommer det f6rorenad mark pa grund av att
skrotningsverksamhet funnits pa platsen under manga ar. I andra delar har NCC fyllt ut med
schaktmassor fran olika platser i regionen. De massor som tillférts omradet har 6ver tiden haft
olika kvalitet. Markmiljéundersékningar har gjorts enligt ett sirskilt kontrollprogram i samrad
med kommunens miljéenhet. Enligt uppgifter frain NCC visar resultatet att det finns lokala
markfororeningar frimst bestaende av PAH och vissa metaller. Efter en riskanalys ska
bedémning goras av vilka dtgirder som beh6vs. Betriffande bilskroten har saneringsatgirder
gjorts, men undersokningar behovs for att ge en tickande bild av vilka féroreningar som finns
kvar pa fastigheten. Efter undersokning avgors vilka atgiarder som dr nédviandiga. Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i Nacka har tillsynen 6ver markféroreningar och utfyllnader i omradet.

Befintligt verksambetsomrade soder om Storkéllans vig

Séder om planomradet finns bland annat en bilverkstad med lackering och en
galvaniseringsanliggning (Nya Alta Galvan). Enligt Boverkets allminna rdd rekommenderas
skyddsavstand mellan bostidder och de olika verksamheterna mellan 50 och upp till 300 meter.
Skyddsavstainden kan anpassas i varje enskilt fall. En riskinventering (Structor 2009-10-23, rev.
2009-11-12) har genomférts och bedémning av miljérisker (Structor 2009-11-09) har gjorts.
Nigon risk for akuta olyckor forknippade med farliga amnen i det befintliga industriomradet
bedéms inte finnas.

En rapport med spridningsberikningar avseende emmisioner till luft frin Nya Alta Galvan har
utforts (IVL 2011-01-20). Det finns inga gransvirden eller normer f6r zink eller zinkféreningar 1
utomhusluft. De grova uppskattningar som gjorts utifran de uppgifter som limnats tyder ocksa
pa att halterna av zink i olika former inte uppnar Arbetsmiljoverkets nivagrinsvirden som
dividerats med 1000. Det finns inte heller ndgra grinsvirden eller normer for halter i utomhusluft
tor viteklorid. Med nuvarande produktion beriknas utslippen av viteklorid inte uppna
ohilsosamma nivaer. Om verksamheten 6kar sin produktion till den maximala volym som de har
tillstand till enligt Miljoskyddslagen, kan det vid ogynnsamma vider- och spridningsférhallanden
uppsta halter (upp till 6 ug/m’) som ir nira nivier som bedéms kunna vara ohilsosamma (8

pg/m’).

I anslutning till omradet finns ocksa en begravningsplats och kremeringsanliggning. De bedoms
inte ha nagon negativ inverkan pa planomradet.

Buller

Tyresévagen ligger cirka 300 meter soder om planomridet. Med utgangspunkt fran gjorda
bullerutredningar innebir Tyresévigen inget problem ur bullerhinseende fr Altadalen. En
bullerutredning (Structor 2012-05-03) har utforts f6r planomradet. Den visar att inga bostider
riskerar ekvivalent buller 6verstigande 55 dB(A) om omrédet har tre tillfarter. Lings Storkallans
vig riskerar vissa bostider fa maximalt buller 6verskridande 70dB(A) (se planférslag och
konsekvenser).
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PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

Bostéider

Den nya bostadsbebyggelsen ir placerad i dalgangens vistra och centrala delar. I och med att den
gamla grusgropen fylls upp kommer dagens branta slinter ersittas av en jimn sluttning i vilken
den nya bebyggelsen klittrar. Illustrationsplanen visar i huvudsak friliggande smahus, med inslag
av radhus 1 omradets sodra del. I illustrationsplanen redovisas ca 220 bostidder. Planen laser
emellertid inte hustyp, utan reglerar endast héjder och exploateringsgrad. Kvartersmark for
bostider kan dirfér bebyggas med friliggande smahus, radhus eller mindre flerbostadshus. Den
tillatna exploateringsgraden ar lagre 1 omradets Ostra delar for att fa till stand en mjuk 6vergang
till naturmarken. Pa grund av omradets topografi dr det viktigt att bebyggelsen nivaanpassas och
limpligaste hustyp viljs 1 varje enskilt lige. Det innebir att sluttningshus i nagra fall ar limpliga
for att undvika stodmurar eller branta slinter.
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Forskola

En forskola foreslas pa Lovisedalsvigens 6stra sida i anslutning till det centrala skogspartiet.
Planen tillater en total byggnadsarea pa 1000 m’, vilket kan medge upp till 8 avdelningar.
Byggnaden far uppforas i hégst tva vaningar med en nockhéjd pa hogst 10 meter. Forskolan ska
rymma bade det nya omridets behov och Sigfridsborgs befintliga férskola. Den befintliga
forskolans lokaler kan da byggas om till skola f6r det 6kade behov som blir foljden av
bostadsbebyggelsen i S6dra Hedvigslund och Altadalen. Planen lser inte byggnadens placering,
men en placering i den norra delen av tomten bedéms ge de bista forutsittningarna for en bra
forskolegard.

Aldreboende

Ett dldreboende med ca 45 ligenheter foreslds pa en tomt i hornet Storkillans vig/
Lovisedalsvigen. Byggnaden far uppfoéras i tva vaningar med en nockhdjd pa hogst 10 meter och
med en total byggnadsarea pa hégst 2000 m”.
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Mb/"[ utformning av dldreboende, sett frin sider  Cedervall Arkiteketer

Mark och vaxtlighet

Landskapsbild

Topografin kommer till stor del att férindras genom att grusgropen fylls upp. Den mesta
bebyggelsen placeras pa denna uppfyllda mark och paverkar inte den befintliga vegetationen.
Skogsbryn och vissa viktiga triad har blivit inmatta. Ytterligare inmitningar kan bli aktuella 1
genomférandeskedet. I sydvist sparas den storsta delen det centrala skogspartiet som natur, men
drygt 13000 m” av fastigheten Alta 37:19 (industrimark i gillande plan) féreslis som kvartermark
for bostader. I Oster utgor befintliga slinter och skogsbryn avslutningen pa det parkomride som
ska iordningstillas. En geoteknisk bedomning av slinternas stabilitet kommer att goras i denna
del. Omradet norr om bebyggelsen foreslds forbli naturmark.

Markfiroreningar

Enligt vad som beskrivits under avsnittet miljostorningar i féregaende kapitel kan dtgarder
behévas for att sikerstilla markens limplighet f6r bebyggelse. Till £6ljd av detta infors en
administrativ bestimmelse om villkor f6r bygglov.

Lek och utevistelse

Altadalens 6stra del utgérs av ett omfattande park- och naturomride som erbjuder 6ppna ytor for
lek och spel, backar for pulkaiakning och anlagda lekplatser. De 6ppna ytorna ir till f6r
allminheten och kan exempelvis anvindas fér spontanidrott som bollspel och skidakning. En
storre lekplats planeras i omradets centrala parkrum. I parkomradet iordningstills bade gang- och
cykelvigar och enklare stigar f6r promenader, hundrastning och joggning. I sédra delen av
parkomradet planeras en stor plan grisyta som fungerar for savil spontant idrottande, bollspel
som spontan lek.

-._:,:.:-‘_'.

Exempel pa utformmning a en stirre lekplats  Bild AW Arkitekter
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Gator och trafik

Omrédet angors i forsta hand fran den nya trafikplatsen vid Tyresovagen via Grustagsvigen. Det
nya bostadsomradets anslutning till Storkillans vig sker vid en fyrvigskorsning med
Grustagsvigen. I nordvist finns dven en anslutning till Lovisedalsvigen. Omradets nord-sydliga
gator foljer de nivakurvor omriadet kommer att fa efter uppfyllnaden. Kérbanorna dr 5 meter
breda och gatorna har normalt en gangbana. Lings den gata som leder ner i dalgangen fran
Lovisedalsvigen finns en separat ging- och cykelvig da detta ér ett viktigt strak till det centrala
parkrummet. Gatunitets korsningspunkter utformas med upphdéjningar f6r att hélla ner
hastigheterna och 6ka trafiksikerheten. I vissa punkter férekommer dven avsmalningar. Parkering
ska ske pa tomtmark. For friliggande hus dr parkeringsnormen 2,0, f6r radhus 1,5, och foér
flerbostadshus 1,0 bilplatser per bostad. Ett mindre antal gistparkeringar féreslas pa tva platser 1
omradet.

e

T I
! S i
TOMTMARK ! GATUMARK \ .I / GATUMARK :TDMTMAHK
| = 1 I
sRo2sm | '?) K’;R;F!J\NJ\ 5.0m = ncumanze SR 0.25m
7
Principsektion for bostadsgata med en gangbana (omradets standardutforande) AW Arkitekter

|

Pam——

Principsektion for bostadsgata med tva gangbanor (vid ansiutning mot Storkdllans vig) AW Arkitekter

TRATRAD 3w

Principsektion for bostadsgata med separat gang- och cykelvig AW Arkitekter
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UPPHOJD
KORSNING

TOMTMARK

Principutformning av trevigskorsning med farthinder i bostadsomridet, AW1. Arkitekter

Delar av Storkillans vig och Lovisedalsvigen ingér i planomradet. Lings bade Storkallans vig
och Lovisedalsvigen iordningstills separata gang- och cykelvagar. Lovisedalsvigen far dven en
gangbana pa vistra sidan. Lovisedalsvigen har planerats f6r sa god trafiksdkerhet som mojligt
med hastighetsddimpande atgirder i form av avsmalning och minirondell samt platser f6r
himtning/limning vid forskola och skola. Planerade gingstrik frin Altadalen ansluter till
Lovisedalsvigen pa ett sakert sitt. Parkering for férskolans behov anordnas séder om
férskoletomten.
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Principsektion for Lovisedalsvigen AWL Arkitekter
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Principsektion for Storkdllans vig AW Arkitekter

Planen medger att Lovisedalsvigen dven i fortsittningen ska vara 6ppen for trafik mellan
Evalundsvigen och Solvigen, for att fa ett effektivt utnyttjande av den nya trafikplatsen vid
Tyresovigen. Den gillande planen féreskriver en avstingning av Lovisedalsvagen i detta lige.
Avstingningen har dock aldrig genomférts. Det dndrade trafikmonster som den nya trafikplatsen
for med sig leder ocksa till att trafiken pa Solvigen minskar. Trafikprognosen fér sédra Alta visar
att Lovisedalsvagen far ca 1000 fordon per dygn om den halls 6ppen vilket dr en normal
trafikmingd for gator av Lovisedalsvagens karaktir.

Befintlig busslinje pa Lovisedalsvigen ligger inom giangavstiand fran alla delar av planomradet.
Genom de nya bostiderna 6kar underlaget f6r denna busslinje, vilket borde kunna innebira 6kad
turtithet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omridet ansluts till kommunens VA-nit. Spillvatten leds med sjilvfall till en ligpunkt i omradet
dir mark avsatts for en avloppspumpstation och pumpas sedan mot en anslutningspunkt i
Storkillans vig. En separat sluten briddningsbassing byggs for att kunna hantera eventuella
elavbrott i avloppspumpstationen. E-omradet f6r avloppspumpstation har dimensionerats for att
rymma denna briddningsbassing. Dagvatten fran gata omhéndertas i rinnstensbrunnar med en
underliggande perkolationsgrav. Graven innehaller dven en storre draneringsledning som mynnar
1 parkmark. Dagvatten fran kvartersmark ska omhiandertas lokalt.

Energi

Nacka Energi har en befintlig fordelningsstation (knutpunkt) vid Lovisedalsviagen. Hir kommer
all strém till Alta in fran transformatoranliggningen i Fisksitra. Stationen ges i planen ett E-
omrade, tillfarten fran Lovisedalsvigen ska samordnas med infarten till férskolans parkering. Tre
ligen for transformatorstationer har placerats ut 1 planomradet.

Nagra mindre u-omraden for befintliga el- och fjarrvirmeledningar liggs in 1 anslutning till
korsningen Storkillans vig och Lovisedalsvigen och vid férdelningsstationen pa Alta 37:10.

Avfall

Inom det nya bostadsomradet planeras himtning av hushallsavfall fran kirl vid varje bostad.
Omradet ir planerat for rundkérning utan vindplatser. En s k minidtervinningscentral ska
anordnas inom verksamhetsomride soder om Storkillans vig.

14
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KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebidr en betydande
miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning enligt miljébalken behéver darfor inte upprittas
for planen. Samrad med linsstyrelsen har genomforts. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning.

Rekreation

Det storsta virdet fran rekreationssynpunkt dr att dalen kommer att bli tillganglig t6r bade
boende i det nya omradet samt i &vriga Alta. Dalomradet blir en naturlig verging mellan Alta
och intilliggande Erstaviks naturomrade. Planforslaget innehaller ytor f6r savil lek som for
motion, vilket dr positivt f6r dem som kommer att bo dir i framtiden. De nya invanarna kommer
ocksd att ha ndra och stor tillgang de vidstrickta friluftsomradena inom Erstavik.

Trygghet och sikerhet

De foreslagna nya bostiderna och promenadviagarna kan 6ka den upplevda kanslan av
sikerhet och trygghet — saval inom planomradet som pa Storkallans vig. En utbyggnad
innebir ocksa att hela omradet stidas upp. Sikerhetsrisker kan finnas i samband med
rasbranter samt vid dammen. En utredning om eventuell slintstabilisering pa allmin platsmark
har bestillts. For kvartersmark bevakas fragan i samband med bygglov.

Trafik

Den trafikutredning som gjordes parallellt med detaljplaneprogrammet utredde
trafikkonsekvenserna av ny bebyggelse i S6dra Hedvigslund och Altadalen. Planerad bebyggelse i
Altadalen bedéms innebira en 6kning pa ca 1400 resor per dygn. Huvuddelen av denna trafik
férmodas anvinda den nya trafikplatsen vid Tyresévigen, men befintliga vigar paverkas i viss
mian. Enligt den framtagna trafikutredningen kommer bebyggelsen i Altadalen att generera en
6kning med ca 200 fordon/dygn pa Evalundsvigen, ca 250 fordon/dygn pa Lovisedalsvigen och
ca 150 fordon/dygn pa Erstaviksvigen. Okningen far betraktas som relativt marginell och kan
dessutom reduceras nagot av att befintlig trafik viljer andra vagar p.g.a. den nya trafikplatsen vid
Tyresovigen. I och med att Lovisedalsvagens utformning andras vid Sigfridsborgs skola och den
nya férskolan blir trafiksakerheten bittre trots viss 6kad trafikmangd.

Buller

Den bullerutredning som utforts (Structor 2012-05-03) visar att inga bostider riskerar ekvivalent
buller 6verstigande 55 dB(A) om omradet har tre tillfarter, vilken ocksa dr den utformning som
detaljplanen har. Lings Storkillans vig riskerar vissa bostider maximalt buller 6verskridande
70dB(A). For att erhalla en acceptabel bullersituation infors en generell bestaimmelse i
detaljplanen som reglerar att bebyggelse ska utformas sa att den maximala ljudnivan for uteplats
pa 70 dB(A) inte 6verskrids. I en relativt flexibel detaljplan som denna styrs dock inte de tekniska
l6sningarna i detalj. Att uteplatser uppfyller bestimmelsen om hogst 70 dB(A) maximalniva vid
uteplats kommer avgoras i bygglovgranskningen.

Landskapsbild

De branta slinterna, gruset och tallarna utgor de grundliggande landskapselementen.

I planférslaget bevaras dalkaraktiren men skalan férandras och slinterna blir mindre dramatiska
och framtridande. For att behalla dalkaraktiren och landskapets kinnetecken, har hojdsittningen
av marken samt placeringen och hoéjderna pa den nya bebyggelsen noga studerats i férslaget.
Altadalen kommer att anslutas till intilliggande bostadsomriaden och bli en ny stadsdel i Alta.
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Natur

Lokal for rédlistad (nédra hotad) insektsart - bibagge riskerar att paverkas av planforslaget. Inga
t6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vaxt eller djurarter berdrs av planférslaget. Befintliga
naturmiljOer tas i ansprak i relativt begrinsad omfattning, da exploateringen frimst ber6r redan
ianspraktagen mark. En mindre del av det centrala skogspartiet (ca 10000 m?) tas dock i ansprak
for bebyggelse. Detta omrade dr idag planlagt for industri. Vissa vardefulla tridd sparas i forslaget
liksom delar av befintliga skogsbryn. For att minimera risken for slitage och ras kommer sirskilda
atgirder att vidtas vid ett genomférande samt vid framtida skotsel. Vid framtida anliaggnings- och
skotselinsatser skall hiansyn tas till arter som dr knutna till f.d. grustdkten — omrade for detta har
siakerstillts 1 planforslaget.

Biotop i form av damm, omrade 3 i inventeringen av naturtyper pa sid 7, sikerstills som
levnadsmilj6 f6r grodor och paddor genom att dammen i planférslaget blir allmén plats — natur.
Inom omrade 4 1 inventeringen av naturtyper kommer marknivan paverkas av uppfyllnader.
Nyttan med att andra marknivan i1 den aktuella delen bedoms viga tyngre 4n att bevara omradets
befintliga virden. Konsekvenserna av detta bedoms inte heller bli av nagon stérre omfattning.

Kulturmiljo

Den arkeologiska utredningen som genomforts (Stockholms lins museum Rapport 2012:16) visar
att befintliga fornlimningar inte paverkas av planens genomférande. Tillstand kommer att s6kas
hos linsstyrelsen for markingrepp 1 anslutning till fornlimningarna.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Planens genomférande bedoms inte forsvara méjligheten att uppna miljékvalitetsnormerna i
varken Kalvfjirdens, Erstavikens eller Strommens ytvattenforekomster. Planférslaget bedéms
inte paverka vattenférekomsten och Erstavikens och Strommens vattenkvalitet. En férutsittning
ar att de atgarder som foreslds 1 dagvattenutredningen ocksa genomfors. Mojligheten for lokalt
omhindertagande av dagvatten inom fastigheterna dr god, lokalt omhandertagande av dagvatten
ska tillimpas.

Gillande nationella miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco 2010-08-18). Enligt denna utredning kommer
dagvattnet som rinner frain omradet i framtiden vara renare dn det som bildas nu med pagaende
verksamheter. En férutsittning for att det blir sa ar att de atgarder som foreslas i
dagvattenutredningen ocksa genomfors.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan

Nir detaljplaneprogrammet antogs beslutades att ett separat hallbarhetsprogram skulle utarbetas
tor denna detaljplan. En forsta version av hallbarhetsprogrammet daterat 2011-02-08 tillhérde
samradsforslaget. Det inneh6ll mal £6r bostadsbebyggelsen (bl. a lagenergibebyggelse,
fornyelsebara, atervinningsbara och hallbara byggmaterial, lag livscykelkostnad f6r de boende),
samt dven mal for gronomraden, lokal service och for transporter och kommunikation.
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Efter samradet har hallbarhetsprogrammet utvecklats. Det har tillkommit nya avsnitt dir det
beskrivs hur de uppsatta malen tagits om hand i planarbetet. Aven det fortsatta arbetet for att
uppni malen redovisas, dels avseende projekteringsfrigor inom Altadalen, men ocks4 avseende
mer langsiktigt arbete t.ex. diskussioner med SL om busstrafiken och samordning med andra
projekt.

Under den tid som forflutit sedan samradet har miljo- och stadsbyggnadsnimnden antagit
riktlinjer f6r hallbart byggande. Riktlinjerna innehéller tolv malomraden. En grundtanke i
riktlinjerna 4r att man i bérjan av ett projekt viljer ca fyra malomraden som ska prioriteras.

Utifran prioriteringen i hallbarhetsprogrammet har nedanstaende malomraden valts, dessa
behandlas under ett eget avsnitt pd sida 12 i hallbarhetsprogrammet:

3.1. Hallbart resande

3.5. Energieffektivt och sunt byggande

3.10. Nira till skola, fritid, idrott och kultur

3.11. Nira till gron och vattenomraden av god kvalitet.

Projektet har dven goda férutsittningar att uppfylla malen i 3.4. “Dagvatten som ska renas och
infiltreras” och 3.6 ”En god ljudmilj6”.

Detta innebir att hallbarhetsfragorna foljs upp pa ett sitt som tar utgangspunkt i
hallbarhetsprogrammet men dven inkluderar riktlinjer f6r hallbart byggande”.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Plansamrad 4 kvartalet 2011

Utstillning 2 kvartalet 2013

Kommunfullmaktiges antagande 1 kvartalet 2014

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast
ske under 2014 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. En utbyggnadsplan ska
upprittas vilken redovisar utbyggnadsetapper.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmédnna platser.

Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och
ovriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten, Nacka kommun.
Genomférandeavtal ska triffas mellan respektive markagare vilket reglerar markéverlatelser,
etapputbygenad och 6vriga genomférandefragor.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten
1 Nacka kommun.

Bygelov och anmidilan
Bygglov och anmalan hanteras av bygglovenheten i Nacka kommun.

E/
Nacka Energi ansvarar fOr drift och utbyggnad av elnit inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske nir planen vunnit laga kraft. En ny fastighet ska bildas for skolomradet
vid Lovisedalsvigen (ny forskola), fastighetsreglering ska genomforas sa att mark férs frin Alta
10:1 till Alta 37:5 (B-omrade) och Alta 37:10 (E-omride) i enlighet med detaljplanen.
Detaljplanen styr i Ovrigt inte fastighetsbildning pa kvartersmark f6r bostadsindamal.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte behévas for att genomféra planen.

Allmin platsmark som inte dr 1 kommunens dgo ska Overforas till kommunigd fastighet. Detta
innebir att mark ska Gverforas frin fastigheterna Alta 37:38, Alta 37:5, Alta 37:7, Alta 37:19, Alta
38:1, Alta S:9, Alta S:12 och Erstavik 25:32 till fastigheten Alta 10:1 i enlighet med detaljplanen.

Ledningsriitt
Séder om Storkillans vig samt i anslutning till férdelningsstationen pa Alta 37:10 finns u-
omraden. El- och fjirrvirmeledningar inom dessa ska sikerstillas med ledningsritt.
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Servitut

Servitut ska bildas for tillfart till Alta 37:10 (E-omrade) 6ver den fastighet som bildas for S-
omradet. Servitut for vig 6ver Alta 10:1, som ir till f6rmén fér Erstavik 25:32 och Erstavik 25:1,
foreslas upphivas da omradet planliggs som allmin plats (park och natur). Tillgingligheten till
fastigheterna sikerstills genom 6vriga befintliga servitut eller eventuellt 6ver annan kommunal
mark.

Lantmdteriforréttningar
Kostnadsférdelning och ansvar f6r ansdkan om forrittningar regleras i exploateringsavtal.

Tekniska atgarder for att mojliggora planforslaget

Detaljplanens genomférande forutsitter att marken fylls upp till de nivaer som planens
gatuhojder anger. Eventuell marksanering ska utforas innan utbyggnad inleds. Slintstabilisering
ska utféras om behov foreligger enligt kommande utredning. Dagvattenutredningen ska f6ljas
upp vid bygglov och utbyggnad. En utbyggnadsplan ska upprittas f6r hela omradet sa att
byggtransporter mojligeors till senare utbyggnadsetapper.

Ekonomiska fragor

Allménna gator, park m m

Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av allminna platser som gator och parker mm. Férdelning
av kostnader regleras i ett exploateringsavtal med inblandade parter. Respektive fastighetsigare
ansvarar for genomforandet inom kvartersmark.

Vatten och aviopp
Kostnaden f6r Vatten och Avlopp tas ut enligt gillande VA-taxa vid tidpunkten for anslutning.
Debitering sker nir foérbindelsepunkter f6r VA finns upprittade i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Planavgift tas inte ut dar

planavtal finns mellan kommunen och exploator.

Marklisen
Ersittning for nédvindig markoverféring bestims av Lantmaterimyndigheten vid en
lantmateriforrittning eller genom 6verenskommelse med fastighetsagaren.

Planenheten
Andreas Totschnig Sven Andersson
planchef oversiktsplanerare

Jerk Allvar
planarkitekt

Detaljplanen har upprittats med stod av den dldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10).
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Sammanstadllning av underlag och utredningar

Altadalen — Forslag till utvecklingsplan (JW 2001)

Riskinventering (Structor 2009)

Bed6mning av miljorisker (Structor 2009)

Dagvattenutredning (Sweco 2010)

Naturvirdeskartering avseende insektsforekomst (Ekologigruppen 2010)
Spridningsberikningar avseende emmisioner till luft frin Nya Alta Galvan (IVL 2011)
Bullerutredning (Structor 2012)

Arkeologisk utredning (Stockholms lins museum 2012)

Riktlinjer for hallbart byggande (Antagna av milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2012)
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